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Fk bfdbkbo P^`eb

F�rderung hat einen )neuen* Namen
>j 0.+ Jiow /--1 troab ^rp abo I^k=
abp_^kh KOT afb KOT+?>KH+ Qolqw abp
kbrbk K^jbkp pltfb bfkbo dbikaboqbk
ob`eqif`ebk Dorkai^db _ibf_q afb
KOT+?>KH a^p* t^p afb I^kabp_^kh
p`elk t^o7 Afb Czoabo=>rka Pqorhqro_^kh
c!o Kloaoebfk=Tbpqc^ibk+ Rkqbo feobj
A^`e pfka sbop`efbabkpqb Afbkpqibfpqrk=
dbk sbobfkq+ Pl fpq afb Tlekrkdp_^rczo=
aborkdp^kpq^iq &Tc^' fj ?bobf`e Tlekbk
kb_bk abo Ob^ifpfborkd abo Tleko^rj=
czoaborkdpmoldo^jjb abp I^kabp ^r`e
jfq abo Tlekrkdpj^ohq_bl_^`eqrkd c!o
Kloaoebfk=Tbpqc^ibk* bfkbo rjc^ppbkabk
J^ohq_bof`eqbopq^qqrkd* _bqo^rq+

Wohnungsmarktbeobachtung 2004
Kb_bk abk _btieoqbk >k^ivpbk abo i^k=
abptbfqbk Tlekrkdpj^ohqbkqtf`hirk=
dbk e^q afb Tc^ _bobfqp fj sbod^kdbkbk
G^eo fk bfkbj Plkaboqbfi abp Fkclp afb
Bkqtf`hirkdbk fk aobf kloaoebfk=
tbpqciifp`ebk Tlekrkdpj^ohqobdflkbk
abq^fiifboqbo rkqbopr`eq+ Efkqbodorka fpq
afb Bohbkkqkfp* a^pp pf`e afb Tle=
krkdpjiohqb abp I^kabp fjjbo tbfqbo
^rpafccbobkwfbobk rka afb i^kabptbfqb
?bqo^`eqrkd obdflk^ib Plkabobkqtf`h=
irkdbk kf`eq dbk!dbka _bo!`hpf`eqfdbk
h^kk+ Afb Obfeb tfoa fk afbpbj G^eo jfq
abk Mloqoiqp abo Obdflkbk >^`ebk* ?fb=
ibcbia rka Pfbdbk cloqdbpbqwq+ K^`e tfb

slo cfkabk Pfb tfb dbtlekq fj bopqbk
Qbfi abp ?bof`eqp afb >k^ivpb abo i^k=
abptbfqbk Qobkap+

Dibf`ewbfqfd jz`eqbk tfo Pfb fj ibqwqbk
Qbfi abo ?olp`e!ob !_bo afb >o_bfqpbo=
db_kfppb abp Fkfqf^qfshobfpbp Hljjrk^ib
Tlekrkdpj^ohq_bl_^`eqrkd &FH Hlj=
Tl?' pltfb abp Jlabiisbopr`ep Obdfl=
k^ib Tlekrkdpj^ohq_bl_^`eqrkd zpqif=
`ebp Oreodb_fbq &ObdflTl?' fkclojfb=
obk+

die Wfa im www
Fj Wrdb abo Rj_bkbkkrkd abo ?^kh
troab ^r`e abo Fkqbokbq^rcqofqq>!_bo^o=
_bfqbq+ Bo fkclojfboq kb_bk abk Jzdif`e=
hbfqbk abo plwf^ibk Tleko^rjczoaborkd
^r`e>!_bo afb kbrpqbk Bodb_kfppb ^rp
abo Tlekrkdpj^ohq_bl_^`eqrkd rkqbo
ttt+tc^=kot+ab labo ttt+kot_^kh+ab+
Tbfqbob Fkcloj^qflkbk cfkabk pf`e ^rc
ttt+tlekrkdpj^ohq_bl_^`eqrkd+ab*
abo Tb_pbfqb abp ?rkabp^o_bfqphobfpbp
Tlekrkdpj^ohq_bl_^`eqrkd labo rkqbo
ttt+hljtl_+ab* abo Fkqbokbqmi^qqcloj
c!o afb J^ohq_bl_^`eqrkd abo Hljjr=
kbk+ C!o Hofqfh labo >kjbohrkdbk wr
abk Bodb_kfppbk rkpbobo >o_bfq labo
rkpbobo Jbqelafh pfka tfo a^kh_^o+ C!o
O!`hco^dbk pqbebk tfo dbokb wro Sboc!=
drkd+
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Ausgewnhlte Daten der
Wohnungsmarktbeobachtung

/--0 Sboikaborkd
wrj Slog^eo

>rppf`eq c!o /--1

Wirtschaftliche Rahmendaten

?orqqlfki^kapmolarhq KOT = =-*1 # ibf`eq pqbfdbka

>o_bfqpilpbkw^ei 54/+6-- )4*2 # pqbfdbka

Mobfpfkabu abo Ib_bkpe^iqrkd &/---:.--' .-1*2 ).*/ # ibf`eq pqbfdbka

Rahmenbedingungen Wohnungsangebot

Mobfpfkabu c!o ?^ribfpqrkdbk &/---:.--' .--*/ = pq^dkfbobka

Kbqqlmolarhqflkpfkabu ?^re^rmqdbtbo_b
&/---:.--' >>;>dbp^jq 43*2 =4*4 # pfkhbka

>>;>Tlekrkdp_^r 4-*4 =2*6 # pfkhbka

>rcqo^dpbfkd^kdpfkabu ?^re^rmqdbtbo_b
&/---:.--' >>;>dbp^jq 50*0 =6*2 # pfkhbka

>>;>Tlekrkdp_^r 42*6 ).*6 # pfkhbka

?^robfcbp I^ka7>> ;>H^rcciiib dbp^jq 2+2-- ).0*1 # ibf`eq pfkhbka

>>;>rjdbpbqwqb Cii`eb 0+252+--- jC =0*3 # pfkhbka

>>; Mobfpb ./.>W,j/ )3*- # ibf`eq pqbfdbka

Evmlqebh^owfkpbk &2 _fp .-' 2*-. # =-*2 #=Mrkhqb ibf`eq pqbfdbka

Evmlqebh^owfkpbk &jbeo ^ip .- G^eob' 2*-5 # =-*6 # Mrkhqb ibf`eq pqbfdbka

Wohnungsangebot

Tlekrkdp_bpq^ka >;>fkpdbp^jq 5+0.6+.-- )-*3 # ibf`eq pqbfdbka

; Plwf^itlekrkdbk &.+ Czoabotbd' 65/+4-- =1*2 # pfkhbka
?^rcboqfdpqbiirkdbk 20+.-- =0*3 # ibf`eq pfkhbka

?^rdbkbejfdrkdbk 24+6-- )/*/ # hlkpq^kq

?^r^_dikdb 1+1-- =/*- # hlkpq^kq

?^rfkqbkpfqiq 3*3 =-*. #=Mrkhqb hlkpq^kq

Tlekcii`eb mol Tlekrkd 51*- jC )-*. # ibf`eq pqbfdbka

mol Bfktlekbo 05*4 jC )-*5 # ibf`eq pqbfdbka

Wohnungsbedarf und /nachfrage

Bjmcikdbo slk Eficb wrj Ib_bkprkqboe^iq 352+/-- )1*1 # pqbfdbka

E^rpe^iqb jfq Tlekdbia 5-4+--- )..*- # hlkpq^kq

L_a^`eilpb .6+2-- =5*- # pfkhbka

Tlekrkdppr`ebkab E^rpe^iqb
&.+ Czoabotbd' 6.+3-- =2*5 # pfkhbka

?bszihborkd &^j Loq abo E^rmqtlekrkd' .5+-46+4-- = hlkpq^kq

aro`ep`ekfqqif`eb E^rpe^iqpdozdb /*.1 = hlkpq^kq

W^ei abo E^rpe^iqb 5+115+--- )-*-/ # ibf`eq pqbfdbka

Mieten und Marktanspannung

Tlekrkdpabcfwfq ./6+--- =/4*2 # pfkhbka

Ibbopqikab .*6 # )-*/ #=Mrkhqb hlkpq^kq

Rjwrdpnrlqb &Jl_fifqiqpo^qb' KOT 4*6 # =-*0 #=Mrkhqb hlkpq^kq

Rjwrdpnrlqb &Jl_fifqiqpo^qb' Doldpqiaqb 5*. # =-*/ #=Mrkhqb hlkpq^kq

Cirhqr^qflkpnrlqb abo Tlekrkdprkqbokbe=
jbk 6*6 # )-*3 #=Mrkhqb ibf`eq pqbfdbka

Mobfpfkabu ?orqqljfbqbk &/---:.--' .-1*1 ).*/ # pqbfdbka

Mobfpfkabu Kbqqljfbqbk &/---:.--' .-0*4 )-*6 # pqbfdbka

;>a^slk >iq_^rtlekrkdbk .-1*/ )-*6 # pqbfdbka

;>a^slk Kbr_^rtlekrkdbk .-0*3 )-*6 # pqbfdbka

Mobfpfkabu Tlekkb_bkhlpqbk .-6*0 )0*0 # pqbfdbka

Jfbqb fk Wbfqrkdpfkpbo^qbk &Sboikaborkd' = pq^dkfbobka pq^dkfbobka

Jfbqo!`hpqikab &# abp Dbp^jqjfbqpliip' .*3 ),=- #=Mrkhqb hlkpq^kq

Oirjrkdpsboc^eobk &gb .-- Tlekrkdbk' /*- )-*5 #=Mrkhqb pqbfdbka
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Zusammenfassung
Qolqw bopqbo >kwbf`ebk bfkbo ibf`eqbk Sbo=
_bppborkd abo dbp^jqtfoqp`e^cqif`ebk
Pfqr^qflk* fpq afbpbo Qobka kl`e kf`eq ^rc
abk Tlekrkdpjiohqbk abp I^kabp pm!o=
_^o+ Afb tbfqboefk d!kpqfdbk Cfk^kwfb=
orkdp_bafkdrkdbk c!o ?^reboobk p`ebf=
kbk fk tfoqp`e^cqif`e rkpf`ebobk Wbfqbk
tbkfd >kobfwb wr _fbqbk+ Bfkwfd slk abk
>rptfohrkdbk abo Afphrppflk rj afb
>_p`e^ccrkd abo Bfdbkebfjwri^db dbebk
ibf`eqb Fjmripb c!o afb ?^rtfoqp`e^cq ^rp+
Bopqj^ip pqfbd afb W^ei abo i^kabptbfq
sboh^rcqbk Dorkapq!`hb tfbabo* dibf`e=
wbfqfd boezeqbk pf`e afb Mobfpb ibf`eq+

Genehmigungsboom im Ein>=und
Zweifamilienhausbereich
Tieobka a^p Cboqfdpqbiirkdpbodb_kfp fj
Dbp`elpptlekrkdp_^r tbfqbo o!`hiircfd
fpq* _ibf_q abo Bfk=>rka Wtbfc^jfifbke^rp=
_bobf`e afb Pq!qwb abo ?^rqiqfdhbfq+ Bo=
kbrq k^ejbk efbo afb Dbkbejfdrkdbk wr*
tieobka afb Cboqfdpqbiirkdpw^eibk a^p
Kfsb^r abp Slog^eobp efbiqbk+ >iiboafkdp
fpq kf`eq wr bot^oqbk* a^pp pf`e afbpbo
Dbkbejfdrkdp_llj k^`e abo Mkaborkd
abo Bfdbkebfjwri^db tbfqbo cloqpbqwbk
tfoa+

Bev�lkerungszahl und Zahl der
Haushalte stagniert
A^p ?bszihborkdpt^`epqrj e^q pbfk slo=
iircfdbp Bkab boobf`eq+ Qolqw ^ke^iqbkabo
T^kaborkdp!_bop`e!ppb hljjq abo
Pqbo_b!_bop`erpp fjjbo pqiohbo wrj
Qo^dbk+ Afbp _ibf_q kf`eq lekb >rptfo=
hrkdbk ^rc afb W^ei abo E^rpe^iqb7 Pfb
ti`epq kro kl`e jfkfj^i+ Bopqj^ip fpq
^r`e afb Sbohibfkborkd abo aro`ep`ekfqq=
if`ebk E^rpe^iqpdozdb wrj Pqfiipq^ka db=
hljjbk+ >jqif`ebk Moldklpbk wrclidb
tfoa pf`e afb W^ei abo E^rpe^iqb gbal`e
_fp /-.2 tbfqbo boezebk+

Zahl der einkommensschwncheren
Haushalte nimmt weiter zu
Dibf`ewbfqfd sbop`eib`eqboq pf`e afb plwfl=
zhlkljfp`eb Pfqr^qflk bfkwbikbo K^`eco^=
dbodormmbk7 Pl boobf`eq afb >o_bfqpilpfd=
hbfq i^kabptbfq bfkbk kbrbk Ez`epqpq^ka+
>r`e afb W^ei abo Plwf^ieficbbjmcikdbo fpq
tbfqbo dbpqfbdbk rka abrqif`e jbeo E^rp=
e^iqb boe^iqbk Tlekdbia+ Abo Plwf^itle=
krkdp_bpq^ka* abo afb Sboplodrkd afbpbo
bfkhljjbkpp`et^`ebk Dormmbk pf`ebo=
pqbiiq* kfjjq gbal`e tbfqbo ^_+

dennoch: Marktlage insgesamt
weiterhin entspannt
Dorkapiqwif`e p`ebfkq i^kabptbfq afb Sbo=
plodrkd jfq Tleko^rj tbfqboefk rk=
mol_ibj^qfp`e+ Kf`eqp abpql qolqw s^offboq

afb Tlekhlpqbk_bi^pqrkd c!o rkqbo=
p`efbaif`eb E^re^iqpqvmbk boeb_if`e+ Fkp=
_bplkabob >iibfkbowfbebkab* Tlekdbia=
bjmcikdbo rka hfkaboobf`eb C^jfifbk
j!ppbk>!_boaro`ep`ekfqqif`eb ?bi^pqrk=
dbk qo^dbk+ >r`e afb slk abo Tc^ _b=
co^dqbk C^`eibrqb* afb afb J^ohqi^db k^`e
tfb slo bkqpm^kkq bfkp`eiqwbk* bot^oqbk
c!o afb Wrhrkcq fkp_bplkabob fj rkqbobk
rka mobfpdb_rkabkbk Pbdjbkq bfkb abrq=
if`eb Tfbabo^kpm^kkrkd+

erste Anzeichen einer Wiederanspan>
nung werden offensichtlicher
A^o^rc tbfpbk _bobfqp bfkfdb Fkafh^qlobk
abo Tlekrkdpj^ohq_bl_^`eqrkd efk7 Pl
fpq* l_tlei afb Jfbqo!`hpqikab pq^dkfb=
obk* afb W^ei abo Oirjrkdpsboc^eobk _bf
abk Tlekrkdprkqbokbejbk abrqif`e ^k=
dbpqfbdbk+ >r`e afb fkkbopqiaqfp`eb
Tlekjl_fifqiq fpq kl`ej^ip ibf`eq wr=
o!`hdbd^kdbk* b_bkpl e^q pf`e afb Tle=
krkdppr`ea^rbo abo Rjwrdptfiifdbk
bopqj^ip tfbabo ibf`eq boezeq+ Bfkb abo
Rop^`ebk efboc!o fpq afb Q^qp^`eb* a^pp afb
Pr`ebkabk jbeo Tlekrkdbk ^_ibekbk
^ip co!ebo+ Fj Dbdbkp^qw a^wr wbfdbk bf=
kfdb Fkafh^qlobk ^r`e bfkb dbdbkiircfdb
Bkqtf`hirkd ^k7 Pl pfka afb Ibbopqikab
abo _bco^dqbk Tlekrkdprkqbokbejbk
dbpqfbdbk rka afb Bkqtf`hirkd abo Jfbqbk
fpq tbfqboefk jlabo^q+ Pqbfdborkdbk _b=
p`eoikhbk pf`e bebo ^rc bfkwbikb Pbd=
jbkqb* Obdflkbk labo Pqiaqb+

Auswirkungen Hartz IV?
>_wrt^oqbk _ibf_q* tbi`eb Clidbk afb
Wrp^jjbkibdrkd slk >o_bfqpilpbk=>rka
Plwf^ieficb &E^oqw FS' ^rc abk Tlekrkdp=
j^ohq e^_bk tfoa+ Bfkfdb Bumboqbk bo=
t^oqbk bfkb wrkbejbkab K^`eco^db k^`e
hibfkbk rka mobfptboqbk Tlekrkdbk+

regionale Unterschiede nehmen zu
?bplkabop abrqif`e tboabk afb i^kabp=
tbfqbk Rkqbop`efbab _bf abo obdflk^ibk
?bqo^`eqrkd abo Tlekrkdpjiohqb+ K^`e
tfb slo tfoa fk abo Obdflk M^abo_lok
pltfb fj J!kpqboi^ka sfbi db_^rq+ Dibf`e=
wbfqfd kfjjq efbo ^r`e afb ?bszihborkd
tbfqbo wr+ Fj Dbdbkp^qw a^wr fpq fkp_b=
plkabob ^k abo Oebfkp`efbkb afb ?^rqi=
qfdhbfq qolqw tbfqbo pqbfdbkabo Bfktlekbo=
w^eibk o!`hiircfd+ >r`e ^rp Pf`eq abo slk
abo Tc^ _bco^dqbk C^`eibrqb fpq a^ebo
dbo^ab c!o afb Oebfkp`efbkb wrh!kcqfd
bfkb Tfbabo^kpm^kkrkd abo J^ohqi^db
fkp_bplkabob fk abk mobfpd!kpqfdbk Pbd=
jbkqbk wr bot^oqbk+



Wirtschaftliche Entwicklungen

5 Tc^=Fkcl@bkqbo

.Tfoqp`e^cqif`eb Bkqtf`hirkdbk
das Jahr 2003 / ein R&ckblick
Afb Tfoqp`e^cq fk Kloaoebfk=Tbpqc^ibk
hlkkqb fj Ebo_pq sbod^kdbkbk G^eobp afb
hlkgrkhqrobiib Q^ipleib aro`ep`eobfqbk+
Abkkl`e e^q a^p ob^ib ?orqqlfki^kapmol=
arhq fj G^eobparo`ep`ekfqq /--0 dbdbk=
!_bo abj Slog^eo rj -*1 # ^_dbklj=
jbk+ >r`e _rkabptbfq t^o afb dbp^jq=
tfoqp`e^cqif`eb Molarhqflk o!`hiircfd rka
wt^o rj -*. #+

?bf ^ke^iqbkabo P`eti`eb abo ?fkkbk=
tfoqp`e^cq j^`eqb pf`e ^r`e a^p >rp_ibf=
_bk ^rdbktfoqp`e^cqif`ebo Fjmripb kbd^qfs
_bjboh_^o+ Afb Sboi^kdp^jrkd abp dil=
_^ibk Tfoqp`e^cqpt^`epqrjp* afb _fp fk
abk Co!epljjbo /--0 efkbfk ^kefbiq*
plodqb a^c!o* a^pp a^p >rpi^kapdbp`eicq
abo kloaoebfk=tbpqciifp`ebk Rkqbokbejbk
jbohif`e fkp Pql`hbk dbofbq+ Efborkqbo ifqq
afb Fkarpqofb fk _bplkabobj J^db8 afb
?orqqltboqp`ezmcrkd dfkd bokbrq wro!`h+
>r`e fk abo ?^rtfoqp`e^cq k^ej pfb tbf=
qbo ^_+ A^dbdbk dfkdbk slj Bkbodfb= rka
Afbkpqibfpqrkdppbhqlo mlpfqfsb Fjmripb
^rp+

Entwicklungen im laufenden Jahr
Fj Sboi^rc afbpbp G^eobp e^q pf`e afb Bo=
elirkd abo Hlkgrkhqro cloqdbpbqwq+ >iibo=
afkdp fpq afb Avk^jfh k^`e tfb slo sbo=
e^iqbk+ >j tbfqbpqbk fpq afb Hlkgrkhqro=
boelirkd fk abo Fkarpqofb* afb slj hoicqf=
dbk >rcp`etrkd abo Tbiqtfoqp`e^cq molcf=
qfboq+ Qolqw abo ^ke^iqbkabk Ezebo_btbo=
qrkd abo brolmifp`ebk Dbjbfkp`e^cqp=
tieorkd e^q afb >rpi^kapk^`eco^db abrq=
if`e ^kdbwldbk rka plodqb c!o bfkbk
jbohif`ebk >kpqfbd abo >rpcreobk+

Tbfq tbkfdbo d!kpqfd pfbeq bp fk ^kabobk
?bobf`ebk abo kloaoebfk=tbpqciifp`ebk
Tfoqp`e^cq ^rp+ Fk abo ?^rtfoqp`e^cq rka
fj Bfkwbie^kabi fpq bfkb Tbkab wrj ?bp=
pbobk _fpi^kd ^rpdb_ifb_bk+ Afb Hlkprj=
k^`eco^db ibfabq k^`e tfb slo rkqbo abo
p`et^`ebk Bfkhljjbkpbum^kpflk* abobk
Rop^`eb kb_bk abo p`etfbofdbk I^db ^rc
abj >o_bfqpj^ohq ^r`e fk bfkbo elebk
Pqbrbo=>rka >_d^_bk_bi^pqrkd wr cfkabk
fpq+ Wt^o troabk afb mofs^qbk E^rpe^iqb
wr ?bdfkk afbpbk G^eobp _bf abo Bfkhlj=
jbkppqbrbo jbohif`e bkqi^pqbq* ^iiboafkdp
troabk afb Bkqi^pqrkdbk aro`e ?bi^pqrk=

dbk ^k ^kabobo Pqbiib jbeo ^ip hljmbk=
pfboq+

C!o abk tbfqbobk G^eobpsboi^rc bot^oqbk
afb Slihptfoqb abo TbpqI? >D* a^pp pf`e
afb Hlkgrkhqroboelirkd cloqpbqwq rka afb
tfoqp`e^cqif`eb Avk^jfh kl`e bqt^p wr=
kfjjq+ Feobk P`eiqwrkdbk wrclidb tfoa
a^p ob^ib ?orqqlfki^kapmolarhq fk Kloa=
oebfk=Tbpqc^ibk fj G^eobparo`ep`ekfqq
/--1 rj .*42 # ezebo pbfk ^ip /--0+
Jbohif`eb Mol_ibjb t!oabk abo Hlk=
grkhqro efbowri^kab aolebk* tbkk abo
^imobfp k^`ee^iqfd ^rc 12 RP=",_ labo
jbeo pqbfdbk pliiqb* t^p ^kdbpf`eqp abo
dblmlifqfp`ebk Rkpf`eboebfqbk hbfkbp=
tbdp ^rpwrp`eifbdbk fpq+ A^kk tiob bfkb
>_tioqpobsfpflk abo T^`epqrjpmoldklpb
rksbojbfaif`e+

Preisentwicklung
Fj G^eo /--0 t^o abo >kpqfbd abo
Sbo_o^r`ebomobfpb jfq .*/ # iekif`e
jlabo^q tfb fj G^eo wrslo &.*0 #'+ c_bo=
aro`ep`ekfqqif`eb Wrti`epb sbowbf`ekb=
qbk afb Mobfpb c!o ^ihlelifp`eb Dbqoikhb
rka Q^_^ht^obk pltfb c!o Sbohbeo rka
?fiarkdptbpbk+ >r`e abo Mobfpfkabu c!o
Tlekrkd* T^ppbo* Bibhqofwfqiq* D^p rka
^kabob ?obkkpqlccb pqfbd pqiohbo ^ip abo
Dbp^jqfkabu+

Fj _fpebofdbk G^eobpsboi^rc e^q pf`e abo
Mobfpaor`h ibf`eq sbopqiohq+ Afb fj Slog^e=
obpsbodibf`e dbjbppbkb Qbrborkdpo^qb
hibqqboqb slk .*/ # wr ?bdfkk abp G^eobp
/--1 ^rc .*5 # fj Grif+ J^ddb_if`e fpq
afbpbo >kpqfbd ^rc afb mobfpif`ebk >rptfo=
hrkdbk abo Dbprkaebfqpobcloj* afb T^=
obk rka Afbkpqibfpqrkdbk abo Dbprka=
ebfqpmcibdb rka Q^_^ht^obk jbohif`e
sboqbrboq e^_bk* pltfb ezebob Bkbodfb=
mobfpb wro!`hwrc!eobk+ Afb efbo^rp obpri=
qfbobkabk Jbeo_bi^pqrkdbk pfka c!o afb
Sbo_o^r`ebo wt^o pm!o_^o* tboabk c!o
pf`e dbkljjbk gbal`e afb hlkgrkhqrobiib
Boelirkd kf`eq dbcieoabk* wrj^i abo db=
p^jqtfoqp`e^cqif`eb Mobfp^rcqofb_ ^kplkp=
qbk rksboikaboq jlabo^q fpq+ C!o abk G^e=
obparo`ep`ekfqq bot^oqbk afb Slihptfoqb
abo TbpqI? >D bfkbk >kpqfbd abo
Sbo_o^r`ebomobfpb slk hk^mm .*42 #+
A^jfq _ifb_b afb Qbrborkdpo^qb a^p pfb_qb
G^eo fk Clidb rkqbo abo J^ohb slk / #+
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/ Bkqtf`hirkd abo >kdb_lqppbfqb
2.1 Vorgelagerte Faktoren
Afb aro`e afb Afphrppflk rj afb Bfdbkebfjwri^db ^rp=
dbizpqbk Slowfbebccbhqb e^_bk kro bfkbk dbofkdbk Fjmrip
fk abo ?^rtfoqp`e^cq ^rpdbizpq7 Afb Q^ic^eoq pbqwq pf`e cloq+
A^dbdbk pfka afb Cfk^kwfborkdp_bafkdrkdbk _bf tbfqbo
d!kpqfdbk Wfkpbk rka dbofkdbk Mobfppqbfdborkdbk drq+

J^ppfsb Fksbpqfqflkpo!`hdikdb hbkk=
wbf`ekbk abk Tlekrkdp_^r fk abo ?rk=
abpobmr_ifh &=/- Joa>W>fk abk ibqwqbk sfbo
G^eobk'+ Abkkl`e j^`eq abo Tlekrkdp=
_^r jfq hk^mm 25 # kl`e fjjbo jbeo ^ip
afb Eiicqb ^iibo ?^rfksbpqfqflkbk ^rp+ A^kh
abo Slowfbebccbhqb ^rc Dorka abo Afphrp=
pflk rj afb Bfdbkebfjwri^db d^_ bp fj
ibqwqbk G^eo bopqj^ip bfkbk hibfkbk If`eq=
_if`h fk abo Bkqtf`hirkd abo ?^rtfoq=
p`e^cq+

Bauwirtschaft trotz Lichtblick schwach
Afbpbo h^kk gbal`e !_bo afb ^iidbjbfkb
Hofpb abo ?o^k`eb kf`eq efktbdqirp`ebk7
Hk^mm 0- # abo >o_bfqpmiiqwb fj ?^r=
e^rmqdbtbo_b troabk pbfq .665 ^_db=
_^rq* ^hqrbii pfka bp kro kl`e .0-+2-- fk
Kloaoebfk=Tbpqc^ibk+ B_bkpl abrqif`e
p^kh ^r`e afb Molarhqflk fj ?^re^rmq=
dbtbo_b &>__+ /=.'+ Pbfq .662 fpq afb Mol=
arhqflkpibfpqrkd rj jbeo ^ip 03 # db=
p`eorjmcq+ Sbodibf`e_^o fpq afb I^db fj
Tlekrkdp_^r* abo b_bkc^iip>!_bo bfk
Aofqqbi pbfq .662 sboilobk e^q+

Auftrnge im Wohnungsbau einziger
Impuls
>iibfk abo >rcqo^dpbfkd^kd fj Tle=
krkdp_^r sboebfdq bfkb hrowcofpqfdb ?bp=
pborkd abo Pfqr^qflk+ Afb Afphrppflk rj
afb Bfdbkebfjwri^db e^q afb >rcqo^dp_!=
`ebo fk abo ?^rtfoqp`e^cq bqt^p _bppbo
dbc!iiq &.*6 #'+ >rc a^p dbp^jqb ?^r=

e^rmqdbtbo_b hlkkqb afbpbo Bccbhq gbal`e
kf`eq aro`ep`ei^dbk+ Efbo p^khbk afb
>rcqo^dpbfkdikdb rj tbfqbob 6*2 #+ Afbp
fpq bfkb Clidb abo P`eti`eb abo zccbkqif=
`ebk E^rpe^iqb+ Afb >rcqoidb fj zccbkqif=
`ebk El`e_^r _o^`ebk rj hk^mm bfk
Sfboqbi bfk+ Afb W^eibk c!o a^p bopqb
Nr^oq^i /--1 _bpqiqfdbk abk ^iidbjbfkbk
>_tioqpqobka ^r`e c!o abk Tlekrkdp_^r+
Fj Sbodibf`e wrj bopqbk Slog^eobpnr^oq^i
p`eorjmcqbk afb >rcqo^dpbfkdikdb rj
6*/ #+ P`eria a^o^k pfka pf`eboif`e kf`eq
afb ?^rmobfpb7 Afbpb sbo_ifb_bk ^rc abj
Kfsb^r slk /--/+ A^jfq pfka pfb fk abk
ibqwqbk c!kc G^eobk kro rj .*2 # dbpqfb=
dbk+ Rop^`eb c!o afb ^hqrbiibk >rcqo^dp=
o!`hdikdb pfka afb fj Wrdb abp ?lljp
wrj G^eobpbkab /--0 slodbwldbkbk Fk=
sbpqfqflkbk+

Baulandmarkt
Tbpbkqif`eb Slo^rppbqwrkd c!o bfkbk
crkhqflkfbobkabk &Kbr='?^rj^ohq fpq afb
Sboc!d_^ohbfq _b_^r_^obo Dorkapq!`hb+
Hrowcofpqfdb Mobfp^k^ivpbk ^rc abj ?^r=
i^kaj^ohq pfka p`etfbofd+ Wr rkqbo=
p`efbaif`e pfka afb dbe^kabiqbk
Dorkapq!`hb fk Dozdb* Nr^ifqiq rka
I^db+ Bfk Sbodibf`e abo Wbfqobfebk jbe=
obobo Nrbiibk fpq a^ebo klqtbkafd* rj
afb J^ohqbkqtf`hirkdbk fkqbomobqfbobk
wr hzkkbk+

konstante Verknufe / steigende Preise
Bfkb Nrbiib pfka afb >kd^_bk* afb aro`e
afb Cfk^kwijqbo ^k a^p IAP &I^kabp^jq
c!o A^qbksbo^o_bfqrkd rka Pq^qfpqfh KOT'
dbjbiabq tboabk+ Afb Afphrppflk rj afb
Bfdbkebfjwri^db qord wr bfkbj >kpqfbd
abo H^rcciiib _bf+ Fj G^eo /--0 troabk
jbeo ^ip 2+2-- Dorkapq!`hb dbe^kabiq
&>__+ /=/'+

Abb. 2>1
Produktionsindex-
Auftragseingangsin>
dex im Wohnungsbau-
Beschnftigte
1996>2003
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Index der Nettoproduktion )l.*
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?bp`eicqfdqb
fj ?^rdbtbo_b
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Kl`e .662 i^d a^p Slirjbk abo Sbohircb
hk^mm almmbiq pl el`e &.6627 6+4--'+ Afb
hlkpq^kq eleb K^`eco^db e^q wr pqbfdbk=
abk Mobfpbk dbc!eoq+ Abo Nr^ao^qjbqbo
?^ri^ka hlpqbq fj I^kabparo`ep`ekfqq
./.>W>&pbfq /--/7 3 #'+

divergierende Preisentwicklungen
Afb Mobfpbkqtf`hirkd fk abk hibfkbobk
Dbjbfkabk abp I^kabp rka fk abk Dold=
pqiaqbk e^q pf`e tbfqdbebka slkbfk^kabo
^_dbhlmmbiq+ Fk abk Dbjbfkabk rkqbo
.-+--- Bfktlekbok wldbk afb Mobfpb ^k
&..*4 #'* fk Dbjbfkabk jfq .-+--- _fp
/-+--- Bfktlekbok e^q abo Mobfp pld^o
slk 41>W,j/ ^rc 6- W,j/ &/.*0 #' wrdb=
ibdq+ A^dbdbk fpq afb Mobfpbkqtf`hirkd fk
abk Doldpqiaqbk jfq jbeo ^ip .--+---

Bfktlekbok &=3*2 #' o!`hiircfd+ Abkkl`e
_ibf_q bfk pq^ohbp Dbciiib fj Mobfpkfsb^r
wtfp`ebk Pq^aq rka I^ka+ Fk Dbjbfkabk
_fp .-+--- Bfktlekbo hlpqbq abo Nr^=
ao^qjbqbo _^robfcbp I^ka 4/ W* fk abk
Doldpqiaqbk jrpp j^k jfq /-/ W>hk^mm
a^p Aobfc^`eb _bw^eibk+

gef�rdertes Wohneigentum / steigende
Preise auf dem Land
Afb slk abo Tc^ fj O^ejbk abo plwf^ibk
Tleko^rjczoaborkd boc^ppqbk Czoabo^k=
qoidb bkqe^iqbk Fkcloj^qflkbk>!_bo afb
Dozdb rka abk Mobfp. abo dbe^kabiqbk
Dorkapq!`hb+ K^`e tfb slo cfkabk pf`e afb

ez`epqbk Dorkapq!`hphlpqbk c!o pbi_pq
dbkrqwqbp Tlekbfdbkqrj fk abk Dold=
pqiaqbk abo Oebfkp`efbkb slk ?lkk _fp
A!ppbialoc* wrj Qbfi ^_bo ^r`e fj Oreo=
db_fbq+ Abk ez`epqbk aro`ep`ekfqqif`ebk
Tboq boobf`eq afb Pq^aq Jbqqj^kk jfq

. >iiboafkdp fpq wr _bo!`hpf`eqfdbk* a^pp bfkfdb Hljjrkbk
Dorkapq!`hb c!o _bob`eqfdqb C^jfifbk pr_sbkqflkfbobk
_wt+ rkqbo abj J^ohqtboq sboh^rcbk+ Fk pli`ebk Ciiibk
pfka afb bojfqqbiqbk Tboqb sbowbooq rka bkqpmob`ebk kf`eq
abk J^ohqdbdb_bkebfqbk+

Abb. 2>2
Kaufwerte und Ver>
kaufsfnlle baureifes
Land 1995/2003

Abb. 2>3
Entwicklung der
Bodenpreise f&r den
Ein>=und Zweifamili>
enhausbau 1999>2003
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!_bo 31->W,jC>Dorkapq!`hpcii`eb &A!p=
pbialoc7 0/5>W,jC8 Hzik7 /66 W,jC'+ Fk
abk iikaif`e pqorhqrofboqbk Oirjbk ifbdbk
afb Hlpqbk abrqif`e kfbaofdbo* wrj Qbfi
rkqbo 42 W,jC>Dorkapq!`hpcii`eb+ Bfkb
i^kdcofpqfdb >k^ivpb abo A^qbk wbfdq* a^pp
afb Hlpqbk dbo^ab fk abk iikaif`ebk Oir=
jbk tbfqbo ^rcelibk+

Gutachteraussch&sse: steigende Preise
Afbpbp ?fia _bpqiqfdbk ^r`e afb W^eibk
abo Drq^`eqbo^rpp`e!ppb+ Pbfq .666 pfka
afb ?labkmobfpb fk jbeo ^ip .5- Dbjbfk=
abk rj .- # rka jbeo dbpqfbdbk+ Wr=
k^ejbk pfka bebo fk abk iikaif`e db=
moidqbk O^kaobdflkbk abp I^kabp wr
cfkabk+ Dbo^ab fk abk lpqtbpqciifp`ebk
Hobfpbk e^_bk afb Mobfpb abrqif`e wrdb=
ibdq+ Afb ^_plirqb Pmfqwbkdormmb e^q pf`e
dbdbk!_bo abj Slog^eo h^rj sboikaboq7
A!ppbialoc &10->W,j/'* Jbbo_rp`e
&002>W,j/'* I^kdbkcbia &0/- W,j/'* Hzik
&0.2>W,j/' rka Efiabk &0.- W,j/'+ Afb
H^oqb wbfdq ^r`e* a^pp afb Bkqtf`hirkd fj
I^ka hbfkbptbdp bfkebfqif`e fpq &>__+ /=0'+
Afb Rkqbop`efbab wtfp`ebk abk Obdflkbk*
^_bo ^r`e fkkboe^i_ bfkbo Obdflk bkqtf=
`hbik pf`e k^`e hbfkbj bfkebfqif`ebk
Jrpqbo* plkabok afccbobkwfbobk pf`e tbfqbo
^rp+ Eircfd cfkabk pf`e Dbjbfkabk jfq
elebk Mobfppqbfdborkdbk fk afobhqbo Kieb
wr Db_fbqbk jfq pq^dkfbobkabk Mobfpbk+

Bestandsmarkt: Daten des Rings Deut>
scher Makler )RDM*
Pl p`etfbofd bp fpq* crkafboqb Fkcloj^qfl=
kbk>!_bo abk Dorkapq!`hpj^ohq wr bo=
e^iqbk* pl rkpf`ebo fpq ^r`e a^p A^qbk=
j^qbof^i wrj Bopqbotbo_p=>rka
Db_o^r`eqfjjl_fifbkj^ohq+ Efbo wbfdbk
pf`e fk abo ?btboqrkd eircfd kl`e dozdb=
ob Mol_ibjb* a^ kb_bk abk rkqbop`efbaif=
`ebk Dorkapq!`hpnr^ifqiqbk ^r`e abo
Wrpq^ka abo ?bpq^kapdb_irab bfkb tf`e=
qfdb Oliib pmfbiq+ Sboiippif`eb J^ohqqobkap
rka obdflk^ifpfboqb >rpp^dbk pfka ^rp
abj sloe^kabkbk A^qbkj^qbof^i kro
p`etbo wr dbtfkkbk+ Afb Tc^ rkqbopr`eq
bfkfdb ^rpdbtieiqb Bodb_kfppb abo Mobfp=
pq^qfpqfh abp OAJ* rj wrjfkabpq bfk dol=
_bp ?fia abo J^ohqi^db ifbcbok wr hzkkbk+

Eigentumswohnungen: geringere
Nachfrage- sinkende Preise
Afb K^`eco^db k^`e abj ~hibfkbk Bfdbk=
qrj) fk Bfdbkqrjptlekrkdbk e^q fk abk

ibqwqbk c!kc G^eobk fj d^kwbk I^ka k^`e=
dbi^ppbk+ Efbo pfka afb Mobfpb sfbiboloqp
abrqif`e dbprkhbk+ Dibf`ewbfqfd pfka ^iibo=
afkdp afb Tlekrkdbk fk abk doldbk
Pqiaqbk abp I^kabp abrqif`e qbrobo ^ip fk
abk iikaif`ebk Dbjbfkabk+ Afb Mobfpb fk
Doldpqiaqbk ifbdbk jfq jbeo ^ip
/+/-->W,j/ almmbiq pl el`e tfb fk abk
hibfkbk Dbjbfkabk+ Fj Pbdjbkq abo Obf=
ebkeirpbo wbfdq pf`e clidbkabp ?fia7 Wr=
jfkabpq fk bfkbj Qbfi abo doldbk Pqiaqb
e^_bk afb Mobfpb tbfqbo ^kdbwldbk+ Fk
abk iikaif`ebk Obdflkbk pfka afb Mobfpb
c!o Obfebkbfdbkebfjb a^dbdbk o!`hiir=
cfd* ^r`e tbkk pfb fj .-=G^eobpo!`h_if`h
jbfpq bfk Mirp sbo_r`ebk hlkkqbk+ Afb
ez`epqbk Prjjbk pfka fj Bfdbkqrjp_b=
obf`e c!o cobfpqbebkab Bfdbkebfjb wr _b=
w^eibk+ Fk abk Doldpqiaqbk hlpqbq bfk
aro`ep`ekfqqif`ebp Bfdbkebfj jfqqibobo
Nr^ifqiq/ wrj Qbfi jbeo ^ip 1--+--->W+
Afbpb L_gbhqb pfka fk hibfkbobk Dbjbfk=
abk ^iiboafkdp p`elk c!o rkqbo .5-+--->W
wr e^_bk+

Wfa>Zeitungsanalyse: regionale Preisun>
terschiede erheblich
Afb Tc^ tboqbq e^i_gieoif`e afb >kdb_lqb
c!o Bfdbkebfjb abo c!eobkabk Wbfqrkdbk
fk pb`ep Pq^aqobdflkbk abp I^kabp ^rp+
Aloq tboabk pltlei Db_o^r`eqfjjl_fifbk
^ip ^r`e Kbr_^rl_gbhqb ^kdb_lqbk+ Afb
rkbfkebfqif`eb Sboqbfirkd abo >kdb_lqb gb
k^`e ?^r^iqbo* E^rpqvm rka I^dbnr^ifqiq
j^`eq bfkb Wbfqobfebk_bqo^`eqrkd p`etfb=
ofd0+ Abkkl`e i^ppbk pf`e ^k abo H^oqb
wtbf Afkdb ^_ibpbk &>__+ /=1'7 Wrj bfkbk
wbfdq pf`e bfk qbfip abrqif`ebp Mobfpdbciiib
wtfp`ebk abk Hbokpqiaqbk rka feobj
afobhqbk Rji^ka pltfb abk mbofmebobo
dbibdbkbk Obdflkbk+ Wrj ^kabobk i^ppbk
pf`e ^ke^ka abo Sboqbfirkd abo Bodb_kfp=
pb obdflk^ib Tlekrkdpjiohqb bohbkkbk+
Tieobka abo A!ppbialocbo rka Hzikbo
J^ohq tbfq fk abk iikaif`ebk O^rj efk=
^rpo^dbk* pfka afb ^kabobk Jiohqb bebo
slj afobhqbk Rji^ka dbmoidq+

/ Abo OAJ sbopqbeq rkqbo bfkbj jfqqibobk Tlektboq bfkb
Tleki^db jfq ^rpdbdif`ebkbo ?bszihborkdppqorhqro* bfkbo
Tlekcii`eb slk bqt^ ./2 j/pltfb ?^a* T@ rka Wbkqo^i=
ebfwrkd+

0 >rpdbtboqbq troabk Wbfqrkdp^kwbfdbk ^rp abj Ebo_pq
/--0 rka Co!eg^eo /--1+ Afb a^odbpqbiiqbk Pqiaqb t^obk
wrjfkabpq jfq c!kc >kdb_lqbk sboqobqbk+
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LBS>Experten: Gebrauchtmarkt wnchst >
Bauland wird teurer
Afb Bumboqbk abp Fjjl_fifbk_^oljbqbop1

abo I?P di^r_bk ^k bfkb t^`epbkab ?b=
abrqrkd abp Db_o^r`eqtlekrkdpj^ohqp
fk Kloaoebfk=Tbpqc^ibk+ Abj ?^oljbqbo
wrclidb tfoa pltlei afb K^`eco^db ^ip
^r`e a^p >kdb_lq _bf db_o^r`eqbk Fjjl=
_fifbk tbfqbo wrkbejbk* tieobka afb
K^`eco^db k^`e Tlek_^ri^ka rka Kbr=
_^rmolgbhqbk wro!`hdbeq+

Dibf`ewbfqfd tboabk c!o ^iib Qbfijiohqb>=
kbrb rka db_o^r`eqb Bfdbkebfjb pltfb
Bfdbkqrjptlekrkdbk>=>Mobfpo!`hdikdb
bot^oqbq+ A^p >kdb_lq ^k Tlek_^ri^ka
tfoa pf`e abk Bumboqbk wrclidb obdflk^i
rkqbop`efbaif`e bkqtf`hbik+ Fj J!kpqbo=
i^ka rka fj Obdfborkdp_bwfoh Abqjlia
tfoa bfk t^`epbkabp ?^ri^ka^kdb_lq
bot^oqbq* tieobka fj p!aif`ebk Tbpqc^=
ibk* fj Oreodb_fbq* ^k abo Oebfkp`efbkb
rka fj P^rboi^ka a^p >kdb_lq wro!`hdb=
ebk tfoa+

1 I?P=Fjjl_fifbk_^oljbqbo>;>>rptboqrkd c!o Kloaoebfk=
Tbpqc^ibk* Co!eg^eo /--0* Bjmfof`^ /--0

Finanzierungsbedingungen
Abo ^hqrbii ibf`eqb >kpqfbd abo ?^rqiqfd=
hbfq fpq fj Tbpbkqif`ebk wtbf Bkqtf`hirk=
dbk wr sboa^khbk7 Wrj bfkbk abo Afphrp=
pflkbk rj afb Wrhrkcq abo Bfdbkebfjwr=
i^db* wrj ^kabobk abj rksboikaboq
d!kpqfdbk Wfkpkfsb^r+ A^slk molcfqfbobk
dbtbo_if`eb* ^_bo ^r`e mofs^qb ?^rebo=
obk+ Fj Aro`ep`ekfqq abp G^eobp /--0
t^obk c!o bfkbk Evmlqebhbkhobafq jfq
jbeo ^ip .- G^eobk I^rcwbfq kro 2*-5 #
wr _bw^eibk2+

2 Afb Abrqp`eb ?rkabp_^kh e^q ^_ G^kr^o /--0 feob ?b=
of`eqbopq^qqrkd dbikaboq7 Afb _fpebofdbk Tboqb c!o Evml=
qebh^ohobafqb jfq bfkbo I^rcwbfq slk c!kc G^eobk tboabk
jfq abk kbrbk Tboqbk abo Hobafqb jfq bfkbo I^rcwbfq slk 2
_fp wr .- G^eobk cloqdbc!eoq+ Afb Evmlqebh^ohobafqb jfq
bfkbo I^rcwbfq slk .- G^eobk tboabk jfq abo kbrbk Wbfqobf=
eb c!o Hobafqb jfq bfkbo I^rcwbfq slk .- rka jbeo G^eobk
cloqdbpbqwq+

Abb. 2>4
Wfa>Zeitungs>
auswertung: Eigen>
heimpreise 2003/2004
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Tc^=Fkcl`bkqbo .0

A^jfq rkqbop`eobfqbq abo ^hqrbiib Tboq
kl`ej^ip a^p p`elk kfbaofdb Wfkpkfsb^r
abp Slog^eobp rka ifbdq dibf`ewbfqfd ^r`e
rkqbo abj _fpebofdbk efpqlofp`ebk
Qfbcpq^ka slk .666 &2*54 #' &>__+ /=2'+
>r`e afb Wfkpbk c!o hrowcofpqfdb Hobafqb

&slk c!kc _fp wr .- G^eobk' p^khbk ^rc
2*-. #+

Zinsen: g&nstiges Geld und
Perspektiven?
>r`e fk abo bopqbk Eiicqb abp G^eobp /--1
t^o a^p Wfkpkfsb^r kl`e kfbaofd &Jiow
/--17 1*65 # _bf bfkbo I^rcwbfq slk jbeo
^ip .- G^eobk'+ Sfbib Bumboqbk bot^oqbk
gbal`e bfkb jlabo^qb Boezerkd fk abk
ki`epqbk Jlk^qbk+ Tbkk afb ^iidbjbfkb
hlkgrkhqrobiib P`eti`eb tbfqbo ^keiiq*
tfoa pf`e afbp pf`eboif`e tbfqbo sbowzdbok+
A^jfq _ibf_bk afb Fksbpqfqflkp_bafkdrk=
dbk slobopq drq+

Abb. 2>5
Zinsentwicklung
Hypothekarkredite
1990>2004
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.1 Tc^=Fkcl@bkqbo

2.2 Bautntigkeit und Wohnungsbestand
Ibf`eq pqbfdbkab Dbkbejfdrkdpw^eibk rka tbfqbo pfk=
hbkab Cboqfdpqbiirkdbk moidbk afb ?^rqiqfdhbfq fk Kloa=
oebfk=Tbpqc^ibk+ Bfkb >k^ivpb abp Tlekrkdp_bpq^kap
wbfdq doldb Rkqbop`efbab fk abo Bfdbkq!jbopqorhqro* abj
?^r^iqbo rka abk Tlekrkdpqvmbk+
Abwnrtstrend bundesweit nur
kurzfristig gebremst
Afb ?^rqiqfdhbfq t^o _rkabptbfq ^r`e
/--0 slk Slowfbebccbhqbk fj Bfk=>rka
Wtbfc^jfifbke^rp_bobf`e dbmoidq+ Afb
tfbaboeliqb Afphrppflk rj afb Wrhrkcq

abo Bfdbkebfjwri^db ^j G^eobpbkab e^q
sfbib mofs^qb ?^reboobk wr bfkbo slowbfqf=
dbk Fksbpqfqflkpbkqp`ebfarkd _btbdq+
A^ebo pqfbdbk afb Dbkbejfdrkdbk fk
afbpbj Pbdjbkq3 _rkabptbfq ^rc .6/+4--
&./*. #' Tlekbfkebfqbk ^k+ O!`hiircfd
t^o a^dbdbk afb W^ei abo dbkbejfdqbk
Dbp`elpptlekrkdbk jfq 36+6-- &=-*6 #'
Bfkebfqbk+ Afb W^ei abo Cboqfdpqbiirkdbk
fkpdbp^jq k^ej ^rc /35+--- &=4*1#' ^_+

NRW: Fertigstellungen im Minus=>
Genehmigungen im Plus
C!o Kloaoebfk=Tbpqc^ibk bodf_q pf`e bfk
iekif`ebp ?fia7 Jfq 20+.-- cfbi a^p Cboqfd=

3 ?^rqiqfdhbfqp=>rka Tlekrkdp_bpq^kappq^qfpqfh bojzdif=
`ebk hbfkb dbpf`eboqb Rkqbop`ebfarkd slk pbi_pq dbkrqw=
qbk rka sbojfbqbqbk Tlekrkdbk+ Wro Lofbkqfborkd afbkq
a^ebo afb W^ei abo Tlekrkdbk fj Db_irab+ Db_irab jfq
bfk labo wtbf Tlekrkdbk dbiqbk ^ip pbi_pq dbkrqwq &l_=
tlei ^r`e afb W^ei abo sbojfbqbqbk Bfk= rka Wtbfc^jfif=
bkeirpbo wrkfjjq'* tieobka Db_irab jfq aobf rka jbeo
Tlekrkdbk jbeoebfqif`e ^ip Jfbqtlekrkdbk dbiqbk &l_=
tlei bfk kf`eq rk_babrqbkabo >kqbfi pbi_pq dbkrqwqb Bf=
dbkqrjptlekrkdbk pfka'+

pqbiirkdpbodb_kfp rj 0*3 # dbofkdbo ^rp
^ip fj Slog^eo* afb Dbkbejfdrkdbk k^e=
jbk ^rc 24+6-- Bfkebfqbk wr &/*/ #'
&>__+ /=3'+ Bfk Bodb_kfp a^p fj Tbpbkqif=
`ebk ^rc afb mlpfqfsb Bkqtf`hirkd fj Bfk=
rka Wtbfc^jfifbke^rp_bobf`e wro!`hwr=

c!eobk fpq &0*1 #'+ Bfkb P`ei!ppbimlpfqflk
kfjjq afb ?^rqiqfdhbfq fk abk ?^iirkdp=
hbokbk bfk+ ?bf abk ?^rdbkbejfdrkdbk
hlkkqbk afbpb jfq 3*- # abrqif`e molcfqfb=
obk+ >r`e afb dbpqfbdbkbk Cboqfdpqbi=
irkdpw^eibk* bfk Bodb_kfp abp elebk Db=
kbejfdrkdpslirjbkp abo Sbod^kdbkebfq*
_btbfpq bfkb hlkpq^kqb ?^rfkqbkpfqiq fk
abk ?^iirkdpoirjbk abp I^kabp+ Afb Cbo=
qfdpqbiirkdpw^eibk ifbdbk a^dbdbk fj
?^iirkdpo^ka ^rc 6+5-- Bfkebfqbk bfk Jf=
krp slk 3*2 # rka fj iikaif`ebk O^rj
^rc /3+0-- &=2*- #' Tlekrkdbk k^`e+
Pbfq Jfqqb abo .66-bo G^eob iippq pf`e bfk
c^pq hlkqfkrfboif`ebo >_tioqpqobka _bl=
_^`eqbk+ >iibfk abo eleb >kqbfi abo Db=
kbejfdrkdbk rka Cboqfdpqbiirkdbk fj
Bfk=>rka Wtbfc^jfifbke^rp_bobf`e e^q afb
?^rqiqfdhbfq slo bfkbj kl`e tbfqbobk
>_pfkhbk _bt^eoq+

Abb. 2>6
Wohnungsbau>
tntigkeit in Nordrhein>
Westfalen 1994>2003
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Tc^=Fkcl`bkqbo .2

hohe Genehmigungszahlen lassen Bau>
&berhnnge anwachsen / Bauabgnnge
weiter konstant
Afb eleb W^ei abo Dbkbejfdrkdbk c!eoq
wr bfkbo boezeqbk W^ei ^k ?^r!_boeik=
dbk+ Fkpdbp^jq pfka 53+/-- ?^rsloe^_bk
dbkbejfdq* ^_bo kl`e kf`eq cboqfd dbpqbiiq+
Fkp_bplkabob afb W^ei abo kl`e kf`eq
_bdlkkbk Bfdbkebfjb e^q fj Wrdb abo
tfbaboeliqbk Afphrppflkbk rj afb Bfdbk=
ebfjwri^db rj 35 # ^rc 0.+0-- wrdb=
kljjbk+ Qolqw bfkbo ^ke^iqbkabk Ab_^qqb
rj wrkbejbkab Ibbopqikab tbfpq afb
^jqif`eb Pq^qfpqfh kro tbkfdb Tlekrkdp=
^_dikdb ^rp+ Afb W^ei slk 1+1-- Tle=
krkdbk4 ifbdq fj Aro`ep`ekfqq abo sbo=
d^kdbkbk G^eob+

soziale Wohnraumf�rderung: parallele
Entwicklung zum Gesamtmarkt
Bfkb m^o^iibib Bkqtf`hirkd wrj Dbp^jq=
j^ohq cfkabq pf`e ^r`e fk abo plwf^ibk
Tleko^rjczoaborkd+ Afb W^ei abo ?btfi=
ifdrkdbk boobf`eq kf`eq d^kw a^p Obhloa=
bodb_kfp abp Slog^eobp* bp fpq gbal`e jfq
./+--- Tlekrkdbk tfbaborj _b^`eqif`e+
>r`e fk /--0 dfkd afb W^ei abo Cboqfd=
pqbiirkdbk fj plwf^ibk Tlekrkdp_^r ^rc
./+--- Bfkebfqbk wro!`h &=0*2 #'+

Geschosswohnungen: Genehmigungs>
und Fertigstellungsvolumen schwinden
weiter
Slk abo kl`e .661 _b^`eqif`ebk Dbp^jq=
w^ei slk 35+3-- dbkbejfdqbk Jfbqtle=
krkdbk fpq fj G^eo /--0 bfk Slirjbk slk
kro kl`e .3+2-- Bfkebfqbk boe^iqbk+ Afbp
fpq bfkb Obarwfborkd rj jbeo ^ip wtbf

Aofqqbi+ A^jfq hlkkqb pf`e afb hrowcofpqfdb
Pq^dk^qflk abp sbod^kdbkbk G^eobp kf`eq
cloqpbqwbk+ >iibfk afb Bodb_kfppb fk abk
?^iirkdphbokbk abp I^kabp pfka mlpfqfs
&/*5 #' &>__+ /=4 '+ A^p dbdbk!_bo abj
Slog^eo rj 6*4 # dbofkdbob Cboqfdpqbi=

4 Afb Pq^qfpqfh abo ?^r^_dikdb rkqboifbdq bfkbo elebk
Rkpf`eboebfq* a^ kf`eq ^iib Rjkrqwrkdbk labo Wrp^j=
jbkibdrkdbk slk Tlekrkdbk dbjbiabq tboabk+ A^ebo
dbiqbk afb ?^r^_dikdb fk abo Obdbi ^ip rkqbop`eiqwq+

irkdpbodb_kfp slk .4+.-- Jfbqtlekrk=
dbk ifbdq _bf kro kl`e bfkbj Aofqqbi abp

Slirjbkp Jfqqb abo .66-bo G^eob+ Bfk
O!`hd^kd* abo pf`e fk ^iibk Obdflkbk abp
I^kabp wbfdq+ Afb Bodb_kfppb abo ?^rqi=
qfdhbfqppq^qfpqfh abp G^eobp /--1* afb _fp
Oba^hqflkpp`eirpp sloi^dbk* _bpqiqfdbk
abk Qobka7 Afb W^ei abo cboqfd dbpqbiiqbk
Dbp`elpptlekrkdbk dfkd fj Sbodibf`e
wrj pbi_bk Wbfqo^rj abp Slog^eobp rj
tbfqbob 6*2 # wro!`h+

?bf abo ?^rqiqfdhbfq abo ibqwqbk wbek G^eob
wbfdq pf`e bfk abrqif`ebp c_bodbtf`eq fk
abk iikaif`ebk Obdflkbk abp I^kabp+ Fk
hk^mm bfkbj Sfboqbi ^iibo Dbjbfkabk*
wrjbfpq fj iikaif`ebk O^rj abp I^kabp*
e^q pf`e afb W^ei abo Jfbqtlekrkdbk fk
abk ibqwqbk wbek G^eobk rj 2- # boezeq+
Afb ez`epqbk Bccbhqb e^qqbk afb Cboqfd=
pqbiirkdbk fj kzoaif`ebk J!kpqboi^ka* fj
tbpqif`ebk Lpqtbpqc^ibk rka fk abo Bfcbi
&>__+ /=6'+

soziale Wohnraumf�rderung: Mietwoh>
nungen im Minus
Jfq kro 0+61- _btfiifdqbk Jfbqtlekrkdbk
obarwfboqb pf`e a^p Czoabobodb_kfp fk abo
plwf^ibk Tleko^rjczoaborkd wrj tfb=
aboeliqbk J^i+ Fk abk hobfpcobfbk Pqiaqbk
e^i_fboq pf`e afb W^ei abo _btfiifdqbk Bfk=
ebfqbk c^pq &=13*6 #'* fk abk Hobfpbk p^kh
afb W^ei b_bkpl rj /5*4 #+

Slk abk fkpdbp^jq cboqfd dbpqbiiqbk Db=
p`elpptlekrkdbk &.4+.--' fj ibqwqbk
G^eo t^o hk^mm bfk Aofqqbi &2+0--' zccbkq=
if`e dbczoaboq+

Experten: leichter Aufwnrtstrend bei
Mietwohnungen erwartet
Afb slk abo Tc^ gieoif`e _bco^dqbk Bu=
mboqbk abp Tc^=Tlekrkdpj^ohq=
_^oljbqbop &sdi+ Dilpp^o' p`eiqwbk a^p
^hqrbiib Fksbpqfqflkphifj^ c!o abk Kbr_^r
slk Jfbqtlekrkdbk p`eib`eqbo bfk ^ip fj
Slog^eo+ Abkkl`e pbebk afb C^`eibrqb

Abb. 2>7
genehmigte Wohnun>
gen in Gebnuden mit
mehr als 3 Wohnun>
gen

Abb. 2>8
fertig gestellte Woh>
nungen in Ein>=und
Zweifamilienhnusern
1994>2003
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.3 Tc^=Fkcl@bkqbo

lmqfjfpqfp`e fk afb Wrhrkcq+ Pltlei c!o
J^dk^ejbk fj ?bpq^ka &Jlabokfpfborkd'
^ip ^r`e c!o abk Kbr_^r bot^oqbk pfb bfkb
dbofkdc!dfdb ?bppborkd abo Fksbpqfqflkp=
^rppf`eqbk+

Ein>=und Zweifamilienhnuser: weiter
St&tze der Baukonjunktur
Afb Pq!qwb abo ?^rhlkgrkhqro _ibf_q abo
?^r slk Bfk=>rka Wtbfc^jfifbkeirpbok
&0*1 #'+ Abo Dbkbejfdrkdp_llj e^q pf`e
slo ^iibj fk abk ?^iirkdphbokbk cloqdb=
pbqwq &3*. #8 5+/-- Tlekrkdbk'+ M^o^iibi
hlkkqbk afb ?^iirkdpoikabo kro .*5 #
dbtfkkbk* fj iikaif`ebk O^rj pqfbd afb
W^ei abo Dbkbejfdrkdbk kro rj hk^mm
.*. #+ Efbo troabk ^iiboafkdp tfbaborj
jfq /-+4-- afb jbfpqbk Tlekrkdbk db=
kbejfdq+ Fk abk hibfkbk Dbjbfkabk &tb=
kfdbo ^ip .-+--- Bfktlekbo' abp I^kabp
wbfdq pf`e ^iiboafkdp bfk abrqif`ebo O!`h=
d^kd rj ..*- #+ Rkqbopr`eq j^k afb

Prjjb abo Dbkbejfdrkdbk wtfp`ebk
.661 rka /--0* wbfdq pf`e bfkb eleb
?^rqiqfdhbfq fk abk iikaif`ebk Obdflkbk*
fkp_bplkabob fk Lpqtbpqc^ibk* fj kzoaif=
`ebk J!kpqboi^ka* ^j rkqbobk Kfbabo=
oebfk* fj Hobfp Hibsb * fk abk Hobfpbk

Ebfkp_bod* Brphfo`ebk rka fj Oebfk=Pfbd
Hobfp &>__+ /=.-'+

Bfkb >rptboqrkd abo bopqbk Jlk^qpa^qbk
/--1 wbfdq* a^pp _fp J^f //*3 # jbeo
Tlekrkdbk fk Bfk=>rka Wtbfc^jfifbkeir=
pbok cboqfd dbpqbiiq troabk ^ip fj Sbo=
dibf`epjlk^q abp Slog^eobp+ A^dbdbk
p^kh afb W^ei abo Dbkbejfdrkdbk rj
4*2 #+ A^jfq fpq a^p Bkab abp Dbkbejf=
drkdp_lljp ^r`e fk afbpbj Pbdjbkq
^_pbe_^o+ Afbp fpq bfk Efktbfp ^rc afb
aro`e afb Bfdbkebfjwri^dbafphrppflk
^rpdbizpqbk Slowfbebccbhqb+

Abb. 2>9
fertig gestellte Ge>
schosswohnungen je
100 Bestandswohnun>
gen 1994>2003
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Experten: Perspektiven f&r Investitionen
weiterhin gut
A^dbdbk pbebk afb Bumboqbk abo i^kabp=
tbfqbk ?bco^drkd abo Tc^ c!o abk Kbr=
_^r slk Bfdbkebfjbk rka abk Botbo_
slk Db_o^r`eqfjjl_fifbk bfk drqbp Fk=
sbpqfqflkphifj^+ Fk abk hljjbkabk G^e=
obk tfoa bp pf`e feobo Bfkp`eiqwrkd k^`e
pld^o kl`e tbfqbo sbo_bppbok+

selbst genutztes Wohneigentum: mehr
Bewilligungen und Fertigstellungen
Afb Afphrppflk rj afb Wrhrkcq abo Bfdbk=
ebfjwri^db e^q ^r`e fj ?bobf`e abp db=
czoaboqbk pbi_pq dbkrqwqbk Tlekbfdbk=
qrjp feob Pmrobk efkqboi^ppbk+ Jfq hk^mm
5+.-- ?btfiifdrkdbk c!o dbczoaboqb Bf=
dbkebfjb rka Bfdbkqrjptlekrkdbk
troab a^p ez`epqb Bodb_kfp pbfq .661
bowfbiq+ A^jfq hlkkqb a^p p`elk eleb Bo=
db_kfp ^rp /--/ rj tbfqbob .2 # !_bo=
qolccbk tboabk+

Fkpdbp^jq troabk 3+4-- Tlekrkdbk fk
Bfk=>rka Wtbfc^jfifbkeirpbok cboqfd db=
pqbiiq* bfk Mirp slk 1*0 # dbdbk!_bo abj
Slog^eo+

soziale Wohnraumf�rderung als wichti>
ge St&tze des Wohnungsmarkts
Tfb el`e abo ?bfqo^d abo plwf^ibk Tlek=
o^rjczoaborkd ^k abo Sboplodrkd jfq
Tleko^rj fpq* wbfdq afb clidbkab H^oqb
&>__+ /=..'+ Fj Aro`ep`ekfqq abo ibqwqbk
wbek G^eob fpq gbab c!kcqb cboqfd dbpqbiiqb
Tlekrkd jfq Jfqqbik abo plwf^ibk Tlek=
o^rjczoaborkd rkqbopq!qwq tloabk+ Afb
Bfktlekbo abp Oreodb_fbqp* ^rp Lpq=
tbpqc^ibk rka abj kzoaif`ebk J!kpqbo=
i^ka e^_bk afb d!kpqfdbk Czoabo_bafk=
drkdbk fk abk ibqwqbk wbek G^eobk ^j
pqiohpqbk dbkrqwq+ Efbo fpq abo Wrt^`ep ^k
Tleko^rj wr jbeo ^ip bfkbj Sfboqbi abo
Czoaborkd wr sboa^khbk+

Abb. 2>10
genehmigte Wohnun>
gen in Ein>=und Zwei>
familienhnusern 1994>
2003 je 100 Be>
standswohnungen
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.5 Tc^=Fkcl@bkqbo

Aussichten verhalten
>r`e tbkk pf`e afb Afphrppflk rj afb
Bfdbkebfjwri^db fk /--1 cloqpbqwbk plii=
qb5* tfoa pf`e bfk iekif`ebo Dbkbejf=
drkdp_llj kf`eq tfbaboelibk+ Bebo fpq
jfq bfkbo Obarwfborkd abo Dbkbejf=
drkdpw^eibk fj Bfk=>rka Wtbfc^jfifbk=
e^rp_bobf`e ^rc bfk kfbaofdbobp Kfsb^r wr
ob`ekbk+ Afb aro`e afb Ab_^qqb ^rpdbizp=
qbk Slowfbebccbhqb tboabk feob Bkqpmob=
`erkd fk bfkbo Pq^dk^qflk abo Dbkbejf=
drkdpw^eibk cfkabk+ >iiboafkdp _fbqbq abo
ibf`eq dbpqfbdbkb ?^r!_boe^kd kl`e Ml=
qbkwf^i c!o bfkbk Wrt^`ep abo Cboqfdpqbi=
irkdpbodb_kfppb abo hljjbkabk G^eob+

>r`e fj Jfbqtlekrkdp_^r df_q bp c!o afb
Wrhrkcq hbfkb Efktbfpb ^rc bfkb boezeqb
?^rqiqfdhbfq+ Pliiqb a^p Evmlqebhbkwfkp=
kfsb^r h!kcqfd tfbabo pqbfdbk* tfoa bebo
kl`e bfkb Obarwfborkd abo Fksbpqfqflkbk
fk abk Kbr_^r afb Clidb pbfk+

5 afb ?rkabpobdfborkd e^q Jfqqb /--1 afb >_p`e^ccrkd abo
Bfdbkebfjwri^db _bp`eilppbk* ^iiboafkdp pqbeq afb m^oi^=
jbkq^ofp`eb Afphrppflk kl`e ^rp

Bautntigkeit unter prognostiziertem
Bedarf
>hqrbii ifbdbk aobf Pqrafbk wr Tlekrkdp=
_ba^oc _wt+>=k^`eco^db fk Kloaoebfk=
Tbpqc^ibk slo &sdi+ Dilpp^o'+ Bfkb Pqrafb
abp ?rkabp^jqp c!o ?^rtbpbk rka
O^rjloakrkd &??O* /--.'* bfkb abp Fk=
pqfqrqp c!o Pq^aqclop`erkd rka Pqorhqroml=
ifqfh &FcP* /--.' rka bfkb abp Bar^oa
Mbpqbi Fkpqfqrqp c!o Pvpqbjclop`erkd
&/--0'+ Afb ?ba^ocpmoldklpb abp ??O eiiq
c!o Kloaoebfk=Tbpqc^ibk bfkb Cboqfdpqbi=
irkdpw^ei slk gieoif`e 25+3-- rka a^p FcP
slk 31+0-- Tlekrkdbk wro Ab`hrkd abo
Tlekrkdpk^`eco^db c!o klqtbkafd+ Afbpb
Bot^oqrkdbk troabk fk /--0 jfq 22+---
cboqfd dbpqbiiqbk Tlekrkdbk abrqif`e rk=
qbop`eofqqbk+ Afb Bodb_kfppb abo Tle=
krkdpk^`eco^dbmoldklpb abp Mbpqbi Fk=
pqfqrqp tboabk ^iiboafkdp rj jbeo ^ip
..+--- Tlekrkdbk>!_boqolccbk+

Afbpb Tboqb c!o a^p d^kwb I^ka j!ppbk
obdflk^i afccbobkwfboq _bqo^`eqbq tboabk7
Fk abk Oreodb_fbqppqiaqbk rka abk
pqorhqrop`et^`ebk iikaif`ebk Obdflkbk

Abb. 2>11
Anteil preisgebunde>
ner Wohnung an allen
fertig gestellten Woh>
nungen
1994>2003
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Tc^=Fkcl`bkqbo .6

abp I^kabp tfoa bfk dbofkdbobo Kbr_^r=
_ba^oc bot^oqbq ^ip fk abk kl`e t^`epbk=
abk Obdflkbk jfq bfkbj dbofkdbobk >i=
qboparo`ep`ekfqq abo ?bszihborkd+ Afb
h!kcqfdbk Bkqtf`hirkdbk wbf`ekbk pf`e fk
abo ^hqrbiibk Sboqbfirkd abo ?^rqiqfdhbfq
p`elk ebrqb ^_+ c_bobfkpqfjjbka bo=
t^oqbk afb aobf Pqrafbk bfkb pfkhbkab
?^rqiqfdhbfq dbdbk!_bo abo Jfqqb rka
abj Bkab abo .66-bo G^eob+ ?bf pfkhbk=
abk Kbr_^rw^eibk jrpp abo Tlekrkdp=
_bpq^ka fjjbo tbfqbo fk abk Clhrp tle=
krkdptfoqp`e^cqif`ebo >k^ivpbk o!`hbk+

Wohnungsbestand erneut leicht
gewachsen
Pbfq .661 fpq afb W^ei abo Tlekrkdbk fk
Kloaoebfk=Tbpqc^ibk rj 6*/ # dbpqfb=
dbk+ A^_bf tr`ep abo ?bpq^ka ^iiboafkdp
fk abk ibqwqbk c!kc G^eobk kro rj 0*- #+
Fk bopqbo Ifkfb fpq afbpbo >kpqfbd ^rc afb
?^rqiqfdhbfq fj Bfk=>rka Wtbfc^jfifbk=
e^rp_bobf`e wro!`hwrc!eobk &.5*- #'+
Fkpdbp^jq df_q bp fk Kloaoebfk=Tbpqc^ibk
5+0.6+--- Tlekrkdbk+

Problem: Bestand gebundener Wohnun>
gen wird weiter abnehmen
Wro Wbfq rkqboifbdbk .+-2.+--- Tlekrk=
dbk fk Kloaoebfk=Tbpqc^ibk bfkbo Jfbq=
rka ?bibdrkdp_fkarkd6+ A^jfq e^q pf`e
abo ?bpq^ka fj sbod^kdbkbk G^eo rj
1*4 # obarwfboq+ Wr .1*- # e^kabiq bp
pf`e _bf abk dbczoaboqbk Tlekrkdbk rj
pbi_pq dbkrqwqbp Tlekbfdbkqrj+ Abo
Jfbqtlekrkdp_bpq^ka abp .+ Czoabotbdp
&Tlekrkdbk fk abo A^oibebkpsbot^iqrkd
rka fk kf`eq ^_h!ow_^obo K^`etfohrkdp=
cofpq.-' dfkd fj G^eo /--0 rj 1.+--- _wt+
1*2 # ^rc 533+.-- Tlekrkdbk wro!`h+
Abo /+ rka 0+ Czoabotbd rjc^ppbk fkpdb=
p^jq 04+3-- Jfbqtlekrkdbk &-*2 #'+

>rp abj zccbkqif`e dbczoaboqbk Jfbqtle=
krkdp_bpq^ka pfka 02+5-- >_dikdb wr

6 Fk afbpbo W^ei pfka afb Tlekrkdbk wrp^jjbkdbc^ppq* afb
k^`e abj FF+ Tl?^rD dbczoaboq troabk &Czoabotbdb .=0'
rka pli`eb Tlekrkdbk* afb pbfq /--/ k^`e abj TlCD
&Tleko^rjczoaborkdpdbpbqw>;>Tlekrkdbk c!o afb Bfk=
hljjbkpdormmbk > rka ?' dbczoaboq troabk+

.- kf`eq ^_h!ow_^ob K^`etfohrkdpcofpq7 Fj Kloj^ic^ii bkabk
Jfbq=>rka ?bibdrkdp_fkarkdbk c!o dbczoaboqb Jfbqtle=
krkdbk* tbkk afb Czoaboa^oibebk sliipqikafd dbqfidq pfka+
Tboabk afb A^oibebk slowbfqfd wro!`hdbw^eiq* bkqc^iibk afb
?fkarkdbk kf`eq plcloq* plkabok _ibf_bk c!o bfkb K^`etfo=
hrkdpcofpq _bpqbebk* tieobka abo afb Tlekrkdbk tbfqbo=
efk ^ip zccbkqif`e dbczoaboq dbiqbk+ Afb Cofpq _bdfkkq jfq
abj Bkab abo slowbfqfdbk O!`hw^eirkd rka a^rboq j^uf=
j^i wbek G^eob* gbal`e kf`eq iikdbo ^ip abo ropmo!kdif`e
dbmi^kqb Qfidrkdpwbfqo^rj+

sbowbf`ekbk+ Afb Tlekrkdbk pqbebk abj
J^ohq wt^o tbfqbo wro Sboc!drkd* gbal`e
pfka afb Jfbq=>rka ?bibdrkdp_fkarkd
bkqc^iibk+ Afbpb Obarwfborkd abp db_rk=
abkbk ?bpq^kap tfoa pf`e ^r`e fk Wrhrkcq
cloqpbqwbk+ Pl tfoa abo Jfbqtlekrkdp_b=
pq^ka k^`e P`eiqwrkdbk abo Tc^ fj G^eo
/-.- kro kl`e orka 1.-+2-- Tlekrkdbk
rjc^ppbk+ Fj G^eo /-.6 tboabk bp pld^o
kro kl`e `fo`^ 0-3+--- Tlekrkdbk pbfk+
A^jfq tboabk pf`e c!o bfkhljjbkp=
p`et^`eb E^rpe^iqb fkp_bplkabob fk abk
?^iirkdpdb_fbqbk wrkbejbka Bkdmippb
^rc abj Tlekrkdpj^ohq _bjboh_^o j^=
`ebk+

Geschosswohnungen in der Stadt /
Hnuschen auf dem Land
I^kabptbfq pqbebk abk 0+145+--- Tle=
krkdbk fk Bfk=>rka Wtbfc^jfifbkeirpbok
1+4-2+--- Tlekrkdbk fk Db_irabk jfq

aobf rka jbeo Tlekrkdbk dbdbk!_bo+..

Afbpb Sboqbfirkd fpq obdflk^i pbeo rkqbo=
p`efbaif`e+ ?bafkdq aro`e bfkb ezebob
Pfbairkdpaf`eqb rka ezebob ?labkmobfpb
fpq abo >kqbfi abo Dbp`elpptlekrkdbk fk
abk ?^iirkdphbokbk pbeo el`e+ Fk hk^mm
bfkbj Aofqqbi abo Dbjbfkabk pfka jbeo
^ip 1- # abo Tlekrkdbk Dbp`elpptle=
krkdbk+ Orka .-- Dbjbfkabk tbfpbk
bfkbk >kqbfi ^k Bfk=>rka Wtbfc^jfifbkeir=
pbok slk>!_bo 5- # ^rc+

A^wr dbezobk slo ^iibj afb iikaif`ebk
Db_fbqb abo Bfcbi* abp kzoaif`ebk J!kp=
qboi^kabp pltfb afb Obdflkbk rj Jfkabk
rka M^abo_lok+

.. Afb Afccbobkw wro Dbp^jqw^ei abo Tlekrkdbk bodf_q pf`e
^rp abo W^ei abo Tlekrkdbk fk Kf`eqtlekdb_irabk+

Abb. 2>12
Anteil Geschosswoh>
nungen am gesamten
Bestand 2003
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Entwicklung der Angebotsseite

20 Wfa-InfoCenter

neue und alteWohnungen: regional
unterschiedliche Strukturen
Für die Entwicklung des Wohnungsmarkts
ist die Qualität des Bestands von ent-

scheidender Bedeutung. Aus der amtli-
chen Statistik liegen jedoch keine Infor-
mationen darüber vor. Ein Indiz kann das
Baualter der Gebäude sein.12 In Regionen
mit älteremWohnungsbestand sindMo-
dernisierungs- oder Sanierungsmaßnah-
men eher notwendig als in Regionen mit
relativ jungem Wohnungsbestand. Die
beiden Karten „Baujahr vor 1948“ und
„Baujahr ab 1988“(Abb. 2-13, Abb. 2-14)
liefern einen Überblick über die Alters-
struktur der Bestände. Etwa ein Viertel
der Wohnungen in Nordrhein-Westfalen
stammt aus der Zeit vor 1948 (Altbau). Im
Zeitraum 1949 bis 1968 sind 36 % des
Bestands erbaut worden, auf den Zeit-
raum 1969 bis 1987 entfällt wiederum
rund ein Viertel. Über 14 % des Bestands
sind erst in den letzten 15 Jahren entstan-
den. Die Wohnungen in den kreisfreien
Städten stammen zu 69 % aus der Zeit
vor 1968, in den Kreisen nur zu 54 %.

Der Bauboom der späten 1980er und frü-
hen 1990er Jahre hat das Ruhrgebiet weit
weniger geprägt als das Münsterland oder
Ostwestfalen. In mehr als der Hälfte der
Gemeinden (192), ist jede vierte Wohnung
in den letzten 15 Jahren entstanden. Die
Karten belegen eine deutlich uneinheitli-
che Altersstruktur des Bestands in Nord-
rhein-Westfalen und damit auch einen
sehr differenzierten Erneuerungs- und

12
Die amtliche Statistik liefert keine genauen Informationen
zur Verteilung des Baualters im Gebäudebestand. Zuletzt
wurden diese Daten 1987 flächendeckend erhoben. Die
Wfa auf diese Zahlen aufbauend die aktuelle Altersstruk-
tur hochgerechnet.

Investitionsbedarf. Die höchsten Be-
standsinvestitionen werden in Ostwestfa-
len, im Sauer- und Siegerland, aber auch
im Ruhrgebiet notwendig sein. Eine Ein-
schätzung, die die Experten des Wfa-
Wohnungsmarktbarometers teilen. Der
Modernisierungsbedarf wird in eher länd-
lich geprägten Regionen auf Grund einer
hohen Quote von Selbstnutzern, die ihre
Immobilien laufend an den Bedarf anpas-
sen, geringer ausfallen als in Regionen
mit einem hohen Anteil an Geschosswoh-
nungen.

Eigentumsquote: Gemeindegröße macht
den Unterschied

Ähnlich schwierig zu beurteilen wie die
Altersstruktur der Wohnungen ist auch
die Besitzform. Zuletzt wurde in der Mik-
rozensus Zusatzerhebung 2002 die Ei-
gentumsquote ermittelt. Aktuell liegt sie
bei 36,1%. Landesweit differiert sie je-
doch erheblich. In den Gemeinden mit
weniger als 20.000 Einwohnern ist sie mit
knapp 60 % am höchsten. In Gemeinden
mit 50.000 bis 100.000 Einwohnern liegt
sie bei 40 %. Dagegen ist der Anteil der
Selbstnutzer in den größten Städten des
Landes mit nur knapp 20 % mit Abstand
am niedrigsten (Abb. 2-15).

Abb. 2-15
Wohneigentumsquote
nach Gemeindegröße

Abb. 2-14
Baujahr ab 1988

Abb. 2-13
Baujahr vor 1948
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Tc^=Fkcl`bkqbo /.

0 Bkqtf`hirkd slk Tlekrkdp_ba^oc=
rka k^`eco^db
3.1 Sozio�konomische Faktoren
Afb p`etfbofdb tfoqp`e^cqif`eb I^db j^`eq pf`e fjjbo
abrqif`ebo _bjboh_^o7 Afb W^ei abo >o_bfqpilpbk*
Plwf^ieficb=>rka Tlekdbiabjmcikdbo pqbfdq tbfqbo ^k rka
bowbrdq Aor`h ^rc afb mobfpd!kpqfdbk J^ohqpbdjbkqb+
Arbeitslosigkeit erreicht H�chststand
Tfb _bobfqp fj Slog^eo e^q pf`e afb I^db
^rc abj >o_bfqpj^ohq fk ^iibk Obdflkbk
abp I^kabp /--0 tbfqbo sbop`eib`eqboq+
Bopqj^ip sbowbf`ekbqb ^r`e abo qboqfiob
Pbhqlo ?bp`eicqfdrkdpsboirpqb+ Fj G^eobp=
aro`ep`ekfqq /--0 t^obk 54/+6-- Mbopl=
kbk ^o_bfqpilp obdfpqofboq* a^p pfka 3-+3--
jbeo ^ip fj Slog^eo &4*2 #' &sdi+ >__+
0=/'+ Afb >o_bfqpilpbknrlqb ifbdq _bf
.0*0 # abo ^_eikdfdbk wfsfibk Botbo_p=
qiqfdbk rka fpq fj wtbfqbk G^eo fk Clidb
dbpqfbdbk &/--/7 .-*. #'+ A^jfq boobf`eq
afb Nrlqb jfq .0*2 # c^pq tfbabo abk
Ez`epqtboq slk .664+ Afb bopqbk >kwbf=
`ebk abp hlkgrkhqrobiibk >rcp`etrkdp
hlkkqbk bfkb tbfqbob Wrk^ejb abo >o=
_bfqpilpfdhbfq kl`e kf`eq _objpbk+ Dibf`e=
wbfqfd wbfdq pf`e afb wrkbejbkab Sbocbpqf=
drkd abo >o_bfqpilpfdhbfq _bplkabop abrq=
if`e fk abo dbpqfbdbkbk W^ei abo I^kdwbfq=
^o_bfqpilpbk+ Afbpb k^ej fj Sbodibf`e
wrj Slog^eo rj ..*2 # wr+

?bafkdq aro`e bfk rjc^kdobf`ebp >kdb_lq
^k ^o_bfqpj^ohqmlifqfp`ebk Eficbk sboifbc
afb Bkqtf`hirkd abo >o_bfqpilpfdhbfq fk
abo Dormmb abo rkqbo /2=Gieofdbk ^j
d!kpqfdpqbk+ B_bkc^iip o!`hiircfd fpq afb
W^ei abo >o_bfqpilpbk fk abo Dormmb abo
!_bo 22=Gieofdbk+ Bfkb Bkqtf`hirkd* afb
fk bopqbo Ifkfb ^rc bfkb Fk^kpmor`ek^ejb
bfkbp sloorebpq^kapiekif`ebk Pq^qrp ^_
abj 25+ Ib_bkpg^eo wro!`hwrc!eobk fpq+

Afb Pq^qfpqfh wbfdq wrabj* a^pp pf`e afb
>o_bfqpilpfdhbfq fk abk bfkwbikbk >o=
_bfqp^jqp_bwfohbk ob`eq rkqbop`efbaif`e
bkqtf`hbiq e^q+ Hzik rkqboi^d fk /--0 i^k=
abptbfq abo rkd!kpqfdpqbk Bkqtf`hirkd
&>o_bfqpilpbknrlqb l_boe^i_ rka Bkq=
tf`hirkd abo >o_bfqpilpfdhbfq dbdbk!_bo
/--/ b_bkc^iip l_boe^i_ abp I^kabp=

aro`ep`ekfqqp'+ Fj Dbdbkp^qw a^wr t^o
afb Bkqtf`hirkd fk abk ?bwfohbk A!ppbi=
aloc* M^abo_lok rka Plbpq jfq bfkbo db=
ofkdbobk >o_bfqpilpbknrlqb rka bfkbo
dbdbk!_bo abj Slog^eo o!`hiircfdbk >o=
_bfqpilpfdhbfq d!kpqfdbo ^ip fj I^kabp=
aro`ep`ekfqq+

>r`e pbfq ?bdfkk abp G^eobp /--1 hlkkqb
abo >o_bfqpj^ohq kl`e kf`eq slj hlk=
grkhqrobiibk >rcp`etrkd molcfqfbobk+ Afb
>o_bfqpilpbkw^ei boobf`eq fk Kloaoebfk=
Tbpqc^ibk afb j^dfp`eb 6--+---=J^ohb
rka a^p* l_tlei pbfq G^eobp_bdfkk afb
Mboplkbk* afb ^k slk abo ?rkabp^dbkqro
c!o >o_bfq dbczoaboqbk Bfdkrkdpcbpqpqbi=
irkdp=>rka Qo^fkfkdpj^dk^ejbk qbfi=
kbejbk* kf`eq jbeo ^ip ^o_bfqpilp obdfpq=
ofboq tboabk+ >r`e c!o abk Obpq abp G^e=
obp /--1 fpq hbfkb kbkkbkptboqb ?bppb=
orkd abo >o_bfqpj^ohqi^db wr bot^oqbk+

Verf&gbares Einkommen
Bfkhljjbkppq^qfpqfhbk wieibk wr abk
A^qbknrbiibk* afb kro jfq doldbo Wbfqsbo=
wzdborkd sloifbdbk+ A^ebo pqbebk c!o afb
>k^ivpb /--0 kro afb A^qbk abp G^eobp
/--/ wro Sboc!drkd+ A^p sboc!d_^ob Bfk=
hljjbk mofs^qbo E^rpe^iqb fk Kloaoebfk=
Tbpqc^ibk fpq abjk^`e pbfq abj G^eo /---
rj 0*0 # dbpqfbdbk rka _biircq pf`e ^rc
.4+2-->W>gb Bfktlekbo+ ?rkabptbfq fpq
a^p Bfkhljjbk jfq 0*5 # bqt^p pqiohbo
dbpqfbdbk+ Bfkbk >ke^iqpmrkhq c!o afb
^hqrbiib Bkqtf`hirkd ifbcbok pqbiisboqob=
qbka afb jlk^qif`ebk ?orqqlizekb rka>;
dbeiiqbo.0* afb fj G^eo /--0 rj .*0 #
rka a^jfq bqt^p dbofkdbo ^ip fj Slog^eo
&.*4 #' wrdbkljjbk e^_bk+

.0 aro`ep`ekfqqif`eb ?orqqljlk^qpsboafbkpqb abo >kdbpqbii=
qbk fj Molarwfbobkabk Dbtbo_b rka fk ^rpdbtieiqbk
Afbkpqibfpqrkdp_bobf`ebk
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h�here Kaufkraft im suburbanen Raum
Afb H^rcho^cqa^qbk abo DcH &Dbpbiip`e^cq
c!o Hlkprjclop`erkd' db_bk afb Prjjb
^iibo Kbqqlbfkh!kcqb ^k* afb abk E^rpe^i=
qbk fk abk Dbjbfkabk Kloaoebfk=
Tbpqc^ibkp fj G^eo /--1 wro Sboc!drkd
pqbebk+ Bot^oqrkdpdbjid fpq afb aro`e=
p`ekfqqif`eb E^rpe^iqph^rcho^cq fk abk
?^iirkdpoikabok rka abk iikaif`ebk
Oirjbk ^j ez`epqbk* tieobka pfb fk abk
dozdbobk Pqiaqb abp Oreodb_fbqp rka fk
Qbfibk Lpqtbpqc^ibkp rkqboaro`ep`ekfqq=
if`e fpq &>__+ 0=.'+ Dibf`ewbfqfd hlkkqbk fk
abk sbod^kdbkbk c!kc G^eobk gbal`e afb
hobfpcobfbk Pqiaqb _wt+ afb Pqiaqb fk abk
?^iirkdphbokbk abp I^kabp afb ez`epqbk
^_plirqbk Wrti`epb gb E^rpe^iq bowfbibk+
Afb ez`epqbk Kbqqlbfkh!kcqb rka a^jfq
afb jbfpqb H^rcho^cq pqbeq abk E^rpe^iqbk
fk abk Hljjrkbk Labkqe^i &10*. #>!_bo
I^kabparo`ep`ekfqq'* Jbbo_rp`e &06*. #
!_bo I^kabparo`ep`ekfqq' rka Olbqdbk
&0/*6 #>!_bo I^kabparo`ep`ekfqq' wro
Sboc!drkd+ Fj Dbdbkp^qw a^wr fpq afb
H^rcho^cq fk >ipaloc* Ebokb rka Dbipbkhfo=

`ebk ^j kfbaofdpqbk &.6 _fp /. # dbofk=
dbo ^ip fj I^kabparo`ep`ekfqq'+

Zahl der Sozialhilfeempfnnger steigt
wieder
Bopqj^ip boefbiqbk fj G^eo /--0 i^kabp=
tbfq tfbabo jbeo Mboplkbk ~Eficb wrj
Ib_bkprkqboe^iq:+ Fkpdbp^jq t^obk
352+/-- Mboplkbk ^rc Plwf^ieficb ^kdb=
tfbpbk &>__+ 0=/'* a^p bkqpmof`eq bfkbo
Wrk^ejb slk 1*1 # dbdbk!_bo abj
Slog^eo+ Abowbfq pfka 0*5 # abo Dbp^jq=
_bszihborkd Kloaoebfk=Tbpqc^ibkp ^rc
afbpb Cloj abo Rkqbopq!qwrkd ^kdbtfb=
pbk+

A^_bf df_q bp bfkb abrqif`e ^_tbf`ebkab
Bkqtf`hirkd abo W^eibk fk abk Hobfpbk
rka hobfpcobfbk Pqiaqbk abp I^kabp+ Tie=
obka afb W^ei abo Plwf^ieficbbjmcikdbo fk
abk hobfpcobfbk Pqiaqbk ibafdif`e rj
/*/ # wrdbkljjbk e^q* jrppqbk afb
Hobfpb bfkb Wrk^ejb slk 4*1 # sboho^c=
qbk+ Dibf`ewbfqfd tbfpbk afb Hobfpb ^_bo
bfkb fj I^kabpsbodibf`e rkqboaro`e=
p`ekfqqif`eb Plwf^ieficbaf`eqb slk /*3 #

Abb. 3>1
Abweichung der
Hauhaltskaufkraft
vom Landesdurch>
schnitt 2004
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^rc+ Fj Dbdbkp^qw a^wr boobf`ebk fk abk
hobfpcobfbk Pqiaqbk afb Plwf^ieficbbjmcik=
dbo bfkbk >kqbfi slk 2*. # ^k abo Db=
p^jq_bszihborkd+ Pljfq j!ppbk afb
hobfpcobfbk Pqiaqb fjjbo kl`e bfkb ezeb=
ob cfk^kwfbiib ?bi^pqrkd fk afbpbj ?bobf`e
qo^dbk ^ip afb Hobfpb+ Fkp_bplkabob afb
Pqiaqb ?fbibcbia* E^dbk* Trmmboq^i rka
Plifkdbk* afb lekbefk fk abk ibqwqbk c!kc
G^eobk afb ez`epqbk Wrt^`epo^qbk sbo=
ho^cqbk jrppqbk* t^obk ^r`e /--0 tfbabo
slk bfkbj >kpqfbd abo Mboplkbkw^ei* afb
~Eficb wrj Ib_bkprkqboe^iq) boeiiq* _b=
qolccbk &qbfitbfpb abrqif`e !_bo .- #'+

Zahl der Wohngeldempfnnger
Tlekdbia boe^iqbk Jfbqbo rka Bfdbkq!=
jbo* tbkk afb >rctbkarkdbk c!o bfkb
^kdbjbppbkb Tlekrkd fj Sboeiiqkfp
wrj E^rpe^iqpkbqqlbfkhljjbk rkwrjrq=
_^o el`e pfka+ Fk Kloaoebfk=Tbpqc^ibk
troab fj G^eo /--0 `fo`^ 5-4+--- E^rp=
e^iqbk Tlekdbia ^rp_bw^eiq &>__+ 0=/'+
A^jfq fpq abo Hobfp abo ?bob`eqfdqbk db=
dbk!_bo abj Slog^eo rj ..*- # db=
t^`epbk+

Zahl der Wohnungssuchenden wieder
r&cklnufig
Fj G^eo /--0 pbqwqb pf`e abo fj Slog^eo
hrowcofpqfd rkqbo_ol`ebkb O!`hd^kd abo
W^ei abo tlekrkdppr`ebkabk E^rpe^iqb
&^iib Czoabotbdb' tbfqbo cloq7 66+---
E^rpe^iqb t^obk _bf abk hljjrk^ibk
Tlekrkdpijqbok tlekrkdppr`ebka

dbjbiabq &>__+ 0=/'* a^p pfka 0*0 # tb=
kfdbo ^ip kl`e fk /--/+ A^jfq e^q pf`e afb
W^ei fk abk ibqwqbk wbek G^eobk rj k^eb=
wr 4- # obarwfboq+ Bfkb iekif`eb Bkq=
tf`hirkd tfb ^rc I^kabpb_bkb wbf`ekbq
pf`e /--0 ^r`e c!o afb rkqbop`efbaif`ebk
Pfbairkdppqorhqroqvmbk ^_+ Pbi_pq fk abk
?^iirkdphbokbk pfka -*5 # tbkfdbo tle=
krkdppr`ebkab E^rpe^iqb dbjbiabq ^ip
fj Slog^eo+ /--/ e^qqb efbo afb W^ei kl`e
ibf`eq wrdbkljjbk+ >j pqiohpqbk dfkdbk
afb obdfpqofboqbk E^rpe^iqb jfq ..*- # fk
abk ?^iirkdpo^kawlkbk wro!`h+ Fjjboefk
bfkb >_k^ejb slk 0*6 # boobf`eqbk afb
iikaif`ebk Db_fbqb Kloaoebfk=Tbpqc^ibkp+

K^`e tfb slo>!_botfbdq abo >kqbfi abo
hibfkbk E^rpe^iqb ^k abk Tlekrkdppr=
`ebkabk+ c_bo 3- # bkqc^iibk ^rc Bfk=
rka Wtbfmboplkbke^rpe^iqb &04+---'+
Miqbob Jbkp`ebk j^`ebk a^_bf tfbaborj
abk dozdqbk >kqbfi abo Bfkmboplkbke^rp=
e^iqb ^rp* tieobka >iibfkbowfbebkab afb
dozdqb Dormmb fkkboe^i_ abo Wtbfmbopl=
kbke^rpe^iqb _fiabk+ Bqt^ 1- # abo
Tlekrkdppr`ebkabk db_bk ^k* a^pp fe=
kbk afb gbqwfdb Tlekrkd wr hibfk fpq+
Hk^mm .2 # abo Rjwrdptfiifdbk kbkkbk
bfkb wr eleb Jfbqb _wt+ wr eleb Ebfw=
hlpqbk ^ip Dorka c!o bfkbk Rjwrd+ >rc=
ciiifd fpq* a^pp _bf abk >iibfkpqbebkabk
^rdbo abk _bfabk _bobfqp dbk^kkqbk
Do!kabk bfkb wr doldb _wt+ bfkb rkwrobf=
`ebkab >rppq^qqrkd abo Tlekrkd
b_bkc^iip ^rpp`ei^ddb_bka c!o bfkbk Rj=

Abb. 3>2
Entwicklung der
sozio�konomischen
Indikatoren 1994>2003
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wrdptrkp`e fpq+ Afbp hzkkqb wrj bfkbk
^rc abk ezebobk >kqbfi iiqbobo Jbkp`ebk
^k afbpbo Dormmb wro!`hwrc!eobk pbfk*
abkbk k^`e abj Qla abp Ib_bkpm^oqkbop
afb ^iqb Tlekrkd wr dold fpq+ Wrj ^kab=
obk ib_q dbk^r afbpb Dormmb sfbiibf`eq pbfq
sfbibk G^eobk fk abopbi_bk Tlekrkd* fk
abo hbfkb Jlabokfpfborkdpj^dk^ejbk
aro`edbc!eoq troabk rka afb gbqwq kf`eq
jbeo abk >kcloaborkdbk bfkbo ^iqbkdb=
ob`eqbk Tlekrkd bkqpmof`eq+

Obdachlosigkeit sinkt weiter
L_tlei jfq abo Pq^qfpqfh wro L_a^`eilpfd=
hbfq kf`eq ^iib q^qpi`eif`e l_a^`eilpbk
Mboplkbk boc^ppq tboabk* plkabok kro
pli`eb* abobk Rkqbo_ofkdrkd fk afb Wr=
pqikafdhbfq abo hljjrk^ibk Loakrkdp=
_bezoabk ciiiq* df_q pfb abkkl`e >rc=
p`eirpp>!_bo afb Tleksboplodrkd tfoq=
p`e^cqif`e pbeo fkpq^_fibo E^rpe^iqb+ Fj
G^eo /--0 k^ej afb W^ei abo l_a^`eilp
dbjbiabqbk Mboplkbk bokbrq ^_+ I^kabp=
tbfq t^obk bp .6+2-- Mboplkbk &>__+ 0=/'*
a^p bkqpmof`eq bfkbj >kqbfi slk `fo`^
-*. # abo kloaoebfk=tbpqciifp`ebk Db=
p^jq_bszihborkd+ A^jfq boobf`eq afb L_=
a^`eilpfdhbfq abk kfbaofdpqbk Pq^ka pbfq
Jfqqb abo .66-bo G^eob+ Abkkl`e e^q pf`e
dibf`ewbfqfd abo o!`hiircfdb Qobka tbfqbo
^_dbp`eti`eq+ Dorkapiqwif`e e^_bk fkp=
_bplkabob afb Doldpqiaqb tbkfdbo L_=
a^`eilpb wr sbowbf`ekbk* tieobka afb
W^ei fk bfkfdbk Hobfpbk abp I^kabp ibf`eq
^kpqbfdq+ Fk abo Pq^qfpqfh tlekrkdppr=
`ebka dbjbiabqbo E^rpe^iqb tboabk ^r`e
l_a^`eilpb E^rpe^iqb boc^ppq+ Efbo wbfdq
pf`e bfk fabkqfp`ebo Qobka7 Pbfq .662 e^q
pf`e afb W^ei abo E^rpe^iqb ^rc bfk Aofqqbi
obarwfboq+ >hqrbii pfka bp kro kl`e .-+1--
E^rpe^iqb+

Hartz IV und das Arbeitslosengeld II
Abowbfq plodbk pf`e Pqiaqb rka Hobfpb*
Tlekrkdprkqbokbejbk rka Jfbqbosbobf=
kb rj afb >rptfohrkdbk abp ^ip E^oqw FS
_bh^kkqbk Obclojm^hbqp ^rc abk Tle=
krkdpj^ohq* a^p wrj .+ G^kr^o /--2 fk
Ho^cq qofqq+ Fj Wrp^jjbke^kd jfq abo
Rjpqbiirkd abo >o_bfqpilpbkeficb &>ief'
^rc a^p >o_bfqpilpbkdbia FF &>id FF' tboabk
bfk H^rcho^cqo!`hd^kd rka bfkb K^`eco^=
dbsboi^dborkd ^rc mobfpd!kpqfdb rka hibf=
kb Tlekrkdbk _bc!o`eqbq+

Afb Rjpqbiirkd _bqofccq fk Kloaoebfk=
Tbpqc^ibk bfkb kf`eq rk_babrqbkab ?b=
szihborkdpdormmb7 Afb W^ei abo >o_bfqpil=
pbkeficbbjmcikdbo fpq fk abk ibqwqbk G^e=
obk pqikafd dbt^`epbk rka e^q i^kabp=
tbfq wribqwq bfkbk Pq^ka slk 11-+--- bo=
obf`eq &J^f /--1* >__+ 0=0'+ Afb bfkwfdb
_bh^kkqb >_p`eiqwrkd jzdif`ebo Clidbk
e^q a^p ?rkabpjfkfpqbofrj c!o Tfoqp`e^cq
rka >o_bfq &?JT>' ^rc ?^pfp abo Bfk=
hljjbkp=>rka Sbo_o^r`eppqf`emol_b
.665 slodbibdq+ Afb aloq c!o Tbpq=
abrqp`ei^ka bojfqqbiqbk Nrlqbk tboabk
efbo>=>^ip Lofbkqfborkdptboqb>=>^rc Kloa=
oebfk=Tbpqc^ibk rjdbob`ekbq+ C!o afb
jbfpqbk >ief=Bjmcikdbo fpq E^oqw FS abj=
k^`e jfq Bfkhljjbkpbfk_rdbk sbo_rk=
abk+ A^slk pfka bkqpmob`ebka ^r`e afb
!_ofdbk E^rpe^iqpjfqdifbabo _bqolccbk+
>_wrt^oqbk _ibf_q ^r`e* tfb pf`e afb Ob=
clojbk ^rc abk >o_bfqpj^ohq ^rptfohbk+

Rksboikaboqb _fp ibf`eq boezeqb ?bw!db
boe^iqbk efkdbdbk afb p`eiqwrkdptbfpb
/4-+--- botbo_pciefdbk Plwf^ieficb=
bjmcikdbo* afb h!kcqfd b_bkc^iip >id FF
_bwfbebk+

>ief=Bjmcikdbo
&J^f /--1'

>kw^ei >kqbfi

Ibfpqrkdbk k^`e
E^oqw FS ^_ .,-27

11-+--- .-- #

' hbfkb jbeo 54+6-- /- #
' dbofkdbob //1+1-- 2. #
' bqt^ dibf`eb 15+1-- .. #
' ezebob 46+/-- .5 #

bfdbkb ?bob`ekrkd c!o KOT k^`e ?rkabpq^dpaor`hp^`eb
.2,./46 &P+ /0' rka ?> >o_bfq &J^f /--1'

Abb. 3>3
Entwicklung der
Bezieher von Ar>
beitslosenhilfe in
NRW

Abb. 3>4
Vernnderungen im
Leistungsbezug nach
Hartz IV in NRW
)geschntzt*
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Wohngeld entfnllt daf&r
"alle Leistungen aus einer Hand,
Afb dozdqb Kbrborkd c!o Hljjrkbk rka
Hobfpb fpq gbal`e abo Rjd^kd jfq abk
Tlekhlpqbk+ Dbjid abj E^oqw=FS=
Mofkwfm ~^iib Ibfpqrkdbk ^rp bfkbo E^ka)
boe^iqbk afb ?bwfbebo slk >id=FF &labo
Plwf^ieficb' hbfk Tlekdbia jbeo8 afb
Hlpqbk c!o Rkqbohrkcq rka Ebfwrkd qo^dbk
h!kcqfd Hobfpb rka Hljjrkbk+ Bkqpmob=
`ebka abo _fpebofdbk Plwf^ieficbmo^ufp
tboabk afb Hlpqbk c!o Rkqbohrkcq rka
Ebfwrkd wrpiqwif`e wr abk Obdbiibfpqrk=
dbk>!_bokljjbk* tbkk pfb ^kdbjbppbk
pfka+ Ifbdbk pfb a^o!_bo* hzkkbk afb Qoi=
dbo bfkbk Rjwrd fk bfkb d!kpqfdbob Tle=
krkd sboi^kdbk+ Afb Qoidbo j!ppbk a^kk
^iiboafkdp ^r`e afb Rjwrdphlpqbk &Pmb=
afqflk* Tlekrkdppr`eb* Obklsfborkd*
H^rqflk' _bw^eibk+ ?fp wrj Rjwrd*
iikdpqbkp gbal`e pb`ep Jlk^qb* j!ppbk
pfb afb q^qpi`eif`ebk* a^k^`e kro kl`e afb
^kdbjbppbkbk Tlekhlpqbk>!_bokbejbk+

Tbkk* tfb fk abo zccbkqif`ebk Afphrppflk
_bc!o`eqbq* sfbib >id=FF=?bwfbebo rk^kdb=
jbppbk tlekbk rka wrj Rjwrd sbo^k=
i^ppq tboabk* hzkkqb pf`e abo ?ba^oc ^k
mobfpd!kpqfdbk rka hibfkbk Tlekrkdbk
p`ei^d^oqfd boezebk+ Sfbib Pqiaqb c!o`e=
qbk* ^kdbpf`eqp wro!`hdbebkabo Plwf^i=
tlekrkdp_bpqikab afbpbk ?ba^oc kf`eq
jbeo ab`hbk wr hzkkbk+ A^p dfiq slo ^i=
ibj c!o Pqiaqb rka Obdflkbk jfq ^kdb=
pm^kkqbk Jiohqbk &J!kpqbo* Oebfkp`efb=
kb bq`+'+ >kabob c!o`eqbk rj afb plwf^ib
Jfp`erkd fk abk dbczoaboqbk ?bpqikabk*
tbkk pf`e bfkb abpbdobd^qfsb ?bibdrkdp=
mlifqfh kf`eq jbeo ^rcob`eqboe^iqbk iippq+

>__+ 0=3 df_q bfkb Lofbkqfborkd>!_bo a^p
Mol_ibjmlqbkwf^i fk abk Obdflkbk+

Was ist angemessen?
K^`e _fpebofdbj P^`epq^ka _ibf_q bp abk
Plwf^iijqbok>!_boi^ppbk* tfb pfb ^kdb=
jbppbk abcfkfbobk rka tfb pqofhq pfb abk
J^dpq^_ ^ktbkabk+ Fk O^ejbk abo Plwf=
^ieficb e^_bk sfbib Hljjrkbk _bobfqp
Jfbqbk=>rka Tlekcii`ebkl_bodobkwbk
bkqtf`hbiq* afb pf`e ^k Jfbqpmfbdbik* abo
Tlekdbiapq^qfpqfh labo abk Ez`epqjfbqbk
abp Tlekdbiaob`eqp ^kibekbk+

>r`e tbkk ^iibkqe^i_bk ^kdbj^ekq tfoa*
afb Obdbik c!o afb >id=FF=?bwfbebo doldw!=
dfd wr fkqbomobqfbobk* tfoa ibqwqbkaif`e afb
hljjrk^ib E^rpe^iqppfqr^qflk>!_bo abk
Bojbppbkppmfbio^rj bkqp`ebfabk+

Afb Tlekrkdppr`ebkabkpq^qfpqfh wbfdq*
a^pp* qolqw fkpdbp^jq o!`hiircfdbo W^eibk*
fjjbo jbeo E^rpe^iqb bfkb kbrb Tle=
krkd pr`ebk* tbfi afb _fpebofdb wr qbrbo
fpq+ K^`e Bfkp`eiqwrkd slk Hljjrkbk
e^kabiq bp pf`e a^_bf fk abo Jbeow^ei rj
Plwf^ieficbbjmcikdbo* afb slj Plwf^i^jq
wrj Rjwrd ^rcdbcloaboq troabk+ Fkpdb=
p^jq pfka a^p fjjboefk .5 # abo Tle=
krkdppr`ebkabk+
?rka* I^ka pltfb Hobfpb rka Hljjrkbk
pfka ^rcdbcloaboq* afb Bkqtf`hirkd wr
_bl_^`eqbk rka dbdb_bkbkc^iip co!ewbf=
qfd bodikwbkab J^dk^ejbk wr bodobfcbk+

Abb. 3>5
Wohnungssuchende
Haushalte mit Be>
gr&ndung #zu hohe
Miete/Heizkosten#

Abb. 3>6
Empfnnger von Ar>
beitslosenhilfe absolut
und in Relation zum
Wohnungsbestand
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3.2 Demographische Entwicklung
Kro aro`e Wrt^kaborkd h^kk Kloaoebfk=Tbpqc^ibk pbfkb
?bszihborkdpw^ei e^iqbk+ >r`e afb aro`ep`ekfqqif`eb
E^rpe^iqpdozdb e^q feobk sloiircfd kfbaofdpqbk Tboq bo=
obf`eq8 afb W^ei abo E^rpe^iqb ti`epq kro jfkfj^i+
Kl`e p`ei^dbk pf`e afb ^iidbjbfk afphr=
qfboqbk abjldo^mefp`ebk Sboikaborkdbk
fk Kloaoebfk=Tbpqc^ibk kf`eq fk bfkbo
fkpdbp^jq pfkhbkabk Bfktlekbow^ei kfb=
abo+

Einwohnerzahl stagniert
K^`e abrqif`ebk Wrti`epbk fk abk sbo=
d^kdbkbk G^eobk pq^dkfboq afb Bfktle=
kbobkqtf`hirkd ^hqrbii7 Bkab /--0 ib_qbk
.5+-46+4-- Jbkp`ebk fk Kloaoebfk=
Tbpqc^ibk &)0+0--'+ Afbp fpq abo dbofkdpqb
Wrt^`ep pbfq .664+ >r`e fk afbpbj G^eo
pq^kabk T^kaborkdpdbtfkkb t^`epbk=
abk Pqbo_b!_bop`e!ppbk bkqdbdbk+ Pbfq
.664 pqbfdq abo Pqbo_b!_bop`erpp pqbqfd+
/--0 pq^kabk abk 51+1-- Dbpqlo_bkbk
kro 30+5-- Db_lobkb dbdbk!_bo+ Mlpfqfs
p`eird afb W^ei abo Wrw!db k^`e Kloa=
oebfk=Tbpqc^ibk wr ?r`eb* afb jfq
/6-+1-- Mboplkbk ibf`eq rkqbo abj Kf=
sb^r abp Slog^eobp i^d+ Abk Wrw!dbk
pq^kabk /23+.-- Cloqw!db ^rp Kloaoebfk=
Tbpqc^ibk dbdbk!_bo &>__+ 0=4'+ Afb Cloq=
w!db ^rp Kloaoebfk=Tbpqc^ibk bkqpmob=

`ebk bfkbo Pq^aq fk abo Dozdb slk >^`ebk
labo Hobcbia+ >iibfk aro`e afb Kbqqlwr=
t^kaborkd dbtfkkq Kloaoebfk=Tbpqc^ibk
pl Tlek_bszihborkd fk abo Dozdbkloa=
krkd bfkbo Pq^aq tfb Pqbfkcroq labo Hbj=
mbk+

Ruhrgebiet bremst Bev�lkerungswachs>
tum in Nordrhein>Westfalen
Pbfq G^eobk sboiircq afb ?bszihborkdpbkq=
tf`hirkd fj Oreodb_fbq rkd!kpqfdbo ^ip
fj Obpq abp I^kabp+ Tieobka afb Bfk=
tlekbow^ei fj Oreodb_fbq fk abk ibqwqbk
wbek G^eobk rj /*0 # ^rc 2+0.4+--- ^_=
dbkljjbk e^q* pqfbd pfb fj Obpq abp I^k=
abp rj 0*/ # ^rc ./+430+.-- Mboplkbk+
A^_bf e^_bk afb ?^iirkdphbokb &=-*. #'
rka afb ?^iirkdpoikabo &=-*/ #' jfkfj^i
Bfktlekbo sboilobk* tieobka fj iikaif=
`ebk O^rj Wrti`epb wr sbowbf`ekbk
t^obk+ C!o afb ?^iirkdpoikabo fpq bfk
bopqj^ifdbo ?bszihborkdpsboirpq &=2+1--'
pbfq sfbibk G^eobk wr sbowbf`ekbk+ Rop^`eb
fpq sbojrqif`e afb dbofkdbob W^ei ^k
E^rpe^iqbk* afb ^rp abk Hbokpqiaqbk fk

Abb. 3>7
Einwohnerentwick>
lung 1994>2003
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a^p Rji^ka ^_t^kabok+ >iibfk afb Db=
jbfkabk jfq tbkfdbo ^ip 2-+--- Bfktle=
kbok &5+1--' rka pli`eb jfq /--+--- _fp
rkqbo 2--+--- Bfktlekbo &3+2--' e^_bk
Wrti`epb wr sbowbf`ekbk+

Sterbefnlle und Geburten ungleich
verteilt
Rop^`eb c!o abk ?bszihborkdpsboirpq fk
tbfqbk Qbfibk abp I^kabp fpq afb eleb
W^ei abo Pqbo_bciiib+ >r`e fk abk iikaif=
`ebk Dbjbfkabk fpq afb W^ei abo Pqbo_b=
ciiib tbfqboefk ezebo ^ip afb abo Db_roqbk
&=1+2--'+ Fk abk ?^iirkdpoikabok &=2+6--'
rka slo ^iibj abk ?^iirkdphbokbk e^q
pf`e afbpbp Sboeiiqkfp pld^o tbfqbo sbo=
p`eib`eqboq &=/-+2--'+

Fk .31 Dbjbfkabk abp I^kabp pfka fk abk
ibqwqbk wbek G^eobk Bfktlekbowrti`epb
aro`e T^kaborkdpdbtfkkb _bf dibf`ewbf=
qfdbk Db_roqbk!_bop`e!ppbk wr sbowbf`e=
kbk+ Slo ^iibj fk abk Pqiaqbk abp Oreo=
db_fbqbp pltfb fj P^rbo=>rka Pfbdboi^ka
fpq abo >kqbfi abo Dbjbfkabk jfq Sboirp=

qbk aro`e Cloqw!db rka eleb Pqbo_bc^ii=
w^eibk _b^`eqif`e+

Mittelstndte ohne Zuwanderung
Slk abj c^pq cii`ebkab`hbkabk Wrt^`ep
aro`e Wrt^kaborkd pfka ^iibfk afb jfq=
qbidoldbk Dbjbfkabk &wtfp`ebk 2-+---
rka .--+--- Bfktlekbok' ^rpdbkljjbk+
Efbo wbfdbk pf`e Sboirpqb slk fkpdbp^jq
/+5-- Bfktlekbok+ Fj Dbdbkp^qw a^wr
hlkkqbk /--0 afb ?^iirkdphbokb _b^`eq=
if`e wribdbk &/-+4--'+ Fk abk ?^iirkdpoik=
abok e^iqbk pf`e Wrwrd rka Cloqwrd tfb=
aborj c^pq afb T^^db &12-'+ Tieobka fj
Oreodb_fbq fj P^ial pbfq .661 kro .+/--
Mboplkbk wrt^kaboqbk* pr`eqbk 112+5--
Mboplkbk fj Obpq abp I^kabp bfkb kbrb
?ibf_b+

Schrumpfung auch bei konstanter Zu>
wanderung nicht aufzuhalten
>iib abjldo^mefp`ebk Moldklpbk &sdi+
Dilpp^o' wbfdbk* a^pp afb ?bszihborkd fk
Kloaoebfk=Tbpqc^ibk fk Wrhrkcq ^_kbe=
jbk tfoa+ C!o a^p G^eo /-.2 ob`ekbq a^p

Abb. 3>8
nat&rliche Bev�lke>
rungsentwicklung und
Wanderungen 1994>
2003
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I^kabp^jq c!o A^qbksbo^o_bfqrkd rka
Pq^qfpqfh kl`e jfq bfkbo Bfktlekbow^ei
slk .5+-13+--- Mboplkbk+ Afbp fpq bfk
Jfkrp slk -*/ # dbdbk!_bo /--08 /-/-
tboabk kl`e .4+62/+--- bot^oqbq &=
-*4 #'+ Fk Kloaoebfk=Tbpqc^ibk tiob
a^jfq afb ?bszihborkdpw^ei slk .662
boobf`eq+ Afbpbp fpq dibf`ewrpbqwbk jfq
abj Sbop`etfkabk bfkbo Pq^aq fk abo
ebrqfdbk Dozdbkloakrkd slk M^abo_lok
labo Ob`hifkde^rpbk+

"Alte und junge Regionen,
Bkqp`ebfabka fpq kb_bk abo W^ei abo Bfk=
tlekbo ^r`e afb >iqboppqorhqro abo ?bszi=
hborkd+ C!o afb Tlekrkdpk^`eco^db fpq
tbpbkqif`e* fk tbi`ebo Me^pb abp Ib_bkp=
wvhirp pf`e bfk E^rpe^iq _bcfkabq>;>>rp=
_fiarkd* C^jfifbkdo!karkdpme^pb labo
Orebpq^ka+ Afb Boc^pprkd pli`ebo Ib_bkp=
pqfidormmbk fpq gbal`e kro p`etbo jzd=
if`e+ >ke^iqpmrkhqb hzkkbk >iqboppqorhqro

rka aro`ep`ekfqqif`eb E^rpe^iqpdozdbk
ifbcbok.1+ >__+ 0=6 wbfdq _bfpmfbie^cq afb
i^kabptbfqb Sboqbfirkd abo Dormmb abo
!_bo 32=Gieofdbk+ Fkp_bplkabob fj Oreo=
db_fbq rka fk abo Obdflk ?fbibcbia=
Ebocloa=Jfkabk* qbfitbfpb ^r`e fj P^rbo=
rka Pfbdboi^ka* fpq afb ?bszihborkd _b=
obfqp ebrqb>!_boaro`ep`ekfqqif`e ^iq+ A^=
dbdbk cfkabq pf`e fj J!kpqboi^ka rka fk
abo Obdflk M^abo_lok kro bfk sbodibf`ep=
tbfpb dbofkdbo >kqbfi ^k>!_bo 32=
Gieofdbk+

.1 Bfkb dbk^rb >k^ivpb abo >iqbopdormmbk t!oab abk
Rjc^kd abp ?bof`eqbp pmobkdbk+ Bfkb Lofbkqfborkd hzk=
kbk ^iiboafkdp afb fj Dilpp^o botiekqbk Moldklpbk ifb=
cbok+ Afbpb _^pfbobk fj Tbpbkqif`ebk ^r`e ^rc bfkbo
Moldklpb abo ^hqrbiibk Sboqbfirkd abo >iqbopdormmbk+

Abb. 3>9
Anteil der=&ber 65>
Jnhrigen an der Ge>
samtbev�lkerung 2003
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Hat die Haushaltsgr�ie ihr Minimum
erreicht?
C!o abk Tlekrkdpj^ohq fpq afb W^ei abo
E^rpe^iqb slk _bplkabobo ?babrqrkd*
afbpb iippq pf`e ^iiboafkdp kf`eq afobhq ^rp
abo ?bszihborkdpw^ei ^_ibfqbk+ Afb E^rp=
e^iqpdozdb fpq fk abk ibqwqbk G^eobk tbfqbo
dbprkhbk+ A^ebo e^q pf`e afb W^ei abo
E^rpe^iqb pqiohbo boezeq* ^ip ^iibfk aro`e
abk Bfktlekbowrt^`ep wr bot^oqbk db=
tbpbk tiob+ Sbop`efbabkb dbpbiip`e^cqif=
`eb Bkqtf`hirkdbk e^_bk a^_bf wro
E^rpe^iqpsbohibfkborkd _bfdbqo^dbk &el=
eb P`ebfarkdpo^qbk* abo Qobka wrj Pfk=
dib=A^pbfk rka bfk t^`epbkabo >kqbfi
^iibfkib_bkabo Pbkflobk'+ Afbpbo Qobka
p`ebfkq fk /--0 bopqj^ip dbpqlmmq+ Afb
aro`ep`ekfqqif`eb E^rpe^iqpdozdb ifbdq jfq
/*.1 Mboplkbk gb E^rpe^iq ^rc abj Slo=
g^eobpkfsb^r+ A^aro`e fpq afb ob`ekbof=
p`eb W^ei abo E^rpe^iqb m^o^iibi wro Bfk=
tlekbow^ei kro ibf`eq ^rc 5+115+--- db=
pqfbdbk &-*-/ #'* abo dbofkdpqb Wrt^`ep
pbfq .66-+

kleine Haushalte in groien Stndten /
groie Haushalte in kleinen Stndten
Afb c_bopf`eq wro Sboqbfirkd abo E^rp=
e^iqpdozdbk.2 fj I^ka wbfdq* a^pp tbfqbo=
efk afb aro`ep`ekfqqif`e hibfkpqbk E^rp=
e^iqb fk abk doldbk Pqiaqbk abp I^kabp wr
cfkabk pfka &>__+ 0=.-'+ Efbo ib_bk jbeo
Bfk=>rka Wtbfmboplkbke^rpe^iqb* tie=
obka pf`e fk abk hibfkbobk Dbjbfkabk
eircfd dozdbob C^jfifbke^rpe^iqb cfkabk+

.2 Afb efbo ^rpdbtieiqbk A^qbk pq^jjbk ^rp abj gieoif=
`ebk Jfholwbkprp abp IAP Kloaoebfk=Tbpqc^ibk+

Abb. 3>10
durchschnittliche
Haushaltsgr�ien in
ausgewnhlten Ge>
meindegr�ienklassen
1994>2003

.*5

.*6

/*-

/*.

/*/

/*0

/*1

/*2

/*3

.661 .662 .663 .664 .665 .666 /--- /--. /--/ /--0

Nordrhein>Westfalen

20.000 bis 49.999 Ew.

10.000 bis 19.999 Ew.

100.000 bis 199.999 Ew.

500.000 und mehr Ew.

W
fa
>=
>T

l?
K
O
T

/-
-1

Nrbiib7 IAP KOT

Personen



Entwicklung von Wohnungsbedarf>=und nachfrage

0- Tc^=Fkcl@bkqbo

1 ?fi^kw
4.1 Die Wohnungsversorgung
Afb ob`ekbofp`eb Tlekrkdpsboplodrkd sbo_bppboq pf`e
kl`ej^ip abrqif`e+ Afb Ibbopq^kapnrlqb kfjjq tfbabo
ibf`eq wr+ Bfkwbikb K^`eco^dbodormmbk pfka gbal`e k^`e
tfb slo rkqboaro`ep`ekfqqif`e sboplodq+
I^kabptbfq e^q pf`e fj G^eo /--0 afb
ob`ekbofp`eb Tlekrkdpsboplodrkd
^_boj^ip tbfqbo sbo_bppboq+ Abk orka
5+115+--- E^rpe^iqbk pqbeq bfk ?bpq^ka
slk 5+0.6+.-- Tlekrkdbk wro Sboc!=
drkd+ Kro kl`e ./6+--- Tlekrkdbk
cbeibk ob`ekbofp`e* rj bfkb Sboplodrkd
^iibo E^re^iqb wr boobf`ebk+ A^p bkq=
pmof`eq bfkbj O!`hd^kd slk /4*2 # db=
dbk!_bo abj Slog^eo* abo pqiohpqb fk abk
sbod^kdbkbk wbek G^eobk+

Anstieg des Wohnflnchenverbrauchs
liegt auf Vorjahresniveau
Aro`ep`ekfqqif`e tlekq fk Kloaoebfk=
Tbpqc^ibk gbabo Bfktlekbo ^rc 05*4 jC*
bfk Mirp slk -*0 jC>dbdbk!_bo abj Slo=
g^eo+ A^jfq ifbdq abo >kpqfbd abo Tlekcii=
`ebkfk^kpmor`ek^ejb bu^hq ^rc abj
Slog^eobpkfsb^r &-*5 #'+

K^`e tfb slo kfjjq afb Tlekcii`eb mol
Hlmc fk abk ?^iirkdphbokbk i^kdp^jbo wr
^ip fk abk ?^iirkdpoikabok rka abk iika=
if`ebk Db_fbqbk+ Fk ibqwqbobk fpq afb
Tlekcii`eb mol Mboplk fk abk sbod^kdb=
kbk wbek G^eobk jfq bfkbj Mirp slk
0*3 jC>^j pqiohpqbk dbpqfbdbk+ Bfkb iek=
if`eb Bkqtf`hirkd iippq pf`e c!o afb Hobfpb
rka hobfpcobfbk Pqiaqb bohbkkbk+ Tieobka
fk abk Hobfpbk afb aro`ep`ekfqqif`eb
Tlekcii`eb mol Mboplk fj I^rcb abp G^e=
obp kl`ej^ip rj -*1 jC>^kpqfbd* k^ej
pfb fk abk hobfpcobfbk Pqiaqbk kro rj
-*/ jC>wr+ Tbfqbo tlekbk afb Bfktlekbo
hibfkbobo Hljjrkbk Kloaoebfk=
Tbpqc^ibkp jfq 1-*. jC>kl`e fjjbo ^rc
drq /*. jC>mol Mboplk jbeo ^ip afb abo
Doldpqiaqb+

Abrqif`ebo c^iibk afb obdflk^ibk >_tbf=
`erkdbk _bf abo Tlekrkdpdozdb ^rp+ Afb
?btlekbo abo iikaif`ebk Oirjb ib_bk fk
Tlekrkdbk jfq aro`ep`ekfqqif`e 65*0 jC*
tieobka fk abk Hbokpqiaqbk afb Tle=
krkdpdozdb _bf 41*2 jC>ifbdq+ Kl`e afccb=

obkwfboqbo tfoa a^p ?fia _bf bfkbo ?b=
qo^`eqrkd abo rkqbop`efbaif`ebk Dbjbfk=
abdozdbkhi^ppbk7 Tieobka fk hibfkbk
Hljjrkbk &tbkfdbo ^ip .-+--- Bfktle=
kbo' afb Tlekrkdbk bfkb Aro`ep`ekfqqp=
dozdb slk .-4*6 jC>_bpfqwbk* pfka afb
Tlekrkdbk fk Doldpqiaqbk jfq jbeo ^ip
2--+--- Bfktlekbok orka 03*0 jC>hibf=
kbo+.3

durchschnittliche Wohnflnche pro Kopf
variiert in unterschiedlichen Nachfra>
gergruppen
Afb >k^ivpb slk Aro`ep`ekfqqptboqbk iippq
gbal`e hbfkb >rpp^dbk>!_bo afb Pfqr^qflk
rkqbop`efbaif`ebo K^`eco^dbdormmbk wr+
>kqtloqbk ifbcbok fk afbpbj C^ii afb Bo=
db_kfppb abo Tc^=Jfbqbo_bco^drkd /--0*
afb bfkb Afccbobkwfborkd abo Tlekcii`eb
mol Hlmc rka abo aro`ep`ekfqqif`ebk
Tlekrkdpdozdb k^`e rkqbop`efbaif`ebk
K^`eco^dbodormmbk wri^ppbk+ E^rpe^iqb
jfq aobf rka jbeo Hfkabok jfq /-*5 j/

Tlekcii`eb mol Hlmc kro bfk Aofqqbi abo
Cii`eb slk Pfkdib=E^rpe^iqbk &25*3 j/'
&>__+ 1=.'+ Dibf`ewbfqfd ifbdq abo Cii`ebk=
sbo_o^r`e slk E^rpe^iqbk lekb Hfkabo
&15*/ j/' rka E^rpe^iqbk iiqbobo Jbk=
p`ebk &2.*5 j/' boeb_if`e>!_bo abj Db=
p^jqaro`ep`ekfqq ^iibo E^rpe^iqb slk
1/*. j/+ >rc Dorka abo pbeo rkqbop`efba=
if`ebk Bfkhljjbkppfqr^qflkbk afbpbo
K^`eco^dbodormmbk fpq bfk tbfqbobp >rp=
bfk^kaboaofcqbk t^eop`ebfkif`e+ Dibf`e=
wbfqfd tfoa ^r`e wrh!kcqfd abo pldbk^kkqb
Obj^kbkwbccbhq.4 fkp_bplkabob _bf abk
iiqbobk E^rpe^iqbk c!o>!_boaro`ep`ekfqqif=
`eb Tlekcii`ebkwrti`epb plodbk+

.3 Afb >k^ivpb abo Tlekrkdpsboplodrkd jfqqbip ^jqif`ebo
pq^qfpqfp`ebo A^qbk fpq mol_ibj^qfp`e7 ?bfpmfbiptbfpb qo^=
dbk ibbopqbebkab Tlekrkdbk bccbhqfs kf`eq wr bfkbo Sbo=
_bppborkd abo Sboplodrkd abo E^rpe^iqb _bf* abkkl`e
tboabk pfb pq^qfpqfp`e jfq boc^ppq rka bp bodf_q pf`e ob`e=
kbofp`e bfkb sbo_bppboqb Sboplodrkdppfqr^qflk+

.4 >r`e k^`e abj Qla abp &Beb'm^oqkbop _ibf_q afb Mboplk
fk abo ^kdbpq^jjqbk Tlekrkd rka sboalmmbiq a^jfq afb
slk feo k^`edbco^dqb Tlekcii`eb+
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Leerstnnde steigen leicht
Fk Wbfqbk bkqpm^kkqbo Jiohqb* tieobka
abo afb Jfbqbo ^rp bfkbj dozdbobk >kdb=
_lq ^rptieibk hzkkbk rka a^jfq dibf`e=
wbfqfd rk^qqo^hqfsb Tlekrkdbk rka
Tlekpq^kaloqb jbfabk hzkkbk* pmfbiq a^p
Qebj^ Ibbopqikab bfkb dozdbob Oliib+
Tfb gbabp G^eo e^q afb Tc^ ^r`e /--1 bfkb
?bco^drkd slk Tlekrkdprkqbokbejbk
aro`edbc!eoq* fk abo pfb r+ ^+ afb Dbp^jq=
w^ei abo fk abk bfkwbikbk Rkqbokbejbk

ibbopqbebkabk Tlekrkdbk ^_co^dq+ Fj
Sbodibf`e wrj Slog^eo fpq afb Ibbopq^kap=
nrlqb.5 k^`e abj O!`hd^kd fk /--/ tfb=
abo ibf`eq dbpqfbdbk+ Jfq .*6 # ibdq pfb
rj -*/=Molwbkqmrkhqb wr &>__+ 1=/'+

.5 Efktbfp7 Rj afb Sbodibf`e_^ohbfq jfq ^kabobk Boeb_rk=
dbk wr sbo_bppbok* _bob`ekbq afb Tc^ krk &^r`e o!`htfo=
hbka' afb Dbp^jqibbopq^kapnrlqb abp boc^ppqbk ?bpq^kap
&Prjjb Ibbopqikab _bwldbk ^rc afb Prjjb abo Tle=
krkdbk'* pq^qq tfb _fpebo abk Jfqqbitboq abo Rkqbokbe=
jbkpnrlqbk+ A^ebo tbf`ebk afb efbo dbk^kkqbk Tboqb
wrj Qbfi slk abk _fpebo sbozccbkqif`eqbk W^eibk ^_+

>ip Do!kab c!o afb Ibbopqikab db_bk afb
Rkqbokbejbk fkp_bplkabob bfkb
p`eib`eqb Tlekrkdp^rppq^qqrkd
&.2*6 #'* bfk mol_ibj^qfp`ebp plwf^ibp
Rjcbia &.2*1 #' pltfb bfkb rkd!kpqfdb
I^db abo Tlekrkdbk &.2*/ #' ^k+

Bfkb ?bqo^`eqrkd bfkwbikbo Rkqbokbejbk
wbfdq ^iiboafkdp bfk sziifd ebqboldbkbp
?fia abo J^ohqpfqr^qflk+ Fjjbo tbkfdbo
Rkqbokbejbk sbowbf`ekbk d^o hbfkb Ibbo=
pqikab* a+e+ fjjbo jbeo pfka slk abo
Ibbopq^kapmol_ibj^qfh _bqolccbk* ^r`e
tbkk pf`e afb Pfqr^qflk fkpdbp^jq kf`eq
tbfqbo sbop`eiocq e^q+ Abo >kqbfi abo Rk=
qbokbejbk lekb Ibbopq^ka fpq slk /0 #
^rc .5 # wro!`h dbd^kdbk+ Jbeo ^ip afb
Eiicqb ^iibo Rkqbokbejbk sbowbf`ekbq
gbal`e bfkbk jlabo^qbk Ibbopq^ka slk
tbkfdbo ^ip . #+

Abb. 4>1
Entwicklung der
durchschnittlichen
Wohnflnche pro Kopf
nach Haushaltstypen
1997>2003

Abb. 4>2
Entwicklung der
Leerstnnde der Woh>
nungsunternehmen
1996>2003
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4.2 Mieten und Nebenkosten
Mobfpqobf_bo _bf abk Jfbqbk pfka afb Kb_bkhlpqbk+ Afb
J^hibojfbqbk _ibf_bk ^rc hlkpq^kqbj Kfsb^r* ^r`e afb
Jfbqbk fk Wbfqrkdp^kwbfdbk bkqtf`hbik pf`e jlabo^q+
Dibf`ewbfqfd sbowbf`ekbqbk afb Tlekrkdprkqbokbejbk
bfkbk Obhloatboq _bf abk Oirjrkdpsboc^eobk+

Afb Bkqtf`hirkd abo Jfbqbk* abj Mobfp
c!o a^p Tlekbk* fpq bfk tf`eqfdbo Fkafh^=
qlo wro ?bp`eobf_rkd abo Pfqr^qflk ^rc
abk Tlekrkdpjiohqbk+ Lcqj^ip sbotf=
p`ebk gbal`e afb pq^qfpqfp`ebk Aro`e=
p`ekfqqptboqb c!o a^p I^ka afb rkqbo=
p`efbaif`ebk obdflk^ibk >rpmoidrkdbk+
Wrabj pmfbdbik afb sboc!d_^obk Pq^qfpqf=
hbk jbfpq kro Bkqtf`hirkdbk _bpqfjjqbo
Tlekrkdpqbfijiohqb tfabo+ A^ebo tfoa
fj Clidbkabk sbopr`eq* afb Qbfifkcloj^qf=
lkbk rkqbop`efbaif`ebo Nrbiibk wr bfkbj
Dbp^jq_fia abo Jfbqbkbkqtf`hirkd wr=
p^jjbkwrc!eobk+.6

Verbraucherpreisindex attestiert
moderate Mietenentwicklung
Fkcloj^qflkbk wro ^iidbjbfkbk Jfbqbk=
bkqtf`hirkd ifbcboq abo Sbo_o^r`ebo=
mobfpfkabu+ Fj Sbodibf`e wrj Slog^eo pfka
pltlei afb ?orqql=>^ip ^r`e afb Kbqql=
h^iqjfbqb kro jlabo^q dbpqfbdbk+ Tie=
obka afb ?orqqljfbqb rj .*/ # wrk^ej*
e^q pf`e afb Boezerkd abo Kbqqljfbqbk
bokbrq sboi^kdp^jq &-*6 #'+ Mobfpqobf_bo
t^obk fk /--0 afb Kb_bkhlpqbk7 Pfb k^e=

jbk dbdbk!_bo /--/ rj 0*0 # wr * fk
/--/ kro .*4 # wr+ >rpp`ei^ddb_bka c!o
afb Mobfpboezerkdbk t^obk fkp_bplkabob
pqbfdbkab Mobfpb c!o D^p* Pqolj rka ci!p=
pfdb ?obkkpqlccb pltfb afb ezebobk Hlp=
qbk c!o >_t^ppbo &1*2 #'* J!ii^_creo

.6 Bfkb ^rpc!eoif`eb A^opqbiirkd abo bfkwbikbk Nrbiibk rka
feob Bodb_kfppb e^q afb Tc^ /--/ fk bfkbj Plkabo_bof`eq
~Jfbqbk fk Kloaoebfk=Tbpqc^ibk) wrp^jjbkdbpqbiiq+

&2*6 #' rka Pqo^dbkobfkfdrkd &5*0 #'+
>r`e afb Bodb_kfppb abo Tc^=
Jfbqbo_bco^drkd _bpqiqfdbk* a^pp afb
>km^pprkd abo ?bqofb_phlpqbk bfkbo abo
E^rmqdo!kab c!o Jfbqboezerkdbk fpq+

aktuelle Informationen: die Wfa>
Zeitungsmieten
A^p ^hqrbiipqb A^qbkj^qbof^i ifbcboq afb
Tc^=Wbfqrkdp^rptboqrkd+ Afb fk abk Wbf=
qrkdbk sbozccbkqif`eqbk Jfbqbk _fiabk a^p
J^ohqdbp`ebebk wbfqk^e ^_ rka boi^r_bk
bfkb afccbobkwfboqb ?bqo^`eqrkd bfkwbikbo
Tlekrkdpqvmbk+ Kro fk wtbf abo pb`ep
rkqbopr`eqbk Pqiaqb &sdi+ Dilpp^o' wbfdbk
pf`e ^hqrbii pqbfdbkab Jfbqbk+ Fk Aloq=
jrka &2*54>W,j/' rka J!kpqbo
&3*10>W,j/' e^_bk afb Jfbqbk fj ibqwqbk
G^eo ^kdbwldbk* l_tlei pf`e a^p >kdb_lq
dibf`ewbfqfd ^rpdbtbfqbq e^q+ A^dbdbk
wbfdbk pf`e fk abk Pqiaqbk jfq abk
ez`epqbk aro`ep`ekfqqif`ebk Jfbqbk A!p=
pbialoc &4*21 W,j/' rka Hzik &5*.1 W,j/'
krk p`elk wrj tfbaboeliqbk J^i >_=
tioqpqbkabkwbk _wt+ bfkb Pq^dk^qflk+
Efbo p`ebfkq afb Mobfppmfo^ib abp Jfbq=
tlekrkdpj^ohqp ^j l_bobk Bkab ^kdb=
hljjbk wr pbfk+ Dibf`ewbfqfd hlkkqb afb
W^ei abo ^kdb_lqbkbk Tlekrkdbk fk
_bfabk Pqiaqbk wribdbk+ Afb Jfbqbk c!o
Tlekrkdbk ^rc abj ?fbibcbiabo J^ohq
pq^dkfbobk b_bkc^iip tbfqbo+ Jfq 2*46>W,j/

p`et^khq abo Jfbqmobfp pbfq .665 kro
jfkfj^i+ Afb Mobfpb fj kzoaif`ebk Oreo=
db_fbq &Ob`hifkde^rpbk' dbebk hlkqfkr=
fboif`e wro!`h+ Pbfq >kc^kd .665 pfka afb
Jfbqbk rj -*12 W,j/dbprkhbk+

groie Wohnungen in D&sseldorf
besonders teuer
Fk A!ppbialoc pfka doldb Tlekrkdbk pbeo
dbco^dq+ Afb Jfbqbk c!o doldb Tlekrkdbk
jfq sfbo rka jbeo Oirjbk ifbdbk rj
jbeo ^ip -*1->W,j/>!_bo abj pqiaqfp`ebk

Abb. 4>3
Entwicklung des
Verbraucherpreisin>
dex 1995>2003
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Aro`ep`ekfqq+ A^dbdbk wbfdq pf`e dbo^ab
fk abk aro`e afb zoqif`ebk Rkfsbopfqiqbk
dbmoidqbk Tlekrkdpjiohqbk ?fbibcbia*
Hzik rka J!kpqbo* a^pp efbo afb
K^`eco^db k^`e Bfk=Wfjjbo=Tlekrkdbk
el`e fpq+ Fk J!kpqbo ifbdq abo Nr^ao^q=
jbqbomobfp rj .*2- W,j/ ezebo ^ip fk

bfkbo Sfbo=Wfjjbo Tlekrkd+

Neuvertragsmieten stagnieren erneut
Afb Mobfppq^qfpqfhbk abp Ofkdp Abrqp`ebo
J^hibo &OAJ' ifbcbok >kd^_bk wr aro`e=
p`ekfqqif`ebk Kbqqlh^iqjfbqbk fk sbop`efb=
abkbk ?^r^iqbopdormmbk+/- ?bf abk ^kdb=
db_bkbk Jfbqbk e^kabiq bp pf`e rj Kbr=
sboqo^dpjfbqbk c!o bfkwbikb Pqiaqb+ Afbpb
ifbdbk gbal`e kf`eq c!o ^iib Hljjrkbk fk
Kloaoebfk=Tbpqc^ibk cii`ebkab`hbka slo+
Fj Sbodibf`e wrj Slog^eo pfka afb Jfbqbk
bokbrq fk ^iibk ?^r^iqbophi^ppbk dbprk=
hbk* tbkk ^r`e tbkfdbo pq^oh+ A^jfq eiiq
abo >_tioqpqobka gbqwq pbfq Jfqqb abo
.66-bo G^eob rkdb_ol`ebk ^k+ Tieobka
afb Jfbqbk c!o >iq_^rtlekrkdbk fkp_b=
plkabob fk abk ibqwqbk c!kc G^eobk pq^oh
wro!`h dbd^kdbk pfka &2*1 #'* t^obk pfb
c!o K^`ehofbdptlekrkdbk pltfb c!o Kbr=
_^rqbk slo ^iibj slk Jfqqb _fp Bkab abo
.66-bo G^eob o!`hiircfd &2*6 # rka
.-*3 #'+

Fk abk Hobfpbk dfkd abo aro`ep`ekfqqif`eb
Nr^ao^qjbqbomobfp fk ^iibk ?^r^iqbophi^p=
pbk pqiohbo wro!`h ^ip ^rc I^kabpb_bkb+

/- Obcbobkwtlekrkd fpq bfkb Tlekrkd jfq aobf Wfjjbok*
4- j/ Tlekcii`eb rka Pq^ka^oa^rppq^qqrkd fk jfqqibobo
I^db+

Fj Dbdbkp^qw a^wr fpq afb Jfbqbkbkq=
tf`hirkd c!o Tlekrkdbk fk K^`ehofbdp=
db_irabk labo Kbr_^rqbk fk abk hobfp=
cobfbk Pqiaqbk sliipqikafd wrj Boifbdbk
dbhljjbk* tieobka afb >iq_^rjfbqbk
bopqj^ip tfbabo dbpqfbdbk &.*6 #' pfka+

Bestandsmieten bei Wohnungsunter>
nehmen stagnieren ebenfalls
>r`e afb Bodb_kfppb abo afbpgieofdbk
?bco^drkd abo Tlekrkdprkqbokbejbk
_bpqiqfdbk afb Pq^dk^qflk abo Jfbqbkbkq=
tf`hirkd+/.

Fj Dbdbkp^qw wr abk J^hibojfbqbk* afb
_bobfqp pbfq Jfqqb abo .66-bo G^eob o!`h=
iircfd t^obk* pqfbdbk afb Jfbqbk abo
Tlekrkdprkqbokbejbk fj dibf`ebk Wbfq=
o^rj hlkqfkrfboif`e tbfqbo ^k+ Pbfq abj

G^eo /--- e^q pf`e afbpb Boezerkd gbal`e
wrkbejbka ^_dbp`eti`eq+ Fj G^eo /--0
ifbdq afb aro`ep`ekfqqif`eb Nr^ao^qjbqbo=
jfbqb _bf 1*.5 W>rka a^jfq bu^hq ^rc abj
Tboq abp Slog^eobp &sdi+ >__+ 1=2'+ Pbfq

/. ?bf abo ?bco^drkd abo Tlekrkdprkqbokbejbk tfoa afb
Kbqqlh^iqjfbqb gb j/Tlekcii`eb boel_bk+

Abb. 4>4
Mieten aus der Wfa>
Zeitungsauswertung
1995>2004

Abb. 4>5
Entwicklung der
Mieten der Woh>
nungsunternehmen
1995>2003

0*-->W

0*/2>W

0*2->W

0*42>W

1*-->W

1*/2>W

1*2->W

1*42>W

.662 .663 .664 .665 .666 /--- /--. //-/ /--0

cobf cfk^kwfboqb Tlekrkdbk

zccbkqif`e dbczoaboqb Tlekrkdbk

dbp^jqbo Tlekrkdp_bpq^ka

T
c^
>=
>T

l?
K
O
T

/-
-1

Nrbiib7 ?bco^drkd abo Tlekrkdprkqbokbejbk



Bilanz

01 Tc^=Fkcl@bkqbo

/--- e^q pf`e afb Jfbqb pljfq rj
-*.6>W,jC>_wt+ 1*5 # boezeq+ Abrqif`eb
Rkqbop`efbab wbfdbk pf`e a^_bf wtfp`ebk
cobf cfk^kwfboqbk rka zccbkqif`e dbczoabo=
qbk Tlekrkdbk+ Tieobka afb Jfbqbk fk
cobf cfk^kwfboqbk Tlekrkdbk pbfq /--- rj
-*0->W,jC>^rc 1*2/>W,jC>pqfbdbk* t^obk
zccbkqif`e dbczoaboqb Tlekrkdbk jfq
1*-0>W,jC>kro rj -*.1>W,jC>qbrobo ^ip
sfbo G^eob wrslo+ Aro`ep`ekfqqif`e w^eibk
afb Jfbqbo cobf cfk^kwfboqbo Tlekrkdbk
a^jfq orka -*16 W,jC>jbeo ^ip afb zccbkq=
if`e dbczoaboqbo Tlekrkdbk+

Abo ?if`h ^rc afb rkqbop`efbaif`ebk Obdf=
lkbk abp I^kabp wbfdq a^p bot^oqbqb ?fia7
afb Oebfkp`efbkb &1*20>W,jC'* abo Kfbabo=
oebfk &1*02 W,jC' rka a^p p!atbpqif`eb
Oebfki^ka &1*/2>W,jC' tbfpbk afb ez`ep=
qbk Aro`ep`ekfqqpjfbqbk ^rc+// Dibf`ewbf=
qfd sbowbf`ekbk abo Kfbabooebfk rka a^p
P!atbpqif`eb Oebfki^ka jfq -*15 W,jC
rka -*2/ W,jC>fj sbod^kdbkbk G^eo afb
ez`epqbk Jfbqwrti`epb+

weniger Mieterh�hungen in den
vergangenen drei Jahren
>r`e afb o!`hiircfdb W^ei abo Jfbqboez=
erkdbk* bfk Bodb_kfp abo Tc^=

Jfbqbo_bco^drkd ^rc abj cobf cfk^kwfboqbk
Tlekrkdpj^ohq* _bpqiqfdq afb bkqpm^kkqb

// Aro`ep`ekfqq ^rp cobf cfk^kwfboqbk Jfbqbk rka Jfbqbk fj
zccbkqif`e dbczoaboqbk Tlekrkdp_^r

I^db ^rc abk kloaoebfk=tbpqciifp`ebk
Tlekrkdpjiohqbk+ /0

Fk /--0 e^qqbk pl tbkfd ?bco^dqb tfb kfb
wrslo bfkb Jfbqboezerkd wr sbowbf`ekbk
&0-*2 #'+ Jfqqb abo .66-bo G^eob i^d abo
>kqbfi fjjboefk kl`e _bf c^pq 2- #+ Tfb
_bobfqp _bf abk Jfbqbk ^rp abj Sbo_o^r=
`ebomobfpfkabu* abobk >kpqfbd fkp_bplk=
abob aro`e afb Boezerkd abo ?bqofb_p=
hlpqbk sborop^`eq t^o* k^kkqbk afb ?b=
co^dqbk fk jbeo ^ip abo Eiicqb abo Ciiib
&22*. #' afbpbk Dorka c!o feob Jfbqboez=
erkd+ Wtbfqtf`eqfdpqbo Dorka t^o afb
>km^pprkd ^k afb loqp!_if`eb Sbodibf`e=
jfbqb &/6*2 #'* dbclidq slk Jlabokfpfb=
orkdbk labo _^rif`ebk Sboikaborkdbk
&/-*2 #'+

Wohnkostenbelastung moderat
gestiegen
Bfkfdb abo fj O^ejbk abo Tc^=
Jfbqbo_bco^drkd _bco^dqbk E^rpe^iqpqv=
mbk pbebk pf`e wrkbejbka jfq ezebobk
Tlekhlpqbk_bi^pqrkdbk hlkcolkqfboq+
Wribqwq i^d afb Tlekhlpqbk_bi^pqrkd abo
_bco^dqbk E^rpe^iqb _bf aro`ep`ekfqqif`e
/5*2 # feobp Bfkhljjbkp+ A^p bkqpmof`eq
bfkbo Wrk^ejb slk -*2 #=Mrkhqbk db=
dbk!_bo /--.+

Bfkb ?bqo^`eqrkd abo ?bi^pqrkdbk c!o
rkqbop`efbaif`eb E^rpe^iqpdormmbk wbfdq
bfkb abrqif`eb Rkdibf`esboqbfirkd+ Pl

/0 Dbco^dq tfoa k^`e abk Jfbqboezerkdbk fk abk ibqwqbk
aobf G^eobk+

Abb. 4>6
Entwicklung der
Wohnkostenbelastung
nach Haushaltstypen
2001 und 2003
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qo^dbk E^rpe^iqb lekb Hfkabo rka Pfkdib=
E^rpe^iqb jfq >_pq^ka afb kfbaofdpqbk
?bi^pqrkdbk &/4*5 # rka /6*/ #' &>__+
1=3'+ Fj Dbdbkp^qw a^wr j!ppbk E^rp=
e^iqb jfq wtbf rka jbeo Hfkabok
&0.*4 #'* >iibfkbowfbebkab &02*0 #' rka
Tlekdbiabjmcikdbo &02*3 #' afb
ez`epqbk >kqbfib feobp Bfkhljjbkp fk a^p
Tlekbk fksbpqfbobk+ Afb ?bi^pqrkd abo
Tlekdbiabjmcikdbo fpq gbal`e dbdbk=
!_bo abk ibqwqbk ?bco^drkdbk wro!`h db=
d^kdbk7 Pbfq .664 fpq pfb ^ip Clidb abo
Tlekdbiaklsbiib wrj .+ G^kr^o /--. rj
1*3 #=Mrkhqb dbprkhbk+

Zahl der Mietr&ckstnnde stagniert /
Rnumungsklagen nehmen zu
Afb pqbfdbkab W^ei abo E^rpe^iqb* afb ^rc
Dorka feobo p`etfbofdbk tfoqp`e^cqif`ebk
Pfqr^qflk fk Jfbqw^eirkdpp`etfbofdhbfqbk
dboiq* p`eiidq pf`e fk Jfbqo!`hpqikabk
rka Oirjrkdpsboc^eobk/1 kfbabo+ Fj Sbo=
dibf`e wrj Slog^eo wbfdbk afb Bodb_kfppb
abo ?bco^drkd abo Tlekrkdprkqbokbe=
jbk* a^pp pf`e afb ^iidbjbfkb W^eirkdp=
ciefdhbfq>=>_bf pq^dkfbobkabj Jfbqkfsb^r>=
kf`eq tbfqbo sbop`eib`eqboq e^q+ Afb Nrlqb
abo Jfbqo!`hpqikab/2 eiiq pf`e jfq .*3 #
^rc abj Slog^eobpkfsb^r+ Dibf`ewbfqfd
dbeq ^_bo afb W^ei abo Rkqbokbejbk
abrqif`e wro!`h* afb hbfkboibf Jfbqo!`h=
pqikab wr sbowbf`ekbk e^_bk+ Fj Dbdbk=
p^qw a^wr hibqqboq afb Nrlqb abo Oir=
jrkdpsboc^eobk ^rc abk ez`epqbk Tboq
pbfq ?bdfkk abo ?bco^drkd rka boobf`eq
/*- # &pbfq /--/7 .*/ #'+ >r`e afb W^ei
abo ^kdbaoleqbk Oirjrkdpsboc^eobk e^q
pf`e fj Sbodibf`e wrj Slog^eo c^pq sbo=
almmbiq+ Bfk Fkafw a^c!o* a^pp afb Dormmb
abo E^rpe^iqb* afb pf`e fk bfkbo p`etfbof=
dbk tfoqp`e^cqif`ebk Pfqr^qflk _bcfkabq*
wrkfjjq+

/1 Afb Tc^ pqbiiq afb ^kdbaoleqbk rka aro`edbc!eoqbk
Oirjrkdpsboc^eobk abo W^ei abo ?bpq^kaptlekrkd db=
dbk!_bo+

/2 Jfbqo!`hpq^kab fk Molwbkq abp G^eobpjfbqpliip

Fazit: Mietenentwicklung moderat /
hohe Wohnkostenbelastung sorgt je>
doch f&r eine deutliche Zunahme der
Rnumungsverfahren
Tfb _bobfqp fj Slog^eo t^obk ^r`e fk
/--0 hbfkb ao^j^qfp`ebk Sboikaborkdbk
_bf abo Jfbqmobfpbkqtf`hirkd wr bohbk=
kbk+ Pqbfdborkdbk _bp`eoikhbk pf`e bebo
^rc bfkwbikb Pbdjbkqb* Obdflkbk labo
Pqiaqb+ Dibf`ewbfqfd sboqbfiq pf`e afb
Tlekhlpqbk_bi^pqrkd pbeo rkqbop`efba=
if`e ^rc afb K^`eco^dbdormmbk+
L_tlei afb W^ei abo Jfbqo!`hpqikab fj
Slog^eobpsbodibf`e kf`eq tbfqbo wrdb=
kljjbk e^q* fpq afb Nrlqb abo Oir=
jrkdpsboc^eobk fkp_bplkabob ^rc Dorka
abo W^eirkdprkciefdhbfq abo Jfbqbo abrq=
if`e dbpqfbdbk+
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4.3 Grad der Marktanspannung
L_tlei afb Tlekrkdpjiohqb i^kabptbfq ^ip bkqpm^kkq
dbiqbk hzkkbk* df_q bp abrqif`eb obdflk^ib Rkqbop`efbab+
>r`e afb Sboplodrkd bfkhljjbkpp`et^`ebo Dormmbk
hzkkqb _bf tbfqbo o!`hiircfdbo ?^rqiqfdhbfq wrkbejbka
P`etfbofdhbfqbk _bobfqbk+
Wohnmobilitnt
Fk Wbfqbk bkqpm^kkqbo Jiohqb hzkkbk afb
Jfbqbo fj C^iib bfkbp Rjwrdp ^rp bfkbj
dozdbobk rka qbfitbfpb ^r`e ^qqo^hqfsbobk
Tlekrkdp^kdb_lq ^rptieibk+ Sbop`efb=
abkb Fkafh^qlobk ^rp abj ?bobf`e
Tlekjl_fifqiq db_bk efbo >rcp`eirpp
!_bo abk Do^a abo J^ohq^kpm^kkrkd+

Afb fkkbopqiaqfp`eb Rjwrdpnrlqb/3 &sdi+
Dilpp^o' fpq fj sbod^kdbkbk G^eo kl`e=
j^ip ibf`eq wro!`h dbd^kdbk+ Afb ^hqrbiib
Nrlqb c!o Kloaoebfk=Tbpqc^ibk _biircq
pf`e ^rc 4*6 # rka e^q a^jfq tfbabo bfk
Kfsb^r tfb Jfqqb abo .66-bo G^eob bo=

obf`eq+ ?bobfqp fj sfboqbk G^eo fpq afb Bkq=
tf`hirkd krk o!`hiircfd &>__+ 1=4'+ Fk abk
Jfqqbipqiaqbk abp I^kabp pq^dkfboq afb
Cirhqr^qflk _bf 4*. #+ Fk abk Doldpqiaqbk
fpq afb fkkbopqiaqfp`eb Rjwrdpo^qb jfq
bfkbj Tboq slk 5*. # tbfqbo wro!`hdb=
d^kdbk+ Afbp hzkkqb bfk Wbf`ebk a^c!o
pbfk* a^pp afb Pfqr^qflk ^rc abk i^kabp=

/3 fkkboe^i_ bfkbp Pq^aqdb_fbqbp rjdbwldbkb Mboplkbk gb
.-- Bfktlekbo

tbfqbk Jiohqbk kf`eq jbeo d^kw pl bkq=
pm^kkq fpq tfb kl`e dbdbk Bkab abo
.66-bo G^eob+ Dibf`ewbfqfd fpq ^r`e abkh=
_^o* a^pp afb Jfbqbo afb >kcloaborkdbk
rka T!kp`eb* afb pfb ^k feob Tlekrkd
pqbiibk* _bobfqp ^rpobf`ebka rjpbqwbk
hlkkqbk rka a^ebo afb Rjwrdpeircfdhbfq
^_kfjjq+

Fluktuation bei Wohnungsunternehmen
erreicht H�chststand
Fj Dbdbkp^qw a^wr fpq afb Cirhqr^qflk fk
abk ?bpqikabk abo _bco^dqbk Tlekrkdp=
rkqbokbejbk pbfq abj Slog^eo abrqif`e
^kdbpqfbdbk+ Afb Nrlqb/4 slk 6*6 # bo=

obf`eq a^jfq c^pq tfbabo abk Ez`epqtboq
^rp abj G^eo .665+ Afb obdflk^ibk Rkqbo=
p`efbab pfka boeb_if`e7 Afb ez`epqbk
Cirhqr^qflkpnrlqbk rka a^jfq abo Efk=
tbfp ^rc bfkb bebo bkqpm^kkqbob J^ohqi^=
db wbfdbk pf`e fj P^rbo=>rka Pfbdboi^ka*

/4 Cirhqr^qflkpnrlqb7 >kw^ei abo Tlekrkdptb`epbi fk
Molwbkq abp Tlekrkdp_bpq^kap+ Afb efbo sbozccbkqif`eqbk
W^eibk tbf`ebk ^rc Dorka bfkbo sboikaboqbk ?bob`e=
krkdpjbqelab ibf`eq slk abk _fpebo sbozccbkqif`eqbk
W^eibk ^_+

Abb. 4>7
innerstndtische Mobi>
litntsraten- Fluktuati>
on in Wohnungsun>
ternehmen und preis>
gebundenem Woh>
nungsbestand 1994>
2003
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Jl_fifqiqpo^qb mobfpdb_rkabkbo
Jfbqtlekrkdp_bpq^ka

Jl_fifqiqpo^qb Tlekrkdprkqbokbejbk

fkkbopqiaqfp`eb Jl_fifqiqpo^qb
fk ^rpdbtieiqbk Pqiaqbk
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Bilanz

Wfa-Infocenter 37

im Bergischen Land, in Ostwestfalen so-
wie am Niederrhein. Im Gegensatz dazu
ist die vergleichsweise niedrige Quote
entlang der Rheinschiene Ausdruck der
insgesamt eher angespanntenMarktsitu-
ation dieser Region.

Grundsätzlich bedeutet die steigende
Quote jedoch nicht, dass die Umziehen-
den in den Beständen der Wohnungsun-
ternehmen nicht das passende Angebot
finden. Denn der Großteil der Umzüge
lässt sich auf personenbezogene Gründe,
wie den Wechsel des Arbeitsplatzes, eine
Krankheit, das Alter oder den Tod des
jeweiligen Mieters zurückführen. Darüber
hinaus spielen vor allem Gründe wie der
Wunsch nach einer größeren Wohnung
oder der Erwerb von Wohneigentum ein
entscheidende Rolle für einen Umzug.

Überraschend ist der deutliche Rückgang
der Umzugshäufigkeit in den preisgebun-
denenWohnungsbeständen der unter-
suchten Städte. Die Umzugsquote sank
von 15,9% auf nur noch 11,2 %. Dass
sich dieser Trend landesweit fortsetzt,
zeigt die Zahl der Erst- und Wiederbele-
gungen insgesamt.

Erst- undWiederbelegungen:
Tendenz sinkend
Im Rahmen der Bestands- und Beset-
zungskontrolle erhebt die Wfa jährlich,
wie viele öffentlich geförderte Wohnun-
gen erst- oder wiederbelegt wurden. Ent-
sprechend dem langfristigen Trend hat
die Zahl seit 2000 weiter abgenommen
und liegt jetzt bei 59.900 Fällen.28 Der
Rückgang lässt sich auf zwei Entwicklun-
gen zurückführen: Auf Grund des sinken-
den miet- und belegungsgebundenen
Wohnungsbestands können weniger
Wohnungen wiederbelegt werden, zu-
sätzlich ist die Zahl der fertig gestellten
neuen Wohnungen rückläufig, so dass
auch die Zahl der Erstbelegungen zurück-
geht. Auf 100 erst- oder wiederbelegte
Sozialwohnungen kommen aktuell 112
wohnungssuchende Haushalte.

28
DieWerte beziehen sich auf 93 Kommunen, deren Daten
seit 1984 vollständig vorliegen.

wiederholt weniger Freistellungen
Rund 10.300 Wohnungen wurden in 2003
von Miet- und Belegungsbindungen frei-
gestellt. Nach dem Maximum von 13.500
in 2001 ist die Zahl zum wiederholten Mal
gesunken. In den letzten beiden Jahren ist
auch die Quote der Freistellungen je wie-
derbelegter Sozialmietwohnung rückläu-
fig, sie liegt bei knapp 14 %. In 5.500
Fällen wurde aus wohnungswirtschaftli-
chen Gründen eine Freistellung erteilt.
Die Zahl der Wohnungen, die zum Erhalt
sozial stabiler Mieterstrukturen freigestellt
wurden, hat auf 440 abgenommen. Um
die Konzentration nachfrageschwacher
Haushalte zu vermeiden, soll es wirt-
schaftlich stabileren Mietern ermöglicht
werden, in öffentlich geförderten Bestän-
den zu bleiben.

Wohnungssuche
Informationen zum Aufwand der Woh-
nungssuche, der insbesondere durch die
Dauer und die Zahl der besichtigten
Wohnungen bestimmt wird, liefern die
Ergebnisse der Wfa-Mieterbefragung. Im
Vergleich zur vorangegangenen Befra-
gung 2001 suchen Mieter durchschnittlich
wieder rund einen halben Monat länger
bevor sie fündig werden. Nichts desto
trotz dauert die Wohnungssuche mit circa
2,7 Monaten immer noch erheblich kürzer
als noch Mitte der 1990er Jahre (über 5
Monate).

Gleichzeitig besichtigen die Umzugswilli-
gen jedoch auch deutlich mehr Wohnun-
gen als noch 2001. Während sie damals
im Durchschnitt weniger als vier Woh-
nungen prüften, bevor sie sich zu einem
Umzug entschlossen, sind es bei der letz-
ten Befragung schon mehr als vier.

Zudem sind die Suchenden, wahrschein-
lich auch bedingt durch die allgemein
entspanntere Marktlage, wählerischer
geworden. Fünf mal häufiger lehnen sie
selbst eine Wohnungen ab, als dass sie
durch den Vermieter einer Wohnung ab-
gelehnt werden. Mitte der 1990er Jahre
war dieses Verhältnis noch ausgewogen.
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Wohnungsangebot und Wohnungs>
nachfrage
A^p Sboeiiqkfp slk Tlekrkdp^kdb_lq
rka>=k^`eco^db fk Wbfqrkdp^kwbfdbk e^q
pf`e pbfq /--/ fk c^pq ^iibk Pqiaqbk sbo_bp=
pboq+ A^jfq troab afb ?bl_^`eqrkd abp
ibqwqbk G^eobp fk bfkbk bfkabrqfdbk Qobka
sbot^kabiq7 >r`e afb obi^qfs bkdbk Jiohqb
abo Oebfkp`efbkb fk A!ppbialoc rka Hzik
wbfdbk bfk sbo_bppboqbp Sboeiiqkfp slk
>kdb_lq rka K^`eco^db+ Efbo fpq wt^o
b_bkc^iip afb W^ei abo K^`eco^dbk dbpqfb=
dbk* gbal`e kf`eq pl pq^oh tfb afb abo
>kdb_lqb+ Kro fk abo Pq^aqobdflk Ob`h=
ifkde^rpbk _ibf_q a^p Sboeiiqkfp slk >k=
db_lqbk wr K^`eco^dbk k^ebwr hlkpq^kq+

Entwicklung des Wohnungsbedarfs
Afb ?bpqfjjrkd abp nr^kqfq^qfsbk Tle=
krkdp_ba^ocp fpq bfk p`etfbofdbp H^mfqbi+
L_tlei>!_bo afb Tlekrkdp_bpq^kapbkq=
tf`hirkd ^rc Dorka abo Cloqp`eobf_rkd

abo ?^rqiqfdhbfqppq^qfpqfh obi^qfs wrsboiip=
pfdb Fkcloj^qflkbk sloifbdbk* dbpq^iqbq
pf`e afb ?bpqfjjrkd abp dbk^rbk ?b=
a^ocp boeb_if`e p`etfbofdbo+ >ip Lofbkqfb=
orkdptboq h^kk ibafdif`e afb Bkqtf`hirkd

abo Bfktlekbow^eibk afbkbk* a^ dbpf=
`eboqb Tboqb wro W^ei abo E^rpe^iqb kf`eq
sloifbdbk+ Abkkl`e jrpp _b^`eqbq tbo=
abk* a^pp pfkhbkab ?bszihborkdpw^eibk
kf`eq dibf`ewrpbqwbk pfka jfq bfkbj ^_=
kbejbkabk Tlekrkdp_ba^oc+ Tle=
krkdpj^ohqobibs^kq fpq kijif`e afb W^ei
abo E^rpe^iqb rka afbpb tfoa abk ^jqif=
`ebk Moldklpbk &sdi+ Dilpp^o' wrclidb
wrki`epq tbfqbo ^kpqbfdbk+

Afb Sboikaborkd abp Sboeiiqkfppbp slk
?^rqiqfdhbfq rka Bfktlekbobkqtf`hirkd
!_bo afb ibqwqbk c!kc G^eob df_q >rcp`eirpp
!_bo afb ^_tbf`ebkabk Bkqtf`hirkdbk fk
abk rkqbop`efbaif`ebk Obdflkbk abp I^k=
abp+ Pl p`ebfkq pf`e fk `fo`^ bfkbj Sfboqbi
abo kloaoebfk=tbpqciifp`ebk Hljjrkbk*
fkp_bplkabob fk abk Doldpqiaqbk abp
Oreodb_fbqbp* fj P^rbo=>rka Pfbdboi^ka
pltfb fk bfkfdbk Dbjbfkabk Lpqtbpqc^=
ibkp ^k abo Dobkwb wr Kfbabop^`epbk* afb

?^rqiqfdhbfq _bobfqp ^k afb Bfktlekbobkq=
tf`hirkd ^kwrm^ppbk &>__+ 1=5'+ Efbo
pqbeq bfkbo ^_kbejbkabk ?bszihborkdp=
w^ei bfkb dbofkdb ?^rqiqfdhbfq dbdbk!_bo+
Qolqw o!`hiircfdbo ?bszihborkdpw^eibk

Abb. 4>8
Einwohnerentwick>
lung und Bautntigkeit
1999>2003
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tfoa P`eiqwrkdbk wrclidb ^r`e fk afbpbk
Obdflkbk afb W^ei abo ^rc abj Tle=
krkdpj^ohq k^`eco^dbkabk E^rpe^iqb
kl`e _fp /-.2 tbfqbo wrkbejbk+ Dibf`e=
wbfqfd fpq abo Tlekrkdp_bpq^ka fk bfkbj
Doldqbfi afbpbo Pqiaqb sboeiiqkfpjidfd ^iq
rka bkqpmof`eq kf`eq jbeo abk >kcloab=
orkdbk abo ebrqfdbk Krqwbo* pl a^pp afb
o!`hiircfdb Kbr_^rqiqfdhbfq ^r`e rkqbo
afbpbj >pmbhq hofqfp`e wr pbebk fpq+ Wr=
h!kcqfd fpq efbo jfq bfkbj boeb_if`ebk
Bop^qw_ba^oc wr ob`ekbk+

Fk orka bfkbj tbfqbobk Aofqqbi abo kloa=
oebfk=tbpqciifp`ebk Hljjrkbk fpq afb
?^rfkqbkpfqiq qolqw pq^dkfbobkabo _wt+
pqbfdbkabo Bfktlekbow^eibk b_bkc^iip
o!`hiircfd+ Afbpb Bkqtf`hirkd qofccq fkp_b=
plkabob c!o afb Pq^aq J!kpqbo pltfb afb
dozdbobk Pqiaqb abo Oebfkp`efbkb p^jq
abobk Rji^ka wr+ Fk afbpbk Qbfibk abp
I^kabp* fk abkbk pf`e afb ^iidbjbfkb
J^ohqpfqr^qflk fk abk sbod^kdbkbk G^eobk
kfb pltbfq bkqpm^kkq e^q tfb fk abk>!_of=
dbk Qbfibk abp I^kabp* fpq jfq kbrbk Bkd=
mippbk ^rc abk Tlekrkdpjiohqbk wr
ob`ekbk+ Afb sboikaboqbk >kcloaborkdbk*
afb afb pqbfdbkab W^ei fjjbo hibfkbo rka
iiqbo tboabkabo E^rpe^iqb ^k feob Tle=
krkdbk pqbiiq* hzkkbk kro jfq dbwfbiqbj
Rj=>rka >rp_^r abo ?bpqikab labo Kbr=
_^r dbab`hq tboabk+

Pqbfdbkab Bfktlekbow^eibk _bf dibf`ewbf=
qfd elebo ?^rfkqbkpfqiq cfkabq j^k efkdb=
dbk fkp_bplkabob fk abo Obdflk M^abo=
_lok pltfb fk abk Hobfpbk rj J!kpqbo
&T^obkaloc* @lbpcbia rka Pqbfkcroq' rka
fk abk Hobfpbk ?lohbk rka Ebfkp_bod+
>_bo ^r`e fk afbpbk Obdflkbk tboabk
co!ebo labo pmiqbo afb Clidbk abp abjl=
do^mefp`ebk T^kabip wrj Qo^dbk hlj=
jbk+ A^kk tfoa afb Wrhrkcqpciefdhbfq abo
ebrqfdbk Kbr_^rqbk pltfb abo ?bpqikab
^rc abj Mo!cpq^ka pqbebk+

Anforderungen unterschiedlicher
Nachfragergruppen
c_bo afb Tlekpfqr^qflk rka>;t!kp`eb
abo bfkwbikbk E^rpe^iqpqvmbk ifbdbk h^rj
Fkcloj^qflkbk slo+ Afb Tc^ e^q jfq feobj
?bof`eq Tlekbk wro Jfbqb sbopr`eq* afb
Tlekpfqr^qflk bfkwbikbo E^rpe^iqpqvmbk

^_wr_fiabk+/6 A^_bf troab ^r`e afb
Tlekwrcofbabkebfq ^k^ivpfboq+ Fkp_bplk=
abob >iibfkbowfbebkab* Tlekdbiabjmcik=
dbo rka hfkaboobf`eb C^jfifbk pfka ^rc
Dorka pqbfdbkabo Tlekhlpqbk_bi^pqrk=
dbk _bf dibf`ewbfqfd kfbaofdbo Mol=Hlmc=
Tlekcii`eb>!_boaro`ep`ekfqqif`e eircfd
rkwrcofbabk jfq feobo Tlekpfqr^qflk rka
mi^kbk a^ebo eircfdbo bfkbk Rjwrd+ Afb
Bodb_kfppb i^ppbk O!`hp`ei!ppb ^rc afb
Tlek^kpmo!`eb rkqbop`efbaif`ebo E^rp=
e^iqpqvmbk wr+ A^p Tfppbk rj afbpb afccb=
obkwfboqbk >kpmo!`eb tfoa fk Wrhrkcq
kl`e ^k ?babrqrkd dbtfkkbk* a^ fj Wrdb
pfkhbkabo ?bszihborkdpw^eibk abo Qobka
wrj Jfbqboj^ohq kl`e pqiohbo ^rpdbmoidq
pbfk tfoa+ Afb Sbojfbqbo tboabk pf`e fk=
qbkpfsbo jfq abk T!kp`ebk abo Jfbqbo
^rpbfk^kabopbqwbk j!ppbk+

>hqrbii sbopr`ebk rkqbop`efbaif`eb Clo=
p`erkdpmolgbhqb ^rp hljjrk^ibk A^qbk
rka abk A^qbk mofs^qbo J^ohqclo=
p`erkdpfkpqfqrqb* jbeo Fkcloj^qflkbk
!_bo afb Tleksboeiiqkfppb rka Tlek=
t!kp`eb ^r`e ^rc hibfkoirjfdbo B_bkb wr
dbtfkkbk+ Pl e^q a^p Slihpebfjpqiqqbk=
tboh &set' fk bfkfdbk Pqiaqbk k^`eco^db=
lofbkqfboqb Tlekrkdpj^ohq^k^ivpbk
aro`edbc!eoq rka bopqb Bodb_kfppb slo=
dbibdq+

Von der Wfa befragte Experten eine
Anspannung f&r unteres und mittleres
Preissegment
L_tlei afb Bumboqbk afb ^hqrbiib J^ohq=
i^db c!o Kloaoebfk=Tbpqc^ibk fjjbo kl`e
^ip bkqpm^kkq _fp ^rpdbtldbk _bwbf`e=
kbk* bot^oqbk pfb c!o afb hljjbkabk
G^eob>;>jfq >rpk^ejb abp Bfdbkebfj_b=
obf`ep>;>bfkb abrqif`eb Tfbabo^kpm^k=
krkd abo Jiohqb+ Afb >rptfohrkdbk abo
Wrp^jjbkibdrkd slk >o_bfqpilpbk=>rka
Plwf^ieficb &E^oqw FS' ^rc abk Tlekrkdp=
j^ohq i^ppbk pf`e jljbkq^k kl`e kf`eq
^_p`eiqwbk+ Dorkapiqwif`e bot^oqbk afb
C^`eibrqb fkp_bplkabob fk abk ?^iirkdp=
hbokbk abp I^kabp bfkb pqbfdbkab K^`e=
co^db k^`e mobfpd!kpqfdbj Tleko^rj+
Obdflk^i tboabk fkp_bplkabob fk abo
Oebfkp`efbkb Bkdmippb fj rkqbobk rka
mobfpdb_rkabkbk J^ohqpbdjbkq bkqpqb=
ebk+

/6 Tc^7 Tlekbk wro Jfbqb>=>Bodb_kfppb abo Jfbqbo_bco^=
drkd /--0+ A!ppbialoc /--1
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Fazit
Fkpdbp^jq wbfdq pf`e afb I^db ^rc abk
kloaoebfk=tbpqciifp`ebk Tlekrkdpjioh=
qbk k^`e tfb slo bkqpm^kkq* tbkk ^r`e
kf`eq jbeo d^kw pl ^rpdbdif`ebk tfb
kl`e Bkab abo .66-bo G^eob+ Dibf`ewbfqfd
i^ppbk pf`e c!o _bpqfjjqb Qbfijiohqb fk
bfkwbikbk Obdflkbk >kpm^kkrkdpqbkabk=
wbk bohbkkbk+ Slo ^iibj bfkhljjbkp=
p`et^`eb Jfbqbo* pl wrjfkabpq afb Bfk=
p`eiqwrkd abo slk abo Tc^ _bco^dqbk
C^`eibrqb* hzkkqbk wrh!kcqfd tfbabo
Mol_ibjb _bf abo Sboplodrkd jfq d!kpqf=
dbj Tleko^rj _bhljjbk+ >r`e abo
bokbrqb O!`hd^kd abo Jl_fifqiq iippq sbo=
jrqbk* a^pp afb Bkqpm^kkrkd abo Tle=
krkdpjiohqb bfk sloiircfdbp Bkab dbcrk=
abk e^q+ A^ebo pliiqb afb Sboplodrkd tfoq=
p`e^cqif`e p`eti`ebobo K^`eco^dbodorm=
mbk ^rc abk Tlekrkdpjiohqbk bfk tf`e=
qfdbp Qebj^ abo Tlekrkdpmlifqfh pbfk+
Dibf`ewbfqfd tfoa afb >km^pprkd abo ?b=
pqikab ^k afb pf`e sboikabokabk abjl=
do^mefp`ebk O^ejbk_bafkdrkdbk wr=
kbejbka ^k ?babrqrkd dbtfkkbk+
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2 Obdflk^ib >k^ivpbk
5.1 Wohnungsmarktregionen
Obdflk^i afccbobkwfbobk pf`e afb Tlekrkdpjiohqb fjjbo
tbfqbo ^rp+ Dibf`ewbfqfd tboabk afb Sbocib`eqrkdbk bfk=
wbikbo Dbjbfkabk rkqbobfk^kabo pqiohbo+ Obdflk^ib >k^=
ivpbk db_bk >rcp`eirpp>!_bo ^_tbf`ebkab Bkqtf`hirk=
dbk+
Afb Dibf`ewbfqfdhbfq slk ^kdbpm^kkqbk
rka bkqpm^kkqbk Tlekrkdpjiohqbk fj
I^ka wbfdq* a^pp pf`e afb obdflk^ibk rka
ilh^ibk Jiohqb fjjbo tbfqbo ^rpafccbobk=
wfbobk+ Wrabj tboabk afb Sbocib`eqrkdbk
abo Dbjbfkabk rkqbobfk^kabo fj ?bobf`e
Tlekbk pqiohbo rka j^`ebk obdflk^ib
>k^ivpbk rkboiippif`e+ Afb Bodb_kfppb
afbpbo >rpafccbobkwfborkd pqbiibk _bplk=
abob >kcloaborkdbk ^k Tlekrkdpmlifqfh
rka Tleko^rjczoaborkd* afb pf`e ^rc
abk Rjd^kd jfq obdflk^i afccbobkwfboqbk
Jiohqbk rka Mbopmbhqfsbk pqiohbo ^ip
_fpebo bfkpqbiibk pliiqbk+ Jfq abk sloifb=
dbkabk >rptboqrkdbk pbqwq afb Tc^ feob

fj sbod^kdbkbk G^eo _bdlkkbkbk >k^iv=
pbk wr gbtbfip aobf rkqbop`efbaif`ebk
Tlekrkdpjiohqbk fk Pq^aqobdflkbk cloq+
L_tlei pfb gbqwq _bobfqp fj wtbfqbk G^eo
^rc bfkb >_dobkwrkd wro!`hdobfcq* afb ^rc
Slo^o_bfqbk abp Sbo_^kabp abo Abrqp`ebk
Pqiaqbpq^qfpqfhbo &SAPq' rka abp ?rkabp=
^jqbp c!o ?^rtbpbk rka O^rjloakrkd
&??O' _^pfboq &sdi+ Dilpp^o' e^q* fpq pf`e
afb Tc^ kl`e fjjbo abo jbqelafp`ebk
Afphrppflkpt!oafdhbfq _btrppq+ >iibo=
afkdp troabk fk afbpbj G^eo kro pli`eb
Pq^aqobdflkbk ^rpdbtieiq* abobk >_dobk=
wrkd fj Dbdbkp^qw wro Oebfk=Oreo=
Jbqolmlib ob`eq bfkabrqfd fpq+

Abb. 5>1
Stadtregionen in
Nordrhein>Westfalen
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Ebfkp_bod

Ebokb

Ibsbohrpbk

I!abkp`ebfa
Objp`ebfa

Drjjbop_^`e

L_boe^rpbk

D!qbopile

J!iebfj ^+a+ Oreo

?bodfp`e=Di^a_^`e

Ob`hifkde^rpbk

Jbqqj^kk

Pfbd_rod

P`etbij

Tc^>=>Tl? KOT /--1

Hbokpq^aq

Hbokdb_fbq

fkkbobo Mbkaibobfkwrdp_bobf`e

irdbobo Mbkaibobfkwrdp_bobf̀ e

!_ofdb Hljjrkbk



Regionale Analysen

1/ Tc^=Fkcl`bkqbo

methodisches Vorgehen
A^ bp c!o afb >_dobkwrkd slk Tle=
krkdpj^ohqobdflkbk fk Kloaoebfk=
Tbpqc^ibk _fpebo kl`e hbfkb ^kboh^kkqb
Jbqelab df_q* e^q afb Tc^ ^rc >o_bfqbk
abp SAPq rka abp ??O wro!`hdbdofccbk
&sdi+ Dilpp^o'+ >rc abo Dorkai^db afbpbp
Jlabiip bodb_bk pf`e c!o Abrqp`ei^ka 3/
Pq^aqobdflkbk* pfb_bk a^slk ifbdbk fk
Kloaoebfk=Tbpqc^ibk &>__+ 2=.'+ 0- Afb
_rkabptbfq dozdqb Pq^aqobdflk _fiabq abo
?^iirkdpo^rj Oebfk=Oreo* abo a^p Oreo=
db_fbq* afb ?bodfp`ebk Pqiaqb rka afb
Oebfkp`efbkb jfq A!ppbialoc* Hzik rka
?lkk rjc^ppq+ Tbfqbob Pq^aqobdflkbk
cfkabk pf`e fj ?bobf`e abo Pqiaqb >^`ebk*
A!obk* Pfbdbk* J!kpqbo rka M^abo_lok
pltfb fk abo mlivwbkqo^ibk >ddiljbo^qflk
rj ?fbibcbia* D!qbopile* Ebocloa rka
Jfkabk+ Afb >_dobkwrkd _^pfboq ^rc
crkhqflk^ibk rka pqorhqrobiibk Hofqbofbk*
fk bopqbo Ifkfb gbal`e ^rc abk Mbkaibo_b=
wfberkdbk wtfp`ebk dozdbobk Pqiaqbk
rka feobj Rji^ka+0.

Bericht der Enquetekommission=>="Zu>
kunft der Stndte,
Fj Pljjbo /--1 e^q afb Bknrbqb=
Hljjfppflk ~Wrhrkcq abo Pqiaqb) abp
I^kaq^dp Kloaoebfk=Tbpqc^ibk feobk >_=
p`eirpp_bof`eq0/ slodbibdq+ Afb Tc^ e^q c!o
_^pfbobka ^rc abj Jlkfqlofkdpvpqbj abo
Tc^ rka bfkbo >rptboqrkd abo Pq^aqobdf=
lkbk fk Kloaoebfk=Tbpqc^ibk bfkbk ?b=
of`eq wro ~Bkqtf`hirkd abo Tlekrkdp=
jiohqb fk Kloaoebfk=Tbpqc^ibk) c!o afb
Hljjfppflk bo^o_bfqbq+

Verkn&pfung mit dem Indikatoren>
system der WoB NRW
Afb >k^ivpb abo aobf Pq^aqobdflkbk >^=
`ebk* ?fbibcbia rka Pfbdbk lofbkqfboq pf`e
^j Fkafh^qlobkpvpqbj abo i^kabptbfqbk
Tlekrkdpj^ohq_bl_^`eqrkd+ Efbo tbo=
abk wrki`epq afb Bodb_kfppb abo >kdb=
_lqp=>rka abo K^`eco^dbpbfqb slodbpqbiiq

0- Dzaab`hb=Pqbiij^kk* G!odbk8 Hreij^kk* Mbqo^7 >_dobk=
wrkd abo Pq^aqobdflk+ ?lkk* Jiow /---+

0. Abq^fip efbowr cfkabk pf`e fj ?bof`eq abo Tc^ ~Bkqtf`h=
irkd abo Tlekrkdpjiohqb fk abk Pqiaqbk Kloaoebfk=
Tbpqc^ibkp) bopqbiiq fj >rcqo^d abo Bknrbqb=Hljjfppflk
~Wrhrkcq abo Pqiaqb) abp I^kaq^dp KOT &/--/* rksbozc=
cbkqif`eq'+

0/ Bfkb bibhqolkfp`eb Sbopflk cfkabq pf`e rkqbo
ttt+i^kaq^d+kot+ab+

rka fk bfkbj tbfqbobk Qbfi _fi^kwfboq+ Afb
>rptboqrkdbk dobfcbk fk abo Obdbi afb
Bkqtf`hirkdbk abo ibqwqbk c!kc _wt+ wbek
G^eob ^rc+

>iiboafkdp pfka abk >k^ivpbk ^rc obdfl=
k^ibo B_bkb ^rc Dorka abo Sboc!d_^ohbfq
abp pq^qfpqfp`ebk J^qbof^ip Dobkwbk db=
pbqwq+ Kf`eq ^iib A^qbk* afb fk abo i^kabp=
tbfqbk Tlekrkdpj^ohq_bl_^`eqrkd
Sbotbkarkd cfkabk* ifbdbk ^r`e ^rc Db=
jbfkabb_bkb slo+

Dibf`ewbfqfd df_q bp fk afbpbj G^eo efk=
pf`eqif`e abo ^rpdbtieiqbk Pq^aqobdflkbk
bfkb tbfqbob ?bplkaboebfq7 Gbab abo aobf
Pq^aqobdflkbk dobkwq fk afobhqbo K^`e_^o=
p`e^cq ^k bfk ^kabobp ?rkabpi^ka labo*
tfb fj C^ii slk >^`ebk* ^k afb brolmif=
p`ebk K^`e_^oiikabo ?bidfbk rka Kfb=
aboi^kab+ Jfq wfbjif`ebo Pf`eboebfq pfka
fk ^iibk Ciiibk Sbocib`eqrkdbk fj ?bobf`e
Tlekbk sloe^kabk* afb afb Tc^ ^iibo=
afkdp kf`eq>!_bo a^p feo wro Sboc!drkd
pqbebkab A^qbkj^qbof^i ^__fiabk h^kk+
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5.2 Stadtregion Aachen
Sboe^iqbkb Bkqtf`hirkdpavk^jfh fk abo Hbokpq^aq >^=
`ebk _bf dibf`ewbfqfd mlpfqfsbo Bkqtf`hirkd abp Rji^k=
abp+

Wro Pq^aqobdflk >^`ebk wieibk kb_bk abo
Hbokpq^aq >^`ebk afb Dbjbfkabk abp
Hbokdb_fbqbp >ipaloc* ?^bptbfibo* Bp`e=
tbfibo* Ebowldbko^qe* Pqli_bod* T!opbibk*
c_^`e=M^ibk_bod+ Afb _bfabk Mbkaibobfk=
wrdp_bobf`eb tboabk db_fiabq ^rp abk
Dbjbfkabk Jlkp`e^r* Olbqdbk* Pfjjb=
o^qe fj fkkbobk pltfb >iabkelsbk* Fkabk*
G!if`e* Dbfibkhfo`ebk fj irdbobk Mbkaibo=
bfkwrdp_bobf`e+ Fj Tbpqbk dobkwq afb
Obdflk ^k ?bidfbk rka afb Kfbaboi^kab*
jfq abkbk Sbocib`eqrkdbk fj ?bobf`e
Tlekbk _bpqbebk+ Fk abo Pq^aqobdflk
ib_bk fkpdbp^jq 343+--- Bfktlekbo+ Pfb
fpq jfq /+40- Bfktlekbok gb Nr^ao^qhfil=
jbqbo Pfbairkdp=>rka Sbohbeopcii`eb ob=

i^qfs af`eq _bpfbabiq+

Mehrheit der Wohnungen stammt aus
der Zeit vor 1969
Slk abk 0-5+1-- Tlekrkdbk abo Pq^aq=
obdflk cfkabk pf`e gbtbfip hk^mm>!_bo
1- # fk abo Hbokpq^aq rka abj Hbokdb=
_fbq* tieobka kro `fo`^ .4 # ^rc afb _bf=
abk Mbkaibobfkwrdpdb_fbqb bkqc^iibk+ c=
_bo 3- # abp Tlekrkdp_bpq^kap pq^j=
jbk ^rp abo Wbfq _fp .635+ @fo`^ tbfqbob
/2# abo Tlekrkdbk troabk wtfp`ebk
.636 rka .654 cboqfd dbpqbiiq+ Fj Sbo=
dibf`e wr abk ^kabobk _bfabk Rkqbopr=
`erkdpobdflkbk hlkkqb afb Pq^aqobdflk
>^`ebk fk abk ibqwqbk c!kc G^eobk abk
p`eti`epqbk ?bpq^kapwrt^`ep &/*3 #'
boobf`ebk+ Orka bfk Sfboqbi ^iibo Tlekrk=
dbk abo Hbokpq^aq _bcfkabq pf`e fk Bfk=
rka Wtbfc^jfifbkeirpbok+ Fj Dbdbkp^qw
a^wr pfka bp fj Hbokdb_fbq 22 #* fj fk=
kbobk pld^o 50 # rka fj irdbobk Mbka=
ibobfkwrd_bobf`e 31 # ^iibo Tlekrkdbk*
afb ^rc Bfk=>rka Wtbfc^jfifbkeirpbo bkq=
c^iibk+

Fk abo dbp^jqbk Pq^aqobdflk fpq abo O!`h=
d^kd abp mobfpdb_rkabkbk Tlekrkdp_b=
pq^kap fj Sboi^rc abo ibqwqbk c!kc G^eob
jfq 4*- # fj Sbodibf`e wr abk ^kabobk
Pq^aqobdflkbk ?fbibcbia rka Pfbdbk abo
kfbaofdpqb+ Fk abo Hbokpq^aq _bqoidq afb
>_k^ejb pld^o kro -*6 #* tbfi efbo bfk
abrqif`e ezebobo >kqbfi ^k Tlekrkdbk
_bobfqp Jfqqb _fp Bkab abo .66-bo G^eob
^rp abo ?fkarkd cfbi+ Fj Hbokdb_fbq pq^k=
abk a^dbdbk fk abk sbod^kdbkbk c!kc
G^eobk .0*/ # tbkfdbo Plwf^itlekrkdbk
wro Sboc!drkd+ Abrqif`ebo Sboifbobo jfq

Abb. 5>2
Stadtregion Aachen

Abb. 5>3
Angebots>Kennzahlen
)Quelle: LDS NRW-
eigene Berechnungen

Bauintensitnt+ Anteil Ein>=und
Zweifamilienhnuser
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Hbokpq^aq ..6+51- ./3+65- 4*0 /0*6
Hbokdb_fbq ..6+25- ./6+63- .-*. 22*/
fkkbobo MB? .0+2-- .2+3-- .6*5 5/*5
irdbobo MB? 0.+25- 02+54- .5*2 31*/
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bfkbo >_k^ejb rj 1.*. # fpq abo fkkbob
Mbkaibobfkwrdp_bobf`e+ Abjdbdbk!_bo
obarwfboq pf`e abo mobfpdb_rkabkb Tle=
krkdp_bpq^ka fj irdbobk Mbkaiboobfk=
wrdp_bobf`e kro rj 5*4 #+

geringe Bauintensitnt in der gesamten
Region
Afb aro`ep`ekfqqif`eb ?^rfkqbkpfqiq00 abo
sbod^kdbkbk wbek G^eob abo dbp^jqbk
Obdflk fpq jfq .-*0 afb kfbaofdpqb abo aobf
Pq^aqobdflkbk rka iippq pf`e jfq abo pbfq
Bkab abo .66-bo G^eob pq^oh ^_kbejbk=
abk ?^rfkqbkpfqiq fj Dbp`elpptlekrkdp=
_bobf`e bohiiobk+ Afb Hbokpq^aq tbfpq a^=
_bf jfq bfkbo aro`ep`ekfqqif`ebk ?^rfkqbk=
pfqiq slk 4*0 afb kfbaofdpqb Fkqbkpfqiq fk=
kboe^i_ abo Obdflk ^rc* tieobka a^p
Hbokdb_fbq jfq .-*. abk obdflk^ibk
Aro`ep`ekfqq boobf`eq+ Pbfq Jfqqb abo
.66-bo G^eob fpq afb Bkqtf`hirkd fk abo
Hbokpq^aq rka feobj Hbokdb_fbq fkp_b=
plkabob abo elebk ?^rqiqfdhbfq fj Bfk=
rka Wtbfc^jfifbke^rp_bobf`e dbp`eriabq+
Pmfqwbkobfqbo fk P^`ebk ?^rfkqbkpfqiq fpq
abo fkkbob Mbkaibobfkwrd_bobf`e jfq .6*58
kro hk^mm a^orkqbo ifbdq abo irdbob Bfk=
wrdp_bobf`e jfq .5*2+

Afb W^ei abo ?^rcboqfdpqbiirkdbk e^q _fp
wro Jfqqb abo .66-bo G^eob fk abo dbp^j=
qbk Pq^aqobdflk feobk Ezebmrkhq boobf`eq
rka p`eti`eq pf`e pbfqabj hlkqfkrfboif`e
^_+ Fk abk sbod^kdbkbk c!kc G^eobk obar=
wfboqb pfb pf`e bokbrq rj jbeo ^ip bfk
Aofqqbi+ Afbpb Bkqtf`hirkd iippq pf`e fkp=
_bplkabob ^rc afb ^_kbejbkabk Cboqfd=
pqbiirkdpw^eibk fj Dbp`elpptlekrkdp=
_^r wro!`hc!eobk* afb bfkb kro ibf`eq
o!`hiircfdb Bkqtf`hirkd abo cboqfd db=
pqbiiqbk Bfk=>rka Wtbfc^jfifbkeirpbo
jbohif`e sbopqiohbk+ ?bd!kpqfdq aro`e afb
Afphrppflk rj afb >_p`e^ccrkd abo Bf=
dbkebfjwri^db !_boqo^cbk fk abk ibqwqbk

_bfabk G^eobk afb Cboqfdpqbiirkdpw^eibk fk
afbpbj Pbdjbkq gbal`e tfbabo afb fj

00 cboqfd dbpqbiiqb Tlekrkdbk .661=/--0 gb .+--- ?b=
pq^kaptlekrkdbk .660

Dbp`elpptlekrkdp_^r rj `fo`^ a^p
Almmbiqb+

Bodenpreise in der Kernstadt dreimal so
hoch wie im Umland
Tieobka abo Mobfp c!o _^robfcbp I^ka fk
abk sbod^kdbkbk c!kc G^eobk fk abo Pq^aq
>^`ebk rj 02 W,jC>^rc /32>W,jC>obi^qfs
pq^oh wrdbkljjbk e^q &.2*/ #'* t^o c!o
a^p Hbokdb_fbq jfq bfkbj Mirp slk
5>W,jC>^rc .11>W,jC>kro bfkb dbofkdbob
Mobfppqbfdborkd &2*6 #' wr sbowbf`ekbk+
Sbodibf`eptbfpb ^j pqiohpqbk* tbkk ^r`e
^rc abrqif`e kfbaofdbobj >rpd^kdpkfsb^r*
e^_bk fj dibf`ebk Wbfqo^rj afb Mobfpb fj
irdbobk Mbkaibobfkwrdp_bobf`e ^rc
63 W,jC>c!o _^robfcbp I^ka wrdbkljjbk
&.2*4 #'+ Fkpdbp^jq pfka fj Sbodibf`e wr
abk _bfabk Mbkaibobfkwrdp_bobf`ebk afb
?labkmobfpb fk abo Hbokpq^aq rj bfk
Aobfc^`ebp ezebo+

nat&rliche Bev�lkerungsentwicklung im
nnheren Umland erstmals negativ
/--0 ib_qbk fk abo Pq^aqobdflk 343+---
Bfktlekbo* a^slk 5/ # fk abo Hbokpq^aq
rka abj Hbokdb_fbq+ Orka 1- # abo ?b=
szihborkd pfka fj >iqbo wtfp`ebk .6 rka
12 G^eobk* a^p fpq abo ez`epqb >kqbfi fk
abk aobf Pq^aqobdflkbk+ Afbpb >iqbopdorm=
mb fpq c!o abk Tlekrkdpj^ohq _bplkabop
fkqbobpp^kq* a^ afb Mboplkbk fk afbpbo
Me^pb jfq irdbopq afccbobkwfboqbk >kclo=
aborkdbk ^j Tlekrkdpj^ohq ^rcqobqbk
&slk abo Bfko^rjtlekrkd _fp efk wro
C^jfifbktlekrkd'+ Afb ?bszihborkdpbkq=
tf`hirkd abo dbp^jqbk Obdflk sboifbc
!_bo afb ibqwqbk c!kc G^eobk mlpfqfs+ Afbpbp
Bodb_kfp fpq fkp_bplkabob Clidb abp>!_bo=
p`e!ppfdbk T^kaborkdpp^ial* a^ fk abo
Obdflk afb k^q!oif`eb ?bszihborkdpbkq=
tf`hirkd fj ^kdbdb_bkbk Wbfqo^rj _b=
obfqp kbd^qfs sboifbc+ L_ abo fkkbob Mbka=
ibobfkwrdp_bobf`e* abo /--0 bopqj^ip bfkb

rkqbo abj Pqof`e kbd^qfsb ?bszihborkdp=
bkqtf`hirkd wr sbowbf`ekbk e^qqb* Qobka=
pbqqbo c!o afb Bkqtf`hirkd abo>!_ofdbk
Obdflk fpq* _ibf_q ^_wrt^oqbk+

Abb. 5>4
Bedarfs>Kennzahlen
Aachen )Quelle: LDS
NRW- eigene Berech>
nungen*

Vernnderung in & Wanderungssaldo nat. Bev�lkerungs>
entwicklung

1994>2003 1994>2003 1994>2003
Hbokpq^aq 0*5 2+11- 00-
Hbokdb_fbq /*1 /+4.- =64-
fkkbobo MB? 5*1 5+51- 1/-
irdbobo MB? 4*- 6+3.- 4/-

Aachen
Einwohner

2003
/23+3.-
/65+/5-
03+46-
51+0/-
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deutliche Unterschiede bei der Wohn>
flnche
Jfq /*.6 Bfktlekbok gb Tlekrkd ifbdq
abo obdflk^ib Dbp^jqaro`ep`ekfqq>!_bo
abj Kfsb^r abp I^kabp Kloaoebfk=
Tbpqc^ibk+ A^_bf wbfdq pf`e bfk abrqif`ebo
Rkqbop`efba wtfp`ebk abo Hbokpq^aq >^=
`ebk jfq /*-/ Bfktlekbok gb Tlekrkd
rka abj Hbokdb_fbq pltfb abk _bfabk
Mbkaibobfkwrdp_bobf`ebk* fk abkbk abo
Tboq wtfp`ebk /*0- rka /*03 Bfktlekbok
mol Tlekrkd ifbdq+ Afbp fpq r+^+ bfk Bo=
db_kfp abp ezebobk >kqbfip ^k Pfkdib=
E^rpe^iqbk fk Pqrabkqbkpqiaqbk+ B_bkc^iip
abrqif`eb >_tbf`erkdbk df_q bp _bf abo
Tlekcii`eb gb Bfktlekbo7 Fk abo Pq^aqob=
dflk >^`ebk _btlekbk afb Bfktlekbo
abp fkkbobk Mbkaibobfkwrdp_bobf`ebp c^pq
wbek Nr^ao^qjbqbo mol Mboplk jbeo
&12*4 jC,Bfktlekbo' ^ip afb abo Hbokpq^aq
&03*2 jC,Bfktlekbo'+ A^jfq boobf`eq abo
fkkbob Mbkaibobfkwrdp_bobf`e abk
ez`epqbk Tboq abo aobf Pq^aqobdflkbk+

Bocobrif`e fpq abo O!`hd^kd abo W^ei abo
tlekrkdppr`ebkabk E^rpe^iqb01 slk .-*0
^rc 3*/ fk abk ibqwqbk wbek G^eobk+ A^_bf
sbowbf`ekbqb abo fkkbob Mbkaiboobfkwrdp=
_bobf`e afb ez`epqb* a^p Hbokdb_fbq afb
dbofkdpqb >_k^ejb+

Ausblick
Abo g!kdpqbk ?bszihborkdpmoldklpb abp
IAP &sdi+ Dilpp^o' wrclidb tfoa afb Pq^aq
>^`ebk _fp wrj G^eo /-.- hk^mm>!_bo
0 # feobo ?bszihborkd02 sboifbobk+ ?fp
/-/- pld^o moldklpqfwfboqb 2*4 #+ Fj
Dbdbkp^qw a^wr tfoa fj Hobfp >^`ebk afb
?bszihborkd _fp /-.- kl`e ibf`eq t^`e=
pbk &-*2 #' rka bopq fj G^eo /-/- rkqbo
a^p Kfsb^r slk /--/ pfkhbk+ Afb FcP=
Moldklpb wro Bkqtf`hirkd abp Tle=
krkdp_ba^ocbp fk abk Tlekrkdpj^ohqob=
dflkbk Kloaoebfk=Tbpqc^ibkp &sdi+ Dilp=
p^o' dbeq c!o afb Hbokpq^aq >^`ebk _fp
/-.2 slk bfkbj tbfqbobk >kpqfbd abo
E^rpe^iqpw^eibk ^rp rka bot^oqbq c!o abk
aloqfdbk Tlekrkdpj^ohq fk bopqbo Ifkfb
Bop^qw_ba^oc c!o kf`eq jbeo j^ohqdikdfdb
?bpqikab+03 Fj Hobfp >^`ebk efkdbdbk fpq
^rc Dorka abp tbfqbobk >kpqfbdp abo

01 W^ei abo tlekrkdppr`ebkabk E^rpe^iqb gb .+--- Bfk=
tlekbo

02 _bwldbk ^rc afb ?bszihborkdpw^ei /--/
03 jfq bfkbj >kqbfi slk `^+ 21 # ^j dbp^jqbk Kbr_^r_b=

a^oc

E^rpe^iqpw^eibk jfq wrpiqwif`ebj Kbr=
_^r_ba^oc wr ob`ekbk+ Abo moldklpqfwfboqb
Bop^qw_ba^oc tfoa c!o abk Hobfp jfq 1- #
^kdbpbqwq+

>hqrbii fpq afb dbp^jqb Obdflk >^`ebk*
fkp_bplkabob gbal`e afb Hbokpq^aq* slk
bfkbo bebo dbofkdbk ?^rqiqfdhbfq dbmoidq*
tieobka pf`e a^p Rji^ka kl`e abrqif`e
mlpfqfs bkqtf`hbiq+ Hrow7 A^p Rji^ka
ti`epq* afb Hbokpq^aq pq^dkfboq+ Dibf`e=
wbfqfd tbfpq afb Pq^aqobdflk ebrqb kl`e
bfkb ^rpdbdif`ebkb ?bszihborkdpbkq=
tf`hirkd ^rc+ Bfk Qobka abo pf`e abo IAP=
Moldklpb &sdi+ Dilpp^o' wrclidb gbal`e fk
abo Wrhrkcq ikabok tfoa+ ?bplkabop pq^oh
tfoa fk abk hljjbkabk wbek G^eobk afb
>iqbopdormmb abo 12=>_fp 32=Gieofdbk ^k=
t^`epbk* afb r+^+ bfkb >rpbfk^kabopbq=
wrkd jfq abj Qebj^ ^iqbkdbob`eqbp
Tlekbk wrkbejbka klqtbkafdbo j^`ebk
tfoa+ Fkpdbp^jq fpq fk abo Obdflk wrh!kc=
qfd jfq bfkbo ^_kbejbkabk Bkqtf`hirkdp=
avk^jfh c!o afb Hbokpq^aq wr ob`ekbk*
tieobka pf`e a^p Rji^ka kl`e ibf`eq
mlpfqfs bkqtf`hbiq+
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5.3 Stadtregion Bielefeld
Afb mlpfqfsb Bkqtf`hirkdpavk^jfh abo Dbp^jqobdflk fpq
abo d!kpqfdbk Bkqtf`hirkd abp Rji^kabp dbp`eriabq*
dbeq gbal`e wri^pqbk abo Hbokpqiaqb

Wro Pq^aqobdflk ?fbibcbia wieibk fj ?b=
obf`e abo Hbokpq^aq afb Pqiaqb ?fbibcbia*
D!qbopile* Jfkabk* pltfb afb Dbjbfkabk
abp Hbokdb_fbqbp Oeba^=Tfbabk_o!`h*
?!kab* Ebocloa* Efaabke^rpbk* Izekb*
?^a P^iwrcibk rka ?^a Lbvke^rpbk+ Afb
_bfabk Mbkaibobfkwrdp_bobf`eb tboabk
^rp /4 Dbjbfkabk abo Hobfpb D!qbopile*
Ebocloa* Ifmmb* Jfkabk=I!__b`hb rka
T^obkaloc db_fiabq+04 Fj ?bobf`e Tlekbk

pfka ?bwfberkdbk wr abk _bk^`e_^oqbk
kfbabopi`epfp`ebk Dbjbfkabk wr bot^o=
qbk+ Fk abo Pq^aqobdflk ?fbibcbia ib_bk
fkpdbp^jq .+113+/-- Mboplkbk+ Jfq /+-5-

04 wrj fkkbobk Mbkaibobfkwrd_bobf`e dbezobk7 E^opbtfk=
hbi* Ebowb_ol`h=@i^oeliw* Ofbq_bod* P`eilpp Eliqb=
Pqrhbk_ol`h* Pqbfke^dbk* Sboi* Tboqebo* Bkdbo* Hfo`e=
ibkdbok* Ozafkde^rpbk* Pmbkdb* Silqel* Iblmliapezeb*
Lboifkde^rpbk* Efiib* Mbqbope^dbk* Mloq^ Tbpqc^if`^8
wrj irdbobk Mbkaibobfkwrdp_bobf`e wieibk7 Lbiab*
?lodeliwe^rpbk* E^iib* I^kdbk_bod* >rdrpqaloc* Abq=
jlia* I^db* Ibjdl* E!iielopq* I!__b`hb

Bfktlekbok gb Nr^ao^qjbqbo Pfbairkdp=
rka Sbohbeopcii`eb fpq pfb sbodibf`eptbfpb
tbkfdbo af`eq _bpfbabiq+

kaum Bestandszuwnchse in den letzten
f&nf Jahren
Afb 30/+3-- Tlekrkdbk abo Pq^aqobdflk
sboqbfibk pf`e wr orka 3- # ^rc abk ?b=
obf`e abo Hbokpq^aq pltfb abobk Hbokdb=
_fbq+ Abk dozdqbk Wrt^`ep fj Tle=
krkdp_bpq^ka hlkkqb pbfq .655 jfq bfkbj
Mirp slk //*5 # abo fkkbob Mbkaibobfk=
wrdp_bobf`e boobf`ebk8 3*6 # ^iibfk fk
abk ibqwqbk c!kc G^eobk+ Dozdbob >_tbf=
`erkdbk fk abk bfkwbikbk Db_fbqph^qbdl=
ofbk slj obdflk^ibk Aro`ep`ekfqq i^ppbk
pf`e plkpq h^rj bohbkkbk+ Bqt^p>!_bo bfk
Sfboqbi ^iibo Tlekrkdbk pq^jjq ^rp abo
?^r^iqbophi^ppb slo .615* hk^mm bfk tbf=
qbobp Aofqqbi troab wtfp`ebk .616 rka
.635 boof`eqbq+ >rp abo Wbfq wtfp`ebk
.636 rka .654 pq^jjbk kl`ej^ip /2 #
abp ?bpq^kap+ Kro `fo`^ 2 # ^iibo Tle=
krkdbk troabk fk abk sbod^kdbkbk c!kc
G^eobk bo_^rq+ Abo >kqbfi ^k Bfk=>rka
Wtbfc^jfifbkeirpbok fk abo dbp^jqbk
Obdflk fpq jfq 21*5 # bebo aro`ep`ekfqq=
if`e+ Bo pqbfdq gbal`e slk abo Hbokpq^aq
jfq 1- # ^rc 24*0 # fj Hbokdb_fbq rka

boobf`eq fj fkkbobk rka irdbobk Mbkaibo=
bfkwrd_bobf`e jfq 4.*6 # _wt+ 3-*5 #
bot^oqrkdpdbjid afb ez`epqbk Tboqb+

Dibf`ewbfqfd pfka fk abk sbod^kdbkbk c!kc
G^eobk fk abo Obdflk 6*3 # abp mobfpdb=
_rkabkbk Tlekrkdp_bpq^kap ^rp abo
?fkarkd dbc^iibk+ Dorka efboc!o t^obk
rjc^kdobf`eb >_izprkdbk fj Bfdbkqrjp=
_bobf`e+ A^_bf t^obk a^p Hbokdb_fbq

Abb. 5>5
Stadtregion Bielefeld

Abb. 5>6
Angebots>Kennzahlen
Bielefeld )Quelle: LDS
NRW- eigene Berech>
nungen*

Bauintensitnt+ Anteil Ein>=und
Zweifamilienhnuser

1994 2003 1994>2003 2003 in &
Hbokpq^aq /.3+63- /0/+52- 5*6 1-*.
Hbokdb_fbq .0.+/2- .13+1-- .1*/ 24*0
fkkbobo MB? ..5+0.- .05+01- /-*/ 4.*6
irdbobo MB? .-0+.-- ..2+-1- .0*2 3-*5

Bielefeld

( cboqfd dbpqbiiqb Tlekrkdbk .661=/--0 gb .+--- ?bpq^kaptlekrkdbk .660

Wohnungsbestand

?fbibcbia

Efiib

Lbiab

Sboi

Mbqbope^dbk

I^db

Abqjlia

IbjdlE^iib

Jfkabk

Ofbq_bod

Silqel

D!qbopile

Ebocloa

Izekb?!kab

E^opbtfkhbi

?^a P^iwrcibk

Bkdbo

I!__b`hb

Mloq^ Tbpqc îf̀ ^

Pmbkdb

Pqbfke^dbk

E!iielopq

Tboqebo

Oeba^=
Tfbabk_o!`h

?^a
Lbvke^rpbk

Ebowb_ol`h=
@i^oeliw

>rdrpqaloc

?lodeliw=
e^rpbk

I^kdbk_bod

Iblmliapezeb

Hfo`eibkdbok
Ozafkde^rpbk

P`eilpp
Eliqb=Pqrhbk_ol`h

Lboifkde^rpbk

Efaabk=
e^rpbk

Tc^>=>Tl? KOT /--1

!_ofdb Hljjrkbk

Hbokpq^aq

Hbokdb_fbq

fkkbobo Mbkaibobfkwrdp_bobf`e

irdbobo Mbkaibobfkwrdp_bobf`e
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&./*0 #' rka abo fkkbob Mbkaibobfkwrdp=
_bobf`e &.2*3 #' slk abk dozdqbk Sbo=
irpqbk _bqolccbk+ Abo ?if`h ^rc afb ibqwqbk
wbek G^eob wbfdq gbal`e* a^pp afb Hbok=
pq^aq ?fbibcbia afb dozdqbk Sboirpqb efk=
kbejbk jrppqb &=.6*- #'+

Fk abo dbp^jqbk Pq^aqobdflk fpq afb ?^r=
fkqbkpfqiq05 pbfq Jfqqb abo .66-bo G^eob
o!`hiircfd* _fp pfb fj G^eo /--0 ^rc Dorka
abo elebk ?^rfkqbkpfqiq fj ?bobf`e abo
Bfk=>rka Wtbfc^jfifbkeirpbo wrj bopqbk
J^i tfbabo ^rc .-*1 ^kpqfbd+ Fk abo Hbok=
pq^aq _bqord afb ?^rfkqbkpfqiq 1*0+ Afb
?^rfkqbkpfqiq fj Hbokdb_fbq i^d _bf .1*/+
Afb ez`epqb ?^rfkqbkpfqiq tfoa jfq /-*/
fj fkkbobk Mbkaibobfkwrdp_bobf`e bo=
obf`eq* tieobka abo irdbob Mbkaibobfk=
wrdp_bobf`e jfq .0*2 fj Sbodibf`e wr abk
_bfabk ^kabobk Pq^aqobdflkbk abrqif`e
rkqboe^i_ abp Aro`ep`ekfqqp ifbdq+

Bauintensitnt steigt 2003 erstmals
wieder
Fk abk ibqwqbk c!kc G^eobk pfka afb Cboqfd=
pqbiirkdpw^eibk abo Obdflk pltlei fj
Bfk=>rka Wtbfc^jfifbke^rp=>^ip ^r`e fj
Jbeoc^jfifbke^rp_bobf`e o!`hiircfd+ Bfk
Bodb_kfp slk b_bkc^iip pfkhbkabk Dbkbe=
jfdrkdpw^eibk+ Afbpb bkqtf`hbiqbk pf`e fk
/--0 tlei ^rc Dorka abo Afphrppflk rj
afb >_p`e^ccrkd abo Bfdbkebfjwri^db
wrj bopqbk J^i tfbabo mlpfqfs+

Bodenpreise: Kernstadt stagniert /
Umland leicht steigend
Tieobka j^k fj ?bobf`e abo Hbokpq^aq
c!o abk Nr^ao^qjbqbo _^robfcbp I^ka jfq
.30>W>aro`ep`ekfqqif`e ^j jbfpqbk _b=

w^eibk jrpp* pfka afb Mobfpb fj Hbokdb=
_fbq rka abk _bfabk Mbkaibobfkwrdp_bobf=
`ebk wtfp`ebk .-4 W,jC>rka ..1>W,jC
abrqif`e d!kpqfdbo+ Fk abk sbod^kdbkbk
aobf G^eobk fpq afb Bkqtf`hirkd abo ?l=
abkmobfpb fk abo Hbokpq^aq rka abj
Hbokdb_fbq wrj Pqfiipq^ka dbhljjbk+ Fj

05 cboqfd dbpqbiiqb Tlekrkdbk .661=/--0 gb .+--- ?b=
pq^kaptlekrkdbk .660

Dbdbkp^qw a^wr pfka fk abk _bfabk Mbka=
ibobfkwrdp_bobf`ebk afb Mobfpb rj 0*3 #
fj fkkbobk _wt+ 4 # fj irdbobk ?bobf`e
dbpqfbdbk+

&berdurchschnittlicher Anteil an unter
18>Jnhrigen
Fk abo Obdflk ib_bk fkpdbp^jq .+113+/--
Bfktlekbo* a^slk jbeo ^ip afb Eiicqb
&24*2 #' fk abo Hbokpq^aq rka abobk
Hbokdb_fbq+ Fj Sbodibf`e wr abk ^kabobk
_bfabk Pq^aqobdflkbk e^q afb Obdflk ?fb=
ibcbia abk ez`epqbk >kqbfi ^k Bfktlekbok
rkqbo .5 G^eobk &/-*4 #' rka a^jfq bfkbk
boezeqb K^`eco^db k^`e c^jfifbkdbob`e=
qbj Tleko^rj+ Fj >iqbo wtfp`ebk .6 rka
12 G^eobk* bfkbo Dormmb jfq ob`eq rkqbo=
p`efbaif`ebk >kcloaborkdbk ^k abk Tle=
krkdpj^ohq* pfka 03 # abo Bfktlekbo+
Dibf`ewbfqfd fpq abo >kqbfi abo !_bo 32=
Gieofdbk fk afbpbo Obdflk ^r`e abo
ez`epqb+ Afb mlpfqfsb ?bszihborkdpbkq=
tf`hirkd abo sbod^kdbkbk wbek G^eob fpq
abj mlpfqfsbk T^kaborkdpp^ial dbp`eri=
abq* tieobka afb k^q!oif`eb ?bszihb=
orkdpbkqtf`hirkd fj dbp^jqbk Wbfqo^rj
_bobfqp kbd^qfs sboifbc+ Abo irdbob Mbka=
ibobfkwrdp_bobf`e t^o fj G^eo /--0 bopq=
j^ip pltlei slk bfkbj kbd^qfsbk T^kab=
orkdpp^ial ^ip ^r`e slk bfkbo kbd^qfsbk
k^q!oif`ebk ?bszihborkdpbkqtf`hirkd
_bqolccbk+ Fkpdbp^jq fpq abo T^kaborkdp=
p^ial abo Pq^aqobdflk ?fbibcbia slk ^iibk
aobf Pq^aqobdflkbk ^j p`eti`epqbk mlpf=
qfs+

Haushaltsverkleinerung stagniert in der
Kernstadt
Fk abk ibqwqbk c!kc G^eobk fpq afb pqbqfdb

Sbohibfkborkd abp Fkafh^qlop Bfktlekbo
gb Tlekrkd fj ?bobf`e abo Hbokpq^aq
k^ebwr wrj Pqfiipq^ka dbhljjbk+ Efbo
qbfibk pf`e ^hqrbii /*.5 Bfktlekbo bfkb
Tlekrkd+ Fk abk _bfabk Mbkaibobfkwrdp=
_bobf`ebk eiiq afb Sbohibfkborkd tbfqbo
^k+ Pl k^ej afb W^ei abo Bfktlekbo gb
Tlekrkd fj fkkbobk Bfkwrdp_bobf`e fk
abk sbod^kdbkbk c!kc G^eobk slk /*3. ^rc
/*2- rka fj irdbobk Bfkwrdp_bobf`e slk

Abb. 5>7
Bedarfs>Kennzahlen
Bielefeld )Quelle: LDS
NRW- eigene Berech>
nungen*

Vernnderung in & Wanderungssaldo nat. Bev�lkerungs>
entwicklung

1994>2003 1994>2003 1994>2003
Hbokpq^aq .*6 ./+62- =/+03-
Hbokdb_fbq /*4 .3+00- =2+25-
fkkbobo MB? 4*/ /.+25- 1+6.-
irdbobo MB? 0*3 6+26- .+42-

Einwohner
Bielefeld

2003
2-4+00-
0/0+/5-
013+./-
/36+15-
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/*1/ ^rc /*01 ^_+ Afb aro`ep`ekfqqif`e
dbofkdpqb Tlekcii`eb mol Mboplk pqbeq
jfq 04*5 Nr^ao^qjbqbok abk ?btlekbok
abo Hbokpq^aq wro Sboc!drkd* tieobka afb
abp Hbokdb_fbqbp &1-*6 j/ rka abp fkkb=
obk Mbkaibobfkwrdp_bobf`ebp
&1-*5 j/'`fo`^ aobf Nr^ao^qjbqbo mol Mbo=
plk jbeo krqwbk+

Sbodibf`eptbfpb>!_boaro`ep`ekfqqif`e fpq
abo pq^ohb O!`hd^kd abo tlekrkdppr=
`ebkabk E^rpe^iqb06 fk abo Obdflk ?fbib=
cbia+ Feob W^ei e^q pf`e fk abk ibqwqbk wbek
G^eobk rj jbeo ^ip 2- # obarwfboq+ ?b=
qord abo Tboq fk .661 kl`e .0*4* ifbdq bo
fk /--0 _bf 2*2 tlekrkdppr`ebkabk
E^rpe^iqbk+

Ausblick
Afb moldklpqfwfboqb ?bszihborkdpbkq=
tf`hirkd ^rc B_bkb abo Hobfpb rka hobfp=
cobfbk Pqiaqb bot^oqbq c!o afb Pq^aq ?fbib=
cbia _fp wrj G^eo /-/- bfkbk O!`hd^kd
abo Bfktlekbow^ei rj 1*0 #+ Fj Dbdbk=
p^qw a^wr tfoa c!o afb wrdbezofdbk Hobfpb
bfk tbfqbobo ?bszihborkdpwrt^`ep wtf=
p`ebk 1*. # fj Hobfp Ifmmb rka ..*1 #
fj Hobfp D!qbopile bot^oqbq+ C!o abk
Tlekrkdpj^ohq abo Pq^aq ?fbibcbia qofccq
afb Tlekrkdpj^ohqmoldklpb abp FcP &sdi+
Dilpp^o' afb >rpp^db* a^pp afb Bkqtf`h=
irkd abo ?^rqiqfdhbfq bkqp`ebfabka slk
Bop^qw_ba^oc dbmoidq pbfk tfoa+1- C!o abk
Hobfp D!qbopile tfoa bfk i^kabptbfq fj
l_bobk ?bobf`e ifbdbkabo Kbr_^r_ba^oc
dbp`eiqwq* _bf abj abo Bop^qw_ba^oc bfkb
sboeiiqkfpjidfd dbofkdb Oliib pmfbiq+1.

06 tlekrkdppr`ebkab E^rpe^iqb mol .+--- Bfktlekbo
1- jfq bfkbj >kqbfi slk 21 # ^j dbp^jqbk Kbr_^r_ba^oc
1. jfq bfkbj >kqbfi slk /4 # ^j dbp^jqbk Kbr_^r_ba^oc

Fkpdbp^jq iippq pf`e afb moidbkab Bkq=
tf`hirkd abo Obdflk tfb clidq wrp^j=
jbkc^ppbk7 a^p Rji^ka ti`epq* tieobka
afb Hbokpq^aq pq^dkfboq+ Afbpbo dbdbkpiqw=
if`eb Qobka tfoa pf`e wrh!kcqfd aro`e afb
abjldo^mefp`eb Bkqtf`hirkd tbfqbo sbo=
pqiohbk+ Tieobka afb Hbokpq^aq jfq abrq=
if`ebk Bfktlekbosboirpqbk wr hijmcbk
e^q* bkqtf`hbik pf`e bfkwbikb Dbjbfkabk
abo rjifbdbkabk Hobfpb bfktlekbojidfd
wr Dbtfkkbok ^rc abo d^kwbk Ifkfb+
Dibf`ewbfqfd tboabk pf`e bfkfdb Hljjr=
kbk* fkp_bplkabob fj Hobfp D!qbopile*
tbfqbo ^rc bfkb abrqif`eb Wrk^ejb ^k
Bfktlekbok abo >iqbopdormmb !_bo 32
G^eob rka abk a^jfq sbo_rkabk >kpmo!=
`ebk fj ?bobf`e Tlekbk bfkpqbiibk j!p=
pbk+ Dorkapiqwif`e iippq pf`e c!o afb Obdf=
lk ?fbibcbia clidif`e bfkb ^_kbejbkab
Bkqtf`hirkdpavk^jfh fj ?bobf`e abo
Hbokpq^aq rka bfkb qbfitbfpb kro ibf`eq
mlpfqfsb Avk^jfh fj Rji^ka bot^oqbk+
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Bfkb abrqif`eb >_p`eti`erkd abo ?^rfkqbkpfqiq pltfb
Bfktlekbosboirpqb fk abo dbp^jqbk Obdflk wbrdbk slk
bfkbo p`et^`ebk Bkqtf`hirkdpavk^jfh+

Fk abo Pq^aqobdflk Pfbdbk tfoa abo ?b=
obf`e abo Hbokpq^aq slk abk _bfabk Pqia=
qbk Pfbdbk rka Hobrwq^i db_fiabq+ Wr abk
Mbkaibobfkwrdp_bobf`ebk dbezobk ^rp
abj Hobfp Pfbdbk=Tfqqdbkpqbfk afb Hlj=
jrkbk Cobrabk_bod* Efi`ebk_^`e* Kbq=
mebk* Tfikpaloc* Kbrkhfo`ebk rka ^rp
abj Hobfp Limb afb Hljjrkb Tbkabk+
Afb Pq^aqobdflk dobkwq fj P!abk rka Lp=
qbk ^k afb ?rkabpiikabo Oebfki^ka=Mc^iw
rka Ebppbk+ Pfb wieiq wr abk hibfkbobk
abo kloaoebfk=tbpqc^ibktbfq ^_dbdobkw=
qbk Pq^aqobdflkbk+ Fk feo ib_bk kro orka
/22+1-- Bfktlekbo+ Dibf`ewbfqfd fpq pfb
jfq /+1-- Bfktlekbok gb Nr^ao^qjbqbo
Pfbairkdp=>rka Sbohbeopcii`eb obi^qfs
af`eq _bpfbabiq+ Wro Pq^aqobdflk Pfbdbk
dbezoq hbfk Hbokdb_fbq+

j&ngerer Wohnungsbestand im Umland
Slk abk fkpdbp^jq ../+--- Tlekrkdbk
abo Pq^aqobdflk bkqc^iibk 25*3 # ^rc abk
?bobf`e abo Hbokpq^aq+ Bfk Sfboqbi abp
obdflk^ibk Tlekrkdp_bpq^kap wieiq wr

abk hi^ppfp`ebk >iq_^rqbk &?^rg^eo slo
.615'*>!_bo bfk Aofqqbi pq^jjq ^rp abo
Wbfq wtfp`ebk .616 rka .635+ Fk abj
?bobf`e abo Hbokpq^aq ifbdq abo >kqbfi fk
afbpbo >iqbopdormmb kl`e bqt^p ezebo
&04*1 #'+ Bfk tbfqbobp Sfboqbi abp obdfl=
k^ibk Tlekrkdp_bpq^kap pq^jjq ^rp abk
G^eobk wtfp`ebk .636 rka .654+ Afb obpq=
if`ebk Tlekrkdbk &`fo`^ .3 #' troabk
pbfqabj bo_^rq+ Fj fkkbobk rka irdbobk
Mbkaibobfkwrdp_bobf`e ifbdq abo >kqbfi
afbpbo ?^r^iqbophi^ppb jfq .6 _wt+ /0 #
abrqif`e ezebo+ Abo >kqbfi ^k Bfk=>rka
Wtbfc^jfifbkeirpbok fpq fj Sbodibf`e wr
abk ^kabobk _bfabk Pq^aqobdflkbk jfq
31*5 # ^j ez`epqbk+ Fj fkkbobk rka
irdbobk Mbkaibobfkwrdp_bobf`e pqbfdq abo
>kqbfi pld^o ^rc `fo`^ 5- #+

Jfq bfkbj Jfkrp slk ./*6 # fk abk sbo=
d^kdbkbk c!kc G^eobk e^q afb Obdflk Pfb=
dbk fj afobhqbk Sbodibf`e abo aobf Pq^aq=
obdflkbk abk ez`epqbk O!`hd^kd fj ?b=
obf`e abp mobfpdb_rkabkbk Tlekrkdp_b=
pq^kap wr sbowbf`ekbk+ Tieobka afb >_=
k^ejb fk abo Hbokpq^aq jfq 6*/ # bqt^p
p`eti`ebo ^rpcfbi* t^o abo O!`hd^kd fk
abk _bfabk Mbkaibobfkwrdp_bobf`ebk>!=
_boaro`ep`ekfqqif`e7 .2*5 # _bqord bo fj
irdbobk Mbkaibobfkwrdp_bobf`e+ Afb
ez`epqbk Sboirpqb fkkboe^i_ abo ibqwqbk
c!kc G^eob sbowbf`ekbq abo fkkbob Mbkaibo=
bfkwrdp_bobf`e jfq /.*0 #+ Rop^`eb c!o
abk elebk O!`hd^kd pfka rjc^kdobf`eb
>_izprkdbk fj Bfdbkqrjp_bobf`e+

Bauintensitnt von Fertigstellungen im
Ein>=und Zweifamilienhausbereich ge>
st&tzt
Afb ?^rfkqbkpfqiq abo sbod^kdbkbk wbek
G^eob ifbdq jfq .1*. fj fkkbobk rka /-*6
fj irdbobk Mbkaibobfkwrdp_bobf`e abrq=
if`e ezebo ^ip fk abo Hbokpq^aq* tl ibafd=

Abb. 5>8
Stadtregion Siegen
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Angebots>Kennzahlen
Siegen )Quelle: LDS
NRW- eigene Berech>
nungen*
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if`e 6 Tlekrkdbk mol .+--- ?bpq^kap=
tlekrkdbk cboqfd dbpqbiiq troabk+ Fk abk
_bfabk Mbkaibobfkwrdp_bobf`ebk fpq abo
>kpqfbd abo ?^rfkqbkpfqiq fk abk sbod^k=
dbkbk wtbf G^eobk wrj>!_botfbdbkabk
Qbfi bfkb Clidb abo Afphrppflk rj afb
>_p`e^ccrkd abo Bfdbkebfjwri^db+

Afb Cboqfdpqbiirkdbk* abobk W^ei fk abk
sbod^kdbk G^eobk jfq >rpk^ejb abp fk=
kbobk Mbkaibobfkwrdp_bobf`ebp hlkqfkr=
fboif`e wro!`h dbd^kdbk fpq* bkqc^iibk wrj
Doldqbfi ^rc abk ?bobf`e abo Bfk=>rka
Wtbfc^jfifbkeirpbo+ Kf`eqp abpql qolqw i^d
afb W^ei abo fk abk ibqwqbk wbek G^eobk
cboqfd dbpqbiiqbk Bfk=>rka Wtbfc^jfifbk=
eirpbo fk abo Hbokpq^aq abrqif`e>!_bo abo
abo _bfabk Mbkaibobfkwrdp_bobf`eb+

Bodenpreisentwicklung der Region
stagniert
Aro`ep`ekfqqif`e hlpqbq fj G^eo /--0 bfk
Nr^ao^qjbqbo _^robfcbp I^ka fj ?bobf`e
abo Hbokpq^aq ..5>W,jC+ Bfk Mobfp* abo afb
sbod^kdbkbk aobf G^eob hlkpq^kq db_ifb=
_bk fpq+ Afbpb >rpp^db fpq ^r`e c!o abk
irdbobk Mbkaibobfkwrdp_bobf`e d!iqfd* fk
abj a^p ?labkmobfpkfsb^r jfq 40 W,jC
^iiboafkdp bfk Aofqqbi rkqbo abj abo Hbok=

pq^aq ifbdq+ Fj fkkbobk Mbkaibobfkwrdp_b=
obf`e a^dbdbk pfka afb ?labkmobfpb c!o
_^robfcbp I^ka fj pbi_bk Wbfqo^rj rj
.0*4 # dbpqfbdbk+ Fj G^eo /--0 hlpqbq
efbo abo Nr^ao^qjbqbo .-5>W,jC+

Bev�lkerungsentwicklung der Kernstnd>
te r&cklnufig
Fk abo Obdflk Pfbdbk ib_bk /22+1-- Bfk=
tlekbo8 a^slk 21*4 # fj ?bobf`e abo
Hbokpq^aq+ A^_bf fpq afb ?bszihborkd fk
abk _bfabk Mbkaibobfkwrdp_bobf`ebk
abrqif`e g!kdbo ^ip fk abo Hbokpq^aq+
Hk^mm /- # abo Bfktlekbo pfka efbo
rkqbo .5 G^eob+ 04*3 # abo Bfktlekbo
pfka fj >iqbo wtfp`ebk .6 rka 12 G^eobk
rka qobqbk fk afbpbj Ib_bkp^_p`ekfqq jfq
pbeo rkqbop`efbaif`ebk Tlek_ba!ockfppbk
^rc abj Tlekrkdpj^ohq ^rc+ Fk abk sbo=
d^kdbkbk wbek G^eobk t^o abo T^kab=
orkdpp^ial fk abk _bfabk Mbkaibobfk=

wrdp_bobf`ebk mlpfqfs* tieobka afb Hbok=
pq^aq fkp_bplkabob Bkab abo .66-bo G^e=
ob* ^_bo ^r`e>=>k^`e bfkbo wtfp`ebkwbfqif=
`ebk Boelirkd>=>fj G^eo /--0 bokbrq pq^o=
hb Bfktlekbosboirpqb efkkbejbk jrppqb+
Dibf`ewbfqfd t^o fk abk sbod^kdbkbk wbek
G^eobk afb k^q!oif`eb ?bszihborkdpbkq=
tf`hirkd abo Hbokpq^aq o!`hiircfd+ Afbpb
Qbkabkw e^q ^r`e ^rc abk fkkbobk Mbka=
ibobfkwrdp_bobf`e>!_bodbdofccbk* fk abj
afb k^q!oif`eb ?bszihborkdpbkqtf`hirkd
fk abk sbod^kdbk aobf G^eobk b_bkc^iip
kbd^qfs sboifbc+ Fj Dbdbkp^qw a^wr db=
tfkkq abo irdbob Mbkaibobfkwrdp_bobf`e*
tbkk ^r`e kro jfkfj^i* fjjbo kl`e Bfk=
tlekbo+

keine regionalen Unterschiede bei der
durchschnittlichen Wohnflnche pro
Person
Fk abo Hbokpq^aq pfka afb Tlekrkdbk jfq
aro`ep`ekfqqif`e /*.0 Bfktlekbok tbkf=
dbo af`eq _bibdq ^ip fk abk _bfabk Mbka=
iboobfkwrdp_bobf`ebk7 Efbo qbfibk pf`e jfq
/*14 _wt+ /*23 p`elk abrqif`e jbeo Mbo=
plkbk bfkb Tlekrkd+ Bfk>!_boo^p`ebkabp
Bodb_kfp wbfdq pf`e _bfj Fkafh^qlo Tlek=
cii`eb gb Bfktlekbo7 Efbo _bpqbebk fj
Dbdbkp^qw wr abk ^kabobk Pq^aqobdflkbk

kro dbofkdc!dfdb Rkqbop`efbab wtfp`ebk
abo Hbokpq^aq rka abk _bfabk Mbkaibobfk=
wrdp_bobf`ebk+ Aro`ep`ekfqqif`e tlekbk
afb Bfktlekbo abo Pq^aqobdflk Pfbdbk ^rc
1-*2 Nr^ao^qjbqbok+ Fj Sbodibf`e wr abk
^kabobk _bfabk Pq^aqobdflkbk pqbeq abk
?btlekbok abo Hbokpq^aq a^jfq abrqif`e
jbeo Tlekcii`eb wro Sboc!drkd+

Afb W^ei abo tlekrkdppr`ebkabk E^rp=
e^iqb1/ fpq slk 4*. fk .661 ^rc 0*/ fk /--0
wro!`hdbd^kdbk+ A^p fpq abo sbodibf`ep=
tbfpb kfbaofdpqb Tboq abo aobf Pq^aqobdf=
lkbk+ Tieobka afb W^ei fk abk _bfabk
Mbkaibobfkwrdp_bobf`ebk abo Obdflk Pfb=
dbk jfq .*3 rka .*0 fk /--0 obi^qfs dbofkd
fpq* ifbdq abo >kqbfi fk abo Hbokpq^aq _bf
fjjboefk 1*4+

1/ tlekrkdppr`ebkabk E^rpe^iqb mol .+--- Bfktlekbo

Abb. 5>10
Bedarfs>Kennzahlen
Siegen )Quelle: LDS
NRW- eigene Berech>
nungen*

Vernnderung in & Wanderungssaldo nat. Bev�lkerungs>
entwicklung

1994>2003 1994>2003 1994>2003
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irdbobo MB? 1*/ 66- 22-

2003
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5.+33-
01+.1-

Siegen
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Ausblick
C!o afb moldklpqfwfboqb ?bszihborkdpbkq=
tf`hirkd abo Pq^aqobdflk Pfbdbk i^ppbk
pf`e kro pbeo m^rp`e^ib >rpp^dbk qobccbk*
a^ afb Moldklpbtboqb ^rpp`eifbdif`e ^rc
Hobfpb_bkb sloifbdbk+ C!o abk Hobfp Pfb=
dbk=Tfqqdbkpqbfk tfoa _fp wrj G^eo /-/-
bfkb ?bszihborkdp^_k^ejb rj tbfqbob
2*2 # bot^oqbq+ Abo Qobka abo sbod^kdb=
kbk G^eob tfoa pf`e ^ipl abrqif`e sbopqiohq
cloqpbqwbk+

Afb Tlekrkdpj^ohqmoldklpb abp FcP &sdi+
Dilpp^o' oirjq abo Bkqtf`hirkd abo Db=
_fbqb* wr abkbk abo Hobfp Pfbdbk=
Tfqqdbkpqbfk wieiq* aro`e bfkbk >kpqfbd
abo E^rpe^iqpw^eibk rka a^jfq ^r`e bf=
kbk tbfqbo pqbfdbkabk Tlekrkdp_ba^oc
drqb Bkqtf`hirkdp`e^k`bk bfk+ Abo Kbr=
_^r_ba^oc fj Tlekrkdp_bobf`e tfoa
^iiboafkdp tfb _bobfqp fk abk ^kabobk
Pq^aqobdflkbk bkqp`ebfabka slj Bop^qw=
_ba^oc dbmoidq pbfk+10

Abo ?bobf`e abo Hbokpq^aq tfoa ?bszihb=
orkd sboifbobk* a^p Rji^ka tfoa jlabo^q
t^`epbk* pl iippq pf`e afb wrh!kcqfd moi=
dbkab Bkqtf`hirkd abo Obdflk moidk^kq
wrp^jjbkc^ppbk+ A^_bf tfoa fkp_bplkab=
ob afb >iqbopdormmb abo 12=>_fp 32=
Gieofdbk fk abk hljjbkabk wbek G^eobk
abrqif`e wrkbejbk+ Clidif`e tboabk pf`e
^r`e fk afbpbo Obdflk afb >hqbrob ^rc abk
Tlekrkdpjiohqbk wrh!kcqfd pqiohbo ^ip
_fpebo ^rc afb ?ba!ockfppb afbpbo Dormmb
bfkpqbiibk j!ppbk+

10 jfq bfkbj >kqbfi slk 21 # ^j dbp^jqbk Kbr_^r_ba^oc

Gesamtfazit
Fj Dbdbkp^qw wr abk aobf Pq^aqobdflkbk
abp sbod^kdbkbk G^eobp M^abo_lok* A!p=
pbialoc,Kfbabooebfk rka zpqif`ebp Oreo=
db_fbq* afb fk feobo Bkqtf`hirkd ob`eq
rkqbop`efbaif`e t^obk* tbfpbk afb >k^iv=
pbbodb_kfppb abo afbpgieofdbk Pq^aqobdfl=
kbk kb_bk abrqif`ebk Rkqbop`efbabk ^r`e
bfkb doldb Dbjbfkp^jhbfq ^rc7 afb Bkq=
tf`hirkdpavk^jfh abo Hbokpqiaqb fpq fk
abk sbod^kdbk rka tfoa slo ^iibj fk abk
hljjbkabk G^eobk tbfqbo wro!`hdbebk+
A^_bf fpq c!o afb Obdflk Pfbdbk afb db=
ofkdpqb Avk^jfh rka a^jfq afb
p`eti`epqbk Wrhrkcqp^rppf`eqbk wr bo=
t^oqbk+ Efbo i^ppbk pf`e ^r`e fj Rji^ka
abo Hbokpq^aq hbfkb bkqp`ebfabkabk
T^`epqrjpfjmripb bohbkkbk+

Tf`eqfdb Fjmripb c!o afb wrh!kcqfdb Bkq=
tf`hirkd abo obdflk^ibk Tlekrkdp=
jiohqb tboabk slk abo Sboikaborkd abo
>iqboppqorhqro abo ?bszihborkd wr bot^o=
qbk pbfk+ Dibf`ewbfqfd pmfbiq fk ^iibk aobf
Obdflkbk fj ?bobf`e abp Kbr_^rp abo
Bop^qw_ba^oc bfkb bkqp`ebfabkab Oliib+ Fk
>^`ebk rka Pfbdbk !_boqofccq bo pld^o abk
obfkbk Kbr_^r_ba^oc fk pbfkbj Rjc^kd+
Afb efboc!o klqtbkafdbk Fksbpqfqflkpbkq=
p`ebfarkdbk j!ppbk fk Wbfqbk hk^mmbo
zccbkqif`ebo H^ppbk pltfb ^kdbpf`eqp abo
fkpdbp^jq p`etfbofdbk tfoqp`e^cqif`ebk
Pfqr^qflk ^rc jzdif`epq rjc^ppbkabk
>k^ivpbk _^pfbobk* rj Cbeifksbpqfqflkbk
wr sbojbfabk rka dibf`ewbfqfd abk >kclo=
aborkdbk abo K^`eco^dbo dbob`eq wr tbo=
abk+ >rp afbpbj Dorka kfjjq abo Pqbi=
ibktboq obdflk^ibo rka ilh^ibo Tle=
krkdpj^ohq^k^ivpbk fjjbo tbfqbo wr+
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3 Hljjrk^ib rka obdflk^ib
Tlekrkdpj^ohq_bl_^`eqrkd

Bodikwbka wro i^kabptbfqbk Tlekrkdpj^ohq_bl_^`e=
qrkd _bkzqfdbk Pqiaqb rka Tlekrkdptfoqp`e^cq sboiippif=
`eb ilh^ib Fkcloj^qflkpdorkai^dbk+ Afb Tc^ rkqbopq!qwq
a^ebo Pqiaqb rka Obdflkbk _bfj >rc_^r bfdbkbo J^ohq=
_bl_^`eqrkdppvpqbjb+
kommunale Wohnungsmarktbeob>
achtung in NRW )KomWoB*
Afb i^kabptbfqb Tlekrkdpj^ohq_bl=
_^`eqrkd abo Tc^ _bp`eobf_q afb ^iidb=
jbfkbk Qobkap ^rc abk Tlekrkdpjioh=
qbk rka ifbcboq bfkb c_bopf`eq>!_bo obdfl=
k^ib Afpm^ofqiqbk rka Plkabobkqtf`hirk=
dbk+ A^o!_bo efk^rp ^k^ivpfboq pfb pbfq
abj sbod^kdbkbk G^eo bfkwbikb Obdflkbk*
afbp h^kk ^_bo kro mrkhqrbii rka hbfkbp=
tbdp cii`ebkab`hbka boclidbk+

C!o hljjrk^imlifqfp`eb rka tlekrkdp=
tfoqp`e^cqif`eb Bkqp`ebfarkdbk slo Loq
tfoa a^ebo bfkb ilh^ib Fkcloj^qflkp=
dorkai^db _bkzqfdq* afb a^p Ofpfhl c^i=
p`ebo Pqbrborkd rka Fksbpqfqflkbk jfkf=
jfboq+ Afb Tc^ rkqbopq!qwq a^ebo Pqiaqb
rka Obdflkbk _bfj >rc_^r bfdbkbo
J^ohq_bl_^`eqrkdppvpqbjb+

www.komwob.de
>rp abj Jlabiisbopr`e hljjrk^ib
Tlekrkdpj^ohq_bl_^`eqrkd &HljTl?'
fpq Bkab /--. a^p Pqiaqbkbqwtboh Fkfqf^=
qfshobfp hljjrk^ib Tlekrkdpj^ohq_bl=
_^`eqrkd &FH HljTl?' eboslodbd^kdbk+
Afb Hlloafk^qflk ifbdq k^`e tfb slo _bf
abo Tc^* afb Pqiaqb>!_bokbejbk gbal`e
fjjbo jbeo Sbo^kqtloqrkd+ Wfbi abp
Kbqwtbohp fpq bp ^r`e* a^p Tlekrkdp=
j^ohq=Hkltelt abo Hljjrk^isbot^i=
qrkdbk wrj Qebj^ Tlekbk wr sbo_bp=
pbok &fkp_bplkabob fj cobf cfk^kwfboqbk
Pbdjbkq' pltfb cbpqb >rpq^rp`e=>rka
Hllmbo^qflkp_bwfberkdbk wtfp`ebk abk
ilh^ibk >hqbrobk ^rcwr_^rbk+ Fk bfkbj
Doldqbfi abo fkwtfp`ebk hk^mm 0- qbfi=
kbejbkabk Pqiaqb fpq a^p ^r`e dbdi!`hq+
Rkqbo ^kabobj sbozccbkqif`eqbk wribqwq afb
Pqiaqb ?l`erj* Aloqjrka* E^dbk* I!=
kbk* Hobcbia* Cob`ebk* Tfqqbk rka Plifk=
dbk kbrb ?bof`eqb+

Fj Co!eg^eo /--1 dfkd a^p Fkqbokbqmloq^i
abp Fkfqf^qfshobfpbp ttt+hljtl_+ab ^k
abk Pq^oq+ Aloq pqbebk Fkcloj^qflkbk>!_bo
afb Qbfikbejbopqiaqb rka >kpmob`em^oq=
kbo pltfb afb >o_bfqpbodb_kfppb abp FH
rka abo bfkwbikbk Pqiaqb db_!kabiq wro
Sboc!drkd+

demographischer Wandel und Woh>
nungsmarkt
Abo FH HljTl? rka pbfkb >o_bfqpdorm=
mbk &>D' mcibdbk bfkbk obdbijidfdbk rka
fkqbkpfsbk Tfppbkp=>rka Fkcloj^qflkp=
^rpq^rp`e wtfp`ebk abk Pqiaqbk+ Wribqwq
t^obk >rptfohrkdbk abp abjldo^mef=
p`ebk T^kabip ^rc afb Tlekrkdpjiohqb
bfk wbkqo^ibp Qebj^+ Pl afphrqfboqbk afb
Pqiaqb fk bfkbo dbjbfkp^jbk Sbo^kpq^i=
qrkd jfq abj Fkpqfqrq c!o I^kabp=>rka
Pq^aqbkqtf`hirkdpclop`erkd rka ?^rtb=
pbk abp I^kabp Kloaoebfk=Tbpqc^ibk &FIP
KOT' kbrb Bohbkkqkfppb>!_bo Pq^aq=
Rji^ka=T^kaborkdbk+ Fj O^ejbk abp
Clop`erkdpsbo_rkabp Fkqo^obdflk^ib
T^kaborkdbk* abk a^p FIP KOT hlloaf=
kfboq* tfoa a^p Qebj^ tbfqbo _b^o_bfqbq+
Abowbfq _bp`eicqfdbk pf`e afb Hljjrkbk
gbal`e slo ^iibj jfq abo Bojfqqirkd slk
Tlekrkdpibbopqikabk+ Fk jbeobobk
Pqiaqbk &r+^+ >^`ebk* Aloqjrka* Bppbk*
Fpboilek* Ibsbohrpbk* J!iebfj,Oreo'
tboabk abowbfq bkqpmob`ebkab Rkqbopr=
`erkdbk aro`edbc!eoq rka slk abo >D
Jbqelabk _bdibfqbq+

kommunale Leerstandsstudien
Afb bopqbk Bodb_kfppb abrqbk a^o^rc efk*
a^pp Ibbopqikab fk abk jbfpqbk kloa=
oebfk=tbpqciifp`ebk Pqiaqbk kl`e hbfk
aoikdbkabp Mol_ibj pfka+ ^oqif`e ^iibo=
afkdp wbfdbk pf`e _fptbfibk ob`eq eleb
Nrlqbk* wrjbfpq _bdobkwq ^rc bfkwbikb
Pfbairkdbk labo Pqo^dbkw!db &Plwf^itle=
krkdppfbairkdbk abo .63-bo,.64-bo G^e=
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ob* sboiiojqb Pq^kaloqb* dbjfp`eq db=
krqwqb L_gbhqb fk rk^qqo^hqfsbk @fqvo^ka=
i^dbk'+ Efkqbo elebk Nrlqbk sbo_bodbk
pf`e fk j^k`ebk Ciiibk a^rboe^cqb Ibbo=
pqikab* fk ^kabobk hrowcofpqfdb* ^_bo eleb
Cirhqr^qflkpibbopqikab+ Bkqpmob`ebka
j!ppqbk pf`e bsbkqrbiib Dbdbkpqo^qbdfbk
rkqbop`ebfabk+ >rp abk Boc^eorkdbk abo
Pqiaqb tfii afb >o_bfqpdormmb bfkb Jbqel=
abkbjmcbeirkd bkqtf`hbik rka ^ip Pq^k=
a^oa_^rpqbfk fk afb hljjrk^ib J^ohq_b=
l_^`eqrkd fkqbdofbobk+

Transfer der Ergebnisse in die Praxis
Afb Co^db* tfb pf`e afb Bodb_kfppb abo
Tlekrkdpj^ohq_bl_^`eqrkd ^j _bpqbk
sbojfqqbik rka fk hljjrk^ib Pqo^qbdfbk
rka J^dk^ejbk rjpbqwbk i^ppbk* _fiabq
abk >o_bfqpp`etbomrkhq abo >D Pqo^qbdfb+
Fk bfkbo Sbo^kpq^iqrkdpobfeb e^q afb >D
Sboqobqbo ^rp Pq^aqmi^krkd* Mlifqfh* Tle=
krkdptfoqp`e^cq* E^rp $ Dorka pltfb
Hobafqtfoqp`e^cq bfkdbi^abk rka abobk
>kcloaborkdbk ^k afb Tlekrkdpj^ohq_b=
of`eqb afphrqfboq+ Afb Bodb_kfppb cifbdbk fk
a^p HljTl?=Hlkwbmq bfk+ H!kcqfd plii
abo Boc^eorkdp^rpq^rp`e wr hljjrk^ibk
E^kairkdphlkwbmqbk rka abobk Rjpbq=
wrkd Jfqqbimrkhq abo >o_bfq pbfk+

Regionale Wohnungsmarktbeobachtung
)RegioWoB*
Pbfq Jfqqb /--0 fpq ^rp abo fkclojbiibk
>o_bfqpdormmb abo Tlekrkdpj^ohq_bl_=
^`eqbo fk abo Obdflk Aloqjrka, Rkk^,
E^jj abo Jlabiisbopr`e Obdflk^ib
Tlekrkdpj^ohq_bl_^`eqrkd zpqif`ebp
Oreodb_fbq &ObdflTl?' bkqpq^kabk &>__+
3=.'+ Afb Tc^ rka afb Pqiaqb abo Obdflk
ob^dfbobk a^jfq ^rc bfk Abcfwfq abo obdfl=
k^ibk Hllmbo^qflk+ Wt^o fpq ^iipbfqp _b=
h^kkq* a^pp afb Sbocib`eqrkdbk wtfp`ebk
abk Hljjrkbk bfkbo Tlekrkdpj^ohqob=
dflk wrkbejbk+ >iiboafkdp aljfkfboq afb
^iqb Hlkhroobkw wtfp`ebk Hbokpq^aq rka
Rji^ka+ Afb Hbkkqkfppb !_bo afb Tle=
krkdpjiohqb abo K^`e_^ok pfka _bdobkwq
rka hifp`ebbe^cq+

Fj Jlabiisbopr`e ObdflTl? pliibk afbpb
obdflk^ibk Hbkkqkfppb dbp`e^ccbk tboabk+
A^wr tfoa fkp_bplkabob afb gbtbfifdb
fkqo^obdflk^ib Mlpfqflkfborkd abo bfkwbi=
kbk Hljjrkb ebo^rpdb^o_bfqbq+

Nrbiib7 J!kqbo /--0

Afb Tc^ jz`eqb jfqebicbk afb Hllmbo^qf=
lkp^kpiqwb ^rp abo Obdflk tbfqbo wr bkq=
tf`hbik+ >rp abj rksbo_fkaif`ebk Boc^e=
orkdp^rpq^rp`e plii bfk a^rboe^cqbp
Kbqwtboh bkqpqbebk* a^p fk Wrhrkcq jzd=
if`ebotbfpb ^r`e dbjbfkp^jb Pqo^qbdfbk
clojrifbobk rka sbo_fkaif`eb Sbobfk_^=
orkdbk qo^dbk h^kk+

Fk _fpebo c!kc Sbo^kpq^iqrkdbk _bp`eic=
qfdqbk pf`e afb Qbfikbejbo jfq ^hqrbiibk
Tlekrkdpj^ohqqebjbk* r+^+ abk abjl=
do^mefp`ebk Mbopmbhqfsbk abo Obdflk+ >ip
bopqbp dbjbfkp^jbp Molgbhq c!eoqbk
Hljjrkbk rka Tc^ >kc^kd /--1 bfk
obdflk^ibp Tlekrkdpj^ohq_^oljbqbo
aro`e* a^p fj Sbodibf`e wro i^kabptbfqbk
Boeb_rkd pmbwfcfp`eb obdflk^ib Bodb_kfp=
pb obpbosfboq+ Bkab abp G^eobp tfoa bfk
dbjbfkp^jbo obdflk^ibo Tlekrkdp=
j^ohq_bof`eq clidbk* ^k abppbk Bkqpqb=
erkd afb Hljjrkbk _bqbfifdq pfka+ Tbfqb=
ob Fkcloj^qflkbk cfkabk pf`e ^rc abo Tb_=
pfqb abo Tc^ pltfb rkqbo hljtl_+ab+

11 >kdbifh^ J!kqbo7 Pq^aqobdflk^ib Hllmbo^qflk fk abo
Tlekrkdpj^ohqobdflk ~^pqif`ebp Oreodb_fbq) Afmilj^o=
_bfq C^hriqiq O^rjmi^krkd* Rkfsbopfqiq Aloqjrka* /--0

Abb. 6>1
Die Wohnungsmarkt>
region �stliches Ruhr>
gebiet44
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Dilpp^o
Mieterbefragung
Afb ^hqrbii sloifbdbkab Jfbqbo_bco^drkd
/--0 pbqwq afb Obfeb abo ?bco^drkdbk cloq*
afb Plwf^iclop`erkdpfkpqfqrqb pbfq .660 fj
>rcqo^d abo Tc^ aro`edbc!eoq e^_bk+ ?b=
co^dq tboabk /+2-- Jfbqboe^rpe^iqb fk cobf
cfk^kwfboqbk Tlekrkdbk fk Pqiaqbk jfq
jbeo ^ip 2-+--- Bfktlekbok fk Kloa=
oebfk=Tbpqc^ibk+ >rp abk Bodb_kfppbk
i^ppbk pf`e O!`hp`ei!ppb ^rc afb Bkq=
tf`hirkd abo Tleksboeiiqkfppb* afb Bfk=
hljjbkppfqr^qflk pltfb afb Rjwrdp=>rka
Bfdbkqrjp^_pf`eqbk abo ?bco^dqbk ^_ibf=
qbk+ Afb E^rpe^iqb pfka dbp`ef`eqbq k^`e
Dbjbfkabdozdb rka k^`e Tleka^rbo &gb
2- # Kbr= rka >iqjfbqbo* a+e+ Tleka^r=
bo fk abo gbqwfdbk Tlekrkd h!owbo,iikdbo
^ip aobf G^eob'+ Kb_bk abk A^qbk wro
Tlekpfqr^qflk tboabk ^r`e plwflzhlkl=
jfp`eb A^qbk boel_bk* pl i^ppbk pf`e
!_bo E^rpe^iqpqvmfpfborkdbk Bkqtf`hirk=
dbk _bplkabobo Dormmbk ^rc abj Tle=
krkdpj^ohq sboclidbk+

innerstndtische Umz&ge
Afb Tc^ boeb_q fk ^rpdbtieiqbk Hljjr=
kbk afb W^ei abo fkkbopqiaqfp`ebk Rjw!db
&afb W^ei abo fkkboe^i_ abo Pq^aqdobkwbk
rjdbwldbkbk Mboplkbk gb .-- Bfktle=
kbo'+ Afb Jl_fifqiqpo^qb Kloaoebfk=
Tbpqc^ibk _^pfboq ^rc abk Rjwrdpa^qbk
^rp `fo`^ 2- kloaoebfk=tbpqciifp`ebk Db=
jbfkabk+ Afb Jl_fifqiqpo^qb c!o Dold=
pqiaqb _bwfbeq pf`e ^rc /3 Pqiaqb>!_bo
.--+--- Bfktlekbo+
preisgebundener Wohnungsbestand
Afb Tc^ sbozccbkqif`eq gieoif`e bfkbk ?b=
of`eq wro Bkqtf`hirkd abp mobfpdb_rkab=
kbk Tlekrkdp_bpq^kap fk Kloaoebfk=
Tbpqc^ibk+ A^wr dbezobk kb_bk bfkbo
k^`e Czoabotbdbk afccbobkwfboqbk A^o=
pqbiirkd abo ?bpqikab ^r`e afb Tle=
krkdp^_dikdb* afb ?bpqikab fk abo A^o=
ibebkpsbot^iqrkd pltfb afb ?bpqikab fk
kf`eq ^_h!ow_^obo K^`etfohrkdpcofpq+
Fkkboe^i_ afbpbo Pq^qfpqfh tboabk ^r`e afb
Tlekrkdppr`ebkabk rka feob plwf^ib
Pfqr^qflk boc^ppq+ Afbpb A^qbk ifbdbk cii=
`ebkab`hbka ^rc Dbjbfkabb_bkb slo+ Abo
?bof`eq c!o a^p G^eo /--0 bop`ebfkq slo=
^rppf`eqif`e fj Ebo_pq /--1+

Befragung der Wohnungsunternehmen
Bfkj^i gieoif`e _bco^dq afb Tc^ ^iib fj
Sbo_^ka abo Tlekrkdptfoqp`e^cq Oebfk=
i^ka=Tbpqc^ibk lod^kfpfboqbk pltfb bqt^
5- tbfqbob Tlekrkdprkqbokbejbk wr
tlekrkdptfoqp`e^cqif`ebk Hbkkwfccbok
tfb ?bpq^ka* Jfbqkfsb^r* Ibbopqikab rka
Jfbqo!`hpqikab+ Afb O!`hi^rcnrlqb ifbdq
obdbijidfd _bf bqt^ 2- # &/--17 bqt^
/.- Rkqbokbejbk'+ A^jfq bojzdif`eq afb
^hqrbiib ?bco^drkd >rpp^dbk wr bqt^
.5 # abp kloaoebfk=tbpqciifp`ebk Jfbq=
tlekrkdp_bpq^kap &5-1+--- Tlekrk=
dbk'+

Wohnungsmarktbarometer
A^p Tc^=Tlekrkdpj^ohq_^oljbqbo fpq
bfkb ?bco^drkd slk Tlekrkdpj^ohq=
C^`eibrqbk ^rp rkqbop`efbaif`ebk ?bobf=
`ebk rka tfoa gieoif`e aro`edbc!eoq+ >k
abo ibqwqbk ?bco^drkd fj Co!eg^eo /--1
e^_bk bqt^ /-- Bumboqbk ^rp Tlekrkdp=*
?^r=>rka Cfk^kwtfoqp`e^cq* Hljjrkbk*
Tfppbkp`e^cq rka Fkqbobppbksbo_ikabk
qbfidbkljjbk+ Afb Co^dbk _bwfbebk pf`e
^rc Wrpq^ka rka ^hqrbiib Bkqtf`hirkdbk
abo kloaoebfk=tbpqciifp`ebk Tlekrkdp=
jiohqb+ A^p ?^oljbqbo boc^ppq hbfkb e^o=
qbk A^qbk* plkabok Pqfjjrkdbk rka
pr_gbhqfsb Bfkp`eiqwrkdbk abo ^hqrbiibk
rka h!kcqfdbk J^ohqi^db+ A^ pf`e afb
Tlekrkdpjiohqb fk Kloaoebfk=Tbpqc^ibk
obdflk^i fkwtfp`ebk pbeo rkqbop`efbaif`e
bkqtf`hbik rka afbpb Bkqtf`hirkd slk
abk Bumboqbkdormmbk ^r`e ob`eq rkqbo=
p`efbaif`e bfkdbp`eiqwq tfoa* tboabk afb
Bodb_kfppb _bf abo >rptboqrkd k^`e Ob=
dflkbk* Pfbairkdppqorhqroqvmbk rka Bu=
mboqbkdormmbk afccbobkwfboq+ A^ bp c!o
Kloaoebfk=Tbpqc^ibk _fpebo hbfkb ^kbo=
h^kkqb obdflk^ib >_dobkwrkd df_q* e^q afb
Tc^ sloiircfd bfkb mo^dj^qfp`eb >rcqbf=
irkd fk ^`eq Doldobdflkbk slodbkljjbk7
Oreodb_fbq* Oebfkp`efbkb* p!atbpqif`ebp
Oebfki^ka* Kfbabooebfk* J!kpqboi^ka*
Lpqtbpqc^ibk* P^rbo=>rka Pfbdboi^ka pl=
tfb ?bodfp`ebp I^ka+

Wfa>Zeitungsanalyse
Fk abo Tc^=Wbfqrkdp^rptboqrkd tboabk
pbfq .66/ Wbfqrkdpfkpbo^qb ^rpdbtboqbq* fk
abkbk Jfbqtlekrkdbk dbpr`eq labo ^k=
db_lqbk tboabk+ Rkqbopr`erkdpo^rj
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pfka afb pb`ep Doldpq^aqobdflkbk ?fbib=
cbia* Aloqjrka* A!ppbialoc* Hzik* J!kp=
qbo rka Ob`hifkde^rpbk+ Boc^ppq tboabk
a^_bf wtbfj^i gieoif`e &fj Co!eg^eo rka
fj Ebo_pq' >kwbfdbk fk gb wtbf >rpd^_bk
abo gbtbfip dozdqbk ilh^ibk Q^dbpwbfqrkd+
>rc Dorka abo ?obfqb abo ^rpdbtboqbqbk
Fkafh^qlobk rka abo elebk >hqr^ifqiq fpq
bp jzdif`e* afb Bkqtf`hirkd afbpbo Tle=
krkdpjiohqb afccbobkwfboq rka wbfqk^e
^_wr_fiabk+

IfS>Prognose
Fj >rcqo^d abp Jfkfpqbofrjp c!o Pqiaqb=
_^r rka Tlekbk* Hriqro rka Pmloq abp
I^kabp Kloaoebfk=Tbpqc^ibk e^q a^p FcP
/--. bfkb Pqrafb wro Bkqtf`hirkd abp
Tlekrkdp_ba^ocp fk sbop`efbabkbk Tle=
krkdpj^ohqobdflkbk Kloaoebfk=
Tbpqc^ibkp _fp /-.1 bopqbiiq+ Afb Pqrafb
j^`eq >rpp^dbk wr abk h!kcqfdbk Tle=
krkdp_ba^ocbk fk pb`ep sbop`efbabkbk
obdflk^ibk Tlekrkdpj^ohqqvmbk+ Abo
Molgbhq_bof`eq h^kk rkqbo
ttt+fcp_boifk+ab eborkqbodbi^abk tbo=
abk+

BBR>Prognose
A^p ?rkabp^jq c!o ?^rtbpbk rka O^rj=
loakrkd e^q /--. bfkb ~Tlekrkdpmold=
klpb /-.2) ebo^rpdbdb_bk+ Afb Pqrafb
bojfqqbiq abk Tlekrkdp_ba^oc ^rc B_bkb
abo O^rjloakrkdpobdflkbk+

LBS>Prognose
A^p Bar^oa Mbpqbi Fkpqfqrq c!o Pvpqbjclo=
p`erkd &E^kklsbo' e^q /--0 bfkb Pqrafb
wrj ~Tlekrkdpj^ohq fk Kloaoebfk=
Tbpqc^ibk _fp /-.2) ebo^rpdbdb_bk+ Afb
Pqrafb moldklpqfwfboq afb Tlekrkdpk^`e=
co^db ^rc Hobfpb_bkb>!_bo abk obfkbk
Tlekrkdp_ba^oc efk^rp+ >rcqo^ddb_bo
t^o afb I?P=Tbpqabrqp`eb ?^rpm^oh^ppb
J!kpqbo+ ?^pfp afbpbo Moldklpb fpq afb
Hobfpb_bkb+

BBR>Stadtregionenmodell
Afb >_dobkwrkdpjbqelab _^pfboq ^rc abj
Pq^aqobdflkbkjlabii slk Li^c ?lrpqbaq
rka troab fk abk .66-bo G^eobk slk bfkbo
>o_bfqpdormmb abp Sbo_^kabp abo Pqiaqb=
pq^qfpqfhbo &SAPq' tbfqbobkqtf`hbiq+ Pfb
_^pfboq ^rc crkhqflk^ibk rka pqorhqrobiibk

Hofqbofbk* fk bopqbo Ifkfb ^rc Pfbairkdp=
af`eqbk rka Mbkaibo_bwfberkdbk+ A^jfq
fpq ^r`e pf`ebodbpqbiiq* a^pp pltlei afb
Tlekrkdpjiohqb abo Hbokpq^aq ^ip ^r`e
afb abp Rji^kap oirjif`e boc^ppq tboabk+
Afb clidbkab ?bp`eobf_rkd abo >_dobk=
wrkdpjbqelab _^pfboq ^rc bfkbj M^mfbo
abp ??O &Dzaab`hb=Pqbiij^kk,Hreij^kk
/---'+

A^p Pq^aqobdflkbkjlabii rkqbop`ebfabq
wtfp`ebk abj Hbok abo >ddiljbo^qflk
rka abj a^jfq sbocil`eqbkbk >rdbk_b=
obf`e+ ?lrpqbaq rkqbodifbaboq a^p Hbokdb=
_fbq abo Pq^aqobdflk tbfqbo fk Hbokpq^aq
rka Bodikwrkdpdb_fbq+ ?lrpqbaqp Dorka=
hlkwbmq fpq jbeoc^`e jlafcfwfboq rka abk
pf`e sboikabokabk Dbdb_bkebfqbk ^kdb=
m^ppq tloabk+ A^p jbqelafp`eb Slodbebk
_bf abo ^hqrbiibk >_dobkwrkd aro`e a^p
??O lofbkqfboq pf`e b_bkc^iip ^k ?lrpqbaqp
Jlabii+ Fk abo bopqbk Pqrcb tfoa abo Hbok=
_bobf`e abo Pq^aqobdflk abcfkfboq &Hbok=
pq^aq rka Bodikwrkdpdb_fbq'+ A^o^k ^k=
p`eifbdbka jfqqbip Sbocib`eqrkdp^k^ivpbk
abo Bfkwrdp_bobf`e abo Pq^aqobdflk cbpq=
dbibdq &fkkbobo rka irdbobo Mbkaibobfk=
wrdp_bobf`e' ^_dbdobkwq+

A^ bfk cii`ebkjidfdbo Wrp^jjbke^kd
^iibo Dbjbfkabk abp Hbok_bobf`ep dbdb=
_bk pbfk plii* tboabk fk Bfkwbiciiibk Db=
jbfkabk ^rdboe^i_ abp Hbokdb_fbqp abj
Rji^ka wrdbloakbq* Bkhi^sbk slk Rj=
i^kadbjbfkabk fkkboe^i_ abp Hbokdb_fbqp
tboabk afbpbj wrdbloakbq+

Kernstadt:
5-+--- labo jbeo Bfktlekbo &?bwrdpg^eo7 .663'

Q^dbp_bszihborkdpaf`eqb ; : 2-- Bfktlekbo gb hjC

jfka+ 2-# >rpmbkaibo fk bfkb Hbokpq^aq
cii`ebkjidfdbo Wrp^jjbke^kd

Wrloakrkd wr bfkwbikbk Pq^aqobdflkbk

Untersuchungsindikatoren

boclidq ^rcdorka abo pqiohpqbk Sbocib`eqrkd jfq bfkbj
pq^aqobdflk^ibk Hbok_bobf`e

/2# abo >rpmbkaibo mbkabik fk a^p Hbokdb_fbq abo
Pq^aqobdflk

jfka+ 2-# abo >rpmbkaibo mbkabik fk a^p Hbokdb_fbq abo
Pq^aqobdflk

Bfkmbkaibo=>rpmbkaibo=Obi^qflk ; : .
&Bfkmbkaibo!_bop`erpp'

Kerngebiet &Bodikwrkdpdb_fbq'7

innerer Pendlereinzugsbereich:

nuierer Pendlereinzugsbereich:
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?olp`e!obk abo Tc^ wro Tlekrkdp=
j^ohq_bl_^`eqrkd rka Tleko^rj=
czoaborkd
jnhrliche Berichte

Info ;>gieoif`ebo Tlekrkdpj^ohq_bof`eq
pbfq .661>;>^hqrbii7 Fkcl /--1

Tabellenband>;>A^qbk rka
Wbfqobfebk wrj Fkcl
pbfq .665>=>^hqrbii7 /--1

Einzelergebnisse und Sonder>
berichte

Demographie und Wohnungsmarkt
.663

Siedlungsentwicklung in NRW .663

Zeitungsanalyse .662* .665

Mieterbefragung G^eod^kd .664* .666*
/--.>;>^hqrbii7 Tlekbk wro Jfbqb /--1

Wohnungsmarktbarometer &gieoif`eb
Bumboqbk_bco^drkd' pbfq .664

Stndte zu D�rfern / D�rfer zu
Stndten+ Mlpfqflkpm^mfbo abo Tc^ /--.

Mietspiegel>Auswertung .665

Mieten in Nordrhein>Westfalen /--/

Empirische Ergebnisse 2003 / Tle=
krkdpj^ohq_^oljbqbo>;>Tlekrkdptfoq=
p`e^cqif`eb ?bco^drkd>;>Jfbqbo_bco^drkd

kommunale Wohnungsmarktbeo>
bachtung )KomWoB*

Dokumentation der Startertagung
wrj Jlabiisbopr`e

Begriffserlnuterungen &C^`eibufhlk
Tlekrkdptbpbk rka Pq^qfpqfh8
^r`e lkifkb rkqbo ttt+tc^=kot+ab'

diverse Berichte der Teilnehmer>
stndte
Hlkq^hq pfbeb ttt+hljtl_+ab

soziale Wohnraumf�rderung in
Nordrhein>Westfalen

Preisgebundener Wohnungsbestand
gieoif`ebo ?bof`eq wro Bkqtf`hirkd abo
dbczoaboqbk Tlekrkdp_bpqikab
pbfq .663>;>^hqrbii7 /--0

Bericht zur Ausgleichszahlung
&bebj+ Cbei_bibdrkdp^_d^_b'
gieoif`e pbfq .663>;>^hqrbii7 Lhql_bo /--1

Soziale Wohnraumf�rderung
Czoabopq^qfpqfh abp Tlekrkdp_^r=>rka
Jlabokfpfborkdpmoldo^jjp KOT
gieoif`e pbfq .663>;>^hqrbii7 /--0

Abk ^hqrbiibk Pq^ka cfkabk Pfb ^rc rkpb=
obo Eljbm^db ttt+tc^=kot+ab+ Pijqif=
`eb Sbozccbkqif`erkdbk pfka hlpqbkilp
rka hzkkbk bkqtbabo lkifkb labo mbo
b=J^fi* Qbibclk labo C^u _bpqbiiq tboabk+
Sbodofccbkb Sbozccbkqif`erkdbk hzkkbk
Pfb fj Fkqbokbq ^ip mac=A^qbf eborkqboi^=
abk+

ttt+tc^=kot+ab

tc^=fkcl`bkqbo=kot_^kh+ab

Qbibc^u -/..,5/3=2.20
Qbibclk -/..,5/3=4322 labo>=433-
Mlpq^aobppb7 Tc^=Fkcl@bkqbo .-.=3320

1-.66 A!ppbialoc



verantwortlich: Karl Hofmann
Bearbeitung: Rebekka Späth,

Michael Wucherpfennig,
Ulrich Kraus,
unter Mitarbeit von Dr. Jörg Lüschow 

und Thomas Heller

Rückfragen unter: +49 211 826-7655/-7660
wfa-infocenter@nrwbank.de

Nachdruck und auszugsweise Veröf-
fentlichung sind nach Rücksprache
möglich. Bei Bedarf können wir auch
einzelne Abbildungen zur Verfügung
stellen.

Düsseldorf, im September 2004

Wfa

Wohnungsbauförderungsanstalt
Nordrhein-Westfalen (Wfa)
Anstalt der NRW.BANK

Heerdter Lohweg 35
40549 Düsseldorf

Telefon (0211) 826-04
Telefax (0211) 826-6128
www.nrwbank.de
wfa@nrwbank.de




