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Satzung der Stadt Monheim am Rhein
Uber die Erhaltung baulicher Anlagen
in der Altstadt
(Erhaltungssatzung)

Vom 18.01.2012

Rechtsqgrundlagen:

* 8§ 7 und 41 der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen — GO NRW — (GV.NRW.
S. 666/SGV.NRW. 2023)

* 8172 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches — BauGB — (BGBI. I. S. 2414)

Der Rat der Stadt Monheim am Rhein in seiner Sitzung am 13.10.2011 folgende Satzung be-
schlossen:

Praambel

Die Stadt Monheim am Rhein bestand bis weit ins 19.Jahrhundert im Wesentlichen aus dem Teil
des Stadtgebietes, der heute als ,Altstadt” bezeichnet wird.

Dies ist der Bereich zwischen der Kapellenstral3e im Westen und der heutigen GrabenstraRe mit
dem Schelmenturm als Rest der Befestigung im Osten.

Beginnend mit der Grinderzeit zu Ende des 19.Jahrhunderts und beschleunigt durch die rasante
Entwicklung im 20.Jahrhundert fand die weitere Entwicklung Monheims auf3erhalb der Altstadt
statt: den ersten gewerblichen Bauten folgten ausgedehnte Wohngebiete und schlieflich, etwa 700
Meter von der Altstadt entfernt, das Zentrum des modernen Monheim.

Die Bebauung der Altstadt war (abgesehen von den grof3en Hofen und den historischen 6ffentli-
chen Gebauden am Markt) klein und einfach. Dies hatte zur Folge, dass mit wachsendem
Wohlstand und wachsenden Anspriichen an die Wohnung viele der Kleinhduser abgebrochen,
vergroRRert oder umgebaut wurden.

Obwohl von den immer noch in groRRer Zahl erhaltenen kleinmaf3stablichen Gebauden die meisten
heute tUberformt sind (entweder durch Fassadenverkleidungen, Dachaufbauten oder Anbauten),
pragen sie noch immer maf3geblich die Gestalt der Altstadt.

AulRerdem sind noch viele Flachen unbebaut, deren zukiinftige Bebauung sich in das Ortsbild der
historischen Altstadt einpassen soll.

Die Erhaltung der stadtebaulichen Eigenart der Altstadt aufgrund ihrer stéadtebaulichen Gestalt ist
das Ziel dieser Erhaltungssatzung.
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§1
Raumlicher Geltungsbereich

(1) Der Geltungsbereich ist wie folgt umschrieben:

- im Westen:
Verlauf der Stral3en An d'r Kapell (von der Kapelle und Haus Nr. 8),
Kapellenstral3e (Ostseite), Bleer Stral3e (bis Nr. 25)

- im Osten:
MeisburgstralRe (nur Nr. 30), Drewahnstral3e, Gartenstraf3e (bis Nr. 2a), Graben-
stral3e

- im Suden:
Frohnstraf3e (bis Nr.40), HofstralRe (Nordseite bis Nr.3, Stidseite bis Nr. 18)

einschlieflich der Strafenflachen.

(2) Der Geltungsbereich der Satzung ergibt sich aus dem dieser Satzung beigefligten Lageplan.
Der Lageplan ist Bestandteil der Satzung.

§2
Sachlicher Geltungsbereich

Diese Satzung dient nach Mal3gabe des § 3 der Erhaltung des Ortsbildes und der stadtebaulichen
Gestalt der in ihrem Geltungsbereich liegenden Altstadt. Diese Satzung gilt unbeschadet beste-
hender Bebauungspléane, der Gestaltungssatzung mit dem gleichen raumlichen Geltungsbereich
und der Denkmalbereichssatzung im historischen Kern. Die Bestimmungen dieser Satzung lassen
die Pflichten nach der Landesbauordnung Nordrhein-Westfalen (BauO NRW), insbesondere Ge-
nehmigungs- und Anzeigepflichten unberihrt.

§3
Genehmigungspflicht

(1) Im Geltungsbereich dieser Satzung bedirfen die Errichtung, der Riickbau, die bauliche An-
derung und die Nutzungsanderung von baulichen Anlagen der Genehmigung. Dies gilt nicht
fur innere Umbauten und bauliche Veranderungen, die das auf3ere Erscheinungsbild der
baulichen Anlage nicht verandern.

(2) Die Genehmigung zum Riickbau, zur Anderung oder zur Nutzungsanderung von baulichen
Anlagen darf nur versagt werden, wenn sie allein oder im Zusammenhang mit anderen bauli-
chen Anlagen das Ortsbild und die stadtebauliche Gestalt mitbestimmen und insofern von
stadtebaulicher Bedeutung sind.

(3) Die Genehmigung der Errichtung baulicher Anlagen darf nur versagt werden, wenn die stad-
tebauliche Gestalt des Gebietes durch die beabsichtigte Anlage beeintrachtigt wird.
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§4
Ordnungswidrigkeiten

Wer eine bauliche Anlage in dem durch die Satzung bezeichneten Gebiet ohne die erforderliche

Genehmigung zuriickbaut oder &ndert, handelt gemaf § 213 Abs. 1 Nr. 4 BauGB ordnungswidrig
und kann gemaf § 213 Abs. 2 BauGB mit einer Geldbul3e bis zu 25.000,00 Euro belegt werden.

85
Inkrafttreten

Die Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.
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Bekanntmachungsanordnung

Die vorstehende ,Satzung der Stadt Monheim am Rhein Uber die Erhaltung baulicher Anla-
gen in der Altstadt (Erhaltungssatzung)“ wird hiermit 6ffentlich bekannt gemacht.

Es wird darauf hingewiesen, dass eine Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften der Ge-
meindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) gegen diese Satzung nach Ablauf
eines Jahres seit ihrer Verkiindung nicht mehr geltend gemacht werden kann, es sei denn,

a)

b)

c)
oder

d)

eine vorgeschriebene Genehmigung fehlt oder ein vorgeschriebenes Anzeigeverfahren
wurde nicht durchgefihrt,

die Satzung ist nicht ordnungsgemar 6ffentlich bekannt gemacht worden,

der Burgermeister hat den Ratsbeschluss vorher beanstandet

der Form- oder Verfahrensmangel ist gegentber der Stadt Monheim am Rhein vorher
gerigt und dabei die verletzte Rechtsvorschrift und die Tatsache bezeichnet worden, die
den Mangel ergibt.

Hinweis gemaf § 215 Abs. 2 Bau GB:

Gemafl § 215 Abs. 1 Bau GB werden unbeachtlich:

1. eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz. 1 Nr. 1 und 2 bezeichneten Verfahrens- und
Formvorschriften sowie
2. Mangel der Abwégung, wenn Sie nicht in Fallen der Nr. 1 innerhalb eines Jahres, in Féllen
der Nr. 2 innerhalb von sieben Jahren seit Bekanntmachung der Satzung schriftlich
gegeniber der Gemeinde geltend gemacht worden sind; der Sachverhalt, die Verletzung
oder den Mangel begriinden soll, ist darzulegen.
Monheim am Rhein, den 18.01.2012 gez.

Zimmermann
Blrgermeister
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Satzung der Stadt Monheim am Rhein
fur den Denkmalbereich ,Historischer Kern der Altstadt”
(Denkmalbereichssatzung)

Vom 18.01.2012

Rechtsgrundlagen:

* 88 7und 41 der Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen — GO NRW — (GV.NRW.
S. 666/SGV.NRW. 2023)

* 8 2 Abs. 3 und 8 5 des Gesetzes zum Schutz und zur Pflege der Denkmaéler im Lande
Nordrhein-Westfalen (Denkmalschutzgesetz - DSchG) (GV.NRW. S. 226/SGV.NRW. 224)

jeweils in der zurzeit geltenden Fassung.

Der Rat der Stadt Monheim am Rhein hat in seiner Sitzung am 13.10.2011 folgende Satzung be-
schlossen:

§1
Anordnung der Unterschutzstellung

Zur Erhaltung des stadtebaulichen Erscheinungsbildes mit der aufgehenden historischen Bausub-
stanz und zur Sicherung des erhaltenen Stadtgrundrisses wird der historische Stadtkern von
Monheim am Rhein als Denkmalbereich festgesetzt und unter Schutz gestellt.

8§82
Zweck

Der Zweck dieser Denkmalbereichssatzung ist es, das Erscheinungsbild des historischen Stadt-
kerns von Monheim zu schitzen.

Damit soll seine geschichtliche Aussagefahigkeit erhalten bleiben und seine Entwicklung so ge-
steuert werden, dass das historische Erscheinungsbild gewahrt bleibt.

§3
Ortlicher Geltungsbereich

(1) Der Denkmalbereich umfasst den Teil der Altstadt, der innerhalb der ehemals vorhandenen
Umwallung / Stadtmauer liegt und damit den historischen Kern Monheims bildet.

Er wird begrenzt durch: Grabenstral3e (beginnend an der Kapellenstralie) einschliel3lich Kra-
depohl - Kirchgasschen - Franz-Béhm-Strafde (einschl. Haus-Nr. 10) bis KapellenstralRe. Die
genannten Stral3en sind jeweils einbezogen. Bei der GrabenstralRe ist zudem die 0Ostliche
Stral3enrandbebauung mit dem Schelmenturm einbezogen.

Die Kapellenstral3e ist nicht einbezogen; hier verlauft die Grenze des Denkmalbereiches am
westlichen Rand der bebauten bzw. begriinten Grundstticke.
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(2)

(1)

(2)

Die Grenzen des Denkmalbereiches ergeben sich aus dem als ANLAGE 1 dieser Satzung
beigefligten Plan, der Bestandteil dieser Satzung ist.

§4
Sachlicher Geltungsbereich

Im Geltungsbereich dieser Satzung ist das Erscheinungsbild des historischen Kerns der Alt-
stadt von Monheim, seines erhaltenen Stadtgrundrisses, seiner rdumlichen Struktur, seiner
Bauten und seiner spezifischen Bebauungsstruktur geschutzt.

Das Erscheinungsbild setzt sich aus folgenden Elementen zusammen:

a)

b)

d)

f)

dem Stadtgrundriss,

charakterisiert durch den Verlauf und die Raumprofile der auf3eren Stralen (Graben-
stralRe einschlie3lich Kradepohl; Kirchgasschen), die innerhalb der ehemaligen Stadt-
mauer bzw. der Umwallung lagen und noch heute deren Verlauf markieren;

an der Ostseite der KapellenstralRe bildet der Rand der bebauten bzw. begriinten Parzel-
len die Grenze der historischen Altstadt;

weiter wird er charakterisiert durch das Gefiige der inneren StralRen: Turmstral3e mit
Markt, Zollstral3e, Franz-Bohm-Stral3e, Freiheit, Poetengasse, Schildgesgasse und die
Gassen zwischen Schildges- und Poetengasse mit jeweils eigenstandigem Charakter
(bei Raumprofilen, Steigungen und Bebauung) sowie den versetzten Einmindungen und
die historische Parzellenstruktur;

der Ansicht von auf3en und der Stadtsilhouette,

charakterisiert durch den Abhang zur KapellenstraBe und den dadurch entstehenden
markanten Ortsrand, den Kirchhiigel mit der Kirche Sankt Gereon und der umgebenden
historischen Bebauung sowie den Schelmenturm als Markierung des Einganges in die
Altstadt von der SchulstralRe;

den Sichtbeziehungen,

charakterisiert durch die Sicht nach Osten entlang der Turmstraf3e zum Schelmenturm
und nach Westen zum Markt und zur Rheinaue, die Blicke auf die Abfolge der Hausfron-
ten entlang des gekrimmten Verlaufes der Turmstrafe, der Freiheit, der Franz-Bohm-
Stral3e und der ZollstralRe und

durch die Einblicke von der Kapellenstral3e an der Turmstral3e, der Freiheit / Poetengas-
se und der Schildgesgasse in die Altstadt;

den historischen Platzen im StraBensystem,

charakterisiert durch die Aufweitung der TurmstraRe zum Marktplatz mit den versetzten
Einmindungen der Freiheit, der Zollstral3e und der Franz-Bohm-Stral3e und weiter cha-
rakterisiert durch die an die Grabenstral3e angelagerte Flache des Kradepohl;

der Lage der Gebaude zur Stral3e,

charakterisiert durch die ,harten Kanten* (d.h. die Blockrandbebauung) in Turmstral3e
und Freiheit, dem vielfaltigen Wechsel von ,harten Kanten“, Vorgéarten und Garten-
grundstticken in den anderen Stral3en, die verspringenden Hausfronten in der Freiheit
und dem allgemein haufigen Wechsel zwischen Giebel- und Traufstandigkeit bei den
historischen Gebauden;

der Bauweise,
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charakterisiert durch Einzelhduser in offener Bebauung, seltener aneinandergereihte
Einzelhduser in geschlossener Bauweise in kurzen Abschnitten;

g) der Mal3stablichkeit und der Geschossigkeit,
charakterisiert durch die kleinmafstablichen, ein- bis eineinhalb geschossigen Wohn-
hauser und die zweigeschossigen, friher 6ffentlich genutzten Bauten an Turmstralie,
Markt und Freiheit;

h) den Fassadenmaterialien und Baukonstruktionen der historischen Bauten,
charakterisiert durch das Nebeneinander von Fachwerkfassaden und -konstruktionen,
Putzbauten und Mauerwerk;

i) den Dachformen,
charakterisiert durch die geschlossenen Dachflachen der historischen Bauten, sowie
durch die Dominanz des Satteldaches, in wenigen Fallen unterbrochen durch Krippel-
walmdacher oder einseitig abgewalmte Satteldacher.

(3) Das geschutzte Erscheinungsbild ergibt sich aus der ANLAGE 2, die Bestandteil dieser Sat-
zung ist.

§5
Begriindung

Monheim am Rhein kann auf eine fast 850- jahrige Geschichte zurtickblicken.

Der Ursprung Monheims geht mdglicherweise auf einen Hof zuriick, der im 6. Jahrhundert unter
dem Namen ,Mono" gegriindet wurde. Von ihm kénnte der Name Monheim abgeleitet werden. Das
heutige Monheim ist zwar aus mehreren Siedlungszellen entstanden. Der historische Kern, der
Gegenstand dieser Satzung, war jedoch der verdichtete dorfartige Nucleus, aus dem sich der ur-
sprungliche Ort entwickelte. Er wurde erstmals um 1150 urkundliche erwéhnt.

Der Siedlungsursprung liegt am Kreuzungspunkt der beiden historischen Hauptwege Freiheit /
Franz-Bohm-StrafRe und TurmstralBe mit der katholischen Kirche (urspringlich aus dem 11. Jahr-
hundert) und dem Marktplatz. Sie bilden den historischen Ortmittelpunkt im Westen. Im Osten de-
finiert der Schelmenturm den Rand des historischen Kerns.

Das Ortshild, vor allem der Grundriss des historischen Ortskerns ist bis heute vom Lauf des
Rheins gepragt. Der Rhein hat im Laufe der Zeit mehrmals seinen Lauf gedndert. Die Westkante
der Altstadt entlang der heutigen Kapellenstraf3e bildete, wie schon im 15. Jahrhundert dokumen-
tiert, das Rheinufer. Das jahrlich wiederkehrende Hochwasser brachte katastrophale Belastungen
fur die Bewohner Monheims mit sich und verhinderte eine Ausdehnung nach Westen in die Rhein-
auen. Erst 1929 erfolgte die Eindeichung; damit blieb der Ort vor Hochwasser geschiitzt. Gleich-
wohl blieben die vorgelagerten Auen unbebaut und der westliche Ortsrand unveréndert.

Im Jahre 1257 wurde Monheim zum Amt erhoben und bereits 1390 erfolgte aufgrund der strategi-
schen Lage die Ernennung zur Freiheit. Daher rihrt die heute gebrauchliche Bezeichnung ,Alte
Freiheit* und der heute noch vorhandene Strallenname. Nach mehreren (wenig standhaften) Um-
wallungen, erhielt Monheim 1423 seine letzte Befestigung, wovon der Schelmenturm an der heuti-
gen Grabenstrale bis heute Zeugnis ablegt. Der Verlauf der Befestigung war: von der heutige Ka-
pellenstral3e Uber GrabenstraRe und Kirchgaflichen bis zur Kirche St. Gereon zur Turmstraf3e und
Freiheit. Sie entspricht den Grenzen des Denkmalbereiches.
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Im Jahre 1806 endete die 400-jahrige Geschichte der Freiheit. Franzésische Beamte Gibernahmen
die Verwaltung des Herzogtums Berg, zu dem auch die Orte Monheim, Rheindorf, Hitdorf, Baum-
berg und Blee gehdorten.

Sehr viel spater, im Jahre 1951, schlossen sich Monheim und Baumberg zu einer Gemeinde zu-
sammen. 1960 trat auch Hitdorf bei, das seit 1857 eigene Stadtrechte hatte. Diese neue Grof3ge-
meinde bekam 1960 Stadtrechte. Monheim und Baumberg wurden 1974 im Rahmen der kommu-
nalen Neugliederung nach Dusseldorf eingemeindet und Hitdorf nach Leverkusen. Bereits 2 Jahre
spater wurde die Selbstandigkeit an Monheim und Baumberg zuriickgegeben, wobei die neu for-
mierte Stadt in den Kreis Mettmann integriert wurde.

Die Siedlungs- und Bevolkerungsentwicklung in Monheim und die Rolle der Altstadt bis zum 19.
Jahrhundert und danach lasst sich wie folgt zusammenfassen:

Monheim hat sich, wie erlautert, aus der im 14. Jahrhundert entstandene ,Freiheit* entwickelt. Das
dorfliche Zentrum des Ortes lag um die Kirche und den Marktplatz, der heute noch seine urspriing-
lichen Form hat.

(Hier sei auf Abb. 1: ,Darstellung der Freiheit im 15.Jahrhundert in ANLAGE 2 hingewiesen.)

Wie der Urkatasterplan von 1830 zeigt, bestand der Ort noch im friihen 19. Jahrhundert im wesent-
lichen aus der Bebauung zwischen der heutigen KapellenstraBe und der 6stlich gelegenen Gra-
benstral3e, mit dem Schelmenturm, als letztem Relikt der alten ,Freiheit”. Poetengasse und Turm-
stralRe bildeten die wichtigsten Querverbindungen. Nérdlich des historischen Kerns, entlang der
heutigen KapellenstraRe waren stralendorf-ahnliche Einzelbauten entstanden.

Sudlich, auRRerhalb des historischen Kerns, gab es einige grofRRere bauliche Ensembles, wie etwa
den Grof3en Hof an der HofstralRe, der nahezu vollstandig restauriert wurde, den heute nicht mehr
vorhandenen Frohnhof und die Hofe Vogtshof und Clarenhof. Deren urspriingliche Bausubstanz
ist nur noch in wenigen Details erhalten.

Die Stadt wie sie im Urkataster von 1830 dargestellt ist wird heute Ublicherweise als Altstadt von
Monheim bezeichnet. Aul3erhalb des Kerns hat die Bebauung jedoch keine stadtischen oder dorfli-
chen Strukturen und ist als landlich zu bezeichnen. Bis zum Ende des 19. Jahrhunderts wuchs
Monheim also nur wenig Uber den historischen Kern hinaus.

Auch im Kern selber kamen bis 1900 nur wenige nennenswerte Neubauten hinzu. Zum Teil wur-
den westlich der Grabenstral3e noch einzelne offene Flachen bebaut.

Das unmittelbar 6stlich an die Altstadt grenzende Gebiet wurde fast ausschliel3lich als Garten-
oder Weideland genutzt. Es gab lediglich einige verstreute Gebaude.

Bemerkenswert ist, dass die alte Schule als einziger ,6ffentlicher* Bau auf3erhalb des Siedlungs-
bereiches an der Alten Schulstral3e, der Verlangerung der Turmstral3e, lag.

Mit Beginn der Grinderzeit entstanden hier die ersten, meist gewerblichen Bauten

Im 20. Jahrhundert, vor allem nach dem 2.Weltkrieg, entstanden moderne Einfamilienh&user.
(Charakteristisch fur diese Zone um die Altstadt ist noch heute ein breiter Girtel aus Einfamilien-
hausern unterschiedlichster Mal3stabe und Formen.)

GroRRere Projekte der Stadtentwicklung entstanden erst in der Zeit zwischen 1900 (ca. 5000 Ein-

wohner) und 1945 (1946: ca. 8.500 Einwohner). Zu nennen sind unter anderem das grof3e Indust-
riegebiet im Norden Monheims und die Shell-Kolonie.
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Entscheidend fiur die Rolle der Altstadt war vor allem der Bau des Rathauses und der umliegenden
Bebauung am Rathausplatz in den 20er Jahren. Damit verloren die Altstadt und ihr historischer
Kern endgliltig ihre zentralen Funktionen.

Von 1945 bis 1960 (1960: 13.600 Ew) kamen grof3e Wohn- und Gewerbegebiete dazu. Deutliche
Vergrof3erungen erlebt Monheim jedoch erst spater (1970: 38.870 Ew). Es entstanden vollig neue
Wohngebiete im Osten und Sudosten.

Heute hat Monheim mit den Stadtteilen Monheim und Baumberg insgesamt rund 44.200 Einwoh-
ner.

Zusammenfassend ist der historische Stadtkern aus folgenden Grinden schiitzenswert:

Mit seiner Lage urspringlich am Rhein und heute Uber der Rheinaue, seinen erhaltenen histori-
schen Bauten, seiner kleinteilige Struktur und Gestalt und seiner noch heute erkennbaren Funktio-
nen als Handels- und Gewerbeort ist er ein anschauliches Zeugnis der Siedlungsgeschichte der
Region. Fur die Erhaltung sprechen siedlungsgeschichtliche Griinde.

Der erhaltene Stadtgrundriss, die historischen Platze im Stralensystem, die historische Substanz,
die Verteilung der Gebaude, ihre Lage zueinander und zu den Stral3en, die Erkennbarkeit histori-
scher Wohnformen und die heute noch ablesbaren Funktionen als einstiger Fischer- und Schiffe-
rort und Handelsplatz machen den Erhalt des historischen Stadtkernes von Monheim sowohl aus
stadtebaulichen als auch aus ortsgeschichtlichen Griinden erforderlich.

Die Anschaulichkeit der genannten Merkmale (wie in 8§ 4 als Elemente des Erscheinungsbildes
dargestellt), gibt diesen Erhaltungsgrinden ein besonderes Gewicht.

§6
Erlaubnispflicht / Rechtsfolgen

Der Bereich gemaR § 3 dieser Satzung unterliegt den Vorschriften des Denkmalschutzgesetzes
(Denkmalbereich).

Insbesondere ist im Denkmalbereich bei MalRnahmen, die das im 8§ 4 bezeichnete geschiitzte Er-
scheinungsbild betreffen, die Erlaubnispflicht nach 8 9 Denkmalschutzgesetz zu beachten.

§7
Anpassungspflicht / Verhaltnis zu anderen Vorschriften

Erfordert eine MalRnahme nach anderen gesetzlichen Bestimmungen eine Planfeststellung, Ge-
nehmigung, Erlaubnis, Bewilligung, Zulassung oder Zustimmung, so haben die daflur zustandigen
Behdrden die Belange des Denkmalschutzes in einer dieser Satzung angemessenen Weise zu be-
ricksichtigen.

§8
Ordnungswidrigkeiten
(1) Ordnungswidrig im Sinne von § 41 DSchG handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig eine Mal3-

nahme, die nach § 6 dieser Satzung der Genehmigung bedarf, ohne Erlaubnis oder abwei-
chend von ihr durchfuhrt oder durchfiihren Iasst.
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(2) Ordnungswidrigkeiten konnen mit GeldbufRen bis zu 250.000 Euro geahndet werden.
§9
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tage ihrer Bekanntmachung in Kraft.
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Anlagen:

Anlage 1  Ortlicher Geltungsbereich

Anlage 2 Erlauterungen des Satzungstextes zu § 3 der Satzung
Anlage 3 Gutachten des LVR -ADR zur historischen Bedeutung
Anlage 4 Benehmensherstellung

Der Landrat des Kreises Mettmann als Obere Denkmalbehdrde hat mit Genehmigungsverfiigung
vom 18.11.2011 die vom Rat der Stadt Monheim am Rhein beschlossene Satzung der Stadt Mon-
heim am Rhein fur den Denkmalbereich ,Historische Kern der Altstadt” genehmigt.
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ANLAGE 2

zur Satzung der Stadt Monheim am Rhein fir den Denkmalbereich ,Historischer Kern der
Altstadt”

Erlauterungen des Satzungstextes zu 8 4 der Denkmalbereichssatzung ,Historischer Kern der
Altstadt”.

Satzungstext:
8 4 Sachlicher Geltungsbereich

Im Geltungsbereich dieser Satzung ist das Erscheinungsbild des historischen Kerns der
Altstadt von Monheim, seines erhaltenen Stadtgrundrisses, seiner raumlichen Struktur, sei-
ner Bauten und seiner spezifische Bebauungsstruktur geschiitzt.

Erlauterung:

Der historische Kern der Stadt Monheim war mit seiner heutigen Gestalt, d.h. seinen Umrissen,
seinem StraRengrundriss und seiner raumlichen Struktur, bereits im 15. Jahrhundert vorhanden.
Noch bis ins spate 19. Jahrhundert blieb er mit seiner typischen und nur wenig verdichteten Be-
bauung, nahezu unveréndert und hatte weiterhin die Funktion des Zentrums.

Mit dem Entwicklungsschub des beginnenden 20. Jahrhunderts und dem Bau eines

neuen Zentrums um das neue Rathaus verlor er seine zentrale Bedeutung. Dieser Tatsache ist es
jedoch auch zu verdanken, dass bis heute die wesentlichen Elemente seines Erscheinungsbildes
und seines Gestaltwertes bewahrt blieben.

Diese sind in Absatz 2 aufgezahit.

Satzungstext:
(2) Das Erscheinungsbild setzt sich aus folgenden Elementen zusammen:

a) dem Stadtgrundriss,

charakterisiert durch den Verlauf und die Raumprofile der au3eren Stral3en (Grabenstral3e
einschliellich Kradepohl; Kirchgasschen), die innerhalb der ehemaligen Stadtmauer bzw.

der Umwallung lagen und noch heute deren Verlauf markieren;

an der Ostseite der KapellenstralRe bildet der Rand der bebauten bzw. begriinten Parzellen
die Grenze der historischen Altstadt;

weiter wird er charakterisiert durch das Gefiige der inneren StralRen: Turmstraf3e mit Markt,

Zollstral3e, Franz-Bohm-Stral3e, Freiheit, Poetengasse, Schildgesgasse und die Gassen zwi-
schen Schildges- und Poetengasse mit jeweils eigenstandigem Charakter (bei Raumprofi-

len, Steigungen und Bebauung) sowie den versetzten Einmiindungen

und die historische Parzellenstruktur;

Erlauterung:

Der Umriss des historischen Kerns, der zugleich Verlauf der Stadtmauer bzw. der Umwallung war,
wird noch heute durch den Verlauf der Grabenstrale und des Kirchgasschens sowie den westli-
chen Ortsrand an der heutigen KapellenstraRe markiert. Die Rekonstruktion der Situation im
15.Jahrhundert macht dies deutlich.

(siehe Abb.1)
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Die noérdliche Grabenstral3e dirfte als schmaler Pfad zwischen der Bebauung und der Mauer ver-
laufen sein. Die Erschlieung dieser Bebauung geschah mutmaflich Gber die heutige Schildges-
gasse.

Die der GrabenstralRe angelagerte Flache des Kradepohl entstand aus einem Rest des verlande-
ten Festungsgrabens. Er lag also auRerhalb der Umwallung. In historischen Unterlagen wird er
auch ,Kradepuhl” (Krétenpfuhl) genannt. Um 1853 wurde er noch als Loschwasserteich genutzt.
Zwischen Kradepohl und Kirchgasschen ist die Bebauung auf der Ostseite der Grabenstral3e ein-
zubeziehen. Die Mauer, als deren letztes Relikt heute noch der Schelmenturm steht, verlief dahin-
ter.

Das Kirchgasschen lag innerhalb der Umgrenzung und gibt (auch in den Flurstiicksgrenzen) bis
heute den genauen Verlauf der Mauer wieder.

Der westliche Ortsrand (an der heutigen Kapellenstra3e) wurde im 15.Jahrhundert durch das
Rheinufer gebildet. Guter wurden vor allem am Rheinseitigen Stadteingang an Turmstral3e /
Marktplatz angelandet. Dort war eine breite Offnung in der Mauer.

Ein Tor mit einem Mauer-Ricksprung gab es auch am Eingangsbereich Poetengasse / Freiheit. Es
ist noch heute in der Breite des StralRenraumes erkennbar.

Die inneren Stral3en basierten bereits im 15. Jahrhundert auf einer funktionalen Hierarchie, die
sich in ihren Dimensionen und Raumprofilen ausdriickte. Dies setzte sich bis ins spéate
19.Jahrhundert fort. (siehe Abb. 2: Kopie des Urkatasters von 1830)

Die Turmstraf3e mit dem Marktplatz war Zentrum des Handels und des 6ffentlichen Lebens und
Verbindungsstrae vom Stadteingang am Schelmenturm zum Markt und zum Fluss.

Die offentlichen Gebaude (Amter, Handelsunternehmen, Wirtshduser) dehnten sich bald in die
.Freiheit* und bis zur Kirche in die heutige Franz-Bohm-Stral3e und Zollstral3e aus.

Die einzige weitere Stral3e mit Ublicher StraRenrandbebauung blieb bis ins spate 19. Jahr-hundert
die Poetengasse: als schmale Wohnstral3e mit den typischen kleinmaf3stéblichen Wohnhausern.
Die Schildgesgasse hatte bis ins 19. Jahrhundert gar keine Randbebauung und diente als Er-
schlieBung der dort dominierenden Garten.

Satzungstext:

b) der Ansicht von auRen und der Stadtsilhouette,

charakterisiert durch den Abhang zur KapellenstralRe und den dadurch entstehenden mar-
kanten Ortsrand, den Kirchhiigel mit der Kirche Sankt Gereon und der umgebenden histori-
schen Bebauung sowie den Schelmenturm als Markierung des Einganges in die Altstadt
von der Schulstrafe;

Erlauterung:

Fiar das Jahr 1591 ist ein Rheinlauf dokumentiert, nach dem Monheim an der Aul3enseite einer
Schleife des Flusses liegt. (Hinrichs, F. Monheim - Von der alten Freiheit zur modernen Industrie-
stadt, Monheim 1962; nach: Kursawe, H.-D., Kdlner geographische Arbeiten, Heft 28, Geographi-
sches Institut der Universitat zu Kéln, 1973)

Durch Erosionsprozesse bildete sich die Hangkante, die heute die charakteristische Auf3enansicht
des historischen Kerns der Altstadt von der Kapellenstral3e pragt.

In diesem Bereich liegt die alte Bebauung auf einem durchgrinten hdéheren Terrain.

Die Einmindungen der Turmstral3e, der Poetengasse und der Freiheit sowie der Schildgesgasse
mit ihren Steigungen machen dies deutlich und erlebbar.
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Besonders markant als Teil der Stadtsilhouette ist der Kirchenhiigel mit dem Nachfolgebau der his-
torischen Kirche und die umgebende Bebauung.
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Der Schelmenturm ist die wichtigste Landmarke, die die Lage der Altstadt in Richtung der Innen-
stadt signalisiert. Er ist zugleich der Eingang in die Innenstadt von der Schulstral3e.

Eine pragnante Stadtsilhouette mit weiteren Elementen gibt es in Richtung der Innenstadt nicht.
(siehe Abb. 3)

Satzungstext:

c) den Sichtbeziehungen,

charakterisiert durch die Sicht nach Osten entlang der Turmstrale zum Schelmenturm und
nach Westen zum Markt und zur Rheinaue,

die Blicke auf die Abfolge der Hausfronten entlang des gekrimmten Verlaufes der Turm-
stral3e, der Freiheit, der Franz-Béhm-Strafl3e und der Zollstral3e und

durch die Einblicke von der KapellenstraRe an der Turmstral3e, der Freiheit / Poetengasse
und der Schildgesgasse in die Altstadt;

Erlauterung:

Der historische Kern der Altstadt hat nur eine geringe Ausdehnung. Die Turmstral3e hat eine Ge-
samtldnge von ca. 250 Metern. Daraus resultieren Blickbeziehungen mit besonderen Qualitaten:
- der Blick auf den Schelmenturm von nahezu der gesamten Lange der Turmstral3e
der dem Ort seinen historische Charakter verleiht,
- der Blick auf den Marktplatz, markiert durch den Baumbestand,
- der Blick ab der Mitte der TurmstralRe in westlicher Richtung in die Rheinaue, der
den Charakter der Altstadt als ehemals kleiner Ortschaft in der Landschaft und am
Rhein verdeutlicht. (siehe Abb. 4)

Durch die Kriimmung und die Aufweitungen der Turmstral3e fallt der Blick (mehr als bei einem ge-
raden Stral3enverlauf) auf die Hausfronten und die Seiten der einzelnen Gebaude. Dies ist beson-
ders deutlich auf der Stidseite der Turmstrafl3e und des Marktes

Gleiches gilt fur den Blick vom Markt auf die Ostseite der Freiheit. Die historischen Einzelgebaude
bekommen in dieser herausgehobenen Situation eine wichtigere Rolle fur die historische ldentitat
der Altstadt.

Bei der ZollstraRe sind unterschiedliche HausgréRen und -typen auf kleinem Raum ver- sammelt
und geben diesem Bereich einen kleinstadtischen Charakter. (siehe Abb. 5)

Von der KapellenstraRe kann man tber die breiten Einmindungen in die Turmstral3e, die Freiheit
mit der Poetengasse und die Schildgesgasse blicken. Die Steigungen der Stra3en an diesen Stel-
len verweisen auf die Rhein-Lage und vermitteln den Eindruck von ,Stadteingdngen“. Zugleich
deuten die unterschiedlichen, gut sichtbaren historischen Haustypen an, welche Vielfalt den Besu-
cher der Altstadt erwartet. (siehe Abb. 6)
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Satzungstext:

d) den historischen Platze im StraBensystem,

charakterisiert durch die Aufweitung der Turmstralle zum Marktplatz mit den versetzten
Einmindungen der Freiheit, der Zollstral3e und der Franz-B6hm-Strale

und weiter charakterisiert durch die an die GrabenstralRe angelagerte Flache des Kradepohl;
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Erlauterung:
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Im 15. Jahrhundert, als der historische Kern von einer Stadtmauer umgeben war, gab es zwei Ein-
gange in die Stadt: den Schelmenturm im Osten und die Turmstra3e mit der Anlagestelle im Wes-
ten. Die Turmstral3e war daher an dieser Stelle fast so breit wie der Marktplatz.

Nach dem Fall der Mauer wurden weitere Wege in die Umgebung eroffnet.

Bis ins 20. Jahrhundert erreichte man das Zentrum von Norden Uber die KapellenstralRe und die
Freiheit, von Stden uber die heutige Franz-Bohm-StralRe. (siehe Abb. 2: Kopie des Urkatasters)
Eine Umfahrung des Zentrums wie heute gab es nicht.

Die Flache des Kradepohl (,Krétenpfuhl®) der an die GrabenstralRe angelagert ist, markiert noch
heute den Ort des ehemaligen Festungsgrabens und damit die nordéstliche Ausdehnung des alten
Monheim. Im 19.Jahrhundert diente er als Loschteich.

Satzungstext:

e) der Lage der Gebaude zur Stral3e,

charakterisiert durch die ,harten Kanten® (d.h. die Blockrandbebauung) in Turmstraf3e und
Freiheit, den vielfaltigen Wechsel von ,harten Kanten®, Vorgarten und Gartengrundstiicken
in den anderen Stral3en,

die verspringende Hausfronten in der Freiheit

und den allgemein haufigen Wechsel zwischen Giebel- und Traufstéandigkeit bei den histori-
schen Gebauden;

Erlauterung:

Die ,harten Kanten® , d.h. der direkte Ubergang der Hausfronten in die StraBe ohne vorgelagerte
Flachen oder Garten, kennzeichnen friiher wie heute die verdichteten Zentren mit 6ffentlichen Bau-
ten, Handelsgebauden, Dienstleistungen. Dies trifft auf die TurmstraRe mit dem Markt und auf die
Freiheit zu.

Die Poetengasse mit ihren kleinmaf3stablichen Wohn- und Handwerkerhdusern steht dagegen
eher flr eine typische Gasse in einer beengten (weil umwallten), l&ndlichen, mittelalterlichen Ort-
schaft.

Die Stral3enrandbebauung in der Schildgesgasse ist jingeren Datums. Der Wechsel mit Vorgéarten
und Gartengrundstiicken weist heute noch auf ihre Funktion als ErschlieRungsweg fur die Garten
hin.

Auch in dieser Hierarchie der Straf3en ist das frihe Monheim noch erlebbar.

Die verspringenden Hausfronten in der Freiheit vermitteln zusammen mit der (oben dargestellten)
Krimmung, der Enge der Stral3e und der ,harten Kante" die kleinteilige Atmosphare einer ,Alt-
stadt”. (siehe Abb. 5)

Satzungstext:

f) der Bauweise,

charakterisiert durch Einzelhduser in offener Bebauung, seltener aneinandergereihte Ein-
zelhauser in geschlossener Bauweise in kurzen Abschnitten;

Erlauterung:

Noch die Fortschreibung des Urkatasters von 1830, die bis zum Ende des 19.Jahrhunderts betrie-
ben wurde, zeigt fast ausschlie3lich Einzelhdauser in offener Bauweise.
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Grol3e Abschnitte der Nordseite der Turmstraf3e sind noch unbebaut. Es bestand bis zu dieser Zeit
also kein wirtschaftlicher Druck zu verdichteter Bebauung.

Vor allem in der Poetengasse wurden aber zu dieser Zeit die Bauliicken geschlossen.

Jedoch auch dort wurden meist Einzelhauser mit geringen Abstanden aneinandergereiht.

Kurze Abschnitte mit geschlossener Bebauung entstanden oft durch Erweiterungen und Anbauten
an die vorherrschenden kleinmaf3stablichen Wohnhauser.

Die neuere Bebauung wird den hier und im vorhergehenden Abschnitt dargestellten Merkmalen
der Altstadt haufig nicht gerecht. Das gilt etwa fir die geschlossene, traufstandige, zweieinhalbge-
schossige Bebauung an der oberen Franz-Béhm-Stral3e oder die historisierende Bebauung auf
beiden Seiten am Ostlichen Ende der Turmstral3e.

Satzungstext:

g) der Malstablichkeit und die Geschossigkeit,

charakterisiert durch die kleinmal3stablichen, ein- bis eineinhalb - geschossigen Wohnhéu-
ser und

die zweigeschossigen, friher offentlich genutzten Bauten an Turmstraf3e, Markt und Frei-
heit;

Erlauterung:

Die eher dorfliche Siedlungsstruktur hat sich in den meisten Teilen der Altstadt bis heute erhalten.
Dazu gehoren die Freiflachen und Garten und die offene Bebauung mit Einzelhdusern. Diese
kleinmal3stablichen, ein- bis eineinhalb-geschossigen Wohnhéauser, die vor 1830 (teilweise noch
bis ca. 1870) entstanden sind, pragen noch heute das Erscheinungsbild von Teilen der Poeten-
gasse und der GrabenstralRe. (siehe Abb. 7).

Dieser Haustyp wurde jedoch haufig den modernen Wohnbedirfnissen angepasst und erweitert.
Typischerweise wurden er zunachst mit Anbauten versehen und dann aufgestockt. (siehe Abb. 8)
Wo diese Kleinhauser noch nicht tGberformt sind, ist bei der Erweiterung auf3erste Sorgfalt gebo-
ten.

Im alten Zentrum (an TurmstralRe, Markt und Freiheit) gibt es vornehmlich Wohngeb&ude und eini-
ge Bauten, die friiher 6ffentlich genutzt wurden, z.B. das ehemalige Rathaus und das ehemalige
Postamt (Freiheit Nr. 2 und 8).

Im Erdgeschoss befinden sich hdufig gewerbliche, oft gastronomische Nutzungen (z.B. am Markt)
und Laden (z.B. TurmstralRe). Diese Bauten sind in der Regel zweigeschossig.

Einen Uberblick (iber die Entstehungsepochen bzw. Baualter gibt Abb. 9

Satzungstext:

h)  den Fassadenmaterialien und Baukonstruktionen der historischen Bauten,

charakterisiert durch das Nebeneinander von Fachwerkfassaden und -konstruktionen,
Putzbauten und Mauerwerk;

Erlauterung:

Im historischen Kern der Altstadt, vor allem um Freiheit, Turmstrae, Poetengasse und Graben-
stral3e, gibt es eine grof3e Zahl von Fachwerkgebauden.

Sichtbares Fachwerk sieht man um den Marktplatz, z.B. an der Turmstral3e 21 oder 28 und
Schildgesgasse 15.
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Historische Fachwerkbauten bergen jedoch nach Meinung vieler Eigentiimer bau-physikalische
Probleme. Deshalb sind einige schon sehr friih, um 1900, verputzt worden.
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Bei vielen lasst sich erst nach Recherchen feststellen, dass sie urspriinglich Fachwerkkonstruktio-
nen sind. Sie sind ganz oder teilweise mit unterschiedlichsten Materialien vollflachig verkleidet
(z.B. mit Klinkerriemchen oder Dachpappe mit unterschiedlichen Musterungen) und als Fachwerk-
bauten Uberhaupt nicht mehr zu erkennen.

Die zweite grof3e Gruppe bilden die Mauerwerksbauten. Beispiele sind die Gebaude Freiheit 2 und
(in Kombination mit Fachwerk) ZollstralRe 1.
Jedoch auch die Mauerwerksbauten haben heute die unterschiedlichsten Fassadenverkleidungen.

In Abb. 10 sind die historischen Baukonstruktionen und Fassadengestaltungen und der heutige
Zustand der Gebaude kartiert.

Satzungstext:

i) den Dachformen,

charakterisiert durch die geschlossenen Dachflachen der historischen Bauten sowie durch
die Dominanz des Satteldaches, in wenigen Féallen unterbrochen durch Krippelwalmdéacher
oder einseitig abgewalmte Satteldacher.

Erlauterung:

Das Erscheinungsbild des historischen Kern von Monheim wird von Gebauden mit Satteldach do-
miniert.

An der Poetengasse findet man bis auf zwei Ausnahmen mit abgewalmtem Giebel (Krippelwalme)
ausschlie3lich Satteldécher.

Besonders an der TurmstralRe, aber auch vereinzelt an der GrabenstralRe oder Freiheit gibt es Sat-
teldacher, die zu einer oder zu beiden Seiten abgewalmt sind.

Dagegen kommen komplette Walmdéacher nur sehr selten vor.

Wie die nur vereinzelt vorkommenden griinderzeitlichen Mansarddacher (Grabenstrale 33 oder
Poetengasse 5), sind auch sie keine pragenden Elemente des Erscheinungsbildes.
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Bekanntmachungsanordnung

Die vorstehende Satzung der Stadt Monheim am Rhein fir den Denkmalbereich ,Historischer
Kern der Altstadt* wird hiermit dffentlich bekannt gemacht.

Der Landrat des Kreises Mettmann als Obere Denkmalbehotrde hat mit Datum vom 18.11.2011 die
vom Rat der Stadt Monheim am Rhein am 13.10.2011 beschlossene Satzung fir den Denkmalbe-
reich ,Historische Kern der Altstadt* genehmigt.

Es wird darauf hingewiesen, dass eine Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften der Ge-
meindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) gegen diese Satzung nach Ablauf
eines Jahres seit ihrer Verkiindung nicht mehr geltend gemacht werden kann, es sei denn,

e) eine vorgeschriebene Genehmigung fehlt oder ein vorgeschriebenes Anzeigeverfahren
wurde nicht durchgefihrt,

f) die Satzung ist nicht ordnungsgemar 6ffentlich bekannt gemacht worden,
g) der Burgermeister hat den Ratsbeschluss vorher beanstandet
oder
h) der Form- oder Verfahrensmangel ist gegeniber der Stadt Monheim am Rhein vorher
gerigt und dabei die verletzte Rechtsvorschrift und die Tatsache bezeichnet worden, die
den Mangel ergibt.
Die Satzung fur den Denkmalbereich ,Historischer Kern der Altstadt* wird mit allen Anlagen vom
Zeitpunkt dieser Bekanntmachung ab in Raum 239 des Rathauses, 2. Etage, Rathausplatz 2 in

Monheim am Rhein, montags bis donnerstags in der Zeit von 08:00 bis 12:00 Uhr und 13:00 bis
15:30 Uhr und Freitags von 08:00 bis 12:00 Uhr zu jedermanns Einsicht bereit gehalten.

Monheim am Rhein, den 18.01.2012 gez.

Zimmermann
Blrgermeister
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