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Einfiihrung

Mit dem Innenentwicklungsprogramm legt die Stadt
Duisburg eine informelle Grundlage sowohl zur Qualifi-
zierung als auch zur Schaffung neuer Wohnangebote in-
nerhalb bestehender Siedlungsbereiche vor. Im Fokus ste-
hen dabei die Wohnraumbedarfsdeckung, eine sozial ge-
rechte und zeitgemaBe Gestaltung des Wohnraumange-
botes sowie eine 6kologische und klimagerechte Entwick-
lung der Duisburger Wohnungslandschaft. Dartber hin-
aus orientieren sich die Inhalte des Innenentwicklungspro-
gramms an stadtplanerischen Grundsatzen und Zielen,
die zu raumlichen Schwerpunktsetzungen fiihren. Das In-
nenentwicklungsprogramm bildet fortan neben dem
neuen Flachennutzungsplan das zentrale Instrument der
Duisburger Siedlungsentwicklung.

Unter Bertcksichtigung aktueller Rahmenbedingungen
definiert das Innenentwicklungsprogramm Ziele fir die
Siedlungsentwicklung der kommenden Jahrzehnte. Dar-
Uber hinaus benennt es Raumtypen und konkrete Akti-
onsraume — bestehende Quartiere, in denen Entwick-
lungspotenziale und Herausforderungen mit unterschied-
licher Intensitat aufeinandertreffen. Im Ergebnis dient das
Innenentwicklungsprogramm mit seinem Katalog an Ak-
tionsraumen der Verwaltung und der Politik als Orientie-
rungshilfe bei der Bereitstellung personeller und finanzi-
eller Ressourcen. Es zeigt auf, welche bestehenden Sied-
lungsbereiche sukzessive und unter Einbeziehung aller re-
levanten Akteur*innen (insb. Wohnungsgesellschafterv-
genossenschaften, Eigentimer*innen, Mieterverbande)
in den kommenden zehn bis 15 Jahren exemplarisch um-
zugestalten und anzupassen sind.

Das Innenentwicklungsprogramm ist ein dynamisches In-
strument, welches in regelméaBigen Abstanden fortge-
schrieben wird und so stets auf sich wandelnde Rahmen-
bedingungen reagiert.

Das Innenentwicklungsprogramm wurde erstmals im
Rahmen des Sozialberichtes 2024 / Handlungskonzeptes
Wohnen erarbeitet. Es bildet zugleich die erste MaB-
nahme, die im Zuge des Konzeptes umgesetzt wurde.

Unterdem Leitgedanken einersozial- und klimagerechten
Entwicklung der Duisburger Wohnungslandschaft wurde
der Sozialbericht 2024 im Sinne eines Handlungskonzep-
tes Wohnen erarbeitet. Inhaltlich 16st das Konzept die
~WohnVision” aus dem Jahr 2010 ab. Die Erstellung des
Sozialberichtes / Handlungskonzeptes Wohnen erfolgte
durch das Biro GEWOS Institut fir Stadt- und Regional-
forschung aus Hamburg. Der Erarbeitungsprozess wurde
von einer interdisziplindr besetzten Lenkungsgruppe —
Amt fir Soziales und Wohnen, Umweltamt (Stabsstelle
Klimaschutz) sowie Amt fir Stadtentwicklung und Pro-
jektmanagement — begleitet.

Im Zuge der Erstellung des Sozialberichtes / Handlungs-
konzeptes Wohnen wurden unter Einbindung einer fach-
lichen und interdisziplinar besetzten Projektgruppe sowie
externen Akteuren zundchst die Rahmenbedingungen
analysiertund die Umsetzung der Ziele der ,, WohnVision”
evaluiert. Auf Basis dieser Evaluation wurden wohnungs-
politische, stadtrdumliche und 6kologische Ziele mit Blick
auf die Entwicklung der Duisburger Wohnungslandschaft
formuliert. In fachlichen Workshops wurden zudem ge-
samtstadtische MaBnahmen zu den Themen ,,Zielgrup-
pen” und ,Umwelt und Klimaschutz” erarbeitet. Im
Workshop ,, Aktionsraume” wurden die Inhalte des vorlie-
genden Innenentwicklungsprogramms diskutiert und
qualifiziert.



Innenentwicklung strategisch
anstoBen

Mit der ,WohnVision 2010” und der Stadtentwicklungs-
strategie Duisburg2027 wurden zwei zentrale Weichen
fur die Stadtentwicklung der 2010er und 2020er Jahre
gestellt. Beide Konzepte basieren auf einer Schrump-
fungsperspektive, der mit entsprechenden Zielen und
MaBnahmen Einhalt geboten werden sollte. Im Rahmen
von Duisburg2027 wurden massive Bevolkerungsverluste
vorausberechnet. Eine damals nicht vorhersehbare Zu-
wanderung aus dem Ausland sowie in Teilen abge-
schwéchte regionale Wanderungsverluste — als gegen-
wartiges Ergebnis dervorrund einem Jahrzehnt forcierten
Flachenpolitik, Einwohnerverluste durch die Entwicklung
von Bauflachen in besonders attraktiven Lagen abzumik-
dern — fUhrten jedoch zu einer Trendumkehr und zu ei-
nem Bevolkerungswachstum. Ende 2022 vermeldete
Duisburg rund 507.000 Einwohner*innen. Dieser Wert
liegt deutlich jenseits samtlicher Annahmen, die vor rund
einem Jahrzehnt getroffen wurden. Auch die Annahmen
der Bevolkerungsvorausberechnung aus dem Jahr 2019,
welche die voraussichtlich ktnftigen Wanderungsbewe-
gungen mit dem Umland berlcksichtigt, werden bereits
jetzt(Stand 2022) deutlich Ubertroffen. Abweichungen zu
friiheren Prognosen sind auch bei den Haushaltszahlen zu
erkennen: Einim Rahmen von Duisburg2027 prognosti-
zierter massiver Rickgang der Haushaltszahlen bis zum
Jahr 2020 Iasst sich nicht bestatigen. Analog zur Bevolke-
rungszahlist auch die Zahl derHaushalte Uber die vergan-
gene Dekade hinweg gestiegen (von rund 244.000 im
Jahr 2010 auf rund 251.000 im Jahr 2022).

Das zentrale Instrument der Stadtentwicklung — der neue
Flachennutzungsplan (kurz FNP) — kann nur bedingt auf
die Entwicklungen der vergangenen Jahre und den sei-
tens des Regionalverbands Ruhr ermittelten Bedarf an
Wohnbaufldchen reagieren: Wenngleich — eine Entwick-
lung aller im FNP dargestellten neuen Wohnbauflachen
vorausgesetzt — durch eine vergleichsweise hohe Dichte
die rechnerische Zahl an bendétigten Wohneinheiten na-
hezu realisiert werden kann, so ist es das Ziel der Stadt
Duisburg, parallel zur Entwicklung neuer Flachen die
(Weiter-)Entwicklung des Siedlungsbestandes zu forcie-
ren und die Lagegunst vorhandener Siedlungsraume zu

nutzen. Es gilt, ergdnzend zur Flachennutzungsplanung,
die als reine Flachenplanung zu verstehen ist und die
keine Zielsetzungen fur bereits bestehende Siedlungsbe-
reiche hinsichtlich des MaBes der baulichen Nutzung tref-
fen kann, eine strukturierte Innenentwicklungsplanung
abseits der Entwicklung neuer Bauflachen als festen Be-
standteil der Duisburger Stadtentwicklung zu implemen-
tieren.

Vorteil Innenentwicklung

Innenentwicklungisteine stadtebauliche Strategie zur Re-
duzierung der Neuinanspruchnahme von Freiflachen fir
die Siedlungsentwicklung. Durch die Nutzung und Fort-
entwicklung integrierter, bereits erschlossener und (teils)
bebauter Siedlungsbereiche soll eine Neuinanspruch-
nahme von Freiflachen und das MaB der Flachenversiege-
lung reduziert bzw. einer Ausdehnung von Siedlungsfla-
chen in den Siedlungsrandbereich und das Umland Ein-
halt geboten werden. Das Baugesetzbuch formuliert als
Grundsatz der Bauleitplanung, dass die stadtebauliche
Entwicklung vorrangig durch MaBnahmen der Innenent-
wicklung erfolgen soll (sog. Innen- vor AuBenentwick-
lung; §1 Abs. 5 BauGB).

Innenentwicklung dient nicht ausschlieBlich dem Schutz
von Freiflachen in Siedlungsrandbereichen und zur Ver-
meidung einer weiteren Zersiedlung von Landschaft. hre
Vorteile sind weitreichender und vielschichtiger: So kann
Innenentwicklung beispielsweise dazu beitragen, Funkti-
onsverluste von Stadtraumen abzumildern (siehe nachfol-
gend Raumtypen 1 und 2) oder durch entsprechende
bauliche MaBnahmen einen Beitrag zur Lésung raumli-
cher Konflikte leisten (siehe Raumtyp 4). Zugleich kénnen
MaBnahmen der Innenentwicklung auf spezifische
Standortqualitaten reagieren (siehe Raumtyp 3).

Durch bauliche MaBnahmen der Innenentwicklung und
Nachverdichtung kommt es vielfach zum Verlust inner-
stadtischer Grunflachen oder bislang ungenutzter Baulu-
cken.ImSinne einer ,,doppelten Innenentwicklung” istim
Kontext einer baulichen Nachverdichtung innerhalb be-
stehender Siedlungsbereiche eine Weiterentwicklung
wohnortnaher und stadtischer Grinflachen zu betreiben.



Magliche MaBnahmen der Innenentwicklung

Neben planungsrechtlichen Instrumenten (u. a. § 13a
BauGB Bebauungspldne der Innenentwicklung; § 6a
BauNVO Urbane Gebiete) soll der Blick nachfolgend auf
konkrete bauliche Mdglichkeiten der Innenentwicklung
gerichtet werden. Zahlreiche Wohnungsgesellschaften
und -genossenschaften habenin Duisburginderjingeren
Vergangenheit in ihre Bestande investiert oder ftihren ak-
tuell bauliche Aufwertungs- und Umstrukturierungsmaf3-
nahmen durch. Verwiesen sei an dieser Stelle auf MaB-
nahmen der Innenentwicklung, deren Ubertragbarkeit
insbesondere auf die Aktionsraume der nachfolgend be-
schriebenen Raumtypen 1 bis 3 (ab Seite 15) — unter Be-
ricksichtigung limitierender 6kologischer und klimati-
scher sowie denkmalpflegerischer Belange teilweise aber
auch auf die Aktionsraume der Raumtypen 4 und 5 (ab
Seite 28) — diskussionswiirdig erscheint. Dabei ist zu be-
achten, dass Innenentwicklung im Sinne einer Nachver-
dichtung nur bis zu einem bestimmten MaB vertraglich
ist. Entsprechende Strategien durfen sich folglich nicht
nur der Quantitat, der Schaffung von Wohnraum, wid-
men, sondern mussen auch qualitative Aspekte der Nach-
verdichtung beachten.

Aufstockung

Durch das Aufstocken vorhandener Bauten kann beste-
hender Wohnraum erweitert bzw. unter Umstanden bar-
rierefrei erschlossen werden. Der durch Aufstockung ent-
stehende zusatzliche Wohnraum kann zu einer Diversifi-
zierung des Wohnraumangebotes fihren und bspw. bei
entsprechender Grundrissgestaltung eine innerstadtische
alternative zum Einfamilienhaus darstellen und somit die
soziale Durchmischung eines Quartiers begtnstigen.

Neuer Wohnraum durch Dachgeschossaufstockungen im sogenannten
,Huttenheim Carrée”

£

Quartier Am Bischofskamp — Ersatzneubau in Réttgersbach
(Bildquelle: Wohnungsgenossenschaft Duisburg-Hamborn eG)

Rick- und Ersatzneubau

Fur nicht zeitgemaBe oder abgangige Bausubstanz kann
ein Abrissin Frage kommen. Auf derso entstehenden Fla-
che kann unter Bericksichtigung aktueller Wohnanspri-
che und unter Erhéhung der stadtebaulichen Kleinteilig-
keit neu gebaut werden, ohne dass bislang unversiegelte
Freiflachen in Anspruch genommen werden. Einherge-
hend mit dem sogenannten Ersatzneubau erfolgt im Re-
gelfall eine Neugestaltung von Freiflachen im Sinne einer
doppelten Innenentwicklung.

SchlieBung von Baulticken / Vervollstdndigung offener
Bebauung

Durch die SchlieBung von Baultcken und mindergenutz-
ten Grundsticken im Innenbereich kénnen Restflachen
im bestehenden Siedlungsgeflige mitim Regelfall vorhan-
denerInfrastruktur genutzt werden. Neben einem Beitrag
zur Verringerung der Freiflacheninanspruchnahme kann
sich die SchlieBung von Baulticken positiv auf die angren-
zende Bebauung auswirken: Eine geschlossene Bauweise
bspw. entlang von HauptverkehrsstraBen kann die Lam-
und Schadstoffbelastungin rickwartigen Bereichen redu-
zieren. Zugleich sind Energieeinsparungen durch weniger
AuBenwdénde zu erwarten.



Rahmenbedingungen der Stadtentwicklung

Stadtentwicklung ist immer das Resultat einer Auseinan-
dersetzung mit rdumlichen und gesellschaftlichen Rah-
menbedingungen. Eine fachliche und detaillierte Analyse
der Rahmenbedingungen am Wohnungsmarkt kann ei-
nerseits dem Sozialbericht 2024 / Handlungskonzept
Wohnen und andererseits der Begrindung zum Entwurf
des neuen Flachennutzungsplans der Stadt Duisburg ent-
nommen werden. Basierend auf den dort vorliegenden,
umfassenden Analyseergebnissen werden nachfolgend
Starken und Schwéachen sowie Herausforderungen,
Chancen und Unwagbarkeiten hinsichtlich der Entwick-
lung der Duisburger Wohnungslandschaft aus Sicht der
Stadtentwicklung identifiziert, die im Kontext der Innen-
entwicklung zu bericksichtigen sind.

Duisburgs Starken

= Duisburg liegt verkehrsglnstig an der Schnittstelle
zwischen Ruhrgebiet, Rheinland und Niederrhein.

= Duisburg bietet vielfaltige Wohnlagen wie urbanes
Wohnen, Wohnen am Wasser und Wohnen im Gru-
nen.

= Die polyzentrale Siedlungsstruktur bildet eine gute
Voraussetzung fur eine (Wohn-)Stadt der kurzen
Wege.

Duisburgs Schwachen

= Verkehrsbelastungen und Emissionen in vielen Quar-
tieren sind die Kehrseite der verkehrsglnstigen Lage
Duisburgs.

= Durch jahrzehntelang gewachsene und verfestigte
Gemengelagen befinden sich in Duisburg Wohnla-
gen und Industrie haufig in direkter Nachbarschaft.

=  Mit 4,3 Prozent (Stand 2021) ist der Anteil des
strukturellen Leerstands am Gesamtwohnungsbe-
stand in Duisburg hoch. Als struktureller Leerstand
werden Wohnungen bezeichnet, die ldnger als
sechs Monate leerstehen und die im Regelfall ohne
bauliche MaBnahmen nicht vermarktbar sind. In ein-
zelnen Quartieren konzentriert sich struktureller
Leerstand. Damit einher geht die Gefahr einer Ver-
starkung baulicher und sozialer Probleme.

Herausforderungen, Chancen
und Unwagbarkeiten

Die aktuelle Situation der Bauwirtschaft sowie die Fi-
nanzierungsbedingungen erschweren Prognosen
zum Angebot und zur Nachfrage am Wohnungs-
markt sowie Prognosen zur Schaffung von neuem
Wohnraum. Derzeit ist nicht absehbar, wie sich die
Ausgangslage auf notwendige Investitionen u. a.
bzgl. energetischer SanierungsmaBnahmen auswir-
ken wird. Unklar ist zudem, welchen Einfluss regio-
nale Entwicklungen am Wohnungsmarkt — insbe-
sondere entlang der Rheinschiene — auf den Duis-
burger Wohnungsmarkt haben.

In Duisburg verdichten sich Hinweise flur einen an-
gespannten Wohnungsmarkt. Der Anteil der kurz-
fristigen Leerstdnde (unter sechs Monaten) am Ge-
samtwohnungsbestand liegt bei 0,7 Prozent und da-
mit unter der marktublichen Fluktuationsreserve von
drei Prozent. In einzelnen Ortsteilen der Bezirke
Walsum, Rheinhausen und Std liegt der kurzfristige
Leerstand deutlich unter 0,5 Prozent. Auch unter
Einbeziehung struktureller Leerstande liegt die Fluk-
tuationsreserve in vielen Ortsteilen teils deutlich un-
ter drei Prozent. GemaR dem Ziel der Baulandmobi-
lisierungs-Verordnung, mehr Bauland fur bezahlba-
res Wohnen bereitzustellen, wurde Duisburg im Jahr
2022 von Seiten des Landes Nordrhein-Westfalen in
die Kulisse angespannter Wohnungsmarkte aufge-
nommen. Demnach ist eine ausreichende Versor-
gung der Bevolkerung mit Mietwohnungen zu an-
gemessenen Bedingungen nach § 201a BauGB nicht
gewahrleistet oder besonders gefahrdet.

Durch die Zuwanderung von Gefllchteten wachst
die Bevolkerungszahl der Stadt Duisburg insgesamt
sowie innerhalb sogenannter Ankunftsstadtteile. Die
Wohnsituation der Zugewanderten gestaltet sich
haufig prekar.

Die regionalen Wanderungsbewegungen lassen
zwei wesentliche Trends erkennen: Duisburg verliert
weiterhin Einwohner*innen an Teile des Kreises We-
sel. Auf der anderen Seite deutet sich an, dass Duis-
burg eine Alternative zum Wohnstandort D Usseldorf
bildet.



Laufende und geplante Stadtentwicklungsprojekte
(u. a. 6 Seen Wedau) der kommenden zehn bis 15
Jahre lassen regionale Wanderungsgewinne erwar-
ten (siehe Bevolkerungsvorausberechnung der Stadt
Duisburg von 2019).

Eine in Teilen erkennbare Uberlastung von Verkehrs-
und Bildungsinfrastruktur sowie klimatische Belas-
tungen kénnen sich aktuell und kinftig negativ auf
die Attraktivitat des Wohnstandortes Duisburg aus-
wirken. Uber entsprechende Konzepte steuert die
Stadt Duisburg gegen.

Uber die Halfte des Duisburger Wohnungsbestandes
stammt aus den 1950er bis 1970er Jahren (insge-
samt rund 145.000 Wohnungen). Fur Teile dieses
Wohnungsbestandes besteht aktuell und in den
kommenden Jahren Sanierungsbedarf. Zugleich
deutet eine stadtebauliche Auseinandersetzung mit
diesen Bestanden auf zahlreiche Entwicklungspoten-
ziale hin, u. a. Potenzial zur Innenentwicklung und
Nachverdichtung in teils attraktiven Lagen, Woh-
numfeldverbesserung etc.

Der fortschreitende demografische Wandel sowie
eine generelle Zunahme von Singlehaushalten kon-
nen Engpasse im Wohnungsangebot bewirken bzw.
verfestigen.

Ohne das Handeln von Eigentimer*innen und Kom-
mune besteht die Gefahr einer raumlichen Konzent-
ration und Verfestigung von Problemimmobilien
und strukturellen Leerstanden. Die Folge sind wei-
tere baustrukturelle und soziale Probleme sowie ge-
nerelle Trading-Down-Prozesse.

Transformationsprozesse im Einzelhandel stellen die
Innenstadt sowie die zentralen Versorgungsbereiche
innerhalb Duisburgs vor Herausforderungen. Zu-
gleich besteht die Chance, das Wohnen in den Zen-
tren zu starken.

Mit Blick auf eine Starkung der Mobilitat im Um-
weltverbund bieten viele Duisburger Quartiere Po-
tenziale zur Erweiterung des Wohnraumangebotes.

= Eine Transformation des Industriestandortes Duis-
burg sowie die vorhandenen Bildungsangebote bie-
ten die Chance, dass die Stadt mittel- bis langfristig
von qualifizierter Zuwanderung aus dem In- und
Ausland profitiert.

Die beschriebenen Rahmenbedingungen erheben keinen
Anspruch auf Vollstandigkeit und unterliegen — wie das
vergangene Jahrzehnt zeigt — einer teils unvorhersehba-
ren Dynamik, insbesondere mit Blick auf die Entwicklung
der Bevolkerungs- und Haushaltszahlen.



Herleitung von Zielen, Raumtypen
und Aktionsrdumen

Auf Basis der beschriebenen Rahmenbedingungen wur-
den aus Sicht der Stadtentwicklung Ziele fiir eine sozial-
und klimagerechte Entwicklung der Duisburger Woh-
nungslandschaft erarbeitet und in den Sozialbericht 2024
eingepflegt. Diese Ziele sind gleichsam richtungsweisen-
der Bestandteil des Innenentwicklungsprogramms.

Parallel zur Zieldiskussion erfolgte eine raumliche Betrach-
tung der Ausgangslage. Auf Basis bereits bestehender
Konzepte wurde unter Einbeziehung des Amtes fur Stadt-
entwicklung und der Unteren Denkmalbehérde gepruft,
in welchen Siedlungsraumen und Quartieren auBerhalb
der Gebietskulissen der Stadtebauférderung’ Handlungs-
bedarf besteht, um den Wohnstandort Duisburg vor dem
Hintergrund der beschriebenen Rahmenbedingungen
(Starken, Schwéchen und Herausforderungen) und im
Sinne der konsensualen Leitvorstellung einer sozialen und
klimagerechten Entwicklung der Duisburger Wohnungs-
landschaft sowohlinsgesamtals auch kleinrdumig weiter-
zuentwickeln.? Zugleich wurden Fldchen aus dem neuen
Flachennutzungsplan identifiziert, die den abgeleiteten
Raumtypen entsprechen und deren Entwicklung sowohl
die Ziele der Stadtentwicklung als auch teilweise soziale,
wohnungspolitische und 6kologische Ziele bericksichtigt.
Grundlage fir die Herleitung der Raumtypen bzw. Akti-
onsraume bildeten folgende Konzepte:

= Stadtentwicklungsstrategie Duisburg2027: TSK —
Thematische Karte Wohnen

= Sozialbericht 2024 — Schwerpunktthema: Sozial-
und klimagerechte Entwicklung der Duisburger
Wohnungslandschaft — Kommunales Handlungs-
konzept Wohnen

= Teilfachkonzept Stadtstruktur-Stadtebau (erarbeitet
im Rahmen des Projektes Duisburg2027)

' Uber die Programme der Stadtebauférderung werden fiir von Funktionsverlus-

ten betroffene Stadtteile und Quartiere integrierte Konzepte mit stadtebauli-
chen, ékonomischen, dkologischen, sozialintegrativen und kulturellen Hand-
lungsfeldern entwickelt und umgesetzt. Im Rahmen der Konzepterstellung er-
folgt eine intensive Auseinandersetzung mit Bestandsimmobilien und etwaigen
Problemen wie u. a. Leerstand. Fiir Investitionen in den Stadtteilen stehen For-
dermittel von EU, Bund und Land zur Verfigung.

Einzelhandels- und Zentrenkonzept 2019 (EHZK)

Nachfolgend werden zunachst die Ziele der Stadtentwick-
lung beschrieben. Diese Ziele sind auch Teil des Zielsys-
temsdes Sozialberichts 2024/ Handlungskonzeptes Woh-
nen. Den Zielen werden potenzielle MaBnahmen zuge-
ordnet. Im Kontext der Fortschreibung des Innenentwick-
lungsprogramms bzw. im Rahmen der Bearbeitung ein-
zelner Aktionsraume ist zu prifen, ob und in welchem
Umfang einzelne der benannten MaBnahmen umzuset
zen sind. Im Anschluss an die Ziele werden funf Raumty-
pen sowie insgesamt 21 Aktionsraume innerhalb des
Duisburger Stadtgebietes beschrieben. Eine Verortung
dieser Aktionsraume erfolgtin der Anlage 1. Im Sinne ei-
ner gesamtstadtischen Einordnung stellt Anlage 1 neben
den Aktionsraumen auch die Gebietskulissen der Stadte-
bauférderungen und weitere Konzepte dar. Einzelne Ak-
tionsraume lassen sich mehreren Raumtypen zuordnen.
Auf Uberschneidungen wird an entsprechender Stelle hin-
gewiesen. Das Innenentwicklungsprogramm endet mit
Handlungsempfehlungen zum weiteren Vorgehen.

* Die Herleitung der Raumtypen und Aktionsrdume erhebt keinen Anspruch auf
Vollstdndigkeit. Eine Beriicksichtigung aller Rahmenbedingungen kann nicht
gewadhrleistet werden. Das Innenentwicklungsprogramm ist in regelmaBigen
Abstanden zu evaluieren und fortzuschreiben. Bei einer Fortschreibung ist die
Aufnahme weiterer Raumtypen und Aktionsrdume zu priifen.
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Blick auf 6 Seen Wedau — neuer Wohnraum auf iber 30 Hektar Brachflache
(© RVR Luftbild 2023)

Ziel 1

Brachflachenrevitalisierung weiterhin
im Fokus behalten

Die zentrale Ressource der Stadt- und Wohnraument-
wicklung — die Flache —ist ein knappes Gut, dessen
schlussendliche Nutzung der planerischen Abwagung
sozialer, 6konomischer und dkologischer Belange be-
darf. Bereits im Rahmen des Stadtentwicklungsprozes-
ses Duisburg2027 wurde das strategische Ziel formu-
liert, die Entwicklung von Wohnbauflachen vorrangig
auf die Wiedernutzung von Brachflachen sowie den
Um-, Riick- und Neubau im bestehenden Siedlungskon-
text auszurichten. Sowohl groBe (u. a. 6 Seen Wedau)
wie auch kleine (u. a. Klimasiedlung Vierlinden-Héfe)
Projekte der Stadtentwicklung befolgen dieses strate-
gische Ziel, dem sich auch der neue Flachennutzungs-
plan widmet: 61 Prozent aller dort dargestellten
Wohnbaufldchen befinden sich auf baulich vorgenutz-
ten bzw. brachgefallen Flachen. Umgerechnet lassen
sich auf diesen vorgepragten FNP-Flachen iiber 86 Pro-
zent des Bedarfs an Wohneinheiten realisieren. Dieser
Wert soll den MaBstab fiir Entwicklungen auch iiber
die Darstellungen des neuen FNPs hinausgehend bil-
den. Ziel ist es, dass kiinftig die deutliche Mehrheit
der jahrlich fertiggestellten Wohneinheiten auf vorge-
nutzten Flachen bzw. auf Brachflachen erfolgt.
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Anteil der jahrlichen Baufertigstellungen (Wohneinheiten)
auf baulich vorgenutzten bzw. brachgefallenen Flachen

Basis 2023

ab sofort jahrlich zu ermitteln
Ziel bis 2034

bis Mitte der 2030er Jahre > 80 % aller Baufertigstellun-
gen (Wohneinheiten) auf baulich vorgenutzten bzw.
brachgefallenen Flachen

Potenzielle MaBnahmen zur Erreichung des Ziels:

= auf raumlich-baulicher Ebene: Identifizierung von In-
nenentwicklungs- und Nachverdichtungspotenzialen

Handlungsinstrumente zur Mobilisierung von Bauland
mit Inkrafttreten der Baulandmobilisierungs-Verord-
nung NRW: Erweiterung des gemeindlichen Vorkaufs-
rechts, Befreiung von Festsetzungen eines Bebauungs-
plans, Verhdangung von gemeindlichen Baugeboten

Ziel 2

Stadtebauliche Dichte zugunsten des
Flachensparens fordern

Die stadtebauliche Dichte bildet ein zentrales Steue-
rungsinstrument zur Reduzierung des Freiflaichenver-
brauchs sowie zur Schaffung kompakter Siedlungs-
strukturen. Im Zuge der Neuaufstellung des FNPs hat
der Regionalverband Ruhr fiir die Stadt Duisburg eine
Siedlungsdichte von rechnerisch 44,2 Wohneinheiten
je Hektar definiert. Bei einzelnen Projekten der Stadt-
entwicklung wird aufgrund der Lage und gemaB stad-
tebaulichem Entwurf eine deutlich héhere Dichte er-
reicht (u. a. 6 Seen Wedau mit ca. 105 Wohneinheiten
je Hektar). In anderen Baugebieten wiederum, die erst
vor wenigen Jahren entwickelt wurden, liegt die
Wohndichte deutlich unter diesem Wert. Ziel ist es,
dass im Kontext kiinftiger Bebauungspldane sowie im
Kontext groBflachiger Bestandsentwicklungen eine
qualitatvolle Dichte von 40 Wohneinheiten je Hektar
sowie eine bedarfsorientierte Mischung aus Ein- und
Mehrfamilienhdusern (sowohl als Mietangebote als
auch zur Eigentumsbildung) realisiert werden. Neben



einem fiir Duisburg angemessenem Dichtewert ist eine
Durchmischung unterschiedlicher Bautypologien und
Wohnformen sowohl im Sinne des Flachensparens als
auch hinsichtlich einer méglichst ausgewogenen sozia-
len Durchmischung umzusetzen.

Indikator

A — Zahl der Wohneinheiten je Hektar

B — Anteil der Wohneinheiten in Ein-/Mehrfamilien-
hausern

Basis 2023

anlassbezogen zu ermitteln

Ziel bis 2034

zu A: mindestens 40 Wohneinheiten je Hektar

zu B: mindestens 50 % der Wohneinheiten je Entwick-
lungsflache im Mehrfamilienhaussegment

Potenzielle MaBnahmen zur Erreichung des Ziels:

= Etablierung eines Nachverdichtungsmanagements (wie
bspw. in Frankfurt am Main) unter Berlcksichtigung
von Klimabelangen

Steuerungs- und Gestaltungsmaoglichkeiten im Rahmen
der verbindlichen Bauleitplanung, bspw. Festsetzung
von GFZ und GRZ als Mindestmal3 in Bebauungsplanen
sowie Regelung Uber stadtebauliche Vertréage

Vergabe stadtischer Grundstiicke tGber Erbpacht und
Konzeptvergabe
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Ziel 3
Wohnen in zentralen Lagen starken

Im Sinne einer ,Stadt der kurzen Wege" bzw. einer

. 15-Minuten-Stadt” ist es Ziel, das Wohnen in zentra-
len Lagen zu starken. Wie bereits in der Stadtentwick-
lungsstrategie Duisburg2027 formuliert und vom Rat
der Stadt im Jahr 2011 beschlossen, gilt es, Siedlungs-
strukturen zu stadtebaulich geordneten, kompakten
und an den Kernen und vorhandenen Infrastrukturen
ausgerichteten Siedlungsbereichen zu entwickeln. In
den Fokus dieses Ziels riicken dabei zwei raumliche As-
pekte: Einerseits gilt es, die im neuen Flachennut-
zungsplan dargestellten Wohnbauflachen in zentraler
Lage zu entwickeln und andererseits den qualitativen
Neu- und Umbau des Wohnungsbestands innerhalb
und im Umfeld zentraler Versorgungsbereiche zu for-
dern.

Zahl der Wohneinheiten, von denen aus ein zentraler
Versorgungsbereich innerhalb von 500 Metern erreich-
bar ist

Basis 2023

Ziel bis 2034

3.000 Wohneinheiten
(inkl. Wohneinheiten auf FNP-Flachen)

Potenzielle MaBnahmen zur Erreichung des Ziels:

= auf rdumlich-baulicher Ebene: u. a. Nachverdichtung
im Bestand (Uber Bebauungsplane)



Ziel 4
Wohnen an der Schiene starken

Uber die Landesinitiative ,Bauland an der Schiene”
konnten landesweit bereits iiber 2.500 Hektar potenzi-
elles Bauland im Umkreis bestehender und geplanter
Haltepunkte des Schienenpersonennahverkehrs identi-
fiziert werden. Das RegioNetzWerk, eine Kooperation
der Stadte Duisburg, Diisseldorf, Krefeld, Ratingen,
Meerbusch und dem Kreis Mettmann, widmet sich ei-
ner integrierten Siedlungs- und Mobilitatsplanung. Es
setzt sich mit den Pendlerverflechtungen und dem ho-
hen Siedlungsdruck in der Region auseinander. In
Duisburg entsteht mit dem Projekt 6 Seen Wedau ei-
nes der groBten Stadtentwicklungsprojekte des Lan-
des mit voraussichtlich neuem regionalem Schienenan-
schluss. Der neue FNP stellt dariiber hinaus weitere
neue Wohnbauflachen im Einzugsbereich bestehender
Haltepunkte dar, deren Entwicklung die Mobilitat im
Umweltverbund fordert. Die Vorteile von Wohnraum
mit Schienenanschluss sind vielschichtig: Wohnen an
der Schiene bietet gerade in Regionen mit starken
Pendlerverflechtungen Anreize, auf die Nutzung eines
privaten Pkw zu verzichten. Es begrenzt bzw. reduziert
zusatzliche Berufs- und Ausbildungsverkehre. Je nach
raumlicher Lage ist Wohnen an der Schiene mit Woh-
nen in zentralen Lagen gleichzusetzen, da sich entspre-
chende Versorgungs- und Bildungsinfrastrukturen in
der Nahe bestehender Haltepunkte befinden. Ziel der
Stadt Duisburg ist es, das Wohnangebot an der
Schiene — konkret in einer Entfernung von zehn
Gehminuten um bestehende Haltepunkte — zu starken.
Zur Schieneninfrastruktur zahlen dabei die Halte-
punkte der S- und Regionalbahnen sowie die Halte-
punkte der Stadt- und StraBenbahnlinien.
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Zahl der Wohneinheiten (ohne FNP-Flachen), die in einer
Entfernung von zehn Gehminuten um bestehende Halte-
punkte entstehen

Basis 2023

Ziel 2034

zusatzlich 500 Wohneinheiten

Potenzielle MaBnahmen zur Erreichung des Ziels:

= aufraumlich-baulicher Ebene: u. a. Nachverdichtung
im Bestand (Uber Bebauungsplédne)

Prafung von Bestands- und Flachenentwicklungspoten-
zialen im Zuge einer moglichen Reaktivierung der Wals-
umbahn

Ziel 5

Strukturelle Leerstinde und problema-
tische Immobilien erfassen und redu-
zieren

Unter problematischen Immobilien bzw. , Problemim-
mobilien” werden Gebaude verstanden, die zwar In-
standhaltungsdefizite aufweisen und devastiert sind,
aber noch bewohnt werden oder in denen nach einer
Instandsetzung eine Bewohnbarkeit maglich ist. Im
Rahmen des , Modellvorhabens Problemimmobilien”
wurden stadtweit 55 Problemimmobilien in einer Prio-
ritatenliste dokumentiert (2019). Daneben wird Wohn-
raum, der langer als sechs Monate leer steht, als struk-
tureller Leerstand bezeichnet. Je ldnger Leerstand an-
dauert, umso eher sind strukturelle Probleme — Zu-
stand, Zuschnitt oder Lage der Wohnung betreffend —
zu vermuten. Eine Konzentration des strukturellen
Leerstands bildet sich in der Regel dort ab, wo sich
baustrukturelle und soziookonomische Probleme in
Quartieren mit starken Umweltbelastungen iiberla-
gern. Konzentrierter struktureller Leerstand oder Prob-
lemimmobilien koénnen dabei Trading-Down-Prozesse
verfestigen bzw. verstarken. GemaB Stromzahlerme-



thode standen in Duisburg im Jahr 2021 12.684 Woh-
nungen leer. Die Leerstandsquote lag bei 4,9 % und
somit deutlich iiber der allgemein anerkannten Fluktu-
ationsreserve von drei Prozentpunkten. Unter den
strukturellen Leerstand fielen im Jahr 2021 11.010
Wohneinheiten und somit 4,3 Prozent aller Duisburger
Wohneinheiten. Ziel der Stadt Duisburg ist es, die ab-
solute Zahl der strukturellen Leerstiande sowie der als
problematisch bewerteten Wohnimmobilien bis zum
Jahr 2034 zu senken.

A — Zahl der Duisburger Wohneinheiten, die langer als
sechs Monate leer stehen

B — Zahl der als problematisch bewerteten
Wohngebaude

Basis 2023

zu A: 11.010 Wohneinheiten (in 2021)
zu B: noch zu erfassen

zu A: 10 bis 15 % weniger strukturellen Leerstand als im
Basisjahr

zu B: 10 bis 15 % weniger Problemimmobilien als im
Basisjahr

Potenzielle MaBnahmen zur Erreichung des Ziels:

= Zahl der als problematisch bewerteten Wohngebaude
kontinuierlich erfassen

Weitere Strategie zur Inwertsetzung der Wohnge-
baude, bspw. durch MaBnahmen wie Beratungsange-
bote (Quartiersarchitekten) oder Grundrissoptimierun-
gen sowie Imagewirkung der Quartiere verbessern

Reduzierung durch punktuellen Riickbau nicht nachfra-
gegerechter Wohngebdude

Monitoring zur fortlaufenden Erfassung der Bestands-
entwicklung aufbauen (Leerstandskataster)

Ankauf von stadtischen Belegungsrechten

13

Raumlicher Schwerpunkt struktureller Leerstéande — Der Hagenshof



Qualifizierung der Arbeitsergeb-
nisse

Die nachfolgend beschriebenen Raumtypen und Aktions-
raume wurden in einem fachlichen Workshop am 12.
September 2023 prasentiert und zur Diskussion gestelit.
Die Teilnehmer*innen dieses Workshops — neben Mitglie-
dern der Lenkungsgruppe zum Sozialbericht 2024 und
Mitarbeiter*innen des Amtes fur Stadtentwicklung und
Projektmanagement zahlten hierzu Vertreter*innen von
Verbanden sowie von Wohnungsgesellschaften und -ge-
nossenschaften — hatten die Aufgabe, je einen Aktions-
raum pro Raumtyp auszuwahlen, der aus ihrer Sicht
einer vertiefenden Bearbeitung bedarf. AnschlieBend galt
esim Rahmen eines World Cafés, Potenziale und Heraus-
forderungen aus Sicht der Teilnehmer*innen sowie kon-
krete MaBnahmen und Zustédndigkeiten zu benennen.

Die Ergebnisse des World-Cafés werden im Rahmen des
Innenentwicklungsprogramms  zusammengefasst  der
nachfolgenden Beschreibung des jeweiligen Aktions-
raums angefigt. Erganzt wird die Zusammenfassung der
Ergebnisse um Empfehlungen des Amtes fir Stadtent-
wicklung und Projektmanagement zum weiteren Um-
gang mit dem jeweiligen Aktionsraum.

Das Ergebnis des Workshops bildet eine Shortlist —
oder auch Vorauswahl - bestehend aus fiinf Akti-
onsraumen. Diese funf Aktionsraume werden zunachst
u. a. mit Blick auf ihre Abgrenzung, Eigentimerstruktu-
ren, planungsrechtlichen Rahmenbedingungen sowie
stadtebaulichen und freiraumplanerischen Potenziale
Uberprift. AnschlieBend beginnt die vertiefende Ausei-
nandersetzung mit einem der funf Aktionsraume (siehe
hierzu auch Seite 33).
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Folgende Aktionsraume wurden von den Workshopteil-
nehmer*innen in die Shortlist gewahlt:

Aktionsraum 1.5 Rheinhausen - Rheinhausen-Mitte
Aktionsraum 2.1 Nebenzentrum Neumiihl

Aktionsraum 3.2 KaBlerfeld — westlich der Ruhror-
ter StraBBe

Aktionsraum 4.2 Duissern / Neudorf — Hauptver-
kehrsstraBen

Aktionsraum 5.2 Siedlung Bergmannsplatz

Hinweis: Das Amt fur Stadtentwicklung und Projektma-
nagement behdlt sich vor, im weiteren Verfahren die
Shortlist um weitere Aktionsraume zu erganzen bzw. der-
zeit ausgewahlte Aktionsrdume zu streichen.



Raumtyp 1: Wohnen in Zeilenbau-
und Geschosswohnsiedlung

Der GroBteil des Duisburger Wohnungsbe-
standes wurde zwischen den 1950er und
1970er Jahren errichtet. Rund 145.000
Wohnungen zahlen zu dieser Baualters-
klasse, in der stadtweit bevorzugt zusam-
menhéngende und gebietspragende Zeilen-
bau- und Geschosswohnsiedlungen entstan-
den. Solche Siedlungen kennzeichnen sich
typischerweise durch eine offene Bauweise,
durch standardisierte Wohnungsgrundrisse
sowie durch groBziigiges Abstandsgriin.
Der Zustand dieser Siedlungsform variiert
in Duisburg zwischen kernsaniert und Sa-
nierungsbedarf. Ziel ist es, sowohl die Po-
tenziale funktionierender als auch die Defi-
zite bestehender Zeilen- und Geschoss-
wohnsiedlungen zu nutzen bzw. abzumil-
dern. Es gilt u. a., die Wohnqualitat durch
bauliche MaBnahmen zu sichern und zu er-
héhen und die bestehenden Siedlungsberei-
che fiir aktuelle und kiinftige Bewohner*in-
nen aufzuwerten oder weiterzuentwickeln.
Die Aktionsraume dieses Raumtyps weisen
folglich unterschiedliche Qualitaten auf:
Wahrend bei einzelnen Aktionsrdumen die
baulichen Zustande eine vertiefende
Auseinandersetzung erfordern, kennzeich-
nen sich andere wiederum durch einen gu-
ten baulichen Zustand und funktionierende
Quartiersstrukturen. In solchen Aktionsrau-
men geht es weniger um bauliche Aufwer-
tungsmaBnahmen, sondern - vor dem Hin-
tergrund des Duisburger Wohnbauflachen-
bedarfs — in erster Linie darum, Moglichkei-
ten einer Nachverdichtung auszuloten. Ge-
rade im Stadtnorden bietet dieser Sied-
lungstyp im Kontext baulicher Umstruktu-
rierungsmaBnahmen das Potenzial zur Be-
reitstellung von Wohnbauland in attrakti-
ven Lagen.

Aktionsrdaume dieses Raumtyps

1.1 Wehofen — Wehofer StraBe

Der Aktionsraum umfasst eine in den 1960er Jahren entstandene zwei- bis vierge-
schossige Geschosswohnsiedlung sowie zweigeschossige Zeilenbauten westlich der
Wehofer StraBe in unmittelbarer Siedlungsrandlage mit Anschluss an den Revierpark
Mattlerbusch und die HOAG-Trasse. Nahversorgungsangebote und Betreuungsein-
richtungen sind fuBlaufig erreichbar. Vor dem Hintergrund des baulichen Zustands der
Siedlung sowie der geringen Flachenverfiigbarkeit im Duisburger Norden sind Aufwer
tungs- und bauliche Entwicklungspotenziale fir den Aktionsraum zu priifen. Zu den
mdglichen MaBnahmen zdhlen Umbau, Ersatzneubau, Aufstockung sowie die Um-
strukturierung vorhandener siedlungsbezogener Griinflachen und Garagenhdéfe.

1.2 Fahrn - EiderstraBe / Am Kiillenacker

Der Aktionsraum umfasst die beiden ab den 1950er Jahren entstandenen Siedlungs-
bereiche EiderstraBe und Am Kiillenacker siidlich der Aldenrader StraBBe. Die vornehm-
lich zweigeschossigen (EiderstraBe) und dreigeschossigen (Am Kiillenacker) Gebaude
in Zeilenbauweise weisen einen guten baulichen Zustand auf und verfiigen allesamt
tber Balkone. Zwischen den beiden Siedlungsbereichen befindet sich eine in den
2000er Jahren entstandene Reihenhaussiedlung. Eine Besonderheit des Aktionsraums
ist die hohe Dichte an fuBlaufig erreichbarer Betreuungs- und Bildungsinfrastruktur,
Vor dem Hintergrund dieser Lagegunstist eine Weiterentwicklung des Aktionsraums
fir entsprechende Zielgruppen zu priifen. Durch gezielte MaBnahmen der Innenent
wicklung — bauliche Ergénzungen, Aufstockung, Neustrukturierung bzw. Uberbauung
von Garagenhdfen — kann neuer Wohnraum geschaffen werden.

T 4

Blick in den Aktionsraum Wehofer StraBe
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Siedlungshesténde an der Oldenburger StraBe

1.3 Rottgersbach — Oldenburger StraBBe

Der Aktionsraum Oldenburger StraBe umfasst einen Siedlungsbereich in Rottgersbach,
bestehend aus zwei- bis dreigeschossigen Gebauden in Zeilenbauweise. Der aufgrund
seiner Baustruktur isoliert wirkende Siedlungsraum kennzeichnet sich durch stadte-
bauliche und gestalterische Defizite sowie durch bauliche Mangel. Er bietet jedoch
aufgrund seiner Lagegunst— Nahe zu Nahversorgungsangeboten an der Ziegelhorst-
straBe, Nahe zum Revierpark Mattlerbusch — Aufwertungs- und Umstrukturierungs-
potenzial. Durch entsprechende MaBnahmen kann der Aktionsraum Oldenburger
StraBe Teil eines im Ortsteil zu beobachtenden baulichen Verjiingungskanons werden.
So sind in Réttgersbach in jlingerer Vergangenheit zahlreiche neue, attraktive Wohn-
angebote (teils durch Ersatzneubau) u. a. am Hettkampsweg und an der Aachener
StraBe (Wohnquartier Am Bischofskamp) entstanden. Entsprechende Entwicklungs-
mdglichkeiten sind fir den Aktionsraum zu priifen.

1.4 Meiderich — Hagenshof

Der Aktionsraum umfasst eine GroBwohnsiedlung der 1960er und 1970er Jahre mit
bis zu 15-geschossigen Gebduden, die durch diverse soziale und Bildungseinrichtun-
gen sowie Einzelhandelsangebote im &stlich angrenzenden Mercatorcenter flankiert
wird. Das eigentliche Wohnquartier Hagenshof weist gemaB Wohnbericht 2019 eine
Leerstandsquote von 14,8 % auf, womit es das am starksten von Leerstand betroffene
Wohnquartier im Stadtgebiet ist. Bedingt durch teils schwerwiegende bauliche Zu-
stande und infolge von Brandschutzmangeln mussten durch das Amt flir Baurecht und
betrieblichen Umweltschutz zum Teil Nutzungsuntersagungen ausgesprochen wer-
den. Fiir den Aktionsraum Hagenshof ist eine grundhafte Sanierung und punktuelle
Nachverdichtung zur Inwertsetzung des Bestandes zu priifen. Zu beachten ist, dass
der Siedlungsbereich teilweise im angemessenen Abstand zu einem Storfallbetrieb
liegt.
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Siedlungsbestande und Ersatzneubau in Rheinhausen-Mitte
(© RVR Luftbild 2023)

1.5 Rheinhausen — Rheinhausen-Mitte

Der Aktionsraum Rheinhausen-Mitte umfasst einen groBraumigen Siedlungsbereich
zwischen BehringstraBe, Lindenallee, Friedrich-Ebert-StraBe und Friedrich-Alfred-
StraBe. Durch die sogenannte , Stadtkernbebauung” der damaligen Kruppschen Woh-
nungsbauanstalt entstanden in den 1950er und 1960er Jahren Werkswohnungen flir
Beschéftigte des Kruppschen Huttenwerks. Die Siedlung wird hauptsachlich durd
vier- bis fiinfgeschossige Zeilenbauten —erganzt um einzelne achtgeschossige Punkt
hauser und zweigeschossige Zeilenbauten — gepragt. Bestandteil der Rheinhauser
Stadtkernbebauung sind zudem diverse Bildungseinrichtungen sowie Einrichtungen
der offentlichen Verwaltung. Zur Lagegunst des Aktionsraums zahlen die fuBlaufige
Erreichbarkeit von Bildungseinrichtungen, die Nahe zu den zentralen Versorgungsbe-
reichen Hochemmerich und Friemersheim sowie — in Bezug auf den stidlichen Akti-
onsraum — die Néhe zum Bahnhof Rheinhausen. Pragend fiir den Aktionsraum sind
zudem teils groBzligige Grinflachen zwischen den Gebauden sowie ein engmaschiges
FuBwegenetzabseits der HauptverkehrsstraBen. Die bestehende Bausubstanz ist teils
sanierungsbed(irftig. Andere Baukdrper wurden hingegen bereits saniert. An der
Westseite der Friedrich-Ebert-StraBe wurden Aufwertungsmal3nahmen in Form von E-
satzneubauten durchgefiihrt, die von der pragenden Zeilenbauweise abweichen und
sich stattdessen als offene Blockrandbebauung um einen gestalteten Innenhof grup-
pieren. Fiirdie Entwicklung des Aktionsraums sind im Sinne der Sicherung von beste-
henden und zwecks Schaffung neuer Wohnraumangebote weitere stédtebauliche und
bauliche Aufwertungs- und UmstrukturierungsmaBnahmen zu diskutieren und zu pri-
fen.

Der Aktionsraum 1.5 lasst sich in Teilen zusétzlich den Raumtypen 2, 3 und 4 zuord-
nen.

Der Aktionsraum 1.5 wurde von den Teilnehmer*innen des Workshops am 12. Sep-
tember 2023 in die Shortlist gewahlt. Es folgen eine Zusammenfassung der Work-
shopergebnisse sowie Empfehlungen zum weiteren Vorgehen:

Die Teilnehmer*innen des Workshops bestatigen die bereits oben beschriebenen Po-
tenziale des Aktionsraums Rheinhausen-Mitte. Positiv hervorgehoben wird die Tatsa-
che, dass einzelne Bestande innerhalb des Aktionsraums bereits saniert worden sind
bzw. Ersatzneubauten — wie oben beschrieben —zu einer punktuellen Aufwertung des
Aktionsraums beitragen. Trotz der beschriebenen Potenziale steht der Aktionsraum
Rheinhausen-Mitte vor vielschichtigen Herausforderungen insbesondere im stadte-
baulichen sowie im sozialen Bereich. Bemangelt wird die teils schlechte Bausubstanz
bzw. die teils unwdgbare Situation im Hinblick auf einzelne Eigentiimer*innen. Als
potenzielle MaBnahmen identifizieren die Workshopteilnehmer*innen zwei zentrale
Themenfelder: Im Themenfeld Bauen werden Riick- und Ersatzneubau, Dach- und Fas-
sadenbegriinung sowie weitere SanierungsmaBnahmen angeregt. Im Themenfeld
Wohnumfeld steht eine Gestaltung und Qualifizierung der Griin- und Freirdume samt
Neuordnung des ruhenden Verkehrs im Fokus. Im Falle einer vertiefenden Auseinan-
dersetzung mit dem Aktionsraum Rheinhausen-Mitte sind aus Sicht der Workshopteil-
nehmer*innen neben den Eigentiimer- und Bewohner*innen derbei der Diakonie ta-
gende Runde Tisch Flucht und Migration zu beteiligen.
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Blick auf die Franz-Schubert-StraBe
(© Hans Blossey)

Siedlung DahlienstraBe / Rémerstrale
(© RVR Luftbild 2023)
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Empfehlungen des Amtes fiir Stadtentwicklungund Projektmanagement:

Es wird die Aufnahme des Aktionsraums Rheinhausen-Mitte in die Shortlist
fiir die weitere Bearbeitung empfohlen. Im Vorfeld einer méglichen vertie-
fenden Auseinandersetzung ist die Abgrenzung des Aktionsraums zu (iber-
priifen und eine umfassende Bestandserhebung durchzufiinren. Zugleich
sind konkrete Teilrdume innerhalb des Aktionsraums zu identifizieren, die
stadtebauliche und freiraumplanerische Potenziale fiir die oben beschriebe-
nen MaBnahmen bieten. Im Kontext méglicher UmstrukturierungsmaBnah-
men sind dabei Teilrdume aufzuzeigen, in denen im Sinne einer starkeren
sozialen Durchmischung bisher innerhalb des Aktionsraums nicht vorhan-
dene Wohnformen verortet werden konnen. Parallel dazu sind geplante Sa-
nierungs- und UmbaumaBnahmen einzelner Eigentiimer*innen zu eruieren.
In diesem Zusammenhang sei beispielhaft auf die Bestande der GEBAG an
der Franz-Schubert-StraBe zu verweisen.

1.6 Wanheim-Angerhausen — Siedlung Dahlienstr. / Romerstr.

Der Aktionsraum umfasst einen Siedlungsbereich zwischen Dahlienstrae und Diissel-
dorfer LandstraBe mit drei- bis viergeschossigen Zeilenbauten aus den 1960er Jahren
sowie einem zehngeschossigen Punkthochhaus. Die Zeilenbauten 6stlich der Dahlien-
straBe sind kiirzlich saniert worden. Die Zeilenbauten zwischen Dahlienstrae und Iris-
straBe gruppieren sich um eine groBzligige parkdhnliche Griinflache. Imstdlichen Be-
reich der IrisstraBe wurde vorkurzem ein Mehrfamilienhaus auf einer Teilflache eines
Garagenhofs errichtet. Der Aktionsraum liegt unweit des zentralen Versorgungsbe-
reichs entlang der Miinchener StraBe und in fuBlaufiger Nahe zur Stadtbahnlinie U79.
Mit Blick auf diese Lagegunstist zu prifen, inwiefern durch weitere bauliche MaBnah-
men eine Ausweitung des im Duisburger Siiden nachgefragten Wohnraumangebotes
gelingen kann, ohne dabeiden offenen Charakter dieser Siedlung zu beeintrachtigen.

Der Aktionsraum 1.6 lasst sich zusétzlich den Raumtypen 2 und 3 zuordnen.
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Raumtyp 2: Wohnen in und an den Zentren

Aufgrund ihrer polyzentralen Struktur
verfiigt die Stadt Duisburg neben der
Innenstadt iiber eine Vielzahl an Ne-
ben- und Nahversorgungszentren, in
denen sich Nahversorgungsangebote
und dariiber hinaus soziale und Bil-
dungsangebote konzentrieren. Durch
anhaltende Transformationsprozesse
und sich dndernde Ansiedlungsstrate-
gien im Einzelhandel sowie ein gedn-
dertes Kauf- und Konsumverhalten un-
terliegen viele dieser Neben- und Nah-
versorgungszentren einem fortlaufen-
den Wandel, einhergehend mit einer
steigenden Zahl an Leerstanden, auch
in Bezug auf Wohnimmobilien. Beson-
ders bemerkbar machen sich die be-
schriebenen Funktionsverluste in den
ausgewahlten Aktionsraumen. Energe-
tische SanierungsmaBnahmen und bau-
liche Bestandsanpassungen sowie eine
Ausweitung von Wohnangeboten fiir
spezifische Bevdlkerungsgruppen koén-
nen dazu beitragen, die Aktionsrdume
als attraktive Wohnstandorte zu stabili-
sieren und in ihrer Funktion zu starken.
Einen Beitrag zur Stabilisierung und
Starkung der genannten Aktionsraume
leisten zudem Wohnbauflachen aus
dem neuen Flachennutzungsplan bzw.
aus laufenden und abgeschlossenen Be-
bauungsplanverfahren.

Aktionsrdaume dieses Raumtyps

2.1 Nebenzentrum Neumiihl

Der Aktionsraum umfasst den im Einzelhandels- und Zentrenkonzept (kurz EHZK) ab-
gegrenzten zentralen Versorgungsbereich (kurz ZVB) entlang Holtener StraBe und Leh-
rerstrae sowie die Ostlich angrenzenden Geschosswohnsiedlungsbestande stidlich
der LehrerstraBe und im Bereich der Albert-Einstein- sowie Otto-Hahn-StraBe. Inner-
halb des ZVB konzentrieren sich neben Nahversorgungsangeboten zahlreiche Niedrig-
preisangebote. Die heterogene Bausubstanz gestaltet sich vielfach sanierungsbedtirf
tig. Gleiches gilt fiir die dstlich angrenzenden Geschosswohnsiedlungsbereiche, die
tlw. einen hohen Leerstand aufweisen. Bauliche Entwicklungen im Bereich AlexstraBe
sowie geplant im Bereich des ehemaligen St. Barbara-Krankenhauses und im Bereich
AlmastraBe leisten einen Beitrag zur Deckung des Wohnbaufldchenbedarfs im Duis-
burger Norden und tragen zu einer Stabilisierung des Nebenzentrums bzw. zu einer
Aufwertung der Randbereiche Neumihls bei.

Der Aktionsraum 2.1 lasst sich teilweise Raumtyp 1 sowie Raumtyp 4 zuordnen.

Geplante und in Realisierung befindliche Projekte, die eine Entwicklung des Aktions-
raums begiinstigen:

St. Barbara

Rechtskraftiger Bebauungsplan Nr. 1244 bzw. Bilanzflachen B 242-10 und B 242-11
desneuen Flachennutzungsplans; Planung vonrund 290 Wohneinheiten auf dem ehe-
maligen Krankenhaus- und Schulstandort siidwestlich des Aktionsraums

Wohnquartier AlmastraBe
Bebauungsplan Nr. 1273 (laufendes Verfahren); Planung von rund 100 Wohneinhet
ten nordostlich des Aktionsraums

Aktionsraum 2.1 wurde von den Teilnehmer*innen des Workshops am 12. September
2023 in die Shortlist gewahlt. Es folgen eine Zusammenfassung der Workshopergeb-
nisse sowie Empfehlungen zum weiteren Vorgehen:

Die Teilnehmer*innen des Workshops bewerten das Nebenzentrum Neumtihl als funk-
tional gutaufgestellt. Ein Werbering der Geschaftstreibenden kiimmert sich aktiv um
das Zentrum. Ein gréBerer Handlungsbedarf im Bereich der Holtener StraBe wurde
nicht gesehen.

Im Mittelpunkt des Workshops standen der GeschoBwohnungsbau stdlich der Lehrer-
straBe. Insbesondere die Geschosswohnsiedlung siidlich der Otto-Hahn-StraBe erfor-
dert eine vertiefende Betrachtung. Bei den GeschoBwohnungsbauten siidlich der Leh-
rerstraBe ist seitens derbeiden dort vertretenden Wohnungsgesellschaften der Aufbau
eines Quartiersmanagements angedacht, um eine Anlaufstelle und zielgruppenorien-
tierte Angebote fiir die zum Teil neue Bewohner*innen aber auch die langjdhrige Mie-
terschaft zu schaffen. Hintergrund ist eine steigende Fluktuation bei den Mieter*in-
nen. In diesem Zusammenhang wurde auch die Neugestaltung des Wohnumfelds, z.
B. durch die Schaffung von Sitz- und Aufenthaltsgelegenheiten fir besonders heiBe
Tage, genannt.
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Geschosswohnungsbau im Osten des Aktionsraums Neumdihl

Auch die Energieversorgung des GeschoBwohnungshaus (Stichwort kommunale War-
meplanung) wurde thematisiert und sollte — bei Auswahl dieses Aktionsraum — mit
betrachtet werden. Grundsatzlich wurde der glinstige Wohnraum sowie die vielen so-
zialen Einrichtungen vor Ort (Kitas, Grundschule) und die gute Nahversorgung als be-
sondere Potentiale des Quartiers gesehen. Hier sollte eruiert werden, ob die Betreu-
ungsangebote mit den Bedarfen der Bewohner*innen auch tatsachlich tbereinstim-
men oder eine Anpassung erforderlich ist.

Eine Nachverdichtung wurde fiir die bereits sehr dicht bebauten Siedlungsbereiche
stidlich der LehrerstraBe ausgeschlossen. Es sollte jedoch eine Umgestaltung des Stra-
Benraums der LehrerstraBe und die Reduzierung von Stellpldtzen im StraBenraum ge-
priift werden, um diese wichtige Verbindungsachse aus dem Wohnquartier zum Zent-
rum Neumihl fiir FuBganger und Radfahrer aufzuwerten. Neben den Wohnungsge-
sellschaften sollten bei einer vertiefenden Betrachtung dieses Aktionsraums auch die
Einzeleigentlimer*innen, z.B. (iber Hausund Grund, angesprochen und eingebunden
werden. Darliber hinaus besteht mit dem Arbeitskreis Neumihl, in dem neben der
Stadtverwaltung auch die GEBAG sowie viele soziale Einrichtungen vertreten sind, be-
reits eine Struktur fir die Vernetzung der Akteure im Quartier. Auch die verschiedenen
Kirchengemeinden engagieren sich aktiv vor Ort (u.a. katholische Kirchengemeinde,
jldische Gemeinde).

Empfehlungen des Amtes fiir Stadtentwicklung und Projektmanagement:

Handlungsbedarf ergibt sich insbesondere im Hinblick auf die beschriebene
Fluktuation bei der Bewohnerschaft der GroBwohnsiedlungen und die In-
tegration der neu hinzugekommenen Bewohner*innen. Um die Wohnzufrie-
denheit zu verbessem, haben bereits zwei Wohnungsgesellschaften MaB-
nahmen ergriffen und tiberlegen, ein Quartiersmanagement und begleitende
Angebote fiir die Bewohner*innen einzurichten. Bauliche MaBnahmen zur
Aufwertung der Wohngebdude siidlich der LehrerstraBe sind durch die dort
vertretenden Wohnungsgesellschaften nicht erforderlich bzw. aktuell nicht
vorgesehen. Wohngebaude mit Aufwertungspotential befinden sich insbe-
sondere im Osten des Quartiers Neumiihl Mitte zwischen Otto-Hahn-StraBe
und Wiener StraBe. Fiir eine vertiefende Betrachtung dieses Aktionsraums ist
daher eine Mitwirkungsbereitschaft der Wohnungseigentiimer*innen in die-
sem Bereich essenziell.

Bei Auswahl dieses Aktionsraums |dge ein Schwerpunkt auf der Initiierung
bzw. Begleitung sozialrdumlicher MaBnahmen.
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Die Moerser StraBe in Alt-Homberg

2.2 Nebenzentrum Meiderich

Der Aktionsraum umfasst den ZVB Meiderich, welcher sich tbereine Lange von rund
einem Kilometer entlang der Von-der-Mark-StraBe erstreckt, sowie stidlich angren-
zende, durch eine Mischnutzung geprdgte Siedlungsbereiche. Das Nebenzentrum Mei-
derich verfligt gemaB EHZK (iber ein gutes Einzelhandels- und Nahversorgungsange-
bot, wenngleich aufgrund des Ausbaus der A 59 Handlungsbedarf beziiglich der
Standortverlagerung eines Vollsortimenters besteht. Nordlich und stidlich der Von-der-
Mark-StraBe befinden sich Betreuungs- und Bildungsangebote. Uber den Bahnhof
Meiderich ist der Aktionsraum an das regionale und stadtische Schienennetz ange-
bunden (Regionalbahn, Stadtbahn, StraBenbahn). Die heterogenen Baustrukturen in-
nerhalb des Aktionsraums — Blockrandbebauung bzw. Nachkriegsbebauung — st viel-
fach modemisierungsbediirftig. Im Sinne einer Stabilisierung und Stérkung dieses li-
near ausgepragten Nebenzentrums ist unter Berlicksichtigung umweltbezogener
Mehrfachbelastungen eine punktuelle Aufwertung und ggf. Ausweitung des Woh-
nungsangebotes flir unterschiedliche Zielgruppen zu priifen. Hinweis: Im Kontext der
Planungen zum Ausbau der A 59 orientiert sich die westliche Grenze dieses Aktions-
raums bis auf Weiteres am bestehenden Trassenverlauf der Autobahn.

Der Aktionsraum 2.2 lasst sich zusétzlich den Raumtypen 3 und 4 zuordnen.

Geplante und in Realisierung befindliche Projekte, die eine Entwicklung des Aktions-
raums begiinstigen:

Borkhofer StraBe
Bebauungsplan Nr. 1250 (Satzungsbeschluss September 2023) bzw. Bilanzflache
361-23 des neuen Flachennutzungsplans; Planung von rund 25 Wohneinheiten siid-
lich des Aktionsraums

2.3 Nebenzentrum Alt-Homberg

Der Aktionsraum umfasst den ZVB Alt-Homberg sowie einen Bereich zwischen Au-
gustastraBe und der geplanten Trajekt-Promenade. Der Aktionsraum weist hohe Leer-
standszahlen in Bezug auf Einzelhandelsimmobilien entlang der AugustastraBe und
insbesondere entlang der Moerser StraBe auf. Die funktionale Dichte des ZVB ist ver-
gleichsweise gering, innerhalb des Nebenzentrums fehlt ein Vollsortimenter. Die Bau-
substanz — insbesondere entlang der Moerser StraBe — ist sanierungsbedurftig. Zu-
gleich befinden sich innerhalb des Aktionsraums zahlreiche 6ffentliche Einrichtungen
(Krankenhaus, Birger-Service-Station). Vor dem Hintergrund des bestehenden , Hand-
lungs- und MaBnahmenkonzeptes fir das Nebenzentrum Alt-Homberg” und der Pla-
nungen fir die Trajekt-Promenade gilt es, den Aktionsraum durch eine Qualifizierung
und gezielte Ergdnzung von zentral gelegenen Wohnangeboten fiir samtliche Ziel-
gruppen zu stabilisieren und zu stdrken.

Der Aktionsraum 2.3 ldsst sich teilweise Raumtyp 4 zuordnen.
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Geplante und in Realisierung befindliche Projekte, die eine Entwicklung des Aktions-
raums begiinstigen:

Trajekt-Promenade

Bebauungsplan Nr. 1230 (laufendes Verfahren) und Entwicklungsflachen 422-12 so-
wie 422-12ades neuen Flachennutzungsplans; Planung von rund 250 Wohneinheiten
auf dem Geldnde der ehem. Firma Schmitz & Sohne in unmittelbarer Rheinlage 6stlich
des Aktionsraums

2.4 Nahversorgungszentrum Beeck

Der Aktionsraum umfasst das Nahversorgungszentrum Beeck beiderseits der Friedrich-
Ebert-StraBe. Der Bereich kennzeichnet sich durch Nahversorgungsangebote und &t
tberdie Linie 901 an das stadtische Schienennetz angebunden. Der Aktionsraum Be-
eck weist jedoch hohe Leerstandszahlen in Bezug auf Einzelhandelsimmobilien auf
und kennzeichnet sich durch eine geringe Angebotsvielfalt. Aus der Lage beid erseits
der Friedrich-Ebert-Strae resultieren starke Verkehrsbelastungen; die Aufenthalts-
qualitdt innerhalb des Aktionsraum ist vergleichsweise gering. Der verdichtete Gebau-
debestand weist einen erheblichen Modernisierungsbedarf auf. Im Sinne einer Stabili-
sierung des Nahversorgungszentrums ist die Wohnqualitat einerseits durch bauliche
und energetische SanierungsmaBnahmen, andererseits durch MaBnahmen der
Wohnumfeldgestaltung zu erhdhen.

Der Aktionsraum 2.4 lasst sich zusétzlich den Raumtypen 3 und 4 zuordnen.

Geplante und in Realisierung befindliche Projekte, die eine Entwicklung des Aktions-
raums begiinstigen:

321-02a Wohnen am Hallenbad Beeck

Bebauungsplan Nr. 1280 (laufendes Verfahren) bzw. Entwicklungsflache 321-02a
des neuen Flachennutzungsplans; Planung von rund 70 Wohneinheiten dstlich des
Aktionsraums

Weitere Projekte und Konzepte mit Bezug zu Raumtyp 2:

Integriertes Handlungskonzept Innenstadt Duisburg — IHI 2022
Rahmenplan Altstadt-Sid

Die Friedrich-Ebert-StraBe in Beeck




Raumtyp 3: Wohnen mit Bahnanschluss

Die Lage Duisburgs bietet insbesondere
unter Beriicksichtigung bestehender
Pendlerbeziehungen das Potenzial, so-
wohl neue Wohnstandorte mit Schie-
nenanschluss zu schaffen als auch be-
stehende Siedlungsbereiche mit Schie-
nenanschluss weiterzuentwickeln und
so gleichermaBen einen Beitrag zur
Starkung der Mobilitat im Umweltver-
bund wie auch zur Reduzierung der Fla-
cheninanspruchnahme zu leisten. Zur
regional bedeutsamen Schieneninfra-
struktur Duisburgs zdahlen das Netz der
Deutschen Bahn — bedient durch S- und
Regionalbahnlinien — sowie das stadti-
sche Schienennetz mit den regional be-
deutsamen Linien U79, 901 und 903.
Eine Weiterentwicklung bestehender
Siedlungsbereiche entlang dieser leis-
tungsfahigen Infrastruktur bietet Po-
tenziale fiir unterschiedliche Zielgrup-
pen. Im Sinne des Ziels 4 widmet sich
zudem die Planung neuer Siedlungsbe-
reiche im Flachennutzungsplan dem
Thema Wohnen an der Schiene. Lang-
fristige Potenziale bieten zudem magli-
che Netzerweiterungen durch eine Re-
aktivierung der Ratinger Weststrecke
und der Walsumbahn sowie gemaB3 der
«Strategischen Verkehrsinfrastruktur-
planung der kommenden Dekade”.
Diese sieht eine Anbindung der Bezirke
Rheinhausen und Homberg an das stad-
tische Schienennetz vor.

Aktionsrdaume dieses Raumtyps

3.1 Vierlinden — zw. Friedrich-Ebert-StraBe und Goerdeler StraBe

Der Aktionsraum umfasst Geschosswohnsiedlungen der 1960er Jahre, bestehend aus
teils modernisierungsbedrftigen zwei- bis viergeschossigen Zeilenbauten und einzel-
nen — bis zu achtgeschossigen — Punkthausern. Der Aktionsraum liegt unmittelbar
ostlich der StraBenbahnhaltestelle ,Duisburg Vierlinden” der Linie 903. Von den
Randbereichen des Aktionsraums ist die Haltestelle fuBldufig innerhalb von finf
Gehminuten erreichbar. Es bestehen Verbindungen nach Dinslaken (Fahrzeit rund
neun Minuten) sowie in die Duisburger Innenstadt (Fahrzeit rund 34 Minuten; kirzer
mittels Schnellbus). Neben der guten OPNV-Anbindung sind Nahversorgungs- und Be-
treuungseinrichtungen fuBlaufig erreichbar. Zurweiteren Lagegunst des Aktionsraums
zahlt die Lage an der Griinverbindung zwischen Driesenbusch und Emscher-Griinzug.
Ostlich des Aktionsraums hat die GEBAG auf dem Gelénde der ehemaligen Fridtjof-
Nansen-Realschule bis Mitte 2022 die Klimahdfe Vierlinden mit 98 Wohneinheiten,
davon 54 offentlich gefordert, errichtet. Der Aktionsraum bietet dank seiner Lage
durch eine gezielte Innenentwicklung das Potenzial zur Schaffung neuen Wohnraums
im Duisburger Norden. Zu méglichen MaBnahmen zahlen Nachverdichtung durch er-
ganzende Baukdrper und Aufstockungen. Diskussionswiirdig ist ferner die bauliche
Nutzung vorhandener Garagenhofe in Verbindung mit einer flachensparenden Neu-
ordnung des ruhenden Verkehrs.

Der Aktionsraum 3.1 ldsst sich zusatzlich Raumtyp 1 zuordnen.

3.2 KaBlerfeld — westlich der Ruhrorter StraBe

Pragend fiir den KaBlerfelder Siedlungsbereich westlich der Ruhrorter StraBe — zwi-
schen KaBlerfelder Kreisel und Landesarchiv — ist die zentrale Lage, die aufgrund an-
grenzender stadtraumlicher Zésuren oftmals erst auf den zweiten Blick erkennbar ist.
Der definierte Aktionsraum ist (iber die Linie 901 an die Duisburger Innenstadt, den
Hauptbahnhof, die Universitat, den Zoo und dariiber hinaus an die Nachbarstadt Ml
heim an der Ruhr angebunden. Ausgehend von den Haltestellen , AlbertstraBe”,
,KaBlerfelder StraBe” und , Landesarchiv NRW" variieren die Fahrzeiten zum Haupt
bahnhof zwischen fiinf und sieben Minuten. Uber vergleichbar kurze Fahrzeiten zu
zentralen Zielen innerhalb Duisburgs verfiigen neben KaBlerfeld lediglich das Dellvier-
tel und Duissern. KaBlerfeld bietet neben der sehr guten OPNV-Anbindung zahlreiche
Nahversorgungsmaéglichkeiten und soziale Infrastruktur. Zur grundsétzlichen Lage-
gunst zahlt ferner die Nahe zur Ruhr und zum Innenhafen. Die beschriebene Lage
bietet das Potenzial, diesen vergleichsweise heterogenen und teils stark belasteten
Siedlungsraum fir unterschiedliche Zielgruppen zu entwickeln. Zu mdglichen MaB-
nahmen zdhlen Bestandsmodemisierungen sowie punktuell eine klimavertrdgliche
Nachverdichtung. Aufgrund der starken Verdichtung sind zugleich auch MaBnahmen
zur Verbesserung der Wohn- und Lebensqualitdt zu priifen.

Der Aktionsraum 3.2 lasst sich zusatzlich Raumtyp 4 zuordnen.
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Quartier Goerdeler StraBe mit Anschluss an die Linie 903
(© RVR Luftbild 2023)

Zentrumsnah mit StraBenbahnanschluss — KaBlerfeld
(© RVR Luftbild 2023)

Aktionsraum 3.2 wurde von den Teilnehmer*innen des Workshops am 12. September
2023 in die Shortlist gewahlt. Es folgen eine Zusammenfassung der Workshopergeb-
nisse sowie Empfehlungen zum weiteren Vorgehen:

Aus Sicht der Teilnehmer*innen des Workshops spricht fiir den Aktionsraum in KaB-
lerfeld vorallem die N&he zum Innenhafen und die gute OPNV-Verbindung tiber die
Linie 901 zur Universitdt. Aus dem Potenzial der zentralen Lage heraus, kann KaBler-
feld zukiinftig auch stérker als Bindeglied nach Ruhrort (Urban Zero) fungieren. Mit
der Lage gehen nach Einschatzung der Teilnehmer*innen allerdings auch Immissions-
belastungen einher, die wesentlich von der StraBe Am Brink im Westen und der A 40
im Stiden sowie dem angrenzenden Gewerbe 6stlich der Ruhrorter StraBe ausgehen.
Als mdgliche MaBnahmen werden von den Teilnehmer*innen eine bessere Anbindung
an die Ruhr und die angrenzenden Stadtteile, durch FuB- und Radwege; eine Qualifi-
zierung des StraBenraums durch Fassadenbegriinung und Verkehrsberuhigung; Nach-
verdichtung durch Dachgeschossausbau; der Ausbau studentischen Wohnens sowie
eine kulturelle Umnutzung des GroBmarkts, genannt. Im Falle einer vertiefenden Aus-
einandersetzung mit dem Aktionsraum in KaBlerfeld sollten nach Meinung der Teil-
nehmer*innen Zugangsmdglichkeiten zur kleinteiligen Eigentlimerstruktur eruiert
werden (bspw. mit Haus und Grund) und dabei Gewerbetreibende (Vulnerabilitats-
analyse) und auch die Bewohner*innen (Befragungen) einbezogen werden.

Empfehlungen des Amtes fiir Stadtentwicklungund Projektmanagement:

Es wird die Aufnahme des Aktionsraums KaBlerfeld — westlich der Ruhrorter
StraBe in die Shortlist fiir die weitere Bearbeitung empfohlen. Im Vorfeld ei-
ner maglichen vertiefenden Auseinandersetzung ist die Abgrenzung, ge-
nauer eine Erweiterung des Aktionsraums um die Gewerbefléchen 6stlich der
Ruhrorter StraBe zu priifen und eine umfassende Bestandserhebung durch-
zufiihren. Zugleich sind konkrete Teilrdume innerhalb des Aktionsraums zu
identifizieren, die stadtebauliche und freiraumplanerische Potenziale fiir die
oben beschriebenen MaBnahmen bieten. Im Kontext mdglicher Umstruktu-
rierungsmaBnahmen sind dabei Teilrdume aufzuzeigen, in denen im Sinne
einer starkeren sozialen Durchmischung bisher innerhalb des Aktionsraums
nicht vorhandene Wohnformen verortet werden kdnnen. Parallel dazu sind
geplante Sanierungs- und UmbaumaBnahmen einzelner Eigentiimer*innen
zu eruieren. Da im Aktionsraum gréBere Wohnungsbaugesellschaften kaum
vertreten sind, ist es wichtig, eine geeignete Ansprache fiir die vielen Ein-
zeleigentiimer*innen zu finden.

24



Der Siedlungsraum am Rumelner Bahnhof
(© RVR Luftbild 2023)
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Die Siedlung Krupp-/ KronprinzenstraBe 6stlich des Rhein-
hauser Bahnhofs (© RVR Luftbild 2023)

Der Aktionsraum umfasst Siedlungsbereiche ndrdlich und stdlich der BahnhofstraBe
in Rumeln. Die ab den 1950er Jahren entstandenen Wohnsiedlungen in Zeilenbau-
weise bestehen im Wesentlichen aus zwei- bis viergeschossigen Gebduden. Der Akti-
onsraum liegt in unmittelbarer Nachbarschaft zum Bahnhof Rumeln. Uber die Linie
RB31 sind der Duisburger Hauptbahnhof, Rheinhausen und Moers in weniger als zehn
Minuten erreichbar. Zur weiteren Lagegunst des Aktionsraums zéhlen die fuBlaufige
Erreichbarkeit der Nahversorgungsangebote im zentralen Versorgungsbereich Rumeh
(entlang der Rathausallee), die Nahe zu Bildungs- und Betreuungsangeboten sowie
die Nahe zum Toeppersee. Der Aktionsraum bietet Potenzial fir sémtliche Zielgruppen
bzw. fiir gezielte MaBnahmen der Nachverdichtung — u. a. Bestandserganzung unter
Berlicksichtigung teils bereits durchgefiihrter Sanierungsmafnahmen, punktuelle Auf-
stockung, Umnutzung von Flachen fir den ruhenden Verkehr —an einem Standort mit
regionaler Bahnanbindung.

Der Aktionsraum 3.3 ldsst sich zusatzlich Raumtyp 1 zuordnen.

Der Aktionsraum umfasst eine in den 1960er Jahren entstandene Wohnsiedlung in
Uberwiegend dreigeschossiger Zeilenbauweise zwischen der Krupp- und Kronprinzen-
straBe. Als zentrale Lagegunstder Flache ist die Nahe zum Bahnhof Rheinhausen zu
bewerten. Dieser ist fuBlaufig in fiinf bis zehn Minuten erreichbar. Von hier aus beste-
hen mittels Regionalexpress bzw. Regionalbahn Verbindungen zum Duisburger Haupt
bahnhof (rund sieben Minuten Fahrzeit), ins westliche Ruhrgebiet, nach Moers und
Xanten sowie nach Krefeld und Monchengladbach. Neben der Anbindung an den
Bahnhof Rheinhausen profitiert der Aktionsraum von der Nahe zum zentralen Versor-
gungsbereich Friemersheim mit entsprechenden Nahversorgungs- sowie Betreuungs-
und Bildungsangeboten. Der Siedlungsraum prasentiert sich zudem vergleichsweise
aufgelockert und verfligt tber groBzligiges Abstandsgriin. Die Lage sowie die sied-
lungsstrukturellen Gegebenheiten bieten das Potenzial fiir eine Nachverdichtung im
Sinne einer Durchmischung der Bautypologien sowie im Sinne einer Ausweitung und
Diversifizierung des Wohnraumangebotes.

Der Aktionsraum 3.4 ldsst sich zusétzlich den Raumtypen 1, 2 und 4 zuordnen.
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Wanheimerort beiderseits der Diisseldorfer StraBe —
Anschluss an die U79 und S1 (© RVR Luftbild 2023)

3.5 Wanheimerort — beiderseits der Diisseldorfer StraBe

Der Aktionsraum umfasst teils stark verdichtete Siedlungsbereiche westlich und éstlich
der Disseldorfer StraBe in Wanheimerort. Die drei- bis fiinfgeschossigen Gebaude
(teils geschlossene Blockstrukturen, teils Gebédude in Zeilenbauweise) wurden zwi-
schen den 1950erund 1970er Jahren errichtet. Der Aktionsraum weist eine sehr gute
OPNV- bzw. SPNV-ErschlieBung auf. Die Siedlungsbereiche in unmittelbarer Nahe zur
Dusseldorfer StraBe sind an die Stadtbahnlinie U79 — Haltestellen , KulturstraBe” und
,Im Schlenk” — angebunden. Von hier aus bestehen Verbindungen in die Duisburger
Innenstadt und zum Hauptbahnhof (zwischen zehn und 15 Minuten Fahrzeit) sowie
umsteigefrei nach Disseldorf (rund 40 Minuten). Die siiddstlichen Bereiche dieses Ak-
tionsraums profitieren zudem von der Néhe zum S-Bahn-Haltepunkt ,Duisburg-
Schlenk”. Uber die Linie ST bestehen Verbindungen zum Duisburger (4 Minuten) und
Diisseldorfer Hauptbahnhof (26 Minuten) und dartiber hinaus in weite Teile des Ruhr-
gebietes. Zur weiteren Lagegunst zahlt die direkte Nachbarschaft des Aktionsraums
zum zentralen Versorgungsbereich Wanheimerort mit entsprechenden Nahversor-
gungs- und Dienstleistungsangeboten. Bildungs- und Betreuungsangebote sind teil-
weise innerhalb des Aktionsraums verortet. Die Lage und Anbindung bieten das Po-
tenzial, das Wohnraumangebotinnerhalb des Aktionsraums behutsam und unter Be-
riicksichtigung der vorhandenen stadtebaulichen Dichte und der hohen umweltbezo-
genen Mehrfachbelastungen punktuell auszuweiten. Als mégliche MaBnahmen ist u.
a. die Aufstockung von Gebduden mitdem Fokus u. a. auf singlegerechten Wohnraum
zu priifen. Ebenfalls zu priifen sind die Méglichkeiten baulicher Ergdnzungen im Kon-
text einer Neuordnung des ruhenden Verkehrs.

Der Aktionsraum 3.5 ldsst sich zusétzlich den Raumtypen 1, 2 und 4 zuordnen.

Neue Wohnbauflachen mit Bahnanschluss aus dem neuen Flachen-
nutzungsplan und gemaB laufender bzw. rechtskraftiger Bebau-
ungsplane:

FNP-Flache 120-03; Bebauungsplan Nr. 1236 (laufendes Verfahren); 54 Wohnein-
heiten geplant; Anschluss an StraBenbahnlinie 903

FNP-Flache 572-04; 250 Wohneinheiten geplant; Anschluss an Stadtbahnlinie U79

FNP-Fldchen 580-01a-d; Bebauungsplan Nr. 1154 (laufendes Verfahren); 1.500
Wohneinheiten geplant; Anschluss an StraBenbahnlinie 903; je nach Lage Anschluss
an Regionalbahn-Haltepunkt Duisburg Hochfeld-Siid

FNP-Flache 591-04; 25 Wohneinheiten geplant; Anschluss an Stadtbahnlinie U79

FNP-Flache 610-01; 35 Wohneinheiten geplant; Anschluss an Bahnhof Rheinhausen
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FNP-Flache 751-02a; Bebauungsplan Nr. 1287 (laufendes Verfahren) 300 Wohnein-
heiten geplant; Anschluss an S-Bahn-Haltepunkt GroBenbaum

FNP-Flache 572-02; Bebauungsplan Nr. 1277 (laufendes Verfahren) rund 1.500
Wohneinheiten geplant; im Norden Anschluss an den Duisburger Hauptbahnhof, im
Westen an die Stadtbahnlinie U79
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Raumtyp 4: Wohnen in mehrfach
belasteten Quartieren

MaB der Umweltbelastung /
Anzahl sehr hoher Belastungsarten

keine sehr hohe Belastung
einfach sehr hohe Belastung
zweifach sehr hohe Belastung
dreifach sehr hohe Belastung

vierfach sehr hohe Belastung

Duisburg ist Industriestandort, Logistikdrehscheibe und Ver-
kehrsknotenpunkt von internationaler Bedeutung. Kehrseite
dieses Wirtschaftsprofils sind enorme Umweltbelastungen fiir
weite Teile der Bevélkerung in raumlichen Gemengelagen und
eine damit einhergehende Ungleichverteilung von negativen
Umweltauswirkungen. Im Rahmen des Wohnberichts 2017
wurde erstmals die Belastungssituation in den 108 Duisburger
Wohnquartieren ermittelt und visualisiert. Demnach sind rund
46 Prozent der Duisburger Bevélkerung von mindestens einem
der drei Kernindikatoren Larm, Luftbelastungen und bioklima-
tische Belastungen betroffen, also sehr hoch belastet. Erganzt
um den Indikator Armut umfasst das Stadtgebiet gemaB da-
maliger Analyse auch vierfach sehr hoch belastete Quartiere.
Eine zentrale Erkenntnis der Analyse ist die Tatsache, dass
Menschen mit niedrigem Sozialstatus tendenziell hdheren Um-
weltbelastungen ausgesetzt sind als Menschen mit hoherem
Sozialstatus. Und in den betroffenen Ortsteilen und Wohnquar-
tieren haben soziale Problemlagen wiederum — in Ergénzung
zu den Umweltbelastungen — negative Auswirkungen in Bezug
auf die Qualitat der Bausubstanz und die Wohnqualitat.

Im Rahmen der Sozialberichterstattung 2024 wurden die Kern-
indikatoren angepasst. Die Belastung wird nun anhand der In-
dikatoren Luft, Larm, Hitze und Griinraumversorgung ermittelt
und mit den Faktoren Armut und Migration verschnitten (siehe
Analyseteil des Sozialberichtes). In der Abbildung links wird
das MaB der mehrfach sehr hohen Belastungen visualisiert.

Firr die Aktionsraume dieses Raumtyps soll aufgezeigt werden,
durch welche MaBnahmen im Bestand (bspw. aktiver Larm-
schutz, Verringerung der Wohndichte, Entsiegelung, Durchgrii-
nung, Schwammstadtprinzip) die Wohn- und Lebensqualitat
fiir heutige und potenziell kiinftige Bewohner*innen in mehr-
fach sehr hoch belasteten Quartieren erhdht werden kann. Als
Aktionsraume werden exemplarisch weite Teile eines stark be-
lasteten Wohnquartiers (4.1 Meiderich Berg), Hauptverkehrs-
straBen in dicht bebauten und hoch belasteten Quartieren (4.2
HauptverkehrsstraBen Duissern / Neudorf) sowie einzelne
Siedlungen innerhalb stark belasteter Quartiere (4.3 Karl-Jar-
res-StraBBe) ausgewahlt. Die ausgewdhlten Aktionsraume lie-
gen allesamt in Quartieren mit mindestens dreifach sehr hoher
Belastung.
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Im Schatten der Industrie — Meiderich Berg
(© RVR Lufthild 2023)

Aktionsrdaume dieses Raumtyps

4.1 Meiderich Berg (Untermeiderich)

Der Aktionsraum Meiderich Berg umfasst weite Teile des Wohnquartiers Untermeide-
rich zwischen Bergstrale, DlppelstraBe und HerwarthstraBe mit einer iberwiegend
geschlossenen und teils sanierungsbediirftigen Blockrandbebauung. Pragend fiir den
Aktionsraum ist die unmittelbare Nachbarschaft zur Stahlindustrie und zu iiberregio-
nalen Verkehrsinfrastrukturen. Durch diese angrenzenden Nutzungen liegt Meiderich
Berg weitgehend isoliert im Stadtraum. Das MaB der Hitze-, Luft- und Larmbelastung
wird als sehrhoch eingestuft. Folglich sind fir den fléchigen Aktionsraum MaBnahmen
zur Verringerung der umweltbezogenen Belastungssituation im Sinne einer Steigerung
der Wohnqualitst zu prifen.

4.2 Duissern / Neudorf — HauptverkehrsstraBen

Der Aktionsraum umfasst die stark befahrenen HauptverkehrsstraBen Mulheimer
StraBe, Neudorfer Strae, KoloniestraBe und Sternbuschweg in Duissern, Neudorf-
Nord und Neudorf-Siid. Alle drei Wohnquartiere sind von einer dreifach sehr hohen
Belastung betroffen (sehr hohe Hitzebelastung, Larmbelastung und Luftbelastung).
Pragend fiir den Aktionsraum beiderseits der HauptverkehrsstraBen ist eine stark ver-
dichtete Bebauung, ein hoher Grad an Versiegelung sowie ein geringer Durchgri-
nungsrad. Aufgrund der teils regionalen Bedeutung der StraBen und ihrer teilweisen
Zubringerfunktion zu den Autobahnen A3, A 40 und A 59 ist die Verkehrsbelastung
fir Anwohner*innen hoch. Fiir den achsialen Aktionsraum sind MaBnahmen zur Ver-
ringerung der insbesondere umweltbezogenen Belastungssituation im Sinne einer
Steigerung der Wohnqualitdt und einer Erhéhung der stadtebaulichen Attraktivitat zu
priifen.

Der Aktionsraum 4.2 ldsst sich in Teilen zusatzlich den Raumtypen 2 und 3 zuordnen.

Aktionsraum 4.2 wurde von den Teilnehmer*innen des Workshops am 12. September
2023 in die Shortlist gewahlt. Es folgen eine Zusammenfassung der Workshopergeb-
nisse sowie Empfehlungen zum weiteren Vorgehen:

Fir den Aktionsraum Duissern / Neudorf — HauptverkehrsstraBen identifizieren die
Teilnehmer*innen des Workshops Potenziale und Herausforderungen gleicherma3en.
Mit dem Ziel einer Reduzierung der Belastungssituation gilt es diese Potenziale
nutzen bzw. Herausforderungen zu meistern. Positiv bewertet wird die zentrale Lage
der innerstadtischen HauptverkehrsstraBen und die Tatsache, dass es sich aus Sicht
derTeilnehmer*innen beider Milheimer StraBe um eine der wenigen Duisburger Stra-
Ben mit einer urbanen Atmosphdre im Sinne einer kleinteiligen Nutzungsmischung
handelt. Bemangelt werden die hohe Verkehrsbelastung und daraus resultierende
Emissionen sowie der hohe Versiegelungsgrad der StraBenrdume und der unmittelbar
angrenzenden baulichen Strukturen. Als mégliche MaBnahmen zur Umstrukturierung
des Aktionsraums werden seitens der Workshopteilnehmer*innen prominente Neu-
bauten an stadtebaulich markanten Stellen, Dachaus- und -aufbauten sowie die
Durchfiihrung eines Schallschutzfensterprogramms empfohlen.
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Eine Erhéhung der Wohnqualitdt ist aus Sicht der Teilnehmer*innen untrennbar mit
einer Neuordnung und Umgestaltung des StraBenraums bzw. mit einer (Neu-)Aus-
handlung der Raumanspriiche verbunden: Empfohlen werden eine Starkung der Rad-
verkehrsinfrastruktur (u. a. durch Radstreifen) und eine Stérkung der Infrastruktur fir
schwache Verkehrsteilnehmer im Allgemeinen, das raumliche Zuriickweichen des mo-
torisierten Individualverkehrs (rollend und ruhend)in durch Wohnen gepréagten Lagen
sowie das Aufbringen von Fliisterasphalt. Als weiteres Potenzial werden Blockinnen-
bereiche fiir zusatzlichen Wohnraum sowie gleichsam mit Blick auf mdgliche Entsie-
gelungs- und BegriinungsmaBnahmen bewertet. Zudem werden Umnutzungspotenz-
ale im Erdgeschossbereich mindergenutzter Gewerbeimmobilien flir barrierefreien
Wohnraum erkannt.

Empfehlungen des Amtes fiir Stadtentwicklungund Projektmanagement:

Es wird die Aufnahme des Aktionsraums Duissern / Neudorf - Hauptverkehrs-
straBen in die Shortlist fiir die weitere Bearbeitung empfohlen. Eine weitere
Betrachtung des Themas Wohnen an stark belasteten HauptverkehrsstraBen
kann beispielgebend fiir den Umgang mit weiteren Raumen in Duisburg und
iber die Stadtgrenzen hinaus sein. Im Vorfeld einervertiefenden Bearbeitung
ist die Abgrenzung des Aktionsraums zu qualifizieren und je nach Standort
zu reduzieren bzw. zu erwesitern (u. a. im Kontext von Bauliicken oder Blo-
ckinnenbereichen mit Entwicklungspotenzial). Vor der abschlieBenden Aus-
wahl eines konkreten Aktionsraums fiir eine vertiefende Bearbeitung emp-
fiehltsich die Erfassung und Ansprache einzelner Eigentiimer*innen sowie
die Erstellung einer groben und laborhaften stédtebaulichen Konzeptstudie.

4.3 Dellviertel — Karl-Jarres-StraBe

Der Aktionsraum Karl-Jarres-StraBe umfasst eine in den 1950er Jahren errichtete Sied-
lung im Dellviertel mit insgesamt elf Baukdrpern in verdichteter Zeilenbauweise. Das
Dellviertel weist eine sehr hohe Hitze-, Larm- und Luftbelastung auf. Wenngleich der
Aktionsraum durch Grinflachen gegliedert ist und Zugénge zum angrenzenden Bo-
ninger Park bestehen, so eignet sich der Siedlungsbereich fiir eine laborhafte und
exemplarische Betrachtung mdglicher MaBnahmen der Klimafolgenanpassung auf der
raumlichen Ebene einer einzelnen Siedlung. Entsprechende MaBnahmen mit Prototyp-
charakter sind in Verbindung mit einer baulichen Aufwertung des Gebaudebestands
2u priifen.

Der Aktionsraum 4.3 lasst sich zusétzlich Raumtyp 1 zuordnen.
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Raumtyp 5: Wohnen in historischen

Werkssiedlungen

Untrennbar mit der Industrialisierung
Duisburgs verbunden ist die Entwick-
lung zahlreicher — heutzutage denkmal-
geschiitzter — Werks- und Arbeitersied-
lungen im Stadtgebiet. Aus heutiger
Sicht steht diese Siedlungsform vor ei-
nigen Herausforderungen. Hierzu zéh-
len u. a. Fragen der energetischen Sa-
nierung oder der kiinftigen Eigentiimer-
und Bewohner*innenstruktur. Ein wei-
teres zentrales Thema bildeti. d. R. der
Denkmalschutz. Die nachfolgend ge-
nannten drei Aktionsraume eint die
Sorge nach Erhaltung der Siedlungen
als attraktive Wohnquartiere fiir kom-
mende Generationen. Angesichts stei-
gender Energiekosten kénnen aus
denkmalpflegerischen Gesichtspunkten
MaBnahmen zur kostengiinstigen und
klimaneutralen Erzeugung von Energie
nicht in dem MaBe durchfiihrt werden,
wie im ungeschiitzten Baubestand. Da-
her ist fiir den Fortbestand der Wohn-
quartiere die Entwicklung von alterna-
tiven Wegen zur Energiegewinnung, in
Abhéangigkeit ihrer geografischen Lage,
von elementarer Bedeutung. So bieten
sich Losungen auf Flachen auBerhalb
der Siedlungen, unter 6ffentlichen Plat-
zen oder die Griindung von Energiege-
nossenschaften an.

Aktionsrdaume dieses Raumtyps

5.1 Siedlung RheinpreuBen

Die von 1903 bis 1905 erbaute Siedlung wurde im Auftrag der Zeche RheinpreuBen
errichtet. Mit zunehmendem Ausbau der Schachtanlagen I/1l und 11l wurden zusatzli-
che Arbeitskrdfte bendtigt. Um diesen Arbeitskraften menschenwdiirdige Unterkiinfte
anbieten zu kénnen, entstand die Siedlung in unmittelbarer Nahe der Schachtanlagen.
Sie dokumentiert eine aufgelockerte Wohnbebauung mit landlichen Bauformen und
einer qualitatvollen, vielfdltigen architektonischen Gestaltung. Es handeltsich umeine
Siedlungsanlage mit ein- bis zweigeschossigen Doppel- und Einzelhdusern. Die Sied-
lung ist ein im Ruhrgebiet besonderes Beispiel fir den Stddtebau zu Beginn der Gar-
tenstadtbewegung und ein Dokument fir die Firmengeschichte des Hauses Haniel.

5.2 Siedlung Bergmannsplatz

Die Siedlung Bergmannsplatz (siehe Abbildung unten) wurde zwischen 1907 und
1909 fiir die Arbeiter der Zeche Neumiihl in unmittelbarer Nahe der Schachtanlagen
171, Tund IV errichtet. Die dorflich anmutende Siedlung ist als Gartenstadt angelegt
Sie zeigt eine aufgelockerte Wohnbebauung mit einer auBergewdhnlich qualitétvol-
len, variationsreichen architektonischen Gestaltung. Die Siedlungsanlage wird be-
stimmt durch eingeschossige Zwei-, Vier- und Sechsfamilienh&user mit ausgebauten
Dachgeschossen. Die Siedlung ist ein fir das Ruhrgebiet hervorragendes Beispiel einer
Siedlungsgestaltung nach der Gartenstadtbewegung und ein bedeutendes Dokument
furdie stadtebauliche Entwicklungsgeschichte von Hamborn und die Firmengeschichte
des Hauses Haniel.

Aktionsraum 5.2 wurde von den Teilnehmer*innen des Workshops am 12. September
2023 in die Shortlist gewahtt. Es folgen eine Zusammenfassung der Workshopergeb-
nisse sowie Empfehlungen zum weiteren Vorgehen:

Aus Sicht der Teilnehmer*innen des Workshops steht die Weiterentwicklung der Sied-
lung Bergmannsplatz im Spannungsfeld von Denkmalschutz und (energetischer) Sa-
nierung. Etwa entsprechen die bauzeitlichen Grundrisse nicht mehrheutigen Anforde-
rungen, inshesondere auch an die Barrierefreiheit. Im Hinblick auf MaBnahmen, ist es
fir die Teilnehmer*innen wichtig, einen geeigneten Zugang zu den Eigenttimern (Ein-
zeleigentiimer, Genossenschaft, GEBAG) herzustellen, fiir denkmalpflegerische Be-
lange im Zusammenhang mit energetischen SanierungsmaBnahmen zu sensibilisieren
und bei der Umsetzung zu beraten. Im Falle einer vertiefenden Auseinandersetzung
mit dem Aktionsraum Siedlung Bergmannsplatz spielt neben der Unteren Denkmalbe-
horde auch die Einbindung von Bund und Land sowie Stiftungen (Fdrderung) eine
entscheidende Rolle.
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Empfehlungen des Amtes fiir Stadtentwicklungund Projektmanag ement:

Es wird die Aufnahme des Aktionsraums Siedlung Bergmannsplatz in die
Shortlist fiir die weitere Bearbeitung empfohlen. Im Vorfeld einer mdglichen
vertiefenden Auseinandersetzung sind die Zustandigkeit im Aktionsraum
bzw. die Zugangsmadglichkeiten zu den Eigentimer*innen zu kldren und eine
umfassende Bestandserhebung durchzufiihren. Parallel dazu sind geplante
Sanierungs- und UmbaumaBnahmen einzelner Eigentiimer zu eruieren.

5.3 Siedlung Bissingheim

Die im Laufe von zwei Jahrzehnten entstandene Siedlung (1918-1924 und 1930)
wurde zundchst als “Siedlung Seitenhorst” ostlich der Bahnanlagen des Verschiebe-
bahnhofs Wedau in unmittelbarer Umgebung von ausgedehnten Wald- und Seenge-
bieten geplant. Die Siedlung wurde als Kriegerheimstattensiedlung zur gemeinniitzi-
gen preisglinstigen Wohnungsbeschaffung (Wohnungsgenossenschaft) fir Kriegsbe-
schadigte und fiir die in den angrenzenden Bahnanlagen tdtigen Reichsbahnarbeiter
konzipiert. Unter dem Namen “Kriegerheimstattensiediung - Rheinisch - Bissingheim”
entstand eine “Wald- und Gartensiedlung” in offener und aufgelockerter Bauweise.
Die zweigeschossigen Einzel- und Doppelhduser sowie Gebdudezeilen sind vielfaltig
architektonisch gestaltet. Die Siedlung wird gepréagt durch eine zentrale Platzanlage
(Dorfplatz) mit Versorgungseinrichtungen.




Weiteres Vorgehen
und Empfehlungen

Mit dem Innenentwicklungsprogramm liegt erstmals seit
Erstellung der Teilraumlichen Strategiekonzepte im Rah-
men der Stadtentwicklungsstrategie Duisburg 2027 eine
gesamtstadtische Betrachtung der Duisburger Wohnsied-
lungsbereiche vor. Fir 21 Aktionsrdume in finf Raumty-
pen wurden Potenziale und Herausforderungen identifi-
ziert, die mittels geeigneter Strategien, Konzepte und
MaBnahmen in den kommenden Jahren zu nutzen bzw.
zu l6sen sind. Die ausgewahlten Aktionsraume stehen
teils prototypisch fur weitere Siedlungsbereiche im Duis-
burger Stadtgebiet.

Das Innenentwicklungsprogramm bildet in seiner
vorliegenden ersten Fassungden Auftakt fiir eine zu
verstetigende Erfassung von Raumtypen und Akti-
onsrdaumen mit Potenzialen und Herausforderun-
gen. Die vorliegende Raumauswahl ist folgerichtig
nicht abschlieBend. Kinftig sollen die Entwicklungen in
denbenannten Aktionsrdumen dokumentiertund bewer-
tet werden. Zugleich ist zu prifen, ob weitere Raumtypen
und Aktionsraume bzw. weitere Aktionsraume fiir bereits
definierte Raumtypen eine vertiefte Auseinandersetzung
erfordern. So bietet bspw. die geplante Reaktivierung der
Walsumbahn neues Potenzial bei der Herleitung von Ak-
tionsraumen zu Raumtyp 3. Als mogliche weitere
Raumtypen kénnen bereits jetzt identifiziert wer-
den:

= Wohnen in hochverdichteten urbanen Raumen /
Wohnen in Blockinnenbereichen

= Wohnenin bestehenden Einfamilienhaussiedlungen/
Generationenwechsel

= Wohnen in Siedlungen der Moderne
= Wohnen an Radschnellwegen
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Weiteres Vorgehen (kurzfristig):

= Kontinuierliche Fortschreibung des Innenentwick-
lungsprogramms als Instrument der Stadtentwick-
lung.

= Uberprifung der in die Shortlist gewahlten Aktions-
raume hinsichtlich der beschriebenen Empfehlun-
gen.

= Auswahl eines Aktionsraums der Shortlist, der an-
schlieBend vertiefend betrachtet werden soll.

Fir den Aktionsraum, der einer vertiefenden Be-
trachtung unterzogen werden soll, sind folgende
Schritte — in Abhangigkeit von der konkreten raum-
lichen, stadtebaulichen, sozio6kologischen und pla-
nungsrechtlichen Situation - zu priifen bzw. durch-
zufiihren:

= Klarung der Zustandigkeit innerhalb der Verwal-
tung.

= Klarung der konkreten stadtebaulichen, wohnungs-
politischen und soziodkologischen Zielsetzung fiir
den Aktionsraum.

= Prufung und Auswahl geeigneter Instrumente und
MaBnahmen zur Erreichung der stadtebaulichen
und wohnungspolitischen Zielsetzung (hierzu zahlen
u. a.: Ansprache Eigentimer*in / Kooperationsver-
einbarung Eigentimer*in, bspw. Erarbeitung einer
stadtebaulichen Studie, bspw. Durchfihrung von
Wettbewerbsverfahren, je nach Bedarf Nutzung pla-
nungsrechtlicher bzw. stadtebaurechtlicher Instru-
mente wie Bebauungsplane oder stadtebauliche
Vertrage.
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Gesamtstadtische Karte der Aktionsraume

Aktionsraume Flache

Raumtyp 1: Wohnen in
Zeilenbau- und
Geschosswohnsiedlung

Raumtyp 2: Wohnen in und an
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Raumtyp 3: Wohnen mit
Bahnanschluss

Raumtyp 4: Wohnen in
mehrfach belasteten Quartieren

Raumtyp 5: Wohnen in
historischen Werkssiedlungen
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