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Der Gutachterausschuss
fir Grundstiickswerte
im
Kreis Wesel

Bodenrichtwertkarte
der Gemeinde Sonsbeck

Stand: 01.01.2009
MaRstab 1 : 20000

Erlauterungen

Der Bodenrichtwert ist der durchschnittliche Lagewert des Bodens fiir eine Mehrzahl von Grundsti-
cken, fir die im Wesentlichen gleiche Nutzungs- und Wertverhéltnisse vorliegen. Er ist bezogen auf
den Quadratmeter Grundstiicksflache eines Grundstiicks mit definiertem Grundstiickszustand (Boden-
richtwertgrundstiick).

Die Bodenrichtwerte sind in Euro pro gm angegeben.

Abweichungen des einzelnen Grundstiicks in den wertbestimmenden Eigenschaften, wie Art und MaR
der baulichen Nutzung, Bodenbeschaffenheit, ErschlieBungszustand und Grundstiicksgestaltung (ins-
besondere Grundstlickstiefe) bewirken Abweichungen vom Bodenrichtwert.

In bebauten Gebieten sind Bodenrichtwerte mit dem Wert ermittelt worden, der sich ergeben wiirde,
wenn die Grundstiicke unbebaut wéren (§ 196 (1) Baugesetzbuch (BauGB)).

Zeichenerklarung

Bodenrichtwerte fir Baulandflichen ohne Kennzeichnung bezichen sich auf ein baureifes Boden-
richtwertgrundstiick, fiir das ErschlieBungsbeitrage nach §127 BauGB, Abgaben nach dem Kommu-
nalabgabengesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen (KAG NW) sowie Kostenerstattungsbetrige fiir
Ausgleichsfidchen nach §135a BauGB nicht mehr erhoben werden.

Bodenrichtwerte mit hochgestelitem Stern (*) bezeichnen Bodenrichtwertgrundstiicke, fir die noch
Beitrage zu entrichten sind.

Es bedeutet: z. B. 210

B01 = Verwaltungsinterne Kennziffer 210 = Bodenrichtwert in €/m?
Wertbestimmende Merkmale des Bodenrichtwertes
(In der Regel entsprechend der Bauleitplanung)
Art der baulichen Nutzung
W= Wohnbaufiichen (WR = Reines Wohngebiet, WA = Aligemeines Wohngebiet)
M= Gemischte Bauflichen (Ml = Mischgebiet, MK = Kerngebiet, MD = Dorfgebiet)

§ = Sonderbauflachen (SO = Sondergebiete, z. B. Feriendorf, SW = Wochenendhausgebiet)
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e

Gewerbliche Bauflachen (GE = Gewerbegebiet, GE () = eliigéschiranktes Gewerbegebiet,
Gl = Industriegebiet)

MaR der baulichen Nutzung (verschiedene Angaben mdéglich)

~ Zahl der Vollgeschosse in-Romischen Ziffern (z.B. II)

- die gebietsUbliche Grundstiickstiefe in Metern (z.B. 35)

- die gebietsiibliche Flachengrofe (z.B. 250400 m?)

Bergarbeitersiedlung mit vertraglicher Bindung = Wiederkaufsrecht der RAG auf 10 Jahre mit

L-55

Preisbindung

Die Bodenrichtwerte fur landwirtschaftlich genutzte Grundstiicke (Ackerland/Griinland)
beziehen sich auf gebietstypische landwirtschaftliche Nutzflichen. Hierbei werden orts-
Uibliche Bodenverhaltnisse und Bodenglite des jeweils betroffenen landwirtschaftlichen
Raumes unterstelit. Ferner wird unterstelit, dass die Richtwerte in keinem raumlichen
Zusammenhang zur Wohnbebauung stehen (Ortsrandlage) und sich in keinem raumli-
chen Zusammenhang zur landwirtschaftlichen Hofstelle befinden (Hofnéhe).

Die Zahl gibt die durchschnittliche Acker- bzw. Griinlandzahl des Bodenrichtwertberei-
ches an.

Die Bodenrichtwerte fur Waldflachen beinhalten folgende Wertanteile:

— fiir den Waidboden 2/3 des Bodenrichtwertes

— flr den Aufwuchs 1/3 des Bodenrichtwertes

Es handelt sich hier um forstwirtschattlich extensiv genutzte Holzbestédnde jiingeren bis
mittleren Alters (bis 80-jahrig).

Dazu zahlen z.B.

— Nadelgehdlze wie Kiefern mit geringem Nutzholzanteil und ungeniigender Besto-
ckung

— lLaubgehdize wie Birke und Eiche Oberwiegend aus Naturverjiingung zur Verwertung
als Brennholz und Industrieholz.

Abweichungen in den oben beschriebenen Qualitdtsmerkmalen bedingen Anderungen
im Wertansatz fir den Aufwuchs.

Beurkundungsvermerke

Die Bodenrichtwerte sind gema §196(1) des Baugesetz (BauGB) vom 27.08.1997 und gemaR §11(1)
der Gutachterausschussverordnung (GAVO NW) vom 23.03.2004 in der jeweiligen Fassung durch
den Gutachterausschuss flr Grundstiickswerte im Kreis Wesel am heutigen Tage beschlossen wor-

den.

Wesel, den 13.02.2009

gez. Holzkothen
(Vorsitzendes Mitglied)
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Wertbestimmende Merkmale und Bodenrichtwertbereiche

101 M ll Geschiftslagen
Sonsbeck, HochstraBe zwischen Weseler StraRe und WallstraRe /
Filderstral3e
BO1 WI1-35
Sonsbeck, westlich der HochstralRe, zwischen Spiilstrake und
Kevelaerer Strae
B02 W1-35
Sonsbeck, westlich der HochstraRe, zwischen Spiilstrae und
Balberger StraRe
BO3 W/M -35
Sonsbeck, ostlich der HochstralRe
B05 MD -40
Hamb, Ortslage
B06 MD -40
Labbeck, Ortslage
BO7 WI-35
Sonsbeck, westlich der Xantener StraRe und nérdlich der Balberger
Stralle
B08 W -35
Sonsbeck, dstlich der Xantener StraR e und nordlich der Weseler
Strae
G04 GE
Gewerbegebiet Sonsbeck Siid
LO1T L-50
Hamb b
102 L-45
Sonsbeck \ic\\
LO3 L-50 YQa
Labbeck therheide\\ o\
FO1 F 3
Waldflachen im gesamten Gemeindegebiet

’Herausgegeben: Kreis Wesel - FB Vermessur
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