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EDITORIAL 1

~Die Mitgliedsunternehmen
und -genossenschaften des
VdW Rheinland Westfalen
tragen zu lebendigen und
lebenswerten Stadten bei”

Die Wohnungswirtschaft im Westen
ist ein verlasslicher und innovativer
Partner im Stddtebau

tddte sind der soziale Mittelpunkt un-
S serer Gesellschaft, sie geben den Men-

schen ihr persénliches Umfeld, ziehen
als wirtschaftlicher Standort Unternehmen
an und stellen die Basis fiir die Entwick-
lung ganzer Regionen dar. Dabei geht es
im Stddtebau nicht nur um die punktuelle
Gestaltung und Funktionalitdt von Stddten,
sondern auch um kulturelle, 6konomische
und vor allem 6kologische Aspekte.

Die Bewiltigung der negativen Begleitfolgen
des Strukturwandels ist fiir viele Kommunen
im Verbandsgebiet die zentrale Herausfor-
derung dieser Zeit. In der Stadt- und Quar-
tiersentwicklung werden dafiir zwingend
innovative und zukunftsfihige Losungen
bendétigt - auch um die Qualitét gleichwerti-
ger Lebensverhiéltnisse zu sichern.

Die Mitgliedsunternehmen und -genos-
senschaften des VAW Rheinland Westfalen
tragen mit vielfdltigen Tdtigkeiten, die weit
iiber die Bereitstellung von Wohnraum hi-
nausgehen, zu lebendigen und lebenswer-
ten Stddten bei. Neben der Schaffung von
Voraussetzungen fiir die Mobilitdtswende
arbeiten sie stetig an sozial ausgeglichenen
und klimaresilienten Quartieren. Dabei sind
sie auch zentrale Ansprechpartner bei der
kommunalen Daseinsvorsorge und setzen
stddtebauliche Impulse fiir eine dynamische
gesellschaftliche und wirtschaftliche Ent-
wicklung unserer Gemeinden.

Aus wissenschaftlichen, politischen, zivilge-
sellschaftlichen und wohnungswirtschaftli-
chen Akteuren hat sich ein Biindnis formiert,
das sich dazu entschlossen hat, die ,,Ruhr

Academy on Smart Metropolitan Transfor-
mation“ ins Leben zu rufen. Das interdiszi-
plindre Netzwerk entwickelt Konzepte und
Instrumente fiir eine ganzheitliche Stadt-
und Quartiersentwicklung von regionalen
Innovationsrdumen. Unter anderem wird
in Anlehnung an das Leipziger Pendant die
Charta Ruhr als Grundlagenkonzept fiir ei-
nen polyzentralen Metropolraum entwickelt,
aus dem das Ruhrgebiet als Modellregion
fiir Innovationen hervorgehen soll. Der Start
wird noch in diesem Jahr mit konkreten Pro-
jekten zur Identifikation und Forderung der
Potenziale gemacht.

Auch die boomenden Metropolregionen
und Grofistddte, die stetig Menschen anzie-
hen, stehen vor besonderen Anforderungen.
Die Knappheit von Flichen und der Erhalt
der dkologischen Balance verlangen nach
zukunftsweisenden Konzepten und einer
Starkung von Entlastungsstandorten. Hier
ist die Wohnungswirtschaft im Westen im
verbandsiibergreifenden Projekt ,Regiona-
len Ausgleich stiarken - die Wohnungswirt-
schaft als Gestalter von Heimat“ gemeinsam
mit dem Bundesverband GdW, VdW/VdWg
Sachsen-Anhalt und vtw Thiiringen aktiv.

Die ganzheitliche Betrachtung der Stadt
und die Biindelung der wissenschaftlichen,
politischen und wirtschaftlichen Perspektive
sind dabei das A und O.

Alexander Rychter

Verbandsdirektor des
VdW Rheinland Westfalen
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Die Wohnungswirtschaft und der Stadtebau

RAUS AUS DER WOHNUNG >> Seit jeher sind Stddte die Orte, an denen sich gesellschaftliche Trends, aber
auch Herausforderungen am stirksten widerspiegeln. In einer sich immer weiter ausdifferenzieren-
den Gesellschaft wachsen somit auch die Anforderungen an den Stddtebau und die daran beteiligten
Akteure wie kommunale, landes- und bundespolitische Entscheidungstréger, zivilgesellschaftliche
Organisationen und v. a. die Wohnungswirtschaft. Denn gerade Wohnungsunternehmen und -genos-
senschaften stellen heute nicht nur Wohnungen zur Verfiigung, sondern sind zentrale Ansprechpartner
bei der kommunalen Daseinsvorsorge, in der Entwicklung von Quartieren und in der Umsetzung neuer

stddtebaulicher Konzepte.

Stddtebau beschiftigt sich 1angst nicht mehr
nur mit der Gestaltung, den technischen
Funktionen und der Versorgung von Stddten
und Gemeinden. Das Aufgabenfeld hat sich
in den letzten Jahrzehnten immer stérker um
soziale, 6konomische und tkologische Fra-
gen erweitert. So sollen giinstiger und attrak-
tiver Wohnraum, fiir die Wirtschaft geeignete
Rahmenbedingungen, neue umweltscho-
nende Mobilitdtskonzepte, eine moderne
digitale Infrastruktur, sozial ausgewogene
Quartiere und klimaresiliente Stadtstruktu-
ren geschaffen werden. Zu all diesen Zielen
haben sich die europdischen Bauminister
schon 2007 in der , Leipzig-Charta zur nach-
haltigen europdischen Stadt verpflichtet.

07-08/2020 « VerbandsMagazin des VAW Rheinland Westfalen

e — e

Hlustration: OCTAGON Architekturkollektiv mit ISSS resedrch & architeEture mit Studio RW Landschaftsarchitekten

Die 6ffentliche Hand kann diese Ziele nicht
alleine erreichen, da die Transformations-
prozesse in Summe zu viel Zeit, Geld und
Ressourcen erfordern. Die Wohnungswirt-
schaft ist nicht nur wegen ihrer Erfahrung
zur Entwicklung und zum Management von
Quartieren ein unerlésslicher Kooperations-
partner fiir die Kommunen, sondern sie hat
dariiber hinaus durch ihr Sozialmanagement
auch einen wertvollen Einblick in die jeweili-
gen Quartiersstrukturen und einen unmittel-
baren Zugang zu den Bewohnern.

Rechtliche Perspektiven

Doch fiir eine erfolgreiche und qualititsvolle
stddtebauliche Entwicklung sind Rechts-

sicherheit und ein stiitzendes Rahmenrecht
die entscheidenden Grundlagen. Aber ge-
rade dariiber, inwiefern das Baugesetzbuch
(BauGB) und die Baunutzungsverordnung
(BauNVO) noch zeitgemif3 sind und wie sie
reformiert werden konnen, ist in der Fach-
welt eine intensive Diskussion entbrannt.
Dabei stehen Fragen zur Bebauungsdichte
und zum Lirmschutz im Mittelpunkt der De-
batte. Mehrere Versuche, ein einheitliches
Positionspapier zur Reform des BauGB und
der BauNVO zu erarbeiten, wie z.B. mit der
Diisseldorfer Erklarung oder dem Stuttgarter
Konsens, konnten bisher nicht erfolgreich
abgeschlossen werden. Eine schnelle zu-
kunftsweisende Reform - und damit Rechts-
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sicherheit - ist aber gerade fiir das Engage-
ment der Wohnungswirtschaft unerlésslich.

Umstrukturierung der
Stadtebauférderung

Die Ausweitung des Aufgabenspektrums im
Stéddtebau spiegelt sich auch in der nationa-
len Stddtebauférderung wider. So wuchs bis
2019 das Stéadtebauférderprogramm auf ins-
gesamt acht Férderprogramme. Mit der Ver-
waltungsvereinbarung Stddtebauférderung
2020 wurden diese nun in die drei Schwer-
punktprogramme ,Lebendige Zentren*, ,So-
zialer Zusammenhalt” und ,,Wachstum und
nachhaltige Erneuerung” zusammengefasst
und somit einer weiteren Ausdifferenzierung
entgegengetreten.

Der zunehmenden Komplexitdt des Stad-
tebaus wurde mit der verpflichtenden Er-
arbeitung von integrierten stddtebaulichen
Entwicklungskonzepten (ISEK) Rechnung ge-
tragen. Mithilfe dieses Instruments, welches
fiir jedes Forderprojekt erstellt werden muss,
sollen von Anfang an Stérken und Schwichen
der einzelnen Kommunen und Quartiere
analysiert werden, um ein mdglichst umfas-
sendes Bild und effektive Mittelvergabe zu
gewihrleisten. Hierdurch riicken die Woh-
nungsunternehmen und -genossenschaften
verstdrkt in den Fokus, da gerade sie die
wichtigen Informationen erarbeiten konnen.

Ohne Zweifel ist die Stddtebauférderung
eines der effizientesten Forderprogramme
in Deutschland, da bezogen auf die 6ffentli-
chen Investitionen das Achtfachte an priva-
ten Investitionen, v. a. von Wohnungsunter-
nehmen, ausgel6st wird.

Wohnungswirtschaft als Impulsgeber

Dabei flielen die Investitionen der Woh-
nungswirtschaft nicht nur in den Bau von
Wohnungen. Das Betédtigungsfeld der Woh-
nungswirtschaft ist so vielfiltig, wie es Woh-
nungsunternehmen gibt. Dies zeigte sich
auch in dem gemeinsamen Projekt ,Regi-
onalen Ausgleich stdrken - die Wohnungs-
wirtschaft als Gestalter von Heimat“ des VAW
Rheinland Westfalen, des Bundesverbands
deutscher Wohnungs- und Immobilien-
unternehmen e.V. (GAW), des VdAW/VdWg
Sachsen-Anhalt und vtw Thiiringen.

In diesem mehrjdhrigen Projekt zeigten u. a.
vier Regionen aus NRW, welches Potenzial
sich fiir die Kommunen ergibt, wenn sie auf
die Erfahrung und das Fachwissen der Woh-
nungswirtschaft zuriickgreifen. So haben die

Mit dem Stadtebauférderprogramm NRW flieBen fiir das Jahr 2020

Fordermittel in folgende Regionen:

I Ostwestfalen-Lippe
44,5 Mio. Euro

Bergisches Rheinland
31,9 Mio. Euro

Stidwestfalen
43,7 Mio. Euro

Ruhrgebiet
(RVR-Verbandsgebiet)
123,0 Mio. Euro

Zukunftsregion
Rheinisches Revier
50,7 Mio. Euro

Quelle: MHKBG (https://www.mhkbg.nrw/sites/default/files/media/document/file/mhkbg18.032020a_

Anlage%20Staedtebaufoerderungsprogramm.pdf)

Projektregionen K6ln und Duisburg gezeigt,
dass Wohnungsunternehmen {iberkommu-
nale Konzepte mitentwickeln kénnen, um
angespannte Wohnungsmarkte effektiv zu
entlasten. Auch bei der Entwicklung von
neuen Wohnkonzepten zur Attraktivitdts-
steigerung fiir Fachkréfte (Ostwestfalen-
Lippe), bei der Sicherung der medizinischen
Versorgung oder der Etablierung neuer
touristischer Infrastruktur (Stidwestfalen)
kénnen Wohnungsunternehmen wichtige
Stiitzen sein.

Die Zukunft heute bauen

Um die anstehenden Herausforderungen
des Stadtebaus zu meistern, miissen alle Ak-
teure aus Politik, Verwaltung, Wissenschaft
und Wirtschaft in Zukunft noch besser ko-
operieren. Aus diesem Bewusstsein heraus
engagieren sich neben dem VdW Rheinland
Westfalen auch zahlreiche Mitgliedsun-
ternehmen und -genossenschaften bei der
Griindung der Ruhr Academy on Smart Sus-
tainable Metropolitan Transformation. Die
Ruhr Academy soll eine Innovationsallianz
im Sinne einer Public-Private-Academic-
Partnership sein. In zunéchst vier Innova-
tionsrdumen, auch LivingLabs genannt,
werden ab 2021 in enger Zusammenarbeit
neue Ideen fiir die smarte, nachhaltige Wei-
terentwicklung im Bestand und die innova-

tive Flachenentwicklung erarbeitet und um-
gesetzt. Dabei steht v. a. der schnelle Transfer
von wissenschaftlichen Erkenntnissen in die
wohnungswirtschaftliche Praxis und umge-
kehrt im Mittelpunkt.

Diese Innovationsallianz, mit der Woh-
nungswirtschaft als starke Stiitze, bietet der
Metropole Ruhr die Méglichkeit, sich als
internationales Zentrum transdisziplinirer
Metropolenforschung zu etablieren.

Wohnungsunternehmen als
zentrale Akteure im Stadtebau

Das spezielle Wissen der Starken und Schwi-
chen vor Ort, aber auch das Know-how zu
ErschliefSung, Vermarktung und Bewirtschaf-
tung von Quartieren machen die Wohnungs-
unternehmen, seien es kommunale, kirchli-
che, private oder genossenschaftliche, zu
zentralen Akteuren vor Ort im Stddtebau.
Eine frithe und aktive Einbindung der Woh-
nungswirtschaft in die jeweiligen stddtebau-
lichen Konzepte setzt starke innovative Kréf-
te frei. Die Wohnungsunternehmen haben in
der Vergangenheit gezeigt und zeigen es im-
mer wieder aufs Neue, dass sie verldssliche
Partner in der Entwicklung des zukunftsfahi-
gen Stddtebaus sind. FE
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INTERVIEW MIT >> Professor Christoph Mackler

,Der Stadtraum ist unser offentlicher Wohnraum

Christoph Méckler, 1951 in Frankfurt am Main geboren, leitet dort seit 1981 das Biiro MACKLER-
ARCHITEKTEN und war von 1998 bis 2018 Professor fiir Stadtebau an der TU Dortmund. Gast-
professuren hatte er in Neapel, an der TU Braunschweig und der Universitdt Hannover. Christoph
Mickler bringt sich mit kritischen Beitrdgen immer wieder in die zeitgendssische Architekturdebatte
ein. Er griindete 2008 das Deutsche Institut fiir Stadtbaukunst und berét zahlreiche Stadte. Das Insti-
tut mochte die auseinandergedrifteten Disziplinen Architektur, Stadt-, Raum-, Griin- und Verkehrs-
planung wieder zusammenfiihren mit dem Ziel, sozial und funktional vielféltige Stadtquartiere
angemessener urbaner Dichte mit zukunftsfahigen baulichen Strukturen und hoher Aufenthalts-
qualitédt zu schaffen. Eine Novellierung des Bauordnungsrechts bildet die Grundlage hierfiir.

VM: Warum ist Stadtebau ein Hand-
lungsfeld fiir Wohnungsunternehmen
und -genossenschaften?

Prof. Christoph Mickler: Wohnen ist ein
Grundbediirfnis des Menschen. Seit der
Zeit der Industrialisierung sind es gerade
die Wohnungsunternehmen und -genos-
senschaften, die Wohnraum verantwor-
tungsvoll entwickeln, Wohnungsmangel
bekdmpfen und Menschen ein Dach iiber
dem Kopf geben.

Anders als renditeorientierte Investoren
behalten sie den Wohnraum in ihrem
Bestand. Neben der Zufriedenheit der
Bewohner sind es daher nachhaltige Ent-
wicklungsziele, die formuliert werden
sollten. Der Druck auf die Ballungszen-
tren, aber auch das immer dringlichere
o6kologische und klimatische Umdenken
erfordern einen umfassenden Umbau der
Stadt. Der dritte heif’e Sommer in Folge
kiindigt sich an und die Corona-Krise hat
iiberdeutlich werden lassen, wie wichtig
schone Straflenrdume, Pliatze und Parks,
grofSe Baume und private Gérten sind.

Losungsansétze dazu finden sich bereits in
der von den europdischen Bauministern
2007 verabschiedeten , Leipzig-Charta zur
nachhaltigen europdischen Stadt“ mit den
stddtebaulichen Merkmalen Kompaktheit
und Dichte, Nutzungsmischung und ge-
staltete Freirdume.

Viele (Wohn-)Siedlungen der Nachkriegs-
zeit, aber auch die Grofisiedlungen der

60er- und 70er-Jahre des 20. Jahrhunderts
sind auf der griinen Wiese entstanden und
folgten der Idee der Funktionstrennung.
Monofunktionalitdt und der dadurch er-
heblich gestiegene Autoverkehr fiir den
Weg zur Arbeit, zum Einkaufen oder zu
Freizeitaktivititen sind nicht mehr zukunfts-
fahig. Fragen von Verdichtung, Aufstockung,
urbaner Raumbildung, Nutzungsmischung
und Anpassung sind jedoch Planungsher-
ausforderungen, die nur ganzheitlich stadte-
baulich gelost werden kdnnen, gerade auch
im Bestand.

VM: Wie kdnnen stadtebauliche Ziel-
setzungen in Wohnungsunternehmen
und -genossenschaften entwickelt und
umgesetzt werden?

Prof. Christoph Mickler: Inhaltliche Ziel-
setzungen konnen je nach Projekt sehr un-
terschiedlich sein. Jede Liegenschaft, jede
Immobilie hat einen eigenen Charakter,
spezifische Fragestellungen und Anforde-
rungen. Losungsansétze miissen daher im-
mer auf Grundlage umfassender Analysen
und in interdisziplindirem Rahmen gesucht
und gefunden werden. Bewohner, deren
personliches Wohnumfeld sich verdndern
soll, miissen selbstverstandlich immer ein-
bezogen werden.

Das Deutsche Institut fiir Stadtbaukunst hat
mit dem Forschungsprogramm STADT 2020
eine Methodik entwickelt, deren zentrales
Element ein mehrtédgiger interdisziplindrer
Workshop zu einem sehr frithen Projekt-
zeitpunkt ist. Im Dialog mit allen relevanten

Foto: Thorsten Jansen

Akteuren (Bauherr, Stadtplanung, Architek-

ten, Klima, Verkehr, Energie, Wohnraum-
forderung, Fachingenieure etc.) konnen
Potenziale und Zielsetzungen schnell und
tragfdhig entwickelt werden.

Das Deutsche Institut hat auf Basis dieses
Programms bereits sehr gute Erfahrun-
gen gemacht mit Quartiersentwicklungen
in Bochum und Frankfurt am Main. Das
Programm ist fiir neue Quartiere ebenso
geeignet wie fiir den Um- und Weiterbau im
Bestand.

Energetische Sanierungen konnen nicht
singuldr betrachtet werden. Neben techni-
schen Losungen und Fragen nach robusten,
nachhaltigen und gut zu unterhaltenden
Bauweisen werden fastimmer Anpassungen

07-08/2020 « VerbandsMagazin des VAW Rheinland Westfalen
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der Grundrisse sowie An- und Umbauten in
einem spezifisch stddtebaulichen Kontext
notig. Auch in diesen Fillen erweist sich
ein frither interdisziplindrer Austausch als
hilfreich, Synergieeffekte fiir das Wohn-
umfeld zu er6ffnen und Verfahrenswege
abzukiirzen.

VM: Ist Stadtebau bestimmten Trends
oder Moden unterworfen? Wenn ja, wie
kann ein zukunftsfahiger Stadtebau
aussehen und worauf begriindet er sich?

Prof. Christoph Mickler: Es sind schon
yviele Sdue“ durch die Stadt getrieben wor-
den. Ob ,Verkehrsgerechte Stadt“, ,Aufgelo-
ckerte Stadt“, ,Zwischenstadt“ oder aktuell
auch ,Smart City“. Mit derartigen Begriffen
wurden immer wieder funktionale Losun-
gen zum Leitbild erhoben. Ausgeblendet
wurde aber damit genau das, was in der
aktuellen Corona-Pandemie zur Binsen-
weisheit wurde:

Der Stadtraum ist unser 6ffentlicher Wohn-
raum!

Der Mensch braucht ein Wohnumfeld, in
dem er sich gerne bewegt, und zwar nicht
nur mit dem Auto, sondern eben auch zu
Fufl. Wir schaffen es nicht mehr, die Stadt-
rdume so zu ordnen, wie es tiber Epochen
hinweg in Europa iiblich war. Stattdessen
leiden unsere neuen Stadtviertel an ,, Wiirfel-
husten®. Viele Neubaugebiete sind geprégt
von kleinen und grofien Wohnkuben mit
Flachdach und ,Restgriin“ ohne Aufent-
haltsqualitdt drum herum. Geschosswohn-
bauten in modischen Maander- und Zick-
zack-Formen stehen in den Neubauvierteln
beziehungslos nebeneinander mit halboffe-
nen Hinterh6fen ohne Aufenthaltsqualitét
und ohne Anbindung an
den Straflenraum. Priva-
te Balkone und Terrassen
sind ohne Ubergang und
Schutz der Privatsphére
direkt an der 6ffentlichen
StrafSe.

DEUTSCHES
INSTITUT FUR

STADT

BAU

KUNST

Sind Stddtebau-Architek-
ten ideen- und planlos?
Bringen Kosteneffizienz
die Entwickler dazu, mog-

I
=
=
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Gute Zusammenarbeit: Der VAW Rheinland Westfalen engagiert sich bei vielen stddtebauli-

chen Themen und Veranstaltungen wie beispielsweise der jéhrlichen ,Konferenz zur Schon-

heit und Lebensfihigkeit der Stadt“

lichst uniform zu bauen, in renditeopti-
mierten Verfahren? Auch die Griinderzeit-
quartiere entstanden in serieller Bauweise.
Hoher Zeit- und Kostendruck hat auch vor
120 Jahren geherrscht, herausgekommen
sind aber die besseren Stadtviertel und
Fassaden, die sich zudem mit einer detail-
reichen Formensprache an die StrafSenland-
schaft richten - ,Sprechende Fassaden®.
Und: Es miissen Strategien gefunden wer-
den, gewerbliche Nutzungen und Arbeits-
platze in unsere Quartiere zu integrieren.
Fiir einen zukunftsfahigen Stddtebau nicht
ykann“, sondern ,muss*“. Alle Alltagsbedarfe
miissen in der ndiheren Umgebung erfiillt
werden kénnen. Nur auf diese Weise wer-
den Verkehre wirkungsvoll reduziert und
die Bindung an das eigene Umfeld gestérkt.
Fiir Vielfalt und fiir gelebte Nachbarschaften
braucht es aber geeignete Typologien, wie
sie das Deutsche Institut fiir Stadtbaukunst
untersucht.

VM: Sie richten jedes Jahr die Konfer-
enz zur Schonheit und Lebensfahigkeit
der Stadt aus, in der Sie mit einem
breiten Fachpublikum die neusten
Entwicklungen im Stadtebau
diskutieren. Warum gibt es diese
Veranstaltung und warum ist sie so
wichtig?

Prof. Christoph Mickler: Urbaner Woh-
nungsbau bleibt die grofie politische, so-
ziale, stddtebauliche und architektonische
Herausforderung. In Deutschland ent-
stehen kaum Stadtquartiere, die wie die
sog. Altbauquartiere von einem GrofSteil
der Bevolkerung als alltagstauglich, wert-
voll und schon empfunden werden. Trotz
schon lange weit verbreiteter Kritik an
Funktionstrennung und stadtauflésenden
Planungsmodellen, trotz (oder wegen?)
umfangreicher Planungsgesetzgebung und
trotz umféinglicher Biirgerbeteiligung ent-
stehen noch immer reine Wohnsiedlungen.

Um die Ursachen fiir dieses Defizit he-
rauszuarbeiten und eine verdnderte Pla-
nungs- und Baukultur zu beférdern, tref-
fen sich seit 2010 jéhrlich Vertreter aus
Wissenschaft, Politik und Wirtschaft zur
Konferenz zur Schonheit und Lebens-
fahigkeit der Stadt in der Diisseldorfer
Rheinterrasse. Durch diese bundesweit
einmalige interdisziplindre Ausrichtung
gilt die Konferenz in der Fachwelt und bei
den Entscheidungstrégern als wichtiges
Plenum, um miteinander zu Fragen der
Baukultur ins Gespréch zu kommen.

B Mehr zu STADT 2020 unter:
www.stadtbaukunst.de
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BUNDESMINISTERIUM DES INNERN, FUR BAU UND HEIMAT

Stadtebauforderung 2020

Die Stiidtebauférderung blickt auf eine
langjihrige Erfolgsgeschichte zuriick. Mit
ihrem gebietsbezogenen und integrierten
Ansatz hat sich das Bund-Linder-Pro-
gramm unverzichtbar gemacht fiir eine
nachhaltige Stadtentwicklung.

Dabei versteht sich die Stadtebauforderung
immer auch als lernendes Programm, das
auf verdnderte gesellschaftliche, 6konomi-
sche und 6kologische Rahmenbedingungen
reagiert und den Kommunen flexible Instru-
mente an die Hand gibt, um sie bei der Be-
wiltigung stddtebaulicher Herausforderun-
gen bestmoglich zu unterstiitzen. Vor diesem
Hintergrund wurde die Stddtebauférderung
inhaltlich und strukturell umfassend weiter-
entwickelt.

Neue Fordervoraussetzung:
KlimamaBnahmen

Ein wesentlicher Erfolgsfaktor der Stiddte-
bauférderung ist der ganzheitliche Ansatz.
Gefordert werden keine Einzelmafinahmen,
sondern sog. Gesamtmafinahmen. Mit dem
Anspruch, Ideen und Ressourcen effektiv
zu nutzen, sind fiir die Férderung die Ab-
grenzung eines Fordergebietes sowie ein
integriertes stddtebauliches Entwicklungs-
konzept erforderlich. Zusatzlich zu diesen
beiden Voraussetzungen sind kiinftig Maf3-
nahmen des Klimaschutzes bzw. zur Anpas-
sung an den Klimawandel im Rahmen einer
jeden stddtebaulichen Gesamtmafinahme
zwingend. Damit werden die Forderinhalte
des ehemaligen Programms ,,Zukunft Stadt-
griin” erheblich aufgewertet.

Klimamafinahmen sind zugleich als Quer-
schnittsaufgabe in allen Programmen for-
derfihig. Adressiert werden insbesondere
Mafinahmen zur Verbesserung der griinen
Infrastruktur, wie die Schaffung, der Erhalt
oder die Erweiterung von Griinflichen und
Freirdumen. Angesprochen sind aber auch
Themen wie die energetische Gebdudesa-
nierung, klimafreundliche Mobilitédt oder die
Nutzung klimaschonender Baustoffe.

Drei neue Programme

Neu ist zudem die Reduzierung von ehe-
mals sechs auf nunmehr drei Programme:
»Lebendige Zentren - Erhalt und Entwick-
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lung der Stadt- und Ortskerne®, ,Sozialer
Zusammenhalt - Zusammenleben im Quar-
tier gemeinsam gestalten” sowie ,Wachstum
und nachhaltige Erneuerung - Lebenswerte
Quartiere gestalten”. Dabei soll die neue,
reduzierte Programmstruktur die Umset-
zung erleichtern, zugleich aber auch aktuelle
stddtebauliche Herausforderungen besser
adressieren.

Das neue Programm ,Lebendige Zentren“
zielt auf die Entwicklung und Revitalisierung
von Stadt- und Ortskernen und iibernimmt
damit die Forderinhalte des bisherigen Zent-
renprogramms. Dabei geht es um den Erhalt
lebendiger Innenstédte ebenso wie um eine
bessere Vernetzung von Wohnen, Arbeiten,
Freizeit, Erholung und Nahversorgung. Als
wichtiger Bestandteil der Stadt- und Orts-
kernentwicklung werden in diesem Pro-
gramm auch verstdrkt Mafinahmen des
stddtebaulichen Denkmalschutzes gefor-
dert - etwa fiir den Erhalt baukulturellen
Erbes oder zur Sicherung und Sanierung
erhaltenswerter Gebdude oder historischer
Ensembles.

In Weiterentwicklung des vormaligen Pro-
gramms ,Soziale Stadt“ fokussiert das neue
Programm ,Sozialer Zusammenhalt“ Maf3-
nahmen zur Stabilisierung und Aufwertung
von Stadt- und Ortsteilen, die aufgrund der
Zusammensetzung und wirtschaftlichen
Situation der darin lebenden und arbeiten-

den Menschen erheblich benachteiligt sind.
Forderfahig sind beispielsweise Mafinahmen
zur Verbesserung der Wohn- und Lebens-
verhiltnisse oder zur Starkung der Bildungs-
chancen. In dem Wissen, dass gerade sozial
benachteiligte Bevolkerungsschichten von
den Folgen des Klimawandels betroffen
sind, werden ausdriicklich Mafinahmen
zur Verbesserung der Umweltgerechtigkeit
gefordert. Aufgrund der guten Erfahrungen
aus dem Programm ,Soziale Stadt” ist zudem
der ganzheitliche Lésungsansatz noch besser
herausgearbeitet. So gilt es etwa, mithilfe des
Quartiersmanagers nicht nur alle Kréfte vor
Ort zu biindeln, sondern auch ein besonde-
res Augenmerk darauf zu legen, Strukturen
langfristig zu entwickeln.

Das dritte Programm ,Wachstum und nach-
haltige Erneuerung“ enthélt die bisherigen
Forderziele des ehemaligen Stadtumbaupro-
gramms und férdert weiterhin den Riickbau
leer stehender, nicht mehr benétigter Ge-
bdude und dazugehorender Infrastruktur.
Das neue Wachstumsprogramm gehtjedoch
im Sinne nachhaltiger Erneuerung dariiber
hinaus und setzt ebenso Schwerpunkte bei
der Klimafolgenanpassung und der Brachfla-
chenentwicklung. Kommunen sollen dabei
unterstiitzt werden, stiddtebauliche Funk-
tionsverluste und Strukturverdnderungen
zu bewiltigen. Sie sollen frithzeitig in die
Lage versetzt werden, sich auf erforderliche
Anpassungsbedarfe einzustellen.



STADTEBAU 9

Starkerer Fokus auf

strukturschwache Gebiete

Prédgend fiir die Weiterentwicklung der Stad-
tebauférderung ist deren Einbettung in das
neue gesamtdeutsche Fordersystem. Vor
dem Hintergrund des Ende 2019 ausgelau-
fenen Solidarpakts II sollen bislang regio-
nal beschrinkte Forderprogramme auf alle
strukturschwache Regionen in Ostund West,
in Stadt und Land ausgeweitet werden. In
diesem Sinne haben sich Bund und Lénder
explizit darauf verstindigt, den Einsatz der
Stddtebauférdermittel in stddtischen und
landlichen Rdumen mit erhéhten struktu-
rellen Schwierigkeiten zu verstdrken. Zudem
soll die Verteilung der Bundesfinanzmittel
sich kiinftig noch stérker an Problemindika-
toren orientieren.

Der Fokus auf strukturschwache Gebie-
te zeigt sich iiberdies in der verbesserten
Finanzbeteiligung. Grundsétzlich beteili-
gen sich Bund, Land und Kommune mit
jeweils einem Drittel an den forderfahigen
Kosten. Fiir Haushaltsnotkommunen ist
jedoch eine Reduzierung des kommunalen
Eigenanteils auf bis zu zehn Prozent mog-
lich. Ebenso wurden die besonderen For-
derkonditionen fiir bestimmte Mafinahmen
des stiadtebaulichen Denkmalschutzes fiir
alle Bundeslédnder vereinheitlicht. Aufgrund
der besonderen Bedarfe in den neuen Bun-
desldndern bleibt lediglich die Moglichkeit,

Riickbaumafinahmen sowie Mafinahmen
zur Sanierung, Sicherung oder beim Erwerb
von Altbauten ganz ohne kommunalen Ei-
genanteil zu fordern, den neuen Lindern
vorbehalten.

Neue Querschnittsaufgabe:
Interkommunale MaBnahmen

Bislanglediglich im Programm , Kleine Stid-
te und Gemeinden” forderfihig, sind in-
terkommunale Mafinahmen nunmehr als
Querschnittsaufgabe in die Stddtebauforde-
rung implementiert und zudem mit einem
Forderbonus versehen. Moglich ist - ebenso
wie bei Haushaltsnotkommunen - eine Re-
duzierung des kommunalen Eigenanteils
auf zehn Prozent. Um diesen Férderbonus
zu rechtfertigen, werden jedoch erhodhte
Anforderungen an die Zusammenarbeit ge-
stellt. So ist ein tiberodrtlich abgestimmtes in-
tegriertes Entwicklungskonzept erforderlich,
dasvon allen kooperierenden Kommunen zu
beschliefien ist.

Gerade fiir die Entwicklung strukturschwa-
cher Gebiete hat sich die interkommunale
Zusammenarbeit als wichtiges Instrument
erwiesen. Im Vordergrund stehen auch hier
die fiir die Stddtebauférderung insgesamt
wesentlichen Bestrebungen, Krifte und Res-
sourcen zu biindeln, alle Akteure einzube-
ziehen und nachhaltige Strukturen aufzu-
bauen. Dabei kann die interkommunale

Zusammenarbeit fiir viele stddtebauliche
Herausforderungen die Losung sein: Diinn
besiedelte Regionen kénnen notwendige
Infrastruktur zusammenfiihren, Stadt-Um-
land-Kooperationen kénnen iiberforder-
te Ballungszentren entlasten und zugleich
schrumpfende Kommunen wiederbeleben.

Erster Belastungstest: Corona-Pandemie

Die Corona-Pandemie stellt die Stadte und
Gemeinden vor enorme Herausforderungen,
deren Ausmaf noch nicht abzusehen ist. Die
Arbeiten zur Weiterentwicklung der Stadte-
bauf6rderung waren hiervon noch nicht
beeinflusst. Dennoch zeigt sich schon jetzt,
dass die neuen Schwerpunkte und Férderak-
zente gut gewahlt sind. Mit dem neuen Zen-
trenprogramm konnen die Kommunen un-
terstiitzt werden, den Wandel in den
Innenstddten in stddtebaulicher Hinsicht
aktiv zu gestalten. Der Forderbonus fiir
Haushaltsnotkommunen und interkommu-
nale Mafinahmen wird dabei helfen, dass
Kommunen trotz nochmals verschérfter fi-
nanzieller Situation weiterhin von den For-
dermitteln profitieren konnen. Gleichwohl
istdas Selbstverstdndnis der Stadtebauforde-
rung als ,lernendes Programm*“ gerade jetzt
gefordert, um die Stddte und Gemeinden
dabei zu unterstiitzen, sich besser auf beson-
dere Ereignisse - wie Pandemien, aber auch
Naturkatastrophen - einzustellen.

Nicole Graf/Illea Kromrey ’

ﬂ UMFANG DER NEUEN REGELPROGRAMME DER STADTEBAUFORDERUNG 2020 FUR NORDRHEIN-WESTFALEN
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o 55,046 Mio. Euro
Fordermittel

fiir lebendige

Zentren

36,698 Mio. Euro
Fordermittel

fiir den sozialen
Zusammenhalt

53,211 Mio.
Euro Fordermittel

fiir Wachstum
und nachhaltige
Erneuerungen
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INTERVIEW MIT >> Anne Katrin Bohle, Staatssekretdrin im Bundesministerium des Innern, fiir Bau und Heimat

~Die Wohnungswirtschaft spielt eine sehr wichtige Rolle
fiir die Entwicklung in den Stadten”

Anne Katrin Bohle ist seit 2019 Staatssekretdrin im Bundesministerium des Innern, fiir Bau und
Heimat und zustdndig fiir Bauen, Wohnen und Stadtentwicklung. In der Bundeshauptstadt setzt
sie sich fiir einfachere Verfahren ein. Dazu hat sie u. a. das Forderprogramm Stadtebau mit der

»Verwaltungsverordnung Stadtebau 2020 neu aufgestellt.

VM: Den Stadten wird eine entschei-
dende Schliisselrolle bei der Losung
von zahlreichen 6konomischen,
okologischen und gesellschaftlichen
Problemen zugeschrieben. In welchen
zentralen Konfliktfeldern sehen Sie die
Stadte in einer solchen Position? Mit
welchen Herausforderungen sind die
Stadte bei der Losung dieser Probleme
konfrontiert?

Anne Katrin Bohle: In Stidten biindeln
sich seit jeher gesamtgesellschaftliche
Entwicklungen. Allerdings hat die Hete-
rogenitédt der Probleme zugenommen.
Ich denke auf der einen Seite an die An-
ziehungskraft einiger Grofistddte, die
einen enormen Zuzug sehr unterschied-
licher Bevdlkerungsgruppen zu bewdl-
tigen haben, was eine Uberlastung der
Infrastruktur und Verdriangungsprozesse
zur Folge hat. Auf der anderen Seite gibt
es zahlreiche Klein- und Mittelstddte in
schrumpfenden Regionen, die um die
Aufrechterhaltung der Daseinsvorsorge
und mit Problemen der Digitalisierung
kédmpfen. Ich denke aber auch an die
Folgen des Klimawandels, die sich mit
Blick auf die letzten Hitzesommer gerade
in den Stddten sehr deutlich zeigen und
ein radikales Umdenken in der stddte-
baulichen Planung erfordern. Ebenso
denke ich an die vielen unterschiedlichen
Lebens- und Arbeitskonzepte, die alle
ihre Berechtigung haben, gleichwohl aber
stadtebauliche Konzepte zusitzlich her-
ausfordern. Schliefllich sind Stéddte auch
als Handlungsrdume fiir die politische
Mitgestaltung gefragt. Die Biirgerinnen
und Biirger interessiert, was in ihrem
Quartier los ist, und sie wollen sich aktiv
an der Entwicklung beteiligen. Die Stad-
te sind also gefordert, sehr flexibel zu
denken und flexible Losungsstrategien

zu erarbeiten. Dies zeigt sich nicht zuletzt
an der Corona-Pandemie, die viele Stadte
unvorbereitet trifft und sie zwingt, ihre Pri-
oritdtensetzung zu iiberdenken.

VM: Die Stadtebauforderung wurde mit
der ,Verwaltungsvereinbarung Stadte-
bauférderung 2020” neu strukturiert.
Inwiefern tragt die Umstrukturierung den
zukiinftigen stadtischen Herausforde-
rungen Rechnung?

Anne Katrin Bohle: Die aktuellen und zu-
kiinftigen stddtebaulichen Herausforde-
rungen haben eine zentrale Rolle bei der
inhaltlichen Weiterentwicklung der Stad-
tebauférderung gespielt. Den Stddten und
Gemeinden entsprechend angepasste In-
strumente zur Seite zu stellen, war das Leit-
motiv der Uberarbeitung. Vor diesem Hin-
tergrund wurden nicht nur die Kommunen
und Lénder in den Prozess einbezogen,
die Weiterentwicklung war vielmehr in vie-
len Foren Gegenstand sehr umfangreicher
Diskussionen. All die Anregungen sind in
die neue Stadtebauforderung eingeflossen,
sodass am Ende eine zukunftsfahige Weiter-
entwicklung gelungen ist. Mit der Reduzie-
rung auf drei Programme ist die Umsetzung
erleichtert. Zugleich adressieren die neuen
Programme drei wesentliche Schwerpunkte
kiinftiger stddtebaulicher Herausforderun-
gen: den Erhalt lebendiger Innenstéddte, die
Starkung sozialen Zusammenhalts und die
Bewiltigung stéddtebaulicher Funktionsver-
luste und Strukturverdnderungen. Daneben
starkt die neue Fordervoraussetzung Kli-
ma- und Griinmafinahmen und es wird ein
starkerer Fokus auf Stidte und Gemeinden
in strukturschwachen Gebieten gelegt. So ist
die interkommunale Zusammenarbeit als
Querschnittsaufgabe in allen Programmen
forderfahig und wird zusétzlich mit einem
Forderbonus unterstiitzt.

VM: Welche Rolle spielen fiir Sie die
Wohnungsunternehmen und -genossen-
schaften bei der Stadtebauforderung?
Wie konnen diese zukiinftig noch
starker in die stadtebaulichen Prozesse
eingebunden werden?

Anne Katrin Bohle: Die Wohnungsunter-
nehmen und -genossenschaften spielen
eine sehr wichtige Rolle fiir die Entwick-
lung in den Stiddten. Sie sind nah an den
Problemen in den Quartieren und konnen
daher dabei helfen, Losungsstrategien zu
entwickeln und umzusetzen. Ihr Aufga-
benfeld hat sich mit der zunehmenden
Vermischung der Nutzungen verdndert.
Insofern freuen mich die vielen Initiati-
ven, neben dem Wohnen auch andere
Aufgabenfelder mitzudenken. Folgerich-
tig werden sie durch die Kommunen bei
der Umsetzung der Stidtebauférderung
vielfach eingebunden - z. B. als Quartiers-
manager - und sind zu wichtigen Partnern
geworden.

S
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QUAESTIO FORSCHUNG & BERATUNG GMBH

Regionalen Ausgleich starken -
Die Wohnungswirtschaft als
Gestalter von Heimat

Gleichwertige Lebensverhiiltnisse - ob in
der Grof$stadt oder im léindlichen Raum -
sind ein wichtiges Thema fiir die Woh-
nungswirtschaft. Daher setzte sich der
GdW gemeinsam mit einigen Regional-
verbinden (VAW Rheinland Westfalen,
VdW/VdWg Sachsen-Anhalt, vtw Thii-
ringen) in einem 2018 gestarteten Ge-
meinschaftsprojekt intensiv fiir das Ziel
gleichwertiger Lebensbedingungen in
Deutschland ein. Unterstiitzt wurde das
Projekt von den weiteren Partnern NRW.
BANK, Deutsche Kreditbank AG, DZ Hyp
AG sowie der Kreissparkasse Koln.

Von Wohnungsnot bis Leerstandsproblema-
tik - um der Vielfalt der unterschiedlichen
regionalen Herausforderungen Rechnung
zu tragen, setzt das von der Wohnungswirt-
schaft initiierte Projekt in insgesamt sieben
regionalen Teilprojekten an den ortlichen
Bedingungen an. Damit verbindet sich die
Erwartung, den Kommissionsbericht ,,Un-
ser Plan fiir Deutschland - Gleichwertige
Lebensverhéltnisse iiberall“ aus dem Blick-
winkel der unterschiedlichen Regionen an-
zureichern. Die gemeinsame Grundidee der
sieben bundesweiten Teilprojekte war es,
dass die regionale Wohnungswirtschaft als
Gastgeber regionalpolitischer Diskussionen
und davon ausgehender Initiativen auftritt.
Die fiinf nordrhein-westfilischen Vorhaben
haben dabei folgende Schwerpunkte gesetzt:

« In der Region Koéln hat die dortige
Arbeitsgemeinschaft der Kélner Woh-
nungsunternehmen zusammen mit
ausgewidhlten Kommunalvertretern
und weiteren Experten den Stand der
regionalen Kooperation in der Bauland-
entwicklung diskutiert. Die regionale
Arbeitsgemeinschaft wird das Thema mit
eigenen Angeboten weiterverfolgen und
sich ausgehend von den erzielten Ergeb-
nissen fiir eine Weiterentwicklung der
regionalen Zusammenarbeit einsetzen.

o Auch in der Region Bielefeld stand die
regional abgestimmte Wohnungsbauent-

(Quaestio

FORSCHUNG & BERATUNG

Bernhard Faller, Geschdiftsfiihrender Gesellschafter der Quaestio Forschung & Beratung GmbH

wicklung im Fokus. In einem gemeinsa-
men Workshop der Wohnungswirtschaft
mit kommunalen Vertretern wurden
Interessen ausgelotet und Ansatzpunkte
fiir die zukiinftige Entwicklung der
Region erarbeitet.

o Die GEBAG Duisburger Baugesellschaft
mbH engagiert sich als stddtisches Woh-
nungsunternehmen in der Fldchenent-
wicklung. Dies verbindet sich u. a. mit
dem Projekt ,,6 Seen Wedau“. Dieses
Quartier mit seiner Ndhe zur Diissel-
dorfer Stadtgrenze ist geeignet, zugleich
Impulse fiir die Stadtentwicklung Duis-
burgs zu setzen und eine Entlastung fiir
den iiberhitzten regionalen Wohnungs-
markt zu leisten.

o Die Arbeitsgemeinschaft der Wohnungs-
wirtschaft in Stidwestfalen hat sich vor-
genommen, Beitrdge zur Sicherung der
Lebensqualitét zu leisten und damit die
regionale Wirtschaft bei der Fachkrif-
teakquise zu unterstiitzen. Fokussiert auf
die Themen , Mobilitdt“ und , Verkehr*
wurden in entsprechenden thematischen
Werkstdtten die Kooperationsmaoglich-

keiten mit den Akteuren in diesen Hand-
lungsfeldern ausgelotet.

o In Espelkamp hat die Aufbaugemein-
schaft Espelkamp GmbH gemeinsam mit
lokal ansdssigen Unternehmen die Fach-
kréftesituation in den Blick genommen.
In mehreren Workshops haben sie mégli-
che gemeinsame Handlungsansétze dis-
kutiert. Zukiinftig wird das gemeinsame
Engagement zur Fachkréftegewinnung
fortgesetzt.

Das von der Wohnungswirtschaft im Rah-
men des Projektes angestofiene Dialogange-
bot wurde in den Regionen sehr begriifit.
Vertreter von Kommunen, Landkreisen,
Wohnungsunternehmen und viele weitere
Akteure hatten die Gelegenheit, sich auszu-
tauschen und gemeinsam Ideen zur Zu-
kunftsfahigkeit der Regionen zu entwickeln.
Das bereits heute bestehende Engagement
der Wohnungswirtschaft fiir die Stddte und
Gemeinden und die Bereitschaft, sich auch
zukiinftig aktiv in die regionale Entwicklung
einzubringen, wurden dabei deutlich. Zu-
kiinftigen Kooperationen wurde der Weg
geebnet. BrY

07-08/2020 « VerbandsMagazin des VAW Rheinland Westfalen
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RUHR ACADEMY ON SMART SUSTAINABLE METROPOLITAN TRANSFORMATION

Engagement der Wohnungswirtschaft

in der Ruhr Academy

Die Ruhr Academy on Smart Sustainable
Metropolitan Transformation ist eines von
74 Leitprojekten der Ruhr-Konferenz der
Landesregierung Nordrhein-Westfalen.
Die Ruhr Academy soll offiziell 2021 ge-
griindet werden. In der einjéhrigen Griin-
dungsphase wird die Ruhr Academy von
den 39 Unterzeichnern des Letter of Intent
aus Politik und Verwaltung, (Wohn-) Wirt-
schaft, Wissenschaft und Verbédnden in der
Metropole Ruhr getragen.

Die Ruhr Academy soll in Zukunft eine Platt-
form sein, in der wechselseitig wissenschaft-
liche Erkenntnisse zum Stddtebau in die
wohnungswirtschaftliche Praxis getragen
und wissenschaftlicher Fortschritt aus der
Zusammenarbeit mit der stidtebaulichen
Praxis generiert werden.

Hierzu dienen ihr zunéchst vier ausgewéhlte
stddtebauliche Innovationsrdume in Bo-
chum, Dortmund, Duisburg und Essen.
Diese Transformationslabore sollen sich
zu Zentren der stidtebaulichen Innovation
entwickeln und internationale Strahlkraft
entfalten. Zugleich sollen im internatio-
nalen Austausch Innovationsimpulse von
auflen aufgegriffen und in einen Mehrwert
fiir die Region und ihre Menschen iiberfiihrt
werden.

In der momentanen Phase konstituieren sich
die Koordinierungskreise der Innovations-
rdume. Der VdW Rheinland Westfalen freut
sich sehr, dass sich zahlreiche Mitgliedsun-
ternehmen und -genossenschaften auf allen
Ebenen aktiv in die Griindungsphase der
Ruhr Academy einbringen. Im Rahmen des
Schwerpunkts dieser Ausgabe stellen zwei
Mitglieder des Verbands ihre Motivation fiir
den Stddtebau im Allgemeinen und fiir die
Ruhr Academy im Speziellen vor.

6 Seen Wedau: MaBgeschneiderter
Innovationsraum fiir die Ruhr Academy
Im August 2019 haben auch Duisburgs Ober-
biirgermeister Soren Link und GEBAG-Ge-
schéftsfithrer Bernd Wortmeyer den Letter
of Intent zur Griindung der Ruhr Academy
unterzeichnet. Die GEBAG war dabei gleich

07-08/2020 « VerbandsMagazin des VAW Rheinland Westfalen

f Betrid Uhlen

Auf der brachliegenden Bahnfliiche entsteht im Duisburger Siiden mit 6 Seen Wedau“ einer
der vier Innovationsrdume der Ruhr Academy und zugleich eines der gréfSten Stadtentwick-

lungsprojekte in Nordrhein-Westfalen

iy
GEBAG

aus zwei Griinden von dem Projekt begeis-
tert: Zum einen weil die Stadt Duisburg sich
selbstim Jahr 2018 auf den Weg der Transfor-
mation zur Smart City gemacht hat, um den
digitalen Herausforderungen unserer Zeit
aufkommunaler Ebene zu begegnen. Der re-
sultierende ,Masterplan Digitales Duisburg”
wurde im September 2019 vom Rat der Stadt
beschlossen. Da passt es natiirlich sehr gut,
dieses Thema mit der Ruhr Academy von
der kommunalen Ebene auch noch in den
Gesamtzusammenhang der Metropolregion
zu heben.

Zum zweiten hat die GEBAG ein Projekt
vorzuweisen, das wie fiir die Ruhr Academy
mafigeschneidert zu sein scheint. Die GE-
BAG selbst entwickelt aktuell in Duisburg
Fldchen in einer GesamtgrofSe von insgesamt
120 Hektar und ist bei der Ruhr Academy
mit dem Innovationsraum ,6 Seen Wedau*“
vertreten. Hier entsteht auf einer 60 Hekt-
ar grofen Fldche im Siiden Duisburgs ein
neuer, lebendiger Stadtteil direkt am Wasser
mit entsprechender Infrastruktur und den

unterschiedlichsten Wohnungsformen und
-typen inklusive zehn Prozent 6ffentlich
geférdertem Wohnraum. ,6 Seen Wedau*“
ist das grofste Stadtentwicklungsprojekt in
Nordrhein-Westfalen. Smarte Dienste sollen
integraler Bestandteil im Quartier werden.
Eine besonders wassersensible Stadtent-
wicklung und innovative Entwisserungs-
konzepte sollen zusammen mit einer gut
ausgebauten digitalen Infrastruktur, digita-
len Services, innovativen Verkehrskonzepten
mit der Starkung von Fuf3- und Fahrradver-

Gerhild Géssing,
Pressesprecherin der GEBAG Duisburger
Baugesellschaft mbH
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Die Revitalisierung des VIVAWEST-Quartiers ,Neue Stadtgdrten” in Recklinghausen
brachte positive Impulse fiir den gesamten Stadltteil mit sich

kehr und der Vernetzung der Nachbarschaft
im Bereich der Ver- und Entsorgung fiir
iiberregionale Strahlkraft sorgen. Ein perfek-
ter Innovationsraum fiir die Ruhr Academy.

Neue Wege der Quartiersentwicklung

VIVAWEST ist tief im Ruhrgebiet verwurzelt.
Hier bewirtschaften wir rund 60 Prozent
unserer knapp 120.000 Wohnungen in Nord-
rhein-Westfalen. Als eines der fithrenden
deutschen Wohnungsunternehmen wissen
wir um die Bedeutung funktionierender

Quartiere fiir die Attraktivitdt des Wohnens
und die positive Entwicklung von Stadten.
Mitunseren Neubau- und Modernisierungs-
projekten tragen wir dazu bei, unserer gesell-
schaftlichen Verantwortung zur Schaffung
von neuem und energetisch modernisiertem
Wohnraum gerecht zu werden. Somit erfiil-
len wir auch unseren Anspruch, unseren
Kunden ein gutes Zuhause zu bieten.

Dabei haben wir bereits heute in enger Ab-
stimmung mit den Akteuren vor Ort die Be-
diirfnisse der Menschen nach zeitgeméfiem
und bezahlbarem Wohnraum im Blick und
den Mut, dabei neue Wege zu gehen. Dazu
gehort im Neubau z. B. die Entwicklung des

revierweit ersten Smart Home-Quartiers in
Bochum. Die umfassende und ganzheitliche
Modernisierung der Quartiere Neue Stadt-
gérten in Recklinghausen, Eicker Wiesen in
Moers und Borsig West in der Dortmunder
Nordstadt etwa zeigt, wie private Investiti-
onen den positiven Wandel beschleunigen
und die Lebensqualitdt vor Ort erh6hen
konnen. In diesem Zusammenhang greifen
wir auf die Erkenntnisse und die Toolbox
aus unserem Projekt Gliickauf Nachbarn -
Modellquartier Integration zuriick. Auf die-
sen Wegen tragen wir zur wachsenden Re-
silienz und Zukunftsfahigkeit der Stiddte im
Ruhrgebiet bei.

Das polyzentrisch geprégte Ruhrgebiet steht
insgesamt vor grofien Herausforderungen:
Wie nutzen wir die Digitalisierung, um intel-
ligent und nachhaltig die Bereiche Wohnen,
Mobilitdt und Arbeit miteinander zu ver-
netzen? Wie gelingt es uns, mit innovativen
Ansédtzen den Klimaschutz zu verbessern
und gleichzeitig fiir weiterhin bezahlbares
Wohnen zu sorgen?

Die Ruhr Academy on Smart Metropolitan
Transformation bietet als interdisziplindre
Plattform fiir Wissenschaft, Kommunen und
Wohnungswirtschaft die Chance, gemein-
sam Antworten auf diese und weitere Fragen
zu entwickeln. Wir unterstiitzen den Aufbau
dieses Netzwerks, weil wir vom Potenzial des
Ruhrgebiets und seiner Menschen iiberzeugt
sind und auch hier unseren Beitrag leisten
mochten, den positiven Wandel aktiv mitzu-
gestalten. 9

Claudia Goldenbeld,
Sprecherin der Geschidiftsfiihrung der
Vivawest Wohnen GmbH

Die Vermeidung von Angstrdumen und der Bau breiter Sichtachsen zur Erhéhung der
oOffentlichen Sicherheit spielten bei der umfassenden Modernisierung im Dortmunder
Quartier der VIVAWEST rund um den Borsigplatz eine zentrale Rolle

07-08/2020 « VerbandsMagazin des VAW Rheinland Westfalen
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NEUES TEILQUARTIER IN DORMAGEN-HORREM

Mensch und Umwelt bei stadtebaulichem
Wetthewerb im Fokus

LA
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Foto: Thomas Schiiler Architekten

Der Siegerentwurf schafft einen familienfreundlichen naturbezogenen Stadltteil, der iiber eine hohe Freiraumqualitiit Gemeinschaft,
Identitdt und Kommunikation fordert und somit die Voraussetzung fiir eine hohe Wohn- und Lebensqualitéit schafft und dariiber
hinaus als COs-neutrales Stadtquartier eine Vorbildfunktion darstellen kann

Im Herbst 2019 lobte die Baugenossen-
schaft Dormagen eG gemeinsam mit der
Stadt Dormagen einen stéidtebaulichen
Wettbewerb fiir ein zukunftsweisendes
Teilquartier im Stadtteil Dormagen-Hor-
rem aus. Das Konzept sollte Losungen
fiir die bisher iiberwiegenden Zeilen- und
Solitirbauten aus den 60er-Jahren bie-
ten, um die rdumliche Abgrenzung zu
minimieren und Identifikation und Kom-
munikation noch weiter zu fordern. Die
Wettbewerbsphasen fanden unter Betei-
ligung der Biirger statt. Die letzte Beteili-
gungsveranstaltung sowie die Jurysitzung
wurden aufgrund der Corona-Pandemie
erfolgreich online abgehalten.

»Wir werden im neuen Teilquartier Dor-
magen-Horrem einen lebenswerten Wohn-
standort schaffen, an dem sich alle wohl-
fithlen.“

07-08/2020 o VerbandsMagazin des VAW Rheinland Westfalen

Martin Klemmer, technischer Vorstand, und Axel Tomahogh-Seeth, kaufmdinnischer
Vorstand der Baugenossenschaft Dormagen (v.1.)

Fotos: Baugenossenschaft Dormagen
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Mit diesen Worten beschrieb Axel Toma-
hogh-Seeth, kaufménnischer Vorstand der
Baugenossenschaft Dormagen eG, den Wett-
bewerb. Die Baugenossenschaft Dormagen
eG hat im Stadtteil Horrem mit 1.231 Wohn-
einheiten und rund 84.000 Quadratmetern
Wohnflédche ihren grofiten Bestand. Durch
eine behutsame Anderung der stidtebau-
lichen Strukturen im Planungsgebiet und
eine Kombination aus Bestandsentwicklung,
Riickbau- und Neubaumafinahmen wird ein
energieeffizienter, durchgriinter und sozial
durchmischter Stadtteil mit hoher Lebens-
qualitit entstehen. Die besondere Heraus-
forderunghierbei war die stddtebauliche und
landschaftsplanerische Neuordnung des
gewachsenen Quartiers. Der Schwerpunkt
sollte auf vielfédltigen, mehrgeschossigen
Wohnungsbau und die Integration unter-
schiedlicher Wohnformen gelegt werden,
um den Bestand an die Anforderungen und
Lebensentwiirfe der Zukunft anzupassen.

Kluge Energieldsungen
und gelebte Nachbarschaft

Um ein Quartier mit Vorbildfunktion zu ent-
wickeln, setzte die Baugenossenschaft Dor-
magen eG auf zwei Sdulen. Im Rahmen eines
Energie- und Verkehrskonzeptes sollten
die Stadtplaner weitsichtig im Hinblick auf
Themen wie Mobilitdt und Energie agieren.
Es galt u. a., Quartiersgaragen zu entwickeln
sowie Fuf$- und Radwege einzuplanen. Mit
Weitblick wurde darauf geachtet, dass den

Quartiersgaragen eine Zweit- und Drittver-
wendung zugeordnet werden kann, wenn
zukiinftig der (ruhende) Verkehr abnimmt.

Einbezogen werden sollte auch, dass die
Baugenossenschaft Dormagen eG Partner
des Energiequartiers Horrem ist und das seit
2017 bestehende energetische Quartiers-
konzept mit Mieterstrommodell fortgefiihrt
werden soll. Zudem sollten Fldchen fiir Was-
serhaltung und schattige Zonen eingeplant
werden, um das Stadtklima nachhaltig zu
verbessern.

Ein Wohn- und Nachbarschaftskonzept sah
vor, Bereiche mit Innenhéfen einzuplanen
und dadurch eine direkte Nachbarschaft
zu fordern. ,Blickbeziehung und rdumliche
Orientierung in einer kleinteiligen Umge-
bung fithren zu einer Verbesserung der ge-
lebten Nachbarschaft. Treffpunkte werden
generiert, Zusammenbhalt und Identifikation
mit dem Stadtteil gefordert”, fasst Martin
Klemmer, technischer Vorstand der Bauge-
nossenschaft Dormagen eG, die Vorteile von
Hofstrukturen zusammen. ,Die Nachbarn
werden stirker aufeinander achtgeben und
die Kommunikation miteinander wird gefor-
dert“, ist Klemmer sich sicher.

Der Gewinnerentwurf:

Raum fiir Begegnungen

Fiinf von dreizehn Teams qualifizierten sich
fiir die zweite Wettbewerbsphase. Anfang

Marz stellten sie den Bewohnern ihre Ideen
vor, zeigten Modelle ihrer Entwiirfe und
nahmen Vorschlédge auf.

Die letzte von insgesamt drei Biirgerbe-
teiligungsveranstaltungen fand wegen der
Auswirkungen der Corona-Pandemie online
statt. Auf einem eigens dafiir kreierten Portal
stellten die Planungsbiiros vom 15. April
bis 4. Mai 2020 ihre Ergebnisse der zweiten
Wettbewerbsphase vor. Die Biirger hatten
die Moglichkeit, die Entwurfsplédne einzu-
sehen und ihre Ideen und Anregungen zu
diskutieren.

Im Anschluss tagte am 6. Mai die Jury im
Rahmen einer Videokonferenz und verkiin-
dete unter Beachtung der Biirger-Bewertun-
gen den Gewinner: die Arbeitsgemeinschaft
Thomas Schiiler Architekten und Stadtpla-
ner mit den club L94 Landschaftsarchitekten.
Prioritédt hatte bei den Jurybewertungen
immer die beste Qualitit fiir den Stadtraum.

Die Jury wiirdigte v. a. die Griin- und Freizeit-
angebote des Gewinnerentwurfes. Dieser
wird nun als Masterplan ausgearbeitet und
in den kommenden Jahren umgesetzt. Fest
steht: Ein Biirgerboulevard wird als verbin-
dendes Element des Quartiers fungieren.
Verschiedene Materialien und Architektur-
stile werden die Bebauung gewachsen und
lebendig erscheinen lassen.

Baugenossenschaft Dormagen ’

ﬂ BETEILIGUNG IM PROJEKT

Am 18. November 2019 lud die Baugenossen-
schaft Dormagen gemeinsam mit der Stadt
Dormagen interessierte Biirger zu einem ersten
gemeinsamen Dialog (iber die zukiinftige Ent-
wicklung des Quartiers Dormagen Horrem ein

AufiakimmansLaliurg

Iformane:n ung inFet
Fiir o g b el

Hatesitwaranstalivng

richor oer Arbicaen

dffentlich

Das Wettbewerbskonzept der Baugenossenschaft Dormagen setzte auf eine starke Beteiligung aller

stadtebaulich relevanten Akteure
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Foto: ISR Innovative Stadt- und Raumplanung GmbH
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BAUKULTUR NORDRHEIN-WESTFALEN E. V.

Raum fiir kreatives Denken

Foto: Christian Eblenkamp

Das Wohnprojekt Postenhof der Wohnbau Lemgo eG bietet als baukulturell wertvolles

und stddtebaulich relevantes Mehrgenerationenquartier modernen Wohnraum fernab

der urbanen Ballungsrdume

Der Verein Baukultur Nordrhein-West-
falen entstand zu Beginn des Jahres 2020
aus der Zusammenlegung der Vereine
StadtBauKultur NRW und M:AI - Muse-
um fiir Architektur und Ingenieurkunst
NRW. Das erklirte Ziel von Baukultur
Nordrhein-Westfalen ist es, den kul-
turellen und kiinstlerischen Aspekten
des Stéidtebaus in und aus NRW einen
zentralen Anlaufpunkt zu geben. Durch
die enge Vernetzung aller Akteure des
Bauens und des Gebauten sollen bau-
kulturelle Themen noch besser besetzt
und vorangetrieben werden. Der vom
Ministerium fiir Heimat, Kommuna-
les, Bau und Gleichstellung des Landes
Nordrhein-Westfalen geforderte Zusam-

BAU

KULT

NORDRHEIN
WESTFALEN

U
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menschluss der beiden Vereine, der zur
Biindelung der stidtebaulichen Expertise
und einer Stirkung des baukulturellen
Austausches beigetragen hat, konnte nun
seine ersten Projekte als Baukultur Nord-
rhein-Westfalen e. V. anstof3en.

,Wie wohnt, lebt und arbeitet man in den
Klein- und Mittelstddten oder in ldndlichen
Ridumen? Was ist das Potenzial des Regiona-
len? Braucht das Wohnen in der Region heute
neueldeen, ChancenundPlanungskonzepte-
verbunden mit einem Mehr an Baukultur?“
Unter diesen Fragestellungen wurde das
langfristig angelegte Projekt ,Regionale
Wohnkultur in Nordrhein-Westfalen“ durch
den zusammengelegten und neu gegriinde-
ten Verein ins Leben gerufen und bezieht
sich auf einen nach wie vor ungebrochenen
Trend, der auch die Wohnungswirtschaft
tangiert: einerseits den starken Zuzug in
Grof$stddte und Metropolregionen, der in
steigender Spannung auf den Wohnungs-
markten und knappen Baufldchen resultiert,
sowie entspannten Wohnungsmarkten, de-
mografischen und mobilitdtstechnischen
Herausforderungen sowie ungenutzten Po-
tenzialen in ldndlichen Regionen anderer-
seits. In dieser gesellschaftlichen wie auch

wohnungswirtschaftlichen und stadtebau-
lichen Herausforderung richtet sich der
Fokus innerhalb des Projekts auf baukultu-
relle Aspekte des Wohnungsbaus in Regi-
onen fernab der urbanen Ballungsrdume.

Besonderes Augenmerk
auf dem landlichen Raum

Als besonders gelungenes Beispiel fiir die
Verbindung von baukultureller Qualitét,
modernen Wohnformen und einer Star-
kung léandlicher Regionen hebt Baukultur
Nordrhein-Westfalen das Wohnprojekt
»Postenhof” der Wohnbau Lemgo eG her-
vor, in dem in Kooperation der Genossen-
schaft mit lokalen Vereinen ein architek-
tonisch ansprechendes und stddtebaulich
relevantes Mehrgenerationenquartier im
landlich geprédgten Ostwestfalen-Lippe
entstanden ist.

Innerhalb der Zielsetzung einer Forderung
der ,regionalen Wohnkultur in Nordrhein-
Westfalen“ werden Vertreter der Woh-
nungswirtschaft, Politik und Zivilgesell-
schaft zu verschiedenen Dialogformaten
eingeladen, um die jeweiligen Bediirfnisse
und Chancen zu erortern und die Qualitat
und Innovation in der stddtebaulichen
und baukulturellen Praxis zu férdern.
Dariiber hinaus verdéffentlichte der Ver-
ein im Februar 2020 den Sammelband
,2Umbaukultur - Fiir eine Architektur des
Verédnderns“, der anhand von 25 Projekten
aus mehreren europdischen Regionen die
architektonischen und auch 6kologischen
Chancen des Umbauens illustriert und
die stadtebauliche Relevanz von histori-
schen Gebduden, auch als Wohnung und
Zuhause fiir breite Teile der Gesellschaft,
unterstreicht.

Da die Auseinandersetzung mit der Qua-
lifizierung des Bauens, der Wertschét-
zung des Gebauten und Ansitze zu neuen
Wohnmodellen die vielféltigen Tatigkeiten
der Wohnungswirtschaft beriihrt, ist der
VdW Rheinland Westfalen Mitglied von
Baukultur Nordrhein-Westfalen und un-
terstiitzt die Arbeit des Vereins auf breiter
Basis. AT
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JAHRESPRESSEKONFERENZ DES GDW

Die Jahresbilanz der Wohnungswirtschaft 2019/2020

uf der Pressekonferenz am 1. Ju-
A li présentierte der GAW die Daten

und Trends der Wohnungs- und
Immobilienwirtschaft des vergangenen Ge-
schéftsjahres. Vor allem die zweite Halfte
des Jahres war von den Folgewirkungen der
Corona-Krise geprégt, dennoch bleibt die
Wohnungswirtschaft ein verlédsslicher Part-
ner fiir Mieter und ein Stabilitdtsanker fiir
die Wirtschaft. Im Hinblick auf die hochge-
steckten klimapolitischen Ziele des Bundes
sieht der GAW das kiirzlich verabschiedete
Gebiudeenergiegesetz (GEG) als wegwei-
senden Schritt fiir zukiinftige Vorhaben und
eine bezahlbare Umsetzung der Ziele.

Die im GdW und seinen Regionalverbénden
organisierten Wohnungsunternehmen und
-genossenschaften haben im Jahr 2019 rund
17,9 Mrd. Euro in die Bewirtschaftung und
den Neubau von Wohnungen investiert.
Das sind rund 1 Mrd. Euro und somit sechs
Prozent mehr als im Vorjahr. Mit 31.000
Wohnungen haben die GAW-Unternehmen
24 Prozent mehr als im Vorjahr und ins-
gesamt 34 Prozent aller Mietwohnungen
in Deutschland fertiggestellt. Damit ist die
Wohnungswirtschaft, die insgesamt 30 Pro-
zent der Mietwohnungen in Deutschland
bewirtschaftet, der Neubaumotor im Miet-
wohnungsbau und ein Eckpfeiler fiir die
deutsche Wirtschaft.

Allerdings sind die Investitionszahlen be-
reits im zweiten Jahr in Folge deutlich hin-
ter den Erwartungen zuriickgeblieben. Die
Unternehmen hatten urspriinglich fiir das
Jahr 2019 mit einem Anstieg von {iiber elf
Prozent und einem deutlichen Ubersprin-
gen der 18 Mrd.-Euro-Marke gerechnet. Das
zeigt: Die Investitionsbedingungen fiir den
Wohnungsbau und -erhalt in Deutschland
entwickeln sich nicht so, wie sie eigentlich
sollten. Vor allem im Bereich des Baus von
Sozialwohnungen besteht noch ein grofSer
Unterschied zwischen dem Bedarf und den
jéhrlichen Fertigstellungen. ,Langwierige
Planungs- und Genehmigungsverfahren,
zu wenig und zu teures Bauland, steigende
Baukosten und zu geringe Baukapazitdten
hindern die Wohnungswirtschaft an einem
noch grofleren Einsatz fiir die Zukunft des
Wohnens. Und fiir das laufende Jahr kom-

bei denen

kein Mieter

seine Wohnung wegen der

verliert

Die Wohnungswirtschaft

Deutschland

Quelle: GAW

men die wirtschaftlichen Auswirkungen der
Corona-Krise deutlich erschwerend hinzu“,
so GAW-Prisident Axel Gedaschko.

Die Branche geht bislang stabil durch die
coronabedingte Wirtschaftskrise. Damit die
Wohnungswirtschaft auch iiber die Krisen-
zeit hinaus ein Konjunkturmotor bleibt,
muss die Politik ziigig handeln: Planungs-
und Bauverfahren miissen digitalisiert und
dadurch beschleunigt werden. Es muss dau-
erhafte steuerliche Verbesserungen fiir den
Wohnungsbau geben. Die Branche benotigt
eine aktive und vorausschauende Liegen-
schafts- und Bodenpolitik der Stadte.

Beziiglich der MafSinahmen zur Energieein-
sparung in Wohngebduden wurde ebenfalls
ein Resiimee gezogen: Seit 2010 haben die
Wohnungsunternehmen insgesamt {iber 340
Mrd. Euro in die energetische Modernisie-
rung investiert. Wahrend der Energiever-
brauch der Haushalte im Zeitraum davor,

von 1990 bis 2010, um insgesamt 31 Prozent
zuriickgegangen ist, stagniert er seit 2010
trotz der massiven Investitionen und ver-
harrt auf demselben Niveau. Seit zehn Jahren
fithren die massiven Investitionen in steigen-
de Effizienz von neuen und bestehenden
Wohnungen nicht zu der gewiinschten Ener-
gieeinsparung. Deshalb fordert die Woh-
nungswirtschaft in der Klimapolitik einen
Deutschland-Plan fiir klimaschonendes und
bezahlbares Wohnen: weg von immer teure-
ren energetischen Sanierungen und immer
mehr Ddmmung hin zu dezentraler, CO,-
armer Energieerzeugung und digitaler
Vermeidungstechnik. Das kiirzlich vom
Deutschen Bundestag verabschiedete Ge-
bdudeenergiegesetz (GEG) ist hierfiir ein
erster wegweisender Schritt in die richtige
Richtung und damit ein grof3er Erfolg fiir den
Klimaschutz und das bezahlbare Erreichen
der Klimaziele im Wohngebaudebereich.
AT/Gaw Y
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DIGITALER WOHNZUKUNFTSTAG DES GDW AM 17. JUNI 2020

Das Wohnen von morgen im digitalen Format

uch in diesem Jahr traf sich die
ABranche beim WohnZukunftsTag
des Spitzenverbands der Wohnungs-
wirtschaft. Allerdings nicht in Berlin, son-
dern virtuell, sodass ein interessantes Live-

Programm und ein ,Netflix fiir Vortrége“
angeboten wurde.

Mehr als 600 Besucher nutzten die Gelegen-
heit, ohne Reise am digitalen Zwilling des
etablierten GAW-WohnZukunftsTags teil-
zunehmen. In der virtuellen ,,Lobby“ - eine
individuell designte Messe mit interaktiven
Elementen - waren verschiedene Raume wie
die Start-up-Area, Messe- und Infostidnde,
Live-Talks und Vortragspanels nur einen
Klick entfernt.

Den digitalen Auftakt im Live-Programm
machte Dr. Klaus Wiener, Chefvolkswirt des
Gesamtverbands der Deutschen Versiche-
rungswirtschaft, mit der Key-Note , Die neue
Normalitit“, in der er auf die wirtschaftlichen
Auswirkungen der Covid-19-Pandemie ein-
ging. Er zeigte auf, wie die Krise den gene-
rellen Wachstumstrend zunédchst dampft,
allerdings mittel- bis langfristig auch vielfal-
tige Chancen bietet, wenn Potenziale wie die
Digitalisierung aktiv genutzt wiirden. Daher
forderte er einen intelligenten Umgang mit
dem Virusrisiko und warnte, dass die Krise
noch nicht vorbei sei und zwei bis drei Jahre
vergehen konnen, bis das deutsche Brut-
toinlandsprodukt sein Vor-Krisen-Niveau
wieder erreicht.

Im kurzweiligen Programm schaltete sich
als Néchstes Physiker und Wissenschafts-
journalist Ranga Yogeshwar zu. In seiner aus
dem TV bekannten nachdenklichen Weise
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Moderatorin Katie Gallus interviewte Axel Gedaschko und Dr. Christian Lieberknecht

Im ansprechend gestalteten Menii konnten Teilnehmende die verschiedenen Funktionen
nutzen und sich zu aktuellen Themen informieren

sprach er iiber die sozialen Verschiebun-
gen, die die Corona-Krise auslost. ,Wenn
wir nicht aufpassen, brennt irgendwann die
Strafle“, prognostizierte er und wies auch
auf die Entwicklungen des Enteignungs-
Volksbegehrens in Berlin hin. So forderte er
die Immobilienbranche auf, auf die aktuellen
Entwicklungen und Anforderungen passend
zu reagieren: Neben dem ,permanenten
Updaten” von Bestdnden aufgrund ener-
getischer Vorgaben sei es ebenso wichtig,
neue ,Wohnbiografien“ zu beriicksichtigen -
beispielsweise mit flexiblen Grundrissen,
Serviceangeboten und Mieter-Flatrates.

Nach den Key-Notes wurden fiir die Teil-
nehmenden rund 30 vorher aufgenommene
Vortrige freigeschaltet. Dieses ,Netflix fiir
Vortrage“ bot Informationen beispielsweise
rund um neue technische Angebote von
Industriepartnern, aktuelle Entwicklungen
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in der Quartiersarbeit, die Zusammenarbeit
von Wohnungswirtschaft und Proptechs
oder Digitalisierung in der Pflege von Au-
flenanlagen. Diese Vortrdge boten ein ab-
wechslungsreiches Programm und wurden
noch fiir eine weitere Woche freigeschaltet
und so der virtuelle WohnZukunftsTag ver-
léangert.

Als besonderes Highlight konnten sich auch
in diesem Jahr Start-ups mit Anwendungen
in der Wohnungswirtschaft in einer eige-
nen Area dem Fachpublikum présentieren.
Hier wurden im Rahmen eines Wettbewerbs
sechs aus 90 Start-ups ausgewdhlt, die ihre
Innovationen mit einem eigenen Pitch zei-
gen und fiir die abgestimmt werden konnte.
Als Sieger wurde das Start-up Lumoview
Building Analytics aus Kéln zum Sieger ge-
wihlt, das aus der Forschung des Deutschen
Zentrums fiir Luft- und Raumfahrt heraus
eine 3D-Raumscannung als praktische An-
wendung entwickelt hat, die Rdume in kurzer
Zeit und ohne ausgerdumt zu werden exakt
vermisst.

Auch zum offiziellen Abschluss wurde ein
Blick in die Zukunft gewagt und ein Konzept
fiir Flugtaxis vorgestellt. In der Verabschie-
dung zog GdW-Président Axel Gedaschko
dann ein positives Fazit, merkte aber auch
an: ,So gut alles funktioniert, wir werden
immer auch analoges Networking brauchen,
um digital zusammenarbeiten zu konnen.“

" |



DIGITALISIERUNG VORANTREIBEN
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Die Wohnungswirtschaft startet den Aufbau des
DigiWoh Kompetenzzentrums

Nach intensiven Vorbereitungen haben
sich 15 Wohnungsunternehmen und der
GdW auf eine Vereinsgriindung unter
dem Namen ,DigiWoh Kompetenzzen-
trum Digitalisierung Wohnungswirt-
schaft” verstindigt. Das Kompetenzzen-
trum ist eine digitale Informations- und
Austauschplattform, die auch weitere
Losungsanbieter wie z. B. PropTechs be-
inhaltet. Dariiber hinaus stellt der Verein
einen gepriiften Beraterpool zur Verfii-
gung, um Wohnungsunternehmen bei
Bedarfzu unterstiitzen, fachkundiges ex-
ternes Know-how zu unterschiedlichen
Themen auszuwihlen.

Die Idee eines Kompetenzzentrums ist
urspriinglich durch parallele, voneinander
unabhingige Initiativen mehrerer Woh-
nungsunternehmen und auf Verbandse-
bene entstanden. Diese Initiativen wurden
in Abstimmungen zusammengefiihrt. Das
Kompetenzzentrum will den digitalen

Transformationsprozess der Branche be-
gleiten, indem es praxisgerechte, anwen-
dungsorientierte und entscheidungsrele-
vante Informationen zur Verfiigung stellt.
Das Ziel ist die Vernetzung von Forschung
und Innovation. Dafiir wird eine , Digitalisie-
rungs-Wissensplattform*“ aufgebaut, die der
systematischen Vernetzung von Wissen und
Kooperationen in der Wohnungswirtschaft
dienen soll - und das weit {iber den iiblichen
Branchenaustausch hinaus.

Zu den Griindungsmitgliedern aus dem Ver-
bandsgebiet des VAW Rheinland Westfalen
gehoren die GAG Immobilien AG, Kéln,
die hwg eG, Hattingen, sowie der Spar- und
Bauverein eG, Dortmund. In den Vorstand
des Vereins wurden als Vorsitzende Sandra
Wehrmann, Vorstindin der degewo AG,
sowie als stellvertretende Vorsitzende Ale-
xander Forster, Geschéftsfithrer der Stadt-
und Wohnbau GmbH Schweinfurt, sowie
Ingeborg Esser, Hauptgeschéftsfiihrerin des

BUNDESREGIERUNG REAGIERT AUF CORONA-KRISE

Konjunkturpaket verabschiedet

Wihrend in Bochum und im Netz das Fo-
rum Wohnungswirtschaft stattfand, wurde
im Koalitionsausschuss in Berlin der Rah-
men fiir das Konjunkturpaket der Bundes-
regierung verhandelt, der die coronage-
schwichte Wirtschaft und den Konsum in
Deutschland wieder ankurbeln soll.

Mit Sitzung vom 3. Juni 2020 hat der Koa-
litionsausschuss der regierungstragenden
Fraktionen ,das grofite Konjunkturpaket
aller Zeiten“ mit einem Volumen von rund
130 Milliarden Euro verabschiedet, mit dem
Ziel die wirtschaftlichen Auswirkungen der
Corona-Pandemie fiir die deutsche Wirt-
schaft abzumildern.

Dazu wurde am 24. Juni in 6ffentlicher Sit-
zung des Haushaltsausschusses im Bundes-
tag ein zweiter Nachtragshaushalt auf den
Weg gebracht, um die finanziellen Voraus-

setzungen zu schaffen. Das Gesetz passierte
den Bundesrat in einer Sondersitzung noch
am selben Tag, um noch vor der parlamen-
tarischen Sommerpause am 1. Juli 2020
Wirksambkeit zu entfalten.

Die Beschliisse umfassen u.a. das Zweite
Corona-Steuerhilfegesetz mit der Senkung
der Mehrwertsteuer im zweiten Halbjahr
2020 und einen Kinderbonus von 300 Euro
je Kind, die Grundsicherung ohne Vermo-
genspriifung bis Ende 2020, Hilfsprogramme
fiir den Kulturbereich, ein Programm von
Uberbriickungshilfen fiir kleine und mittel-
stindische Unternehmen, Liquiditdtshilfen,
eine Innovationspramie beim Kauf eines
E-Fahrzeugs, Mittel zum Ausbau der Lade-
sduleninfrastruktur sowie die Ubernahme
von zukiinftig 75 Prozent der Kosten der
Unterkunft zur Starkung der Kommunen.

GdW, einstimmig gewéhlt. Der Aufbau
des Kompetenzzentrums wird von einem
Fachbeirat der beteiligten Unternehmen
und des GAW sowie durch die Beratungs-
unternehmen InWIS, Bochum, und Strate-
gion, Osnabriick, begleitet.

Als néchste Schritte werden die laufenden
Vorbereitungen fiir eine formelle Anmel-
dung des Vereins sowie die technische und
inhaltliche Strukturierung der Plattform
weiter vorangetrieben. Nach einer um-
fassenden Testphase soll voraussichtlich
im September 2020 der offizielle Start der
Plattform erfolgen.

Weitere Vereinsmitglieder sind herzlich
willkommen. Interessenten fiir den Verein
und fiir weitere Informationen kénnen
sich an den GAW (Ansprechpartner Dr.
Claus Wedemeier) wenden. LM/GdW

Fiir die Wohnungswirtschaft ist v. a. die Er-
héhung der Mittel fiir das CO,-Gebédudes-
anierungsprogramm um eine Milliarde auf
2,5 Milliarden Euro zu benennen.

Das Land Nordrhein-Westfalen hat sich
entschlossen, das Konjunkturpaket des Bun-
des mit zusétzlichen 1,7 Milliarden Euro zu
ergdnzen. Dafiir will das Land insgesamt
3,6 Milliarden verausgaben. Davon sollen
rund 1,4 Milliarden an die Kommunen ge-
hen, um Gewerbesteuerverluste zu kompen-
sieren. Rund eine Milliarde soll in die Kran-
kenhausinfrastruktur flieflen, 260 Millionen
in das Bildungssystem. ON

B Die vollstandige und aktualisierte Liste

des Konjunkturpaketes Bund finden Sie
hier: https://share.vdw-rw.de/25
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ENTWURF EINES GESETZES ZUR FORDERUNG DER ELEKTROMOBILITAT
UND ZUR MODERNISIERUNG DES WOHNUNGSEIGENTUMSGESETZES

Geplanter Ausbau der Ladeinfrastruktur
fiir Mieter und Wohnungseigentiimer

lektromobilitdt kann ein wichtiger
E Bestandteil in der deutschen Klima-

politik sein. Ein Ziel der Politik und
des Gesetzgebers ist es daher, den Ausbau
der Ladeinfrastruktur durch flankierende
gesetzgeberische Mafinahmen zu erleich-
tern. Seit dem 27. April 2020 liegt der ak-
tuellste Gesetzesentwurf des Gesetzes zur
Forderung der Elektromobilitdt und zur
Modernisierung des Wohnungseigentums-
gesetzes (Wohnungseigentumsmodernisie-
rungsgesetz - WEModG) vor. Der Entwurf
enthélt sowohl Regelungen zur Anpassung
des Wohnungseigentumsgesetzes (WEG) als
auch des Biirgerlichen Gesetzbuches (BGB).

Im Hinblick auf das WEG sieht der Gesetzent-
wurf zahlreiche Anderungen insbesondere
zu baulichen Verdanderungen, Organisation,
Verwaltung und Kontrolle sowie der Eigentii-
merversammlung und Beschlussfassung vor.
Detaillierte Informationen hierzu finden Sie
im Abschnitt ,,Recht”. Der Entwurf des BGB
und des WEG sieht zudem Anderungen vor,
die die Errichtung von Ladestellen von Elek-
trofahrzeugen erleichtern sollen.

Nach der aktuellen Rechtslage hat der Mie-
ter grundsétzlich keinen Anspruch gegen
den Vermieter, eine Elektroladesdule zu
errichten. Auch der einzelne Wohnungsei-
gentiimer hat ohne Zustimmung der Woh-
nungseigentiimergemeinschaft grundsitz-
lich keinen Anspruch auf Errichtung einer
Elektroladeséule.

Da diese rechtliche Ist-Situation eine Hiirde
bei der Errichtung von Ladesédulen ist und
damit dem Ausbau der Elektromobilitdt
entgegensteht, enthélt der Entwurf hierzu
neue Vorschriften.

Im Mietrecht soll nun mit § 554 BGB-E eine
Regelung eingefiihrt werden, nach der der
Mieter verlangen kann, dass ihm der Vermie-
ter bauliche Verdnderungen der Mietsache
erlaubt, die dem Laden elektrisch betriebe-
ner Fahrzeuge dienen. Der Anspruch soll
nicht bestehen, wenn die bauliche Verin-
derung dem Vermieter auch unter Wiir-
digung der Interessen des Mieters nicht
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zugemutet werden kann. Der Mieter kann
sich im Zusammenhang mit der baulichen
Verdanderung zur Leistung einer besonderen
Sicherheit verpflichten.

Auch der einzelne Wohnungseigentiimer soll
gemaf’ § 20 WEG-E grundsitzlich einen An-
spruch auf das ,,Ob“ der Ma3nahme (Einbau
Elektroladesiule) haben. Uber das ,Wie“ der
Mafinahme soll im Rahmen der ordnungs-
gemifien Verwaltung beschlossen werden.
Die Kosten der MafSnahme hat grundsétzlich
der Wohnungseigentiimer zu tragen, der die
Mafinahme verlangt (§ 21 WEG-E).

Der VAW Rheinland Westfalen sieht die-
se Vorschriften kritisch. Der Ausbau der

Elektromobilitdt kann nur einen Teilbeitrag
zur Verkehrswende und dem Klimaschutz

leisten. Zudem bestehen noch einige offene
Fragen, Akzeptanzprobleme innerhalb der
Bevolkerung (Anschaffungskosten, Reich-
weite etc.), fehlender technologischer Reife-
grad und fehlende Technologieoffenheit. Am
Mittwoch, 27. Mai 2020, fand im Bundestags-
ausschuss fiir Recht und Verbraucherschutz
eine Expertenanhorung zur WEG-Reform
statt, in der die Position der Wohnungswirt-
schaft zum Entwurf vortragen wurde.

Ein Bundestagsvotum wird erst nach der
Sommerpause zu erwarten sein. ES’



MIETERSCHUTZ IN CORONA-ZEITEN

Kiindigungsschutz lauft aus, aber

AKTUELLES 21

Mieterschutzverordnung NRW startet

Bereits zu Beginn der Covid-19-Pandemie
hat die Bundesregierung mit dem Gesetz
zur Abmilderung der Folgen der Covid-
19-Pandemie im Zivil-, Insolvenz- und
Strafrechtsverfahren vom 27. Mirz 2020
einen weitreichenden Kiindigungsschutz
fiir Mieter ausgesprochen, wenn diese ihre
Miete in den Monaten April bis Juni 2020
nicht bezahlen kénnen. Diese Regelung
ist jetzt ausgelaufen. Zeitgleich trat die
neue Mieterschutzverordnung des Landes
NRW in Kraft.

Bis zu zwei Jahren hitten die Mieten durch
die Mieter gestundet werden kénnen. Vor
der fristlosen Kiindigung sollte das Corona-
Gesetz den Mieter schiitzen. Die Regelung
ist mit dem 30. Juni 2020 ausgelaufen. Ins-
besondere Justizministerin Christine Lam-
brecht (SPD) hatte sich bis zuletzt fiir eine
Verldngerung der gesetzlichen Regelung
ausgesprochen, dafiir aber im Zuge der all-
gemeinen Riickkehr zur Normalitdt keine
Mehrheit gefunden.

Die Schutzregel wurde allerdings sowohl
auf Bundesebene als auch im Verbandsge-
biet des VAW Rheinland Westfalen wenig
genutzt. In den meisten Unternehmen wur-
den laut der gemeinsamen Befragung des

VdW und der NRW.BANK weniger als zwei
Prozent der Mietverhiltnisse, in Ausnahme-
fallen zwischen zwei und fiinf Prozent der
Mietverhiltnisse, betroffen. Die Summe der
Mietstundungen waren laut der Befragung
nur zu geringen Teilen coronabedingt: Nur
18 Prozent der Mietausfille lieflen sich mit
den Auswirkungen der Pandemie erkldren.

Insgesamt hitten Stundungen perspekti-
visch viele Haushalte eher tiberfordert, da
die Mietzahlungen ja nicht erlassen werden.
Die Unternehmen und Genossenschaften
zeigten sich hier auch unabhéngig vom Bun-
desgesetz solidarisch, berieten zu Transfer-
leistungen, fanden individuelle Losungen,
verzichteten auf Zinsen und hétten auch
ohne Gesetz nicht gekiindigt.

Wihrend die zeitlich befristete Bundesre-
gelung ausgelaufen ist, hat die neue Mie-
terschutzverordnung der Landesregierung
NRW zum 1. Juli 2020 Giiltigkeit erlangt.

Die Mieterschutzverordnung regelt einheit-
lich den Geltungsbereich der Mietpreis-
bremse, der abgesenkten Kappungsgrenze
und der verldngerten Kiindigungssperrfrist
fiir 18 Kommunen mit angespannten Woh-
nungsmérkten in Nordrhein-Westfalen.

Damit werden die bisherigen separaten
Mieterschutzverordnungen gebiindelt und
auf weitere fiinf Jahre verldngert.

Grundlage fiir die Verordnung war ein Gut-
achten mit einheitlicher Gebietskulisse, die
die Empirica AG im Auftrag des Landesbau-
ministeriums erstellthatte. Die Ausgestaltung
der Gebietskulisse hatte fiir eine hitzige poli-
tische Diskussion gesorgt, da lediglich Kom-
munen in der Rheinschiene sowie Miinster
und Telgte in die Gebietskulisse eingeflossen
sind, fiir die Ruhrgebietsstddte konnte keine
Anspannung festgestellt werden. Die zugrun-
de gelegten Indikatoren entsprechen aber
den Vorgaben des Biirgerlichen Gesetzbu-
ches (BGB). Der VAW hatte die Entscheidung
zur Verldngerung im Grundsatz mitgetragen.
Insbesondere die einheitliche Gebietskulisse
wurde begriif3t. on'y

ﬂ MIETERSCHUTZVERORDNUNG
MSCHVO NRW

Seit 1. Juli 2020 ist die neue Verordnung
in Kraft. Weitere Informationen zur
Verordnung finden Sie hier:
https://share.vdw-rw.de/29

MIETERSCHUTZ
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DIE INITIATIVE WOHNEN.2050 AUF DEN BERLINER ENERGIETAGEN 2020

Klimaschutz und Energieeffizienz?

Das kann die Wohnungswirtschaft!

m 10. Juni 2020 présentierte sich die
A Initiative Wohnen.2050 (IW.2050)

mit einer Paneldiskussion corona-
bedingt online im Rahmen der Berliner
Energietage 2020. Unter dem Titel ,Kli-
maneutralitdt in der Wohnungswirtschaft?
Die IW.2050“ diskutierten die Teilnehmer
iiber die Position der Wohnungswirtschaft
und des Gebaudesektors als wichtige Akteu-
re in der Klimawende.

Dieses Jahr vollstidndig digital, fanden vom
26. Mai bis zum 17. Juni 2020 die diesjih-
rigen Berliner Energietage statt. In iiber
50 Einzelformaten mit 300 Referenten wid-
mete sich die Grofiveranstaltung verschiede-
nen energie- und klimapolitischen Aspekten.
Aufgrund der aktuellen Situation waren un-
ter dem Motto ,Digitaler Sommer der Ener-
giewende“ viele Angebote digital verfiigbar.

So auch die Paneldiskussion der IW.2050,
moderiert von Volker Angres, dem Leiter der
ZDF-Umweltredaktion. Begriifien durfte er
neben Axel Gedaschko, GAW-Prisident und
Vorstandsvorsitzender der IW.2050, und
Felix Liiter, Geschiftsfithrender Vorstand
der IW.2050, fiinf weitere hochkaritige Teil-
nehmer. So waren neben Helmut Bramann,
Hauptgeschiftsfithrer des Zentralverbandes
Sanitédr Heizung Klima, Dr. Patrick Graichen,
Direktor und Geschiftsfithrer der Agora
Energiewende, Lothar Fehn Krestas, Bundes-
ministerium des Innern, fiirr Bau und Heimat
(BMI), sowie Dr. Karsten Sach vom Bundes-
ministerium fiir Umwelt, Naturschutz und
nukleare Sicherheit (BMU) eingeladen, um
die Klimaneutralitdt in der Wohnungswirt-
schaft in 90 Minuten zu erdrtern.

Im Zentrum der Diskussion standen fiinf
Thesen. Demnach sind die rasche Beschleu-
nigung von Klimaschutzmafinahmen im
Gebdudebestand sowie die Notwendigkeit,
Klimaschutz als wirtschaftliches Konjunk-
turprogramm auszustatten wesentliche Vo-
raussetzungen auf dem Weg hin zu einer
klimaneutralen Zukunft in der Wohnungs-
wirtschaft. Hinzu kommen kluge Konzep-
te, die von motivierten und qualifizierten
Akteuren erdacht und erarbeitet werden,
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In Coronazeiten fehlen die iiblichen Fotoimpressionen von voll besetzten Veranstaltungssdilen
und angeregten Zwiegesprdchen bei den Berliner Energietagen. Der inhaltlichen Qualitéit hat

dies jedoch keinen Abbruch getan

sowie die Pramisse, Klimaschutz als gesamt-
gesellschaftliche Aufgabe zu begreifen, der
obendrein sozialvertrédglich sein muss. Und
schliefilich sei eine konzertierte Aktion von
Politik, Behérden, Wohnungswirtschaft und
Handwerk erforderlich, um die Ziele anzu-
stofien und umzusetzen.

Zeit und Geld bestimmen die Strategie

Zundchst brachte Felix Liiter die Thematik
auf eine einfache Formel: ,,Wir haben keine
Zeit, wir benétigen unglaublich viel Geld und
wir kénnen das schaffen.” Mit diesen Worten
habe er seinen Kollegen bei der Nassaui-
schen Heimstétte die Klimaneutralitédtin der
Wohnungswirtschaft erlautert. , Wir miissen
moglichst schnell auf 100 Prozent erneuer-
bare Energien im Gebdudesektor kommen®,
fiigte Liiter hinzu.

Im Raum stehen 80 Prozent an Reduzierung
der CO,-Emissionen, wenn das 2-Grad-
Ziel erreicht werden soll, das 1,5-Grad-Ziel
erfordert eine Reduzierung um 95 Prozent.
Die Sanierungsrate miisse zukiinftig min-
destens bei zwei Prozent liegen, besser seien
drei Prozent. Darin und in vielen anderen
Punkten waren sich die Teilnehmer einig.
Das 80-Prozent-Ziel koste 120 Milliarden
Euro bis 2050.

Der GAW und der Mieterbund haben be-
rechnet, dass jahrlich sechs Milliarden Euro
notwendig sind, um die Klimaziele in der
Wohnungswirtschaft zu erreichen, erklérte
Axel Gedaschko. Dabei sei der Geb&dude-
bestand die mafigebende Grofle. Effiziente
Neubauten reichten nicht aus. Die energe-
tische Sanierung sei wichtig, miisse jedoch
insbesondere in die Masse gebracht werden.
Kritisch zeigte sich Gedaschko beziiglich
einer Ubertechnisierung des Wohnbestan-
des, erkldarte aber auch, dass der Nutzer
keineswegs vergessen werden diirfe. Vor
dem Hintergrund, dass trotz zunehmender
energetischer Sanierung der Energiebedarf
in Deutschland seit Jahren stagniere, miisse
man den Bewohnern die notwendigen tech-
nischen Systeme an die Hand geben, mit
denen sie ihren eigenen Energieverbrauch
kontrollieren und entsprechend senken
kénnen.

Fernwarme muss griin werden

Des Weiteren sieht Gedaschko in der Fern-
wirme einen starken Hebel fiir den Kli-
maschutz. Die Wohnungen der organisier-
ten Wohnungswirtschaft wiirden zu etwa
50 Prozent mit Fernwarme versorgt. Daher
sei es besonders wichtig, diese Fernwirme
in Zukunft griin zu machen, so Gedaschko.
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Einig waren sich die Teilnehmer, dass die
Wiarmepumpe eine Schliisselrolle im Ener-
giesystem der Zukunft einnehmen wird. Die
Nutzung erneuerbarer Energie, auch Strom
aus solcher, miisse auflerdem zukiinftig
auch im Wérmebereich zunehmen. Patrick
Graichen erklirte, es brauche viel mehr
Déammstoffe und viel mehr Warmepumpen.
Die Industrie benotige Investitionsgrundla-
gen, dhnlich wie sie das Erneuerbare-Ener-
gien-Gesetz (EEG) gesetzlich sicherstellt. Es
miisse vergleichbare Gesetze fiir Warme aus
erneuerbaren Energien geben.

Die Teilnehmer adressierten auch die Not-
wendigkeit serieller Sanierungsmethoden.
Dabei seien die Schnelligkeit, hohe, kontrol-
lierte Qualitiat und nicht zuletzt der Einsatz
nachhaltiger Rohstoffe wie Holz von grofSer
Bedeutung. Lothar Fehn Krestas stellte zur
Diskussion, dass der Einsatz von Holz in
Gebiduden, dem Gebdudesektor und seinen
Akteuren honoriert werden miisse. Eine sek-
toriibergreifende Herangehensweise miisse
durch Anreize geférdert werden.

Anzeige

Mo tHiiche Fnanzlingpe
il fuisenbanken

Als Fazit lasst sich festhalten, dass es derzeit
viele gute Ideen gibt, den Paradigmenwechsel
weg von der Energieeffizienzbetrachtung hin
zur konsequenten Reduzierung von Treibh-
ausgasen umzusetzen. Der Wille voranzukom-
men bestehe, fasst Volker Angres zusammen.
Es scheitere an gewissen Ressortegoismen in
der Politik. Der Sprung von der fossil anhaf-
tenden Zeit in die digitale neue Energiever-
sorgung sei zwar in den Kopfen vorhanden,
werde aber nichtrichtig vollzogen. Besonders
wichtig sei, dass weitere Anschlussfordermaf3-
nahmen fiir die Zukunft mitgedacht wiirden,
schloss Angres die Runde.

IW.2050 zahlt 51 Partner

Nach iber einem halben Jahr ihres Bestehens
zahlt die IW.2050 mittlerweile 51 Partner,
die in Summe knapp 1,3 Millionen Wohn-
einheiten bewirtschaften. Auch der Vdw
Rheinland Westfalen engagiert sich aktiv in
der Initiative. Diese sieht sich als klimapoli-
tisches Biindnis der Wohnungswirtschaft. Es
istihr erkldrtes Ziel, den beteiligten Partnern
Wissen und Instrumente an die Hand zu

(.,

geben, mit denen sie ermitteln konnen, wo
sie mit ihrem Wohnungsbestand beziiglich
Klimaneutralitdt stehen, was sie verandern
miissen und was es sie kosten wird.

Leider lasst sich an dieser Stelle nicht genau-
sagen, wie viele Menschen an den Berliner
Energietagen 2020 in der digitalen Fassung
teilgenommen haben. Auch die {iblichen
Fotoimpressionen von der Veranstaltung
fehlen in diesem Jahr. Ws"

ﬂ VIDEOMITSCHNITT

Ein besonderer Vorteil ist jedoch die Tat-
sache, dass die eineinhalbstiindige Panel-
diskussion komplett und professionell auf-
gezeichnet wurde und kostenfrei auf dem
Youtube-Kanal der IW.2050 zu sehen ist:
https://share.vdw-rw.de/2e

Direktlink zum Beitrag:
https://share.vdw-rw.de/2d
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PARTNERSCHAFTLICH. FLLEXIBEL. NAH. THR
SPEZIALIST FUR DIE WOFHNUNGSWIRTSCHAFT.

Die DZ HYP ist ein nachhaltig agierender Partner fiir die deutsche Wohnungswirtschaft. Genossenschaftlichen,
kemmunalen, kirchlichen und welteren Wohnungsunternehmen bieten wir individuelle Finanzierungslésungen
mit langfristigen Zinsbindungen. Wir stehen lhnen bei allen Neubau-, Modernisierungs- und Sanierungsverhaben
zur Seite - schnell, individuell und verantwortungsvoll. Profitieran Sie von unserem umfassenden Leistungsspekt-
rum als ganzheitlich aufgestellter Immobilienspezialist.

lhre Regionaldirektoren;
Udo Eggenhaus

dzhyp.de

Tel, +49 170 6285709
Konrad Huwig - Tel. +49 170 21562145

udo.eggenhaus@dzhyp.de
konrad huwig@dzhy p.de

- P g 1
b Mo Férdermitglied
im GdW

ETa DZHYP


https://dzhyp.de/
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PHOTOVOLTAIKSTROM

52-Gigawatt-Deckel aufgehoben

Mitte Juni 2020 hat der Bundestag die
bereits im September 2019 angekiindigte
Aufhebung des 52-Gigawatt-Deckels fiir
Solaranlagen umgesetzt. Die Entwicklung
blieb bis zuletzt spannend, denn zuniichst
fehlte die politische Einigung und dann ein
passendes Triigergesetz, in dem die Auf-
hebung hiitte verankert werden kénnen.
Schliefllich wurde sie im Gebiudeenergie-
gesetz untergebracht.

Am 18.Juni 2020 hat der Bundestag in seiner
166. Sitzung die Authebung des 52-Gigawatt-
Deckels beim Solarstromzubau beschlossen.
Der Beschluss wurde als zusétzlicher Artikel
im Geb&dudeenergiegesetz (GEG) eingefiigt.
Dort heifdt es nun:

»§ 49 des Erneuerbare-Energien-Gesetzes vom
21. Juli 2014 (BGBL I S. 1066), (...) wird wie
folgt gedindert:

1. Die Absditze 5 und 6 werden aufgehoben.
2. Der bisherige Absatz 7 wird Absatz 5.

Im Kern hief es dort bisher: , Wenn die Sum-
me der installierten Leistung der Solaran-
lagen, (...) 52 000 Megawatt iiberschreitet,
verringern sich die anzulegenden Werte nach
§ 48 zum ersten Kalendertag des zweiten auf
die Uberschreitung folgenden Kalendermo-
nats auf null.“

Die Diskussion um die Aufthebung der De-
ckelung war von der Verfassungsbeschwerde
eines Hessischen Unternehmers begleitet
worden, der wiederum von {iber 100 Firmen
unterstiitzt worden war. Die Unternehmen
aus Handwerk und Energiewirtschaft sahen
in dem geplanten Auslaufen der Férderung
eine Bedrohung ihrer Existenz. Und tatsach-
lich hétte der Solarenergiebranche aus Sicht
von Experten ein Einbruch von 50 Prozent
bevorgestanden.

Solardeckel ehemals als
Kostenbegrenzer geplant

Die Kosten der Photovoltaik zu begrenzen,
war das Ziel des 2012 eingefiihrten Solarde-
ckels. Damals hatte man im Erneuerbare-
Energien-Gesetz (EEG) festgelegt, dass bei
Erreichen einer in Deutschland installierten
Gesamtleistung von 52 Gigawatt Peak kei-
ne weiteren Férderungen gezahlt werden
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Mit der Aufhebung des 52-Gigawatt-Deckels erhidilt die Solarbranche wieder
Planungssicherheit fiir die Zukunft

sollten. Diese Gesamtleistung wurde Mitte
2020 erreicht. Bereits im April 2020 waren in
Deutschland 50,66 Gigawatt Peak installiert,
und so drohte der Solarbranche ein verhee-
render Einbruch, wire der Solardeckel nicht
aufgehoben worden.

Nicht weniger verheerend hétten die Folgen
fiir die Energiewende ausfallen kénnen. Der
Strommix bestand 2019 zu 57,7 Prozent oder
307,5 Terawattstunden aus konventionell
erzeugtem Strom. Allein 29,8 Prozent davon
stammen aus der Kohleverstromung. Erneu-
erbare Energien deckten demnach 42,3 Pro-
zent der Netzeinspeisung in Deutschland,
die sich auf 22,8 Prozent Windkraft, 5,6 Pro-
zent Biogas und acht Prozent Photovoltaik-
strom verteilten. Sollen die konventionellen
Energietrdger und insbesondere die Kohle
bis 2050 ersetzt sein, so wird neben der Effi-
zienzsteigerung in allen Sektoren der Ausbau
von Wind- und Sonnenstrom iiber das Gelin-
gen der Energiewende entscheiden.

Studie belegt Notwendigkeit
des Photovoltaikausbaus

Zu diesem Ergebnis kommt auch die Stu-
die am Forschungszentrum Jiilich mit dem
Titel , Kosteneffiziente und klimagerechte
Transformationsstrategien fiir das Deutsche
Energiesystem bis zum Jahr 2050“. Danach
muss fiir Wind- und Sonne im Jahr 2050

eine installierte Leistung von 400 Gigawatt
zur Verfiigung stehen, wenn Deutschland
nahezu klimaneutral sein soll.

Die Einspeisung von Photovoltaikstrom ins
Netz wird seit dem 1. Juli 2020 bei Anla-
gen auf Wohngebduden mit einer Leistung
bis zehn Kilowatt Peak mit 9,03 Cent pro
Kilowattstunde vergiitet. Fiir mittelgrofie
Anlagen bis 40 Kilowatt Peak sind es 8,78
Cent und fiir Anlagen bis 750 Kilowatt Peak
6,89 Cent pro Kilowattstunde eingespeisten
Stroms. Zu Beginn der Einspeisevergiitung
im Jahr 2012 wurde Strom aus Anlagen bis
zehn Kilowatt Peak iiber 20 Jahre mit 19,50
Cent pro Kilowattstunde vergiitet, bei 750
Kilowatt Peak gab es fiir die Kilowattstunde
noch 16,50 Cent.

Die Zeiten, in denen die Betreiber von Pho-
tovoltaikanlagen noch mit satten Renditen
rechnen konnten, sind also vorbei. Ohne
Forderung konnen Photovoltaikanlangen
nur dann wirtschaftlich sein, wenn der
Strom nicht eingespeist, sondern direkt im
Gebdude oder Quartier verbraucht wird.
Dies ist zwar bei privat genutzten Immobili-
en eine Option, bei vermieteten Gebduden,
Sichtwort ,Mieterstrom®, derzeit wegen
steuerlicher Hiirden jedoch in vielen Féllen
nicht. WS’
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ACKERPAUSE

Gemeinsam ackern schafft Wirkung!

in Sozialunternehmen mit Ursprung
E in Nordrhein-Westfalen mochte das

Bewusstsein fiir Lebensmittel in un-
serer Gesellschaft starken. Was bei Kindern
an Kitas und Schulen funktioniert, sorgt
nun auch bei Erwachsenen fiir mehr Mit-
einander in der Nachbarschaft. In unserer
Gesellschaft sinkt die Wertschdtzung fiir
Lebensmittel. Vor allem Kinder haben
immer weniger Kontakt mit der Natur. Nur
wenige wissen, wo Lebensmittel herkom-
men. Die Idee zur Entwicklung eines aka-
demischen Bildungsprogramms hatte der
Agrardkonom Dr. Christoph Schmitz schon
frith. Thn trieb eine Frage ganz besonders
um: Wie konnen Kinder nachhaltig lernen,
wie natiirliche Prozesse und Landwirtschaft
funktionieren? Dass das nicht mit einem
Tagesbesuch auf dem Bauernhof getan
ist, konnte er auf dem elterlichen Hof in
Erkelenz selbst beobachten. Also schrieb
Dr. Schmitz 2012 die wissenschaftliche
Arbeit ,Entfremdung der Gesellschaft von
Nahrungsmitteln“ und konkretisierte darin
seine Vorstellungen.

Aus einer Idee wird ein Programm

fiir die DACH-Region

2014 wurde das Sozialunternehmen Acker-
demia e.V. gegriindet. Seitdem wird das
Bildungsprogramm , GemiiseAckerdemie”
erfolgreich an einer wachsenden Anzahl
von Schulen und Kitas umgesetzt und wur-
de schon mehrfach ausgezeichnet. Heute
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Erntedank auf einem Mieteracker in Berlin

lernen iiber 27.000 Kinder an insgesamt
665 Schulen und Kitas, wo Lebensmittel
herkommen und wie man nachhaltig mit
ihnen umgeht.

Doch die Mission, einzigartige Erlebnisse
rund um Natur und Lebensmittel zu schaf-
fen, wirkt nicht nur bei Kindern. Gemeinsam
mit Dr. Julian Siegmann, der mehrere Jahre
die operative Leitung und Skalierung sowie
den Bereich Digitalisierung bei Ackerdemia
verantwortete, suchte Dr. Schmitz nach
Moglichkeiten, auch fiir Erwachsene ein wir-
kungsvolles Angebot zu schaffen. Das Ergeb-
nis: 2019 griindeten sie die AckerCompany
GmbH und riefen das Projekt ,,Ackerpause”
ins Leben.

Mehr Miteinander in der Nachbarschaft

In einer Gemeinde leben viele unterschiedli-
che Mieter. Ackerpause hat erkannt, dass sich
all diese Menschen iiber die gemeinsame
Pflege von Gemiisebeeten zusammenbrin-
gen lassen. Ihr Urban Farming Konzeptrich-
tet sich v. a. an Wohnungsbaugesellschaften
und Kommunen. Das gemeinschaftliche
Ackern zeigt gleich mehrfach Wirkung:

o Identifikation mit einem gemeinsamen
Projekt in der Mieterschaft

o Stédrkung eines lebendigen Zusammen-
halts durch aktive Partizipation

o Zeichen setzen fiir eine nachhaltige und
gesunde Lebensweise

ﬂ UBER DEN AUTOR

Dr. Julian Siegmann

Griinder und Geschéftsfiihrer

Tel.: +49 (0)30 75657004

E-Mail: kontakt@ackerpause.de
www.ackerpause.de

Egal ob Ackerfliche oder Hochbett - fiir jede
Gegebenheit wird eine passende Anbaul6-
sung entwickelt. Neben biozertifiziertem
Saatgut, Jungpflanzen und allem erforderli-
chen Material gibt es passgenaue Pflege- und
Erntehinweise in einer App, die zugleich die
Organisation der Beetpflege in der Gruppe
unterstiitzt. Erfahrene Experten begleiten die
Pflanztermine und vermitteln erlebnisorien-
tiert Wissen rund um den Acker. Denn wenn
alle mit Begeisterung bei der Sache sind,
entfaltet sich die volle Wirkung in der Nach-
barschaft. ’
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~BESSER WOHNEN - ZU HAUSE IM QUARTIER"

Modernisierungsoffensive nimmt Fahrt auf

Die Modernisierungsoffensive ist ein echtes Erfolgskonzept bei den Mitgliedsunternehmen und
-genossenschaften des VAW Rheinland Westfalen. Von den 25 Projekten des Programms werden

23 von Verbandsmitgliedern durchgefiihrt. Dadurch werden rund 4.550 Wohnungen energetisch
saniert und 800 neue Wohnungen gebaut. Rund 590 Millionen Euro werden dafiir investiert,

300 Millionen durch Fordermittel des Landes. Dieser Erfolg bei den Unternehmen war Grund genug,
gemeinsam mit NRW-Bauministerin Ina Scharrenbach am 3. Juli 2020 weitere Projekte zu besuchen.

Bochum

Die Rundreise startete in Bochum-Hontrop.
Hier saniert die kommunale VBW Bauen
und Wohnen 130 Wohneinheiten im Rah-
men einer gréfleren Quartiersmafinahme
an Ginsterweg und Friedlandstrafie. Mit
umfangreichen Modernisierungen konnte
das Unternehmen in den vergangenen Jah-
ren die Leerstandsquote vor Ort von neun

Prozent auf ein Prozent senken und hat
dabei v.a. junge Familien angesprochen.
Die mietpreisgebundenen Bestdnde aus
den 1980er-Jahren werden vollumfianglich
modernisiert. Auch das Wohnumfeld wird
in dem Zusammenhang erheblich erneuert.
Insgesamt werden hier 10,3 Millionen Euro
Fordermittel investiert.

Rainer Backwinkel, Abteilungsleiter Bau VBW, Thomas Gumm, Projektleiter Modernisierung/
Instandhaltung VBW, Norbert Riffel, Geschidiftsfiihrer VBW, Thomas Eiskirch, Oberbiirger-
meister, Alexander Rychter, Verbandsdirektor VAW RW, Ina Scharrenbach, Ministerin fiir
Heimat, Kommunales, Bau und Gleichstellung NRW, Manfred Molszich, Bezirksbiirgermeister
Bochum-Wattenscheid, Dietrich Suhlrie, Vorstand NRW.BANK (v.1.)
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BegriifSung der Gdste vor den modernisierten
Bestdinden in Bochum-Hontrup



AKTUELLES NRW

Herne

Bei der Wohnungsgenossenschaft Herne-Siid
(WHS) wird mitten in Herne am Europaplatz
eine Wohnanlage aus den Jahren 1975 und
1976 modernisiert. Die fiinf Mehrfamilien-
héauser erhalten eine neue Klinkerfassade,
neue Fenster und eine neue Heizungsanlage.
Insgesamt kdnnen so 150 Tonnen CO; pro

i
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Jahr eingespart werden. Durch eine Anhe-
bung des Innenhofgeldndes wird die Anlage
mit insgesamt 92 Wohnungen barrierefrei
zuginglich. Zudem werden Mietergérten
und eine Gemeinschaftsterrasse eingerich-
tet. Die Stadt Herne hat die Aufwertung mit
Investitionen in den 6ffentlichen Raum, v. a.
zur Verkehrsberuhigung, flankiert.

K - ol &

Alexander Vogt, MdL, Klaus Karger, Vorstandsvorsitzender WHS, Thomas Niickel, MdL, Alexander Rychter, VAW-Verbandsdirektor,

Fiir die WHS hatte die Ministerin den
Beuwilligungsbescheid im Gepdick
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Willkommen daheim.
|

t e

Ina Scharrenbach, Ministerin fiir Heimat, Kommunales, Bau und Gleichstellung NRW, Dietrich Suhlrie, Vorstand NRW.BANK,

Herfried Langer, Tor5 Architekten (v.1.)

Castrop-Rauxel

Im Castrop-Rauxeler Stadtteil Deining-
hausen modernisiert Vonovia eine Grof3-
wohnsiedlung, die zwischen 1965 und 1967
entstanden ist und v.a. durch Wald und
Wiesenfldchen geprégt ist. Als Teil einer gro-
f3eren Quartiersmafinahme werden durch
die Modernisierungsoffensive 132 Wohnun-
gen vollumfianglich modernisiert. Flach-
ddcher und Fassaden sowie Fenster und

[
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Balkone werden erneuert. Im 6ffentlichen
Raum entstehen ein Mehrgenerationenplatz
und Fahrradboxen. Auch hier unterstiitzt die
Kommune mit eigenen Investitionen, v. a. in
Radwege und die verkehrliche Anbindung.
Das gesamte Investitionsvolumen betragt
16,9 Millionen Euro, die jahrliche CO,-Re-
duktion liegt bei 1.215 Tonnen.

'S i TPt
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Dietrich Suhlrie, Vorstand NRW.BANK, Alexander Rychter, VAW-Verbandsdirektor, Mario
Stamerra, Geschdiftsfiihrer West, Ina Scharrenbach, Ministerin fiir Heimat, Kommunales, Bau

und Gleichstellung NRW, Carsten Kiister, Regionalleiter, Rajko Kravanja, Biirgermeister (v.l.)

& JONOVIA

Ina Scharrenbach, Ministerin fiir Heimat,
Kommunales, Bau und Gleichstellung des
Landes Nordrhein-Westfalen, machte sich ein
Bild von modernisierten Vonovia-Bestdnden
in Castrop-Rauxel Deininghausen

>>
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Waltrop

Rund zwei Kilometer von Waltrops Zent-
rum entfernt liegt im Stadtteil Mitte-Siid
eine Wohnsiedlung von VIVAWEST aus den
1950er-Jahren. Hier setzt das Unternehmen
ein umfassendes Sanierungskonzept mit
energetischen und barrierereduzierenden
Mafinahmen und einem Gesamtvolumen
von insgesamt 14,7 Millionen Euro um. Bei
170 Wohneinheiten werden Fassaden, Fens-
ter und Tiiren sowie Balkone, Bédder und
Décher saniert. Auch die gesamte Heiztech-
nik wird erneuert. Der Gebdudebestand ist
kleinteilig mit einer geringen Dichte. Fiir die
Erdgeschosswohnungen werden Mieter-
terrassen angelegt. Das Wohnumfeld soll
qualitativ weiterentwickelt und durch Quar-
tierspldtze ergénzt werden. Insgesamt 636
Tonnen CO, konnen durch die Mafinahmen
jahrlich eingespart werden. ON}J

Der Anbau von barrierefreien Balkonen erhéht die Wohnqualitdt der in den 1950er-Jahren

entstandenen Wohnungen

Alexander Rychter, VAW-Verbandsdirektor, Ina Scharrenbach, NRW-Bauministerin, Haluk Serhat, Geschidiftsfiihrer VIVAWEST,
Claudia Goldenbeld, Geschdiftsfiihrerin und Sprecherin VIVAWEST (v.1.)

ﬂ DIE MODERNISIERUNGSOFFENSIVE IM UBERBLICK

y N

W

23 Investoren

10 kommunale, 4 private Wohnungsunter-
nehmen, 6 Genossenschaften, 1 Wohlfahrtsver-
band, 1 Kommune, 1 Landesgesellschaft

(= 21 Mitgliedsunternehmen und -genossen-
schaften)

25 Projekte in 22 Stadten
von der Arbeitersiedlung bis
zur GroBwohnanlage

~ 4.550 modernisierte und
800 neue Wohnungen
und ungezahlte Spielplatze, Garten,Fahrradboxen

~ 590 Mio. Euro Gesamtinvest
davon rund 300 Mio. Euro
Fordermittel

mehr als 50 Prozent Forderanteil

o Attraktive Forderung ermdglicht bezahlbare
Mieten und wirtschaftliche Tragbarkeit.

¢ Modernisierungen schaffen mehr
Wohnkomfort und Klimaschutz.

e Investitionen regen positive Entwicklung
ganzer Wohnviertel an.

Mehr Infos unter
https://share.vdw-rw.de/
modernisierungsoffensive
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SOMMERFACHREISE MIT GDW-PRASIDENT AXEL GEDASCHKO

Unterwegs in Sachen Energie, Klima und Umwelt

Bereits zum sechsten Mal besuchte GdW-Prasident Axel Gedaschko das Verbandsgebiet des VAW
Rheinland Westfalen. Die Rundreise im 6stlichen Ruhrgebiet, in K6ln und dem siidlichen Rheinland
fand unter dem Titel ,Klima-, energie- und umweltgerechtes Bauen und Wohnen“ statt. Die Mitglieds-
unternehmen und -genossenschaften prasentierten dabei in ihren Wohnquartieren das ganze Tab-
leau unterschiedlicher technischer Ansétze auf dem Weg zur Dekarbonisierung. Bei der Gelegenheit
wurde auch mit zahlreichen Bundes-, Landes- und Kommunalpolitikern iiber das Thema diskutiert.
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Rdumliche und bauliche Vielfalt: Insgesamt elf Stationen umfasste die Sommerfachreise mit GAW-Prdsident Axel Gedaschko
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1. Reisetag:

6. Juli 2020 Kamen,
Unnaer Kreis- Bau- und
Siedlungsgesellschaft

Nach klimafreundlicher

Anreise ging es zundchst

nach Kamen. Hier plant
die UKBS in zentrumsnaher, integrierter
Lage ein Solarhaus. Herzstiick der Technik
ist die Kombination einer umweltfreund-
lichen Solar-Anlage und dem Eisspeicher-
Heizsystem - gemeinsam werden sie die 30
frei finanzierten Wohnungen mit Warme und
heiflem Wasser versorgen. Gegen Ende der
Heizperiode wird das vollstdndige Einfrieren
der Zisterne erwartet. Denn dann kann in
den folgenden Sommermonaten das Eis zum
Kiihlen der Wohnrédume genutzt werden.
Das viergeschossige Gebdude mit einem
Atrium-Treppenhaus als Mittelpunkt wird
in Holzmassiv- und Stahlbetonbauweise
errichtet. Der Mietpreis einschliefSlich Heiz-
kosten liegt bei 10,50 €/m?.

Anschlieflend ging es mit dem Wasserstoff-
mobil der UKBS zur néchsten Station nach
Selm. Die Umstellung des Fuhrparks auf
Wasserstoff und Elektrik ist Teil der Klima-
strategie des Unternehmens.

Selm, Wohnungshauge-

nossenschaft Liinen eG

Im Rahmen der Regionale
2016 wird eine neue Orts-
mitte mit dem Campus
Selm geschaffen. Angren-
zend an den Campus ent-
steht das Projekt ,Wohnen in den Campus-
hofen“. Der Wohnhof der WBG beinhaltet

In Selm hat die WBG Liinen ein ganzes Quartier im Rahmen der Regionale 2016 gebaut.

Biirgermeister Mario Léhr und WBG-Vorstand Rainer Heubrock erlédutern das Projekt
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Alexander Rychter, VdW-Verbandsdirektor, Elke Kappen, Biirgermeisterin, Axel Gedaschko,
GdW-Pridisident, Oliver Kaczmarek, MdB (SPD), Theodor Rieke, Aufsichtsratsvorsitzender UKBS

GdW-Prdsident Axel Gedaschko im Wasserstoffmobil der UKBS

57 Wohnungen und ein Gésteappartement,
30 Prozent der Wohnungen sind 6ffentlich
gefordert.

Die Heizung des Objektes erfolgt iiber eine
Erdwédrmepumpe. Diese soll ebenso wie der
Allgemeinstrom aus Photovoltaikanlagen
gespeist werden. Das Investitionsvolumen
betrédgt 12,5 Millionen Euro.

Biirgermeister Mario Lohr begleitete den
Rundgang
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Waltrop, Vivawest
Wohnen GmbH

Weiter ging es in Waltrop-
Mitte. Hier, im noérdlichen
Ruhrgebiet, nimmt die Vi-
vawest mit einem Wohn-
quartier aus dem Jahr 1952
an der Modernisierungsoffensive des Landes
NRW ,,Besser Wohnen im Quartier” teil. Rund
170 Wohneinheiten werden vollumfianglich
modernisiert.

Ziel der Modernisierung ist der Erhalt und
die zeitgem&fle Erneuerung von kleinen und
vor allem bezahlbaren Wohnungen sowie die
Steigerung der Wohnqualitdt - unter anderem
durch neue Béider, Balkone, Fassaden- und
Wohnumfeldmafinahmen. Energetische Ver-
besserungen sollen zur Senkung des CO»-
AusstofSes und der Heizkosten beitragen. Die
VIVAWEST investiert dafiir rund 14 Millio-
nen Euro in diesem zentrumsnah gelegenen
Quartier.

In Zeiten von Covid-19 stellte die Organisati-
on und Durchfiihrung der Bereisungen eine
grof3e Herausforderung dar, denn der Schutz
und der Erhalt der Gesundheit aller Beteilig-
ten standen an allen Stationen und wihrend
der Reise im Vordergrund.

Gesundbheit geht vor - auch bei den Bereisungen des VAW Rheinland Westfalen

Alle teilnehmenden Mitgliedsunternehmen
und -genossenschaften hatten sich vor Ort
vorbildlich auf die Situation eingestellt: Sie
verteilten beispielsweise unternehmensei-
gene Mund-Nasen-Masken, errichteten er-
gdnzende Waschgelegenheiten und sorgten

fiir umfangreiche Moglichkeiten der Hénde-
desinfektion.

Der VAW Rheinland Westfalen steuerte eben-
falls mit dem VdW-Logo gestaltete Mund-
Nasen-Masken bei.

Rundgang durchs Quartier: Die ersten Héiuser in Waltrop-Mitte-Siid sind schon modernisiert

>>
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Dortmund, Spar- und
Bauverein eG Dortmund
In Dortmund-Schiiren hat
der Spar- und Bauvereine
in integrierter Lage eine
Energieplus-Siedlung mit
insgesamt 125 Wohnein-
heiten in Form von Rei-

henh&usern, Ein- und Mehrfamilienhdusern
gebaut. Durch ein Wiarme- und Energieko-
nzept aus Photovoltaik, Blockheizkraftwerk
und Gasbrennwertkesseln produziert das
Quartier in der Gesamtbilanz mehr Ener-
gie als es verbraucht und bietet durch den
Wohnungsmix ein Angebot fiir alle Alters- &
Lebenslagen. Zu den Besonderheiten zdhlen

die innere Erschlieffung durch den zent-
ralen Quartiersplatz sowie die Verkehrs-
beruhigung im Inneren des Quartiers. 61
Wohneinheiten wurden freifinanziert. Das
Projektvolumen betrug 24,5 Millionen Euro.
Das Projekt wurde durch die KfW und das
Programm Progess.NRW gefordert.

Piinktlich zur Mittagszeit hatte der Spar-
und Bauverein Dortmund einen Eiswagen
ins Quartier bestellt

Witten,
Wohnungsgenossen-
schaft Witten-Mitte eG

In der Innenstadt von
Witten hat die Wittener
Genossenschaft in einem
gewachsenen Quartier
auf einem untergenutzen Grundstiick in
zwei Bauabschnitten 17 6ffentlich geférderte
Wohnungen fiir Familien mit einer Gesamt-
wohnfldche von 1.350 m? gebaut.

Die Gebdude wurden in modularer Bauweise
ohne Wiarmeddmmverbundsystem errichtet,
stattdessen erfolgt die Dimmung iiber Ziegel
mit integriertem Dammstoff. In Absprache
mit der Stadt Witten erhalt das Grundstiick
zusétzlich eine fuflldufige ErschliefSung zu
der angrenzenden 6ffentlichen Griinflache.

Ein Teil einer angrenzenden Kinderta-
gesstdtte wurde ebenfalls durch die Woh-
nungsgenossenschaft Witten-Mitte in einem
leerstehenden Coop-Lebensmittelmarkt
errichtet. Die Hohe der eingesetzten Forder-
mittel betrdgt 2,4 Millionen Euro.
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Alexander Rychter, VAW-Verbandsdirektor, Axel Gedaschko, GAW-Prdisident, Dr. Andreas
Hollstein, Oberbiirgermeisterkandidat CDU, Franz-Bernd Grofse-Wilde, Vorstandsvorsitzen-

der, Florian Ebrecht, Prokurist (v.1.)

Axel Gedaschko, GAW-Prdsident, Stephen Paul, MdL FDP, Sonja Leidemann, Biirgermeis-

terin, Frank Nolte, Vorstandsvorsitzender, Alexander Rychter, Verbandsdirektor, Fabian

Schrumpf, MdL CDU (v.1.)
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Bochum, Vonovia

Im Bochumer Stadtteil
Weitmar plant Vonovia
das Projekt Energiezent-
rale der Zukunft. Wohn-
siedlungen der 50er- Jahre
sind nur mit deutlichem
Aufwand auf ein modernes, energieeffizien-
tes Verbrauchsniveau zu bringen. Bisherige
Ansidtze mit immer dickeren Ddmmsyste-
men werden zunehmend kritisch gesehen.

Mit diesem Projekt erforscht das Unterneh-
men, wie aus einem Zweiklang von CO,-
neutral erzeugter Energie (Strom und War-
me werden erzeugt, gespeichert und bei
Bedarf wieder abgerufen) und ,normaler”
Modernisierung eine bisher nur schwer zu
erreichende Energieeffizienz fiir die Geb4u-
de erzielt werden kann. Das Projekt umfasst
48 Wohnungen im Altbestand und 24 neue
Wohnungen durch Aufstockung.

Mario Stamerra, Geschdiftsfiihrer West, Arnd Fittkau, Vorstandsmitglied, Michael Klopsch,
Regionalbereichsleiter Ruhrgebiet-Siid, Axel Gedaschko, GAW-Prdisident, Alexander Rychter,

VdW-Verbandsdirektor (v.1.)

2. Reisetag: 7. Juli 2020
KoIn, LEG Immobilien AG

Die LEG baut in Kéln-
Hohenhaus rund 400
moderne senioren- und
familiengerechte Neu-
bauwohnungen nach KfwW
Effizienzhaus 55-Standard und investiert
dafiir mehr als 80 Millionen Euro. Dem
Ersatzneubau-Projekt ist ein umfangreicher
Planungswettbewerb vorausgegangen. Der

Ankunft im Bestand der LEG in
Kéln-Hohenhaus

Baubeginn und die ersten Fertigstellungen
sind fiir 2022 vorgesehen.

Die bestehende Bebauung mit rund 200
Wohnungen wird abschnittsweise abge-
rissen und durch Neubauten ersetzt. Rund
ein Drittel der Wohnungen sind 6ffentlich
gefordert.

Erstes Zugriffsrecht auf die neuen Wohnun-
gen haben die bisherigen Mieter. Das Un-

!ﬁ _

Karsten Méring, MdB CDU, Martin Borschel MdL SPD, Werner Wirtz, Projektleiter, Andrea

Im Pilotquartier in Bochum-Weitmar mit
mehr als 1.200 Wohneinheiten entwickelt
Vonovia gemeinsam mit dem NABU einen
neuen Gestaltungsansatz fiir Freifldchen,
Insektenhotels und Nistpldtze. Die Erfahrun-
gen aus dem Pilotprojekt sollen als Grundla-
ge fiir weitere MafSinahmen dienen.

Erlduterungen wdéhrend des Rundgangs:
Mario Stamerra, Axel Gedaschko und
Michael Klopsch (v.1.)

ternehmen hat dazu ein sozialvertragliches
Umzugsmanagement mit einem eigenen
Umzugsberater-Team aufgesetzt, um die
Beeintréchtigungen fiir die Mieter moglichst
gering zu halten.

Im Rahmen der Realisierung entsteht auch
eine Kindertagesstitte sowie weitere Mie-
terangebote, wie bspw. Mobilitatsstationen,
Spielplétze sowie spezielle Aufenthaltsmog-
lichkeiten fiir Senioren.

N EE W el

Neuhaus, LEG, Arndt Klocke, MdL Griine, Lars von Lackum, Vorstandsvorsitzender LEG,
Axel Gedaschko, Mischa Lenz, Pressesprecher LEG, Alexander Rychter (v.1.) >>
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Koéln, Aachener
Siedlungs- und Wohn-
ungsgesellschaft mbH
Im Rahmen des EU-Pro-
jektes ,,GrowSmarter ha-
ben sich 2014 Barcelona,
K6In und Stockholm auf
den Weg gemacht, ihre
Stadt auf die Herausforderungen des Klima-
wandels vorzubereiten. In K6ln wurde dafiir
die Stegerwaldsiedlung ausgesucht. Sieist das
grofite in sich geschlossene Siedlungsgebiet
in dem EU-Projekt.

STATION

8

Gemeinsam wurden Konzepte entwickelt,
um Energie einzusparen, die CO,- und
Feinstaubbelastung zu senken, nachhaltige
Mobilitédt zu férdern und die Lebensquali-
tat fiir die Biirger zu verbessern. Das Pro-
jekt war interdisziplindr angelegt mit einer
Vielzahl von Mafinahmen und Beteiligten.
Neben der Tochtergesellschaft DEWOG,
die die Gebdude umfassend modernisierte
und sanierte (Energieeffiziente Diammung
und Beleuchtung, neue Fenster, Fahrstiihle
etc.) wurden weitere Mafinahmen mit Ko-

—

operationspartnern umgesetzt. So wurden
gemeinsam mit der Rheinenergie AG die
Steuerung des Energieverbrauchs durch eine
Siedlungsmanagement-Software projektiert
und Photovoltaik-Anlagen, Luft-Wirme-
Pumpen und Batteriespeicher installiert. Die
Verbrauchs- und Nutzungsanalyse erfolgt
durch AGT in Echtzeit, the urban institute
(ui!) lieferte die Datenplattform und die
Smart-City-Losung. Gemeinsam mit den
Kolner Verkehrsbetrieben, Cambio und Am-
pido wurden Mobilitdtsangebote entwickelt.

Mit den Kooperationspartnern KVB und
Cambio betreibt die ASWG einen Mobilitdits-
stiitzpunkt in der Stegerwaldsiedlung

Koln, Wohnungsge-
nossenschaft Am
Vorgebirgspark eG
In der Schwalbacher Stra-
e werden zwei Mehr-
familienhdusern mit 16
Wohneinheiten im Rah-
men des Energiesprong-Projektes seriell im
bewohnten Zustand saniert. Es handelt sich
um die deutschlandweit erste Mafinahme
im bewohnten Bestand. Das Ziel dieses Sa-
nierungsansatzes ist die Reduzierung der
Energiebilanz auf Netto Null, sodass nicht
mehr Energie verbraucht als am Gebaude
erzeugt wird.

Die vorhandene Zentralheizung wird auf
eine Warmepumpe umgestellt, die dezen-
trale Warmwasserversorgung wird zent-
ralisiert. Zudem wird eine Liiftungsanlage
mit Warmeriickgewinnung installiert. Die
Kosten fiir das Energiesprong-Projekt be-
tragen pauschal 1,14 Millionen Euro. Der
KfW-Tilgungszuschuss betrédgt 27,5 Prozent
(seit 2020 40 Prozent), die Intereg-Foérderung
durch das Pilotprojekt ,MustBe0“ betrédgt 20
Prozent.
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Axel Gedaschko, GAW-Prdisident, Christian Simon, Prokurist der DEWOG, Arndt Klocke,
MdL Griine, Philipp Schénborn, Rheinenergie, Martin Bérschel MdL SPD, Marion Sett,
Mitglied der Geschdiftsfiihrung, Rouven Meister, Geschdiftsfiihrer, Alexander Rychter,

VdW-Verbandsdirektor (v.1.)

Vorstand Thomas MeifSner (.) présentierte das Projekt im Rahmen einer gut besuchten
Veranstaltung
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Erftstadt, GWG
Wohnungsgesellschaft
mbH Rhein-Erft

Im Stadtteil Bliesheim hat
die Wohnungsgesellschaft
in modularer Bauweise ein
offentlich geférdertes Mi-
etobjekt gebaut. Der nicht
unterkellerte Holzbau ist die Weiterentwick-
lung eines 2017 realisierten Wohngebaudes
(Holzbaupreis NRW 2018). Der 6ffentlich
geforderte Wohnungsbau beinhaltet zwolf
2-Zim.-Wohnungen mit jeweils 60 m?
Wohnfliche (Gesamt 720 m®> Wohnfli-
che). Die Wohnungen bestehen jeweils
aus vier Raummodulen. Die Nebennut-
zungen sind geschossweise an das Trep-
penhaus angeschlossen. Der hohe Vor-
fertigungsgrad ermoglichte eine sehr
kurze Bauzeit von insgesamt acht Monaten
(fiinf Monate ab Oberkante Bodenplatte).
Durch das eingesetzte Holz wurden der
Atmosphire 138t CO, entzogen und dau-
erhaft gespeichert. Die Baukosten betrugen
2.135 €/m?* Wohnfléche.

Merzenich, Neu
Morschenich, Diirener
Bauverein AG

Die letzte Station bildete ei-
ne Neubaumafinahme der
Diirener Bauverein AG im
umgesiedelten Ort Neu
Morschenich.

Im Rahmen der Zusammenarbeit der Dii-
rener Bauverein AG mit dem Kreis Diiren
ist im Jahr 2019 entschieden worden, dass
ein Grundstiick der Gemeinde Merzenich
im Umsiedlungsgebiet Morschenich-Neu

Dagmar Runge, Vorstandsvorsitzende der
Diirener Bauverein AG, fiihrte die Besucher-
gruppe tiber die Baustelle

Romina Plonsker, MdL CDU, Alexander Rychter, Verbandsdirektor, Axel Gedaschko, GAW-
Prdsident, Volker Erner, Biirgermeister Erftstadt, Stefan Mdncher, Betriebsleiter Holzbau
Kappler, Benno Wendeler, Direktor Kreissparkasse Kéln, Achim Leirich, Geschiiftsfiihrer (v.1.)

durch die Diirener Bauverein AG im Wege
des Erbbaurechts erworben und mit zwei
Mehrfamilienwohnhdusern bebaut werden
soll.

In diesen Geb&duden sollen vier Wohnungen
fiir die Ludwig-Rixen-Stiftung aus Morsche-
nich eingerichtet werden, um bediirftigen
Mitmenschen aus dem Umsiedlungsdorf
ein neues kostengiinstiges Zuhause anbie-
ten zu konnen. Dies wurde bei der Planung
berticksichtigt und eine Mischung aus klei-
nen und gréfieren Wohnungen angeboten,
um ein soziales Miteinander fiir alte und
neue Bewohner der Gemeinde zu schaffen.
Im gesamten Ort Morschenich-Neu wur-
de durch RWE-Power zur Versorgung der
Anwohner ein Nahwéarmenetz auf Holzpel-
letbasis errichtet. Auch die zwei Mehrfa-
milienwohnhduser der Diirener Bauverein
AG am Ludwig-Rixen-Platz werden mit der
Energie aus dem Nahwirmenetz versorgt.
Insgesamt werden 34 Wohnungen errichtet.
Die Gebdude werden als KfW-Effizienzhaus
40 geplant und errichtet. Als Baustein wird
ein Warmedammstein mit einem sehr hohen
Wirmeschutz verbaut und die Fenster wer-
den als Dreischeibenverglasung ausgefiihrt.
Die Kelleraufienwdnde und die Bodenplat-
ten sind hochgeddmmt und der Keller wird
ebenfalls beheizt.
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»Jeder macht etwas anderes. Aber jeder ver-
sucht, die besten Losungen fiir seine indivi-
duellen Herausforderungen zu finden*, zog
GdW-Priisident Axel Gedaschko im VdW-
Interview sein Fazit der Reise
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DIGITALE MESSE AM 13. UND 14. AUGUST 2020

Polis Convention feiert digitale Premiere

um sechsten Mal findet die bun-

2 desweite Messe fiir Stadt- und Pro-

jektentwicklung statt und selten

hat das Motto ,CHANGES" so gut gepasst:

Zum ersten Mal werden alle Akteure der

Stadt- und Projektentwicklung auf einer

virtuellen polis Convention begriifit. Der

VdW Rheinland Westfalen als Partner des

digitalen NRW-Standes gestaltet hier das
Live-Programm mit.

Nachdem die Messe im vergangen Jahr mit
350 Ausstellern und rund 5.200 Besuchern
im Areal Bohler in Diisseldorfeinen Rekord
verbuchte, wird die polis in diesem Jahr
ganz anders stattfinden: Nach einer Ver-
schiebung des urspriinglichen Termins am
6.und 7. Mai wird die Messe am 13. und 14.
August 2020 virtuell stattfinden.

Dazu wird eine virtuelle Messehalle ge-
baut, in der an zwei Tagen alle Besucher als
Avatar oder {iber eine Meniisteuerung alle
Stdnde besuchen, Live-Talks sehen und di-
rekt Kontakt mit Ansprechpartnern sowie
anderen Besuchern aufnehmen kénnen.

Auch virtuell werden in diesem Jahr beson-
ders nachhaltiges Denken, klimafreundli-
ches Handeln und der bewusste Umgang
mit Ressourcen in der Stadtentwicklung
in den Fokus genommen. Dem Fachpub-
likum werden im NRW-Standprogramm
auch wohnungswirtschaftliche Themen und
Standpunkte prasentiert. Hierzu zdhlt der
Talk zu Flachenentwicklung, bezahlbarem
Wohnen, Modernisierung im Bestand und
den politischen Rahmenbedingungen fiir
Wohnungsbauunternehmen: Dazu werden

i Foto: Polis Converntion.

Staatssekretdr Dr. Jan Heinisch, der Duis-
burger Oberbiirgermeister Séren Link, GE-
BAG-Geschiftsfithrer Bernd Wortmeyer
sowie VdW-Verbandsdirektor Alexander
Rychter live und digital diskutieren.  am

B Ansprechpartner im Verband ist
Friedrich-Alexander Meyer (E-Mail:
a.meyer@vdw-rw.de).

Weitere Informationen und die An-
meldung zur polis Convention finden
Sie unter www.polis-convention.com.

DIGITALES LIVE-PODIUM ZU DACH- UND FASSADENBEGRUNUNG AM 12. AUGUST 2020

Architektur und Griin wachsen zusammen

Wie viele Veranstaltungen in diesem Som-
mer kann auch der Kongress zur Dach-
und Fassadenbegriinung nicht wie geplant
stattfinden. Dafiir wird eine hochkariitig
besetzte Podiumsdiskussion Einblicke in

Die Stadt Kamp-Lintfort richtet die Garten-
schau vom 5. Mai bis zum 11. Oktober 2020
auf dem ehemaligen Zechengeldinde der
Schachtanlage Friedrich Heinrich sowie am
Kloster Kamp aus
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die nachhaltige Gestaltung von Gebduden
und Fléichen in Zeiten von Diirre und Stark-
regenereignissen bieten - und das von der
Landesgartenschau in Kamp-Lintfort.

Gerade Anpassungen an den Klimawandel
stellen viele Stddte und Gemeinde vor gro-
e Herausforderungen. Daher bietet der
Verband Garten-, Landschafts- und Sport-
platzbau Nordrhein-Westfalen e.V. anstelle
des Kongresses eine Podiumsdiskussion
(11.00 bis 12.00 Uhr) aus dem Schachtturm
Friedrich Heinrich in Kamp-Lintfort an, die
live und kostenfrei bei Youtube angesehen
werden kann. Dabei werden die wichtigen
Themen Wassermanagement, Stadtklima,
Schaffung und Erhaltung von Lebensrdumen
fiir Biodiversitét sowie die griine Infrastruk-
tur in NRW diskutiert - im Riickblick auf die
zuriickliegenden Diirresommer und Starkre-
genereignisse Themen mit hoher Relevanz.

Als Vertreterinnen des Landes werden Ursula
Heinen-Esser, Ministerin fiir Umwelt, Land-
wirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz
des Landes Nordrhein-Westfalen, sowie Ina
Scharrenbach, Ministerin fiir Heimat, Kom-
munales, Bau und Gleichstellung des Landes
Nordrhein-Westfalen, ihre Landespolitik fiir
Kommunen erkldren und mit verschiedenen
Akteuren diskutieren.

Dazu zdhlen neben dem VAW Rheinland
Westfalen das Umweltamt der Landeshaupt-
stadt Diisseldorf, der NABU NRW und der
TV-Meteorologe Sven Ploger. AM

B Weitere Informationen erfolgen mit einer
gesonderten Einladung. Die Anmeldung
ist beim Landesumweltministerium unter
https://url.nrw/dach_und_fassadenbegrue-
nung moglich.
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GEMEINSAME BEFRAGUNG VON VDW RW UND NRW.BANK

Wohnungswirtschaft segelt weiter auf stabilem Kurs

Auch im Mai und Juni haben VdW Rhein-
land Westfalen und die Landesforderbank
NRW.BANK die Verbandsmitglieder zu
den Auswirkungen der Corona-Pandemie
und ihrer Einschitzung zur weiteren Ge-
schiftsentwicklung befragt. Die Ergebnisse
der dritten Befragung im Juni bestiitigen
den bisherigen Trend: Die Wohnungswirt-
schaft im Westen bleibt stabil.

Im Juni hatten rund 77 Prozent der Befragten
angegeben, von Mietausféllen und Stundun-
gen betroffen zu sein (im Mai-Vergleich: 80
Prozent). Die Ausfille beziehen sich dabei
nur auf einen geringen Teil des Bestandes:
66 Prozent der Befragten gaben an, dass
weniger als zwei Prozent der Mietverhalt-
nisse betroffen waren, bei rund 18 Prozent
waren zwischen zwei und fiinf Prozent der
Mietverhéltnisse betroffen. Damit nahm die
Anzahl der betroffenen Mietverhéltnisse im
Vergleich zum Vormonat ab. Unternehmen
verhalten sich dabei solidarisch mit ihren
Mietern. Lediglich acht Prozent haben er-

wogen, die Stundungszinsen einzufordern.
Der Bereich der Gewerbemieten war schon
zu Beginn der Pandemie deutlich starker
von Mietausfillen und -stundungen betrof-
fen. Wahrend im Mai noch 58 Prozent der
Befragten betroffen waren, meldeten im
Juni nur noch rund 41 Prozent Mietausfille.
Weiterhin macht sich die Corona-Krise bei
aktuellen Bauprojekten bemerkbar. Rund
die Hélfte der Wohnungsunternehmen und
-genossenschaften stellen derzeit noch Ver-
zogerungen fest. Ursdchlich sind hier vor
allem Probleme bei der Lieferung von Bau-
stoffen (61 Prozent), personelle Engpisse (40
Prozent) und die verzogerte Erteilung von
Baugenehmigungen (35 Prozent).

Auch im Juni gab ein Grof3teil der Befragten
an, dass die Folgen der Corona-Pandemie
keine Auswirkungen auf bereits geplante
Investitionen haben: Im Neubausegment
sehen rund 88 Prozent der Unternehmen kei-
ne Auswirkungen, beim Neubau mit Wohn-
raumforderung betrédgt dieser Anteil sogar

ﬂ UMFRAGEERGEBNISSE

Die Ergebnisse der Mai-Umfrage finden
Sie hier: https://share.vdw-rw.de/27

Die Ergebnisse der Juni-Umfrage finden
Sie hier: https://share.vdw-rw.de/Juni

94 Prozent. Auch bei Modernisierung und
Instandhaltung sieht die Mehrheit der Be-
fragten (rund 80 Prozent) keine Einschrin-
kungen. Die Folgen scheinen sich nun noch
etwas seltener negativ auf die geplanten
Investitionen auszuwirken als in den Vor-
monaten. Das Investitionsklima am Markt
wird von den Befragten in allen Segmenten
(Neubau Eigentum, Neubau Mietwohnun-
gen, Bestandserwerb und Modernisierung)
im Mittel {iberwiegend als ,eher gut” ein-
geschitzt und wurde noch etwas positiver
bewertet als in der Mai-Befragung. ON'}

Anzeige

Die Bochumer Wohnstatten ist eine der dltesten Wohnungsbaugenossenschaften Bochums mit ca. 3.800 Mitgliedern und
einem Bestand von ca. 2.600 Wohnungen.

Der Vorstand besteht derzeit aus einem hauptamtlichen und einem nebenamtlichen Vorstandsmitglied. Im Rahmen der
Nachfolgeregelung suchen wir zeitnah eine engagierte Personlichkeit als

nebenamtliches Vorstandsmitglied (m/w/d)

Ihr Aufgabengebiet umfasst die kooperative Zusammenarbeit
mit dem hauptamtlichen Vorstand und die regelmaBige Teil-
nahme an den Sitzungen der Gremien der Genossenschaft.

Neben der strategischen Ausrichtung nach genossenschaftli-
chen Gesichtspunkten reprasentieren Sie das Unternehmen
nach auBen wie nach innen, arbeiten vertrauensvoll mit den
Gremien der Genossenschaft zusammen und setzen sich fiir die
Belange der Genossenschaft und ihrer Mitglieder ein.

Bochumer Wohnstatten Genossenschaft eG — Aufsichtsrat — Postfach 10 03 68 — 44703 Bochum

Sie sollten ber kaufmannische, technische und juristische
Kompetenzen in der Wohnungswirtschaft verfiigen. Sie sind
teamfahig, kommunikationsstark, motiviert, verantwortungs-
bewusst und haben die Fahigkeit, fachliche Interessen mit so-
zialen und genossenschaftlichen Belangen zu verbinden.

Sollten wir Ihr Interesse geweckt haben, wiirden wir uns iber

die Zusendung lhrer aussagekraftigen Bewerbungsunterlagen
bis zum 31.08.2020 freuen.

B

Bochumar Wohnstattan | Zubause in Bochom
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Wie umgehen mit Krise, Klima und Konjunktur?

19. VDW-FORUM WOHNUNGSWIRTSCHAFT >> Digital - Live - Online: So préasentierte sich die 19. Auflage
des VdW-Forums Wohnungswirtschaft in diesem Jahr. Statt wie gewohnt im Diisseldorfer Van der
Valk Hotel fand der beliebte Branchentreff mit interessanten Fachvortrdgen und praxisnahen
Workshops am 3. Juni 2020 als Hybridtagung statt: Ein Teil der Gaste kam im ,VAW-Studio“ im
Bochumer EBZ-Neubau zusammen, ein anderer wurde aus ganz Deutschland live zugeschaltet.

,Der Rahmen ist etwas ungew6hnlich“, so
begann VdW-Verbandsdirektor Alexander
Rychter seine Begriiffung und konstatierte
in den vergangenen Monaten insgesamt
eine Verdnderung des gewohnten Lebens,
die wir uns vorher alle nur schwer vorstellen
konnten. Uber sieben Millionen Menschen
seien in Kurzarbeit, so Rychter weiter, viele
Menschen machten sich Sorgen, ob ihre Ar-
beitspldtze am Ende diese Krise iiberstehen.

Doch gerade die Mitgliedsunternehmen
und -genossenschaften des VAW Rhein-
land Westfalen als ehemals gemeinniitzige
Wohnungswirtschaft sind diejenigen, die
sich in dieser Krise ihrer sozialen und ge-
sellschaftlichen Verantwortung bewusst
sind. Gemeinsam mit der nordrhein-westfé-
lischen Landesregierung haben sie deutlich
gemacht, dass sie ihre Mieter nicht im Stich
lassen, sondern im Bedarfsfall partnerschaft-
lich und im Miteinander Losungen suchen:
Durch Verzicht auf Mieterh6hungen und die
Vereinbarung von Ratenzahlungen, flankiert
durch landespolitische Instrumente wie
beispielsweise die flexible und unbiirokra-
tische Moglichkeit, Wohngeld in Anspruch
zu nehmen.

VdW-Verbandsdirektor Alexander Rychter
erdffnete das 19. VdW-Forum Wohnungs-
wirtschaft in Bochum
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Doch allen Herausforderungen der Corona-
Krise zum Trotz steht die Frage nach bezahl-
barem Wohnraum in Metropolstddten und
in vielen Universititsstddten nach wie vor
auf der politischen Tagesordnung - gleich-
berechtigt neben den Themen CO2-Redu-
zierung, Klimawandel und Energiewende.
Auch wenn es etwas stiller geworden ist um
die Initiative , Fridays for Future“, umreifien
diese Themen die grofie gesellschaftliche
Herausforderung, der sich auch die Woh-
nungswirtschaft stellen werden muss.

Der Blick von oben

Eine ganz besondere Perspektive nahm in
diesem Zusammenhang Dr. Hannes Tau-
benb6ck vom Earth Observation Center/
Deutsches Zentrum fiir Luft- und Raumfahrt
e.V. in seinem Vortrag ,,Wie wir wohnen -
beobachtet aus dem All“ ein.

Taubenbdck, der neben seiner eigentlichen
Tatigkeit das Bundesministeriums des In-
nern, fiir Bau und Heimat im Covid-19-Kri-
senstab der Bundesregierung berit, lieferte
interessante Bilder und Einsichten zu den
baulichen und lebensweltlichen Vorausset-
zungen in Deutschland und v.a. dazu, wie
unsere Art zu bauen und zusammenzuleben
auch gesellschaftlich konditionieren kann.
Eine homogene Baustruktur und Organisa-

tion des Raumes fiihrt beispielsweise iiber
den Zeitverlauf auch zur Vereinheitlichung
des Verhaltens der Menschen, die dortleben.

Wohnungspolitik auch
digital im Mittelpunkt

Wie schon in den Jahren zuvor konnten auch
bei der diesjdhrigen, digitalen Auflage des
VdW-Forums Wohnungswirtschaft namhaf-
te und renommierte Vertreter aus der Politik
fiir wohnungswirtschaftliche Dialoge und
Impulsbeitrdge gewonnen werden. Kevin
Kiihnert, stellvertretender Bundesvorsitzen-
der der SPD und Zustandiger fiir den Bereich
Bauen und Wohnen im SPD-Parteivorstand,
wurde live zugeschaltet und trat mit VdW-
Verbandsdirektor Rychter in einen bundes-
politischen Diskurs zu wohnungswirtschaft-
lichen Themen.

Im weiteren Verlauf des Forums folgte der
landespolitische Austausch mit Ina Schar-
renbach, Ministerin fiir Heimat, Kommu-
nales, Bau und Gleichstellung des Landes
Nordrhein-Westfalen, zu den aktuellen und
kommenden Herausforderungen fiir die
Wohnungswirtschaft im Westen. Die fach-
kundige Moderation der wohnungswirt-
schaftlichen Gesprache iibernahm Michael
Fabricius, leitender Redakteur fiir den Be-
reich Immobilien der Zeitung , Die Welt“.
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Mehr Investitionen in Gebdudesanie-

rungsprogramme sind aus unserer Sicht
auch Konjunkturmotoren”
Kiihnert merkte vor dem Hintergrund der
bestehenden und noch anstehenden Folgen
der Corona-Krise an, dass Investitionen in
den Gebdudesektor eine tragende Rolle
bei der Bewiltigung des konjunkturellen
Einbruchs spielen konnen. Rychter be-
griifite die Idee mit Verweis auf die Rolle
der Wohnungs- und Bauwirtschaft bei der
konjunkturellen Erholung nach der Finanz-
krise aus dem Jahr 2008. In der damaligen
Krisensituation setzte man nicht nur auf
die Ankurbelung der Konjunktur, sondern
auch auf nachhaltige Mafinahmen, etwa
mit dem damals verabschiedeten CO,-Ge-
badudesanierungsprogramm, was die Be-
deutung von umfassenden Ansétzen bei der
Bewiltigung von Krisen durch Investitionen
unterstreicht.

Vor dem Hintergrund der klimapolitischen
Ziele des Bundes bis 2030 und 2050 bildeten
MafSnahmen zur Dekarbonisierung im Ge-
béudesektor einen weiteren Schwerpunkt
des Gespridchs. Dazu merkte VdW-Ver-
bandsdirektor Rychter an, dass zur Errei-
chung der ehrgeizigen Ziele auch Unter-
stiitzung aus der Politik kommen miisse.
Beispielsweise beim Mieterstrom, den die
Wohnungswirtschaft schon selbst produ-
zieren konne, aber in ihren Mdglichkeiten
noch gebremst werde.

BEN T e di]

9 UdW‘FGRUM 03/06/2020
L wiatschart NININGEG

Gleiche Hecken, Trampoline und Pkws: Eine Neubausiedlung in Zeiten der Individualisierung

von oben betrachtet

Hinsichtlich der programmatischen Aufstel-
lung der Sozialdemokraten im Bund kiindig-
te Kiithnert an, im Herbst dieses Jahres auch
auf die Wohnungswirtschaft zukommen
zu wollen, um gemeinsam mit Mieterver-
banden und u.a. Gewerkschaften einen
breiten Konsens fiir einen , Pakt fiir soziales
Wohnen“ zu schaffen. Es werde sich laut
Kiihnert um ein Gesamtkonzept , mit sozi-
aler Komponente“ handeln, das sowohl die
Klimaeffizienz und Bezahlbarkeit als auch
die Férderung von Wohnraum umfasse und
fiir ein starkeres Gemeinwohl sorgen werde.

.Keine Krise nach der Krise”

NRW-Bauministerin Ina Scharrenbach
konnte - unter Einhaltung der geltenden Hy-

Die Wohnyrgswin techalt

Wohnungspolitischer Talk auf Bundesebene: Michael Fabricius, leitender Redakteur fiir den
Bereich Immobilien der Zeitung , Die Welt“ (unten rechts) moderierte den Talk zwischen
Kevin Kiihnert, stellvertretender Bundesvorsitzender der SPD und Zusténdiger fiir den Bereich
Bauen und Wohnen im SPD-Parteivorstand (links), und VdW-Verbandsdirektor Alexander

Rychter (oben rechts)

gieneregeln - persénlich im EBZ-Neubau in
Bochum zum Austausch empfangen werden.

Die Ministerin erklarte, dass das Land NRW
ein verldsslicher Partner der Wohnungswirt-
schaft im Westen bleibe und es zu keinen
Einbriichen bei den 6ffentlichen Investitio-
nen komme, um ,keine Krise nach der Krise“
zu produzieren. Dazu kiindigte Scharren-
bach auch eine landeseigene Initiative fiir
den Gebdudesektor an.

Zur Vertiefung des Klimapakts NRW ,,Prima.
Klima.Wohnen“ wolle sie in einen baldigen
Austausch mit den am Biindnis beteiligten
Verbidnden treten, um zielgerichtete Maf3-
nahmen ergreifen zu konnen. Dazu merkte

>>

War personlich vor Ort: Ina Scharrenbach,

Ministerin fiir Heimat, Kommunales, Bau
und Gleichstellung
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Rychter an, dass bei vielen Wohnungsun-
ternehmen zwar Einigkeit beziiglich der Kli-
maziele und Investitionsbereitschaft unter
den Mitgliedern des VAW Rheinland West-
falen herrsche, jedoch auch Unsicherheiten
bei der technischen Umsetzung von Klima-
schutzmafinahmen und innovativen Mo-
dernisierungsformen zutage getreten sind.
Besonderes Interesse bestehe aufseiten der
Wohnungswirtschaft bei der seriellen Moder-

Workshop 1:

nisierung, die man erproben wolle, aber fiir
die breite Nutzung, beispielsweise mit dem
Energiesprong-Konzept, ein politischer Rah-
men zur Unterstiitzung und angemessene
Forderungskonditionen erforderlich seien.

Abschlieflend bezog Scharrenbach Stellung
zu der novellierten Mieterschutzverordnung,
die nun effektiver sei und in mehr Gemein-
den als zuvor greife. ,Denn ein Mehr an

Wohnungsbau ist der beste Mieterschutz®,
so die Ministerin.

Die Workshops - der Blick in die Praxis

Nach einer kurzen Kaffeepause riickte die
wohnungswirtschaftliche Praxis stérker in
den Mittelpunkt der Veranstaltung. Insge-
samt vier Workshops standen fiir die Teil-
nehmer zur Wahl.

Neue Wahrung COz - Konzepte fiir klimaneutrale Gebdudebestande

Der Fokus im Workshop 1 lag auf der
Dekarbonisierung in der Wohnungswirt-
schaft. Insgesamt drei Referenten schau-
ten aus verschiedenen Perspektiven auf
das Megathema und stellten mogliche
Strategien fiir die ndchsten Jahrzehnte vor.
Zunichst erlduterte Peter Lopion vom For-
schungszentrum Jiilich die Ergebnisse der
Forschungsstudie , Kosteneffiziente und
klimagerechte Transformationsstrategien
fiir das deutsche Energiesystem bis zum
Jahr 2050“. Die Studie hatte zum Ziel, die
kosteneffizientesten CO,-Minderungs-
strategien zu identifizieren, mit denen die
Klimaschutzziele Deutschlands bis zum
Jahr 2050 erreicht werden konnen.

Dazu wurden ein CO,-Minderungsszena-
rio von 80 Prozent und eines von 95 Pro-
zent betrachtet. Beide Szenarien erfordern
laut Studie einen massiven und forcierten
Ausbau von erneuerbaren Energien zur
Stromerzeugung, weil Strom zukiinftig
der wichtigste Energietrdager sein werde.
Riickgrat dieser Energieerzeugung werde
die Windenergie sein, gefolgt von Photo-
voltaikstrom, der zukiinftig zu etwa zwei
Dritteln auf Freiflichen und zu einem
Drittel auf Dachfldchen erzeugt werde.

Fiir den Gebaudesektor definiert die Stu-
die zwei Phasen der Transformation. In
der Phase 1 liegt demnach bis etwa 2035
der Fokus auf der energetischen Gebdu-
desanierung. Danach folgt der Aufstieg der
Wirmepumpe zur wichtigsten Heiztech-
nik bis zum Jahr 2050.
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Laut Studie wird die Energiewende hin zur
Klimaneutralitit 1,9 Billionen Euro kosten.
Die hochsten Kosten entfallen dabei auf
den Verkehrssektor. Fiir den Gebdudesektor
rechnen die Forscher aus Jiilich mit 210 Mil-
liarden Euro bis zum Jahr 2050.

Wo steht die Wohnungswirtschaft?

Nach diesem iibergeordneten Blick unter-
breitete Dr. Ingrid Vogler vom GdW in Berlin
den Workshop-Teilnehmern Vorschlidge zur
praxisgerechten Ermittlung von CO,-Emissi-
onen und zur strategischen Aufstellung der
Wohnungswirtschaft. Grundlegende zen-
trale Aspekte seien dabei die Datengrund-
lage fiir strategische Entscheidungen im
Unternehmen, die Transparenz zur Kosten-
betrachtung und die zugehorigen Berichte
beispielsweise fiir bérsennotierte Unterneh-
men oder auch fiir Klimaschutzvereinbarun-
gen mit der Politik.

Das simple Grundprinzip bei der Ermittlung
der CO,-Emissionen ist das Produkt aus
Energieverbrauch und Emissionsfaktor des
Energietrdgers. Die so ermittelte Emissions-
menge kann nur dann Null - also klimaneu-
tral - sein, wenn mindestens einer der Multi-
plikatoren Null ist. Da der Energieverbrauch
in einem genutzten Gebdude zwar sehr ge-
ring, aber nicht Null sein kann, miissen 2050
zwingend die Energietréger klimaneutral
sein, um Klimaneutralitdt erreichen zu kon-
nen. Dr. Vogler machte schliefilich deutlich,
dass diese Einfachheit von der Komplexitét
begleitet wird, flichendeckend ein klimaneu-
trales Energiesystem zu schaffen.

Innovationen im Praxisversuch

Mit Blick auf den Geb&dudebestand sind
innovative Ideen notwendig, die die Kom-
plexitit in einem schnell umsetzbaren
Sanierungskonzept zusammenfiihren. Ein
solches stellte Thomas Meifiner von der
Wohnungsgenossenschaft am Vorgebirgs-
park eG, Koln vor. Die Genossenschaft
befindet sich derzeit in der Detailpla-
nung einer Sanierung, die nach dem aus
den Niederlanden stammenden Energie-
sprongprinzip umgesetzt werden soll. Auf
diese Weise wird der Viergeschosser aus
dem Jahr 1955 zu einem NetZero-Standard
saniert. Die 16 Wohnungen werden zu-
kiinftig nur so viel Energie verbrauchen,
wie sie auch selbst produzieren.

Der Energiesprongansatz setzt auf seriell
hergestellte, elementierte Holztafelele-
mente, die eine hocheffiziente Hiille bilden.
Auch die Dacher werden elementiert, na-
hezu fertig zur Baustelle geliefert und dort
in kurzer Zeit montiert. Gleiches gilt fiir die
Energiezentrale.

Das Konzept basiert auf einer gesamtheit-
lich abgestimmten Planung. Die Brutto-
Modernisierungskosten wiirden je Qua-
dratmeter Wohnfldche bei 650 bis 1.000
Euro liegen, erkldrte MeifSner. Aufgrund
der geplanten schnellen Bauzeit kénnen
mit dem Energiesprongkonzept mieter-
freundliche Bestandssanierungen durch-
gefithrt werden. Der Vorfertigungsansatz
reduziert die Gefahr von Verzégerungen
wihrend der Baustellenzeiten.
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Workshop 2: Kooperation statt Protest?
Nachverdichtung, Klimaschutz und bezahlbarer Wohnraum

Im Workshop ,Kooperation statt Protest”
prédsentierten Experten von Unternehmen
und Emschergenossenschaft Lippever-
band MafSnahmen zur Verbesserung der
Klimaresilienz und der Aufwertung im
Wohnquartier. Die Mafinahmen, so erste
Erfahrungen der Unternehmensvertreter,
fithren zu einer hohen Akzeptanz von
Aufwertungen und auch Nachverdich-
tungsmafinahmen in der Nachbarschaft.

Nachverdichtung und Ersatzneubauten
sind wichtige Instrumente, um bei Bau-
landknappheit flaichensparend bezahl-
baren Wohnraum zu schaffen. Bestands-
mafinahmen fithren jedoch zu Protest,
wenn Griinflaichen bebaut und Quartiere
verdndert werden. Neben individuellen
Sorgen wird dieser haufig mit der Zer-
storung okologischer Qualitidten argu-
mentiert. Gleichzeitig werden Aspekte
der Klimafolgenanpassung und der grii-
nen Infrastruktur am Gebédude und im
Quartier immer relevanter. Der Gebdu-
debestand muss an die Auswirkungen
von Hitze und Starkwetterereignissen
angepasst werden. Die Mafinahmen bil-
den aber Spielrdume fiir eine 6kologische

Aufwertung und perspektivisch auch fiir
CO,-Einsparungen.

Zunidchst gab Andreas Giga von der Em-
schergenossenschaft/Lippeverband einen
Uberblickiber die Auswirkungen des Klima-
wandels und den Aktivitdten des Verbandes
durch Mafinahmen zur Erh6hung der Klima-
resilienz in stddtischen Quartieren. Gebau-
debegriinung, die Freiflichenentsiegelung,
bepflanzte Rigolen und Mulden sorgen nicht
nur fiir ein angenehmeres Mikroklima, son-
dern erhdhen als griine und blaue Infrastruk-
turen auch die Freiraumqualitédt im Quartier.
Durch ein Programm des Ruhrkonferenz-
Projektes ,Klimaresiliente Region mit inter-
nationaler Strahlkraft“ beginnt die EGLV jetzt
auch mit der Férderung von KlimamafSnah-
men fiir Wohnungsunternehmen.

Gisbert Schwarzhoff, Vorstand der WSD
Diisseldorf, stellte die Quartiersentwick-
lung Klanggarten in Kéln-Porz vor. Das Pro-
jekt hatte aufgrund seiner vorbildlichen
Kombination sozialer, 6kologischer und
o6konomischer Nachhaltigkeitskriterien den
Wettbewerb Viertel vor Griin gewonnen, der
Freiraum im Bestand wurde durch klein-

Workshop 3: Dekarbonisierung -
Ziele und strategische Ansdtze in der Wohnungswirtschaft

Im Workshop wurde klar: Der Heraus-
forderung, die Dekarbonisierung der Be-
stinde unter Beachtung der 6kologischen,
okonomischen und sozialen Perspektive
voranzutreiben, stellt sich die Wohnungs-
wirtschaft. Als Wirtschaftszweig mit langen
Produktlebenszyklen wirken dabei die
heutigen Entscheidungen zu Neubau, Mo-
dernisierung oder Bewirtschaftung weit in
die Zukunft nach.

Aktuell stehen Unternehmen vor der Si-
tuation, dass zwar das Ziel der Dekar-
bonisierung definiert ist, der Weg dahin
aber noch im Nebel liegt. Startpunkt fiir

viele Unternehmen ist die Frage, welchen
CO»-Ausstofs ihre Bestédnde verursachen,
welche Einsparungen daher in den néchsten
Jahren erreicht werden miissen und was
das beispielhaft fiir heutige Investitionsent-
scheidungen heifit. Hierzu erlduterte Chris-
tian Gebhardt, Leiter Betriebswirtschaft des
GdW, den Klimapfad und die Auswirkungen
auf die Wohnungswirtschaft, Erfahrungen
zu CO,-Emissionen von Wohnungen in Ab-
héngigkeit vom Energietrédger, die Notwen-
digkeit CO,-freier Energieerzeugung sowie
die noch hohen Kosten fiir eine Vermeidung
von CO,-Emissionen aus Sicht von Mieter
und Vermieter.

teilige Strukturen und Bepflanzungen er-
heblich aufgewertet. Die umfangreiche
Beteiligung der Bewohnerschaft und die
hohe Qualitdt der Mafinahme hat zu einer
grofien Akzeptanz gefiihrt. Durch Nach-
verdichtungen konnte die Wohnfldche um
32 Prozent und der Anteil der geférderten
Wohnungen von 3,5 auf 35 Prozent erhht
werden.

Ullrich Pinick, Leiter der Freiflichenkon-
zeption und -planung bei Vonovia berich-
tete von der Kooperation mit dem NABU zu
den Themen Flachenverbrauch, Gebaude-
begriinung und urbaner Naturraum. Mit
Beteiligung des Naturschutzbundes und
unter Einbindung der Bewohner vor Ort
hat das Unternehmen begonnen, exem-
plarische Freiflichen in seinen Quartieren
okologisch aufzuwerten und dabei auch
Mafinahmen zur Klimaresilienz einzu-
planen. Neben der Bepflanzung mit hei-
mischen Pflanzen werden auch Décher
begriint und Nisthilfen installiert. Im Rah-
men einer Nachverdichtungsmafinahme
in Berlin soll die Biodiversitdt im Quartier
erhoht werden.

Mit Blick auf diese Ausgangslage erlduterte
Dr. Thomas Hain, Leitender Geschiftsfiih-
rer der Unternehmensgruppe Nassauische
Heimstétte | Wohnstadt, wie die Initiative
Wohnen.2050 hier als starke Gemeinschaft
der Wohnungswirtschaft zur Losung bei-
tragen kann, welche Bausteine einer Kli-
mastrategie schon heute definiert werden
und dass fiir die gesellschaftliche Aufgabe
Klimaschutz ein zusétzlicher, erhebli-
cher Finanzierungsbedarf besteht. So ist
klar, dass die Ziele nur mit Unterstiitzung
und Férderung des Staates umsetzbar
sein werden, da die bendtigten Mittel fiir
diese gesellschaftliche Aufgabe in Hohe

>>
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von zehn Milliarden Euro pro Jahr nicht
durch Vermieter oder Mieter getragen
werden konnen. Das heif$t nicht, dass
die Unternehmen nicht schon jetzt alles
tun, um diese Ziele zu erreichen. Aber
auch kapitalstarke Unternehmen und
deren Mieter sind absehbar mit der Auf-
gabe einer Dekarbonisierung tiberfordert.
Neue Losungen, insbesondere CO,-freie
Energieerzeugung im Quartier, werden
entwickelt werden miissen.

Prof. Michael Pannen warf abschliefSend
einen Blick auf die individuellen Strategien,
die sich in der Wohnungswirtschaft derzeit
abzeichnen, und zeigte mit Verweis auf
mogliche Zukunftsszenarien auf, dass eine
hohe Wahrscheinlichkeit besteht, dass blo-
8es Abwarten auf Dauer nicht als tragféhige
Strategie bestehen kann. Gleichzeitig sind
viele Entwicklungen - seien es die Prei-
se der Primédrenergie, die technologische
Entwicklung, die staatlichen Steuerungs-

mafinahmen und das Verhalten der Kun-
den - heute noch nicht absehbar. In der
anschlieflenden Diskussion wurde deut-
lich: Bei allen Unwégbarkeiten ist nach
einhelliger Meinung schon heute die
Erarbeitung einer individuellen Klimast-
rategie notwendig, da sich Investitionen
schon bald auf das Jahr 2050 und spéter
auswirken werden.

Workshop 4: Licht und Schatten der Digitalisierung — Chancen nutzen, aber wie?

Im Workshop , Licht und Schatten der Di-
gitalisierung - Chancen nutzen, aber wie?“
unter der Leitung von Prof. Dr. Tobias
Keller von der EBZ Business School und
mit Gastvortrdgen von Dr. Alcay Kamis
(ista) und Dr. André Ortiz (InWis) wurde
die Vielschichtigkeit des Themas Digita-
lisierung verdeutlicht. Welches Digitali-

Verabschiedung in die

»Digitale Blaue Stunde”

Fachliches Netzwerken und personlicher
Austausch sind wesentliche Bestandteile
des VdW-Forums, funktionieren allerdings

sierungspotenzial das Produkt ,Wohnen*“
bietet, er6ffnete der Blick auf Unternehmen
anderer Branchen, die die Wohnungswirt-
schaft bereits als Geschiftsfeld fiir ihre digi-
talen Losungen entdeckt haben. Das Thema
wird jedoch immer noch als Projekt gedacht
und hat daher noch nicht den Stellenwert in
Unternehmen, den es benétigt. Der kurzwei-

besonders gut dort, wo Menschen personlich
zusammenkommen. Damit der Tag unter
den aktuellen Arbeits- und Lebensumstidn-
den zumindest in Teilen auf diese Weise aus-
klingen kann, erhielten alle Teilnehmer im

ﬂ HINTER DEN KULISSEN

Ein Making-of zum 19. VdW-Forum Wohnungswirtschaft finden Sie unter

https://share.vdw-rw.de/forum2020
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lige und virtuelle Austausch im Rahmen
des Forums fiithrte zu der Erkenntnis, dass
die Wohnungsunternehmen selbst die
Digitalisierung als Einzel-Projekt betrach-
ten und dabei verkennen, dass digitale
Technologien léngst eine feste Rahmen-
bedingung darstellen.

Vorfeld eine Bierauswahl. Mit dem gemein-
samen Anstofien vor den Bildschirmen nach
individuellen Geschmacksvorlieben ging ein
interessanter und abwechslungsreicher Tag
zu Ende. KS/ATY

Die Wahnungswitschaft & 5

Vdw|

19. VdW-Forum Wohnungswirtschaft
Digital - Live — Online

Hoegreds der kemmunckenilfaadlichen, senosceschafilichen,
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GENOSSENSCHAFTSAUSSCHUSS UND VOLLVERSAMMLUNG DER SPARTEN

Digitale Ausschuss- und Spartentreffen

Wie das 19. VAW-Forum Wohnungswirtschaft fanden auch die Sitzungen des Genossenschaftsaus-
schusses und die Vollversammlungen der Sparten coronabedingt digital statt. Ublicherweise kom-
men die Sitzungsteilnehmer im Rahmen des VAW-Forums personlich zusammen.

Aus dem Genossenschaftsausschuss

Die Auswirkungen der Corona-Pandemie auf
die Wohnungswirtschaft und die MafSnah-
men des Verbandes, um die Mitgliedsgenos-
senschaften in dieser Phase zu unterstiitzen,
bildeten den Schwerpunkt des Berichtes des
Vorstandes. So verwiesen die Verbandsdi-
rektoren Alexander Rychter und Dr. Daniel
Ranker darauf, dass es gerade zu Beginn
der Pandemie bei den Genossenschaften
ein hohes Maf$ an Unsicherheit gab, v. a. bei
der Durchfiihrung von Mitglieder- und Ver-
treterversammlungen. Dieser Unsicherheit
versuchte der Verband durch eine mog-
lichst engmaschige Informationspolitik zu
begegnen.

Im Anschluss an den Bericht des Vorstandes
tauschten sich die Mitglieder des Genossen-
schaftsausschusses iiber ihre Erfahrungen
in Zeiten der der Corona-Pandemie aus.
Dabei zeigte sich, dass die Erfahrungen je
nach ortlichen Begebenheiten, Gréfle und
Struktur der jeweiligen Genossenschaft sehr
unterschiedlich waren. So fithrten einige
Genossenschaften ihre Mitgliederversamm-
lung als Prasenzveranstaltung durch, andere
wihlten digitale Formate oder verschoben
diese in die zweite Jahreshilfte.

Trotz der hohen Teilnehmerzahl und des
fliissigen Diskussionsprozess waren sich die
Teilnehmer der Sitzung vom 4. Juni 2020
einig, dass die Spartenvollversammlung im
September, sofern mdglich, wieder als Pré-
senzveranstaltung stattfinden soll.

Aus der Sparte Wohnungsunternehmen
der 6ffentlichen Hand und der
Kommunen (OKU)

Auch in dieser Videokonferenz am 18. Ju-
ni 2020 stand der Bericht des Vorstandes
mit Schwerpunkten zu den Auswirkungen
der Corona-Pandemie auf die Wohnungs-
wirtschaft und die Aktivitdten des Verban-
des zur kommenden Kommunalwahl am
13. September 2020 im Mittelpunkt der Sit-
zung. Verbandsdirektor Alexander Rychter

berichtete zur Sonderseite auf der Website
des Verbandes und den dort einsehbaren
Positionspapieren. Die Sparte der kommu-
nalen Unternehmen ist durch ihre politisch
besetzten Aufsichtsrite besonders nah an
der Kommunalpolitik.

Durch die Teilnehmer diskutiert wurde
auflerdem die gemeinsam mit der NRW.
BANK durchgefiihrte Umfrage zu den Aus-
wirkungen der Corona-Pandemie auf die
Wohnungswirtschaft und die Mafinahmen
in diesem Zusammenhang: Der Verzicht auf
Mietanpassungen, die Suche nach indivi-
duellen Losungen bei Mietstundungen und
Kiindigungsverzichte wurden auch unab-
héngig der aktuellen Rechtslage fiir selbst-
verstiandlich und sachgemaéf erachtet.

Die hohe Anzahl der Teilnehmer hat gezeigt,
dass auch in Corona-Zeiten der Austausch
notwendigist und auch {iber digitale Forma-
te gut funktioniert. Einig waren sich die Teil-
nehmer aber auch, dass die kommende Sit-
zung im September, sofern moglich, wieder
als Prasenzveranstaltung stattfinden sollte.

Aus der Sparte Immobilienunternehmen
der Privatwirtschaft (IPW)

Nach einer kurzen Vorstellung von Eva Stelz-
ner, die die Sparte IPW von nun an seitens
des Verbandes betreut, berichtete Vorstand
Alexander Rychter am 3. Juni 2020 tiber Ak-
tuelles aus der Wohnungspolitik.

Aus aktuellem Anlass berichtete er ein-
gangs liber das umfangreiche Angebot des
VdW Rheinland Westfalen zur Unterstiit-
zung der Mitgliedsunternehmen im Um-
gang mit Corona - Rundschreiben, Einrich-
tung einer Sonderseite Corona, Mdglichkeit
des Erfahrungsaustauschs zum Corona-
Virus VAW-RW im Corona-Infocenter im
www.netzwerkwohnungswirtschaft.de -
sowie iiber die wesentlichen Ergebnisse der
monatlichen gemeinsamen Umfrage von
NRW.BANK und VdW Rheinland Westfalen
zu den wohnungswirtschaftlichen Auswir-

kungen der Covid-19-Pandemie in Nord-
rhein-Westfalen. AufSerdem informierte er
iiber aktuelle bundes- und landespolitische
Themen sowie iiber vergangene und anste-
hende Termine und Verbandsaktivitdten
2020.

Im Anschluss wihlten die Mitglieder der
Sparte fiir die Gremienwahlen des GdW
2020 - 2025 vier Delegierte zum GdW-Ver-
bandstag sowie drei Delegierte fiir die BAG
Immobilienunternehmen der Privatwirt-
schaft. Abschliefiend fand ein Erfahrungs-
austausch der Mitglieder zum Coronavirus
statt.

Bisher sind durch Corona kaum wesentlich
hohere Mietriickstinde zu verzeichnen.
Die ndchste Vollversammlung der Sparte
IPW wird am 29. September 2020 am VdW-
Verbandstag stattfinden. In welcher Form
die Sitzung stattfinden wird, steht noch nicht
fest. KS/ON/FE/ES

ﬂ AUSSCHUSS- UND

SPARTENTREFFEN

Die nachsten Treffen der Sparte IPW
(Immobilienunternehmen der Privatwirt-
schaft) und OKU (Wohnungsunternehmen
der offentlichen Hand und der Kommunen)
finden ebenso wie der Genossenschaftsaus-
schuss am 29. September 2020 im Rahmen
des digitalen Verbandstages in digitaler
Form statt.
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STEUERRECHTLICHE THEMEN IM UBERBLICK

Seminar , Aktuelles Steuerrecht”

ie diesjdhrige Veranstaltung , Ak-
D tuelles Steuerrecht“ fand aufgrund

der Corona-Pandemie erstmalig
digital statt. Die Vortrdge der Referenten
wurden im Vorfeld eingesprochen und den
Teilnehmern digital zum Download und via
Stream zur Verfiigung gestellt. Eine Frage-
runde mit allen Referenten als Live-Webinar
am 8. Juni 2020 rundete die Seminarveran-
staltung ab.

Hauptgeschiftsfithrerin WP/StB Ingeborg
Esser vom GdW Bundesverband deutscher
Wohnungs- und Immobilienunternehmen
e.V.berichtete iiber die Themen Grundsteu-
erreform - Bundesmodell - Flachen-Lage-
Modell Niedersachsen, aktuelle politische
Themen und Aktivititen in den Bereichen
der Kapitalanlagegenossenschaften, Steuer-
befreiungen fiir Vermietungsgenossenschaf-
ten sowie die politischen Perspektiven im
Bereich des Mitarbeiterwohnens.

ARBEITSKREISE

Aufbauend auf den Vortrag von Ingeborg
Esser waren die steuerlichen Aspekte des
Mitarbeiterwohnens und ein Update zur
steuerlichen Behandlung von Belegungs-
rechten das Thema von WP/StB Jiirgen Gne-
wuch vom VdW Rheinland Westfalen.

StB Prof. Dr. Michael Pannen, ebenfalls vom
VAW Rheinland Westfalen, legte das Haupt-
augenmerk seines Vortrages auf umsatz-
steuerliche Themen. Dazu gehorten neben
der Stellplatzvermietung eine Einsicht in die
Behandlung von Aufsichtsratsvergiitungen
sowie eine Darstellung des BMF-Schreibens
zum Thema Leasing.

StB Eike Déring vom VAW in Niedersachsen
und Bremen schloss sich an und nahm Stel-
lung zur umsatzsteuerlichen Behandlung
von 6ffentlichen ErschliefSungsmafinahmen.
Zudem war die Anderung von Grunderwerb-
steuerbescheiden Thema ihres Vortrags.

Arbeitskreis Steuern und Bilanzierung

Am 18. Juni 2020 fand der Arbeitskreis
Steuern und Bilanzierung als Videokon-
ferenz statt.

Themen der Sitzung waren u. a.:

¢ Aktuelle steuerliche Entwicklungen,
insbesondere die befristete Umsatz-
steuersatzsenkung und Grundsteuer-
reform

* Umsatzsteuerliche Behandlung von
Aufsichtsratvergiitungen

* Umsatzsteuerliche Behandlung der
Vermietung von Garagen und Stell-
pliatzen

* Erwerb von Belegungsrechten

Gemifs Beschluss der Spitzen der Regie-
rungskoalition im Rahmen des Corona-
Konjunkturpakets werden in der Zeit vom
1. Juli 2020 bis 31. Dezember 2020 die
Steuersdtze zur Umsatzsteuer gesenkt
(Zustimmung von Bundestag und Bun-
desrat am 29. Juni 2020). Dies kann fiir
die Wohnungsunternehmen im Zuge von
laufenden Bauvorhaben eine erhebliche
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Kostenersparnis ergeben. Es gilt grundsatz-
lich zu beachten, dass eine genaue zeitliche
Abgrenzung der Umsitze erforderlich ist, da
die Ausfithrung des Umsatzes mafigebend
fiir den Steuersatz ist.

Der VAW Rheinland Westfalen hat in zwei
Rundschreiben vom 8. Juni 2020 ausfiihr-
lich informiert. Die Abnahme von emp-
fangenen Bauleistungen im 2. Halbjahr
2020 ist vorteilhaft, da dann insgesamt der
16 prozentige Umsatzsteuersatz gilt. Fiir
Baumafinahmen, deren Abnahmen nach
dem 31. Dezember 2020 erfolgen werden,
ist die Vereinbarung von Teilleistungen
(und Abnahme vor dem 1. Januar 2021)
iiberlegenswert, um fiir diese Teilleistun-
gen nur 16 Prozent Umsatzsteuer berechnet
zu bekommen (vgl. zu den Anforderungen
betreffend der Vereinbarung von Teilleis-
tungen die vorgenannten VAW Rundschrei-
ben). Der Entwurf des BMF-Schreibens zur
befristeten Steuersatzsenkung ist missver-
stdndlich bzgl. des Zeitpunkts, bis zu dem
die Vereinbarung mit dem Bauunterneh-
mer abgeschlossen sein muss.

Den Abschluss machte vBP/StB Jorg Cam-
mann vom VdW Niedersachsen und Bre-
men. Der erste Vortragsteil bezog sich auf
die steuerlichen Erleichterungen in der
Corona-Krise (Beihilfen fiir Arbeitnehmer,
Kurzarbeitergeld, Homeoffice u. a.). Im Wei-
teren gab Herr Cammann einen kurzen
Uberblick iiber die Steuergesetzinderungen
2019/2020. icY

ﬂ TAGUNGSUNTERLAGEN

Die Tagungsunterlagen kdnnen zu einem
Preis von 100 Euro erworben werden.

Ihr Ansprechpartner im Verband:
Jirgen Gnewuch

Tel.: 0211 16998-28

E-Mail: j.gnewuch@vdw-rw.de

Die Arbeitskreismitglieder tauschten sich
zur Anwendung der Landerdffnungsklau-
sel bei der Grundsteuer in den einzelnen
Bundesldndern aus (z.B. Flichen-Lage-
Modell).

Prof. Dr. Michael Pannen informierte an-
schlief’end iiber die neue umsatzsteuer-
liche Rechtsprechung des EuGH und des
BFH vom 13. Juni 2019 bzw. 27. November
2019 betreffend Aufsichtsratvergiitun-
gen. Danach ist ein Aufsichtsratsmitglied
u. U. nicht mehr als Unternehmer an-
zusehen, wenn er feste jahresbezogene
AR-Vergiitungen erhilt. Da die Finanz-
verwaltung das BFH-Urteil bisher nicht
im Bundessteuerblatt verdffentlicht hat,
sollte vorerst die Meinungsbildung der
Finanzverwaltung abgewartet und die
bisherige umsatzsteuerliche Behandlung
von AR-Vergiitungen beibehalten werden.

AnschliefSend gab Jiirgen Gnewuch einen
Bericht {iber die umsatzsteuerliche Be-
handlung der Vermietung von Garagen
und Stellpldtzen. JG
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STUDIE ZUR NACHBARSCHAFTSHILFE IN DER CORONA-PANDEMIE

Menschen in Nordrhein-Westfalen halten zusammen

Die meisten Menschen in Nordrhein-West-
falen leben in , guter Nachbarschaft und
mehr als die Hiilfte ist bereit, sich in der Co-
rona-Krise fiir ihre Nachbarn einzusetzen.
Das zeigt eine wissenschaftliche Studie
im Auftrag des nordrhein-westfilischen
Gesundheitsministeriums.

Rund 35 Prozent der Befragten gaben an, sie
seien bereit, sich auch aufierhalb der aktu-
ellen Krise ehrenamtlich im Rahmen einer
Nachbarschaftshilfe bei der Unterstiitzung
von Risikogruppen zu engagieren. Weitere
25 Prozent gaben an, wegen bzw. im Zuge der
aktuellen Krisensituation dazu bereit zu sein.
Schon vor der Krise halfen rund 15 Prozent
ihren Nachbarn, v.a. beim Einkauf und bei
der Betreuung von Kindern oder durch Be-
suchsdienste bei Hilfsbediirftigen.

»Die Menschen stehen in schwierigen Situ-
ationen zusammen, das finde ich grof3artig!
Gerade das solidarische Miteinander macht
Nordrhein-Westfalen so lebens- und liebens-
wert“, bedankt sich Gesundheitsminister Karl-
Josef Laumann bei den unzéhligen Helfern, die
sich schon seit vielen Wochen u.a. um éltere
Menschen in ihrer Nachbarschaft kiimmern.

Dabei ist den Biirgern in Nordrhein-West-
falen durchaus klar, dass die Corona-Krise
nicht auf die leichte Schulter zu nehmen
ist. Zwei Drittel der Befragten erkldrten zum
Zeitpunkt der Befragung, dass sie davon
ausgehen, dass die Krise langer als drei
Monate andauern wird - knapp ein Drittel
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ging sogar von einer Dauer von mehr als
sechs Monaten aus.

Mehr als 40 Prozent rechnen damit, dass die
Pandemie grofien Einfluss auf das eigene
Vermogen haben wird, knapp ein Drittel
rechnet mit Einkommenseinbufien. Dass sie
selbst an COVID-19 erkranken, befiirchten
nur 25 Prozent. Schon Anfang April hatte
jeder/jede fiinfte Berufstatige selbst erleben
miissen, dass sein/ihr Betrieb vortiiberge-
hend schliefSen musste.

Die Studie weist auch auf Herausforderun-
gen hin: ,Wir miissen erkennen, dass die
Hiirden fiir selbst organisierte nachbar-
schaftliche Hilfe vor allem in stddtischen
Wohngebieten von Menschen mit gerin-
geren Einkommen besonders hoch sind“,
erldutert Prof. Dr. Torsten Bolting, einer der
Autoren der Studie. ,Insbesondere bedarf
es dort einer stdarkeren Unterstiitzung des
nachbarschaftlichen Solidarpotenzials®, so
Prof. Dr. Bolting.

Die Untersuchung zeigt auch: ,Die Men-
schen setzen auf selbst organisierte Hilfe,
denn sie wollen selbst entscheiden kon-
nen, wie sie helfen”, erklart Dr. Sebastian
Kurtenbach (FH Miinster). ,Gleichzeitig
suchen die Menschen nach transparenten
Informationen iiber Hilfsangebote und nach
Moglichkeiten der flexiblen Zeiteinteilung
bei der Hilfe.“ Beispielsweise duflerte mehr
als ein Drittel der Befragten den Wunsch
nach zentralen Ansprechpartnern.

Die Durchfiihrung der Studie selbst hat of-
fensichtlich eine positive Wirkung entfaltet:
»Viele Befragte haben sich fiir das Interesse
an ihrer Situation bedankt,“ erklért Prof. Dr.
Bolting. ,Fiir einige, insbesondere Altere,
war der Interviewanruf der erste Kontakt
seit vielen Tagen. Dass der direkt von der
Landesregierung initiiert worden war, damit
hatte niemand gerechnet.“ MAGS/KS

ﬂ INFORMATIONEN ZUR STUDIE

Durchgefiihrt wurde die Untersuchung
vom InWIS (Institut fiir Wohnungswesen,
Immobilienwirtschaft, Stadt- und Regio-
nalentwicklung an der Ruhr-Universitét
Bochum und an der EBZ Business School)
und dem Fachbereich Sozialwesen der
Fachhochschule Miinster.

Im Rahmen der Studie wurden zwischen
dem 26. Marz und dem 2. April 2020 insge-
samt 1.012 Personen ab 18 Jahren befragt
(761 Personen telefonisch und 251 Personen
online). Die Ergebnisse sind reprasentativ fiir
Nordrhein-Westfalen, da in der Stichprobe
sowohl die regionale Verteilung der Be-
fragten sowie ihre Zugehdrigkeit zu Alters-
gruppen beachtet wurde.

Der Abschlussbericht steht zum Download
bereit: share.vdw-rw.de/23
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HYBRIDE DISKUSSIONSRUNDE

Wohnen in Miilheim an der Ruhr

as kann die Kommune tun, um
kostengiinstigen Wohnraum zu
schaffen? Wie viel 6ffentlich ge-

férderten Wohnungsbau benétigt Miilheim
an der Ruhr? Welche Weichenstellungen
sind notig, damit ein vielfdltiges Wohnungs-
angebot fiir alle Menschen zur Verfiigung
steht? Oberbiirgermeisterkandidatin Monika
Griefahn (SPD) hatte am 27. Mai 2020 gleich
mehrere Diskussionspartner geladen, um
mit ihnen iiber die Zukunft des Wohnens in
Miilheim zu sprechen. Fiir die Miilheimer
Vermieter nahmen Frank Esser, Vorstands-
vorsitzender, Miillheimer Wohnungsbau eG,
und Andreas Timmerkamp, Geschiftsfiihrer,
SWB-Service- Wohnungsvermietungs- und
-baugesellschaft mbH, teil. Harald Fors-
ter, Geschiftsfithrer, Gelsenkirchener Ge-
meinniitzige Wohnungsgesellschaft mbH
ggw, berichtete aus Gelsenkirchen und Ver-
bandsdirektor Alexander Rychter steuerte
eine allgemeine Sicht aus der Perspektive
Nordrhein-Westfalens bei.

Einig waren sich die Vertreter der Woh-
nungswirtschaft darin, dass die Kosten fiir
Wohnungsbau in den vergangenen Jahren
erheblich oberhalb der Lebenshaltungskos-
ten gestiegen sind. Laufend neue Gesetze
und Regelungen, die stindige Verschér-
fung energetischer Auflagen, die steigenden
Preise beim Handwerk und den Bauunter-
nehmen haben zu einer steilen Preisspirale
gefiihrt. Offentlich geférderter Wohnungs-
bau ist weiterhin das Mittel der Wahl, um
auch heute noch kostengiinstigen Wohn-
raum entstehen zu lassen. ,,Wir sind schon
langst dabei”, betonte SBW-Geschiftsfiihrer
Timmerkamp und verwies auf die neuen,
offentlich geférderten Wohnungen, die das
kommunale Wohnungsunternehmen Jahr
fiir Jahr schafft.

Das sieht auch der MWB-Vorstandsvorsit-
zende Esser so, dessen Wohnungsbaugenos-
senschaft ebenfalls kréftig im offentlich ge-
forderten Wohnungsbau titig ist. Und doch
mussten er und SWB-Kollege Timmerkamp
sich auch kritische Nachfragen gefallen las-
sen: Wohnungen fiir vier oder fiinf Euro, wie
sie viele Miilheimer mit kleinem Geldbeutel
bendétigen, konnen heute nicht mehr ent-
stehen. ,Damit Wohnraum entstehen kann,
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der nach heutigen Maf3stdben erschwinglich
ist, werden wir Férderprogramme besser
ausnutzen, kommunale Grundstiicke nicht
nach dem Héchstpreisverfahren vergeben
und Ablédufe beschleunigen miissen”, zeigte
sich die OB-Kandidatin Griefahn nach dem
Gesprach mit Esser und Timmerkamp iiber-
zeugt. ,Auch wenn Miilheim finanzielle Pro-
bleme hat: Die Vergabepraxis fiir stadtische
Grundstiicke muss auf den Priifstand, und
das,Biindnis fiir Wohnen’, das es zum Gliick
auf Initiative der SPD-Fraktion schon gibt,
muss viel konkreter auf Ziele hinarbeiten.”

Aufkritische Nachfragen der zugeschalteten
Miilheimer antwortete sie: ,Um Armut zu be-
kdmpfen, sind Arbeitspldtze notig, weswegen
ich wirtschaftliche Innovationen unterstiitze.
Fiir eine gute soziale Durchmischung in
den Stadtvierteln ist eine handlungsfahige
Stadtentwicklungsgesellschaft ein wichtiges
Instrument. Sie kann Immobilien aufkaufen,
aufbereiten und dann vermieten oder weiter-
entwickeln.“ Eine solche Stadtentwicklungs-
gesellschaft will Griefahn ins Leben rufen

und hatte auch daher den Gelsenkirchener
Harald Forster zu ihrer Diskussionsrunde
eingeladen. Denn in Gelsenkirchen existiert
bereits seit 2011 ein solches Instrument.
Forster, der die Gelsenkirchener Stadtent-
wicklungsgesellschaft mit aus der Taufe
gehoben hat, berichtete {iber die positiven
Effekte, aber auch iiber die Voraussetzungen:
»Die Ziele miissen klar definiert und langfris-
tig angelegt sein, die finanzielle Ausstattung
muss stimmen, die kommunalen Akteure
miissen an einem Strang ziehen und die
Stofirichtung der Projekte muss klar definiert
sein. Es braucht einen langen Atem, denn
Erfolge stellen sich nicht iiber Nacht ein.”

Unverzichtbar sei die Gelsenkirchener Stadt-
entwicklungsgesellschaft heute dabei, gezielt
Impulse in den Nachbarschaften zu setzen,
Projekte anzuschieben und die Anstrengun-
gen verschiedener Interessengruppen klug
zu biindeln. Die Debatte mit den Fachleuten
zeigte, wo Miilheim selbstbewusst sein darf
und wo noch Luft nach oben ist.

CG, A.W. MWB Miilheim eG '
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BUNDESWEITES NETZWERK WOHNEN UND MOBILITAT

Bochum und Witten machen mobil

Das Thema Wohnen ist ein zentrales Handlungsfeld fiir Klimaschutzmafinahmen, die bislang fast

ausschliefilich im Bereich der energetischen Sanierung geleistet werden. An der Haustiir entscheiden
die Menschen aber auch, wie sie mobil sein wollen und welches Verkehrsmittel sie fiir ihre Wege nut-
zen. Als Handlungsfeld fiir Klimaschutzmafinahmen werden die grofen CO2-Minderungspotenziale

im Bereich der wohnstandortnahen Mobilitdt bislang noch zu wenig beachtet. Der Verkehrsclub
Deutschland e.V. (VCD) greift daher dieses Themenfeld erneut auf und kniipft mit seinem neuen
Projekt ,Bundesweites Netzwerk Wohnen und Mobilitdt“ an den erfolgreichen Vorgidnger ,Wohnen
leitet Mobilitdt“ an - unter Beteiligung der Mitgliedsunternehmen und -genossenschaften des VAW

Rheinland Westfalen

Zentrales Anliegen des Projektes ist es Wis-
sen rund um klimafreundliche Mobilitét
am Wohnstandort zu vermitteln, Erfahrun-
gen untereinander auszutauschen und das
Thema bei der Verkehrs- und Wohnraum-
planung in Nordrhein-Westfalen nachhaltig
zu verankern; beispielsweise in kiinftigen
Stadtentwicklungskonzepten, kommunalen
Leitbildern, Masterpldnen und Fachpla-
nungen.

Interdisziplindre Projektgruppe
an den Projektstandorten

Die Projektteilnehmer sind aus unterschied-
lichen Disziplinen: Wohnungsunternehmen,
kommunale Verwaltungen, Mobilitdtsdienst-
leistende (z.B. Verkehrsbetriebe, Car- und
Bike-Sharing-Anbieter) sowie Stadtplaner
oder Architekten kommen in bundesweit
acht Regionen mit jeweils zwei Standorten
zusammen, um vom 1. Mai 2020 bis zum
30. April 2023 an fiinf Netzwerktreffen und
drei Fachforen je Bundesland teilzunehmen

ﬂ ANSPRECHPARTNER IM VDW

Katrin Stamm

Abteilungsleitung Interessenvertretung
Referentin u. a. fiir Neue Mobilitat
Tel.: 0211 16998-94

E-Mail: k.stamm@vdw-rw.de

oder

Eva Stelzner

Rechtsanwaltin (Syndikusrechtsanwaltin)
Teamleitung Recht

Tel.: 0211 16998-19

E-Mail: e.stelzner@vdw-rw.de

und mitzuarbeiten. In Nordrhein-Westfalen
erhielten die Kommunen Bochum und Wit-
ten den Zuschlag. Beteiligte Wohnungsun-
ternehmen sind unter anderem die VBW
Bauen und Wohnen GmbH, VIVAWEST, die
Wohnungsgenossenschaft Witten-Mitte eG
und die Siedlungsgesellschaft Witten mbH.

Zusatzliche Informations- und Beratungs-
workshops des VCD

Der VCD bietet jedoch auch iiber die Pro-
jektstandorte Bochum und Witten hinaus
interessierten Mitgliedsunternehmen und
-genossenschaften Informations- und Bera-
tungsworkshops sowie Beratungsgesprache
an. Entsprechend der spezifischen Anforde-
rungen einzelner Wohnungsunternehmen
und -genossenschaften beridt der VCD zum
Thema Wohnen und Mobilitét vor Ort - bei-
spielsweise dazu, wie Quartiere in Neubau
und Bestand ,,mobil“ gemacht werden kénn-
ten, welche Fordermdglichkeiten bestehen
und was es dariiber hinaus zu beachten gilt.

VCD/KS/ES

VCD®

ﬂ VCD-HANDLUNGSLEITFADEN ZU
WOHNEN UND MOBILITAT

Der VCD-Handlungsleitfaden , Intelligent
mobil im Wohnquartier — Handlungsemp-
fehlungen fiir die Wohnungswirtschaft und
kommunale Verwaltung” vermittelt einen
guten und (ibersichtlichen Einstieg ins
Thema , Wohnen und Mobilitat”, skizziert
die relevanten Handlungsfelder und stellt
gelungene Praxisbeispiele aus der Woh-
nungswirtschaft vor.

Der Handlungsleitfaden ist abrufbar unter
https://share.vdw-rw.de/1t

- __4_-‘-. E
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Intelligent mobil
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STIFTUNGSPROFESSUR AN DER EBZ BUSINESS SCHOOL — UNIVERSITY OF APPLIED SCIENCES

Dr. Jan Ublacker tritt Professur
fiir Quartiersentwicklung an

Seit dem 2. Juni 2020 forscht und lehrt der
renommierte Stadtsoziologe, der 2017
zum Thema ,,Gentrifizierungsforschung
in Deutschland“ an der Universitit zu
Ko6In promovierte, an der Fachhochschule
der Wohnungswirtschaft. Die Professur
wurde von der Vonovia SE gestiftet, belduft
sich auf einen Zeitraum von mindestens
fiinf Jahren und wurde mit 500.000 Euro
finanziert.

Zu den wissenschaftlichen Schwerpunkten
von Dr. Jan Ublacker zihlen die Bereiche
Gentrifizierung, Nachbarschaft und Quar-
tier, Wohnen und Wohnungsmairkte, sozial-
rdumliche Integration und soziale Ungleich-
heit. Die Auswirkungen der Digitalisierung
auf das nachbarschaftliche Zusammenleben
zdhlen seit Kurzem ebenfalls zu den For-
schungsgebieten des Sozialwissenschaftlers.

,Wir sind sehr froh, mit Dr. Jan Ublacker

einen versierten Sozialwissenschaftler am
EBZ zu haben. Er wird den Blick unserer

ENERGIELAND NRW

Studierenden um einen stadtsoziologischen
Fokus auf nachbarschaftliche Strukturen
erweitern“, sagt Klaus Leuchtmann, Vor-
standsvorsitzender der EBZ Business School.
»Mein besonderer Dank gilt der Vonovia, die
diese wichtige Berufung mit ihrem Engage-
ment fiir unsere Hochschule ermoglicht hat.

Der Soziologe legt seinen Fokus in der Quar-
tiersforschung v. a. auf die Sozialstruktur
und das soziale Miteinander, die gebaute
Umgebung sowie die Zusammenhénge mit
der wohnungswirtschaftlichen Entwicklung
und der infrastrukturellen und gewerblichen
Struktur. In diesen Prozessen sieht er die
Wohnungs- und Immobilienunternehmen
in einer besonderen Rolle: ,Viele von ih-
nen verfiigen iiber rdumlich konzentrierte
Wohnungsbesténde, die einen Quartiers-
zusammenhang abbilden. Sie beeinflussen
die Entwicklung von Quartieren durch Be-
wirtschaftungs- und Investitionstatigkei-
ten, Belegungspraxis, Mietpreisgestaltung,
Bestandsentwicklung und Neubau zum Teil

EBZ Business
School

’
b/

' i University of Appled Sciencas
erheblich.“ Er freue sich besonders auf die
Zusammenarbeit mit den Studierenden,
denen er nahebringen mochte, ,das Feld
der Wohnungswirtschaft nicht nur aus einer
O6konomischen Perspektive zu betrachten.
Denn Wohnraum ist nicht nur als Wirt-
schaftsgut zu begreifen, sondern auch als
soziales Gut.“ ATY

&

Foto: Elisabeth Kindler

Dr. Jan Ublacker erweitert das Lehran-
gebot der EBZ Business School um den
Bereich der Stadtsoziologie und sozialen
Quartiersentwicklung

280.000 Photovoltaikanlagen fiir Sonnenstrom

In Nordrhein-Westfalen sind derzeit
rund 280.000 Photovoltaikanlagen in-
stalliert. Sie produzieren Sonnenstrom
mit einer installierten Leistung von et-
wa 5.300 Megawattpeak (MWp). Das
sind knapp elf Prozent der gesamten in
Deutschland installierten Solarstrom-
leistung.

Die Nutzung der Solarenergie ist eine
wichtige Sdule im Energiemix der Zu-
kunft und zur konkreten Umsetzung der
Energiewende. Ende 2019 waren deutsch-
landweit rund 1,8 Millionen Solarstrom-
Anlagen mit einer Leistung von 49.873
Megawattpeak installiert. Diese hatten mit
rund 45 Milliarden kWh klimafreundlich
erzeugtem Strom einen Anteil von knapp
acht Prozent an der deutschen Stromer-
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zeugung. Diese Menge reicht rechnerisch
aus, um 12,8 Millionen Haushalte ein Jahr
lang mit elektrischer Energie zu versorgen.

An erster Stelle bei der bundesweiten Strom-
erzeugung aus erneuerbaren Energien in 2019
liegt die Windenergie, auf die {iber 22 Prozent
der Bruttostromerzeugung in Deutschland
entfallen. Dann folgen Biomasse und Pho-
tovoltaik mit jeweils rund acht Prozent und
Wasserkraft mit drei Prozent. Immer noch 20
Prozent des Stroms in Deutschland stammen
aus der Braunkohleverbrennung, Erdgas
schldgt mit 15 Prozent zu Buche, Steinkohle
mit zehn Prozent. Aus Kernenergie stammen
derzeit noch 13 Prozent. Jahrlich publiziert
die EnergieAgentur. NRW eine Sammlung von
Zahlen, Daten und Fakten insbesondere rund
um das Energieland Nordrhein-Westfalen.

Die Sammlung wird im Friihjahr fertig-
gestellt und im Internetauftritt der Energie-
Agentur.NRW présentiert.

EnergieAgentur. NRW/WS

Foto: mmphoto - stock.adobe.com
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ANDERUNG DER LANDESBAUORDNUNG

Bauen mit Holz soll leichter werden

Ende Mai 2020 hat der Ministerrat des
Landes Rheinland-Pfalz einen Gesetzent-
wurfzur Anderung der Landesbauordnung
Rheinland-Pfalz im Grundsatz gebilligt.
Mitder Anpassung der Landesbauordnung
sollen bereits beschlossene bzw. in Vorbe-
reitung befindliche Anderungen der sog.
Musterbauordnung umgesetzt werden.

Die Anderungen der Landesbauordnung be-
treffen insbesondere Erleichterungen fiir das
Bauen mit Holz, auf die sich die Bauminister
der Lander in der letzten Bauministerkonfe-
renz verstdndigt haben. Zu ihrem Beschluss
Ende September 2019 haben die Bauminister
eine Resolution , Holzbau: nachhaltig und
effizient” verfasst. ,Mit der Anderung der
Musterbauordnung beschliefit die Baumi-
nisterkonferenz erweiterte Regelungen zum
Einsatz von Holz fiir Tragkonstruktionen und
Aufienwandbekleidungen in allen Gebédude-
klassen bis zur Hochhausgrenze. Damit das

ERSTMALS ONLINE

Gesellschafterversammlung des Bauforums Rheinland-Pfalz

ie so viele, hat auch das Bau-
forum Rheinland-Pfalz seine
im Jahr 2020 zweite Gesell-

schafterversammlung am 10. Juni 2020 als
Video-Konferenz durchgefiihrt. Eingela-
den hat der Vorsitzende des Bauforums,
Dr. Ulrich Link, Vorstand der Investitions-
und Strukturbank Rheinland-Pfalz. Viele
haben sich beteiligt und bis auf leichte
Schwankungen in Ton oder Bild hat es gut
funktioniert.

Grof3es Interesse bestand an einem bran-
cheniibergreifenden Austausch {iber die
bisher in der Corona-Krise gemachten
Erfahrungen und Einblicke. So konnte die
Bauwirtschaft berichten, dass sich nun-
mehr - allerdings von einem hohen Niveau
aus - in der zweiten Phase der Krise ein
Auftragseinbruch abzeichne. Seitens der
Forderbank wurde vermeldet, dass die Ak-
tivitdten im sozialen Wohnungsbau unver-
mindert weiterlaufen, widhrend im privaten
Wohnbereich Riickgidnge zu verzeichnen
sind. In der Branche der Architekten haben

Bauen mit Holz ausreichend sicher bleibt,
wird die Bauministerkonferenz eine neue
Holzbaurichtlinie ver6ffentlichen. Im Ergeb-
nis werden dadurch zusétzliche Moglichkei-
ten geschaffen, fiir jede Bauaufgabe gute und
sichere Losungen zu realisieren. Durch die
Ausweitung des Holzbaus werden auch das
serielle, vorfabrizierte Bauen unterstiitzt und
zusitzliche konstruktive und gestalterische
Maoglichkeiten eroffnet.”

Im rheinland-pfélzischen Gesetzentwurf zur
Anderung der Landesbauordnung wird auf
die neue noch zu erarbeitende Holzbauricht-
linie verwiesen. Somit bleiben noch weitere
Regelungen abzuwarten. Mit der Anpassung
der Landesbauordnung soll unter bestimm-
ten Voraussetzungen nun der Einsatz von
Holzbauteilen bei héheren Gebduden (insbe-
sondere Geschosswohnungsbau) ermaglicht
werden. Holz kann demnach als Baustoff fiir
Gebdude bis zu einer Hohe von 22 Metern

insbesondere die Innenarchitekten Einbrii-
che zu erleben. Die Wohnungswirtschaft
berichtete, dass der Mietzinsausfall bzw. die
Bitten um Stundung/Ratenzahlungen im
Mietwohnbereich duflerst gering sind und
wohl auch kiinftig verkraftbar bleiben.

Herbert Sommer, Geschiftsfithrer des Bau-
forums und zugleich stellvertretender Abtei-
lungsleiter im Bauministerium, bedauerte,
dass die fiir das Jahr 2020 neu aufgestellte
und verbesserte soziale Wohnraumforde-
rung des Landes im Zuge der Corona-Krise
weniger Aufmerksamkeit erlangen konnte.
Gerade die Forderung der Modernisierung
von Wohnraum bietet attraktive neue Férder-
anreize. Perspektivisch wird es zudem ein neu
aufgestelltes Programm der Wohnraumforde-
rung fiir Orts- und Stadtkerne geben, das im
Programm Experimenteller Wohnungs- und
Stddtebau aufgelegt wird. Diese Verortung
erlaubt beihilfetechnisch Erleichterungen,
sodass auch Regionen jenseits der wach-
senden Stadt-Umland-Landschaften davon
profitieren kénnen.

eingesetzt werden; bisher lag die Grenze bei
13 Metern. Der rheinland-pfilzische Ge-
setzentwurf enthélt zudem eine Reihe von
Anderungen, um digitale Baugenehmigungs-
verfahren zu erleichtern. Die rechtlichen
Rahmenbedingungen fiir die Digitalisierung
der bauaufsichtlichen Verfahren sollen ver-
bessert und damit die digitale Beantragung
und Durchfiihrung bauaufsichtlicher Ver-
fahren gefordert werden. Auch werden die
Rahmenbedingungen dafiir so gestaltet, dass
zukiinftig eine ausschliefliche elektronische
Kommunikation erfolgen kann.

Das Beteiligungs- und Anhdrungsverfahren
zum Gesetzentwurf ist eingeleitet. Unter an-
derem haben der VAW Rheinland Westfalen
und der VAW siidwest die Gelegenheit, bis
Anfang Juli 2020 eine Stellungnahme, auch
im Namen der Arbeitsgemeinschaft rhein-
land-pfilzischer Wohnungsunternehmen,
abzugeben. rsY

Bauforum

) Rheinland-Pfalz

Die Gesellschafter verstdndigten sich zu-
dem auf einen Ersatztermin im Frithsom-
mer 2021 fiir das ausgefallene 20. Baufo-
rum mit dem Titel ,Wohnen tiberwindet
Grenzen“. Fiir die urspriinglich am 7.
Mai 2020 terminierte Veranstaltung mit
herausragenden Referenten hatte es aus-
gesprochen zahlreiche Anmeldungen ge-
geben. Das Bauforum hofft, dass auch im
kommenden Jahr das Interesse grof sein
wird.

Uber einen Projektvorschlag zum span-
nenden Thema ,Digitalisierung und Woh-
nen“ werden sich die Gesellschafter - bei
dann schriftlicher Vorlage - untereinander
bis zur néchsten Sitzung im Herbst 2020
austauschen und ggf. einen Beschluss zur
anteiligen Forderung im Umlaufverfahren
verstdndigen.

Die Online-Variante der Sitzung hat so
manchem Teilnehmer Reisezeit erspart;
dennoch freuen sich alle auf eine und
hoffentlich néchste Sitzung vor Ort. RS
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PROJEKT ,WOHNEN IM MAARVIERTEL"

Bezahlbarer Wohn(t)raum fiir Trier

ezahlbares Wohnen, aber bitteinnen-
B stadtnah, verkehrstechnisch gut ver-

netzt, dabei ruhig und im Griinen -
und nicht zuletzt darf die architektonische
Umsetzung auch noch dsthetisch anspre-
chend sein? Im Rahmen des Projekts ,Woh-
nen im Maarviertel“ hat sich die Bau- und
Vermietungsgenossenschaft Trier (BVT)
gemeinsam mit der Engel + Krejcirik Archi-
tekten PartGmbB an genau diese Aufgabe
herangewagt - mit einigem Erfolg, wie man
heute riickblickend feststellen darf.

Wohnungsneubau in der zweiten Hilfte des
20. Jahrhunderts, das sind oftmals kompakt
gestapelte Wohneinheiten, locker positio-
niert auf grofziigigen Grundstiicksflachen.
Noch lange bevor ,social distancing” zum
Schlagwort wurde, hielten die Gebdude Ab-
stand zueinander - in einem Ausmafl, das
aus heutiger Sicht fast befremdlich wirken
kann, sind doch ihre sog. ,Aufienanlagen”
oftmals leider keine der Erholung dienlichen
Gartenanlagen, sondern mehr oder weniger
brachliegende Freiflachen in wenig einla-
dendem Zustand.

Diese Art von Flachen war es, die schon
frith das Interesse der Stadtplaner auf sich
zogen - das Auseinanderklaffen von Angebot
und Nachfrage auf dem Wohnungsmarkt,
insbesondere was bezahlbaren Wohnraum
betrifft, wird fiir die Kommunen zunehmend
zum Problem. Auch Trier war und ist davon
ganz und gar nicht ausgenommen. Durch
die Ndhe zum florierenden Arbeitsmarkt
in Luxemburg ist die Lage am Wohnungs-
markt der Stadt schon seit den 90er-Jahren
angespannt.

Die Ausweisung neuer Fldchen zu Wohn-
zwecken im Auflenbereich hingegen wird
heute aus vielerlei Griinden kritisch betrach-
tet. Langfristige demografische Uberlegun-
gen und die zu erwartenden negativen Aus-
wirkungen auf Okologie, Klimaschutz und
Verkehrsaufkommen fithren immer 6fter
dazu, dass solche Projekte auf kommunaler
Ebene nicht mehr weiterverfolgt werden, erst
kiirzlich war in Trier das Planungsvorhaben
,Brubacher Hof" betroffen.

Was aber tun, angesichts der aktuellen Woh-
nungsnot? Die Losung scheint auf der Hand
zu liegen: brachliegendes Potenzial nutzen!
»Nachverdichtung” soll hier nicht zum Zau-

berwort verklart werden, erweist sich jedoch
vielerorts als eine geeignete Mafinahme,
um qualitativ hochwertigen Wohnbau in
Bestandsgebiete zu integrieren.

So auch im Trierer Maarviertel, wo die BVT
als Eigentiimer ein 1,9 Hektar umfassendes
Wohnquartier zwischen Kloschinsky-, Be-
nediktiner- und Engelstrafie bewirtschaftet.
Die Architekten attestierten dem Areal be-
reits 2015 sein grofies Potenzial zur Nach-
verdichtung. Die Planung sieht insgesamt
vier neue Gebdude vor, welche sich unter
Ausnutzung der vorhandenen Freiflichen
in die bestehende Riegelbebauung aus den
1950- bis 60er-Jahren integrieren. Bereits

Gebdiude 77c, Ansicht Siid, Visualisierung
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Gebdude 77c, Eingang, Visualisierung

Gebdude 77c, Ansicht Ost, Visualisierung
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in den 1990er-Jahren hatten die in die Jahre
gekommenen Geb&dude durch Dachboden-
ausbauten, Aufzugs- und Balkon-Anbauten
eine Aufwertung erfahren, nun sollte der
nédchste Schritt zur Weiterentwicklung des
Quartiers ,nach innen* folgen.

In einem ersten Projektabschnitt konnte
2018 das Gebédude ,77c“ fertiggestellt und
von seinen Mietern bezogen werden. Der
sechsgeschossige Dreispénner bildet ein
stimmiges Ensemble mit dem benachbar-
ten Gebdude ,77a-b“. Sein barrierefreier
Ausbau, im Erdgeschoss rollstuhlgerecht,
bietet die besten Voraussetzungen fiir ein
selbststdndiges Wohnen im Alter.

Die Grundrisse sind so konzipiert, dass fast
jede Wohnung mit Tageslicht aus mindes-
tens zwei verschiedenen Himmelsrichtun-
gen versorgt wird. Grof3ziigige Balkon- oder
Terrassenflichen erweitern die Wohnraume
nach draufien.

Die Akzeptanz dieses ersten Projektab-
schnitts im Kreis der betroffenen ,Altein-
gesessenen” hat eigentlich iiberrascht. Im
Gegensatz zu Beobachtungen im Rahmen
vergleichbarer Projekte in anderen Stddten
waren die BVT-Genossenschafts-Mieter der
Neuerung gegeniiber recht positiv gestimmt.
Andernfalls hitten die Planenden und Aus-
fiihrenden das sofort zu spiiren bekommen -
die physische Nihe der angrenzenden Ge-
bédude sorgte schliefilich fiir eine Baumaf3-
nahme unter kontinuierlicher Beobachtung
durch die Nachbarschaft. Sollte aber vor
Baubeginn eventuell doch bei dem einen
oder anderen Bestands-Mieter eine gewisse
Skepsis vorhanden gewesen sein, so hat sich
diese mit Fortschritt der Bauarbeiten offen-
sichtlich gelegt. Der Bezug der Wohnungen
2018 hat sich nicht als ,Storfaktor” fiir das
Miteinander im Quartier erwiesen.

3+

Gebdude 77c, Riickansicht, Visualisierung

Fotos: Engel + Krejcirik AvchiteRtenPartGmbB

2. Projektabschnitt, Visualisierung

Stadtrdumlich hat sich die Nachverdich-
tungsmafinahme nach Abschluss des 1. Ab-
schnitts als gelungen erwiesen. Das Gebdaude
,77¢c“ wirkt keinesfalls als Fremdkorper, ganz
im Gegenteil erweckt es fast den Eindruck,
als ob es immer dort gestanden hitte.

Die durchweg positive Resonanz hat schluss-
endlich dazu gefiihrt, dass die BVT den zwei-
ten, noch umfangreicheren Projektabschnitt
noch im selben Jahr in Angriff genommen
hat. Seit Mdrz 2020 befindet er sich nun in
Ausfiihrung.

Gebdude 77c, Riickansicht, Visualisierung

Drei Punkthduser mit je sechs, fiinf bzw. vier
Geschossen bilden eine neue ,Quartiers-
achse”, unterirdisch verbunden durch eine
gemeinsame Tiefgarage. Die Hauser sind als
Zweispdnner konzipiert, allesamt barriere-
frei ausgebaut, die Erdgeschosswohnungen
zumeist rollstuhlgerecht. Ein Grofiteil der
Wohnungen wird 6ffentlich geférdert, die
entsprechenden Anforderungen konnten
durchweg erfiillt werden. Wie schon im
Gebdude ,77c“ wurde bei der Gestaltung
der Grundrisse grofSer Wert auf rdumliche
Vielfalt gelegt, auch hier erhalten alle Woh-
nungen Tageslicht aus verschiedenen Rich-
tungen. Balkone und Terrassen erweitern die
Wohnbereiche nach draufien.

Nach Fertigstellung, veranschlagt fiir 2022,
wird sich in diesem 2. Projektabschnitt mit
seinem begriinten, bespielbaren Quartiers-
achsen-Charakter noch stirker der verbes-
sernde ,Vorher/Nachher”-Effekt der Nach-
verdichtungsmafinahme zeigen - ersetzt der
neue Bereich doch die vormals zugepflas-
terte und mit Fertiggaragen ,verunzierte“
Erschlieffungszone und ldsst das gesamte
Quartier zu einer Einheit verschmelzen.
Engel + Krejcirik Architekten PartGmbB ’
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NEU BEI INSTAGRAM

Verband startet Unternehmensprofil

Fotos: Statement GmbH/VdW

Seit Anfang Juli berichtet der VAW Rhein-
land Westfalen neben seinem Twitter- und
YouTube-Kanal auch auf einem eigenen
Instagram-Profil iiber wohnungswirt-
schaftliche Themen. Frei nach dem Motto
»ein Bild sagt mehr als tausend Worte“
werden dort Einblicke in die Verbands-
arbeit gegeben, Erlebnisse geteilt und
Projekte der Mitgliedsunternehmen und
-genossenschaften vorgestellt.

Fiir die einen bunte Spielwiese, fiir die an-
deren seridses Business-Tool. Instagram ist
2010 als mobiles soziales Netzwerk gestar-
tet, in dem man private Bilder und kurze
Videos hochlddt. Besonders beliebt waren
von Anfang an die verschiedenen Filter,
voreingestellte Farb- und Fotokorrekturen,
die dem iiblichen Schnappschuss ein neues
optisches Gewand verpassen. Mit den Jahren
ist Instagram vor allem eines geworden: ein
Medium, das mit der Zeit und tiber die reine
Berichterstattung hinausgeht. Aber auch viel
mehr ist als das Urlaubsfoto vom Strand und
das Foto aus dem 5-Sterne-Restaurant.

Instagram — Emotionen im Vordergrund

Definitiv steht bei Instagram das Teilen von
emotionalen Hintergrundgeschichten und
Bildern im Vordergrund und nicht die Mittei-
lung von Nachrichten und Fakten. Aber auch
aus Unternehmenssicht kann ein Instagram-
Account sinnvoll sein. Der Verband arbeitet
mitzahlreichen Partnern aus der Wohnungs-
wirtschaft, Politik und Wirtschaft zusammen.
Dahinter stehen Menschen, Erlebnisse, En-
gagement und beispielhafte Projekte, die es
durch Bilder und Videomaterial einzufangen
und zu teilen gilt.
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Eine interne Social-Media-Analyse hat ge-
zeigt, dass bereits viele Mitgliedsunterneh-
men und -genossenschaften des Verbandes
in dem sozialen Netzwerk vertreten sind.
Der Verband mochte nun an dieser Gemein-
schaft teilhaben und Einblicke in die eigene
Verbandsarbeit gegeben, aber auch beispiel-
hafte Projekte der Mitgliedsunternehmen
und -genossenschaften hervorheben. Mit ei-
nem registrierten Profil lassen sich die Fotos
und Videos einsehen. Der Benutzername des
Verbandes lautet vdw.rw und ist unter dem
Direktlink https://www.instagram.com/
vdw.rw/ aufrufbar. Das Social-Media-Team
des VAW Rheinland Westfalen freut sich auf
neue Abonnenten.

Steigende Followerzahlen auf Twitter

Insgesamt verzeichnet der VdW-Account
bei Twitter seit Griindung 2012 stetig stei-
gende Followerzahlen. Anfang Juli dieses

Wl e

Jahres folgten schon rund 1.050 Follower
den kurzen und aktuellen Verbandsmittei-
lungen und Stellungnahmen zu wohnungs-
politischen Ereignissen und Entscheidungen
sowie dem Engagement von Mitgliedsun-
ternehmen und -genossenschaften. Uber
Funktionen wie ,retweeten” oder ,liken“
lassen sich interessante Neuigkeiten schnell
einer Vielzahl von interessierten Nutzern
vermitteln.

Die aktuellen Tweets sind auf der Startseite
der Website www.vdw-rw.de eingebunden
oder direkt in der Timeline des Profils auf
Twitter unter https://twitter.com/VdWRW
einsehbar. Man bendtigt keinen eigenen
Account bei Twitter, um Nachrichten lesen
zu konnen. Aber Social Media lebt natiirlich
vom Dialog, daher begriif3t es der Verband,
wenn registrierte ,Follower“ folgen und ein
Austausch stattfindet.

YouTube-Kanal - neue Formate

und spannende Folgen

Der regelmifiig stattfindende ,,VdW-Wohn-
zimmertalk” ist in der Playlist des eigenen
YouTube-Kanals aufrufbar. In den Folgen lddt
der Verband seit einiger Zeit Gaste zum Aus-
tausch iiber aktuelle Themen aus der Woh-
nungs-, Bau-, Immobilien- und Stadtentwick-
lungspolitik in sein Wohnzimmer ein. Aber
auch ein Blick hinter die Kulissen des VdW-
Forum-Wohnungswirtschaft ist seit Kurzem
abspielbar. Alle Videobeitrége sind unter
dem Profil ,VdW Rheinland Westfalen“ oder
unter https://share.vdw-rw.de/youtube
zu sehen. LM/LB/KS’

ﬂ SOCIAL-MEDIA-LINKS

Folgen Sie uns bei Twitter unter
https://twitter.com/VdWRW

m und auf Instagram unter
https://www.instagram.com/
vdw.rw/

Alle unsere Videobeitrage finden Sie
in unserem YouTube-Kanal unter
https://share.vdw-rw.de/
youtube



https://wuestenrot-stiftung.de/
http://share.vdw-rw.de/youtube
file:
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ZUSAMMENKOMMEN TROTZ CORONA

Am 15. Juni 2020 fand der 42. Treffpunkt
Regionale Arbeitsgemeinschaften erst-
malig als Videokonferenz statt.

Nach mehrfachen Verschiebungen kamen
die Vorsitzenden der regionalen Arbeits-
gemeinschaften doch noch zusammen.
Mit Blick auf die Kommunalwahlen in
Nordrhein-Westfalen am 13. September
2020 gab es nach Wochen des Stillstandes
wichtige Themen in der Runde zu disku-
tieren, die trotz der Corona-Pandemie
in Angriff genommen werden miissen.
Verbandsdirektor Alexander Rychter in-
formierte die Teilnehmer zunéchst aus-
fithrlich iber wohnungs- und immobili-
enpolitische Themen und den Umgang
und die Durchfiihrung von Formaten und
Veranstaltungen des Verbandes wihrend
der Zeiten von Corona. Es gab einen Riick-
blick auf die gelungene Digitalveranstal-
tung des VdW-Forums am 3. Juni 2020
sowie Berichte {iber neue Online-Formate

Treffpunkt Regionale Arbeitsgemeinschaften am 15. Juni 2020

wie den VAW-Wohnzimmertalk, das VdW-
Wohnzimmer auf Reisen und die Durch-
fithrung von WohWiTalks vor den Kommu-
nalwahlen gemeinsam mit den regionalen
Arbeitsgemeinschaften. Das Format WohWi-
Talk soll die Sichtbarkeit der Positionen der
nordrhein-westfélischen Wohnungs-, Bau-,
Immobilien- und Stadtentwicklungspoli-
tik der jeweiligen Teilmirkte unterstiitzen.
Anschliefiend wurde den Teilnehmern ein
ausfiihrlicher Uberblick iiber die Verbands-
arbeit in Bezug auf die Kommunalwahlen in
Nordrhein-Westfalen gegeben.

Auch bei diesen Kommunalwahlen spielen
ein bezahlbares Wohnen, die zukunftsfidhige
Entwicklung unserer Wohn- und Stadtquar-
tiere sowie die Bewdltigung der Herausfor-
derungen der Energiewende und des Klima-
wandels eine wichtige Rolle, denn Wohnen
ist eines der zentralen Themen unserer Zeit
und elementares Grundbediirfnis aller Men-
schen. Stidte und Ballungsrdume in un-

serem Land stehen héufig unter hohem
Nachfragedruck, vor allem bezahlbare
Wohnungen werden dort dringend bend-
tigt. Der Verband hat zu allen Positionen
der nordrhein-westfdlischen Wohnungs-,
Bau-, Immobilien- und Stadtentwick-
lungspolitik Positionspapiere erstellt, die
auf einer Sonderseite auf der Homepage
des VAW Rheinland Westfalen abrufbar
sind. Abschliefiend stellte Prof. Dr. Tors-
ten Bolting, Geschiftsfithrer des INWiS-
Instituts fiir Forschung und Beratung, das
Wohnungsmarktbarometer NRW vor, wel-
ches grofSes Interesse bei den Vorsitzen-
den der Arbeitsgemeinschaften ausloste.

cG

B Der nachste Treffpunkt Regionale
Arbeitsgemeinschaften wird voraus-
sichtlich am 3. November 2020 im EBZ
in Bochum stattfinden.

NEBEN CORONA AUCH NOCH KOMMUNALWAHLKAMPF?

WohWiTalk der Arbeitsgemeinschaft Diisseldorf und Region

Am 22, Juni 2020 fand anstelle der ur-
spriinglich geplanten Sommerlounge der
WohWiTalk der Arbeitsgemeinschaft Diis-
seldorf und Region statt. Auch wenn sich
zurzeit alles rund um das Thema Corona
dreht, darf nicht vergessen werden, dass
es auch noch andere wichtige Themen gibt.

Eingeladen hat die Arbeitsgemeinschaft
am 22. Juni 2020 um 17.00 Uhr, um neben
dem derzeit alles beherrschenden Thema
»Corona-Pandemie” {iber die Zukunftsfrage
,Bezahlbares Wohnen“ zu diskutieren. Die-
ser Austausch ist im Zuge der anstehenden
Kommunalwahlen besonders wichtig und
soll im Wahlkampf auch das Wihlerverhal-
ten prigen. Diskutiert wurde in Moderation
von WDR-Moderatorin Anja Backhaus mit
SPD-Oberbiirgermeister Thomas Geisel, Dr.
Stephan Keller, OB-Kandidat fiir die CDU
Diisseldorf, Dr. Marie-Agnes Strack-Zim-
mermann, MdB FDP mit Wahlkreis in Diis-
seldorf, Hans-Jiirgen Petrauschke, Landrat
des Rhein-Kreis-Neuss der CDU, sowie Arndt

]
I
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Klocke, dem wohnungspolitischen Sprecher
bei Biindnis90/Die Griinen, Verbandsdirek-
tor Alexander Rychter und dem Vorsitzenden
der Arbeitsgemeinschaft Thomas Hum-
melsbeck uiber das Thema ,,Was braucht
Diisseldorf, um bezahlbaren und attraktiven
Wohnraum zu ermdglichen?” Um moglichst
viele Personen zu erreichen, hat die Arbeits-
gemeinschaft den WohWiTalk nicht nur als
Film aufzeichnen lassen, sondern ebenfalls

einen Livestream iiber die Facebook-Seite

der Rheinwohnungsbau geschaltet, auf wel-
cher die Moglichkeit bestand, die Diskussion
zu verfolgen und Kommentare zu senden.
Dies stellte sich als grofler Erfolg heraus. Die
Arbeitsgemeinschaft erreichte rund 3000
Personen und knapp 500 Personen reagier-
ten auf den Stream. Als Fazit kann festgehal-
ten werden, dass dieses Format grofSes Zu-
kunftspotenzial hat, da viel mehr Personen
als bei einer gewdhnlichen Sommerlounge
erreicht werden konnten. Vorsitzender der
Arbeitsgemeinschaft Thomas Hummelsbeck
ist sehr zufrieden mit dem Format und kann
sich auch in Zukunft vorstellen, dhnliche
Formate durchzufiihren. Obwohl sich ein
personlicher Austausch nicht dauerhaft er-
setzen ldsst, bietet ein digitales Format viele
ausbaufdhige Moglichkeiten, um viele Perso-
nen zu erreichen. CG

B Am 10. August 2020 ladt die ARGE

Dortmunder Wohnungsunternehmen
zum WohWi-Talk ein.

07-08/2020 « VerbandsMagazin des VAW Rheinland Westfalen
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WSG WOHN- UND SIEDLUNGS-GMBH

Klimaneutrales und griines Wohnen am Rhein

Is deutschlandweit eines der ers-
A ten Wohnungsbauunternehmen
versorgt die Diisseldorfer WSG
ihren Gebdudebestand seit Anfang des
Jahres CO,-neutral und umweltfreund-

lich mit Okostrom und klimaneutralem
Erdgas.

Und auch beim Neubau geht die WSG
mit gutem Beispiel voran: Das innerstad-
tische Quartier ,Platanenhofe“ in Mon-
heim am Rhein wird energieeffizienten
und klimaneutralen Wohnraum schaffen.

Durch eine Kooperation mit den Diissel-
dorfer Stadtwerken, die der WSG auch
in Fragen der E-Mobilitdt beratend zur
Seite stehen, erwirbt das Wohnungs-
unternehmen iiber einen Zeitraum von
zwei Jahren rund zehn Millionen Kilo-
wattstunden klimaneutrales Erdgas mit
einem Preisaufschlag, durch den CO,-
Minderungszertifikate finanziert werden,
die den Emissionsfaktor von 250 g CO»
pro Kilowattstunde ausgleichen.

Ergédnzend dazu wurde eine Vereinbarung
iiber den Ankauf von 600.000 Kilowatt-
stunden Strom getroffen, der vollstdndig

aus regenerativen Energien gewonnen wird.
Das Ergebnis: Ein klimaneutraler Geb&u-
debestand und ein globales Zeichen der
Unterstiitzung fiir nachhaltige Windener-
gieprojekte, die {iber den Gold-Standard
geméfs den Regeln des Kyoto-Protokolls
verfiigen und durch die Einnahmen aus dem
Emissionshandel finanziert werden. ,Die
Verabschiedung des Pariser Klimaschutz-
Abkommens 2015 haben auch wir als Auf-
trag verstanden, einen Beitrag zum Ende
des fossilen Zeitalters zu leisten”, so Gisbert
Schwarzhoff, Geschiftsfithrer der WSG.

Monheim am Rheins Biirgermeister Daniel Zimmermann, WSG-Aufsichtsratsvorsitzender

wsgR.

Wohnen in der griinen Mitte

So lautet das Motto des Quartiers ,Plata-
nenhofe” in der Innenstadt von Monheim
am Rhein, dessen Spatenstich am 5. Mai
2020 mit dem Riickbau zweier Gebdude
aus den 1960ern gesetzt wurde. Mit der
bereits abgeschlossenen, umfassenden
Modernisierung von 37 Wohneinheiten
schafft der Neubau eines viergeschossigen
Gebdudes mit 61 Wohneinheiten und einer
Kindertagesstdtte modernen, barrierefreien
und energieeffizienten Wohnraum in ver-

schiedenen Wohnungsmodellen. wsG/AT

ey

i

Bernhard GrefSimeyer und WSG-Geschidiftsfiihrer Gisbert Schwarzhoff (v. L.) beim ersten
Hammerschlag fiir den néichsten Bauabschnitt der , Platanenhofe

MULHEIMER WOHNUNGSBAU EG KOOPERIERT MIT LOKALEM VEREIN

Spatenstich fiir generationeniibergreifendes
Neubauvorhaben in Miilheim

ach mehreren Jahren Vorberei-

| \ | tung haben nun die Bautétigkeiten
fiir ein Mehrgenerationenhaus in
Miilheim-Speldorf begonnen. Kooperati-
onspartner der MWB ist der Verein Anders
wohnen in Speldorf e. V. (AwiS). Mit dem
Bauvorhaben an der Friedhofstrafie schafft
die Genossenschaft generationengerechte,
moderne Wohnungen, die auf die Bediirfnis-
se der Vereinsmitglieder zugeschnitten sind.

»Wir haben lange darauf hingearbeitet, dass
hier das neue Zuhause fiir die Mitglieder
unseres Vereins entsteht”, sagt Karl-Heinz
L’hoest, Vorsitzender von AwiS. Er und die
weiteren Griindungsmitglieder hatten sich
im September 2013 zusammengefunden,

07-08/2020 « VerbandsMagazin des VAW Rheinland Westfalen

als sie einer Einladung der Stadt Miilheim an
der Ruhr zum Volkshochschulprojekt ,, Aktiv
leben in guter Nachbarschaft” folgten. Im
Herbst 2021 sollen die 53 bis 105 Quadrat-
meter grofien 27 Neubauwohnungen be-
zugsfertig fiir das Mehrgenerationenprojekt
sein, das bei der Planung der Grundrisse und
der Aufteilung der beiden Geb&udefliigel
mitentscheiden konnte. Grof3ziigige AufSen-
flachen und ein Raum fiir gemeinschaftliche
Aktivitdten ergidnzen das attraktive Angebot
fiir Jung und Alt. ,Wir schaffen hier eine
gesunde Vielfalt von Wohnungsgréfien, da-
mit ganz unterschiedliche Menschen mit
unterschiedlichen Wohnbediirfnissen Platz
finden”, freut sich auch Frank Esser, Vor-
standsvorsitzender der MWB.

-..._E e ST s
AwiS-Mitglieder und MWB-Vertreter auf
dem Baugrundstiick

Fiir das Mehrgenerationenkonzept sucht
AwiS noch weitere Mitglieder und wiirde sich
besonders tiber Familien mit Kindern freuen,
doch ,grundsétzlich ist jeder herzlich einge-
laden, mit uns in Kontakt zu treten”, so Ver-
einsvorsitzender Karl-Heinz L’hoest.
MWB/AT

Foto: MWB
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VIVAWEST WOHNEN GMBH

Gleich zwei Neuigkeiten vermeldete
VIVAWEST im Juni 2020: Der Aufsichts-
rat des Gelsenkirchener Wohnungs-
unternehmens bestellt Haluk Serhat,
vormals Geschiftsbereichsleiter Be-
standsmanagement und Generalbevoll-
michtigter, zum 1. Juni 2020 in die nun
dreikopfige Geschiiftsfithrung. Nur we-
nige Tage spiiter verkiindete die VIVA-
WEST in einer gemeinsamen Erklirung
mit der Allbau GmbH die Ubernahme
der architektonisch ansprechenden und
stidtbaulich relevanten ,,Cranachhofe”
von dem Essener Wohnungsunterneh-
men.

Die Allbau GmbH entwickelte und baute
in den Jahren 2016 bis 2019 die ,Crana-
chhofe”, nachdem iiber lange Jahre am
Standort des ehemaligen Berufskollegs
in Essen-Holsterhausen stddtebauliche
Defizite immer deutlicher das Bild der
Liegenschaft pragten. So entstanden 71
Wohnungen, davon 42 6ffentlich gefor-
dert, neben zahlreichen Gewerbeflichen
aufinsgesamt etwa 14.000 Quadratmetern

Verstarkung der Geschaftsfithrung und des Bestands -/

Foto: VIVAWEST

Haluk Serhat ist seit dem 1. Juni
2020 Mitglied der Geschdifts-
fiihrung der VIVAWEST

Wohn- und Nutzfldche. Nach der Erfiillung
der stddtebaulichen Zielvorgabe, das Areal
zur attraktiven ,Neuen Mitte“ von Hols-
terhausen zu wandeln und dem Stadtteil
neue Impulse in der Quartiersentwicklung
zu geben, entschied sich das Essener Woh-
nungsunternehmen zu einem Verkauf unter
strengen Kriterien der Standortsicherung
und fand in der VIVAWEST einen Wunsch-
partner fiir die Ubernahme des Quartiers.

Die ,Cranachhdfe” in Essen-Holsterhausen aus der
Vogelperspektive: Der Besitziibergang erfolgt voraus-
sichtlich am 1. August 2020

\Eoto: VIVAWEST/ALLBAU

»Als langfristiger Bestandhalter bieten
wir in Nordrhein-Westfalen Wohnraum
fiir breite Schichten der Bevdlkerung. Die
Cranachhofe sind ein qualitativ hochwer-
tiger Neubau, der unser Portfolio in Essen
bestens ergdnzt. Wir méchten uns auch
in diesem Fall fiir die gute Zusammenar-
beit mit Allbau bedanken®, sagte Claudia
Goldenbeld, Sprecherin der VIVAWEST-
Geschiftsfithrung. VIVAWEST/AT

GEWOBAU WOHNUNGSGENOSSENSCHAFT ESSEN EG

Neu, innovativ, exklusiv und bezugsfertig

as hochwertige Neubauprojekt der
D GEWOBAU am Tuchmachersteigin

Essen-Werden ist fertiggestellt. Seit
dem 1. Mai 2020 ist der in barrierefreier und
technisch innovativer Bauweise entstandene
Neubau bezugsfertig und bietet attraktiven,
generationengerechten Wohnraum in einem
zweigeschossigen Mehrfamilienhaus mit
Staffelgeschoss. Auch in Fragen der Mobilitét
entspricht der Neubau mit einer Tiefgarage
mit Ladestationen fiir E-Automobile und
Fahrradriumen den modernsten Ansprii-
chen.

Die sieben neu gebauten Wohnungen sind
zwischen 111 und 162 Quadratmetern grof3
und zeichnen sich durch besonders gerdu-
mige Grundrisse und eine hochwertige Aus-
stattung mit der smarten KNX-Technologie
zur Steuerung von Sonnenschutz und Licht

Der architektonisch ansprechende Neubau
iiberzeugt mit einem gerdumigen Wohn-
raumangebot und innovativer Technik

per App aus. Durch die besondere Hanglage
im hiigeligen Essen-Werden mit H6henun-
terschieden von bis zu zehn Metern war vor
dem Baubeginn eine aufwendige Hangsiche-
rung erforderlich. An den betreffenden
Grundstiickslinien wurde eine Bohrpfahl-

GEWOBAU

WOHNUNGFSEROESEHECHAFT EFSEN EG

[DIEIN TEIL VON ESSEN

Fotos: GEWOBAU

Die hochwertige Ausstattung der Wohnun-
gen entspricht den hdchsten Anspriichen im
Neubau

wand zum Schutz der angrenzenden Grund-
stiicke errichtet. Die ansprechende Aufen-
anlage mit den charakteristischen Terrassen
bieten Spielflachen fiir Kinder und laden
zum Verweilen ein. (}EW()BAU/AT’
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EINWEIHUNG DER NEUEN GESCHAFTSSTELLE DER BAUGESELLSCHAFT NETTETAL AG

Der Umzug ist geschafft

ach 35 Jahren an der Synagogenstra-

e hat die Baugesellschaft Nettetal

AnfangJuni die neuen Geschéftsréu-
me an der Buschstrafie 5 bezogen. Die Raum-
lichkeiten der neuen Geschiftsstelle machen
nicht nur rein optisch etwas her, auch baulich
und technologisch ist das neue Zuhause der
Baugesellschaft Nettetal auf dem neuesten
Stand. Am 18. Juni 2020 erfolgte dann die
feierliche Einweihung, bei der auch der VAW
Rheinland Westfalen in Person von VdW-
Verbandsdirektor Alexander Rychter vor Ort
war und zum gelungenen Umzug gratulierte.

Die nach 15 Monaten planmafig fertig-
gestellte und nun barrierefrei erreichba-
re Geschiftsstelle bietet den Mitarbeitern
mit fast 500 Quadratmetern doppelt so viel
Platz wie an alter Wirkungsstitte. Geplant
und gebaut wurde das Objekt durch die
Architektengruppe dreika aus Krefeld, die
veranschlagten Baukosten von etwa 5,4 Mio.
Euro wurden voraussichtlich leicht unter-

ALLBAU GMBH

Riickblick und Abschluss des Jubilaumsjahrs 2019

Das Jahr 2019 war fiir die Allbau-Grup-
pe ein besonderes Jahr. Das Essener
Wohnungsunternehmen konnte seinen
100. Geburtstag begehen und hatte ein
vielfiltiges Jubildums-Festprogramm
mit Wohnzimmerkonzerten, Schulakti-
onen, abwechslungsreichen Quartiers-
besuchen, dem AllbauSeniorenkino und
weiteren Veranstaltungen zusammen-
gestellt. Nun konnten auf der Gesell-
schafterversammlung die erfolgreichen
Zahlen des Jubildumsjahres prisentiert
werden.

Allbau-Geschiftsfiihrer Dirk Miklikow-
ski zeigte sich bei der Gesellschafterver-
sammlung nicht nur {iber die erfreuliche
Resonanz auf das Jubildums-Festpro-
gramm, sondern auch iiber die positiven
wirtschaftlichen Zahlen seines Unterneh-
mens fiir das letzte Geschéftsjahr sehr
zufrieden: ,Im Jahre 2019 konnten wir
unseren Anteilseignern eine erfreuliche
Bilanz mit einem Jahresiiberschuss von
16,95 Mio. Euro vorlegen.“
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schritten. Ein moderner Glasfaseranschluss

und ein 86-Zoll Touch-Panel im modernen
Sitzungsraum erweitern die digitalen und
interaktiven Moglichkeiten der Baugesell-
schaft. Zudem befindet sich auf dem Dach
eine 9,9-kWh-Photovoltaikanlage, mit der
das Wohnungsunternehmen umweltfreund-
lichen Strom erzeugt, womit neben den

Baugesellschaft

P

Nettetal

hellen und grofziigig geschnittenen Biiros
auch der firmeneigene, umweltfreundliche
Plug-in-Hybrid-Pkw versorgt wird. Ebenfalls
neu: 14 Wohnungen mit 53 bis 83 Quadrat-
metern Fliche fanden in der fertiggestellten
Geschiftsstelle wortwdrtlich Platz unter dem
Dach der Baugesellschaft Nettetal.
Baugesellschaft Nellelal/AT’

Foto: Baugesellschaft Nettetal

Pfarrer Schnitzler, der die neue Geschidiftsstelle segnete, Dr. Marcus Optendrenk, Aufsichtsrats-

vorsitzender der Baugesellschaft Nettetal, Christian Wagner, Biirgermeister der Stadt Nettetal
(v. 1) und Alexander Rychter, Verbandsdirektor des VAW Rheinland Westfalen , folgten der
Einladung von Volker Ruiters, Vorstand der Baugesellschaft Nettetal (2. v.r.), und gratulierten

zur Einweihung

Auch 2019 war es fiir die Allbau-Gruppe
wichtig, mit neuen Prozessen, Projekten,
Partnern und Verfahren voranzuschreiten.
Im Rahmen einer sogenannten ,digitalen
Agenda“ wurden viele Projekte geplant und
umgesetzt, die die Zusammenarbeit digitaler
machen. So wurde beispielsweise , MeinAll-
bau“, das kostenlose Mieter-Portal bzw. die
Mieter-App, weiterentwickelt. Der Allbau
setzte sich auch verstdrkt mit mieterseitigen
Mobilitdtswiinschen und -anforderungen
auseinander. Hierzu zdhlten auch die Ein-
richtung von Carsharing-Stationen sowie
die Planung der Infrastruktur von 20 Elek-
troladesdulen fiir Elektro-Autos in den All-
bauQuartieren, die in Kooperation mit dem
Energiekonzern E.ON installiert wurden.

AufSerdem wurde zum Beginn dieses Jah-
res die Zusammenlegung der Allbau-Un-
ternehmensgruppe und der Grundstiicks-
verwaltung Stadt Essen GmbH mit ihren
Beteiligungsgesellschaften zu einem Immo-
bilienkonzern der Stadt Essen, der Immobi-
lien Management Essen (IME), vollzogen.

4> Alibau

Metn Zuhause i Esien

»Banda Senderos“ spielten eines der

, Wohnzimmer-/Gartenkonzerte“in
Essen-Holsterhausen, die Biirger aus Essen
im Rahmen der Allbau-Jubildumsaktio-
nen gewinnen konnten

»Wir werden weiter gestiarkt auch unter
dem neuen Dach unser Geschiftsmodell
weiterentwickeln, die moderne Immobi-
lienwirtschaft hochmotiviert mit unserer
Tradition verkniipfen und damit die Zu-
kunft Essens entscheidend mitgestalten®,
so Dirk Miklikowski. Allbau/AT
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125 JAHRE WOHNUNGSGENOSSENSCHAFT WITTEN-MITTE EG

Seit 1895 fiir bezahlbaren Wohnraum in Witten

ie Wurzeln der dltesten Wohnungs-

genossenschaft Wittens gehen

auf Angehorige der Eisenbahner
Hauptwerkstatt zuriick, die am 22. August
1895 den ,Spar- und Bauverein“ als , Einge-
tragene Genossenschaft mit beschréankter
Haftpflicht griindeten. Um der damaligen
allgemeinen Wohnungsnot der Arbeiter
infolge der Industrialisierung im 19. Jahr-
hundert und der starken Zuwanderung aus
landlichen Regionen in das Ruhrgebiet ent-
gegenzutreten, schlossen sich die Eisen-
bahner zusammen, um ,Mann fiir Mann
zusammenstehen, um auch hier endlich mal
zu zeigen, dafd wir uns selbst helfen kénnen*,
wie es in der Griindungsversammlung fest-
gehalten wurde.

Innerhalb des 125-jdhrigen Bestehens hat
sich aus dem solidarischen Vorhaben der
Eisenbahner ein modernes Dienstleistungs-
unternehmen entwickelt, das heute uber

2.300 Mitglieder, einen Bestand von 1.814
Wohnungen, 40 gewerblichen Einheiten,
405 Garagen und 643 Stellpldtzen z&hlt. Dazu
bietet die Genossenschaft ihren Mietern ein
umfangreiches Service- und Dienstleistungs-
angebot mit Hausreinigung, Winterdienst
und Sozialbetreuung sowie Veranstaltungen
im eigenen Mitgliedercafé und Begegnungs-

Modern mit 125 Jahren: Der Neubau der
Witten-Mitte eG in Witten-Bommern bietet
eine Kindertagesstditte und Wohnen unter
einem Dach

e
| VW AA |

Witten-Mitte eG

gut und sizhar wahner

zentrum, Ausfliige, Feste und vieles mehr.
Rund 160 Kita-Plitze wurden in den letzten
Jahren in verschiedenen Quartieren geschaf-
fen. Wohnprojekte wie die seit elf Jahren
bestehende Senioren-Wohngemeinschaft
oder das begleitete Wohnen von Menschen
mit erworbener Hirnschédigung sind weit
iiber Wittens Stadtgrenzen hinaus bekannt
und komplettieren das Wohnangebot der
Witten-Mitte eG.

Der VAW Rheinland Westfalen gratuliert

herzlich zum 125-jdhrigen Bestehen.
Witten-Mitte/AT’

Anzeige

Wir helfen Menschen in Not -

Macht mit!

Nach der Absage des KéIn-Marathons wollen wir unter dem Motto ,,DESWOS Marathon - bei Euch zuhause”
aktiv werden. In der Zeit vom 01.09. — 04.10.2020 konnen beliebig lange Strecken einzeln oder im Team

und ortsunabhéngig gelaufen werden.

Die Teilnehmer*innen bekommen ein kostenloses Trikot flir den Lauf und einen Spendenzettel auf dem sich ihre
Sponsor*innen verpflichten kénnen, fir jeden gelaufenen Kilometer einen individuellen Betrag zu spenden.

Die Spenden sollen dem ,,Corona Hilfsfond fiir Partner in Not” zugutekommen.

Informationen zur Teilnahme und A Idung bei:

Bau- und Siedlungsgenossenschaft

fur den Kreis Herford eG

Robin Gésel

Hangbaumstrafe 18 // 32257 Blinde

05223-9291-42
robin.gaesel@bauundsiedlungsgenossenschaft.de
www.bauundsiedlungsgenossenschaft.de
www.facebook.com/bsmeinzuhause
www.instagram.com/bauundsiedlungsgenossenschaft
#wohnenisteinmenschenrecht

Mit freundlicher Unterstiutzung der B&S.

Wohnen ist ein Menschenrecht.

DESWOS e.V.

Astrid Meinicke
0221-5798937
astrid.meinicke@deswos.de
www.deswos.de

DESWOS


https://www.deswos.de/
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VERANSTALTUNGEN

VdW-Verbandstag am 29. September 2020 im digitalen Format

Die Entwicklungen rund um Einschrin-
kungen zur Eindimmung der Covid-
19-Ausbreitung beeinflussen seit langem
die Planung von Veranstaltungen und Ak-
tivitiiten des Verbandes. Nach der digitalen
Premiere des VdW-Forums verschiebt der
VdW Rheinland Westfalen seinen Ver-
bandstag aber nicht, sondern lddt zur di-
gitalen Versammlung am 29. September
2020 ein.

Der VdW-Verbandstag wird in diesem For-
mat eintdgig stattfinden, um einen mog-
lichst reibungslosen Ablauf zu ermdoglichen.
Eingeladen sind alle Mitglieder zu den Voll-
versammlungen der Sparten IPW, OKU und
GENO sowie zur Mitgliederversammlung,
die den Auftakt des diesjdhrigen Verbands-
tages bilden. Diese Sitzungen werden digital
abgehalten und mit jeweils passender tech-
nischer Unterstiitzung die Einbeziehung
der Mitglieder im bestmoglichen Rahmen
ermdglichen.

Im anschlieffenden 6ffentlichen Fachtag
wird NRW-Bauministerin Ina Scharrenbach
als landespolitische Vertretung zugeschal-
tet werden, ebenso wie weitere politische
Giste. Aktuelle Einschitzungen rund um
verschiedene Aspekte der Corona-Krise und
ihr Einfluss auf Wahlen wird der renommier-
te Wahlforscher und ZDF-Experte Matthias
Jung von der Forschungsgruppe Wahlen be-
reitstellen. Die volkswirtschaftlichen Folgen
der Pandemie besonders fiir die Wohnungs-
wirtschaft wird Prof. Dr. Michael Voigtlan-
der vom Institut der Deutschen Wirtschaft

Termine 2020

Termine Verband

i Wahnu negssirtechaft

com - Vectors Point

einordnen. Dariiber hinaus wird auch eine
Moglichkeit zum Austausch per Videochat
eingebaut, die alle Teilnehmenden in den
Pausen fiir Gruppen- oder personliche Ge-
spriache nutzen kénnen.

Eine gesonderte Einladung zum Verbands-
tag und zur Mitgliederversammlung, das
vollstdndige Programm sowie genaue Erldu-
terungen zur Teilnahme kommen IThnen zeit-
nah zu. Immer aktuelle Informationen finden
Sie dariiber hinaus auf der VdAW-Homepage
unter www.vdw-rw.de/veranstaltung/info/
vdw-verbandstag-2020-digital.html. Nach
diesem auflergewdhnlichen Verbandstag
2020 freuen wir uns schon sehr, Sie dann
am 7. und 8. September 2021 in gewohntem
Umfeld zum VdW-Verbandstag in Bonn zu
begriifien.

Ein anderer beliebter Treffpunkt der Bran-
che ist seit einigen Jahren die im Oktober in
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Miinchen stattfindende Expo Real, Europas
grofite Immobilienmesse. Im Jahr 2020 kann
auch sie nicht wie geplant vom 5. bis 7. Ok-
tober stattfinden, die Veranstalter haben im
Juni die Reifdleine gezogen. Stattdessen wird
eine hybride Konferenz mit kleiner Préasenz
in Miinchen und vielféltigem Online-Pro-
gramm angeboten, das am 14. und 15. Ok-
tober 2020 online angesehen werden kann.

An der diesjdhrigen Expo Real wird der VAW
Rheinland Westfalen nicht teilnehmen und
freut sich stattdessen, im darauffolgenden
Jahr vom 11. bis 13. Oktober 2021 wieder
Géste am NRW-Stand der Expo Real in Miin-
chen begriifien zu diirfen. AM

B Bei Fragen rund um Veranstaltungen ist
Friedrich-Alexander Meyer (a.meyer@
vdw-rw.de, Tel.: 0211 16998-41) lhr
Ansprechpartner im Verband.

Fachdiskussion Fachkongress Dach- und

Fassadenbegriinung GaLaBau

polis Convention 2020

Energieforum West

EFW.

Mittwoch, 12. August 2020

Donnerstag/Freitag, 13./14. August 2020

Dienstag, 25. August 2020

Virtuell

Virtuell

Virtuell

DIGITAL

ENERGIEFORUM
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KORPERSCHAFTSTEUER

Dividenden und Zinsen bei Wohnungsgenossenschaften -
Neue Form der NV-Bescheinigung

Empfanger der Zinsertrage ist eine

nach § 5 Abs. 1 Nr. 10 Kdrperschaft-
steuergesetz (KStG) steuerbefreite

Vermietungsgenossenschaft

Ist der Empfénger der Zinsertrdge eine
nach § 5 Abs. 1 Nr. 10 KStG von der Kor-
perschaftsteuer befreite Vermietungsge-
nossenschaft, ist von den Zinsertrédgen
kein Steuerabzug vorzunehmen (§ 44a
Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 Einkommensteuergesetz
(EStG)).

Voraussetzung hierfiir ist die Vorlage einer
Nichtveranlagungs-Bescheinigung nach
§ 44a Abs. 4 EStG. Eine solche Nichtver-
anlagungs-Bescheinigung wird allerdings
nicht erteilt, wenn die Zinsertrége im par-
tiell steuerpflichtigen Bereich anfallen
(§ 44a Abs. 4 Satz 3 und 5 EStG). In die-
sem Fall wird Kapitalertragsteuer i. H.v.
25 Prozent abgezogen.

Bisher hatten Vermietungsgenossenschaf-

ten einen Antrag auf Ausstellung einer
Nichtveranlagungs-Bescheinigung beim

UMSATZSTEUER

Finanzamt zu stellen. Die erhaltene Beschei-
nigung wurde von der Genossenschaft den
Banken zur Vermeidung des Steuereinbe-
halts eingereicht.

Nunmebhr stellen viele Finanzdmter auto-
matisch eine solche Nichtveranlagungs-Be-
scheinigung als Anlage 1 zum Korperschaft-
steuerbescheid aus. Der Text der Anlage
lautet beispielshaft:

»Umfang der Steuerbegiinstigung

Die Korperschaft ist teilweise nach § 5 Abs.
1 Nr. 10 KStG von der Korperschaftsteuer
befreit.

Hinweise zum Kapitalertragsteuerabzug

Bei Kapitalertrégen, die bis zum 31.12.2021
zufliefien, reicht fiir die Abstandnahme vom
Kapitalertragsteuerabzug nach § 44a Abs. 4
EStG und die teilweise Abstandnahme vom
Kapitalertragsteuerabzug nach § 44a Abs.
8 Satz 1 und Abs. 10 Satz 1 Nr. 4 EStG (Er-
hebung der Kapitalertragsteuer i. H.v. drei
Flinfteln) die Vorlage dieser Anlage aus. Das
Gleiche gilt bis zum o. a. Zeitpunkt fiir die

Erstattung von Kapitalertragsteuer nach
§ 44b Abs. 6 EStG durch das depotfiihren-
de Kredit- oder Finanzdienstleistungs-
institut. Die Vorlage dieser Anlage zum
Bescheid ist unzuléssig, wenn die Ertrige
in einem wirtschaftlichen Geschéftsbe-
trieb anfallen.”

Insofern sollten zukiinftig die Vermie-
tungsgenossenschaften diese Anlage des
Korperschaftsteuerbescheids den Banken
zuleiten, bei denen sie Kapitalanlagen
getdtigt haben, um den Steuereinbehalt
zu vermeiden.

Empfanger der Zinsertrage
ist eine steuerpflichtige
Wohnungsgenossenschaft

Soweit einer steuerpflichtigen Wohnungs-
genossenschaft fiir die Anlage liquider
Mittel Kapitalertragsteuer abgezogen
wird, kann diese auf die Steuerschuld
angerechnet werden. Die einbehaltene
Kapitalertragsteuer ist wie eine Steuervor-
auszahlung zu behandeln. JG

Umsatzsteuersatzabsenkung vom 1. Juli 2020 bis
31. Dezember 2020 - Dauerleistungen

Der VAW Rheinland Westfalen hatte mit
Rundschreiben vom 8. Juni 2020 iiber
die befristete Umsatzsteuersatzsenkung
informiert. Insbesondere wird dabei auf
Bauleistungen eingegangen und auf-
gezeigt, dass durch Bauabnahmen im
2. Halbjahr 2020 erhebliche Umsatzsteu-
ereinsparungen erreicht werden kénnen.

Das Bundesfinanzministerium (BMF) hat
zur befristeten Steuersatzabsenkung ein
BMEF-Schreiben mit Datum vom 30. Juni 2020
verdffentlicht.

Die Ausfithrungen im BMF-Schreiben vom
10. Februar 19981V C3-S7210-20-981, als

im Jahr 1998 die Umsatzsteuer unterjahrig
erhoht wurde, haben weiterhin Giiltigkeit.

Bei Dauerleistungen ist fiir den anzuwen-
denden Umsatzsteuersatz der Zeitpunkt
mafigebend, in dem diese sonstige Leistung
ausgefiihrt wird. Dies ist grundsatzlich der
Zeitpunkt, in dem die Leistung insgesamt
erbrachtist, d. h.im Regelfall bei Beendigung
der Vertragsbeziehung.

Eine Ausnahme hiervon gilt, wenn ab-
grenzbare Teilleistungen ausgefithrt und
abgerechnet werden. Werden bei Dauer-
leistungen, wie z.B. der Vermietung oder
der WEG-Verwaltung, nicht der gesamte

Leistungszeitraum, sondern kiirzere Zeitab-
schnitte (Monat/Vierteljahr/Jahr) abgerech-
net, so sind nach dem BMF-Schreiben aus
1998 Teilleistungen auch dann anzuerken-
nen, wenn in einer Rechnung bzw. einem
Vertrag das auf den kiirzeren Leistungszeit-
raum entfallende Teilentgelt angegeben ist.

Damit ist fiir die umsatzsteuerliche Behand-
lung von wesentlicher Bedeutung, fiir wel-
chen Zeitabschnitt die Abrechnung erfolgt.
Die Anwendung des mafigeblichen Steuer-
satzes (16 Prozent oder 19 Prozent) richtet
sichnach dem Zeitpunkt der Ausfithrung der
jeweiligen Teilleistung, fiir den die gleichen

>>
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Grundsétze gelten wie fiir den Zeitpunkt
der Dauerleistung selbst. Die sonstige Leis-
tung ist dann am Ende des abgerechneten
Zeitabschnitts erbracht und der zu diesem
Zeitpunkt geltende Umsatzsteuersatz ist
mafigeblich.

1. Private Kfz-Nutzung

Die private Kfz-Nutzung wird monatlich in
der Lohn- und Gehaltsabrechnung versteu-
ert. Grundlage fiir die Besteuerung ist der
Bruttolistenpreis des iiberlassenen Fahr-
zeugs. Der Bruttolistenpreis dndert sich
durch die Absenkungen des Umsatzsteuer-
satzes nicht (allenfalls fiir Fahrzeuge, die im
2. Halbjahr 2020 erworben werden und der
Hersteller wegen der Steuersatzsenkung den
Bruttolistenpreis vermindern wiirde). D.h.
der Arbeitnehmer hatlohnsteuerlich weiter-
hin den unveranderten geldwerten Vorteil zu
versteuern. Das Unternehmen hat aus dem
geldwerten Vorteil die Umsatzsteuer abzu-
fithren, die aber im 2. Halbjahr vermindert
ist. Ein Beispiel soll dies verdeutlichen:

e Monatlicher geldwerter Vorteil:
200 Euro

e Umsatzsteuer im 1. Halbjahr: Der geld-
werte Vorteil ist das Bruttoentgelt von
200 Euro, daraus ergibt sich bei einem
Steuersatz von 19 Prozent das Nettoent-
gelt (200 Euro +1,19) = 168,07 Euro. Da-
rauf sind dann 19 Prozent Umsatzsteuer
abzufiihren: (168,07 x 19 Prozent) =
31,93 Euro.

o Umsatzsteuer im 2. Halbjahr: Der geld-
werte Vorteil ist unverdandert das Brutto-
entgelt von 200 Euro, daraus ergibt sich
nun bei einem Steuersatz von 16 Prozent
das Nettoentgelt (200 Euro +1,16) =
172,41 Euro. Darauf sind dann 16 Prozent
Umsatzsteuer abzufiihren: (172,41 x 16
Prozent) = 27,59 Euro.

Ab dem 1. Halbjahr 2021 erfolgt dann die
Versteuerung wieder wie im 1. Halbjahr
2020.

2. Betriebskostenabrechnung bei
Objekten, bei denen zur Umsatzsteuer
optiert wurde

Bei der Abrechnung von Nebenleistungen
(Betriebskosten), fiir die ein anderer Ab-
rechnungszeitraum als fiir die Hauptleistung
(monatliches Mietentgelt) vereinbart ist,
richtet sich die Anwendung des zutreffenden
Umsatzsteuersatzes nach dem Zeitpunkt der
Ausfiihrung der jeweiligen Hauptleistung
(z.B. monatlicher Zins fiir eine steuerpflich-
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tige Vermietung mit monatlichem Abschlag
fiir die Nebenleistungen und jahrlicher Ab-
rechnung der Nebenleistungen).

Die Betriebskostenabrechnung 2020 ist
daher mit einem Umsatzsteuersatz von
19 Prozent (fiir das erste Halbjahr) bzw.
16 Prozent (fiir das zweite Halbjahr) vorzu-
nehmen. Dass die Abrechnung 2020 erst in
2021 erfolgen wird, ist insoweit irrelevant.

Wie bereits dargestellt, ist dies nur von Be-
deutung, wenn bei der Vermietung von Ge-
werbeeinheiten zur Umsatzsteuer optiert
wurde.

3. Verwaltervergiitung

Bei Geschiftsbesorgungsvertrégen, deren
Gegenstand z.B. die technische und/oder
kaufméannische Verwaltung ist, werden
grundsétzlich Vereinbarungen {iiber die sog.
Verwaltervergiitung geschlossen. Eine For-
mulierung hinsichtlich der vereinbarten
Vergiitungen kann beispielsweise lauten:
»Jeweils zur Mitte des Kalendervierteljahres
sind auf Anforderung angemessene Ab-
schlagszahlungen auf die Jahresgebiihr fil-
lig. Die endgiiltige Abrechnung erfolgt mit
Ablauf des Kalenderjahres“. Die in den Ver-
tragen vereinbarte Vergiitung erfolgt i.d.R.
»2zgl. Mehrwertsteuer in der jeweiligen ge-
setzlichen Hohe".

Grundsitzlich handelt es sich bei der verein-
barten Geschiftsbesorgung um eine Dauer-
leistung. Gemaf3 § 13 Abs. 1 Nr. 1 Umsatzsteu-
ergesetz (UStG) entsteht die Umsatzsteuer fiir
sonstige Leistungen bei der Berechnung der
Steuer nach vereinbarten Entgelten mit Ab-
lauf des Voranmeldungszeitraumes, in dem
die Leistungen ausgefiihrt worden sind. Bei
sonstigen Leistungen hat der Unternehmer
alle zum Erbringen der Leistung erforder-
lichen Handlungen ausgefiihrt, wenn die
Leistung in vollem Umfang bewirkt ist.

Vorliegend ist davon auszugehen, dass die
dem Geschiftsbesorgungsvertrag zugrunde
liegende Leistung jeweils mit Ablauf des
Kalenderjahres erbracht ist. In diesem Fall
ist die Endabrechnung zum 31. Dezember
2020 mit einer Umsatzsteuer von 16 Prozent
vorzunehmen. Dies gilt auch, wenn quartals-
weise Abschlagszahlungen (mit 19 Prozent
Umsatzsteuer) in Rechnung gestellt werden.
Die Abschlagszahlungen miissten in diesem
Fall nicht gedndert werden, da die endgiilti-
ge Abrechnung unter Beriicksichtigung des
Umsatzsteuersatzes in Hohe von 16 Prozent
erfolgt.

4. Vermietung von Dachflédchen (zur
Installation von Mobilfunkmasten)

Bei der Vermietung von Dachfldchen zur
Installation von Mobilfunkmasten handelt
es sich grundsétzlich um eine Dauerleistung.
Gemifs § 13 Abs. 1 Nr. 1 UStG entsteht die
Umsatzsteuer fiir sonstige Leistungen bei der
Berechnung der Steuer nach vereinbarten
Entgelten mit Ablauf des Voranmeldezeit-
raums, in dem die Leistungen ausgefiihrt
worden sind.

Es ist generell davon auszugehen, dass die
dem Mietvertrag zugrunde liegende Leistung
jeweils mit Ablauf des Kalenderjahres er-
bracht ist. In diesem Fall ist die Abrechnung
fiir das Jahr 2020 zum 31. Dezember 2020 mit
einer Umsatzsteuer von 16 Prozent vorzu-
nehmen. Soweit die Jahresrechnung bereits
im Januar 2020 fiir das Jahr 2020 erfolgt ist,
ist eine Korrektur der Rechnung auf den
31. Dezember 2020 mit einem Umsatzsteu-
ersatz von 16 Prozent unter Verweis auf die
vertragliche Vereinbarung (Jahresmiete)
mdoglich und unseres Erachtens auch erfor-
derlich, da die Leistungen erst zum 31. De-
zember 2020 erfolgen. &
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Umsatzsteuersatzabsenkung vom

1. Juli bis 31. Dezember 2020 - Bauleistungen

Nach der in 13.2 Abs. 1 Umsatzsteuer-
Anwendungserlass (UStAE) dokumen-
tierten Verwaltungsmeinung erhilt der
Auftraggeber die Verfiigungsmacht mit der
Abnahme ({lbergabe) des fertiggestellten
Werks. Dies ist der Zeitpunkt, zu dem dann
die Leistung bewirkt wurde. Der zu diesem
Zeitpunkt geltende Umsatzsteuersatz ist
dann auch fiir die Versteuerung erheb-
lich. Mafigeblich fiir die Abnahme sind die
vertraglich getroffenen Vereinbarungen
bzw. die in den Rechtsordnungen der EU-
Staaten einschligigen Vorschriften.

Die zivilrechtlichen Formen der Abnahme
von Bauleistungen sind auch steuerlich von
Bedeutung.

Erfolgt die Abnahme einer Bauleistung kurz
nach dem 1. Juli 2020, empfiehlt sich zur
Dokumentation des Zeitpunkts der Abnah-
me die Anfertigung eines von beiden Ver-
tragspartnern unterschriebenen férmlichen
Abnahmeprotokolls.

Um den Kostenvorteil aus dem abgesenkten
Umsatzsteuersatz geltend machen zu kén-
nen, kann es sinnvoll sein, eine einheitliche
Werklieferung in gesonderte Teilleistungen
aufzuteilen (z.B. wenn die Fertigstellung
der Baumafinahme nach dem 31. Dezem-
ber 2020 erfolgen wiirde). Teilleistungen
vor dem 1. Januar 2021 unterliegen nur der
16-prozentigen Umsatzsteuer. Teilleistun-
gen sind wirtschaftlich abgrenzbare Teile,
fiir die das Entgelt gesondert vereinbart
wird und die dann statt der einheitlichen
Gesamtleistung geschuldet werden. Auftrag-
geber und Auftragnehmer miissen sich einig
sein, dass eine bestimmte Gesamtleistung
wirtschalftlich, rechtlich und tatsachlich in
Teilleistungen aufgespalten werden soll und
kann und danach auch tatsichlich verfahren
wird.

Die Finanzverwaltung hat sich zur Zulés-
sigkeit von Teilleistungen im Schreiben des
Bundesfinanzministeriums (BMF) vom 12.
Oktober 2009 - IV B 8 - S 7270/07/10001
»Merkblatt zur Umsatzbesteuerung in der
Bauwirtschaft (USt M 2)“ und im BMF-Sch-
reiben vom 11. August 2006 - IVA 5 - S

7210 - 23/06 ,,Anhebung des allgemeinen
Steuersatzes (§ 12 Abs. 1 Umsatzsteuergesetz
(UStG)) sowie der land- und forstwirtschaft-
lichen Durchschnittssétze (§ 24 Abs. 1 UStG)
zum 1. Januar 2007 zur Zulidssigkeit der
Vereinbarung von Teilleistungen gedufert.

Die Finanzverwaltung hat im Merkblatt zur
Umsatzbesteuerung in der Bauwirtschaft
(USt M 2) einen Katalog von Teilungsmaf-
stiben fiir Bauleistungen veroffentlicht. In
dem Merkblatt weist die Finanzverwaltung
darauf hin, dass die Teilleistung tatsdchlich
erbracht und auch abgenommen sein muss.

Die Finanzverwaltung weist weiter darauf
hin, dass die Teilleistung nicht anerkannt
wird, wenn durch Vereinbarung die zivil-
rechtlichen Folgen der Abnahme (Falligkeit
der Vergiitung, Umkehr der Beweislast des
Auftragnehmers fiir die Méngelfreiheit des
Werks in die Beweislast des Auftraggebers fiir
die Mangelhaftigkeit des Werks, Ubergang
der Gefahr des Untergangs der Teilleistung
fiir den Auftraggeber/Besteller des Werks)
ausgeschlossen werden. Das blof3e Hinaus-
schieben des Beginns der Verjahrungsfrist
fiir Mangelanspriiche auf die Abnahme des
Gesamtwerks soll nach Auffassung der Fi-
nanzverwaltung allerdings nicht dazu fiih-
ren, dass die Teilleistung steuerlich nicht
anerkannt wird.

Aus dem Werkvertrag muss hervorgehen,
dass fiir Teile der Gesamtleistung (sog. Ein-
heitspreisvertrag nach § 5 Nr. 1 Buchstabe a

VOB/A (Vergabe- und Vertragsordnung fiir
Bauleistungen)) ein gesondertes Entgelt
vereinbart wurde. Enthilt der Werkvertrag
ein Leistungsverzeichnis, das eine Leistungs-
beschreibung, Mengen und Preise enthalt
(vgl. § 9 VOB/A), kénnen entsprechend der
aufgefiihrten Einzelpositionen Teilleistun-
gen abgerechnet werden. Vereinbarungen
iiber zu zahlende Abschlagszahlungen sollen
nach Auffassung der Finanzverwaltungkeine
anzuerkennenden gesonderten Entgeltver-
einbarungen darstellen.

Wichtig: Wird lediglich ein Festpreis fiir
das Gesamtwerk vereinbart, so konnen mit
steuerlicher Wirkung Teilleistungen nur
anerkannt werden, wenn in der geédnderten
Vereinbarung der Gesamtpreis in mit Preisen
versehene Einzelpositionen aufgegliedert
wird.

Die Teilleistung muss durch eine entspre-
chende Rechnungslegung gesondert abge-
rechnet werden und dem entsprechen, was
vorher vereinbart worden ist.

Ergdnzend verweisen wir auf den Aufsatz
von Fritz Schmidt, Bedeutung der befris-
teten Umsatzsteuersatzabsenkung fiir den
Bauleistungszeitpunkt, in NWB 26/2020,
S. 1912 ff. JG

B Falls Sie Interesse an dem Aufsatz haben,

wenden Sie sich bitte an Jiirgen Gnewuch
(E-Mail: j.gnewuch@vdw-rw.de).
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MIETRECHT

Mietminderung wegen benachbarter GroBbaustelle?

rotz bestehender Wohnungsnot

bieten Neubauvorhaben, bei-

spielsweise durch die Auswei-
sung neuer Baugebiete oder durch die
Errichtung einzelner Neubauvorhaben in
Bauliicken, immer wieder Anlass zu Strei-
tigkeiten. Nachbarn wenden sich gegen
Neubauvorhaben, weil sie eine vermehrte
Beschattung oder Einsichtsméglichkei-
ten und dhnliche Beeintrachtigungen be-
fiirchten. Hat der Bau begonnen, richten
sich Nachbarn immer mal wieder gegen
den dabei entstehenden Baustellenldrm,
Mieter drohen mit Minderung. In einer
jingeren Entscheidung hat sich der Bun-
desgerichtshof (BGH), Urteil vom 29. Ap-
ril 2020, Az. VIII ZR 31/18 mit der Frage
befasst, unter welchen Voraussetzungen
Baustellenldrm einen zur Mietminderung
berechtigenden Mietmangel darstellt.

Der Entscheidung lag folgender Sachver-
halt zugrunde: Der Beklagte ist seit 2009
Mieter einer Zweizimmerwohnung der
Klédgerin. In der Zeit zwischen den Jahren
2013 und 2015 wurde auf einem Grund-
stiick, das 40 Meter von der vermieteten
Wohnung entfernt liegt und das seit dem
Jahre 1946 unbebaut war, ein Neubau
errichtet. Der Beklagte zeigte der Klagerin
mit zwei Schreiben aus dem Jahr 2013 so-
wie unter Vorlage eines Larmprotokolls an,
dass die angemietete Wohnung durch von
der Baustelle des Neubaus ausgehenden
Bauldrm sowie Staub- und Schmutzbe-
lastungen beeintrdchtigt werde. Zugleich
kiindigte er eine Minderung der Miete um
zehn Prozent an.

Die erste Instanz stellte fest, dass die Min-
derung im Hinblick auf die von dem Be-
klagten behaupteten Baustellenimmis-
sionen zu Unrecht erfolgt sei, weil er von
der Bauliicke bereits bei Vertragsschluss
gewusst habe und er mit der Errichtung
eines Gebdudes habe rechnen miissen.
Hinreichend konkrete Anhaltspunkte da-
fiir, dass die Intensitdt der Bauarbeiten das
zu erwartende Maf$ etwa durch Nichtein-
haltung der technischen Normen und ge-
setzlichen Larmgrenzwerte iiberschritten
hitte, seien nicht ersichtlich. Die zweite
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Instanz hat das erstinstanzliche Urteil teil-
weise abgedndert und die Klage insgesamt
abgewiesen.

Der BGH hob das Urteil auf und gab der
Vorinstanz auf zu priifen, ob der Baustellen-
larm tatsdchlich einen Mangel der Mietsache
begriinde. Mafigeblich hierbei sei, ob und in
welchem Ausmafd Immissionen erfolgt sind
und ob hierdurch eine mehr als nur unerheb-
liche Minderung der Tauglichkeit der Miet-
sache zum vertragsgeméifien Gebrauch ein-
getreten sei. Baustellenldrm stelle nicht per
se ein einseitiges Risiko des Vermieters dar.
Habe der Vermieter selbst keine rechtliche
Handhabe gegen Lairmimmissionen, konne
der Mieter sich nicht bei ihm schadlos halten.

Gemaifs § 536 Abs. 1 Biirgerliches Gesetz-
buch (BGB) ist die vereinbarte Miete kraft
Gesetzes gemindert, wenn die Mietsache zur
Zeit der Uberlassung an den Mieter einen
Mangel aufweist, der ihre Tauglichkeit zum
vertragsgeméfien Gebrauch aufhebt oder
(erheblich) mindert oder ein solcher Mangel
wiéhrend der Mietzeit entsteht. Ein derartiger
Mangel ist dann anzunehmen, wenn der
tatsdchliche Zustand der Mietsache vom
vertraglich vorausgesetzten Zustand fiir den
Mieter nachteilig abweicht. Der vertraglich
geschuldete Zustand bestimmt sich in erster
Linie nach den Beschaffenheitsvereinbarun-
gen der Mietvertragsparteien, die auch durch
schliissiges Verhalten (konkludent) getroffen
werden konnen. Soweit Parteiabreden zur
Beschaffenheit der Mietsache fehlen, wird
der zum vertragsgemaifien Gebrauch geeig-
nete Zustand unter Beriicksichtigung des ver-
einbarten Nutzungszwecks und des Grund-
satzes von Treu und Glauben (§ 242 BGB)
nach der Verkehrsanschauung bestimmt.

Dabei kann dem Vermieter nicht einseitig
das Risiko einer lirmintensiven Nutzungs-
dnderung auf einem Nachbargrundstiick
zugewiesen werden. Eine pauschale Feststel-
lung, dass eine 40 Meter von der Wohnung
entfernt betriebene Baustelle zur Errichtung
eines neuen Gebdudes wegen der ,typi-
scherweise mit solchen Baumafinahmen
verbundenen Lirm- und Schmutzimmissi-
onen eine Mietminderung in der vorliegend

beanspruchten Héhe von zehn Prozent”
rechtfertige, ist nicht ausreichend.

Vielmehr muss der Mieter beweisen, dass
die Mietsache Beeintrdchtigungen aus-
gesetzt ist, die geeignet sind, unmittelbar
eine Gebrauchsbeeintrachtigung zu be-
wirken. Wird eine solche Beeintrachtigung
begriindende Tatsachen entweder nicht
vorgebracht oder aber bestritten und vom
Mieter nicht bewiesen, scheidet eine Min-
derung der Miete gemifS § 536 Abs. 1 Satz
2 BGB von vornherein aus. Eine negative
Abweichung des Istzustands von dem
Sollzustand kann in diesem Fall nicht
festgestellt werden. Auch muss der Mieter
beweisen, dass es sich bei der von ihm be-
haupteten Beeintréchtigung der von ihm
angemieteten Wohnung durch Gerdusch-
und Schmutzimmissionen um eine we-
sentliche Beeintrachtigung im Sinne des
§ 906 Abs. 1 Satz 1 BGB handelt. Hierbei
geniigt grundsétzlich eine Beschreibung,
aus der sich ergibt, um welche Art von
Beeintrdchtigungen es geht und zu wel-
chen Tageszeiten, iiber welche Zeitdauer
und in welcher Frequenz diese ungeféhr
auftreten.

Zusammengefasst ist festzustellen, dass
Bauldrm nicht automatisch eine wesent-
liche Beeintrdachtigung darstellt, die eine
Mietminderung zur Folge hat. Stattdessen
ist im jeweiligen Einzelfall zu priifen, ob
etwaige Beeintrichtigungen von Mietern
und Vermietern zu dulden sind. ES
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KLARHEIT ERST NACH DER SOMMERPAUSE

Die WEG-Reform 2020

er Bundestag berét derzeit iiber den
D Gesetzesentwurf zu einer WEG-

Reform. Urspriinglich war geplant,
dass der Entwurf am 19. Juni 2020 im Bun-
destag endgiiltig verabschiedet werden soll-
te. Dieser Zeitplan konnte allerdings nicht
eingehalten werden, sodass sich die end-
giiltige Verabschiedung verzégern wird. Im
Fokus der geplanten Reform stehen u. a. die
Vereinfachung der WEG-Verwaltung und die
Forderung des Ausbaus der Elektromobilitat.

Das Wohnungseigentumsgesetz (WEG)
wurde im Jahr 1951 geschaffen und zuletzt
im Jahre 2007 novelliert. Durch die zum
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1. Juli 2007 in Kraft getretene Novelle er-
gaben sich damals insbesondere folgende
wesentliche Verdnderungen: gesetzliche
Anerkennung der Teilrechtsfihigkeit der
Wohnungseigentiimer, Erweiterung der Be-
schlusskompetenz, Verdnderungen bei der
Verwaltung (insbesondere Verpflichtung
zur Fithrung einer Beschluss-Sammlung),
Uberfiihrung des Gerichtsverfahrens in
Wohnungseigentumssachen in das streitige
Verfahren der Zivilprozessordnung, Besser-
stellung in der Zwangsversteigerung.

Im Laufe der Zeit wird jedoch immer wie-

der deutlich, dass die Eigentiimergemein-
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schaft sehr differenziert betrachtet werden
muss und die bestehenden gesetzlichen
Regelungen nicht in jedem Falle passen.
Insbesondere neue gesetzliche Regelungen,
wie beispielsweise die Energieeinsparver-
ordnung (EnEV) oder die Rauchwarnmel-
depflicht, politische und gesellschaftliche
Bestrebungen wie nunmehr der Ausbau
der Elektromobilitdt sowie komplexe Kon-
stellationen im Rahmen von vermieteten
Eigentumswohnungen, stellen die Gemein-
schaften und Verwalter stetig vor neue Her-
ausforderungen.

>>
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Seitdem 27. April 2020 liegt der neuste Geset-
zesentwurf des Gesetzes zur Férderung der
Elektromobilitdt und zur Modernisierung
des Wohnungseigentumsgesetzes (Woh-
nungseigentumsmodernisierungsgesetz -
WEModG) vor (BT-Drs. 19/18791).

Der Entwurf enthidlt sowohl Regelungen zur
Anpassung des WEG als auch des Biirgerli-
chen Gesetzbuches (BGB) und soll insbeson-
dere die rechtlichen Rahmenbedingungen
zur Schaffung von Ladestellen fiir Elektro-
fahrzeuge erleichtern.

Es sind u. a. folgende Anderungen geplant:

o Erweiterung der Sondereigentums-
fahigkeit,

 Vereinfachung von Sanierung, Moder-
nisierung sowie bauliche Anderungen,
insbesondere im Hinblick auf die Schaff-
ung von Ladesdulen und den Ausbau von
Glasfaser, flexiblere Regelungen {iber
Kostentragung,

o Harmonisierung von Miet- und Woh-
nungseigentumsrecht, insbesondere
Duldung von Baumafinahmen,

o Gemeinschaft als Tréger der Verwaltung,
Anfechtungsklagen gegen die Gemein-
schaft

« zusitzliche Befugnisse fiir die Verwal-
tung, keine Kostenentscheidung zulasten
des Verwalters mehr, Vereinfachung der
Abberufung des Verwalters,

o Anderung von Inhalt und Gegenstand
der Jahresabrechnung,

o Vereinfachte Eigentiimerversammlung
und Beschlussfassung, Einsichtsrecht in
Verwaltungsunterlagen, Eintragung von
Beschliissen im Grundbuch,

o Flexiblere Ausgestaltung des Verwal-
tungsbeirats,

o die Wohnungseigentiimer sollen die
Kompetenz erhalten, Vertragsstrafen fiir
den Fall zu beschlieflen, dass ein Eigen-
tiimer seine Pflichten verletzt.

Neben zahlreichen Neuregelungen zur Ver-
waltung sollte die erst in der letzten Re-
form eingefiihrte Pflicht zur Fiihrung einer
Beschluss-Sammlung zunéchst wieder ab-
geschafft werden, nunmehr wurde diese
Regelung angepasst. An die Stelle der bis-
herigen Beschlusssammlung soll die Pflicht
treten, Niederschriften von Beschliissen, also
sowohl die in Eigentiimerversammlungen
gefassten Beschliisse als auch die Umlauf-
beschliisse sowie Urteile aus Beschlusser-
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setzungsklagen, und Beschlussersetzungs-
klagen aufzubewahren.

Am 6. Mai 2020 stand der Gesetzentwurfim
Bundestag zur ersten Lesung auf der Tages-
ordnung. Er wurde zunéchst zu den weiteren
Beratungen in die Ausschiisse verwiesen.
In seiner Stellungnahme vom 15. Mai 2020
(BR-Drs. 168/1/20) folgt der Bundesrat im
Wesentlichen den Empfehlungen seiner
Ausschiisse und sieht u. a. folgende Ande-
rungen vor:

o Verduflerungsbeschrankungen und die
Haftung von Sonderrechtsnachfolgern
fiir Geldschulden sollen im Grundbuch
eingetragen werden (§ 7 Abs. 3 WEG-E).

o Der Anspruch auf Einsicht in Verwal-
tungsunterlagen soll dahingehend
eingeschriankt werden, dass stets eine
Interessenabwigung nach Art. 6 Daten-
schutz-Grundverordnung (DSGVO)
vorgenommen werden muss, um die
personenbezogenen Daten zu schiitzen
(§ 18 Abs. 4 WEG-E).

o Die neue Beschlusskompetenz der Eigen-
tiimer zur Sanktionierung von Pflicht-
verletzungen einzelner Eigentiimer soll
konkretisiert und nach Art und Héhe
beschrinkt werden (§ 19 Abs. 3 WEG-E).

o Der neu eingefiihrte Anspruch auf
bauliche Verdnderungen in der Eigen-
tiimergemeinschaft, der einen Glasfase-
ranspruch zulédsst, soll auch fiir Mieter
gelten (§ 554 BGB-E).

In der BR-Stellungnahme wurde hingegen
die Ergdnzung der Vorschrift § 555b BGB
nicht itbernommen.

Insbesondere die Gleichstellung der Ansprii-
chein § 554 BGB-E mit § 20 Abs. 2 WEG-E zu
dem Anschluss an ein schnelles Telekom-
munikationsnetz bzw. Glasfaser ist hier sehr

kritisch zu sehen, da die unterschiedliche
Ausgangssituation von Mietern und Eigen-
tlimern sowie etwaige Kollisionen mit dem
§ 77k Telekommunikationsgesetz (TKG)
nicht beriicksichtigt wurden. Dariiber hi-
naus zeigt die aktuelle Covid-19-Pandemie,
dass der Bedarf, Eigentiimerversammlungen
vollstdndig online abhalten zu kénnen, akut
vorhanden ist, sodass diese Regelung aufge-
nommen werden sollte.

Am Mittwoch, 27. Mai 2020, fand im Bun-
destagsausschuss fiir Recht und Verbrau-
cherschutz eine Expertenanhérung zur
WEG-Reform statt, in der die Position der
Wohnungswirtschaft zum Entwurf vortragen
wurde. Die Sachverstdndigenanhérung habe
jedoch gezeigt, dass noch Prazisierungsbe-
darf beim Gesetzentwurf bestehe. So kiin-
digte die SPD-Bundestagsfraktion in einer
Pressemitteilung am 19. Juni 2020 an: ,Ein-
vernehmlich haben wir uns zusammen mit
BM]JV und Union vorgenommen, die WEG-
Reform sorgfiltig, aber ziigig zu beraten. Ein
weiteres Berichterstatter-Gesprich findet
noch in der néchsten Sitzungswoche statt.”

Auch die CDU/CSU-Fraktion erklédrte mit
einer Pressemitteilung vom gleichen Tage:
»Es geht um eine grundlegende Reform,
die Wohnungseigentiimergemeinschaften
handlungsfahiger machen und den vorhan-
denen Modernisierungsstau auflésen soll.
Das darf aber nicht dazu fiihren, dass Eigen-
tiimerrechte entwertet werden. Das werden
wir als Union nicht zulassen. Deswegen
haben wir verhindert, dass das SPD-Justiz-
ministerium das Gesetz noch schnell vor der
Sommerpause in einem Hauruck-Verfahren
durchpeitscht.“

Ein Bundestag-Votum zur WEG-Reform wird
daher erst nach der Sommerpause zu erwar-
ten sein. CM
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NEUE GDD-PRAXISHILFE ERSCHIENEN

Videokonferenzen und Datenschutz

neue Kommunikationsmittel erprobt

und eingesetzt. Durch die Corona-
Pandemie stark hervorgerufen, werden im
Geschiftsalltag sowie im privaten Bereich
zahlreiche Softwares fiir Video- und On-
linekonferenzen, -Meetings oder Webinare
angewendet. Bei der Auswahl des richtigen
Tools sollten auch die Anforderungen des
Datenschutzrechts und der Datensicherheit
beriicksichtigt werden. Die Gesellschaft fiir
Datenschutz und Datensicherheit (GDD)
hat eine neue Praxishilfe veroffentlicht, die
zur Kldrung bestehender Unsicherheiten
beitragen soll.

I m Rahmen der Digitalisierung werden

Die neue Praxishilfe , Videokonferenzen und
Datenschutz” des GDD gibt einen umfassen-
den Uberblick {iber die datenschutzrecht-
lichen Anforderungen sowie Tipps bei der
Auswahl und Einfiihrung entsprechender
Software. Mit einer Auswahl und Gegeniiber-
stellung verschiedener Anbieter von Video-
konferenzlosungen und der dazugehorigen
Veranschaulichung datenschutzrechtlicher
Aspekte soll eine Hilfestellung fiir Daten-
schutzverantwortliche bei der Auswahl eines
geeigneten Videokonferenzdienstleisters
gegeben werden. Die Checkliste soll zudem
die grundsétzlichen Anforderungen an Da-
tenschutz und -sicherheit in diesem Zusam-
menhang veranschaulichen und einfaches
»Abarbeiten“ der Kriterien erméglichen.

N
3
=
S
S
3
l
8
Q
~=
N
=
g
59

Zusammenfassend empfiehlt die GDD:
Vor der Auswahl einer geeigneten Video-
konferenzlésung bzw. eines Anbieters
sollte aus unternehmerischer Sicht die
Frage beantwortet werden, welche tech-
nischen Mdglichkeiten das System im
Rahmen der Aufgabenerfiillung leisten
sollte und ob diese entsprechend durch
das Unternehmen/den Anwender in geeig-
neter Weise eingesetzt werden konnen.
Dazu gehort auch, dass sich Funktionali-
tdten je nach Bedarf an- und abschalten
lassen.

Das Produkt sollte zudem in der Lage sein,
die Wahrnehmung der Betroffenenrechte ge-
wihrleisten zu konnen. Damit Betroffenen-
rechte eingehalten werden konnen, miissen
dem Dienstleister entsprechende Verpflich-
tungen auferlegt werden, i. d. R. durch einen
Vertrag zur Regelung der Auftragsverarbei-
tung. Folglich sollte mit dem Anbieter ein
Vertrag zur Auftragsverarbeitung gemaéf$
Art. 28 DSGVO geschlossen werden kénnen,
sofern es sich nicht um eine gemeinsame
Verantwortlichkeit handelt. Dazu sollten
geeignete und benutzerfreundliche tech-
nische und organisatorische Mafinahmen
gemdfS Art. 32 DSGVO in der Anwendung
implementiert sein, um den einfachen, aber
sicheren Umgang sicherzustellen.

Gleichzeitig ist aber auch die innerbetrieb-
liche Organisation von Bedeutung, da da-

\

ﬂ HINWEISE

Der Leitfaden steht auf der Website der
GDD, www.gdd.de, in der Rubrik Publika-
tionen/Praxishilfen zum kostenlosen Down-
load zur Verfiigung. Im Leitfaden enthalten
sind auch ein Merkblatt fiir Beschaftigte
zum Einsatz von Videokonferenzsystemen
sowie eine Ubersicht iiber Videokonferenz-
systeme, Messenger und Fernwartungssoft-
ware. Zu den einzelnen Diensten erhalten
Sie die datenschutzrechtlichen Kerninfor-
mationen auf einen Blick sowie weitere
hilfreiche Hinweise.

cod

GDD-Praxishille D3-GVO XVI

Videokonisrenzen uimd Dabanes ik

tenschutzkonformer Einsatz von Video-
konferenzsystemen auch mafigeblich vom
Verhalten eines jeden Mitarbeiters abhéngt.
Interne Richtlinien sind dafiir ein sehr wich-
tiges Instrument, sie sollten nicht nur erstellt
werden, sondern Beschiftigten inhaltlich
durch Mitarbeiterschulungen vermittelt und
in der téglichen Arbeit jederzeit zur Verfii-
gung stehen.

Schlussendlich sollten die Einfithrung und
Umsetzung obiger Mafinahmen, gegeben-
enfalls etwaige Datenschutzfolgenab-
schitzungen, zwecks Erfiillung der Rechen-
schaftspflicht dokumentiert werden. Der
Verarbeitungsprozess fiir die Nutzung der
Software sollte somit im Verzeichnis der Ver-
arbeitungstitigkeiten (VVT) gemifS Art. 30
DSGVO aufgenommen und beschrieben
werden. LM/GDD’
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ENERGIESPARRECHT

GEG kommt im Herbst

Am 18. Juni 2020 hat der Bundestag ab-
schlieflend iiber das Gebdudeenergie-
gesetz (GEG) beraten und schliefllich
die geplante Entbiirokratisierung des
Energiesparrechts ein Stiick weiter-
gebracht. Nach der Zustimmung des
Bundesrats kann davon ausgegangen
werden, dass das GEG am 1. Oktober
2020 in Kraft treten wird.

Mit dem neuen GEG ist der Wohnungs-
wirtschaft nach einer fiinf Jahre wiahren-
den Politikberatung ein durschlagender
Erfolg gelungen. Die Novelle des Ener-
giesparrechts setzt nunmehr nicht wie
bisher auf Verscharfungen beim Warme-
schutz, sondern auf die Offnung fiir wei-
tere Instrumente zur Primédrenergieein-
sparung und auf das Ausprobieren einer
Optimierung nach Treibhausgasemissi-
onen. Die Wohnungswirtschaft begriifdt
es sehr, dass das Anforderungsniveau im
GEG, das dem der Energieeinsparverord-
nung (EnEV) 2016 entspricht, im Wesent-
lichen wie gehabt beibehalten wird.

Dies bedeutet jedoch nicht, dass die
energetische Sanierung der Geb&dude-
hiille zukiinftig ihre Funktion als wich-
tige Stellschraube auf dem Weg hin zur
Klimaneutralitdt verliert. Wo immer es
moglich sei, sollen beim Neubau und
bei der Sanierung mehr Primidrenergie
eingespart und weniger Treibhausgase
emittiert werden, heifSit es vom GdW.
Das GEG stellt dafiir nunmehr mehr wirt-
schaftliche Moglichkeiten zur Verfiigung
als zuvor.

Innovationsklausel beibehalten

Mit der Innovationsklausel wird es bei-
spielsweise moglich, mehrere Gebédude
eines Quartiers bei einer Sanierung ge-
meinsam nachweisen zu kénnen. Fiir
einzelne Gebdude bestehen auf diese
Weise grofSere Spielrdume beim Warme-
schutz. Die Innovationsklausel ermdog-
licht es auch, Einzelgebdude, sowohl im
Neubau als auch im Bestand, iiber ihre
Treibhausgasemissionen nachzuweisen.
Synthetische Energietrager sind dabei
zukiinftig anrechenbar.
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Von Vorteil fiir die Wohnungswirtschaft ist
indes auch, dass die Pflicht zur Nutzung von
erneuerbaren Energien in Neubauten zu-
kiinftig auch im Wéarmebereich angerechnet
und so besser berticksichtigt werden kann.
Biogas kann aufierdem zukiinftig nicht nur in
Kraft-Warme-Kopplungs-Anlagen, sondern
auch in Brennwertheizungen eingesetzt und
angerechnet werden.

Des Weiteren wird die Bundesregierung im
Rahmen der Novelle verpflichtet, iiber die
Ergebnisse von Forschungsprojekten zu
Methodiken zur 6kobilanziellen Bewertung
zu berichten. Sie muss auflerdem priifen,
auf welche Weise und in welchem Umfang
synthetisch erzeugte Energietréger bei der
Erfiillung der Anforderungen Berticksichti-
gung finden kénnen.

Am 18. Juni 2020 wurde auch ein Antrag der
Fraktion Biindnis 90/Die Griinen zur Ande-
rung des Erneuerbare-Energien-Gesetzes
angenommen. Darin wurde das Ziel formu-
liert, die derzeit geltende Deckelung auf eine
gesamte installierte PV-Leistung von 52 Gi-
gawatt aufzuheben. Der Zubau auf 52 Giga-
watt wird Mitte 2020 erreicht sein. Ohne die
genannte Anderung wire die Forderung fiir
PV-Anlagen bis 750 kW-Peak ausgelaufen.

Abgelehnt wurde demnach der Antrag der
AfD auf Aussetzung der Energieeinspar-
verordnung und Verzicht auf Vorlage eines
Entwurfs fiir ein moégliches Gebdudeener-
giegesetz.

Das GEG wird nunmehr voraussichtlich am
1. Oktober 2020 in Kraft treten. Die ndchste
Uberpriifung des GEG soll 2023 erfolgen.

Bundesregierung priift Umlagefahigkeit
des CO,-Preises

Ab 2021 soll eine Tonne emittiertes CO»-
Aquivalent mit einem Preis von 25 Euro
belegt werden. Dieser steigt bis 2025 auf 55
Euro/t. in den Jahren 2026 bis 2030 wird sich
der Preis in einem Korridor zwischen 55 und
65 Euro bewegen.

Die Bundesregierung priift derzeit mogli-
che Anderungen im Mietrecht, die eine be-

grenzte Umlagefdhigkeit des CO,-Preises
vorsehen. Ziel sei dabei, eine doppelte An-
reizwirkung zu schaffen: Mieter wiirden zu
energieeffizientem Verhalten animiert und
Vermieter zu Investitionen in klimascho-
nende Sanierungen und Anlagensysteme,
heifdst es vonseiten der Bundesregierung.

Unter begrenzter Umlagefdhigkeit ist zu
verstehen, dass der Mieter bestimmte
Betriebskosten nicht in voller Hohe tragt,
sondern nur noch die betreffenden Be-
triebskosten zu einem bestimmten Teil.

Aus dem federfithrenden Bundesminis-
terium fiir Justiz und Verbraucherschutz
(BMJV) gibt es derzeit noch keine konkre-
ten Vorschldge dazu, jedoch erwartet der
GdW in den kommenden Wochen erste
Hinweise zur geplanten Umsetzung. Der
GdW selbstist der Meinung, eine begrenz-
te Umlagefdhigkeit miisse differenziert
betrachtet werden: Je umfangreicher ein
Gebdude energetisch bereits saniert ist,
desto geringer diirfe der Teil des CO;-
Preises fiir den Gebdudeeigentiimer sein,
bis hin zu Null, lautet der Vorschlag des
Bundesverbandes.

Wohngeld und CO,-Preis

Bereits am 22. Mai 2020 wurde das Wohn-
geld-CO,-Bepreisungsentlastungsgesetz
(WoGCO,BeprEntlG) im Bundesgesetz-
blatt veroffentlicht. Es tritt mit dem Start
der COz-Bepreisung am 1. Januar 2021
in Kraft.

Das WoGCO,BeprEntlG sieht Entlastungs-
betrdge bei den Heizkosten vor, die dazu
fiihren, dass beispielsweise fiir einen typi-
schen Zwei-Personen-Haushalt das
Wohngeld um 144 Euro pro Jahr steigt. Bei
einem CO,-Ausstofs infolge Beheizung von
z.B. 2,5 t/WE kann der Entlastungsbetrag
demnach einen CO,-Preis in Hohe von 58
Euro/t kompensieren. Dabei steht der
Entlastungsbetrag allen Haushalten zur
Verfiigung, die Wohngeld beziehen, unab-
hingig davon, ob ihre Beheizung einen
CO»-Preis erhilt oder nicht. wsP
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MANNHEIMER SCHRIFTEN

Siedlungsdruck versus Flachenverbrauch in der Stadtentwicklung

onzepte zur Losung der Gegen-
I< sdtzlichkeit eines steigenden

Siedlungsdrucks bei anhaltender
Nachfrage von Nachhaltigkeitszielen und
Lebensqualitédt auf der anderen Seite sind
gegenwadrtig zentrale Herausforderungen
der Siedlungsentwicklung in Regionen
mit hohem Bevélkerungswachstum. Die
Vortrédge verschiedener Experten im Band
22/2020 der Mannheimer Schriften zu
Wohnungswesen, Kreditwirtschaft und
Raumplanung greifen ausgewdhlte Aspekte
in diesem Spannungsfeld auf: Wie kann ei-
ne kompakte und umweltvertrégliche Stadt
erreicht werden? Welchen Beitrag leistet
dazu das ganzheitliche Entwicklungskon-
zept der Smart City? Welche Auswirkungen
hat die Reform der Grundsteuer auf den
Flachenverbrauch?

Viele Stadtregionen in Deutschland sehen
sich derzeit einem steigenden Siedlungs-
druck ausgesetzt und sind gleichzeitig dem
nationalen Nachhaltigkeitsziel zur Reduk-

WOHNRAUMSTUDIE DER WUSTENROT STIFTUNG

Wohnen jenseits des Standards

Das von der Wiistenrot Stiftung in Auf-
trag gegebene Forschungsprojekt unter-
sucht Impulse aus in den letzten Jahren
von verschiedenen Akteuren entstande-
nen, gemeinschaftlich konzipierten und
realisierten Wohnprojekten, die sich in-
nerhalb der Schnittmengen von privater
und 6ffentlicher Seite, individuellen und
kollektiven Perspektiven, personlichem
Freiraum und gelebter Nachbarschaft
bewegen und auf eine qualitativ verbes-
serte Wohnraumversorgung abzielen.
Die wachsenden Spannungen auf dem
Wohnungsmarkt und in der Stadt- und
Quartiersentwicklung stellen Bund,
Linder und Kommunen allesamt vor
Herausforderungen mit Blick auf die Zu-
kunft. Benotigt werden Strategien und
Handlungsoptionen zur Bewiltigung
der aktuellen Problemstellungen.

Das Wohnraumumfeld und das Quartier,
der Gebdudetyp und die Wohnanlage

tion der Flachenneuinanspruchnahme

verpflichtet. Dabei spielen nicht nur um-
weltvertrigliche Siedlungsstrukturen im
regionalen Kontext eine Rolle, sondern auch
das Konzept der Smart City, das innerhalb
der Stadtentwicklung eine immer gréfiere
Aufmerksamkeit erfédhrt und den systemi-
schen Einsatz von Informations- und Kom-

sowie schlussendlich die Beschaffenheit der
einzelnen Wohnung stellen die zentralen
Aspekte einer ganzheitlichen Betrachtung
der Wohnraumversorgung dar und kénnen
je nach Form unterschiedliche Wohnqua-
litdten und -standards erméglichen. In der
Publikation der Wiistenrot Stiftung werden
15 Fallbeispiele vorgestellt, die aufzeigen,
welche Potenziale in unterschiedlichen
quartiersentwicklungsspezifischen Ansat-
zen bestehen und ob sie unabhéngig von
Stadtgrenzen und regionalen Unterschieden
aufeinander iibertragbar sind. Die Fallstudi-
en veranschaulichen verschiedene Ansétze
und moderne Losungen fiir gewachsene
Herausforderungen und Bediirfnisse, auch
in urbanen Regionen, in denen verfiigbare
Flidche ein knappes Gut ist. AT

B Wiistenrot Stiftung (Herausgeber): 2020
+~Wohnen jenseits des Standards — Auf
den Spuren neuer Wohnungslésungen fiir
ein differenziertes und bediirfnisgerechtes

munikationstechnologien fiir verschiedenste
Bereiche mit sich bringt. In dieser Angele-
genheit liegen auch Schnittmengen mit den
Ansitzen zur Mobilitdt der Zukunft, die zwei-
felsohne auch smart sein wird. Und welches
Modell der Grundsteuer ist angemessen
hinsichtlich der bevorstehenden Veridnde-
rungen? Umwelt-, Digitalisierungs-, und
Mobilitdts- und Steuerexperten kommen
in diesem Band der Mannheimer Schriften
zu Wohnungswesen, Kreditwirtschaft und
Raumplanung zu Wort und beziehen sich auf
verschiedene Aspekte der grofiten zukiinfti-
gen Herausforderungen fiir die Wohnungs-
wirtschaft. AT

B Paul Gans, Peter Westerheide (Heraus-
geber): Siedlungsdruck versus Flachen-
verbrauch in der Stadtentwicklung. In:
Mannheimer Schriften zu Wohnungs-
wesen, Kreditwirtschaft und Raumpla-
nung 22, Mannheim 2020, 57 Seiten,
20,00 Euro

Wohnen

jenseits des
Standards

Spumn nesat Wolidbeorsen Kie
wrted und b rtneguaestess
e

Foto: Wiistenrot Stiftung

Wohnungsangebot”, Ludwigsburg,
240 Seiten, ISBN 978-3-96075-006-2,
kostenlos unter www.stiftung-wues-
tenrot.de bestellbar
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11.08.2020 Online Einfiihrung in Microsoft Teams - Madeleine Thon
Einsatzmoglichkeiten und Tipps fiir die effiziente Zusammenarbeit

17.08.2020 Bochum Brandschutz im Wohnungsneubau und -bestand Georg Spangardt

19.08.2020 Online Digitale Protokolle schreiben - Professionell, effizient und strukturiert Tanja Bogner

20.08.2020 Bochum  Businessknigge fiir kaufménnische Auszubildende in der Achim Dohmeier
Immobilienwirtschaft

20.08.2020 Bochum ,Klassische” Instrumente der Kosten- und Leistungsrechnung: Dirk Wenzel

Wohnungswirtschaftliche Prozesse besser steuern

25.08.2020 Bochum Telefontraining - Erfolgreiche Kommunikation am Telefon mit Mietern Robert Montau
25.08.2020 Bochum Umsatzsteuer in der Wohnungswirtschaft Marcel Middeke
25.08.2020 Hamburg Betriebliches Gesundheitsmanagement - Larissa Lach

ein Managementsystem jenseits von Obstkorb und Tai-Chi

©O00O 6 0 0 © 00 o

26.08.2020 Bochum Schimmel- und Feuchteschdden - Ursachen, Vorbeugung, Beseitigung Thomas Jansen
26.08.2020 Bochum Grundlagenwissen Genossenschaften von A bis Z David Patrick Wilde
31.08.2020 Bochum Technisches Wissen fiir Immobilienmakler Dr. Armin Hartmann

Fiir Fragen zu Veranstaltungen stehen zur Verfiigung:

o Jennifer Riiberg 0 Katharina Thiel 9 Karsten Diirkop 0 Andreas Daferner
Telefon 0211 16998-21 Telefon 0234 9447-510 Telefon 0511 1265-126 Telefon 040 52011-218
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Der Bezugspreis ist fiir die Mitglieder der Verbande im Mitgliedsbeitrag enthalten.



Die Wohnungswirtschaft

im Westen

Verband der Wohnungs- und Immobilienwirtschaft Rheinland Westfalen e.V.
Tel.: 0211 16998-0, Fax: 0211 16998-50, E-Mail: info@vdw-rw.de
www.vdw-rw.de

Titel: OCTAGON Architekturkollektiv mit ISSS research & architecture mit Studio RW Landschaftsarchitekten



