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Was kommt nach den Wahlen?




Die Schwelmer & Soziale Wohnungsgenossenschaft eG ist ein traditionsreiches, modernes und SCHWELMER
leistungsstarkes Dienstleistungsunternehmen mit einem Wohnungsbestand von 2.930 Einheiten, (r;-& SOZIALE
schwerpunktmaBig in Schwelm. Wir verfolgen durch effektive Instandhaltung, Modernisierung ARG ECSSENECHATT o
und verschiedene soziale Netzwerke eine langfristig ausgerichtete und wertorientierte [ wir i wena sharkie Gameinscholt, |
Bestandsentwicklung fiir unsere 5.600 Mitglieder.

Zum nachstmdglichen Zeitpunkt suchen wir zur Unterstlitzung des Vorstandes eine/einen

Vorstandsassistentin/Vorstandsassistenten

Aufgaben: Anforderungen:
e Verantwortliche Projektorganisation und Projektbetreuung e Qualifizierte immobilienwirtschaftliche Ausbildung
e Verantwortliche Mitwirkung bei Organisationsoptimierungen e Mehrjahrige Berufserfahrung in der
sowie Dokumentation von Prozessabldufen Immobilienwirtschaft
e Fachbereichsiibergreifende Steuerung von Prozessablaufen e Organisationsstarke
e Unterstlitzung des Vorstandes bei Auswahl und Implementierung * Teamfahigkeit
eines neuen IT-Systems * Hohe Einsatzbereitschaft
* Vorbereitung von Gremiensitzungen einschlieBlich Vertreterversammlungen * Hohe soziale Kompetenz und Kommunikationsstarke
e Mitwirkung bei der Unternehmensplanung e Durchsetzungsvermégen
* Unternehmenscontrolling mit regelmaBigen Berichten an den Vorstand e Eigenstandigkeit und Flexibilitat
* Unterstiitzung des Vorstandes bei der Offentlichkeitsarbeit e Sehr gute EDV-Kenntnisse.

e Unterstlitzung des Vorstandes bei der Erstellung von Geschaftsberichten

Wir bieten lhnen verantwortliche und entwicklungsféhige Aufgaben in einer langfristig und nachhaltig orientierten Wohnungsgenossen-
schaft mit flachen Hierarchien. Sie erwartet ein sehr gutes Betriebsklima und eine angemessene Vergitung im Rahmen des wohnungswirt-
schaftlichen Tarifvertrages.

Wenn Sie diese Aufgaben und Anforderungen ansprechen, senden Sie bitte Ihre aussagekraftigen Bewerbungsunterlagen mit Angabe Ihrer
Gehaltsvorstellungen und des mdglichen Eintrittstermins bis zum 30.04.2017 an den Vorstandsvorsitzenden der Schwelmer &
Soziale Wohnungsgenossenschaft eG, Berndt Erlenkodtter, Postfach 728, 58320 Schwelm.

Sie finden uns unter: www.schwelmer-wohnen.de


http://www.schwelmer-wohnen.de

EDITORIAL 1

LIEBE LESER >> Schon vor den Wahlen in Nordrhein-Westfalen und im Bund gibt es gute
Nachrichten zu vermelden: Die Mietpreisbremse ist erfolgreich! Damit meine ich jedoch
nicht das wenig hilfreiche Gesetz, sondern die ,lebende“ Mietpreisbremse der Woh-
nungsgenossenschaften und Wohnungsunternehmen. In diesem Zusammenhang fragen
sich viele, ob wirklich eine neue Gemeinniitzigkeit gebraucht wird, obwohl die ehemals
gemeinniitzigen Wohnungsunternehmen und -genossenschaften ihre traditionellen Werte
doch offenbar weiterhin pflegen. Ich wiinsche denjenigen, die kiinftig die Wohnungspolitik
unseres Landes bestimmen werden, dass sie daraus einen wichtigen Schluss ziehen.

Wer gute
braucht

chwerpunktin dieser Ausgabe unseres

VerbandsMagazins ist die Wohnungs-

politik. Aufgrund der spannenden Ge-
mengelage im Parteiengefiige wird die kom-
mende Wahl in Nordrhein-Westfalen wohl
zur Richtungsentscheidung werden. Gehen
die Wahlsieger schliefilich an die Arbeit,
dann wiinsche ich mir, dass sie erkennen:
Mit Ordnungsrecht wird man die Probleme
auf unseren Wohnungsmarkten nicht 16sen
koénnen - aber dafiir mit Sachkunde und der
Unterstiitzung guter Ideen.

Das beste Beispiel hierfiir sind natiirlich die
guten Forderergebnisse fiir das Jahr 2016:
Der Abruf der Férdermittel hat die Milliar-
denmarke iibertroffen und insbesondere
die Mitgliedsunternehmen und -genossen-
schaften des VAW Rheinland Westfalen tra-
gen zu dieser positiven Entwicklung bei.
Wie kam es dazu? Das Land hat im Dialog
mit dem Biindnis fiir Wohnen kluge Anrei-
ze erarbeitet. Es hat die Bedingungen fiir

unterstutzt,
neues

den sozialen Wohnungsbau so verbessert,
dass der Bau von Sozialwohnungen wieder
boomt. Wird diese gute Tendenz nun nicht
durch die Verschlechterung anderer Rah-
menbedingungen gestort, dann kénnen wir
das Mengenproblem, das derzeit gerade in
angespannten Wohnungsmérkten besteht,
wirksam angehen.

In diesem Zusammenhang wére es gut, wenn
die Verantwortlichen in der kommenden
Legislaturperiode ihre Aufmerksamkeit auch
auf das Verhiltnis von Metropolen, Mit-
telstddten und ldndlichen Regionen rich-
ten wiirden. Die Losung fiir angespann-
te Wohnungsmairkte liegt nicht immer in
den Metropolen selbst: Mit einer Stdarkung
der umliegenden Gemeinden, durch kluge
Mobilitatskonzepte und einen Ausbau des
offentlichen Personenverkehrs kann Politik
Disparitdten abschwichen und gerade auch
den ldndlichen Regionen neue Chancen
erdffnen.

Zu oft wird im Moment die Zukunft in dunk-
len Farben gemalt. In Wirklichkeit bietet sie
auch viele Chancen, und mit Innovation und
der Férderung guter Einfélle konnen wir die-
se Chancen besser erschliefien als mit Zwang
und immer neuen gesetzlichen Vorgaben.
Den Beweis tritt Nordrhein-Westfalen bereits
an, und so sollte es auch nach dem 14. Mai
2017 weitergehen. Die Wohnungswirtschaft
im Westen war und ist gerne zu diesem Dia-
log und zur Kooperation bereit. Dass wir kon-
struktiv handeln, haben wir bereits gezeigt.

Thr

Ulrich Bimberg

Verbandsprésident des VAW Rheinland Westfalen
und Vorstandsvorsitzender, Spar- und Bauverein
Solingen eG
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Quo vadis Wohnungspolitik?

WAS KOMMT NACH DEN WAHLEN? >> Das waren (scheinbar) einfachere Zeiten:
Die Wohnungspolitik hatte in den ersten Jahrzehnten nach Griindung der
Bundesrepublik Deutschland eine klare Richtung und ein verbindliches
Ziel - namlich den Wiederaufbau nach dem Krieg und die Wohnraumver-

NRW
2017

sorgung von Millionen Fliichtlingen sowie insgesamt breiter Schichten der Bevolkerung. Dass gute
Wohnungspolitik dazu dienen muss, bezahlbaren Wohnraum in ausreichender Menge zur Verfii-
gung zu stellen, das wiirde wohl auch aktuell niemand bestreiten. Und dennoch ist die Gemengelage
heute deutlich komplexer, als sie es ehedem war.

Immer schwieriger ist die Wohnungspoli-
tik von anderen Bereichen abzugrenzen,
immer mehr Interdependenzen miissen
beachtet werden. Im Schatten des ,Super-
wahljahres” 2017 zeigt sich dies besonders
deutlich: Niedrige Wohnkosten fiir Normal-
biirger zu fordern und zugleich das Miet-
recht oder die Auflagen zur Energieeffizienz
von Gebduden weiter verschirfen zu wollen,
das bringt Politiker schnell in eine Glaub-
wiirdigkeitsfalle.

Die 6konomische Wirklichkeit
lasst sich nicht aufheben

So kritisierte die Wohnungswirtschaft im
Winter 2015 und Friihjahr 2016 zu Recht ein
Vorhaben des Bundesjustizministeriums,
fiir Mieterhohungen nach Modernisierung
eine Kappungsgrenze einzufithren. Wire
die Kritik der Wohnungsunternehmen und
-genossenschaften an den Uberlegungen
zum ,zweiten Mietrechtspaket” nicht zur
rechten Zeit gekommen, so wére zudem
auch der Bezugszeitraum der ortsiiblichen
Vergleichsmiete auf eine Weise verbreitert
worden, die die Realitat nur noch verzerrt
wiedergegeben hétte. Und auch den Prozent-

ZUSAMMEN
RESSER LEBEN

o & aw enTscre ZIcH

‘{-11 Han

IN NRW ENTSCHEIDET SICH
DEUTSCHLANDS ZUKUNFT

B

Foto: SPD Fraktion im Landtag NRW — Mirko Raatz

Wie weiter mit der Wohnungspolitik? Diskussionsrunde der SPD-Landtagsfraktion

satz, mit dem die Modernisierungskosten auf
die Mieter umgelegt werden, hétten Vertreter
des Bundesjustizministeriums gern weiter
abgesenkt.

Was fiir viele Mieter wiinschenswert klingen
mag, hitte aber unerfreuliche Auswirkungen
gehabt: Modernisierungen wiren weitge-
hend unwirtschaftlich fiir Wohnungsgesell-

Rheinland Westfalen

Beim Besuch des GAW-Prdisidenten Axel Gedaschko (r.): Gespréch mit CDU-Spitzenkandidat

Armin Laschet (2.v.r.) im Diisseldorfer Landtag
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schaften und -genossenschaften geworden,
Investitionen wéren zuriickgegangen und
die Qualitdt der Wohnungsbesténde hitte
gelitten. Die 6konomische Wirklichkeit 1dsst
sich eben auch mit gut gemeinten Gesetzen
nicht aufheben.

Das ist bei der Energiewende im Gebdude-
bereich nicht anders: Als etwa ,,Der Spiegel
im Februar 2017 ,Schlechte Nachrichten
fiir Bauherren” verkiindete, da zeigte sich
schnell, dass die Nachrichten mindestens
genauso schlecht fiir die Mieter sind: Mit
immer neuen Auflagen treibe der Staat die
Mieten, wurde konstatiert. Fiir die Geschifts-
fithrer und Vorstinde der Wohnungswirt-
schaft ist das keine neue Erkenntnis. Es
wurde jedoch aufSerhalb der wohnungs- und
immobilienwirtschaftlichen Fachkreise lan-
ge nicht dariiber gesprochen, dass es mehr
Energieeffizienz in Wohngebduden nicht
zum Nulltarif geben kann. Die Wohnkosten
der Menschen steigen, wenn Wohngebdude
mit immer mehr Ddmmung und komple-
xerer Gebdudetechnik ausgestattet werden
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Debatte in Berlin iiber das drohende zweite Mietrechtspaket

miissen, um zu Null- oder Plus-Energie-
Héusern zu werden. Die Berechnungen der
Arbeitsgemeinschaft fiir zeitgeméfies Bauen
e.V. aus dem Jahr 2015 zur Entwicklung der
Baukosten- beeindruckend wie sie auch
waren - miissen bereits wieder aktualisiert
werden: Sie sind durch die Einfithrung der
EnEV 2016 und die in Nordrhein-Westfalen
beschlossene Novelle der Landesbauord-
nung bereits iiberholt. Die Kostenspirale
dreht sich weiter.

Interdisziplindres Verstandnis
notwendiger denn je

So ist die Frage heute nicht alleine, wie es
mit der Wohnungspolitik weitergeht. Geklart
werden muss auch, wie Wohnungs(bau)-
politik ihre Eigensténdigkeit bewahren kann,
wihrend sie gleichzeitig immer stérker im

%NRW.BANK
WA e Bduen

Konzert mit den anderen Fachgebieten ge-
staltet wird - die in der Realitdt ja ohnehin
einen erheblichen Einfluss auf sie haben.
Zielkonflikte sind nicht zu vermeiden und
miissten transparent gemacht werden. Der
Hybridisierung von Bau- und Umweltmi-
nisterium auf Bundesebene etwa scheint
der Gedanke zugrunde gelegen zu haben,
dass die Energiewende im Geb&dudesektor
durch die Zusammenlegung der Ministe-
rien weiter vorangetrieben werden koénne.
Gleichberechtigt sind in diesem Ministeri-
um die beiden Schwerpunkte Umwelt- und
Baupolitik jedoch offenbar nicht, wie sich
spétestens anlédsslich der Klimakonferenz
von Paris gezeigt hat. Der GAW Bundes-
verband deutscher Wohnungs- und Im-
mobilienunternehmen fordert daher in
seinen Positionen zur Bundestagswahl 2017:

P DStGR

A AR Bautarke: Tridte

Y

Foto: Sven Neid)
]

In der Diskussion mit NRW-Bauminister Michael Groschek und NRW-
Umuweltminister Johannes Remmel beim Energieforum West 2017

Gesprdch mit Biindnis 90/Die Griinen: Was darf Wohnungsbau kosten?

y,Deutschland braucht ein eigenstédndiges
Bundesbauministerium - mit Zustdndig-
keit fiir Bauen, Wohnen, Stadtentwicklung/
Raumordnung und digitale Infrastruktur.”
Fachleute verweisen auf Nordrhein-West-
falen, wo sich die fachliche Zustédndigkeit
fiir alle wohnungs- und baupolitischen
sowie stiddtebaulichen Themen in einem
Landesministerium auch nach Ansicht des
VdW Rheinland Westfalen ausdriicklich
bewihrt hat.

Mit Blick auf den Zuschnitt von Ministerien
machen diese Positionen Sinn. Sie wider-
sprechen auch nicht der anderen Forderung
von Fachleuten aus der Wohnungswirt-
schaft, dass Politiker - auch und gerade im
Vorfeld wichtiger Wahlen - den Blick iiber
den Tellerrand des eigenen Fachbereichs
wagen miissen, ehe sie 6ffentlichkeitswirk-
sam Forderungen aufstellen. Die Bauminis-
ter der Lander haben gezeigt, dass sie dies
verstehen, als sie mit Recht forderten, dass
eine neue EnEV nicht mehr nach der alten
Systematik aufgebaut werden darf. Mehr
solch interdisziplindrer Dialog und mehr Be-
reitschaft, klar bestehende Zusammenhinge
zur Kenntnis zu nehmen, ist zwischen den
Beteiligten notwendig. Konkrete wohnungs-
politische Weichenstellungen entstehen in
einer komplexen Gemengelage. Wohnungs-
politik wird kiinftig nur noch erfolgreich sein
und Friichte tragen kénnen, wenn die Ver-
antwortlichen diese vielschichtige Verflech-
tung anerkennen und sich mit ihr befassen.

Wer das Bauen mit neuen Regelungen
verteuern mochte, wer Investitionen mit
mietrechtlichen Anderungswiinschen zu
erschweren im Begriff ist oder wer andere
Forderungen dufiert, die sich auf den Wohn-
sektor auswirken, der sollte sich kiinftig nicht

>>
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mehr darauf zuriickziehen, dass die Frage
nach Baukosten und den Wohnkosten der
Menschen anderswo beantwortet werden
miisse: Wer das tut, der betreibt auch Woh-
nungspolitik und muss sich der Frage stellen,
ob er die wohnungspolitischen Auswirkun-
gen seiner Uberlegungen bedacht hat.

Verbandliches Engagement

im Vorfeld der Wahlen

Der VAW Rheinland Westfalen wirbt im
Vorfeld der kommenden Wahlen besonders
intensiv fiir die Positionen der Wohnungs-
wirtschaft im Westen. Dazu gehort ein enger
Dialog mit allen im Landtag vertretenen
Parteien. Um den Austausch zwischen Poli-
tik und Praktikern weiter zu fordern, hat der
Verband zudem zahlreiche Vor-Ort-Termine
bei Wohnungsunternehmen und -genossen-
schaften in den Wahlkreisen organisiert, in
deren Rahmen sich Mitglieder des Landtags
und wohnungspolitische Sprecher aus erster
Hand ein Bild vom Engagement der VdW-
Mitglieder machen kénnen. Uber das Biind-
nis fiir Wohnen des Landes Nordrhein-West-
falen ist der Verband im stédndigen Kontakt
mit seinen Partnern und diskutiert weiter
Wege, die erzielten Erfolge bei der Anregung
des Wohnungsbaus zu verstetigen. Es zeigt
sich gerade hier: Der offene und konstruktive

Austausch erzielt positive Ergebnisse. Er soll
auch kiinftig fortgesetzt werden.

Gemeinsam mit dem GdW und seinen wei-
teren Regionalverbidnden startet die Woh-
nungswirtschaft im Westen in Kiirze eine
Imagekampagne: Wohnungspolitische The-
men werden im Vorfeld der NRW-Landtags-
wahl und der Bundestagswahl préagnant auf-
gegriffen. Dazu folgen mehr Informationen
voraussichtlich im VerbandsMagazin 4/17.

Weil - wie eingangs dargestellt - vielfdltige
Faktoren die Baukosten und den Erfolg von
Wohnungsbauprojekten beeinflussen, f6r-
dertder Verband insbesondere den interdis-
ziplindren Austausch. So betreibt er weiter
den Dialog mit seinen Partnern im Klima-
Diskurs. NRW und begleitet vielfdltige Ver-
anstaltungen, in denen der Beitrag der Woh-
nungswirtschaft zur Energiewende im
Gebidudebereich, aber auch die klar beste-
henden Zielkonflikte zwischen Energieeffi-
zienz und Wohnkosten transparent gemacht
werden. Auch ist der Verband Griindungs-
mitglied der Initiative ,Mieterstrom jetzt!“,
unter anderem im Schulterschluss mit
NRW-Umweltminister Johannes Remmel.
Uber sie werden Impulse nach Berlin gesen-
det, damit der Wohnungswirtschaft kiinftig

! )
Foto: FDP.NRW

Entwicklung der Wohnungsmdirkte in NRW, Inhalt von Beratungen mit der FDP-Landtags-

fraktion im Dezember 2016
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Soziale Dimensionen des Wohnens in
Gesprdchen auch mit der Linken betont.

durch verniinftige Gesetzesanpassungen
ermoglicht werden kénnte, den Mietern
glinstigen Strom aus KWK- und Photovolta-
ik-Anlagen zur Verfiigung zu stellen. Aw 9

ﬂ WAHLPOSITIONEN UND WOH-
NUNGSPOLITISCHE FORDERUNGEN

Im Vorfeld der Landtagswahl am 14. Mai
2017 in Nordrhein-Westfalen hat der VdW
Rheinland Westfalen seine Wahlpositionen
bereits ver6ffentlicht. Interessierte finden
sie sowie viele weitere Inhalte unter
www.nrw2017.wohnungswirtschaft.de

Die Wishrusngswinschalt

Positionen zur
Landtagswahl 2017
in Nordrhein-Westfalen

Die Wahlpositionen des GdW sind einzusehen
unter http://wahl2017.wohnungswirtschaft.de




AUSZUGE AUS DEN WAHLPROGRAMMEN DER PARTEIEN

Wohnen ist ein zentrales Thema

ie Landtagswahl wirft ihre Schat-
D ten voraus. In Nordrhein-Westfa-
len wird am 14. Mai 2017 gewéhlt.
Die Parteien, die sich um einen (Wieder-)

Einzug in den Landtag bewerben, haben
ihre jeweiligen Programme erarbeitet.

Die zum Teil sehr umfangreichen Wahl-/
Regierungsprogramme haben wir fiir die

SPD

Wohnungswirtschaft auf die einschlégigen
Aussagen zu den Themenkreisen Stadtent-
wicklung und Wohnen, Stadtund Land sowie

angrenzende zu integrierende Fachthemen

wie Pflege und Alter, Migration und Ahnli-
ches abgeklopft.

Im Nachfolgenden werden als Ausziige,
zumeist in direkter Zitatform aus dem Pro-
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gramm, Kernwahlaussagen der Parteien
wiedergegeben. Dabei weisen wir noch-
mals daraufhin, welche Programme sich
noch im Entwurfsstadium befinden be-
ziehungsweise einer noch abschliefSenden
Gremien-Befassung bediirfen. RS

~Der NRW-Plan - Entwurf: Unser Programm fiir 2017-2022"

Unter der Uberschrift: NRW -
GEMEINSAM FUR DEN ZUSAMMENHALT
will die SPD unter anderem in lebenswerte
Quartiere als Orte des Miteinanders inves-
tieren.

Die SPD wird deshalb:
« Die energetische Sanierung von 1.000

Quartieren bis 2030 auf den Weg bringen.

o Die Programme der Stidtebauférderung
auf hohem Niveau fortfiihren.

« Biirgerschaftliches Engagement in Quar-
tieren fordern.

o Forderzugang fiir biirgerschaftliche
und ehrenamtliche Initiativen vor Ort
im Rahmen der Quartiersférderung;
jeder Stadtteil soll ein Budget erhalten
und selbst entscheiden, wie es einge-
setzt werden soll.

o Verstdrkte Forderung von Familien-,
Senioren- und Biirgerzentren

o Besondere soziale Herausforderungen
stirker beriicksichtigen.

» Entwicklung von Konzepten gemein-
sam mit den Kommunen, um Ankom-
mensquartiere so zu modernisieren
und zu starken, dass sie wieder attrak-
tiv werden und bezahlbar bleiben. In
Stadtteilen, die durch soziale Probleme
und Integrationsaufgaben besonders
gefordert sind, werden wir modell-
haft fiinf Stadtteilzentren neuer Art
entwickeln: Kita, Schule, Gesund-
heitsvorsorge, Biirgerbiiro, Erwachse-
nenbildung, Qualifizierungsangebote
und Begegnungsrdume sollen an

einem Quartierscampus zusammenge-
fithrt werden.
» Die Rahmenbedingungen fiir die Umset-
zung von Stadtentwicklung verbessern.

o Griindung einer Tochter iiber die lan-
deseigene Entwicklungsgesellschaft
NRW.URBAN

o Den baulichen Denkmalschutz in
Nordrhein-Westfalen auf eine zeitge-
maéfe Grundlage stellen.

Unter dem Motto: Fiir guten und
bezahlbaren Wohnraum will die SPD:

o Den Neubau von Wohnungen von jahr-
lich 50.000 auf 80.000 steigern.

o Dazu unter anderem: Fortsetzung des
Biindnis fiir Wohnen auf regionaler
Ebene

o Priifung, ob und wie eine Erh6hung
der Grundsteuer auf unbebaute

Grundstiicke in den Stédten gegen-

uber der auf bebauten Grund-

stiicken sowie die Einfiihrung eines
erméfligten Steuersatzes fiir sozial
geforderten Mietwohnungsbau bei der
Grunderwerbsteuer fiir zusitzliche
Anreize beim Wohnungsbau sorgen
konnen.
« Sanierung und Modernisierung verstarkt
fordern.
« Fiir die Bezahlbarkeit von Mieten sorgen.
« Uberpriifung der Ausnahmen von der
Mietpreisbremse und gegebenen-
falls Abschaffung. 4
« Einsatz fiir verbindliche
und qualifizierte Miet-
spiegel: bundesweit < :

LANDTAGSWAHL 2017

NORDRHEIN-
WESTFALEN

>>
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fiir jede Kommune, unabhéngig erho-
ben, nachvollziehbar und transparent.
o Den offentlichen und genossenschaftli-
chen Wohnungsbau stédrken.

o Dazu Férderung kommunaler oder
genossenschaftlicher Wohnungsbau-
gesellschaften, damit sie sowohl den
Neubau als auch den Aufkauf und die
Modernisierung bestehender Woh-
nungen finanzieren kénnen.

o Die Privatisierung 6ffentlichen Woh-
nungseigentums lehnen wir ab.

o Priifung, ob eine landeseigene Woh-
nungsbaugesellschaft {iberall dort téitig
werden kann, wo kommunale Woh-
nungsgesellschaften noch fehlen.

« Im Bund setzen wir uns dafiir ein, dass
eine ,neue Gemeinniitzigkeit“ (unter

anderem Begrenzung von Gewinnaus-
schiittungen) fiir den Wohnungsbau
entwickelt wird. Wir verfolgen
weiterhin das Ziel gemischter
Quartiere und werden das Entstehen
neuer Ghettos vermeiden.

o Bauplanungs- und Genehmigungsver-

fahren optimieren.

Unter der Uberschrift: Die Energie-

wende sozial gerecht gestalten verfolgt

die SPD den

« weiteren Ausbau von dezentraler, nach-
haltiger Energieversorgung in Haushal-
ten (Solarthermie und Mini-BHKW) und

o Austausch eines Grofdteils der rund
450.000 ineffizienten Elektroheizungen.

Biindnis 90/Die Griinen

~Wahlprogramm zur Landtagswahl am 14. Mai 2017"

Das Wahlprogramm dieser Fraktion ist
mit 261 Seiten das umfangreichste, da es
unter anderem auch eine Bilanz der zu-
riickliegenden Regierungsjahre umfasst.
Zum Themenspektrum Klimaschutz und
Energie wollen die Griinen unter anderem:

» 100 Klimagenossenschaften fiir NRW

o Verdopplung der Solarddcher in NRW
bis 2025

« die Verabschiedung eines Effizi-
enz- und Erneuerbare-Energien-
Wirmegesetzes fiir NRW, bei dem die
Erfahrungen aus Baden-Wiirttemberg
beriicksichtigt werden.

 Dariiber hinaus fordern wir auf Bun-
desebene, dass im Baurecht deutlich-
verschérfte Vorgaben zur Licht- und
Warmeeffizienz insbesondere mit dem
primiren Fokus auf der Verminderung
klimaschédlicher Treibhausgase, ver-
ankert werden.

o Wir fordern den Abbau bestehen-
der technischer, rechtlicher und
steuerlicher Hiirden, um die weitere
Verbreitung derartiger Mieter*innen-
beziehungsweise Quartiersmodelle zu
forcieren.

Mehr Genossenschaften fiir NRW

Kleinstunternehmen, Initiativen und
Vereinigungen von Biirger*innen sowie
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wirtschaftlich tdtigen Vereinen den Status
einer sogenannten kleinen Genossenschaft
ermoglichen. Die Forschung im Bereich der
Genossenschaften und ihrer Finanzierung
wollen wir ausbauen.

Alter und Pflege - das wollen wir GRUNE:

« die Beratungsangebote fiir alle sichtbar
machen, damit Pflegebediirftige und
Angehdorige schnell zu der notwendigen
Unterstiitzung kommen, statt viel Zeit
mit dem Kldren von Anspriichen und
Angeboten verbringen zu miissen.

o die Ausbildungszahlen fiir Pflegefach-
krafte weiter steigern.

o die Quartiersentwicklung verdreifachen,
damit Menschen perspektivisch tiberall
in NRW auch im Alter sowie mit Pflege-
und Unterstiitzungsbedarf dort leben
bleiben kénnen, wo sie immer gelebt
haben.

Bauen mit Holz — Holzbauland NRW

Das Thema Bauen mit Holz sollte auch {iber
die Novelle der Landesbauordnung hinaus
weiter verfolgt und durch fachliche und wis-
senschaftliche Begleitung weiterentwickelt
werden. Hierzu kann die Schaffung eines
Holzbaupreises des Landes NRW beitragen.
In den néchsten Jahren muss die Landesbau-
ordnung noch einmal entsprechend nachge-
bessert und angepasst werden.

o Mieterstrommodelle fiir Photovoltaik-
anlagen auf Mieth&dusern, kleine strom-
gefiihrte KWK-Anlagen im Quartier und
Beratungsangebote gegen Stromsperren
und Energiearmut.

o Modellprojekte zur digitalen Verbrauchs-
erfassung fiir Strom und Warme zur
Erprobung, welchen Beitrag sie in der
Bevolkerung zu einem effizienteren
und bewussteren Stromeinsatz und zur
Vorbeugung von Energiearmut leisten
konnen.

oI CbnEN

Stadtebau, Stadtokologie und
Wohnen - das wollen wir GRUNE:

In Stddten mit einer Mietpreisbremse wer-
den wir Zweckentfremdungssatzungen
verbindlich machen. Engagierte Woh-
nungsgenossenschaften wollen wir mit ei-
nem regelméfligen Genossenschaftspreis
unterstiitzen. Im Bundesrat wollen wir uns
fiir eine Verbesserung der Wirksamkeit
der Mietpreisbremse einsetzen, damit
die Mieter*innen auch zu ihrem Recht
auf bezahlbaren Wohnraum kommen.
Die GRUNE will sich fiir eine neue Woh-
nungsgemeinniitzigkeit einsetzen. Dazu
heif3t es:Wir wollen Wohnungen fordern,
die sich junge Familien, Menschen mit
wenig Einkommen oder Studierende auf
Dauer leisten konnen. Dabei setzen wir auf
Vielfalt, Nachhaltigkeit und Transparenz.
Wir wollen eine Vielzahl von Akteur*innen
am Wohnungsmarkt, die Wohnungen mit
langen Sozialbindungen bereitstellen und
die mit ihren Geschiftsmodellen mehr
dem Allgemeinwohl verpflichtet sind.

Ferner wollen die GRUNEN:

« eine erneuerte Stadtebauforderung in
Verbindung mit einer 6kologischen
und sozialen Quartiersentwicklung

« eine Neugestaltung der Wohnraumfor-
derung, die bezahlbaren Wohnraum
ermoglicht.
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CDU - Entwurf CDU-Regierungsprogramm (stand: 22. Februar 2017)

Die CDU fasst ihre Aussagen zu Infrastruk-
tur, Verkehr, Bauen und Wohnen in einem
Kapitel zusammen.

Die Attraktivitit des Offentlichen Nahver-
kehrs soll in der Stadt und auf dem Land
erhoht werden. Dazu will die CDU unter
anderem:

o die bestehenden OPNV-Netze mit-
telfristig auch in stadtischen Randla-
gen stiarken, um den angespannten
innerstadtischen Wohnungsmarkt zu
entlasten und die Situation auf den
landlichen wie stddtischen Arbeits-
madrkten zu verbessern.

o den OPNV mit den Aufgabentrigern
durch Express-S-Bahnen und Schnell-
busse mit nur wenigen Haltepunkten
vor allem in den Stof3zeiten ergédnzend
optimieren, um die Attraktivitédt des
OPNV fiir Berufspendler zu erh6hen
und Regionen mit stark steigenden
Mieten und Wohnungsmangel mit
Regionen mit einem weniger ange-
spanntem Wohnungsmarkt zu verbin-
den.

Unter der Uberschrift: Wir wollen
attraktiven und bezahlbaren Wohn-
raum in allen Teilen unseres Landes
stellt die CDU unter anderem fest: Die
Mietpreisbremse wirkt langst nicht so wie
erwiinscht. Sie kann bestenfalls einen zeit-
lich befristeten positiven Effekt auslésen,
bekdmpft jedoch nicht die wirklichen Pro-

bleme. (....) Der Wohnungsnot in Nordrhein-
Westfalen kann nur durch eine Ausweitung
des Angebots entgegengewirkt werden, das
heifst durch Neubau. Ein zentrales Problem
sind fehlende Baufldchen, zeit- und kosten-
intensive Genehmigungsverfahren und ein
hoher biirokratischer Aufwand.

Wir wollen das Baurecht entriimpeln und
die Baugenehmigungsverfahren schneller
und giinstiger machen. Dazu will die CDU
unter anderem:

o gemeinsam mit der kommunalen Familie
einen Masterplan zur schnelleren Bear-
beitung von Bauantrigen auflegen.

o beim geférderten Mietwohnungsbau
Wohnungsgréfien fiir Mehrkindfamilien
besonders berticksichtigen. Dies gilt ins-
besondere bei kiinftigen Férderprogram-
men fiir Quartiersentwicklungen.

Unter der Uberschrift: Wir werden den
Leerstand in strukturschwachen Regi-
onen bekampfen,

wird festgestellt, dass in vielen Teilen des
Landes akute Wohnungsnot, in anderen da-
gegen Wohnungsleerstand herrscht. Beides
will die CDU wirksam bekdmpfen.

o Wir wollen Kommunen einen Impuls
geben und dabei unterstiitzen, beste-
hende innerstéddtische Flachen fiir Woh-
nungsbau zu mobilisieren.

o Auch Programme zum Abbruch und zur
stddtebaulichen Uberplanung von mono-

FDP - ,Landtagswahlprogramm 2017“

Die nachfolgenden Ausziige stammen aus
einer Fassung geméf$ Beschluss des Landes-
parteitages am 19. und 20. November 2016
in Neuss (vorbehaltlich des Vergleichs mit
dem Protokoll).

Bauen und Wohnen

Die FDP stellt zunéachst fest, dass die meisten
Menschen sich preiswerten und attraktiven
Wohnraum wiinschen. Dazu gehore, so die
FDP weiter, insbesondere auch, sich den
Traum eines Eigenheims verwirklichen zu
konnen.

Die FDP will daher unter anderem:

« Bei der Grunderwerbsteuer wollen wir
einen Freibetrag in Hohe von 500.000
Euro beim ersten Immobilienerwerb
einfiihren. Dies wire ein wesentlicher
Beitrag dafiir, dass sich junge Familien
ein Eigenheim leisten kdnnen.

» Wir wollen den Neubau und die Instand-
setzung von Wohnungen fordern, biiro-
kratische Hemmnisse abbauen und die
Verfiigbarkeit bebaubarer Flichen erho-
hen. Die Mietpreisbremse ist dazu nicht
geeignet. Wir wollen die Mietpreisbremse
daher aufSer Kraft setzen.

DU

tonen Siedlungsstrukturen der Wieder-
aufbaujahre gehoren dazu.

« Eines unserer Ziele ist die Schaffung
besserer Rahmenbedingungen fiir die
Sanierung alter Ortskerne. Hierfiir wer-
den wir eigene Stadtebauforderungs-
mittel bereitstellen.

Unter der Uberschrift: Wir wollen
jungen Familien den Traum vom
eigenen Heim erméglichen,

will die CDU

o die Grunderwerbsteuererh6hung
zuriicknehmen. Dies wollen wir errei-
chen, indem wir Familien durch die
Einfiihrung eines Freibetrags bei der
Grunderwerbsteuer entlasten.

« Dariiber hinaus setzt sich die CDU
Nordrhein-Westfalen auf Bundesebene
fiir die Einfithrung eines Baukindergel-
des ein.

o unseren Beitrag dazu leisten, die Bau-
kosten zu senken. Dazu werden wir
uns auf Bundesebene dafiir einsetzen,
dass die Energieeinsparverordnung
fiir drei Jahre ausgesetzt wird und ihre
Vorgaben iiber eine Bundesratsinitia-
tive tiberpriift werden.

Ferner will die CDU das Baugenehmi-
gungsverfahren auf ein einheitliches, di-
gitales System nach dem Vorbild anderer
Bundesldnder umstellen.

Freie
Demokraten

o Zweckentfremdungsverbote lehnen wir
als unzuléssigen Eingriff in das Privatei-
gentum ab.

o Voraussetzung fiir den Wohnungsbau
ist die ausreichende Verfiigbarkeit von
Siedlungsfldchen. (...) Wir setzen uns
daher fiir eine grof3ziigige Ausweisung
von Baugebieten, zum Beispiel auch bei
geeigneten Konversionsfldchen, ein.

o Viele Genehmigungsverfahren dau-
ern zu lange. Zeitverluste und héhere

>>
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Kosten sind die Folge. Deshalb miissen
Baugenehmigungsverfahren durch

die Einfiihrung verbindlicher Fristen
beschleunigt werden. Zunichst miissen
die eingereichten Unterlagen innerhalb
einer Woche verbindlich auf Vollstdn-
digkeit gepriift sein. Danach gilt: Ver-
einfachte Baugenehmigungsverfahren
sollen zukiinftig innerhalb eines Monats
entschieden werden. Uber Bauantréige
im sogenannten Normalverfahren soll
zwingend innerhalb von zwei Monaten
entschieden sein. Werden diese Fristen
uiberschritten, sollen die eingereichten
Antrige als genehmigt gelten. AufSerdem
miissen die Kommunen dabei unterstiitzt
werden, ein zeitgemaifies und einheitli-
ches System zur Einreichung von Bauan-
trégen in digitaler Form zu etablieren.

o Wir wollen den digitalen Wandel in der
Wohnungsbaupolitik vorantreiben.
Denn durch intelligente digitale Sys-
teme wie etwa das Building Information
Modeling (BIM) lassen sich Planungs-,
Bau- und Lebenszykluskosten redu-
zieren und gleichzeitig die Bauqualitét
weiter verbessern. Wir setzen uns dafiir
ein, dass diese neuesten Technologien
gemeinsam mit dem Expertenwissen von
Architekten, Ingenieuren und Stadtpla-
nern in den Behorden schnell in den All-
tag der Planungs- und Baupraxis Einzug
finden.

Die Linke

~Unser Programm zur Landtagswahl NRW 2017“

Die Linke hatihre Wahlvorhaben in ihrem
Programmtext punktartig aufgelistet. The-
menspezifisch geben wir nachstehende
wieder:

Wohnen: Offentlich bauen und Mieten
bezahlbar machen. Was tun?

« Bezahlbaren Wohnraum schaffen >
Einfiihrung einer neuen Wohnungsge-
meinniitzigkeit

« Stiarkung der kommunalen Wohnungs-
aufsicht

o Stadtumbaukonzepte fordern, die die
Menschen beteiligen und die Gesamt-
beteiligung berticksichtigen

» Gemeinniitzigkeit fiir Wohnungsge-
sellschaften und -genossenschaften
wieder einfiihren
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« Wir setzen uns dafiir ein, die Landesbau-
ordnungen soweit wie moglich zu verein-
heitlichen. Das bedeutet auch, dass jede
NRW-spezifische Besonderheit in der
Landesbauordnung besonders kritisch
hinterfragt werden muss, da sie zumeist
Kostentreiber beim Wohnungsbau ist.
Die Energieeinsparverordnung 2016
verteuert Neubauten unverhéltnismaflig
und muss entsprechend baufreundlicher
werden. Hierauf wollen wir durch den
Bundesrat hinwirken.

o Die soziale Wohnraumforderung ist ein
wichtiger Impulsgeber und Anreizinst-
rument, um eine flichendeckende Ver-
sorgung der Bevolkerung mit Wohnraum
auch in unteren Preissegmenten sicher-
zustellen. Wir setzen uns daher dafiir ein,
dass sich der Bund weiterhin an der sozi-
alen Wohnraumforderung beteiligt. Bei
der Ausgestaltung der Wohnraumforder-
politik wollen wir, dass endlich wieder
ein Schwerpunkt auf die Eigentumsfor-
derung gelegt wird. (...) Die Férderkondi-
tionen der sozialen Wohnraumforderung
miissen aufSerdem auch fiir private
Klein-Investoren, die schliefilich weit
mehr als die Hélfte der Mietwohnungen
bewirtschaften, attraktiver werden.

o Die Regelungen der Wohnraumforde-
rung miissen entbiirokratisiert werden.

o Wir setzen uns auf Bundesebene dafiir
ein, dass die degressive Abschreibung

Jetzt handeln — Wohnungsoffensive fiir

Nordrhein-Westfalen. Was tun?

o Forderung des Baus von 100.000 giinsti-
gen Wohnungen jahrlich durch Land und
Kommunen

o Forderung des Erhalts und des Ausbaus
der kommunalen Wohnungsbestidnde
durch das Land

 Einfachere Forderbestimmungen, damit
Mittel nicht verfallen

» Finanzausstattung der Kommunen dem
Wohnungsbaubedarf anpassen

« Einsatz fiir ein Bundes-Sofortprogramm
von fiinf Milliarden Euro fiir Wohnen in
NRW

o Unterstiitzung der Initiative der LINKEN
Bundestagsfraktion fiir eine neue Woh-
nungsgemeinniitzigkeit.

auf Wohnimmobilien wieder eingefiihrt
wird. Sie ist ein Kernelement zur Stimu-
lierung des Wohnungsbaus.

Zum Klimaschutz will die FDP

« das sogenannte Klimaschutzgesetz aufier
Kraft setzen.

o den Kommunen ihre kommunale Pla-
nungshoheit wieder zuriickgeben.

o Im Sinne einer Forderung, die Subven-
tionierung der erneuerbaren Energien
durch das EEG 2057 und vielfaltige teure
Landesprogramme zu beenden.

o Wir setzen uns fiir eine dezentrale Ener-
giepolitik ein, bei der in Forschung und
Entwicklung fiir dezentrale Speichertech-
nologien investiert wird. Weiterhin brau-
chen wir auch einen Innovationsschub,
um Energie dezentral bei den Mietern
und Eigentiimern zu erwirtschaften.

Der Erfolg der Energiewende erfordert mehr
als Anstrengungen allein im Strombereich.

Auch im Wiarmebereich, bei der Energieef-

fizienz und der Entwicklung von Speicher-
technologien sind weitere Impulse nétig.

Wichtige klimapolitische Instrumente sind

nicht miteinander verzahnt, sodass preis-

wertere Potenziale nur halbherzig angegan-

gen werden. Dabei sind Einsparpotenziale
zum Beispiel im Bereich der energetischen
Gebdudesanierung héufig deutlich kosten-
giinstiger zu erschliefien als bei der Strom-
erzeugung.

DIE LINKE.

Kein Ausverkauf des 6ffentlichen Grund
und Bodens. Was tun?

« Die fiir den Wohnungsbau brauchbaren
Grundstiicke des Landes oder der Kom-
munen diirfen grundsétzlich nicht an
private Investor*innen verkauft werden

o Das gesellschaftliche Eigentum an
Grund und Boden erhalten und aus-
weiten

o Einfithrung einer neuen Wohnungsge-
meinniitzigkeit

Gentrifizierung stoppen -
Milieus schiitzen. Was tun?

o Landeskonzept, um Verdrangung
(Gentrifizierung) zu stoppen

o Umfassende Anwendung von Milieu-
schutzsatzungen in den Stadtteilen



Piraten - ,Wahlprogramm #LTWNRW17"

Das online gestellte Programm der Piraten
NRW versteht sich als work in progress.

Sozial gerechte Bodennutzung fiir NRW

« Fiir diese, in jeder Kommune im einzel-
nen festzulegenden Bereiche, soll ein
angepasstes Mafinahmenpaket gelten,
in dem es unter anderem kiinftig auf
allen neuen privaten Wohnungsfldchen
30 Prozent 6ffentlich geférderten Woh-
nungsbaus zu erstellen gilt.
o Nicht nur innerstédtische Kernbereiche
und bevorzugte Stadtteillagen werden
durch die Integration des geférderten
Wohnungsbaus in allen ,sozialgerechten
Bodennutzungs-Planungen” fiir eine
bessere soziale Durchmischung der Stadt
sorgen. Um dieses Ziel zu erreichen,
fordern wir daher eine landesweite,
angepasste, kommunale Initiative und
Priifung fiir folgendes Mafinahmenpaket:
 Fldachenabtretungen fiir Erschlie-
flungsanlagen, Gemeinbedarf und
Ausgleichsmafinahmen

o Kosteniibernahmen der Herstellung
beziehungsweise Herstellungskosten,
der Erschlieffungen und der Aus-
gleichsmafinahmen

 Ubernahme der Herstellungskosten
der ursachlichen, sozialen Infrastruk-

o Stopp der Umwandlung von Miet- in
Eigentumswohnungen

o Verbot des Abrisses renovierungsfahiger
Héauser

o Verbot der Umwandlungen von Woh-
nungen in Pensionen oder Hostels

o Keine Zwangsumziige fiir Hartz-IV-
Betroffene

 Privatisierung stoppen - Wohnungen in
offentliches Eigentum

Leerstand beenden -
Spekulation verhindern. Was tun?

« Erlass eines Zweckentfremdungsgesetzes
des Landes NRW

o Erweiterung der Zweckentfremdungs-
satzung, Kommunen miissen Leerstand
aktivieren und belegen diirfen

o Beschlagnahmung von Leerstand, um
daraus giinstige Wohnungen zu machen

o Legalisierung der Besetzung von Gebau-
den, die zur Spekulation leer stehen

tur oder Abldse dieser Pflicht durch
anteiligen Finanzierungsbeitrag

« Ubernahme der Kosten fiir Planungen,
Wettbewerbe und Gutachten

o Bindungen fiir den geférderten Woh-
nungsbau; es sind grundsitzlich 30
Prozent des neu geschaffenen Woh-
nungsbaurechts ab einer festzulegen-
den Objektgrofie fiir den geférderten
Wohnungsbau zu verwenden.

o Verpflichtung zur Realisierung der Pla-
nungen innerhalb eines angemessenen
Zeitraumes

Bauen und Wohnen iiberall in
Nordrhein-Westfalen

o Wir setzen uns fiir eine neue Gemein-
niitzigkeit zur Férderung von Genossen-
schaften und Wohnungsgesellschaften
ein, die sich zu sozialen Zielen wie
bezahlbaren Mieten und langfristiger
Instandhaltung verpflichtet haben.

« Um den Mieterschutz zu verbessern,
miissen der Wohnungsaufsicht mehr
Instrumente und deutlich mehr Personal
zur Verfligung gestellt werden.

o Wir setzen uns dafiir ein, dass die perso-
nelle und technische Ausstattung der Bau-
amter verbessert wird, um ein schnelleres
und damit effizienteres Bauen zu ermog-

« Bereitstellen von Landesmitteln, um auf
kommunaler Ebene Beamt*innen zur
Durchsetzung des Zweckentfremdungs-
verbotes einzustellen

An der Seite der Mieter*innen. Was tun?

o Aufbau und Stéarkung von
Mieter*inneninitiativen und Biindnissen
wie ,,Recht auf Stadt”

o Forderung von Vereinen zum Schutz der
Mieter*innen durch das Land NRW

o Stdrkung der Mieter*innenrechte iiber
Bundesratsinitiative

o Flachendeckende Verldngerung der Kiin-
digungssperrfrist auf zehn Jahre

Bauen, Wohnen und Verkehr. Was tun?

o Fordermittel fiir den barrierefreien
Umbau von Bestandsgebduden

o Flichendeckende und aufsuchende
Wohnberatung
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lichen. Fiir eine effizientere Abwicklung
von Bauvorhaben fordern wir eine
Standardisierung von Bauinformations-
systemen mit offenen und barrierefreien
Schnittstellen, auf die alle an einem Bau-
vorhaben Beteiligten Zugriff haben.

» Wir wollen spezifische Konzepte fiir
schrumpfende Regionen auf der einen
und moderne, 6kologisch sinnvolle Neu-
bauprogramme fiir wachsende Regionen
auf der anderen Seite.

Einfiihren eines qualifizierten

Mietspiegels

o Wir fordern fiir alle Kommunen die
verpflichtende Einfiihrung eines quali-
fizierten Mietspiegels nach § 558d BGB.
Das Land NRW soll mit entsprechenden
Gesetzen und Gesetzesinitiativen dazu
beitragen, dass die Mietpreisbremse ihre
Wirkung iiberhaupt entfalten kann, denn
ohne vergleichbaren und anerkannten
Mietspiegel auch keine Kenntnis iiber
Mietpreise und damit auch keine Miet-
preisbremse.

Grunderwerhsteuer reduzieren!

o Wir setzen uns daher fiir eine Riickfiih-
rung der NRW-Grunderwerbsteuer um
1,5 Prozent auf 5,0 Prozent ein.

« Festlegung der DIN 18040 (Barriere-
freiheit) als verbindliche , Technische
Baubestimmung”

Stadte und Regionen fiir alle. Was tun?

« Bessere Bedingungen fiir die Zusam-
menarbeit zwischen Stadt, Umland
und Regionen

« Stirkung von Landschafts- und Regi-
onalverbdnden und Direktwahl der
Mitglieder der Verbandsversammlung,
wie im Regionalverband Ruhr (RVR) ab
2020 vorgesehen

o Uberpriifung der Strukturen und
Demokratisierung der mittleren Ver-
waltungsebene (Bezirksregierungen)

« Starke sozial verniinftige Landespla-
nung statt kommunaler Konkurrenz

o Besondere Forderung strukturschwa-
cher Regionen

« Beteiligung des RVR am Gemeinde-
finanzausgleich
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INTERVIEW MIT >> Dietrich Suhlrie

Foto: Kolja Matzke

VM: Herr Suhlrie, wie bewerten Sie
das Forderergebnis der Wohnraum-
forderung des Jahres 2016?
Dietrich Suhlrie: Ein Plus von 58,5 Pro-
zent fiir den Bau geférderter Mietwohnun-
gen und Eigenheime und fiir Investitionen

in den Erhalt preiswerter Bestandswoh-
nungen spricht fiir sich. Es zeigt sich, dass
die gezielte Wohnungsbauoffensive des
Landes Erfolg hat. Die NRW.BANK finan-
zierte in diesem Rahmen im Jahr 2016 in
der sozialen Wohnraumfdérderung 1,06
Milliarden Euro. Damit wurden insgesamt
11.149 Wohnungen und Heimplédtze mog-
lich. Fast verdoppelt hat sich der Neubau
von 7.621 Mietwohnungen, in die 892,2
Millionen Euro geflossen sind.

VM: Worauf basiert diese

Entwicklung?
Dietrich Suhlrie: Die Nachfrage nach
preisgebundenem Wohnraum ist schon
seit einiger Zeit hoch. Durch die Woh-
nungsbauoffensive des Landes und daraus
resultierender kommunaler Initiativen
haben sich Investoren jetzt offensichtlich
auf dieses Segment besonnen und nutzen
die verbesserten Férderkonditionen.

VM: Rechnen Sie auch fiir

das laufende Jahr mit hohen

Abnahmezahlen?
Dietrich Suhlrie: Ja. Mehr Einwohner
brauchen mehr Wohnraum, und die Ein-
wohnerzahlen von Nordrhein-Westfalen
steigen. 2015 wuchs die Bevolkerung
aufgrund von Wanderungsbewegungen
um rund 227.000 auf 17,9 Millionen. Der
Wanderungsgewinn war damit so grof3
wie in den gesamten zehn Jahren zu-
vor. Das Gros der neuen Einwohner sind

~Preisgunstiger Wohnraum
bleibt Mangelware”

Nordrhein-Westfalen wichst und mehr Menschen brauchen mehr Wohnraum. Diet-
rich Suhlrie, der als Mitglied des Vorstands der NRW.BANK unter anderem den Be-
reich Wohnraumforderung verantwortet, spricht iiber den aktuellen und langfristigen
Wohnraumbedarf und die Herausforderungen des Wohnungsmarktes.

Fliichtlinge und Asylbewerber, aber auch die
Zuwanderung aus der EU bleibt auf hohem
Niveau. Die dynamische Bevdlkerungsent-
wicklung in NRW hat neben den seit Jahren
stark wachsenden Stadten wie Kéln, Diissel-
dorf oder Miinster mittlerweile auch Ruhr-
gebietsstddte wie Essen oder Dortmund
erfasst. Wie nachhaltig und dauerhaft diese
positive Dynamik ist, kann derzeit nicht zu-
verldssig eingeschitzt werden. Kommunen
miissen daher die Entwicklung sehr genau
beobachten und mit den relevanten Akteu-
ren Konzepte fiir Neubau und Bestandsent-
wicklung erarbeiten. Damit kann vermieden
werden, dass heute der Leerstand von mor-
gen produziert wird.

VM: In welchem Bereich gibt es

langfristig Bedarf an Wohnraum?
Dietrich Suhlrie: Neuer Wohnraum muss
vermehrt im giinstigen und preisgebunde-
nen Segment entstehen, damit auch Men-
schen mit niedrigem und mittlerem Ein-
kommen eine Wohnung finden. Zudem
werden nach wie vor mehr altersgerechte
Wohnungen benétigt. Es sind daher auch
kiinftig enorme Anstrengungen erforderlich,
um bezahlbaren Wohnraum im nachgefrag-
ten Umfang zur Verfiigung zu stellen. Denn
vor allem im unteren Mietpreissegment und
beim geférderten Wohnraum {ibersteigt
die Nachfrage vielerorts das Angebot bei
Weitem und preiswerter Wohnraum bleibt
Mangelware. Genau in diesen Bereichen
bietet die NRW.BANK sehr interessante For-
derprogramme.

VM: Wie sehen diese
Forderprogramme aus?
Dietrich Suhlrie: Als Forderbank fiir das
Land und Partner der Kommunen bieten wir

NRW BANI(

SN

ein breites Spektrum an Forderprogram-
men fiir Investoren an, um preisgiinstige
Wohnungen zu schaffen und Quartiere
aufzuwerten. Fiir jeden Bedarf und jedes
Objekt gibt es das passende Programm -
ob Mietwohnungen, Pflegewohnplitze,
Mieteinfamilienhduser, Wohneigentum
und Wohnheime oder auch Modernisie-
rungsmafinahmen wie Barrierefreiheit,
Energieeffizienz oder Einbruchschutz.
Aber auch Investitionen, die das Wohn-
umfeld lebenswerter machen, wie zum
Beispiel der Bau von Spielpldtzen oder
Gemeinschaftsraumen fiir die Bewohner,
konnen mitgefordert werden.

VM: Die Programme sind viel-
seitig, aber dennoch wird zu wenig
gebaut, um die hohe Nachfrage zu
stillen. Woran liegt das?
Dietrich Suhlrie: Ursache ist in erster
Linie der Engpass an Bauland. In den
wachsenden Stddten gibt es kaum noch
freie Grundstiicke. Fiir die Zukunft miissen
Stddte daher verstérkt iiber eine Zusam-
menarbeit mit benachbarten Kommunen
nachdenken. So lief3e sich der Neubaube-
darf auf regionaler Ebene decken.

VM: Herr Suhlrie, vielen Dank
fiir das Gesprach.
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WIRTSCHAFTLICHKEIT ENERGETISCHER STANDARDS

Steigende Wohnkosten in Neubauten
werden soziale Schere weiter 6ffnen

ine gute soziale Kohdsion und attrak-
E tive Mietwohnungsmarkte fiir alle

Bevolkerungsschichten - das waren
lange Leitlinien deutscher Wohnungspoli-
tik, im Bund wie in den Landern. Wahrend
sie in der eigentlichen Wohnungspolitik
auch weiterhin beschworen werden, wur-
den andernorts - ndmlich dort, wo nicht das
Label ,Wohnungspolitik“, sondern vielmehr
»Energiepolitik und , Klimaschutz“ klebt
- schon seit Lingerem Weichenstellungen
vorgenommen, die Mieter benachteiligen.
Dazu gehort sicherlich auch die weitgehende
Verhinderung von Mieterstrommodellen.
Wie die Erh6hung der Baukosten durch
immer strengere Standards jedoch gerade
die Normal- und Geringverdiener unter den
Mietern ins Abseits zu schieben droht, ver-
deutlichtjiingst eine Studie der Technischen
Universitdt Darmstadt.

Im Auftrag der Bundesarbeitsgemeinschaft
Immobilienwirtschaft Deutschland (BID) hat
sich das Fachgebiet Immobilienwirtschaft
und Baubetriebswirtschaftslehre im Fachbe-
reich Rechts- und Wirtschaftswissenschaften
der Technischen Universitdt Darmstadt mit
der Wirtschaftlichkeit verschiedener energe-
tischer Standards befasst. Hierfiir gingen die
Autoren der Studie ,Wirtschaftlichkeitsbe-
rechnungen bei verschérften energetischen
Standards fiir Wohnungsneubauten aus
den Perspektiven von Eigentiimern und
Mietern“ der Frage nach, mit welchen finan-
ziellen Effekten fiir die Akteure verschiedene
energetische Standards (EnEV 20141 versus
QP 55 Prozent/HT’ 85 Prozent) im Neubau
verbunden sind.

,Die Diskussion um den zukiinftigen Stan-
dard der EnEV fiir den Neubau wird von dem
Umstand begleitet, dass die Verschiarfungen
energetischer Anforderungen regelmiflig
die Kostenstrukturen fiir Bauwerk und Be-
trieb verdndern, und damit einhergehend,
die finanziellen Lasten fiir Eigentiimer und
Nutzer beeinflussen”, so die Autoren der
Studie eingangs. ,Konkret stehen sinkende
Energiebedarfe von Gebduden zusitzlichen
Investitionskosten fiir weiteren Warme-
schutz und/oder fiir innovative Anlagentech-
nik gegeniiber, ohne dass die resultierenden

finanziellen Anderungen beim Nut-
zer und Eigentiimer bislang hinrei-
chend methodisch einwandfrei und
inhaltlich detailliert geklart sind.“

Die Betrachtungsperspektive der
Arbeit unterscheidet sich von der
ordnungsrechtlichen Wirtschaft-
lichkeitsdefinition dahingehend,
dass anstatt des projektspezifischen
Ansatzes eines planenden Ingeni-
eurs die subjektive Perspektive von

WOHNUNGSPOLITIK

Wirtschaftlichkeitsberechnungen bei
verschiirften energetischen Standards fiir

Wohnungsneubouten ous den Perspektiven
von Eigentiimern und Mietern

Methodisches Vorgehen und Follbeispiel

13

Eigentiimern und Nutzern in den
Fokus geriickt wird. Im Folgenden
werden zuerst die Kostenstruktu-
ren der alternativen energetischen
Standards analysiert. Insbesondere
werden die Kostenstrukturen und
-differenzen vergleichend darge-
stellt.

Die Forscher kommen im Rah-

men ihrer Untersuchung zu dem

Schluss: ,Hinsichtlich der derzeit
dringlich erforderlichen Schaffung

von Wohnraum in Ballungszentren

ist anzunehmen, dass zusitzliche Investiti-
onskosten die Investitionstdtigkeit so lange
hemmen, wie sie nicht mit zusétzlichen Ren-
diten verbunden sind.“ Mit dem energieeffi-
zienteren Standard seien nicht nur héhere
Investitionskosten verbunden, sondern auch
héhere Wohnkosten. In Ballungsrdumen
mit hoher Wohnfldchennachfrage sei dies
weniger ein Problem, aber: , In weiten Teilen
des Landes ist jedoch ein hohes Leerstands-
risiko fiir den Geschosswohnungsbau zu
erwarten.“

Exemplarische Berechnungen der Autoren
weisen zudem darauf hin, dass ein wei-
ter verschirftes Energieeinsparrecht mit
der Sozialpolitik kollidieren wiirde: ,Denn,
um diese zusétzlich aus der steigenden
Energieeffizienz resultierenden Kosten zu
decken, miissen die Haushalte entweder
auf Ausgaben an anderer Stelle verzichten
oder - in einigen Féllen - ihr Vermogen
aufzehren beziehungsweise entsparen.”
Die dabei erwartungsgeméf3 anfallenden
Zahlungsschwierigkeiten treffen den Daten
nach insbesondere die unteren Haushalts-

Studie im Auftrog der

einkommensklassen, denn: ,Hier steigt die
Wohnkostenbelastung mit steigender Ener-
gieeffizienz stérker an als es in den oberen
Einkommensklassen der Fall ist. Ferner ist
den Daten nach in den unteren Einkom-
mensklassen weder ein Verzicht an anderer
Stelle moglich noch der Zugriff auf Vermo-
gen gegeben.”

So kommen die Autoren zu dem Schluss,
dass die steigenden Kosten des Wohnens in
Neubauten die soziale Schere weiter 6ffnen
und die Entwicklung einer Zweiklassenge-
sellschaft an den Wohnungsmaérkten férdern
werden. ,Wihrend der Neubau nur fiir Bes-
serverdiener erschwinglich sein wird,
kommt in vielen Wohnungsmarkten fiir die
unteren Einkommensschichten im Falle ei-
nes Wohnungswechsels wohl nur noch ein
Bestandsgebdude infrage.“ Die abschliefen-
de Empfehlung: Im Sinne des gesellschaftli-
chen Zusammenhalts sollten die Abhéngig-
keiten zwischen der Energie- und
Klimapolitik einerseits und der Sozialpolitik
andererseits Gegenstand zukiinftiger Analy-

awy

sen sein.
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BBSR-STUDIE UNTERSUCHT 14 LANDER

Mietrecht und energetische Sanierung im europaischen Vergleich

Die EU hat sich ambitionierte energiepoli-
tische Ziele gesetzt. Bei der Umsetzung im
Gebédudebereich spielen Mietwohnungen
und das jeweilige nationale Mietrecht ei-
ne wichtige Rolle. Doch welche Faktoren
machen die energetische Sanierung von
Wohnungen erfolgreich? Um diese Frage
zu beantworten, vergleicht eine Studie
des Bundesinstituts fiir Bau-, Stadt- und
Raumforschung (BBSR) im Auftrag des
Bundesbauministeriums (BMUB) 13 EU-
Lénder sowie die Schweiz miteinander.

Fiir jedes dieser Liander charakterisierten
internationale Experten die nationalen Woh-
nungssysteme, die Mérkte fiir Mietwoh-
nungen und die dazugehorigen Akteure.
Zugleich sammelten die Forscher Zahlen
und Informationen zu den verschiedenen
Gebdudearten, der rechtlichen und prak-
tischen Ausprdgung des Mietrechts, der
jeweiligen Wohnungspolitik und der Ener-
gieeffizienz. Auf dieser Grundlage lief3en sich
die unterschiedlichen Rahmenbedingungen,
Umsetzungsstrategien und Férdermecha-
nismen fiir energetische Sanierungen von
Mietwohnungen analysieren.

GEBAUDEENERGIEGESETZ

Neben Artikel 194 Vertrag iiber die Arbeits-
weise der Europdischen Union (AEUV) haben
mehr als 45 EU-Richtlinien und Verordnun-
gen direkten oder indirekten Einfluss auf
Mietverhiltnisse. Besonders wichtig sind
dabei die Richtlinie 2010/31/EU iiber die
Gesamtenergieeffizienz von Gebduden vom
19. Mai 2010 und die Richtlinie 2012/27/EU
zur Energieeffizienz vom 25. Oktober 2012.
Die meisten EU-Richtlinien und Verordnun-
gen zur Energieeffizienz haben indes ledig-
lich mittelbaren Einfluss auf das nationale
Mietrecht. Dies zeigt sich beispielsweise bei
unionsweiten Vorgaben zur Errichtung und
Ausstattung von Wohngebéduden, die durch
die Normierung bestimmter Baustandards
fiir Wohnungen oder Einrichtungsgegen-
stdnde auf die nationalen Mietrechte und den
Mietwohnungsbestand indirekt ausstrahlen.

Der Vergleich der Landerprofile zeigt wei-
terhin: Die Mietvertrige sind in den meisten
Lindern unbefristet, die Miethéhe konnen
Eigentiimer iiberwiegend frei festlegen. Das
Rechtdes Vermieters, die Miete nach energe-
tischen Mafinahmen zu erh6hen, ist inhalt-
lich wiederum sehr unterschiedlich geregelt.

Der Studie zufolge machen vor allem drei
Faktoren die energetische Sanierung von
Wohnungen erfolgreich. Wichtig sind diffe-
renzierte Mietwohnungsmarkte mit starken
Verbidnden und einem hohen Anteil nicht
gewinnorientierter Vermieter. Gleichzeitig
spielen effektive rechtliche Regelungen eine
wesentliche Rolle, mit denen sich energe-
tische Sanierungskosten umlegen lassen.
yFinanzielle Anreize fiir die energetische
Sanierung von Mietwohnungen werden
besonders dann relevant, wenn sich ener-
getische Investitionen iiber die Mietertrége
nichtfinanzieren lassen“, sagt BBSR-Experte
Rolf Miiller, der die Studie geleitet hat. ,Die
meisten untersuchten Lander erleichtern
energetische Gebdudesanierungen, indem
sie Darlehen fordern und Zuschiisse sowie
steuerliche Anreize geben.“ w

B Die Ergebnisse der Studie sind als BBSR-
Online-Publikation 13/2016 erschienen.
Ein kostenloser Download steht auf
der Website des BBSR kostenfrei zur
Verfiigung.

BID sieht Fortschritte, mahnt mehr Dialog an

zum Referentenentwurf des Gebdu-

deenergiegesetzes (GEG) aus dem
Bundesministerium fiir Wirtschaft und
Energie (BMWi) sowie dem Bundes-
ministerium fiir Umwelt, Naturschutz,
Bau und Reaktorsicherheit (BMUB)
weist die Bundesarbeitsgemeinschaft
Immobilienwirtschaft Deutschland
(BID) auf Verbesserungspotenziale hin.

In einer aktuellen Stellungnahme

Die BID kritisiert insbesondere die Festle-
gung des Effizienzhauses 55-Standards als
Niedrigstenergiegebdudestandard fiir neu
zu errichtende Nichtwohngeb&dude der
offentlichen Hand. Fiir die privaten Ge-
bédude ist der Verzicht auf die Festlegung
des Niedrigstenergiegebdudestandards
folgerichtig als Ergebnis der gesellschaft-

lichen Diskussion der letzten Monate und
wird von der BID begriifit. Der neu einge-
fiigte Paragraf zu den Quartierslosungen
ist aus Sicht der BID ein erster richtiger
Schritt, der auch bei der Weiterentwicklung
des GEG gestérkt werden sollte. Den Emp-
fehlungen fiir die Aufwertung des Energie-
ausweises begegnet die BID indes kritisch.
Der Vorschlag, dass der Aussteller eines
Energieausweises fiir bestehende Gebaude
das Objekt vor Ort begehen oder Bildauf-
nahmen betrachten soll, tragt nicht dazu bei,
die Qualitdt des Ausweises zu verbessern.

Die BID empfiehlt mit Arbeiten zur Weiter-
entwicklung des GEG an die Ziele der Ener-
giewende unter Einbeziehung der Eigentii-
mer- und Nutzerperspektiven kurzfristig zu
beginnen und fordert, die wohnungs- und

i

»

Foto: Ingo Bartus

immobilienwirtschaftlichen Verbande von
Beginn an dazu einzuladen. Gey
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ANALYSE

Tatsachliche Sanierungsquote wird vorerst ratselhaft bleiben

bwohl Politik gerade im Zusam-

menhang mit der Energiewende im

Gebdudebereich gern den Eindruck
vermittelt, Modernisierungsquoten und
Energieeffizienz des deutschen Gebdudebe-
standes laufend genau nennen zu kénnen,
ist dies doch eher nicht der Fall. Immerhin
werden derzeit verstdarkte Anstrengungen
unternommen, den bisher liickenhaften Wis-
sensstand durch verschiedene Forschungs-
vorhaben zu verbessern. Das Bundesinstitut
fiir Bau-, Stadt- und Raumforschung (BBSR)
stellt in einer aktuellen Untersuchung (,,Zur
Notwendigkeit eines besseren Informations-
standes iiber die Wohn- und Nichtwohn-
gebdude in Deutschland“, BBSR-Analysen
KOMPAKT 09/2016, Bonn, Dezember 2016)
fest, Kernpunkt sei dabei die Definition der
Sanierungsquote. Fiir das langfristige Ziel ei-
nes flichendeckenden Geb4uderegisters sei-
en erhebliche administrative, finanzielle und
rechtliche Hiirden zu iiberwinden. Insbeson-
dere die Anforderungen an den Datenschutz
stellten ein erhebliches Hindernis dar. Autor
Stefan Rein kommt daher zu dem Schluss:
»Das Ziel eines amtlichen Gebduderegisters
wird einen langen Atem benétigen.”

Dabei kommt es gerade auf die Datenlage
zum Gebdudebestand an: Welche Fortschrit-
te die Energiewende im Geb&dudebereich
macht, und ob sie letztendlich als erfolgreich
bewertet wird, kann schliefllich nur mit ent-
sprechenden Kenntnissen des energetischen
Zustands der Gebdude bestimmt werden.
Doch sdmtliche Prognosen und Sanierungs-
fahrpléne basierten derzeit auf einer vollig
unzureichenden Datenbasis, so das BBSR in
seiner Untersuchung. Die hichste politische
Dringlichkeit sei hinsichtlich der Datenver-
besserung bei energetischer Qualitdt und
Sanierungsaktivitdt gegeben. Dies gelte nicht
einmal alleine fiir die Einzelgebdude: So
zeigten die laufenden Diskussionen um einen
energieneutralen Gebdudebestand (Klima-
schutzplan 2050), ,,dass Klimaschutzziele
gegebenenfalls auch nicht nur iiber gebdude-
spezifische Energieeffizienzziele (EnEV, Wir-
medimmung) zu erreichen sind, sondern
dass die gesamte Bandbreite an Technologie
zur regenerativen Energienutzung und Effizi-
enzverbesserung zu nutzen ist.“

Damit riicken nach BBSR-Einschédtzung
auch energetische Quartiersentwicklungen
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(zum Beispiel dezentrale Energieversorgung
durch Kraft-Wirme-Kopplung) in den Vor-
dergrund und die Notwendigkeit gebdude-
scharfer Daten konnte zukiinftig vielleicht
sogar abnehmen. Doch auch insgesamt
bediirften valide Aussagen iiber erforderli-
che Sanierungsquoten und Sanierungstie-
fen (Standard und Qualitét) einer besseren
Grundlage. So wiirden unter anderem Infor-
mationen iiber altersgerechte Wohnungen
aufgrund der demografischen Entwicklung
immer wichtiger.

Die Erlangung von vollstindigen, amtlichen
Gebédudedaten, zum Beispiel zur energeti-
schen Qualitét, erscheine nur bei Anderung
der politischen Prioritdten realistisch, so
ein Fazit der Untersuchung des BBSR. ,Das
von der Bundesregierung vorgesehene Mo-
nitoring zur Energiewende sieht zwar die
Notwendigkeit einer soliden statistischen
Grundlage, sieht aber derzeit als Weg nur die
Verbreitung von empirischen Forschungser-
kenntnissen.” Eine amtliche, verpflichtende
Erfassung von qualitativen Merkmalen im
Gebédudebestand sei offenbar kurz- bis mit-
telfristig nicht geplant. Der Datenschutz sei
der Knackpunkt, da ein dauerhaftes, flichen-
deckendes, amtliches Gebduderegister nur
mit Zustimmung des Bundesministeriums
des Inneren durchsetzbar sei.

Dabei argumentiert BBSR-Autor Stefan Rein,
dass der Schutz der Privatsphére angesichts
Digitalisierung und der technischen Mog-
lichkeiten von ,Big Data“ auch im Gebiu-
debereich (Stichworte: Smart Home, Smart
Metering, intelligente Energienetze) immer
fragwiirdiger erscheine, ,zumal eine Im-
mobilie weniger personenbezogene Riick-
schliisse zuldsst als zum Beispiel Gesund-
heitsdaten oder das Mobilitdtsverhalten.
Der Biirger ist offenbar zunehmend bereit,
personenbezogene Daten preiszugeben.”
Mehr Transparenz in diesem Sektor werde
aber mit sehr hoher Wahrscheinlichkeit
Fragen nach der Verteilungsgerechtigkeit
aufwerfen und steuerpolitische Themen vi-
rulenter machen. Immobilienbesitzer diirfen
erheblichen Widerstand gegen zunehmende
Transparenz im Gebdudebereich aufbauen.
Zudem stellt sich immer auch die ordnungs-
politische Frage, ob der Staat wirklich alle
diesbeziiglichen Daten seiner Biirger sam-
meln muss.

Auch beim zweiten alternativen Ansatz hétte
die offentliche Hand Moglichkeiten, das In-
formationsdefizit erheblich zu minimieren.
Seit Mai 2014 miissen Energieausweise beim
Deutschen Institut fiir Bautechnik (DIBt) im
Auftrag der Lander zentral registriert werden.
Diese Registrierung dient als Grundlage fiir
eine stichprobenartige Uberpriifung der
Energieausweise, die die Lander durch-
fithren. Zu den erfassten Daten gehoren
Gebdudeeigenschaften wie die Eigenschaf-
ten der wirmeiibertragenden Umfassungs-
fliche, die Art der heizungs-, kiihl- und
raumlufttechnischen Anlagentechnik sowie
der Warmwasserversorgung, Werte des End-
energiebedarfs oder -verbrauchs sowie des
Primérenergiebedarfs oder -verbrauchs fiir
das Gebdude, wesentliche Energietrdager
fiir Heizung und Warmwasser, Einsatz er-
neuerbarer Energien und Nennleistung der
inspizierten Klimaanlage etc.

Die Komplettdatensétze miissen nach der-
zeitiger Rechtslage innerhalb von zwei Jahren
geloscht werden. Die fiir die Kontrollen erho-
benen, nicht anonymisierten Stammdaten
diirfen auch durch die zustédndigen Stellen
der Lander und durch das DIBt ausschlief3-
lich und eng befristet fiir den Zweck der Ener-
gieausweiskontrolle genutzt werden; § 26e
EnEV gibt Regeln fiir die anschliefende Ano-
nymisierung vor. Fiir den Bund ist ein Zugriff
auf diese Daten nicht méglich, da wegen da-
tenschutzrechtlicher Bedenken keine Riick-
schliisse auf einzelne Gebaude beziiglich der
energetischen Daten erlaubt sind. Der Bund
erhilt lediglich beschnittene Datensitze
auf Ebene der ersten beiden Postleitzahlen,
um personenbezogene Auswertungen zu
verhindern. Trotz dieser erheblichen Ein-
schrankungen ist es denkbar, dass der Bund
durch eine entsprechende Vereinbarung mit
dem DIBt bei Einverstédndnis aller 16 Lander
ebenfalls Zugang zu den anonymisierten Da-
ten aus der Energieausweiskontrolle erhilt.
Diese Daten stehen laut § 26e EnEV explizit
nur den Kontrollstellen der Lander allgemein
fiir Aufgaben der Energieeinsparung zur Ver-
fiigung. Gegebenenfalls wére zwischen Bund
und DIBt die Kostenfrage zu klaren.

Ein Zugriff auf diese Daten wére eine Vo-
raussetzung fiir kiinftige BBSR-Projekte,
die auf dieser Basis die Verbesserung der
Erkenntnislage zum Ziel haben. Daten, wie
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sie der Energieausweis vorsieht (Heizung,
Fenster, Ddammung, alternative Energiequel-
len etc.), miissen aufgrund verschiedener
Berechnungsmethoden (Verbrauchs- und
Bedarfsausweis) und der bisher freiwilligen
Erfassung allerdings kritisch betrachtet wer-
den. Mit diesen beiden Ansdtzen kdnnten
wertvolle Teil- und Zwischenergebnisse
generiert werden, insbesondere auf dem
wichtigen Feld der energetischen Gebau-
desanierung. Voraussetzung hierfiir wire
ein konzentriertes und koordiniertes Vorge-
hen der Akteure aufseiten der 6ffentlichen
Hand, um wesentliche Erkenntniszuwéchse
zu erreichen. Um einen Fortschritt beim
Thema des Datenbedarfs zu erreichen, wire
ein Konsens zwischen den beteiligten und
durchfiihrenden Institutionen erforderlich.
Beziiglich des Energiebereichs erscheint
die Konkretisierung eines interessengelei-
teten Schulterschlusses des Bundes (hier
vor allem des federfiihrenden BMWi) und
der Lander geboten. Hinsichtlich der prak-
tischen, organisatorischen Abwicklung ist
zu beachten, dass die Erhebung, Erfassung
und Qualifizierung von amtlichen Daten auf
Bundesebene bisher unter hoheitlicher Auf-
sicht des Bundesinnenministeriums durch
das Statistische Bundesamt erfolgt. Die Zu-

Anzeige

standigkeit fiir die Erfassung liegt in der
Regel durch Aufgabeniibertragung bei den
Statistischen Landesdmtern. Die Einbindung
des Statistischen Bundesamtes erscheint
daher zwingend.

Eine verldssliche Anonymisierung von Ge-
bdudedaten ist daher Grundvoraussetzung
fiir die Akzeptanz zusétzlicher amtlicher Er-
hebungen. Es sei aber darauf hingewiesen,
dass auch in anderen Politikfeldern das Da-
tenschutzargument zunehmend nachrangig
ist; als Beispiel sei die Diskussion um ein se-
parates Berichtssystem fiir Wohnimmobili-
enkredite mit einem zentralen Kreditregister
genannt. Auch bei der geplanten Verbesse-
rung der qualifizierten Mietspiegel im Zuge
der Mietrechtsreform soll die Datenbasis
erheblich verbreitert werden. Schliefllich
gibt es bereits heute diverse - auch amtliche
- Quellen, die aus datenschutzrechtlichen
Griinden nicht zusammengefiihrt werden
konnen und damit eine Verbesserung der
Datenlage zum Gebdudebestand verhin-
dern; so liegen Informationen seitens der
Schornsteinfeger, der Energieversorger, der
Gutachterausschiisse, der Grundsteueram-
ter etc. vor, die aber nicht verkniipft und
systematisch ausgewertet werden diirfen.

Die vollstdndige Untersuchung ,Zur Not-
wendigkeit eines besseren Informationsstan-
desiiber die Wohn- und Nichtwohngeb&dude
in Deutschland” ist im Internet abrufbar
unter http://www.bbsr.bund.de/BBSR/DE/
Veroeffentlichungen/AnalysenKom-
pakt/2016 w9y
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der Bewirtschaftung.

Wir erwarten:

e Eine ausgeprdgte Affinitdt im Bereich EDV

Wir, die Vereinigte Baugenossenschaft eG, sind eine seit iiber 100 Jahren tatige
Vermietungsgenossenschaft mit rund 300 Wohnungen, die iiberwiegend frei finanziert
sind. In den letzten Jahren standen Instandsetzung und Modernisierung im Mittelpunkt

Wir suchen zum nachstméglichen Zeitpunkt, spatestens zum 1.10.2017, eine engagierte, fachlich
und menschlich iiberzeugende Personlichkeit als

Hauptamtliches Vorstandsmitglied (m/w)

e Ein sicheres Gesplir flr genossenschaftliche Werte und deren Umsetzung im praktischen Handeln

Wir freuen uns auf lhre Bewerbung mit aussagefahigen Unterlagen unter Angabe Ihrer Gehaltsvorstellung
sowie eines mdglichen Eintrittstermins an den Vorsitzenden des Aufsichtsrats
Herrn Steuerberater Ralf Seipenbusch, Kuhlendahler Str. 15, 42553 Velbert

Vereinigte
Baugenossenschaft eG

Als geschaftsflihrende Person sind Sie fiir den gesamten operativen und administrativen Geschaftsgang verantwortlich.
Hierbei werden Sie von zwei ehrenamtlichen Vorstanden unterstitzt.

e Eine abgeschlossene wohnungswirtschaftliche Aushildung und einschlagige Berufserfahrung in der Wohnungswirtschaft
* Einen sicheren Umgang mit MS-Office-Anwendungen

e Buchhaltungs- und Bilanzierungskenntnisse

e Einen sicheren Umgang mit Mitgliedern, Mietern, Handwerkern und Behérden

DIE WOHNUNHGIBAY
GEMOISENSCHAFTEN

VELBERT
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AKTUELLER STAND

Aufbau einer eigenen Immobilienplattform
fiir die Wohnungs- und Immobilienwirtschaft

Der GAW und seine Regionalverbinde
beschiiftigen sich derzeit intensiv mit
dem Aufbau einer eigenen Immobilien-
plattform fiir die Wohnungswirtschaft.
Sie sehen es als zielfiihrend an, dass die
Wohnungsunternehmen und -genossen-
schaften den Vermietungs- und Vermark-
tungsprozess wieder stirker der eigenen
Kontrolle zu unterwerfen. Auch auf der
Sicherstellung der Datenhoheit soll dabei
ein wichtiges Augenmerk liegen.

Eine Ubergangslésung ist bereits gefun-
den: Nach Beendigung der Kooperations-
vereinbarung mit Immobilienscout24 hat
der GAW neue Rahmenvertrédge mit eBay
Kleinanzeigen und Immonet/Immowelt
unterzeichnet. Auf diese Weise konnen die
GdW-Mitgliedsunternehmen bis auf Wei-
teres in gewohnter Weise ihre Wohnungen
vermarkten. Die Konditionen kénnen im
passwortgeschiitzten Mitgliederbereich des
GdW eingesehen werden.

Die Uberlegungen des GAW und seiner Re-
gionalverbinde gehen aber weiter: Nach
Ansicht der Interessenvertretungen bietet
sich die grofie Chance, dass sich die Woh-
nungs- und Immobilienwirtschaft ange-
sichts der ohnehin an Fahrt aufnehmenden
Digitalisierung nachhaltig positioniert und
ihre hoheitliche Rolle im Vermarktungs-
prozess der Wohnungen absichert, anstatt
sie unabhédngigen Dritten zu iiberlassen.
Entwicklungen, wie sie sich in der Hotel-
oder Verlagsbranche durch tibergreifende
Vermarktungsplattformen bereits vollzogen
haben, sollen so ausgeschlossen werden.

Als beste Losung sehen die wohnungswirt-
schaftlichen Verbdnde derzeit die Etablie-
rung eines attraktiven, technikneutralen
Portals mit offenen Schnittstellen, auf dessen
Geschiftsmodell die Branche hinreichend
Einfluss nehmen kann. So wiirden diejeni-
gen, welche die Wohnungen zur Verfiigung
stellen, auch am betriebswirtschaftlichen
Erfolg einer solchen Plattform beteiligt sein.

Um das Marktpotenzial eines solchen Portals

zu erhohen, sollen weitere wohnungs- und
immobilienwirtschaftliche Verbinde mit-
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einbezogen werden. Die Verbdnde Haus
& Grund sowie der Bundesverband Freier
Immobilien- und Wohnungsunternehmen
BFW haben bereits entsprechende grund-
sdtzliche Willensbekundungen vorgelegt.
Mit dem GdW stdnden hinter den drei Ver-
bénden nun insgesamt mehr als 10.000 Un-
ternehmen und Eigentiimer mit rund 15
Millionen Wohnungen. Damit reprédsen-
tieren sie zusammen knapp 40 Prozent des
gesamten Marktes und 65 Prozent des Miet-
wohnungsmarktes.

Inzwischen hat der Vorstand des GAW eine
Steuerungsgruppe, der auch Vertreter von
Haus & Grund und BFW angehdren, damit
beauftragt, die Handlungsmaoglichkeiten
zu priifen und das detaillierte Geschéfts-
modell zu erarbeiten. Neben der techni-
schen Ausgestaltung und der konkreten
betriebswirtschaftlichen Ausgestaltung ist
die Frage der rechtlichen Konstruktion der
Betreibergesellschaft von grofier Bedeutung.
Alle Uberlegungen werden auch intensiv
mit den Regionalverbidnden gespiegelt und
abgestimmt.

Der VAW Rheinland Westfalen spricht ge-
geniiber seinen Mitgliedsunternehmen die
klare Empfehlung aus, den Aufbau der be-

s
(<)
S

S

=

5

=

|

i

=
5

S
S
S
S
§
59

schriebenen Vermarktungsplattform zu un-
terstiitzen. Um aber klar eruieren zu kénnen,
welches die Wiinsche der Wohnungsunter-
nehmen und -genossenschaften sind, wird
im ersten Quartal 2017 eine Mitgliederbefra-
gung durchgefiihrt. So soll ermittelt werden,
ob die Mitgliedsunternehmen bereit sind, ihr
Wohnungsangebot iiber ein solches Portal
der Branche anzubieten und zu vermarkten.

Nurwenn die Branche an einem Strang zieht,
ist iiberhaupt ein wirtschaftlicher Erfolg fiir
das Portal méglich. Im Rahmen der Befra-
gung soll auch ermittelt werden, ob und in
welcher Hohe sich Mitgliedsunternehmen
in eine Beteiligungsgesellschaft einbringen
wiirden.

Auf Empfehlung des Verbandsrates des
VdW Rheinland Westfalen wurde bereits die
Arbeitsgruppe ,Immobilien-Online-Portal“
eingerichtet, welche die Aktivitdten des
GdW konzeptionell unterstiitzt und erginzt.
Weitere Informationen werden zeitnah fol-
gen. LW

B Fiir Riickfragen und weitere Informati-
onen steht im Verband Multimedia-Refe-
rentin Lisa Wilczek (l.wilczek@vdw-rw.de;
0211-16998-67) gerne zur Verfiigung.
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JAHRESEMPFANG DER DEUTSCHEN GENOSSENSCHAFTEN

Bundeswirtschaftsministerin Zypries:
,aesunde Volkswirtschaft ist ohne
Genossenschaften undenkbar”

nldsslich des Jahresempfangs der
ADeutschen Genossenschaften in

Berlin wiirdigt Bundeswirtschafts-
ministerin Brigitte Zypries die Bedeutung
der Genossenschaften fiir die wirtschaftliche
Entwicklung weltweit: ,Genossenschaf-
ten haben nicht nur eine lange Tradition,
sondern sie sind auch aufierordentlich kri-
senfest und fortschrittlich. Eine gesunde,
mittelstdndisch gepragte Volkswirtschaft
wire ohne Genossenschaften nicht denk-
bar.“ Weltweit sind rund 800 Millionen
Menschen in Genossenschaften organi-
siert. In Deutschland vereinen die fast 8.000
Genossenschaften mehr als 22 Millionen
Mitglieder. Seit mehr als 160 Jahren sind
Genossenschaften im Finanzwesen, in der
Landwirtschaft, in Handel und Gewerbe
oder im Wohnungsbau erfolgreich. Aber
auch fiir aktuelle Herausforderungen wie
eine biirgernahe Energiewende, ein men-
schenwiirdiges Wohnen im Alter oder die
Vereinbarkeit von Beruf und Familie bieten
Genossenschaften innovative Antworten.

Ende 2016 wurde die ,Idee und Praxis der
Organisation gemeinsamer Interessen in
Genossenschaften” als erster deutscher Ein-
trag in die ,Reprisentative Liste des im-
materiellen Kulturerbes der Menschheit”

der UNESCO aufgenommen. ,Mit Recht®,
so Zypries. ,Genossenschaften spielen bei
zentralen Fragen fiir den gesellschaftlichen
Zusammenbhalt und unsere wirtschaftliche
Zukunft eine wichtige Rolle, sei es bei der
Digitalisierung oder der Energiewende. Ge-
nossenschaft ist nicht nur eine Rechtsform,
sondern auch eine Geisteshaltung”, so die
Ministerin weiter.

,Deutschland hat der weltweiten Genos-
senschaftsidee einen wichtigen Impuls ge-
geben. Die Entscheidung der UNESCO ist
damit auch ein Signal und eine grofie An-
erkennung fiir die engagierte Arbeit der
vielen Menschen, die {iberall auf der Welt
in genossenschaftlichen Entwicklungspro-
jekten tdtig sind“, erkldrte Dr. Eckhard Ott,
Vorsitzender des Vorstands des Deutschen
Genossenschafts- und Raiffeisenverbandes
e.V. (DGRV).

»Die Genossenschaftsprinzipien sind damals
wie heute ein wichtiger Bestandteil einer
funktionierenden Wirtschaftsstruktur in der
ganzen Welt - aber besonders auch hier bei
uns in Deutschland”, sagte Axel Gedaschko,
Préasident des GdAW Bundesverband deut-
scher Wohnungs- und Immobilienunterneh-
mene.V. GdW/MD ’
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Alexander Rychter mit Bundeswirtschaftsministerin Brigitte Zypries
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MONTANA

Voller Energie

LEnergie-
kosten:
kein
Thems
fur 4

Heizél - Erdgas - Strom - Heiztechnik - Schmierstoffe - Kraftstoffe - Solar - Pellets - Heiztechnik

Als Energiepartner setzen wir
unsere Starken fiir Sie ein:

v Glinstige Energiepreise durch
individuelle Versorgungsmodelle.

v Top-Betreuung durch personliche
Ansprechpartner vor Ort.

v Einfacher Wechsel. Wir iibernehmen
alle Formalitaten.

v Nur ein Rahmenvertrag fir alle
Ihre Objekte.

DEUTSCHES INSTITUT [l DEUTSCHES INSTITUT
FUR SERVICE-QUALITAT | FUR SERVICE-QUALITAT

GmbH & Co. KG GmbH & Co. KG

Gasanbieter Stromanbieter
iiberregional iiberregional
TEST Mai 2016 TEST Mérz 2016

33 Anbieter
3x sehr gut, 19x gut, 1x sehr gut, 13x gut,
6x befr,, 5x ausr. 11x befr,, 5x ausr.
www.disq.de www.disq.de
i Institut~Priy i

n-hy

Vertrauen Sie uns -

www.montana-energie.de

Wechseln Sie jetzt! > 089/64165 214 oder
geschaeftskunden@montana-energie.de


http://www.montana-energie.de
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NACHWUCHS GEWINNEN UND BEGEISTERN

Imagekampagne fiir Ausbildungsberuf:
Beispiele fiir unternehmensindividuelle Nutzung

Auch fiir das Recruiting der Wohnungsunternehmen stellt die Kampagne viele Materialien und
Instrumente zur Verfiigung, die unter www.immokaufleute.de/unternehmer/ kostengiinstig
abgerufen beziehungsweise bestellt werden konnen. Alle Materialien konnen durch die Agentur
individuell auf das jeweilige Unternehmen gebrandet werden - von der Stellenausschreibung bis
zur Broschiire fiir den Ausbildungsberuf. Besuchen Sie die Unternehmerseite! NI

Neuigkeiten aus dem Unternehmen

auf der Facebookseite der Kampagne
posten

Materialien der Kam-
pagne individuell mit

eigenem Corporate
Design gestalten.

Wo Werte

o i

L BLUH

o S — ich auf,

letzt bewerben
. und Immo-Azubi
ol werden!
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www.immohaufleute.de %m" =

Unterschiedliche Buttons fiir

die eigene E-Mail-Signatur

nutzen und auf das Unter-

nehmen als Ausbildungsbe- e U

trieb aufmerksam machen > r
Eigene Homepage

m— auf Kampagnenseite

verlinken.
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IMAWARD 2017

Imagekampagne fiir den Ausbildungsberuf ausgezeichnet

Zum bereits neunten Mal wurde am
2. Miirz 2017 der imAward des immo-
bilienmanager verliehen. Die besten
Projekte, Unternehmen und Képfe wur-
den beim Galaabend in Kéln gekiirt.
In der Kategorie Kommunikation ver-
lieh die Jury den Preis an die Image-
kampagne fiir den Ausbildungsberuf
y,2Immobilienkauffrau/-mann“.

Die Wohnungs- und Immobilienwirt-
schaft ziehe im ,War for talents“, so die
Begriindung der Jury, leider gegeniiber
anderen Branchen héufig den Kiirzeren,
weil junge Menschen viel zu wenig iiber
den Ausbildungsberuf und die Karriere-
wege in unserem Wirtschaftszweig wissen.
Die Kampagne versuche seit 2009, dies zu
dndern und konnte seither mit iiber 1,4
Millionen Websitebesuchern und hun-
derttausenden Klicks auf YouTube die
junge Zielgruppe neugierig machen. Die
Azubikampagne der Wohnungswirtschaft Seit Beginn wird die Azubikampagne unter und entwickelt sich kontinuierlich weiter.
hole diese jungen Menschen dort ab, wo Beauftragung des GAW und der Regionalver- Dabei versucht das Team, die Interessen,
sie sind: Online, in den sozialen Medien. bénde von der Werbeagentur Bachler. Neue Wiinsche und Uberzeugungen der jungen
Sie biete Antworten auf das, was junge Werbung betreut unter Projektsteuerung des Menschen im Alter von 16-25 Jahren zu
Menschen suchen: eine mit Sinn erfiillte GdW-Fachausschusses Berufliche Bildung analysieren und in die Kampagne einzu-

Berufs- und Lebensgestaltung. Dies kom- und Personalentwicklung sowie der AG Bil- binden. Der Erfolg zeigt, dass diese Stra-
me der gesamten Branche zugute. dung und Personalentwicklung gestaltet tegie aufgeht. NI
Anzeige

DESWOS

Bei einer ,Minga" arbeiten

Menschen zusammen fir die

Gemeinsc hu"f Die DESWOS '“ \ Deutsche Entwicklungshilfe
hilft weltweit, Traditionen Wl fir soziales Wohnungs- und

SELBSTHILFE neu zu -.'.l’ n! Siedlungswesen e V.

RO OF R R E B E R RS R R AW

DESWOS-5pendenkonto
IBAN:
DE87 3705 0198 0006 6022 21



http://www.deswos.de
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WOHNEN LEITET MOBILITAT

Vorhaben zur Forderung klimavertraglicher
Mobilitat am Wohnstandort

Das Thema Wohnen ist ein zentrales Hand-
lungsfeld fiir Klimaschutzmaffnahmen,
das bislang fast ausschliefllich den Bereich
der energetischen Sanierung zum Inhalt
hat. Weitgehend unbearbeitet ist hinge-
gen der Bereich der wohnstandortnahen
Mobilitiit, der ebenfalls ein grofies CO2-
Minderungspotenzial innehat. An dieser
Stelle verbinden sich in gewisser Weise der
Wohn- und der Mobilitiitssektor, denn: Der
Wohnstandort ist als Ausgangspunkt der
Mobilitit ein wichtiger Hebel zur Beein-
flussung der Verkehrsmittelwahl: Mehr
als 80 Prozent aller Wege in Deutschland
starten und enden in den eigenen vier
Wiinden. Tiglich entscheiden sich dort
Millionen Menschen, wie sie mobil unter-
wegs sein wollen.

Mit einem besonderen Vorhaben verfolgt
der Verkehrsclub Deutschland e.V. nun

54,7 ST SRNE )
Wahnen leltet Maobilizke

den Ansatz, die Wohnungswirtschaft im
Bereich Mobilitdt als wichtigen Akteur des
Klimaschutzes zu erschliefien. Zentrales An-
liegen ist es, am Wohnstandort den Zugang
zu klimavertraglichen Verkehrsmitteln als
Alternative zum Auto zu erleichtern sowie
durch das Bereitstellen verschiedener Mo-
bilitdtsangebote die Wahlfreiheit zu férdern,
mit dem Ziel, die langfristige Reduktion der
mobilitdtsbedingten CO2-Emissionen von
Mietern durch Anderung des Mobilitdtsver-
haltens zu erreichen.

Lage am Wohnstandort beeinflusst
Verkehrsmittelwahl

Oft sind es infrastrukturelle Voraussetzungen
am Wohnstandort, die Mieter davon abhal-
ten, haufiger zu Fuf$, mit dem Rad oder dem
OPNV statt mit dem eigenen Auto unterwegs
zu sein. Ein gut ausgebautes Wegenetz fiir
den Fuf$- und Radverkehr, eine fuf$lufi-
ge Bushaltestelle oder
das Bereitstellen neuer
Moglichkeiten wie eine
wohnungsnahe Elek-
tro-Carsharing-Station,
gemeinschaftlich orga-
nisierte Mobilitdtsan-
gebote wie Lastenrad-
und Elektroradverleih

XL
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oder Mietertickets mo-
tivieren, andere Mobi-

warhaben fus Fardensg Mimaeedtraglicter MaRilith! e Wakamandon litéitsoptionen wahrzu-
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Chntoass Vtatatias Das Projekt recher-
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chiert Good-Practice-
Beispiele zum Themen-
bereich Wohnen und
nachhaltige Mobilitat.
Unter Einbindung un-
terschiedlicher Akteure
auf der Angebots- und
Nachfrageseite werden
. -':'-'- Mafinahmenpakete zur
' Verbesserung der Bedin-
gungen fiir die nachhal-
et tige Mobilitit von Mie-
: tern erarbeitet. In bis zu
fiinf Metropolregionen
erfolgt parallel dazu die
Etablierung geeigneter

ho logisch mobil

Dialogforen, auf denen Vertreter der Kom-
munen, der Wohnungswirtschaft und der
Mobilitatsdienstleister die Bediirfnisse sowie
Chancen umzusetzender Mafnahmen dis-
kutieren. Die Ergebnisse flief3en ein in einen
Mafinahmenkatalog fiir Wohnungsunter-
nehmen, der als Leitfaden fiir die Férderung
nachhaltiger Mobilitit am Wohnstandort
dient.

Wohnungsunternehmen und -genossen-
schaften kénnen sich einbringen

Das Vorhaben richtet sich in erster Linie an
Akteure der Wohnungswirtschaft, insbe-
sondere an Wohnungsunternehmen und
Wohnungsgenossenschaften sowie an Kom-
munen und Mobilitdtsdienstleister.

Vorgehen

o Grundlegende Recherche zu Mobili-
tdtsangeboten von Wohnungsunter-
nehmen und Mobilitdtsprodukten fiir
Wohnungsunternehmen

 Mieterbefragung durch das Oko-
Institut zu Mobilitatsverhalten und
-bediirfnissen sowie der Akzeptanz von
Mafinahmen zur Férderung einer klima-
vertréglichen Mobilitit

o Auswahl von bis zu fiinf Metropolregio-
nen als Projektgebiet

o Etablierung von Dialogforen in den Ziel-
regionen

o Erstellung eines Mafinahmenkataloges
fiir Wohnungsunternehmen als Leitfaden
fiir die Forderung nachhaltiger Mobilitét
am Wohnstandort

o Beratung von Wohnungsunternehmen
zu Mafsnahmen nachhaltiger Mobilitdt

o Angebot von Aktivitdten fiir Mieter, die
geeignet sind, Mieter zugunsten nachhal-
tiger Mobilitdtsoptionen zu sensibilisie-
ren AW

B Interessierte Wohnungsunternehmen
oder -genossenschaften wenden sich an
René WaBmer (Projektleitung):

Tel.: 030 280351-31
E-Mail: WoMo@vcd.org
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VDW-FORUM WOHNUNGSWIRTSCHAFT 2017

Branchentreff der Wohnungswirtschaft
In diesem Jahr am 4. und 5. Juli

askommende VdW-Forum Woh-
D nungswirtschaft findet am 4. und

5. Juli 2017 in Diisseldorf statt.
Der VAW Rheinland Westfalen organi-
siert diese Veranstaltung mit Unterstiit-
zung von Partnern und Sponsoren und
gemeinsam mit dem EBZ - Européisches
Bildungszentrum der Wohnungs- und Im-
mobilienwirtschaft in Bochum. Das Forum
ist zugleich Diskussionsplattform, Bran-

chentreff und eine gute Gelegenheit zur
kompakten Weiterbildung fiir Fach- und
Fithrungskréfte. Im Dialog mit Partnern

D Wonnusgavarischa
im Yeriter

aus Politik, Verwaltung und Industrie be-
spricht die Wohnungswirtschaft im Westen
aktuelle Themen. In einer Reihe erstklassiger
Workshops kommen Fachleute und Spezia-
listen zu Wort, die den Teilnehmern neueste
Informationen vermitteln.

Interessierte sollten sich den Termin bereits
vormerken. Das vollstdndige Programm wird
voraussichtlich Mitte April 2017 veroffent-
lichtund an die VdW-Mitgliedsunternehmen
versandt. AW

B Maglichkeit zur Anmeldung besteht
spater unter www.vdw-rw.de/
events-und-veranstaltungen/
vdw-forum-wohnungswirtschaft

Ansprechpartnerin fiir Aussteller

ist Anna Griep, EBZ — Europdisches
Bildungszentrum der Wohnungs- und
Immobilienwirtschaft:

Tel.: 0234 9447-528

E-Mail: a.griep@e-b-z.de

Die Wahnungswirtschaft
im YWesten

S =_$
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VdW-Forum
Wohnungswirtschaft
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WOHNRAUMFORDERUNG 2017

Informationsveranstaltung mit Praxisbheispielen sowie
Erlauterung der Neuerungen

Weit iiber 100 Teilnehmer folgten der
Einladung des VAW Rheinland Westfalen
zur Vorstellung der Wohnraumférderung
2017. Dabei wurde der Verband wie in je-
dem Jahr von Vertretern des Ministeriums
fiir Bauen und Wohnen, Stadtentwicklung
und Verkehr (MBWSV) des Landes NRW
unterstiitzt. Ebenso trugen Vertreter von
Mitgliedsunternehmen mit anschaulichen
Berichten aus der Praxis zu einer fruchtba-
ren Veranstaltung bei.

Das Forderjahr 2016 konnte mit einem auf3er-
gewohnlich guten Forderergebnis abschlie-
en. Insofern werden die Forderbedingun-
gen und das Fordervolumen fiir die einzelnen
Programme als stimmig erachtet. Grofie
Veranderungen des Forderinstrumentariums
waren und sind daher nicht zu erwarten.

Sigrid Koeppinghoff, Leiterin der Abteilung
Wohnungsbau, Wohnungs- und Siedlungs-
entwicklung im MBWSV NRW, unternahm
zum Auftakt ihres Beitrages zunédchst einen
Riickblick, in dem sie auf die Erfolgsbe-
dingungen der NRW-Wohnraumférderung
verwies, im Hinblick auf die regionale Diffe-

RAUMORDNUNG

renzierungim Flachenland NRW fiir das Jahr
2018 eine Aktualisierung der Mietenstufen
ankiindigte, unter anderem eine Investo-
renanalyse der Bauherren mit Engagement
im geforderten Wohnungsbau vorstellte und
perspektivisch auf die notwendige Fldachen-
und Baulandmobilisierung hinwies, wozu
das Ministerium eine Reihe von initiativen
Mafinahmen bereits ergriffen hat. Frank-
Christoph Gossel und Rita Télle, beide aus
dem Fachministerium, erlduterten im An-
schluss einige Anderungen und Neuerungen
bei der Wohnraumférderung 2017 fiir den
Bereich des Neubaus wie fiir Bestandsin-
vestitionen.

Neuer Landesentwicklungsplan ist nun in Kraft

er Landesentwicklungsplan
Nordrhein-Westfalen (LEP NRW)
ist am 8. Februar 2017 in Kraft

getreten. Er besteht aus textlichen und
zeichnerischen Festlegungen.

Der LEP NRW dient dazu, das Landesge-
biet Nordrhein-Westfalens als zusammen-
fassender, iiberdrtlicher und fachiibergrei-
fender Raumordnungsplan zu entwickeln,
zu ordnen und zu sichern. Im LEP NRW
sind die Bereitstellung von Fldchen fiir
Wohnsiedlungs- und Freizeitnutzungen,
fiir Gewerbe, Industrie und Handel, die
Verkehrsinfrastruktur wie Straflen- und
Schienenwege, die technische Infrastruk-
tur der Energie- und Wasserversorgung
sowie der Entsorgung, die Versorgung
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mit Rohstoffen, die Sicherung der land- und
forstwirtschaftlichen Nutzungen sowie die
Sicherung der Flachen fiir Natur- und Was-
serschutz oder den Schutz vor Hochwasser
geregelt. Der LEP NRW enthilt damit Ziele
und Grundsitze fiir alle rdumlichen Pla-
nungen und Mafinahmen, insbesondere
fiir die Regionalplédne, die gemeindlichen
Bauleitpldne (Flachennutzungsplan und
Bebauungsplan), Landschaftspldne und
andere Fachpline.

Fiir die Entwicklung neuer Wohnsiedlungs-
flachen ist beispielsweise Ziffer 6.1 des LEP
NRW (Seite 26) besonders relevant. Dieser
regelt verschiedene Ziele und Grundsit-
ze zum Zwecke konzentrierter Siedlungs-
entwicklung. Die Siedlungsentwicklung ist

Zu einer anschaulichen Darstellung der Nut-
zung der verschiedenen Forderinstrumente
trugen Winfried Tomczak von der Woh-
nungsgenossenschaft Duisburg-Mitte eG
sowie Samuel Serifi von der Allbau AG Essen
bei. Vorgestellt wurden das beeindruckende
Projekt ,GrofSmodernisierung Wabenquar-
tier” in Duisburg sowie mehrere Allbau-
Mafinahmen in vier Projektgebieten in den
Stadtteilen Altendorf/Bochold. Alle Projekt-
gebiete liegen rund um den Niederfeldsee,
der als Initialziindung diente. CM/LW J

demnach flichensparend und bedarfs-
gerecht an der Bevolkerungsentwicklung,
der Entwicklung der Wirtschaft, den vor-
handenen Infrastrukturen sowie den na-
turrdumlichen und kulturlandschaftlichen
Entwicklungspotenzialen auszurichten.
Das Leitbild ist eine flachensparende Sied-
lungsentwicklung und eine langfristige
Reduzierung des taglichen Wachstums der
Siedlungs- und Verkehrsflache. EA

B Die Festlegungen des LEP NRW sind
unter https://www.land.nrw/de/
thema/landesplanung abrufbar. Fiir
weitere Fragen steht im Verband RA
Eva Appelmann (Tel.: 0211 16998-19,
E-Mail: e.appelmann@vdw-rw.de) zur
Verfiigung.


https://www.land.nrw/de/thema/landesplanung
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LANDESPREIS FUR ARCHITEKTUR, WOHNUNGS- UND STADTEBAU NORDRHEIN-WESTFALEN 2017

Gutes Bauen im geforderten Wohnungsbau wird wieder ausgezeichnet

Verkehr des Landes Nordrhein-Westfalen lobt erneut den

Landespreis fiir Architektur, Wohnungs- und Stddtebau
Nordrhein-Westfalen aus. Das Ministerium rechnet mit zahlreichen
Einreichungen vorbildlich gebauter, 6ffentlicher Projekte der woh-
nungswirtschaftlichen Unternehmen in Nordrhein-Westfalen als
Impulsgeber fiir nachhaltigen und bezahlbaren Wohnungsbau.

D as Ministerium fiir Bauen, Wohnen, Stadtentwicklung und

Gestartet ist das Auszeichnungsverfahren Anfang Mérz 2017 mit der
Veroffentlichung der Auslobung. Es wird voraussichtlich Anfang Ok-
tober 2017 mit einer festlichen Preisverleihung enden. Im Anschluss
sollen die ausgezeichneten Projekte in einer Wanderausstellung an
ausgewihlten Standorten in NRW présentiert werden.

Ausgezeichnet werden Wohngebdude, zu Wohngebduden umge-
nutzte Nichtwohngebdude, Bau- oder Wohngruppenprojekte sowie
Gebdudegruppen und Wohnquartiere, die bei einer Nutzungs- und
Gestaltungsqualitit unterschiedliche Bewohnergruppen ansprechen.
Zentrale Fragestellung des Preises ist es, welche Qualitdten guten
Wohnungsbau auszeichnen, und was qualitdtvoller, nachhaltiger,
fiir die Nutzer bezahlbarer Wohnungsbau kosten darf. ,Insbeson-
dere die ehemals gemeinniitzigen Wohnungsunternehmen und
-genossenschaften setzen sich mit genau dieser Fragestellung immer
wieder auseinander®, so VdW-Verbandsdirektor Alexander Rychter.
»Sie haben in den vergangenen Jahren erneut zahlreiche Beispiele
dafiir geschaffen, wie sich durchdachte Konzepte, hohe Qualitidt und
niedrige Wohnkosten verbinden lassen.“ AW Y

Gewinnerprojekte der ehemals gemeinniitzigen Wohnungswirtschaft 2012

g em-Dar]\ Wohnungsgenossenschaft Duisburg-Hamborn eG
Foto Tomas Rlehle Bergisch-Gladbach
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,,Eih Dorf in d:_;r Stadt ,WIR wohnen anders'”, Spar- und Bauverein Dortmund-eG
Foto: Cornelia Suhan, Dortmund

[ -Wohmanlage Kirschbliiten Carrél’, !
Foto: pbs architekten, Aachend™

~,Gemeinschafts-Wohn-Projekt ,Péstenhof *, Wohnbau i.em:'éo‘e- —
Foto: h.s.d.architekten, André Hack, Lemgo

=und Bauve
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Solarsiedlung Garath, Rheinwohnungsbau GmbH
Foto: Tomas Riehle, Bergisch-Gladbach
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BUNDNIS90/DIE GRUNEN

Landtagsabgeordnete im Gesprach
mit der Wohnungswirtschaft

Wie steht es um die Wohnungsmarkte in den Kommunen? Wie kénnen Baukosten im Zaum gehalten und
Wohn- und Stadtquartiere geférdert werden? Welcher Weg fiihrt in der Praxis zur Einsparung von Energie
und CO; im Gebdudesektor? Die Fraktion Biindnis90/Die Griinen im NRW-Landtag sucht in Bezug auf
diese Fragen aktuell das Gespriach mit der Wohnungswirtschaft, ihre Abgeordneten haben zahlreiche
Wohnungsunternehmen und -genossenschaften in den Wahlkreisen besucht. aw'

MdL Arndt Klocke in Koln MdL Norwich RiifSe in Emsdetten

MdL Monika Diiker und Stefan Engstfeld MdL Mehrdad Mostofizadeh in Oberhausen MdL Frederick Matthias Benjamin Bolte zu
in Diisseldorf (oben) und Essen (unten) Besuch in Liibbecke
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WOHNUNGSBAU-KONFERENZ

IG BAU diskutiert Wohnungsbau und Entwicklung
der Mietwohnungsmarkte

Knapper Wohnraum und teure Mieten
in Nordrhein-Westfalen standen am 11.
Februar in Diisseldorf im Fokus der NRW-
Wohnungsbau-Konferenz der IG Bauen-
Agrar-Umwelt. Die IG BAU machte dabei
deutlich, dass das bezahlbare Wohnen zu
den Top-Wahlkampfthemen der bevor-
stehenden Landtags- und der Bundestags-
wabhl gehore.

Denn: ,NRW steckt tief in der Wohnungs-
krise. Die Mietspirale in Nordrhein-West-
falen dreht sich weiter - nach oben. An der
Mietpreis-Spitze stehen Diisseldorf und
Koln. Beide Rheinmetropolen gehdren zu
den Top-20-Stddten Deutschlands mit dem
hochsten Mietniveau - noch vor Hamburg
und Frankfurt am Main“, so der Regional-
leiter der IG BAU im Rheinland, Holger Ver-
meer. Vermeer sprach ausfiihrlich iiber die
Disparitdten auf den Wohnungsmarkten und
den hohen Neubaubedarf in nachgefrag-
ten Metropolen. Es existiere ein ,enormes
Neubau-Defizit“.

Insbesondere mit den steigenden Wohnkos-
ten befasste sich die IG BAU-Veranstaltung
ausfiihrlich: ,Viele Haushalte miissen in-
zwischen die Hilfte ihres Einkommens fiir
die Miete aufwenden. Manche sogar noch
mehr - gerade Geringverdiener. Es wird
hochste Zeit, dass der Staat gezielt giinstige

Mietwohnungen besser fordert“, sagte IG
BAU-Vize Dietmar Schéfers. Dies habe es
bereits frither schon gegeben. Durch eine
Sonderabschreibung sei in den 90er-Jahren
der Bau von Wohnungen mit Mietbindung
gefordert worden. ,Das wére ein deutli-
ches Zeichen der Politik, fiir Menschen mit
kleinen und mittleren Einkommen etwas
zu unternehmen®, so Schifers. Er warnte:
,Wenn die Konkurrenzsituation auf dem
Wohnungsmarkt weiter zunimmt, dann liegt
darin erheblicher sozialer Sprengstoff.“

Grundlegender Tenor der Veranstaltung:
Wohnungsbau solle ein stdrkeres Gewicht

erhalten und es muss nach der Bundestags-
wahl wieder ein eigenstindiges Bauministe-
rium geben. Die jiingsten Aufierungen des
SPD-Kanzlerkandidaten Martin Schulz zum
Wohnungsbau werden als gutes Zeichen
gesehen, die Wohnungsbauforderung solle
nicht mehr als ,staatlich verpontes Almo-
sen“ gesehen werden. Auch den erheblichen
Nachholbedarf beim altersgerechten Bauen
und Sanieren hat die IG Bau im Rahmen

ihrer Konferenz klar benannt. AW P
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ERSTE INFORMATIONSVERANSTALTUNG

Wohnraumférderung 2017 fir Rheinland-Pfalz

er VAW Rheinland Westfalen und
D der VAW siidwest haben gemein-

sam mit der Arbeitsgemeinschaft
rheinland-pfilzischer Wohnungsunterneh-
men (ARGE RP) erstmals zu einer Informa-
tionsveranstaltung nach Ludwigshafen am
15. Februar 2017 eingeladen. Viele Mitglieds-
unternehmen sind der Einladung gefolgt.
Geschiftsfiithrerin Johanna Coleman freute
sich, als gastgebendes Unternehmen die
interessierten Unternehmer und Vorstande
im Informationscenter der BASF Wohnen +
Bauen GmbH begriifien zu kénnen.

Dr. Axel Tausendpfund, Verbandsdirektor
des VAW siidwest, fithrte in die Veranstal-
tung ein und stellte dar, mit welchen Akti-
vitdten die Verbdnde und die ARGE RP sich
im Vorfeld der Verabschiedung der neuen
Wohnraumbestimmungen 2017 fiir Verbes-
serungen der Konditionen eingesetzt haben.
Die Wohnraumférderbestimmungen sind
unter anderem angesichts der Anhebung
der Darlehen und der Tilgungszuschiisse fiir
viele Regionen attraktiver geworden.

Bevor es in die Details der Forderbestim-
mungen ging, sprach Alexander Rychter,
Verbandsdirektor des VAW Rheinland West-
falen, fiir die Wohnungswirtschaft wesent-
liche Rahmenbedingungen vonseiten der
Bundesebene an. Dabei ging er unter ande-
rem auf aktuelle Entwicklungen des zweiten
Mietrechtspakets, zum Klimaschutzplan
2050 sowie auf die immer noch bestehenden
Hemmnisse beim Mieterstrom ein. Weitere
Themen waren die Novelle des Baugesetz-
buchs sowie die politische Diskussion um
die Einfiihrung einer neuen Wohnungsge-
meinniitzigkeit.

Die auf Landesebene wesentlich verbesserte
Wohnraumférderung erldauterte Michael
Back von der ISB Rheinland-Pfalz.

Wesentliche Verdnderungen sind:

o hohere Grundforderung

o hohere Tilgungszuschiisse fiir das
Grunddarlehen

o Tilgungszuschiisse fiir Grund- und
Zusatzdarlehen auch in den Fordermie-
tenstufen 1 und 2 moglich

o Bindungsdauer und Zinsfestschreibung
bis zu 25 Jahre
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Ulrich Dexheimer (ISB), Johanna Coleman, Alexander Rychter (v.1.)

o Anderungen in der Zuordnung der
Fordermietenstufen

o Wegfall der Begrenzung des Grunddarle-
hens auf 70 Euro der Gesamtkosten

o Wesentlicher Bauaufwand fiir Neu-
bauférderung 700 Euro pro Quadratme-
ter Wohnfldche (alt 550 Euro)

o gednderter Multiplikator bei Erwerb von
Belegungsrechten

o Tilgungszuschuss von 20 Prozent in der
Modernisierungsférderung

An einem konkreten anonymisierten Bau-
vorhaben in der Fordermietenstufe 5 de-
monstrierte Michael Back die auskémmli-
che und verbesserte Wirtschaftlichkeit der
Wohnraumférderung. Herbert Sommer
schloss mit seinem Vortrag an und stellte das
Gutachten in den wesentlichen Eckpunkten
und mit seinen Kernaussagen vor, das letzt-
lich zu einer verdnderten Fordergebietskulis-
se beigetragen hat (mehr dazu auf Seite 30/31
in diesem VerbandsMagazin).

Ein unverhoffter Feueralarm im Tagungs-
komplex zwang die Teilnehmer dann zu ei-
ner Pause im Freien, wo sie sich an nachmit-
tdglichen Sonnenstrahlen erfreuen konnten.

Den zweiten Teil der Informationsveran-
staltung gestalteten dann Vertreter von Mit-
gliedsunternehmen aus Mainz, Ludwigsha-
fen und Bad Kreuznach. Thomas Will von
der Wohnbau Mainz demonstrierte ebenfalls
an einem bereits durchgefiihrten Neubau-
vorhaben, wie sich die Wirtschaftlichkeit
mit den Férderkonditionen von 2017 gut
darstellen lésst. Er zeigte weiterhin, wie die
Verdanderungen der Konditionen gegeniiber
demJahr 2011 nunmehr eine auskdmmliche
Wirtschaftlichkeit erlauben. Ein wichtiger
Faktor neben anderen sind allerdings auch
ehrgeizig giinstige Baukosten.

Will demonstrierte diese Berechnungen fiir
die Mietenstufen 6, zu der Mainz z&hlt. Aber
auch fiir die Mietenstufe 3 wies er mit einer
angepassten Berechnungnach, dass sich ein
Neubauvorhaben mit der sozialen Wohn-
raumforderung noch positiv darstellen l&sst.

Frank S. Lief§ von der GAG Ludwigshafen
zeigte dann vergleichbare Berechnungen
fiir ein Bauvorhaben in Ludwigshafen. Er
demonstrierte zum einen Verbesserungen
infolge der Hoherstufung von Ludwigshafen
von der Mietenstufe 4 in die Mietenstufe 5 so-



Herbert Sommer

wie die positiven Verdnderungen durch die
neue Wohnraumférderung 2017 gegeniiber
dem Jahr 2016.

Jenseits all der Wirtschaftlichkeitsberech-
nungen demonstrierte abschliefSend Karl-
Heinz Seeger von der GEWOBAU Bad Kreuz-
nach, wie sein Unternehmen unter anderem
zur Integration von Migranten und Fliicht-
lingen beitragt. Neben vielfdltigen beglei-
tenden IntegrationsmafSnahmen wird durch
Dachgeschossausbau einer GEWOBAU-
Wohnanlage schnell bezahlbarer Wohnraum

Im Gesprdich draufSen nach Feueralarm

geschaffen. Die GEWOBAU hat hierfiir Mittel
aus dem speziellen Forderprogramm fiir
Fliichtlingswohnen der ISB in Anspruch
nehmen kénnen.

Die Beitrdge der Referenten haben die Teil-
nehmer neugierig gemacht, sich in die Wohn-
raumforderbestimmungen zu vertiefen. Eine
eher gespaltene Diskussion beziehungsweise
Wertung nahmen die Unternehmen jeweils
bezogen auf ihre Mietenstufe vor. Unterneh-
men, die sich in Gemeinden mit der Einord-
nung in Mietenstufe 1 und 2 und auch noch

NEUES VOM STATISTISCHEN LANDESAMT RHEINLAND-PFALZ

Weiterer Anstieg der Bevolkerung in 2016

Im Jahr 2016 ist die Bevolkerung in
Rheinland-Pfalz erneut gewachsen,
wenn auch in geringerem Umfang als
noch 2015. Wie aus einer Schitzung des
Statistischen Landesamtes und einer
Mitteilung vom 30. Januar 2017 hervor-
geht, lebten zum Jahreswechsel rund
4.073.300 Menschen im Land.

Dies waren rund 20.500 Menschen mehr
als noch ein Jahr zuvor und damit die
hdchste Zahl in der inzwischen 70-jdh-
rigen Landesgeschichte. Grund fiir den
erneuten Anstieg der Bevolkerungszahl
ist nach Auswertung bislang vorliegender
Zahlen, dass auch im vergangenen Jahr
deutlich mehr Menschen nach Rheinland-
Pfalz zu- als fortzogen.

Die Zahl der Gestorbenen in 2016 diirfte
hingegen wie in den Vorjahren wieder deut-
lich iber der Geborenenzahl gelegen haben.
Bislang konnten zur Ermittlung der Bevol-
kerungsentwicklungen in 2016 nur die Be-
standszahlen der rheinland-pfélzischen Mel-
debehorden nach Staatsangehorigkeit sowie
Alter und Geschlecht ausgewertet werden,
eine genauere Quantifizierung der Zu- und
Fortziige sowie der Geburten und Sterbefille
soll nach Auskunft des Amtes sukzessive in
den kommenden Monaten erfolgen. Nach
denvorlédufigen Ergebnissen stieg die Anzahl
der in Rheinland-Pfalz lebenden Auslédnder
gegeniiber dem 31. Dezember 2015 um rund
28.300 auf etwa 411.300 Personen. Ihr Anteil
an der Bevilkerung lag Ende 2016 bei schét-
zungsweise 10,1 Prozent und damit um 0,6
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3 wiederfinden, zeigten ihre Zweifel an der
wirtschaftlichen Umsetzbarkeit von Maf3-
nahmen im geférderten Bereich. An dieser
Stelle 6ffnete sich die Diskussion dann auch
in eine grundsétzliche Erorterung der Stir-
kung von Orten in schrumpfenden Regionen
durch eine Strukturférderung und gezielte
Unterstiitzung durch die Stadtebauférderung
des Landes. Diese Thematik wird jenseits
der aktuellen Fokussierung auf die Wachs-
tumskerne und -regionen auf der Agenda der
rheinland-pfélzischen Wohnungswirtschaft
bleiben. RS’

Prozentpunkte héher als ein Jahr zuvor.
Gegentiber dem Stichtag der Volkszdhlung
am 9. Mai 2011 ist der Auslidnderanteil um
rund 3,3 Prozentpunkte angestiegen.

Die Altersstruktur der Rheinland-Pféilzer
hat sich nach den vorliegenden Schét-
zungen zum Teil deutlich verdndert. Ge-
geniiber dem 9. Mai 2011 sank die Zahl
der unter 20-Jdhrigen um 1,4 Prozent auf
rund 746.500 Personen. Rund 2.186.300
Personen entfielen auf die Altersgruppe
der 20- bis unter 60-Jdhrigen. Die Gruppe
der Senioren ab 60 Jahre umfasste rund
1.140.500 Menschen. Damit stiegen die
Bevolkerungszahlen in diesen beiden Al-
tersgruppen im Vergleich zum 9. Mai 2011
um 0,2 Prozent bzw. 8,5 Prozent. RS
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ENERGETISCHE STADTSANIERUNG IN RHEINLAND-PFALZ

Gutachten zur Anpassung der Fordermietenstufen
In den Programmen der sozialen Wohnraum-
forderung fir das Bundesland Rheinland-Pfalz

Ende Januar 2017 legte das Finanzministe-
rium Rheinland-Pfalz das von RegioKon-
text GmbH, Berlin, bearbeitete Gutachten
zur Anpassung der Fordermietenstufen in
den Programmen der sozialen Wohnraum-
forderung vor. Es wurde mit Spannung
erwartet, da die neue Fordergebietsku-
lisse eine wesentliche Grundlage fiir die
zulissigen Mieth6hen gemif? der sozialen
Wohnraumforderung 2017 bildet.

Auf Grundlage der gutachterlichen Ergeb-
nisse werden insgesamt 47 kreisfreie Stadte,
verbandsfreie Gemeinden und Verbandsge-
meinden in hohere Férdermietenstufen ein-
gestuft. ,Insbesondere im Umland unserer
Grof$stddte und in den wachsenden Mittel-
stddten soll dadurch einer Anspannung der
dortigen Wohnungsmaérkte wirksam begeg-
net werden”, erklarte Ministerin Ahnen in
ihrer Pressemeldung vom 6. Februar 2017
zur Wohnraumforderung 2017.

Als Ziel des Gutachtens beschreibt Regio-
Kontext, die bestehenden Fordermietenstu-
fen fiir die soziale Wohnraumférderung in
Rheinland-Pfalz so anzupassen, dass sie den
unterschiedlichen Befunden und Problem-
lagen eines Fldchenlandes unter den Bedin-
gungen von Wachstum und Schrumpfungin
regionaler Differenzierung gleichermafien
gerecht werden.

Die bisherige Forderkulisse in Rheinland-
Pfalz basierte im Wesentlichen auf den Mie-
tenstufen der Anlage zu § 1 Absatz 3 Wohn-
geldverordnung. Das bisher verwendete,
vergleichsweise grobe rdaumliche Konzept
(Landkreise, kreisfreie Stddte) hat den Nach-
teil, so RegioKontext, dass tatsdchliche Un-
terschiede innerhalb dieser relativ grofien
rdumlichen Einheiten in der Forderung bis-
lang unberticksichtigt blieben. In der Regel
gelten eine Fordermietenstufe und die damit
verbundenen Forderkonditionen fiir einen
ganzen Landkreis.

Dies erweist sich als problematisch beispiels-
weise in Landkreisen, die an kreisfreie Grof3-
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stidte mit angespanntem Wohnungsmarkt
angrenzen. Wichtige Entlastungseffekte,
die das jeweilige Umland fiir angespannte
grofistadtische Wohnungsmarkte beitragen

konnte, konnen geringer ausfallen. Auch
bildet die bisherige Forderkulisse Aufga-
benfelder der sozialen Wohnraumférderung
wie etwa fehlende (Sozial-)Wohnangebote

Rheinland-Pfalz — Fordermietenstufen 2017

Fardermietensiufe 2017
B o 1
Stba 2
Snsle 3
Shale &
B sk s
| T

e Kralsgrenze

Varbandegemende Granze
A Krelsirele Stadt [ verbandsirele Gemainde
A bmisrugebiicige Gomuindes = 10.000 EW

Quelle: Berschnungen und kasogmaphische Darsteliung der Reglokoaim GmbH

Hngm‘

Kontext



in angespannten Wohnungsmaérkten oder
auch qualitative Ergdnzungen mit Blick auf
das altersgerechte Wohnen sowie kiinftige
Entwicklungen nicht ab.

Vor diesem Hintergrund wurde mit dem
vorliegenden Gutachten eine Weiterent-
wicklung der Forderkulisse beauftragt, mit
der Mafigabe, die Bedarfslagen raumlich wie
sachlich starker auszudifferenzieren.

RegioKontext hat ein modifiziertes Konzept
entwickelt und geht von dem Befund aus,
dass die bisherige Forderkulisse im Wesent-
lichen auf Grundlage der Mietenstufen des
Wohngeldes das Feld der Wohnungssiche-
rung reprasentativ und flichendeckend ab-
deckt. Somit werden Indikatoren fiir weitere
Problemlagen der sozialen Wohnraumforde-

rung herangezogen, die aktuelle und kiinfti-
ge Bedarfe an zusatzlichem beziehungsweise
angepasstem Wohnraum abbilden sollen.

Dabei handelt es sich um:

o die Bevolkerungsentwicklung im Zeit-
raum 2011 -2015

o die Prognose der Bevolkerungsentwick-
lung bis 2025

« regionale und {iberregionale Wanderun-
gen sowie

o Gebiete mit iiberdurchschnittlicher Alte-
rung

In der Sitzung der AG Wohnungsmarktbe-
obachtung des Biindnisses fiir bezahlbares
Wohnen und Bauen Rheinland-Pfalz am 21.
Februar 2017 hat RegioKontext ihr Gutachten
erstmals selber vorgestellt. Das methodische

ENERGETISCHE STADTSANIERUNG IN RHEINLAND-PFALZ

Praxiserfahrungen aus acht Stadten und Gemeinden

as Land Rheinland-Pfalz unter-
D stiitzt die Energieeffizienzakti-

vitdten mit unterschiedlichen
Forderprogrammen. Neben der regelmé-
figen Férderung zahlreicher energetischer
Sanierungsmafinahmen an einzelnen Ge-
bduden, zum Beispiel aus den Program-
men der Stddtebaulichen Erneuerung und
der Sozialen Wohnraumférderung, wur-
den im Zeitraum von 2012 bis 2015 auch
acht Stddte und Gemeinden im Rahmen
der energetischen Stadtsanierung, das

€ | s & ‘ e

ENERGETISCHE
STADTSANIERUNG IN
RHEINLAND-PFALZ

[ "

heifst bei der modellhaften Konzeptio-
nierung von gebdudeiibergreifenden,
quartiersbezogenen Mafinahmen,
untersttitzt.

Die vom Finanzministerium und
der Energieagentur Rheinland-
Pfalz neu vorgelegte Broschiire
vermittelt einen aktuellen Uber-
blick iiber den Umsetzungsstand
der energetischen Stadtsanierung
in Rheinland-Pfalz und soll Anre-
gungen und Impulse fiir weitere
Aktivitdten in den rheinland-pfal-
zischen Stddten und Gemeinden
geben.

Einleitend werden die Hintergriinde fiir die
notwendige energetische Sanierung von
Stadtquartieren und Ortskernen und die
Grundziige des hierfiir auf Bundesebene auf-
gelegten Forderprogramms , Energetische
Stadtsanierung - Zuschiisse fiir integrierte
Quartierskonzepte und Sanierungsmanager
skizziert. Im Weiteren erfolgt die Vorstellung
der in den acht Pilotkommunen des Landes
erarbeiteten Quartierskonzepte einschlief3-
lich der jeweils individuellen 6rtlichen Rah-
menbedingungen und Zielstellungen. Aus
den vor Ort gesammelten Praxiserfahrungen
ergeben sich wertvolle Hinweise fiir eine
zielfiihrende Prozessgestaltung.
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Vorgehen wurde in diesem Kreis durchaus
kontrovers diskutiert. So wurde festgehalten,
dass die Gebietskulisse hinsichtlich weiterer
spezifischer Entwicklungen zeitnah evaluiert
und gegebenenfalls angepasst werden soll.

Die folgende Karte bildet die Férdermieten-
stufen in der sich neu ergebenden rdumli-
chen Verteilung ab. RS

B Das Gutachten steht auf der Homepage
des Finanzministeriums im Bereich des
Biindnisses fiir bezahlbares Wohnen
zum Download bereit. Der Link lautet:
https://fm.rlp.de/fileadmin/fm/PDF-Datei/
Bauen_und_Wohnen/Bezahlbares_
Wohnen_und_Bauen/Gutachten_Foerder-
mietenstufen_RLP.pdf
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Diese werden ergénzt um einen Uberblick
ausgewihlter aktueller Férderprogram-
me und Ansprechpartner. Die Broschiire
richtet sich insbesondere an Stidte und
Gemeinden, Wohnungsunternehmen,
Energieversorger und beratende Insti-
tutionen und ist damit an einen breiten
Akteurskreis im Themenfeld der energeti-
schen Stadtsanierung adressiert. RS

B Unter nachfolgender Link-Adresse
kann die Broschiire kostenlos herunter-
geladen werden: https://www.energie-
agentur.rlp.de/fileadmin/user_upload/
pdf/Broschueren_zum_Download/
Broschuere_Energetische_Stadtsanie-
rung_170118.pdf
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VDW-ARBEITSKREIS COMPLIANCE

Neues zum Thema Compliance

Am 15. Februar fand die erste Sitzung
des Arbeitskreises Compliance im Jahr
2017 bei der VIVAWEST in Gelsenkirchen
statt. Neben dem iibergeordneten Ziel,
ein Praxishandbuch zum Thema Compli-
ance zu erstellen, wurde auch iiber viele
aktuelle Themen im Bereich Compliance
diskutiert.

Die stellvertretende Vorsitzende des Arbeits-
kreises, Nana Vomfell, hielt einen Impulsvor-
trag zur EU-Datenschutzgrundverordnung.
Diese gilt ab dem 25. Mai 2018 in der gesam-
ten Europdischen Union direkt. Es wurden
in diesem Zusammenhang insbesondere
die neuen Herausforderungen im Hinblick
auf die Umsetzung der gesteigerten Anfor-
derungen diskutiert.

Der VAW Rheinland Westfalen hat bereits zu-
sammen mit dem GdW einen Roundtable zur
Analyse der EU-Datenschutzgrundverord-
nung eingerichtet. Im Rahmen des diesjih-
rigen VdW-Forums Wohnungswirtschaft am

4.und 5. Juli 2017 in Diisseldorf wird zudem
ein Workshop zu diesem Thema angeboten.

Neben dem Themenbereich des Daten-
schutzes diskutierten die Mitglieder des
Arbeitskreises auch iiber das sogenannte
»Terrorscreening”. Auf europédischer Ebene
wurde auf die Anschldge vom 11. Septem-
ber 2001 mit verschiedenen, unmittelbar
geltenden EU-Verordnungen (2580/2001;
881/2002) reagiert. Inhalt ist generell die
Beseitigung der finanziellen Grundlagen des
Terrorismus. Dabei verpflichten die Verord-
nungen alle Unternehmen innerhalb der EU,
innerbetriebliche Vorkehrungen zu treffen,
dass Geschiftskontakte zu gesperrten Per-
sonen, Organisationen, Vereinigungen und
Unternehmen weder aufgebaut noch unter-
halten werden. Verdéchtige Personen und
Organisationen werden in Listen aufgefiihrt,
die regelmifig aktualisiert werden. Nach
Artikel 2 der VO (EG) Nr. 881/2002 diirfen
den aufgelisteten Personen, Organisationen,
Vereinigungen und Unternehmen keine Gel-

VDW-ARBEITSKREIS PR UND MARKETING

der, sonstige finanzielle Vermogenswerte,
wirtschaftliche Ressourcen oder Finanz-
dienstleistungen bereitgestellt werden. In
der Wohnungswirtschaft ist jedoch nach
wie vor nicht geklért, ob der Bereich Vermie-
tung iberhaupt unter die Anti-Terrorismus-
Vorschriften, insbesondere unter den Begriff
der Zurverfiigungstellung , wirtschaftlicher
Ressourcen®, fillt. Im Mai 2015 wurde zudem
im Zuge der internationalen Terrorismusbe-
kdmpfung durch das Europdische Parlament
die Vierte Anti-Geldwische-Richtlinie (EU
2015/849) und die neue Geldtransfer-Ver-
ordnung (EU 2015/847) im EU-Amtsblatt
veroffentlicht. Die Mitgliedsstaaten haben
bis Mitte 2017 Zeit, die neue Richtlinie in
nationales Recht umzusetzen. Welche Aus-
wirkungen dies fiir Wohnungsunternehmen
haben wird, bleibt abzuwarten. CcM

B Die néchste Sitzung des Arbeitskreises
wird voraussichtlich im August 2017
stattfinden.

Diskussion iiber interne Kommunikation und Immobilien-Vermarktungsplattform

am 6. Februar 2017 hat sich der Ar-

beitskreis PR und Marketing des VAW
Rheinland Westfalen unter anderem mit
der Frage befasst, wie die interne Kommu-
nikation von Wohnungsunternehmen und
-genossenschaften zielfilhrend gestaltet
werden kann. Die Arbeitskreis-Mitglieder
erarbeiteten einige Grundregeln fiir ein
Intranet, dessen Informationsangebot

I m Rahmen seines jiingsten Treffens

von den Mitarbeitern auch tatsédchlich
angenommen wird: So miissten die darge-
botenen Informationen leicht zugénglich,
tibersichtlich und fiir die tégliche Arbeit
niitzlich sein. Hier gelte es, eine kluge Aus-
wahl der notwendigen und interessanten
Inhalte zu treffen. Verschiedene Mitglieder
des Arbeitskreises schilderten die Vorge-
hensweise in den eigenen Unternehmen.

In der weiteren Folge informierte im Rah-

men des Treffens Lisa Wilczek, Multimedia-
Referentin des VAW Rheinland Westfalen,
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iiber die neuen Entwicklungen in Hinsicht
auf die Vermarktung von Wohnungen iiber
eine entsprechende Internet-Plattform. Sie
erlduterte den Abwégungsprozess des GAW
und der wohnungswirtschaftlichen Regio-
nalverbande bei der Frage, ob die Koopera-
tion mit einem etablierten Anbieter oder die
Schaffung eines eigenen, von der Wohnungs-
wirtschaft vollstdndig kontrollierten Ange-
bots mehr Vorteile bietet (dazu mehr auch
auf Seite 18 dieses VerbandsMagazins). Es
entspann sich eine lebhafte Diskussion iiber
die aktuellen Erfahrungen der AK-Mitglieder
und die Geschéftspraktiken der etablierten
Anbieter. VdW-Marketingreferentin Mirja
Dorny stellte die Kommunikationsplattform
tixxt vor. Uber sie kénnen die Mitglieder des
Arbeitskreises kiinftig noch schneller und
besonders unkompliziert miteinander in
Kontakt treten, sodass der Austausch auch
abseits der regelméfligen Treffen gefordert
wird. Auch die gemeinsam mit dem GdW
Bundesverband deutscher Wohnungs- und

Immobilienunternehmen in Vorbereitung
befindliche Imagekampagne fiir die Woh-
nungswirtschaft wurde von Mirja Dorny
vorgestellt: Ziel der Kampagne soll es sein,
insbesondere im Vorfeld der kommenden
Wahlen zusitzliche Aufmerksambkeit fiir
wohnungs(bau)politische Themen zu ge-
nerieren und die komplexen Inhalte der
interessenpolitischen Arbeit der Verbiande
unterhaltsam in Form von visuellen Dar-
stellungen zu illustrieren.

Der Arbeitskreis trifft sich erneut am 8.
und 9. Juni 2017 zum jdhrlichen gemein-
samen Termin mit den entsprechenden
Arbeitskreisen des vdw Niedersachsen
Bremen und VNW Verband norddeutscher
Wohnungsunternehmen, diesmal beim
Gastgeber VIVAWEST am Veranstaltungs-
ort Gelsenkirchen. AW
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ERFOLGREICHE BILDUNGSARBEIT IN NRW FUNKTIONIERT UBER NETZWERKE UND PARTNERSCHAFTEN

VdW-Arbeitskreis Berufliche Bildung und Personalentwicklung tagt in Diisseldorf

'[ ]’nter Leitung des Vorsitzenden
Manfred Lork, Geschiftsfithrer
VBW BAUEN UND WOHNEN

GMBH, traf sich der Arbeitskreis Berufli-

che Bildung und Personalentwicklung zu

seiner Friihjahrssitzung am 14. Februar

2017 im Verbandshaus in Diisseldorf.

Alexander Rychter, VdW Verbandsdi-

rektor, begriifite personlich die Arbeits-

kreismitglieder und betonte den hohen

Stellenwert der Arbeit des Arbeitskreises

in der Verbandsarbeit des VAW Rheinland

Westfalen. Gemeinsam mit dem EBZ in

Bochum habe die Bildungsarbeit in der

Wohnungswirtschaft in NRW eine her-

vorragende Qualitdt erreicht, die nicht

selbstverstindlich sei, fiir die aber konti-
nuierlich weitergearbeitet werden miisse.

In der Sitzung beschiftigte sich der Ar-
beitskreis intensiv mit der Entwicklung
der erfolgreichen Azubikampagne in den
néichsten Jahren (auf Seite 20 in diesem

VDW-ARBEITSKREIS BAUTRAGERWESEN

Heft) und diskutierte iiber einen von der
GEFMA German Facility Management As-
sociation e. V. geplanten neuen technischen
Ausbildungsberuf. Der Prozess wird passiv
durch eine Unternehmensvertreterin be-
gleitet, um im Falle einer Verwirklichung
Synergien nutzen zu kdonnen und negative
Auswirkungen auf die in der Wohnungswirt-
schaft etablierten Aus- und Weiterbildungen
zu verhindern.

Ein weiteres Thema war die Frage nach der
Erreichbarkeit von Schiilern der Oberstufe
im Rahmen der Berufsorientierung. Durch
die Azubikampagne stehen wichtige In-
strumente zur Verfiigung, um in den Schu-
len aktiv fiir die Ausbildung der Immobilien-
kaufleute zu werben. Durch die Auslastung
der Lehrkrifte, die Angebote zur Berufs-
orientierung meist zusitzlich neben ihrem
Stundenplan organisieren miissen, ist eine
Verwirklichung von Informationsveranstal-
tungen jedoch schwierig. Hier sollten die

Unternehmen individuell einen engen
Kontakt zu den Schulen ihrer Stadt her-
stellen und pflegen. Den Arbeitsgemein-
schaften wurde diesbeziiglich wie auch
insgesamt in Bezug auf die Rekrutierung
von Nachwuchs eine wichtige Rolle zuge-
sprochen. Gemeinsam konnen Konzepte
und Strategien entwickelt werden, die der
Verband aktiv unterstiitzen wiirde. Be-
sonders zu nennen ist hier der Ausbau der
Verbundausbildung, die grofie Vorteile
sowohl fiir Ausbildungsunternehmen als
auch Auszubildende birgt. NI

B Der Arbeitskreis wird zu seiner
Herbstsitzung am 30. August 2017
wieder zusammenkommen. Interes-
senten an einer aktiven Mitarbeit
melden sich bitte bei Nadine Ibing,
Personalleiterin und Bildungsrefe-
rentin, unter Tel.: 0211 16998 21 oder
E-Mail: n.ibing@vdw-rw.de.

Schwerpunkte des kommenden Treffens stehen bereits fest

Aktuell ist das Thema Wohnungsneubau
fiir Wohnungsunternehmen und -genos-
senschaften ein wichtiges Themenfeld in
der Wohnungswirtschaft. Daher riickt die
Frage nach einer unternehmerischen Be-
urteilung des Bautriigerwesens verstérkt in
den Vordergrund. Die damit einhergehen-
den Fragen lauten: ,Was sind die Voraus-
setzungen dafiir? Welche Potenziale sind
im Unternehmen vorhanden? Wie machen
es die anderen? Welchen rechtlichen Rah-
menbedingungen sind wir unterworfen?
Was konnen wir als VAW Rheinland West-
falen zur Unterstiitzung tun?*

Im VdW-Arbeitskreis Bautrdgerwesen wird
man sich diesen Fragestellungen in einem
kollegialen Austausch widmen. Das néchste
Treffen findet am 21. Mérz 2017 beim Gast-
geber SWB-Service- Wohnungsvermietungs-
und -baugesellschaft mbH in Miilheim an
der Ruhr statt. Vorsitzender des Arbeitskrei-
sesist Bernd Wortmeyer, Geschiftsfiihrer der
GEBAG Duisburger Baugesellschaft mbH.

Konkret werden wir uns in der nidchsten
Sitzung schwerpunktméflig mit Fragestel-
lungen rund um die ,Prospekthaftung”
befassen. Ein weiteres Thema wird die
rechtssichere Abnahme von Gemeinschafts-
eigentum sein.

Zuverldssige Informationen und geschickte
Werbung sind auch im Jahr 2017 ein wesent-
licher Motor des erfolgreichen Immobilien-
geschifts. (Digitale) Prospekte oder Anzei-
gen bewegen sich dabei im Spannungsfeld
zwischen attraktiver Darstellung des Ob-
jektes und dem, was in der Folge gehalten
werden kann. Hierdurch provozierte Abwei-
chungen zwischen Erwartung und Realitét
fithren nicht nur zu enttduschten Erwerbern
oder Mietern, sondern haben auch recht-
liche Implikationen (,,Prospekthaftung®).
Nach dem Motto ,Das kann teuer werden”
miissen Anbieter sorgsam abwigen, welche
Informationen sie wie zur Verfiigung stellen.
Unser Gastreferent, Rechtsanwalt Dr. Martin
Stelzner, Fachanwalt fiir Bau- und Architek-
tenrecht, Kapellmann und Partner Rechtsan-

wilte mbB Monchengladbach, erldutert die
Moglichkeiten und Chancen, aber auch Risi-
ken von Werbung in ,,Verkaufsprospekten®.

Auch die rechtssichere Abnahme von Ge-
meinschaftseigentum wirft in der Praxis im-
mer wieder Fragen auf. Rechtsanwiltin Eva
Appelmann, Referentin fiir Rechtsangele-
genheiten des VAW, wird daher in der nichs-
ten Sitzung des Arbeitskreises die Grundsat-
ze und Rechtsfolgen einer (un)wirksamen

Abnahme darstellen. EA /FK ’

ﬂ NEUMITGLIEDER WILLKOMMEN

Neue Mitglieder sind im Arbeitskreis , Bautra-
gerwesen” herzlich willkommen. Interessierte
kénnen sich gerne an RA Eva Appelmann,
Tel.: 0211 16998-19, E-Mail: e.appelmann@
vdw-rw.de oder Dipl.-Ing. (Arch.) Frede-

rik Kruska, Tel.: 0211 16998-14, E-Mail:
f.kruska@vdw-rw.de wenden.
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JETZT MITMACHEN!

Broschiire mit Praxis-
beispielen zum Neubau
in Genossenschaften

ie Wohnungsgenossenschaf-
D ten im VAW Rheinland West-

falen leisten jedes Jahr einen
enormen Beitrag zur Bereitstellung von
qualitdtvollem und bezahlbarem Wohn-
raum: In den letzten fiinf Jahren haben
die 289 Mitgliedsgenossenschaften iiber
eine Milliarde Euro in den Wohnungs-
neubau investiert und damit fast 6.000
neue Wohnungen in Nordrhein-West-
falen und dem noérdlichen Rheinland-
Pfalz geschaffen.

Um diese Leistungen der Wohnungs-
genossenschaften zu verdeutlichen,
plant der VAW Rheinland Westfalen
gemeinsam mit dem Verein ,Wohnen
in Genossenschaften“ die Erstellung
einer Broschiire, in der 50 Neubau-
projekte in Nordrhein-Westfalen von
Mitgliedsgenossenschaften auf je einer
Doppelseite vorgestellt werden. Es geht
dabei um Projekte, die zwischen dem 1.
Januar 2014 und dem 30. Juni 2018 fer-
tiggestellt worden sind beziehungsweise
fertiggestellt werden. Bei Wohnanlagen
mit mehreren Bauabschnitten muss
mindestens der erste Bauabschnitt fer-
tiggestellt worden sein oder bis zum
30. Juni 2018 fertiggestellt werden. Fiir
die Erstellung einer solchen Broschiire
bendtigen der VAW Rheinland West-
falen und der Verein ,Wohnen in Ge-
nossenschaften” die Unterstiitzung der
Mitgliedsgenossenschaften. Genossen-
schaften, die ein Neubauprojekt in der
Broschiire vorstellen mochten, erhalten
weitere Informationen im Internet auf
der Seite www.wohnen-im-westen.de/
broschuere-neubau.

Der VAW Rheinland Westfalen und der
Verein ,Wohnen in Genossenschaften
wiirden sich iiber eine Beteiligung an
der Broschiire moglichst vieler Genos-
senschaften sehr freuen. MD

Wohnen in =i
Genossenschaften eV.
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VERANSTALTUNGSREIHE

Treffpunkt Ehrenamt in
Genossenschaften 2017

EWHMMW

Auchim Jahr 2016 war die Veranstaltungs-
reihe , Treffpunkt Ehrenamt“ wieder ein
voller Erfolg. An drei verschiedenen Ter-
minen konnten insgesamt iiber 150 Teil-
nehmer spannende Themen vertiefen,
neue Erkenntnisse gewinnen und offene
Diskussionen fithren. Wir bedanken uns
an dieser Stelle bei den Teilnehmern, aber
auch bei den Referenten fiir ihr Engage-
ment und ihre aktive Beteiligung.

Wie schon im letzten Jahr wurden fiir die
Termine in diesem Jahr Standorte gesucht,
die stark durch die Mitgliedsgenossenschaf-
ten des Verbandes repridsentiert werden.
Dadurch soll gewihrleistet werden, dass die
Teilnehmer keine weiten Wege auf sich neh-
men miissen, um am Treffpunkt Ehrenamt
teilzunehmen.

Neben den bereits aus dem letzten Jahr
bekannten Standorten Miinster und Nieder-
kassel wird der Treffpunkt Ehrenamt in die-
sem Jahr noch in Sprockhével zu folgenden
Terminen stattfinden:

¢ 10.und 11. November 2017 in Miinster,
Parkhotel Schloss Hohenfeld

e 17.und 18. November 2017 in Sprockhd-
vel, Golfhotel Vesper

o 24.und 25. November 2017 in Niederkas-
sel, Hotel Clostermanns Hof

Ein entsprechendes Programm wird voraus-
sichtlich im August verdffentlicht. Aufgrund
der zahlreichen Reservierungsanfragen zum
aktuellen Zeitpunkt besteht bereits jetzt die
Moglichkeit, sich anzumelden.

Die Teilnahmegebiihr bei einer Anmeldung
bis zum 30. April 2017 betragen 280,00 Euro,
danach 295,00 Euro.

In der Teilnahmegebiihr enthalten sind
Tagungsgetranke und Kaffeepausen, Abend-
essen am ersten Veranstaltungstag und Mit-
tagsimbiss am zweiten Veranstaltungstag,
Getrinke beim Abendessen, beim Mittags-
imbiss und an der Bar (in vorgegebenem
Umfang).

Die Ubernachtungskosten sind nicht in der
Teilnahmegebiihr enthalten. MD

B Weitere Informationen und das Anmelde-
formular finden Sie auf der Internetseite
des Verbandes in der Rubrik , Veranstal-
tungen/TP Ehrenamt”.
http://www.vdw-rw.de/events-und-
veranstaltungen/treffpunkt-ehrenamt/
treffpunkt-ehrenamt-2017.html
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ARBEITSKREIS DER WOHNUNGSUNTERNEHMEN IM KREIS VIERSEN

Angeregte Diskussion iiber Probleme
auf Wohnungsmarkten

kreis der Wohnungsunternehmen im

Kreis Viersen gegriindet. Die sieben in
ihm zusammengeschlossenen Wohnungs-
unternehmen nutzen seitdem die Platt-
form, um gemeinsame Ziele, Grundsitze
und Positionen zu formulieren. Nun hat-
te der Arbeitskreis bereits Anlass, sich im
Rahmen eines Pressegespriachs gegeniiber
Offentlichkeit und Verwaltung deutlich fiir
eine schliissige Wohnungspolitik stark zu
machen.

I m Sommer 2016 hat sich der Arbeits-

Denn in Viersen gibt es fiir die Biirger Anlass
zur Sorge: Eine Neuregelung der Unter-
kunftskosten im Kreis Viersen kénnte dazu
fithren, dass die ortsansédssigen Wohnungs-
unternehmen und -genossenschaften bald
einen erheblichen Teil ihrer Wohnungen
nicht mehr an Empfénger des Arbeitslosen-
geldes II vermieten kdnnten.
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Die Lage vor Ort ist heikel, und sie droht
zum schlechten Beispiel auch fiir andere
Stdadte und Gemeinden zu werden: Der Kreis
Viersen berechnet die Héhe der Kosten
fiir ,angemessenen Wohnraum* nun aus
zwei Bestandteilen, addiert namlich die
Nettokaltmiete und die sogenannten kalten
Nebenkosten. Fiir jede Kommune gibt es
nun einen eigenen Grundmietensatz, aber
fiir alle gemeinsam den gleichen Nebenkos-
tensatz. Dies hat die Folge, dass eine Viel-
zahl von Wohnungen, die mit 6ffentlicher
Forderung entstanden sind, nun als nicht
angemessen gelten.

»Das halten wir systematisch fiir nicht
schliissig”, so Arbeitskreissprecher Sven
Karth. Es sei unverstdandlich und nicht hin-
nehmbar, die zuldssigen Unterkunftskosten
noch unterhalb der wirklich sehr preiswer-
ten Sozialmieten anzusetzen, so die Arbeits-
kreismitglieder. ,Wir sprechen hier von

Mitglieder des jiingst gegriindeten Arbeitskreises: Mit einer Stimme Positionen vertreten.

Wohnraum, der mit 6ffentlicher Férderung
entstanden und dementsprechend giinstig
ist. Hochstgrenzen noch unterhalb dieser
niedrigen Mieten entsprechen nicht der
wohnungswirtschaftlichen Wirklichkeit.“

Zum Pressetermin vor Ort kam auch VdW-
Verbandsdirektor Alexander Rychter. Fiir
ihn ist die Vorgehensweise im Kreis keines-
falls schliissig. ,Die Verhdltnismafiigkeit von
Kosten der Unterkunft in Relation zu den
Bewilligungsmieten in verschiedenen Woh-
nungsteilmérkten ist ein komplexes Thema.
Zwischen verschiedenen Wohnquartieren
kann es durch Faktoren wie durchschnitt-
liche Gebdudehohe, technische Gebiu-
deausstattung oder Abgabenlast leicht zu
merklichen Unterschieden bei den Neben-
kosten kommen. Von einer weitrdumigen
Pauschalisierung raten wir Stddten und
Gemeinden daher ab.“

>>
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Von einem Wohnquartier zum anderen, ja
sogar von einem Straflenzug zum anderen
konnen sich Wohnungsteilmérkte erheb-
lich unterscheiden. ,Darum raten wir in
der Regel davon ab, dass die Kosten der
Unterkunft so pauschal wie jetzt in Viersen
fiir Stadtzentrum und Umland festgelegt
werden. Dies spiegelt die Realitdt nicht
wider“, so Rychter.

Nach Ansicht der Wohnungsunternehmen
kommt moglicherweise auch der Neubau
ins Stocken. Die Wohnungsunternehmen
und -genossenschaften im Kreis erwégen,
weitere Neubauprojekte, fiir die sie eigent-
lich 6ffentliche Fordermittel nutzen wollten,
abzusagen. ,Wenn die gestiegenen Bau- und
Nebenkosten dazu fithren, dass wir die Woh-
nungen nach den neuen Gegebenheiten gar
nicht an die Menschen vermieten diirfen,
die sie benotigen - dann machen die Projek-
te keinen Sinn mehr.“ AW

Pressetermin in Viersen

ARBEITSGEMEINSCHAFT KOLNER WOHNUNGSUNTERNEHMEN
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m etwa ein Drittel giinstiger als
der Durchschnitt ist das Wohnen
bei den Mitgliedsunternehmen
der koln ag - der Arbeitsgemeinschaft Kol-
ner Wohnungsunternehmen. Die durch-
schnittliche Netto-Kaltmiete lag im vergan-
genen Jahrbei 6,12 Euro pro Quadratmeter.

»Mit unseren insgesamt knapp 200.000
Wohnungen sind wir damit nach wie vor
die tragende Séule fiir glinstiges Wohnen
in KoIn und Umgebung®, betont die kdln
ag-Vorsitzende Kathrin Méller beim Neu-
jahrsauftakt der Gemeinschaft. Und giins-
tig bedeutet bei der koln ag nicht billig:
Fiir die Anmietung einer frei finanzierten
Wohnung, ob Neubau oder moderni-
siert, mit zeitgemédfler Ausstattung und
in iberwiegend guten Lagen zahlten die
Mieter in 2016 im Schnitt 7,67 Euro pro
Quadratmeter.

579 neue Wohnungen haben die kdln
ag-Mitglieder 2016 in Koln fertiggestellt
und damit die guten Zahlen aus 2015
(549) noch einmal gesteigert. Im Kélner
Umland waren es weitere 172 Wohnun-

gen, die dem Wohnungsmarkt erstmals zur
Verfiigung gestellt worden sind. Alles in
allem haben die Mitgliedsunternehmen im
vergangenen Jahr 524 Millionen Euro in
Neubau, Modernisierung und Instandhal-
tung investiert. ,Damit sind wir nicht nur
ein wichtiger Faktor fiir die Versorgung mit
Wohnraum, sondern auch ein Motor fiir die
Wirtschaft in der Region®, sagt Moller. In
diesem Jahr halten die Neubauaktivitidten
der Gemeinschaft unvermindert an: Allein
in Koln gab es 548 Baugenehmigungen fiir
Bauvorhaben der Marke kéln ag.

Und bei einem weiteren wichtigen Thema,
der Unterbringung von Fliichtlingen, hat die
koln ag ebenfalls Kompetenz und Verant-
wortungsbewusstsein unter Beweis gestellt.
878 Wohnungen, fast doppelt so viele wie
im Vorjahr, haben Mitglieder der kdln ag fiir
gefliichtete Menschen mit dauerhafter Blei-
beperspektive zur Verfiigung gestellt. Das
bedeutete ein Zuhause fiir mehr als 3.500
Menschen aus dieser Zielgruppe.

»Bei der grofien Dynamik auf einem Woh-
nungsmarkt wie dem der Metropolregion

Garant fiir preisgiinstiges Wohnen in der Metropolregion

Ko6In und den Herausforderungen, die der
Stadtgesellschaft bevorstehen, sind pro-
fessionelle und engagierte Wohnungsun-
ternehmen wie die Mitglieder der kdln ag
wichtige und unverzichtbare Partner fiir
die Kommunen®, betont Moller abschlie-
flend die Bedeutung der kéln ag.

Zur k6ln ag zdhlen 57 Wohnungsunter-
nehmen sowie 15 fordernde Unterneh-
men aus dem wohnungswirtschaftlichen
Dienstleistungsumfeld. Die Wohnungsun-
ternehmen verfiigen {iber einen Bestand
von knapp 200.000 Wohnungen in der
Region Koln. Allein im Kolner Stadtgebiet
halten sie einen Anteil von 20 Prozent am
gesamten Wohnungsbestand.

Die Griindung der Arbeitsgemeinschaft
Kolner Wohnungsunternehmen fand im
Jahre 1949 noch unter dem Dach des
damaligen Gemeinniitzigkeitsgesetzes
statt. Mitglieder sind Wohnungsbauge-
nossenschaften, Wohnungsgesellschaften
aus dem kommunalen, kirchlichen und
industrieverbundenen Bereich sowie an-

dere Wohnungsunternehmen. Kastner
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WOHNUNGSGENOSSENSCHAFT RHEINPREUSSENSIEDLUNG EG

Verabschiedung im Rahmen des Neujahrsempfangs

Wenn es einen Ort gibt, an dem man gut
sehen kann, wie viel das genossenschaftli-
che Unternehmensmodell als Chance fiir
Selbstverwirklichung und Mitbestimmung
von Biirgern bedeutet, dann liegt dieser
Ort wohl in Duisburg-Hamborn: Hier ist
vor mehr als 30 Jahren die Wohnungsge-
nossenschaft Rheinpreufiensiedlung eG
entstanden. Thre Griindungsmitglieder
hatten lange gegen den Abriss der ehe-
maligen Arbeitersiedlung gekimpft. Sie
konnten einen Teil der Bestéinde schlief:-
lich iibernehmen und in Selbstverwaltung
unter eigener Regie weiter bewirtschaften.

Nun kamen beim Neujahrsempfang zum
Beginn des Jahres 2017 Mieter, Handwerker,
Mitglieder der Arbeitsgemeinschaft, Vertre-
ter der Politik, Mitarbeiter und Ehemalige

Fotos: Rheippreuflensiedlung eG

zusammen. Sie nutzten den schénen Anlass
auch, um Brigitte Fath zu verabschieden
und ihr fiir ihr langjéhriges Engagement
im Dienst der Genossenschaft zu danken:
Nach 32 Jahren in der Geschéftsfithrung
wurde die heute 63-Jdhrige in den wohlver-
dienten Ruhestand verabschiedet. VdW-
Verbandsdirektor Alexander Rychter iiber-
reichte ihr dabei die Silberne Ehrennadel
des Verbandes.

»1ch gehe mit gemischten Gefiihlen®, sagte
Fath. ,Immerhin habe ich ein halbes Leben
hier verbracht.” Insbesondere die ersten
Jahre der Genossenschaft beschreibt sie als
grofie Herausforderung - damals habe man
mit gebrauchten Mobeln das erste Biiro
eingerichtet, erst nach und nach seien zu
der einen Architektin, mit der Fath zusam-

mengearbeitet habe, weitere Mitarbeiter
hinzugekommen.

Die Rolle der Geschiftsfiihrerin hat nun be-
reits Silvia Potrafke {ibernommen. Sie ist 28
Jahre alt und schon seit fast einem Jahrzehnt
fiir die Wohnungsgenossenschaft Rheinpreu-
Rensiedlung titig. Die Ubergabe von einer
Geschiftsfiihrerin zur néchsten hat man be-
reits vor gut vier Jahren eingeleitet, um einen
zu plétzlichen Ubergang zu vermeiden. Dabei
hat sich der Aufsichtsrat ganz bewusst fiir
Potrafke entschieden: Sie kennt die Genos-
senschaft nicht nur durch ihre bisherige Ta-
tigkeit sehr gut, sondern habe auch alle néti-
gen Kompetenzen und kénne durch ihr
vergleichsweise junges Alter der Genossen-
schaft ein modernes Gesicht geben. Offiziell
leitet Potrafke die Geschicke der Rheinpreu-
engenossenschaft seit dem 1. Januar. 4w Y

ﬂ HISTORISCHER KAMPF FUR DEN ERHALT VON WOHNUNGSBESTANDEN

Die Geschichte der RheinpreuBensiedlung reicht
zuriick in die Jahre 1897 bis 1905. Damals wurde
sie fiir Bergleute in Homberg errichtet. Als in den
1960er-Jahren der Verkauf der Siedlung an eine
Baufirma erfolgte, plante diese den Abriss des
gesamten Bestandes und eine Neubebauung.
Trotz erheblicher Widerstande war bis 1973 ein
GroBteil der Siedlung abgerissen und durch Neu-
bauten (Hochh&user mit 22 Geschossen) ersetzt.
Durch den Konkurs des Bauunternehmens

kam es dann aber zum Stillstand von weiterem
Abriss und Neubau. Noch etwa 600 Wohnungen
waren zu diesem Zeitpunkt erhalten. So bekam
der Widerstand gegen den vollstéandigen Abriss
der Siedlung neuen Schwung: Es kam zu den
Griindungen von Biirgerinitiativen und es folg-

ten umfangreiche Aktivitaten und Aktionen der
Bewohner. Trotz der Unterstiitzung von Musikern,
Kiinstlern, Juristen, Stadtplanern, Hochschullehrern,
Studenten und der Zusammenarbeit mit anderen
Biirgerinitiativen in einer Arbeitsgemeinschaft
konnte aber letztendlich erst ein unbefristeter Hun-
gerstreik vor dem Rathaus Duisburg den Einzelver-
kauf weiterer Wohnungen stoppen: Nach 18 Tagen
Hungerstreik kam es im Jahr 1979 zum Ankauf

der nicht privatisierten 403 Wohnungen durch die
Stadt Duisburg, iberwiegend finanziert durch das
Land NRW. lhr Erhalt als Mietwohnungen wurde
somit dauerhaft gesichert. Nach Erstellung einer
Satzung und positivem Gutachten des Priifungsver-
bandes kam es schlieBlich 1984 zur Griindung der
+Wohnungsgenossenschaft RheinpreuBensiedlung

eG". Ab 1985 erfolgte die Ubernahme der
Siedlung und ihre dauerhafte Verwaltung durch
die Genossenschaft unter standiger Beteiligung
der Bewohner. Instandsetzung und mit den
Bewohnern abgestimmte Teilmodernisierung der
Besténde sind heute langst abgeschlossen, die
Wohnungsgenossenschaft RheinpreuBensiedlung
eG steht auf wirtschaftlich guter Grundlage. Sie
hat heute 660 Mitglieder und 1.078 gezeichnete
Genossenschaftsanteile.
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Thomas Eiskirch, Oberbiirgermeister der Stadt Bochum, Joachim Sélzer und Sven van Gelder, Geschdiftsfiihrer von Arsatec, Bezirksbiirger-
meisterin Gabriele Spork, Claudia Goldenbeld, Geschdiftsfiihrerin von VIVAWEST, Bernd-Michael Link, Bereichsleiter Portfoliomanage-
ment von VIVAWEST, und VdW-Verbandsdirektor Alexander Rychter (v.1.)

VIVAWEST

Grundsteinlegung an der Bochumer Hermannshohe

ie Arbeiten am gemeinsamen
D Neubauvorhaben des Projekt-

entwicklers Arsatec und des
kiinftigen Vermieters VIVAWEST auf dem
ehemaligen Geldnde der Firma Lueg an
der Bochumer Hermannshéhe haben be-
gonnen. Am Donnerstag, den 2. Februar
2017, haben die Projektpartner im Beisein
von Oberbiirgermeister Thomas Eiskirch
die Grundsteinlegung fiir das neue VIVA-
WEST-Quartier gefeiert.

In den kommenden zwei Jahren entsteht
auf einem rund 5.600 Quadratmeter gro-
en Areal unweit des Hauptbahnhofes
ein neues Wohnquartier. In zentraler Lage
baut Arsatec auf dem ehemaligen Lueg-
Firmengeldnde fiir VIVAWEST sieben
Mehrfamilienhduser mit 89 Wohnungen,
die nach der Fertigstellung als Mietwoh-
nungen in den Bestand des Gelsenkirche-
ner Wohnungsunternehmens tibergehen.

Ein breiter Mix aus Zwei- bis Vier-Raum-
Wohnungen mit Grundrissen zwischen 61
und 122 Quadratmetern spricht sowohl
Singles als auch Paare und Familien an.
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Die Wohnungen im Erdgeschoss verfiigen
iiber einen eigenen Garten. In den Ober-
geschossen werden die Wohnungen mit
Balkonen und im Staffelgeschoss mit grof3zii-
gigen Dachterrassen ausgestattet. Der griin
angelegte Innenhof mit Spielflichen und
Ruhezonen lddt die zukiinftigen Mieter zum
Verweilen und Entspannen ein.

Neben dem Bau der Wohnhéuser ist eine
Tiefgarage vorgesehen, die 91 Stellpldtze um-
fasst. Die Wohnungen werden den KfW70-
Standard erfiillen und voraussichtlich Ende
2018 fertiggestellt sein.

»WIir freuen uns, dass wir mit dem gemein-
samen Wohnungsbauprojekt an der Her-
mannshdhe die gute und langjéhrige Part-
nerschaft mit der Stadt Bochum fortsetzen
und einen Beitrag zur Stadtentwicklung
leisten kénnen. Mit unserem Partner Arsatec
schaffen wir dringend bendétigten urbanen
Wohnraum fiir verschiedene Zielgruppen®,
so VIVAWEST-Geschiftsfiithrerin Claudia
Goldenbeld. ,Der Neubau von Wohnungen
hat fiir VIVAWEST eine grofie Bedeutung.
Wir werden unsere Investitionen im Ruhrge-

biet und entlang der Rheinschiene weiter
steigern“, so Goldenbeld.

»Wir sind fest davon iiberzeugt, dass wir
mit dem neuen, attraktiven Wohnungs-
angebot in Bochum den Anspriichen un-
serer Mieter gerecht werden”, ergidnzte
Bernd-Michael Link, Bereichsleiter Port-
foliomanagement bei VIVAWEST. Das
Wohnungsunternehmen bewirtschaftet
aktuell auf dem Bochumer Stadtgebiet
rund 2.700 von insgesamt mehr als 120.000
Wohnungen in NRW.

Der Bochumer Oberbiirgermeister Eis-
kirch begriifste das Neubauvorhaben der
beiden Partner Arsatec und VIVAWEST.
»Der Wohnungsneubau ist ein wichtiger
Impulsgeber fiir die Entwicklung Boch-
ums. Das Projekt an der Hermannshohe
leistet dazu einen bedeutenden Beitrag.
Die neuen Wohnungen in gefragter Innen-
stadtlage unterstiitzen uns sehr in unse-
rem Bestreben, das Angebot von gutem
und attraktivem Wohnraum zu erhéhen®,
sagte Eiskirch anlésslich der Grundstein-
legung. Mense 9
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GEBAG DUISBURGER BAUGESELLSCHAFT MBH

Grundsteinlegungen fiir Kita und
offentlich geforderten Wohnraum
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Gemeinsame Grundsteinlegung am Gebrannten Heidgen: Architekt Dieter Diister, Lebens-
hilfe-Geschidiftsfiihrer Michael Reichelt, Kita-Leiterin Petra Augustin, Lebenshilfe-Vorstands-
vorsitzende Dagmar Frochte, Duisburgs OB Soren Link und GEBAG-Geschdiftsfiihrer Bernd
Wortmeyer (v. l.) versenken die Kupferkapsel mit den klassischen Utensilien im Mauerwerk

der neuen Kita.

Im Rahmen ihres Einsatzes fiir die Stadt-
entwicklung in Duisburg und um das sozia-
le Angebot fiir ihre Mieter abzurunden, en-
gagiert sich die GEBAG jetzt auch verstirkt
im Bereich des Baus von Kindergirten und
Kindertagesstitten. So sind fiir 2017 und
2018 Um- und Neubauten von insgesamt
acht Duisburger Kitas geplant.

Am 2. Februar fand die Grundsteinlegung
fiir die Kita ,,Wunderland“ Am Gebrannten
Heidgen im Wohnpark Neuenhof statt. Auf
dem ehemaligen Geldnde der Britischen
Rheinarmee investiert die GEBAG als Bau-
herr und Eigentiimer 2,1 Millionen Euro
in das neue Gebdude. Der Neubau wird in
Wanheim-Angerhausen bedarfsgerechte
Platze fiir Kinder mit und ohne Handicap
bieten.

Die Grundrissplanung sieht auf 690 Quadrat-
metern vier Gruppenrdume plus Nebenriu-
me, einen Mehrzweckraum fiir Bewegung
und Veranstaltungen und einen zweiten fiir
Therapien und Einzelférderungen vor. Der
Aufienbereich mit 1.000 Quadratmetern
Spielfliche bietet den Kindern zusitzlich viel
Platz zur Entfaltung.

Mieter und Tréager von ,Wunderland“ ist die
Lebenshilfe Duisburg, die mit der GEBAG

einen zuverldssigen Vermieter an ihrer Seite
hat. Die Lebenshilfe setzt im ,Wunderland“
ein inklusives, teiloffenes Konzept um. Hier
entsteht ein Raum fiir ganzheitliche Entwick-
lung, Begegnung und Férderung. Dies ist
moglich fiir eine Anzahl von 64 Kindern im
Alter der Geburt bis zur Einschulung.

Kinder, die einen besonderen Forderbedarf
aufweisen, erhalten innerhalb der Einrich-
tung die benétigten Therapien. Die Kinder-
tagesstitte bietet sehr familienfreundliche
Offnungszeiten an. Eine (fast) ganzjihrige
Offnung an Werktagen bietet den Eltern
eine hohe Flexibilitiat, um Familie und Beruf
besser in Einklang zu bekommen. Angeboten
werden auch Betriebskitaplétze. Hier besteht
eine Kooperation mit den Sana Kliniken. Die
Fertigstellung des Gebdudes ist fiir August
2017 geplant.

Und auch fiir den Wohnungsneubau enga-
giert sich die GEBAG weiterhin: Nur wenige
Tage nach der Kita-Grundsteinlegung legten
Duisburgs Oberbiirgermeister Séren Link
und GEBAG-Geschiftsfithrer Bernd Wort-
meyer auch den Grundstein fiir das 6ffent-
lich geforderte Neubauvorhaben in Rhein-
hausen, wo 14 neue, 6ffentlich geférderte
Wohnungen entstehen sollen.  Gissing/Aw 9

DUSSELDORFER WOHNUNGSBAU-
GENOSSENSCHAFT EG (DWG)

Giinstige
Mietwohnungen fiir
Diisseldorf

ie DWG baut mit ihrer Toch-
D tergesellschaft DWG Wohnen

GmbH weitere 70 Mietwoh-
nungen mit insgesamt 4.500 Quadrat-
metern Wohnfldche und 34 Tiefgaragen-
stellplédtzen auf der Hansaallee. Auf dem
Grundstiick Hansaallee 55-61 stehen
derzeit noch zwei alte und marode Ge-
béude, die Anfang 2017 riickgebaut wer-
den. Sie stehen bereits leer. Der Bauan-
trag fiir die Wohnanlage mit Zwei- und
Drei- Zimmer-Wohnungen soll in Kiirze
eingereicht werden. Der Baubeginn ist
nach Erhalt der Baugenehmigung fiir
das vierte Quartal 2017 geplant.

Bei einer Mehrfachbeauftragung von
vier Bauteams setzte sich das Neusser
Architekturbiiro Wienstroer mit Bau-
wens aus Koln durch. Das Projektvo-
lumen wird bei etwa zehn Millionen
Euro liegen. 50 Prozent der Wohnungen
sollen als geforderte Wohnungen gebaut
werden. Die Kaltmieten dieser Wohnun-
gen werden dann bei etwa 7,00 Euro pro
Quadratmeter Wohnfldche liegen. Die
frei finanzierten Mieten werden bei, fiir
Oberkasseler Verhiltnisse giinstigen,
10,00 Euro pro Quadratmeter Wohn-
flaiche liegen. Durch den L-férmigen
Riegel, der bis zu fiinf Vollgeschosse
hoch ist, wird sich die Larmsituation
fiir die Bestandsmieter des Quartiers
verbessern.

Aktuell baut die DWG an der Hansaallee
17-29 insgesamt 64 neue Wohnungen.
Hier entsteht ein Mix aus frei finanzier-
ten und 6ffentlich geférderten Mietwoh-
nungen und Eigentumswohnungen. Leo
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lischaft Bad Kreuznach mbH
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GEMEINNUTZIGE WOHNUNGSBAUGESELLSCHAFT BAD KREUZNACH MBH

Wohnraum fiir gefliichtete Menschen

ie schaffen Stddte giinstigen
Wohnraum fiir gefliichtete Men-
schen, ohne sich finanziell zu

iiberheben? Diese Herausforderung hat die
GEWOBAU Bad Kreuznach mit folgender
Losung beantwortet. ,,Wir haben uns fiir
den Ausbau bestehenden Wohnraums statt
teurer Neubauten entschieden®, erlduterte
Karl-Heinz Seeger das Kreuznacher Mo-
dell im Korellengarten. Die Dachgeschosse
der bestehenden GEWOBAU-Gebdude mit
den Hausnummern 37 bis 63 wurden ab
Juli 2015 zu hellen Zwei- und Drei-Zimmer-
Wohnungen mit jeweils Flachen von 50 bis
73 Quadratmetern ausgebaut. Insgesamt
wurden 21 Wohneinheiten fiir gefliichtete
Menschen und ihre Familien geschaffen, pro
Person ein Mindestraumangebot von zehn
Quadratmetern. Einige Wohnungen sind
bereits belegt, die restlichen werden im April
2017 bezugsfertig sein.

Das Modell rechnet sich wirtschaftlich wie
gesellschaftlich. Wirtschaftlich, weil die Kos-
ten von rund 1,3 Millionen Euro sinnvoll
angelegt sind - bestehender Wohnraum
und Infrastruktur werden genutzt - und iiber
das ,Sonderprogramm zur Férderung von
Wohnraum fiir Fliichtlinge und Asylbegeh-

rende”“ der Investitions- und Strukturbank
Rheinland-Pfalz (ISB) geférdert werden. Ge-
sellschaftlich, weil Integration nur dort mog-
lich ist, wo sich Wohngebiete durchmischen.
»Gefliichtete Menschen separat unterzubrin-
gen, das hat etwas von Ghettoisierung, und
das wollen wir nicht”, so Seeger.

Technische Voraussetzung der Férderzu-
sagen waren eine auf zehn Jahre festgelegte
Mietpreisbindung von 5,25 Euro pro Quad-
ratmeter im Monat sowie erwdhnte Nutzung
eines bestehenden Geb4dudes zu Wohnzwe-
cken. Der geforderte Wohnraum ist zehn
Jahre zweckgebunden, die Gemeinde behilt
in dieser Zeit das Besetzungsrecht. Bei der
Antragstellung darf mit der Modernisie-
rungsmafSnahme noch nichtbegonnen sein,
ein Antrag auf vorzeitigen Mafinahmenbe-
ginn ist jedoch moglich.

Fiir die GEWOBAU Bad Kreuznach rech-
nete sich das Vorhaben wie folgt: Hohe des
offentlich geforderten Darlehens durch die
ISB 773.000 Euro, 0 Prozent Zinsen bis zum
Ablauf von zehn Jahren nach Bezugsfertig-
keit, 2 Prozent Tilgung zuziiglich ersparter
Zinsen, Darlehen 650 Euro je forderfahiger
Wohnfliche.

Dachgeschossausbau der GEWOBAU Wohnanlage
Korellengarten 37 - 63 in Bad Kreuznach

Die Gewobau informiert im Rahmen
eines Stadtteil-Sommerfest.
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Dariiber hinaus finanziert die Gesellschaft
die restlichen anfallenden Baukosten iiber
ein Annuitidtendarlehen in Hohe von 530.000
Euro, 1,55 Prozent Zinsen, 3,5 Prozent Til-

gung.

Auch die Mieter im Korellengarten sind
zufrieden, berichtete Seeger. ,,Wir haben
im Quartier ein gut funktionierendes Netz-
werk der Integration geschaffen. Viele be-
suchen wohnortnahe Treffpunkte, lernen
zusammen Deutsch oder treffen sich im
Begegnungszentrum zum gemeinsamen
Kochen und Handarbeiten.“ Es gibt einen
Stadtteilverein, der sich um gemeinsame
Feste und damit um die Vermittlung kultu-
reller Gemeinsamkeiten kiimmert. Ohne das
glinstige Wohnungsangebot wére vielen der
Wunsch nach einem Zuhause wohl verwehrt
geblieben. So sind der GEWOBAU Fille be-
kannt, in denen wohnungssuchende Asylbe-
rechtigte in Wohngemeinschaften mit bis zu
sieben Personen untergebracht waren. ,Eine
Privatsphére wie in der eigenen Wohnung ist
dort nicht moglich.“

Insgesamt sei bezahlbarer Wohnraum in
Bad Kreuznach nach wie vor ein knappes
Gut. Die GEWOBAU hatte deshalb auch in
Erwédgung gezogen, das Darmstadter ,,Cube-
Modell“ umzusetzen, das die zeitweise Un-
terbringung in modulartigen, leicht ab- und
aufbaubaren Wiirfeln ermdoglicht hétte.
Doch die Variante Modernisierung und
Ausbau sei die schonere und nachhaltigere
Losung: ,Unsere Mieter kommen endlich
an“, so Seeger, der damit auch ein wenig die
unwiirdigen Fluchtbedingungen wettma-
chen will, ohne dabei die Wirtschaftlichkeit
der GEWOBAU-Vorhaben aus den Augen zu
verlieren. Schauer ’
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INTERVIEW MIT >> Frank Esser, Vorstandsvorsitzender der Miilheimer Wohnungsbau eG

Foto: Kai Peters

VM: Herr Esser, vor einigen Jahren
galt fiir die meisten Stadte des Ruhr-
gebiets noch die Prognose, dass man
sich auf Abwanderung und Schrump-
fung einstellen miisse. Gilt das fiir
Miilheim auch heute noch?
Frank Esser: Wir als MWB nehmen zur
Kenntnis, dass in den letzten zwei bis drei
Jahren nicht nur die Demografen ihre
Prognosen angepassthaben, sondern dass
Miilheim auch ganz konkret wieder Bevol-
kerungswachstum verzeichnet. Zum Teil
ist das auf die Menschen zuriickzufiihren,
die nach Deutschland geflohen sind und
nun in unserer Stadt leben. Zum Teil sind
auch ein kleiner Babyboom und die Bin-
nenwanderung mitverantwortlich.

VM: In Miilheim wird derzeit
wohl dariiber gesprochen, ob die
Stadt iiberhaupt neue 6ffentlich
geforderte Wohnungen benétigt.

.Offentlich geforderter Wohnungsbau ist wichtiger
Baustein unserer Unternehmensstrategie®

400.000 neue Wohnungen miissten nach Berechnungen des NRW-Bauministeriums
und der NRW.BANK zwischen 2016 und 2020 in Nordrhein-Westfalen gebaut werden,
um die Wohnungsmiirkte spiirbar zu entlasten - und die Landespolitik wiinscht sich
dabei, dass ein guter Teil der neuen Wohnungen mit éffentlicher Férderung entste-
hen soll. Dafiir nimmt das Land viel Geld in die Hand und bietet derzeit einmalig gute
Forderkonditionen, zu denen auch attraktive Tilgungsnachlisse gehdren. Aber ist der
Neubau geforderter Wohnungen in jeder Kommune nétig? Frank Esser, Vorstands-
vorsitzender der Miilheimer Wohnungsbau eG, fiihrt dazu in der Stadt an der Ruhr
gerade eine Diskussion mit den kommunalen Akteuren.

Landesweit fallen von Jahr zu Jahr
viele davon aus der Bindung. Kénnen
Sie uns sagen, wie Sie die Lage in
lhrer Kommune einschitzen?
Frank Esser: Auch in Miilheim sind in den
vergangenen Jahren viele 6ffentlich gefor-
derte Wohnungen aus der Bindung gefallen,
insgesamt tausende Wohneinheiten. Die
Forderbedingungen waren eben {iber Jahre
hinweg eher unattraktiv und offentlich ge-
férderter Wohnungsbau hatte fiir die Politik
keine Prioritdt mehr. Insofern ist in diesem
Segment faktisch kein neues Angebot ge-
schaffen worden. Inzwischen hat sich die
Lage gedreht und die Forderbedingungen
und -volumina sind sehr gut, insbesonde-
re in Kombination mit den angebotenen
Tilgungsnachlédssen. Fiir Miilheim sehe ich
das als Chance, zu sehr guten Bedingun-
gen neuen, qualitdtvollen und bezahlba-
ren Wohnraum zu schaffen. Der Bedarf ist
auf jeden Fall da - insbesondere weil die

Leerstandsreserve in unserer Stadt klei-
ner ist als bei manchen Nachbarn. Der
Sozialdezernent unserer Stadt hat nun
das Bochumer Forschungsinstitut InWIS
damit beauftragt, den konkreten Bedarf
an offentlich geférderten Wohnungen in
Miilheim an der Ruhr zu ermitteln. Wir
konnen dann mit unseren Partnern in der
Kommune umso besser auf dieser soliden
Zahlenbasis diskutieren.

VM: Wie sieht die Strategie lhrer

Genossenschaft derzeit aus -

bauen Sie haufig mit 6ffentlicher

Forderung?
Frank Esser: Als Wohnungsgenossen-
schaft ist es uns wichtig, dass wir den Men-
schen gutes Wohnen zu moglichst niedri-
gen Kaltmieten ermoglichen konnen. Viele
Menschen haben schliefilich Anrecht auf
einen Wohnberechtigungsschein - und
sind nicht lediglich Wohngeld- und So-
zialhilfeempfinger, was immer noch ein
héufiges Missverstdndnis ist. Daher flech-
ten wir offentlich geférderte Wohnungen,
so oft es geht, anteilig in unsere Neubau-
projekte ein, damit wir eine gute sozia-
le Durchmischung der Bewohnerschaft
erreichen. Im Moment tun wir das bis auf
eine einzige Ausnahme wieder bei allen
laufenden Projekten. Und auch im Bau-
tragergeschéft bieten wir denjenigen, die
Anspruch auf Férderung geltend machen
konnen, diesbeziiglich eine ausfiihrliche
Beratung an. Also ja, der 6ffentlich gefor-
derte Wohnungsbau ist klar ein wichtiger
Baustein unserer Unternehmensstrategie.

VM: Herr Esser, vielen Dank fiir
das Gesprach.
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DOGEWO21

Eurhonet-Arbeitsgruppe ,Demografischer
Wandel” besucht Dortmund

nde Februar tagte die Arbeitsgruppe
E »,Demografischer Wandel“ im Rah-

men von Eurhonet bei DOGEWO21 in
Dortmund. Im Verbund European Housing
Network (Eurhonet) tauschen sich Woh-
nungswirtschaftler kommunaler Wohnungs-
unternehmen aus verschiedenen europdi-
schen Léndern iiber gemeinsame Themen
aus. Zu diesen Themen gehort auch der
demografische Wandel mit einem stetig
wachsenden Anteil dlterer Mieter und ihre
besonderen Bediirfnisse. Neben den Arbeits-
sitzungen gehort zu den Treffen immer der
Besuch eines Quartiers des gastgebenden
Unternehmens.

Acht Teilnehmer der Arbeitsgruppe, dar-
unter neben deutschen Teilnehmern auch

Termine 2017

Termine Verband

Vertreter britischer und schwedischer Woh-
nungsunternehmen, besuchten im Rahmen
des zweitdgigen Treffens das DOGEWO21-
Quartier in Dortmund-Léttringhausen. Nach
einem Besuch im barrierefreien Hochhaus

Langeloh 4 stattete die Gruppe auch der
Nachbarschaftsagentur einen Besuch ab,
die seit Anfang Januar in der ehemaligen
Gaststitte ,Blickpunkt” (Langeloh 18) zu
finden ist.

Heike Rolfsmeier von der Nachbarschafts-
agentur stellte gemeinsam mit Regine Stoer-
ring (DOGEWO21) und Mieter Willi H6lzen-
bein vom Akteursbeirat das Konzept und die
Arbeit der Nachbarschaftsagentur vor.

Die Teilnehmer der Gruppe waren beson-
ders von der Fiille der Aktivitdten und dem
grofien Engagement der Besucher beein-
druckt, die mittlerweile einen grofien Teil der
Veranstaltungen in weitgehender Eigenregie
gestalten. Stoerring ’

Aktuelles Genossenschaftsrecht
AK Wohnen im Alter
AK Bautrigerwesen

VdW-Beirat
VdW-Finanzausschuss
VdW-Prisidium
VdW-Finanzausschuss
Verbandsrat

AK Steuern und Bilanzierung

AK Recht

Fachtagung Holz in die Stadt

AK Wohnungseigentum
Treffunkt Sozialarbeit
VdW-Partnertreff

53. Europdischer Tisch

Aktuelles Mietrecht

VdW Forum Wohnungswirtschaft
VdW-Verbandstag 2017

Allgemeine Termine

Montag, 20. Mérz 2017
Dienstag, 21. Marz 2017
Dienstag, 21. Mérz 2017
Mittwoch, 22. Mdrz 2017

Donnerstag, 23. Mérz 2017
Donnerstag, 23. Mérz 2017
Donnerstag, 23. Mérz 2017
Donnerstag, 29. Méarz 2017
Donnerstag, 30. Mérz 2017
Donnerstag, 30. Marz 2017

Montag/Dienstag, 3./4. April 2017

Montag, 24. April 2017

Dienstag/Mittwoch, 4./5. Juli 2017
Montag - Mittwoch, 18. -20. September 2017

Diisseldorf
Wetter
Miilheim (Ruhr)

Diisseldorf

Koln
Gelsenkirchen
Essen
Ennepetal
Bochum
Bochum
Diisseldorf
Bonn
Diisseldorf

Koln

EBZ-Ausbildertag
Messe STUZUBI
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Montag, 6. Mérz 2017
Samstag, 11. Mérz 2017

Bochum

Essen
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EINKOMMENSTEUER

Fortbildung fiir Arbeitnehmer:
Kein Lohn bei eigenbetrieblichem Interesse des Arbeitgebers

schieden zwischen Arbeitnehmern, die

man an das Unternehmen binden will
und entsprechend mit Fortbildungsmaf$nah-
men fordert, und Arbeitnehmern, die sich
zwar ebenfalls fortbilden sollen, aber gerne
auf eigene Kosten. Auch das Finanzamt
kennt diese Unterscheidung und legt bei der
steuerlichen Behandlung der Kosten ver-
schiedene Maf3stdbe an: Diejenigen Arbeit-
nehmer, die ihre Fortbildung selbst tragen,
diirfen ihre Aufwendungen als Werbungs-
kosten von der Einkommensteuer absetzen.
Die anderen haben keine Aufwendungen
und somit auch keine Werbungskosten.

I m Personalwesen wird héufig unter-

In einem Streitfall vor dem Finanzgericht

EINKOMMENSTEUER

Bescheinigungsver-
fahren nach § 10 Abs.
4b Seite 4-6 Ein-
kommensteuergesetz
(EStG)

it dem Amtshilferichtlinie-
Umsetzungsgesetz vom 26.
Juni 2013 wurde zum 1. Ja-

nuar 2017 ab dem Veranlagungszeit-
raum 2016 (Meldung von Renten-,
Kranken- und Vorsorgeaufwendun-
gen) ein neues elektronisches Daten-
tibermittlungsverfahren eingefiihrt.
Hiernach sind von den mitteilungs-
pflichtigen Stellen steuerfreie Zuschiis-
se zu Vorsorgeaufwendungen - ins-
besondere fiir Beitrdge zur Renten-,
Kranken- und Pflegeversicherung
- sowie die Erstattung von solchen
Beitrédgen an die zentrale Stelle der
Finanzverwaltung zu melden. JG

B Das Bundesfinanzministerium (BMF)
hat hierzu auf seiner Homepage
einen Artikel veroffentlicht (BMF
Meldung vom 17. Januar 2017,
www.bundesfinanzministerium.de
unter Startseite > Themen > Steuern
> Altersvorsorge).

Miinster (FG) hatte ein Arbeitgeber aus der
Spezialtransportbranche seinen angestellten
Berufskraftfahrern notwendige Fortbildun-
gen bezahlt. Dazu war er tarifvertraglich
auch verpflichtet. Das Finanzamt vertrat die
Ansicht, dass eine Fortbildung grundsitzlich
ein Vorteil fiir den Angestellten ist und daher
steuerpflichtigen Arbeitslohn darstellt. Mit
dieser Begriindung forderte es den Arbeitge-
ber auf, als Schuldner der Lohnsteuer einen
Teil des Arbeitslohns nachzuversteuern.

Das FG gab dem klagenden Arbeitgeber da-
gegen recht und wies das Finanzamt darauf
hin, dass der Vorteil fiir die Angestellten
vernachldssigt werden kann, wenn das ei-

EINKOMMENSTEUER

Umgang mit Minijobs

Zum 1. Januar 2017 ist der gesetzliche
Mindestlohn von 8,50 Euro auf 8,84 Euro
pro Stunde gestiegen. Nur wenige Bran-
chen, Minderjihrige und Auszubildende
sind von dieser Regelung ausgenommen.
Der Mindestlohn gilt auch fiir Minijobs
und zwar nicht nur im gewerblichen
Bereich, sondern auch im privaten Haus-
halt.

Ab Januar 2017 kann ein Minijobber nur
noch rund 50 Stunden pro Monat arbeiten,
wenn der Mindestlohn von 8,84 Euro die
Stunde gezahlt wird. Das sind zwei Stun-
den weniger als bisher.

Bei Minijobbern, die zum Mindestlohn
beschiftigt sind, sollte daher zum Jahres-
wechsel die monatliche Arbeitszeit tiber-
priift werden, denn durch die Anhebung
des Stundenlohns kann die 450-Euro-
Grenze schnell tiberschritten werden.

Ein Beispiel

Arbeitgeber und Arbeitnehmer einigen
sich auf einen Stundenlohn von 8,50 Eu-
ro bei 52 Stunden Arbeit im Monat. Der
Arbeitgeber erstellt entsprechende Lohn-
abrechnungen iiber 442 Euro monatlich.

genbetriebliche Interesse des Arbeitgebers
an der Fortbildung iiberwiegt. Konkret bein-
halteten die Fortbildungen einerseits Sicher-
heitsschulungen, die mégliche Unfille ver-
hindern sollten, und andererseits wurden die
individuellen Fertigkeiten der Berufskraft-
fahrer verbessert. Dies fiihrte zu einer besse-
ren Auflenwirkung fiir den Arbeitgeber sowie
zu Einsparungen - unter anderem durch eine
okonomischere Fahrweise und weniger Un-
félle. Um einen Lohnbestandteil handelte es
sich insofern also nicht. Der Arbeitgeber
konnte seine Aufwendungen ganzregulér als
Betriebsausgaben absetzen (FG Miinster,
Urteil vom 9. August 2016). G Y

Diese Praxis wird im neuen Jahr nicht
gedndert. Obwohl weiterhin nur 442 Euro
im Monat gezahlt werden, liegt aber ab
1. Januar 2017 kein Minijob mehr vor.

Durch den Mindestlohnanspruch von
8,84 Euro entsteht bei 52 Monatsstunden
ab Januar 2017 ein monatlicher Lohnan-
spruch von 459,68 Euro. Damit ist es kein
Minijob mehr, obwohl der Arbeitgeber
unverdndert nur 442 Euro monatlich zahlt.
Die Konsequenz: Das ehemalige Minijob-
verhiltnis ist ab Januar 2017 eine sozial-
versicherungspflichtige Beschéftigung,
fiir die Sozialversicherungsbeitrdge nicht
mehr an die Minijobzentrale, sondern an
die Krankenkasse zu zahlen sind. Zudem
entfillt die Moglichkeit der zweiprozen-
tigen pauschalen Lohnsteuer, der Lohn
muss reguldr versteuert werden.

Arbeitgeber und Arbeitnehmer, die Wert
darauflegen, dass ein Minijob auch in 2017
ein Minijob bleibt, sollten daher ihre Ar-
beitsvertrédge iiberpriifen und gegebenen-
falls anpassen. Im Beispielsfall miisste die
Stundenzahl auf rund 50 Monatsstunden
reduziert werden (50 Stunden x 8,84 Euro
Stundenlohn = 442 Euro Monatsbrutto). /G
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Haushaltsnahe Dienst- und Handwerkerleistungen:
Finanzverwaltung baut den Steuerbonus aus

In den letzten Jahren hat der Bundesfi-
nanzhof den Steuerbonus fiir haushalts-
nahe Dienstleistungen und Handwer-
kerleistungen in vielen Teilbereichen
erweitert. In Reaktion auf die begiinsti-
gende Rechtsprechung hat das Bundes-
finanzministerium (BMF) sein aus 2014
stammendes Anwendungsschreiben
zum Themenkreis iiberarbeitet und dar-
in Verbesserungen fiir den Steuerzahler
aufgenommen:

Haushalt: Kosten fiir haushaltsnahe
Dienstleistungen und Handwerkerleis-
tungen sind zwar nach wie vor nur steu-
erlich begiinstigt, wenn die Leistungen im
Haushalt erbracht worden sind. Neu st al-
lerdings, dass das BMF den Haushalt nun
nicht mehr strikt durch die Grundstiicks-
grenzen begrenzt sieht. Nach dem neuen
Erlass konnen auch Leistungen auf dem
angrenzenden (6ffentlichen) Grundstiick
steuerlich begiinstigt sein, sodass bei-
spielsweise auch die Lohnkosten fiir den

UMSATZSTEUER

Was dandert sich zum 1.

ir geben nachfolgend einen Uber-
blick iiber die wichtigsten um-
satzsteuerlichen Anderungen ab

2017. Eine wichtige Anderung ist die geplante
Anhebung der Grenze fiir Kleinbetragsrech-
nungen (§ 33 Umsatzsteuer-Durchfiithrungs-
verordnung (UStDV)) von 150 Euro auf 200
Euro durch das Biirokratieentlastungsgesetz
II. Die Anhebung soll zum 1. Januar 2017 in
Kraft treten. Das Gesetzgebungsverfahren
lauft noch und wird wohl kurzfristig in 2017
abgeschlossen sein. Die Erh6hung der Be-
tragsgrenze wird aber voraussichtlich riick-
wirkend zum 1. Januar 2017 in Kraft treten.
Unternehmer, die monatlich Umsatzsteuer-
Voranmeldungen abgeben miissen und hier-
fiir eine Dauerfristverldngerung beantragen,
miissen eine Sondervorauszahlung leisten.
Diese wird im letzten Voranmeldungszeit-
raum des Besteuerungszeitraums, fiir den
die Fristverlangerung gilt, angerechnet, also
regelmédflig in der Voranmeldung fiir De-
zember. Fiihrt die Anrechnung der Sonder-
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Winterdienst auf 6ffentlichen Gehwegen vor
dem Grundstiick abgezogen werden kénnen.

Priifdienste: Nach dem neuen Erlass sind
auch die Kosten von im Haushalt erbrach-
ten Priifdiensten als Handwerkerleistung
abzugsfihig, sodass etwa auch die Kontrolle
von Blitzschutzanlagen und Aufziigen, Le-
gionellen- und Dichtheitspriifungen und
Feuerstittenschauen steuerlich anerkannt
werden.

Hausnotrufsystem: Die Kosten fiir ein Haus-
notrufsystem kdnnen nun als haushaltsnahe
Dienstleistungen abgezogen werden, wenn
die Kosten innerhalb des betreuten Wohnens
im Rahmen einer Seniorenwohneinrichtung
anfallen.

Haustierbetreuung: Auch die Kosten fiir die
Betreuung und Pflege eines Haustiers kon-
nen neuerdings als haushaltsnahe Dienst-
leistungen abgezogen werden, wenn die
entsprechenden Leistungen innerhalb des

Haushalts erbracht wurden. Nach dem
Schreiben sind sogar die Kosten fiir das
Ausfiithren des Haustiers abzugsfihig.
Nicht steuerlich anerkannt werden aber
Aufwendungen fiir eine Tierpension, da
die Betreuungsleistung in diesem Fall
auflerhalb des Haushalts erbracht wird. /¢

B Die verbesserten Abzugsgrundsitze
konnen in allen offenen Fallen ange-
wandt werden. Wer entsprechende
Kosten bislang nicht steuerlich ange-
geben hat, sollte priifen, ob bereits
ergangene Einkommensteuerbescheide
noch anderbar sind. Die Kosten fiir
Winter- und Priifdienste, Hausnotruf-
systeme und Haustierbetreuungen
konnen iiber einen Einspruch nacher-
klart werden, wenn die einmonatige
Einspruchsfrist noch lauft. Nach Ablauf
der Einspruchsfrist ist ein nachtragli-
cher Ansatz noch maglich, wenn der
Steuerbescheid unter einem Vorbehalt
der Nachpriifung steht.

Januar 2017 bei der Umsatzsteuer?

vorauszahlung zu einem Uberschuss, wird
dieser nach der bisherigen Verwaltungspraxis
an den Unternehmer erstattet. Der Bundes-
finanzhof (BFH) hatte jedoch entschieden,
dass ein Uberschuss nicht erstattet wird,
sondern erst mit der Umsatzsteuer fiir das
Kalenderjahr zu verrechnen ist (BFH, Urteil
vom 16. Dezember 2008, VII R 17/08). Nur
soweit die Sondervorauszahlung auch durch
diese Verrechnung nicht verbraucht ist, ent-
steht laut BFH ein Erstattungsanspruch. Dies
hétte bei den betroffenen Unternehmern zu
Liquiditdtsnachteilen gefiihrt. Daher wurde
die bisherige Verwaltungspraxis im Rahmen
einer sogenannten Mantelverordnung aus-
driicklich in § 48 Abs. 4 UStDV festgeschrie-
ben. Danach ist die Sondervorauszahlung bei
der Festsetzung der Vorauszahlung fiir den
letzten Voranmeldungszeitraum des Besteu-
erungszeitraums zu beriicksichtigen, fiir den
die Fristverldngerung gilt. Ein gegebenenfalls
verbleibender Erstattungsanspruch wird mit
Anspriichen aus dem Steuerschuldverhaéltnis

aufgerechnet (§ 226 Abgabenordnung (AO)),
im Ubrigen erstattet. Ab 2017 muss es dem
Steuerpflichtigen bei Steuererklarungen, die
zu einer ausschliefllich automationsgestiitz-
ten Steuerfestsetzung fithren kdnnen, mog-
lich sein, Angaben zu machen, die nach seiner
Auffassung Anlass fiir eine Bearbeitung durch
Amtstriger sind. Diese Vorgabe wurde in den
Vordrucken fiir die Umsatzsteuererkldrung
2017 beriicksichtigt, die erstmals schon vor
Jahresbeginn veroffentlicht wurden. Die frithe
Veroffentlichung der Vordrucke hat aufler-
dem zur Folge, dass Unternehmer, die ihre
Tétigkeit in 2017 einstellen oder aus anderen
Griinden einen kiirzeren Besteuerungszeit-
raum haben, nicht mehr die Vordrucke des
Vorjahres verwenden miissen. JG

B Die Praxis der friihzeitigen Veroffentli-
chung der Erklarungsvordrucke wird auch
kiinftig beibehalten, kann aber zur Folge
haben, dass die Vordrucke bei unterjih-
rigen Rechtsanderungen erneut angepasst
werden miissen.
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Verspatete WEG-Abrechnung rechtfertigt keine verspatete

Betriebskostenabrechnung gegeniiber Mieter

BARRIEREFREIHEIT IN WOHNEIGENTUMSANLAGEN >> Grundsdtzlich hat der Vermieter einer Eigentums-
wohnung innerhalb der Jahresfrist des § 556 Abs. 3 Satz 2 Biirgerliches Gesetzbuch (BGB) iiber die
Betriebskosten abzurechnen. Der Bundesgerichtshof (BGH) hat mit Urteil vom 25. Januar 2017 (Az.:
VIII ZR 249/15) entschieden, dass dies auch dann gilt, wenn der Beschluss der Wohnungseigentiimer

iber die Jahresabrechnung (WEG-Abrechnung) noch nicht vorliegt.

Nur dann, wenn der Vermieter die Verspa-
tung nach § 556 Abs. 3 Satz 2 Halbsatz 2
BGB nicht zu vertreten habe, wofiir er dar-
legungs- und beweisbelastet sei, kénne der
Vermieter auch nach Ablauf der Frist noch
eine Nachforderung geltend machen. Eine
hiervon abweichende Regelung sei dagegen
gemafd § 556 Abs. 4 BGB unwirksam.

Dem Urteil lag folgender
Sachverhalt zugrunde:

Die Beklagte war Mieterin einer in einer
Wohnungseigentumsanlage gelegenen
Wohnung des Klégers, fiir die sie neben der
Nettomiete monatliche Betriebskostenvor-
auszahlungen zu entrichten hatte. Der Miet-
vertrag enthielt eine handschriftliche Ergén-
zung, wonach die Betriebskosten jéhrlich
nach Genehmigung der Abrechnung in der
Eigentiimerversammlung mit dem Mieter
abgerechnet werden. Die Betriebskosten fiir
die Jahre 2010 und 2011 rechnete der Kldger
gegeniiber der Beklagten erst mit Schreiben
vom 7. Dezember 2013 ab, nachdem die
Wohnungseigentiimergemeinschaft kurz
zuvor den Beschluss iiber die Jahresabrech-
nungen der Wohnungseigentiimer nach § 28
Abs. 5 WEG gefasst hatte.

Mit seiner Klage machte der Vermieter fiir
die jeweiligen Abrechnungszeitrdume Nach-
forderungen geltend, blieb dabei aber letzt-
lich in allen Instanzen erfolglos. Auch der
Bundesgerichtshof wies in letzter Instanz
die Revision ab.

Zur Begriindung verwies er zunédchst auf
§ 556 Abs. 3 Satz 1 BGB, wonach tber die
Vorauszahlungen fiir Betriebskosten jahrlich
abzurechnen ist. Diese Abrechnungspflicht
sei nicht davon abhéngig, dass dem Ver-
mieter einer Eigentumswohnung bereits
der Beschluss iiber die Jahresabrechnung
der Wohnungseigentumsgemeinschaft vor-
liege, die regelméfig als Grundlage fiir die
Betriebskostenabrechnung gegeniiber dem
Mieter genutzt wird. Eine solche (unge-

schriebene) Voraussetzung sei der Vorschrift
nicht zu entnehmen, ergebe sich auch nicht
aus den Gesetzesmaterialien oder der Ge-
setzessystematik und wére insbesondere
mit dem Zweck der Vorschrift nicht verein-
bar, Abrechnungssicherheit fiir den Mie-
ter und - durch eine zeitnahe Abrechnung
der Betriebskosten - rasche Klarheit und
Rechtssicherheit tiber die gegenseitigen
Forderungen der Mietvertragsparteien zu
schaffen. Zudem wiirde hierdurch der Mie-
ter einer Eigentumswohnung in einer aus
Sachgriinden nicht zu rechtfertigenden Wei-
se gegeniiber dem Mieter einer sonstigen
Wohnung benachteiligt, da er durch das
zusidtzliche Erfordernis eines Beschlusses
der Wohnungseigentiimer nach § 28 Abs. 5
WEG dem erhé6hten Risiko ausgesetzt wire,
die Betriebskostenabrechnung nicht inner-
halb der gesetzlich vorgesehenen Jahresfrist
zu erhalten.

Weiter stellte das Gericht fest, dass die Ver-
pflichtung des einzelnen Wohnungseigen-

ra —www.fotolia.cont’®

tlimers, die Lasten des gemeinschaftlichen
Eigentums sowie die Kosten der Instandhal-
tung, Instandsetzung, sonstigen Verwaltung
und eines gemeinschaftlichen Gebrauchs
des gemeinschaftlichen Eigentums nach
dem Verhéltnis seines Anteils zu tragen
(§ 16 Abs. 2 WEG), zwar gegeniiber den an-
deren Eigentiimern im Innenverhéltnis nicht
bereits durch die Entstehung der Kosten und
Lasten, sondern erst durch den Beschluss
der Wohnungseigentiimer geméf3 § 28 Abs.
5 WEG entstiinden. Dieser Beschluss entfalte
jedoch gegeniiber einem Dritten, wie hier
dem Mieter, keine Bindung. Die Frage des
laufenden Entstehens und des Anfallens
der Betriebskosten fiir die vermietete Eigen-
tumswohnung sei damit unabhéngig hiervon
nach den Grundsitzen des Wohnraum-
mietrechts und dem Inhalt des konkreten
Mietverhéltnisses zu beurteilen.

Der Vermieter einer Eigentumswohnung
koénne, wenn die Hausverwaltung die WEG-
Abrechnung verspétet erstellt hat, nach

>>
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Ablauf der Jahresfrist nur dann noch eine
Nachforderung geltend machen, wenn er die
verspitete Abrechnung iiber die Vorauszah-
lungen nicht zu vertreten hat. Dies habe er
aber konkret darzulegen, was hier nicht ge-
schehen sei. Zwar miisse sich der Kldger ein
Verschulden des (fritheren) Verwalters der
Wohnungseigentiimergemeinschaft nicht
zurechnen lassen, weil dieser grundsétzlich
nicht Erfiillungsgehilfe des Vermieters der
Eigentumswohnung hinsichtlich der Erstel-
lung der mietrechtlichen Betriebskosten-
abrechnung sei. Aber es fehle jeder Vortrag
dazu, was der Kldger selbst veranlasst habe,
nachdem fiir ihn im Lauf des Jahres 2010
erkennbar worden war, dass die bisherige
Hausverwaltung die Wohngeldabrechnung,
die er als Grundlage fiir die von ihm selbst

erstellte Betriebskostenabrechnung bend-
tigte, nicht rechtzeitig vorlegen wiirde oder
die schliefilich erstellte Abrechnung so feh-
lerhaft war, dass sie sich nicht als Grundlage
fiir die Betriebskostenabrechnung eignete.

Der Klédger hatte hier lediglich geltend ge-
macht, die bis zum 31. Dezember 2012 tétige
Hausverwaltung habe die Wohngeldab-
rechnung der Hauseigentiimer fiir die Jahre
2010 und 2011 nicht ordnungsgemafs erstellt
und sei wegen dieser Versdumnisse von der
Wohnungseigentiimergemeinschaft zum
31. Dezember 2012 abberufen worden. Die
neue, ab 1. Januar 2013 tédtige Hausverwal-
tung sei mit Beschluss der Wohnungseigen-
tlimergemeinschaft vom 20. August 2013 zur
Abrechnung der Wohngelder fiir die Jahre

2010 und 2011 beauftragt worden und habe
diese im November 2013 fertiggestellt. Dies
gentiigte dem BGH zur Darlegung des Nicht-
vertretenmiissens nicht.

Der Vermieter muss mithin dafiir einstehen,
dass er sich alle Unterlagen, die er zur Ab-
rechnung bendétigt, rechtzeitig beschafft. Bei
der Vermietung einer Eigentumswohnung
muss der Vermieter daher den Verwalter
anhalten, die fiir die Eigentiimergemein-
schaft geltende Abrechnung rechtzeitig vor-
zulegen, damit er innerhalb der Abrech-
nungsfrist gegeniiber dem Mieter abrechnen
kann. Gleiches gilt fiir Unterlagen der Ver-
und Entsorgungsunternehmen. cv Y

VERSPATETE RUCKGABE DER MIETSACHE

Gelegentlich kommt es vor, dass ein Mie-
ter auch nach wirksamer Beendigung
des Mietvertrages den Mietgegenstand
nicht herausgibt. Gibt der Mieter die
Mietsache nach Beendigung des Miet-
verhiltnisses nicht zuriick, so kann der
Vermieter fiir die Dauer der Vorenthal-
tung als Entschédigung die vereinbarte
Miete oder die Miete verlangen, die fiir
vergleichbare Sachen ortsiiblich ist (§
546a Abs. 1 Biirgerliches Gesetzbuch
(BGB)). Umstritten war bisher, wie die
Miete, die fiir vergleichbare Sachen orts-
iiblich ist, zu berechnen ist.

Der Bundesgerichtshof (BGH), Urteil
vom 18. Januar 2017, Az. VIII ZR 17/16
entschied, dass der Vermieter wegen der
Vorenthaltung der Mietsache als Nut-
zungsentschddigung nicht nur die mit
den Mietern vereinbarte und entrichtete
Miete, sondern weitergehend auch die fiir
vergleichbare Objekte ortsiibliche Miete
verlangen kann. Dem Vermieter steht
hier ein Wahlrecht zu. Die ortsiibliche
Miete im Sinne des § 546a Abs. 1 BGB
ist nicht nach Mafigabe der ortsiiblichen
Vergleichsmiete in Sinne des § 558 BGB
zu ermitteln, sondern anhand der bei

Anspruch des Vermieters auf Nutzungsent-
schadigung in Hohe der aktuellen Marktmiete

Neuabschluss eines Mietvertrages tiber die
Wohnung ortsiiblichen Miete (Marktmie-
te). Eine Beriicksichtigung des vierjdhrigen
Bezugszeitraums im Sinne des § 558 Abs.
2 BGB ist mithin nicht erforderlich. Der
Anspruch entsteht automatisch und kann
auch riickwirkend geltend gemacht wer-
den. Eine vorherige Ankiindigung ist nicht
erforderlich.

Der Entscheidung lag folgender Sachverhalt
zugrunde: Die Beklagten waren seit 1993
Mieter eines Einfamilienhauses. Nach dem
Ende des Mietverhéltnisses am 30. Oktober
2011 gaben die Mieter die Mietsache nicht
zurlick, zahlten jedoch die vertraglich ver-
einbarte Miete weiter. Am 15. April 2013
haben die Mieter die Mietsache zurtiickge-
geben. Die Kldgerin verlangte eine weiter-
gehende Nutzungsentschiddigung nach
Mafigabe der fiir das Mietob-

jekt ortsiiblichen Neuver-
tragsmiete. Die Hohe der
Neuvertragsmiete hat

die Kldgerin durch
ein Sachverstin-
digengutachten
anhand der
Art, Grofle,
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Ausstattung, Beschaffenheit und Lage der
Mietsache nachgewiesen.

Die Klage der Vermieterin hatte in allen
Instanzen Erfolg. Gemaf3 § 546a Abs. 1 Alt.
2BGB konne der Vermieter bei verspéteter
Riickgabe der Mietsache fiir die Dauer
der Vorenthaltung die fiir vergleichbare
Sachen ortsiibliche Miete verlangen. Die
Nutzungsentschidigung sei anhand des
iiblichen Neuvermietungspreises zu be-

messen. Auf die ortliche Entwicklung der
vereinbarten oder gednderten Mieten der
letzten vier Jahre komme es nicht an. Da-
mit bestétigte das Gericht den Anspruch
der Vermieterin gegen den Mieter auf

Zahlung der Differenz zwischen

der vereinbarten Miete und
der aktuellen Neuvertrags-
N miete. EA

fotolia.com

Foto: psdesignl — w
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Mogliches Gift fiir die Kiindigung:
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Langes Abwarten und Abmahnung

in Mieter stellte innerhalb eines Zeit-
E raums von etwas mehr als einem Jahr

insgesamt 13 Strafanzeigen gegen
Mitarbeiter seiner Vermieterin. Die Anzei-
gen begriindete er mit frei erfundenen und
ehrverletzenden Tatsachen. Erst sechs Mo-
nate nach der letzten Anzeige iibersandte
die Vermieterin ein Abmahnschreiben an
den Mieter. Dieser erstattete daraufhin keine
weiteren Strafanzeigen. Gleichwohl kiindigte
die Vermieterin das Mietverhéltnis aufgrund
der bereits begangenen Vertragsverletzun-
gen auflerordentlich. Hilfsweise erklarte sie
die ordentliche Kiindigung. Da der Mieter
eine Herausgabe der Wohnung verweigerte,
musste die Vermieterin schliellich Réu-
mungsklage einreichen.

Das Landgericht Dresden lehnte die Zu-
lassigkeit der Kiindigungen ab. Es gab der
Vermieterin lediglich insoweit Recht, als die
Erstattung der Strafanzeigen einen wich-
tigen Grund im Sinne von § 543 Biirgerli-
ches Gesetzbuch (BGB) zur aufierordentlich
fristlosen Kiindigung des Mietverhiltnisses
begriindet hat (Urteil vom 21. Dezember
2016 - 4 S304/16). Es stellte zudem fest, dass
es einer nach § 543 Absatz 3 Nr. 2 BGB grund-
sétzlich erforderlichen Abmahnungbei einer
auflerordentlichen fristlosen Kiindigung
nicht bedarf, wenn die sofortige Kiindi-
gung des Mietverhiltnisses aus besonderen
Griinden unter Abwégung der beiderseitigen
Interessen gerechtfertigt ist.

In die Abwédgung, ob es ausnahmsweise
keiner Abmahnung bedarf, sei allerdings
auch das Verhalten der Vertragsparteien
einzubeziehen. Hier habe die Vermieterin
die Strafanzeigen nicht zum Anlass genom-
men, das Mietverhiltnis unter Hinweis auf
die vorliegenden besonderen Griinde ohne
vorherige Abmahnung zu kiindigen. Sie ha-
be vielmehr den Mieter sechs Monate nach
der letzten Strafanzeige abgemahnt und ihn
zur Unterlassung kiinftiger ungerechtfertig-
ter Strafanzeigen aufgefordert. Damit habe
sie - so das Landgericht - zum Ausdruck
gebracht, dass sie die besonderen Griinde,
unter denen ausnahmsweise eine sofortige
Kiindigung gerechtfertigt sein kann, nicht
als gegeben ansieht, sondern die Beendigung

g ¥ Ot
o2 S
E W2

&

des Mietverhiltnisses vielmehr vom kiinfti-

gen Verhalten des Mieters abhidngig macht.

Auch die ordentliche Kiindigung ist nach
Auffassung des Gerichts unwirksam. Zwar sei
nach einhelliger Meinung eine Abmahnung
keine Voraussetzung fiir eine ordentliche
Kiindigung. Einer Abmahnung komme je-
doch Bedeutung fiir die Frage zu, ob der
Mieter eine - wie § 573 Absatz 2 Nr. 1 BGB
voraussetzt - schuldhafte ,nicht unerheb-
liche” Pflichtverletzung begangen hat. Eine
solche liege jedenfalls nach der Abmahnung
nicht mehr vor, an der sich die Vermieterin
festhalten lassen miisse. Auch sei zu beriick-
sichtigen, dass die Abmahnung erst mehr
als fiinf Monate nach der letzten Strafan-
zeige erfolgte. Die riigelose Hinnahme ei-

ner Vertragsverletzung iiber einen ldngeren
Zeitraum stelle im Regelfall einen Umstand
dar, der die Erheblichkeit einer Vertragsver-
letzung ausschlief3t.

Wohnungsunternehmen ist zu empfehlen,
bei Pflichtverletzungen des Mieters nicht zu
lange mit einer Reaktion abzuwarten. Auch
sollte als Reaktion zwar in vielen Fillen, aber
nicht per se auf eine Abmahnung zuriickge-
griffen werden. Denn zunéchst ist zu priifen,
ob eine solche iiberhaupt erforderlich ist. Ist
dies nicht der Fall und erfolgt dennoch eine
Abmahnung, so kann dies - wie das Urteil
des Landgerichts Dresden zeigt - im
schlimmsten Fall sogar zur Unwirksamkeit
einer Kiindigung fiihren. sTY
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Energieeffizienz: hohere Standards gleich hohere Baukosten

FAKTENLAGE EINDEUTIG >> In den letzten Jahren ist intensiv iiber die Hohe von Baukosten als
wesentliches Hemmnis zur Schaffung bezahlbaren Wohnraums diskutiert worden. Im Biindnis fiir
bezahlbares Wohnen und Bauen (Bund) hat sich die Baukostensenkungskommission mit der Frage
befasst, wie Baukosten durch den Energieeffizienzstandard erhoht werden. Verschiedene Studien
und die Baukostensenkungskommission sind zu dem Schluss gekommen, dass sich h6here Energie-
effizienzstandards kostensteigernd auf die Baukosten auswirken.

Um die Ursache-Wirkungs-Zusammenhén-
ge zwischen Energieeffizienzstandards und
der Hohe der Baukosten herauszuarbeiten,
sind ein einheitlicher Bezugsrahmen und
vergleichbare Gebdudekonzepte erforder-
lich. Mit den Kostengruppen (KG) 300 -
Baukonstruktion, 400 - Technische Anlagen
und 700 - Baunebenkosten kénnen die Kos-
tenunterschiede bei verschiedenen Energie-
effizienzstandards weitgehend erfasst und
gut beobachtet werden. Dafiir eignen sich
vor allem Typengebédude, weil damit alle
sonstigen kostenrelevanten Einflussfaktoren
ausgeschaltet sind.

Entlang des Planungsprozesses lassen sich
die Kostenentstehung praxisgerecht be-
obachten und wesentliche Kostenfaktoren
fiir die Bauphase vorwegnehmen. Je nach
Energieeffizienzstandard sind die jeweiligen
Anforderungen der EnEV hinsichtlich Jah-
resprimérenergiebedarf (QP) und Transmis-
sionswiarmeverlust der Gebdudehiille (H'T)

Tabelle 1: Anforderungsniveau unter-
schiedlicher Energieeffizienzstandards
(EnEV 2016)

ivtordeung | Eney | w3 | ki do

Qpin%QpRef 100% 55%  40%
HTin%HTRef 100% 70%  55%

Quelle: EGS-Plan, 2016, Seite 11, eigene Darstellung

einzuhalten und kénnen im Zusammenspiel
von MafSnahmen an der Gebdudehiille und
der Wahl der geeigneten Anlagentechnik
austariert werden. (Vergleiche Tabelle 1)

Ein hoéherer Effizienzstandard erfordert in
der Regel eine stirker geddmmte Gebdude-
hiille. Fiir ein EH/KfW 40-Geb&ude ist bei-
spielsweise eine dickere Auflenwandddm-
mung von 30 Zentimetern einer energetisch
héherwertigen Wéarmeleitgruppe (WLG)
erforderlich, als fiir die EnEV-Mindestan-
forderungen im Neubau notwendig sind (16
Zentimeter Aufifenwandddmmung, WLG
035) (Vergleiche Tabelle 2).

Verschiedene Marktbeobachtungen ha-
ben gezeigt, dass mit einem héherwertigen
Dammstandard auf Bauteilebene hohere
Kosten in der KG 300 entstehen (Bundes-
ministerium fiur Verkehr, Bau und Stadt-
entwicklung (BMVBS) 2012, Ecofys 2014).
Ausgehend von dem EnEV 2016-Standard
steigen die Kosten fiir einen Quadratmeter
Auflenwandfldche von 291 Euro/Quadrat-
meter auf 337 Euro oder um 15,8 Prozent. In
der KG 360 steigen die Kosten je Quadratme-
ter Dachfliche um 20,2 Prozent auf 321 Eu-
ro/Quadratmeter (EGS-Plan, Kosten netto,
ohne Umsatzsteuer (USt.); Preisbasis 2016).

Die Kosten fiir Warmeerzeuger fallen weit
auseinander. Kann Fernwidrme vor Ort

genutzt werden, liegen die Kosten fiir das
Wérmeerzeugungssystem bei dem EGS-
Typenhaus (20 Wohneinheiten, 1.800 Quad-
ratmeter Wohnfldche, Zu- und Abluftanlage
mit Wirmeriickgewinnung) beispielswei-
se bei rund 27.200 Euro (ohne USt.). Ein
Pellet-Heizsystem liegt bei 52.000 Euro, der
Einsatz eines gasbetriebenen Energieerzeu-
gers mit solarer Unterstiitzung bei 54.800
Euro, ein Blockheizkraftwerk kostet 78.800
Euro, eine Warmepumpe unter Nutzung
von Geothermie kostet 125.100 Euro. Da der
Heizwarmebedarf bei hoherem Energieeftfi-
zienzstandard (und besser geddmmter Ge-
biudehiille) sinkt, kann die Anlagentechnik
geringer dimensioniert werden, wodurch
Kostenvorteile entstehen.

Die Anlagentechnik kann jedoch nicht be-
liebig gewdhlt werden: Nicht iiberall kon-
nen Geothermie-Bohrungen durchgefiihrt
werden oder ist ausreichend Platz fiir Kol-
lektoren. Pellet-Heizungen benétigen aus-
reichend grofSe Lagerflachen und Anliefer-
zonen, Blockheizkraftwerke entsprechende
Stellflichen, und Fernheizsysteme sind nicht
iiberall verfiigbar, zudem ist deren Primér-
energiefaktor relevant. Wiahrend sich der
héhere Energieeffizienzstandard nachweis-
bar kostensteigernd auf die Rohbaukosten
(KG 300) und die Baunebenkosten (KG 700)
auswirkt - letztere, weil zusétzliche Pla-
nungsleistungen erforderlich sind - héngen

Tabelle 2: Ubersichten zur Qualitit der Gebaudehiille in Abhangigkeit von Energieeffizienzstandards

AuBenwand

Fenster

Verglasung
[ ] lwl(mzK)] [ ] lwl(mzK)] [[W/(mZK)] [-]

2-Scheibenwéarmeschutz-

EnEV 2016
Kfw 55 28 032
Kfw 40 36 032

Quelle: EGS-Plan, 2016, S. 14.
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0,122

0,087

0,207 1,200
22 032 0,140 0,900
30 032 0,104 0,700
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verglasung
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0,55
verglasung
3-Scheibenwarmeschutz-
0,55

verglasung
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die Kosten der technischen Anlagen stark
vom Wirmeerzeuger ab. Wird jeweils der
giinstigste Warmeerzeuger gewdhlt, liegen
die Kosten fiir den EH/KfW 40-Standard um
rund neun Prozent iiber den Mindestan-
forderungen nach EnEV 2016. (Vergleiche
Tabelle 3)

Die Kosten fiir den teuersten Warmeerzeuger
liegen innerhalb eines Energieeffizienzstan-
dards deutlich iiber denjenigen des giins-
tigsten Energieerzeugers. Der KW 40-Stan-
dard kann nicht mit jedem Wéarmeerzeuger
erreicht werden, beispielsweise nicht mehr
mit gasbetriebenen Erzeugern. Durch den
hoheren Technikeinsatz bei Gebduden mit
hoherem Energieeffizienzstandard haben
sich Baukostenanteile verschoben: Der Aus-
bau hat mittlerweile einen Anteil von rund
55 Prozent der Bauwerkskosten erreicht.
Dadurch wirkt sich der generell beobach-
tete hohe Preisanstieg bei Anlagentechnik
iiberproportional bei den Baukosten aus.
Diese Beobachtungen gelten zwar nur fiir
das jeweilige Typengebdude, sie sind aber
fiir unterschiedliche Typengeb&dude bestétigt
worden, die auf eine Vielzahl von Gebiu-
den bundesweit tibertragbar sind (ARGE
Kiel 2014/2015, Stoy 2015, BMVBS 2012).
Die ARGE Kiel hat fiir ihr Typengebdude
MFH den Zusammenhang zwischen den
Bauwerkskosten und den Einsparungen an
warmen Betriebskosten herausgestellt. In
den KG 300 und 400 stehen im Vergleich zu
den Mindestanforderungen der EnEV 2016
hohere Baukosten von 251 Euro je Quadrat-
meter Wohnfldche nur Einsparungen von
0,22 Euro/Quadratmeter Wohnfldche pro
Monat gegeniiber. Obwohl die Baukosten bei
hoherem Energieeffizienzstandard weiter

Abbildung 2

Tabelle 3: Auswirkungen des Energieeffizienzstandards

auf die Bauwerkskosten nach EGS-Plan

KG300 100,0% 103,4% 108,6%
KG400 253 €/m2 Wi, - 251 €/m2 Wi, - 250 €/m2 Wi, -
431 €/m2 WA, 429 €/m2 WA, 325 €/m2 WH. (439 €)*
KG700 100,0% 112,5% 112,5%
[16% auf KG 300 [18 % auf KG 300 [18 % auf KG 300
und 400] und 400] und 400]
Auswirkungen in der Summe KG 300, 400 und 700, bei Wahl des
W;‘[‘T:‘;‘:isetj;ers 1572 1,652 1.719
Wé:;‘::zt::gers 1.794 1875 1.812 (1.955)*

Quelle: Eigene Zusammenstellung und Berechnungen auf der Grundlage der Ergebnisse des EGS-Plan-Gutachtens.

Abbildung 1
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steigen, sinkt die Kostenersparnis fiir den
Mieter nur noch geringfiigig. Das optimale
Niveau ist ldngst erreicht. (Abb. 1)

160 EnEV 2002/

Index Januar 2000 = 100

I014fat I016)
WhehV 1095
HaizAnlY
(s 2002

= + EEWlnmed

{an 2009)

b ausitzliche

90
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= Lebenshaliungskosten

= Baupraisindex fiir Wohngebiude (Destatis) - ohne Qualitits: und Anfordenngsverindernungsn
=== Bauwerkskostenindex fur Wohngebdude (ARGE) - mit Qualitits- und Anforderungsverinderungen

* Der Energieeffizienzstandard konnte nach den Ergebnissen der Energieberechnungen nur mit zwei Heizungssystemen erreicht werden
(Fernwarme, Pellet-Heizung). Auf Planungsebene wurde fiir samtliche Varianten gerechnet und auch ein Kostenniveau bei Einsatz von Warmepumpe
mit Zu- und Abluftanlage mit Warmeriickgewinnung und Photovoltaik von 439 €/m? Wfl. ermittelt. Kostenangaben netto ohne USt.

Betrachtet man den Kosteneinfluss von Ener-
gieeffizienzstandards im Verhéltnis zu ande-
ren Qualitdtsmerkmalen eines Gebdudes, so
istder Einfluss der Energieeffizienz besonders
hoch (bis zu plus 25,9 Prozent bei EH 40). Ein
hoherer Grad der Barrierefreiheit kann - je
nach Ausgestaltung - bis zu 20 Prozent hdhere
Kosten auslosen. Hohere Qualititsstandards
bei Schallschutz, Dachbegriinung und Gestal-
tung der Aufienanlagen schlagen mit jeweils
weniger als circa 6,5 Prozent Mehrkosten
deutlich weniger stark ins Gewicht.

Wihrend der Kosteneinfluss von héheren
Energieeffizienzstandards und sonstigen
Anforderungen bei Typengebduden gut be-
obachtet werden kann, miissen andere Me-
thoden die Komplexitét eines Bauvorhabens
wiedergeben, um zu belastbaren Aussagen
zu gelangen. Stoy (2007) hat mehr als 87 Ein-
flussfaktoren herausgearbeitet, von denen
die festgestellten Baukosten abhéngen kon-
>>
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nen (Beispiele: erforderliche Griindung, Art
der Ausschreibung, Kommunikation unter
Projektbeteiligten). Oft ist es zu aufwendig,
alle Einflussfaktoren zu erheben, sodass da-
raus nur eingeschrinkt taugliche Aussagen
resultieren. Multivariate Analyseverfahren,
wie die derzeit erprobten Regressionsanaly-
sen, konnen den Einfluss von Energieeftfizi-
enzstandards dann nicht den tatsdchlichen
Gegebenheiten entsprechend abbilden. Sie
kommen zu unterschiedlichen Aussagen.
Solche Methoden miissen weiterentwickelt
werden und konnen - bei richtiger Gestal-
tung und Anwendung - einen aufschlussrei-
chen Blick auf das Zusammenspiel von Kos-
teneinflussfaktoren bei der Errichtung von
Wohngebduden liefern. Bei der Realisierung
von Bauvorhaben kann es dazu kommen,
dass die kostensteigernden Wirkungen von

VERANSTALTUNGSRUCKBLICK

Energieeffizienzstandards in den Kosten-
feststellungen nivelliert oder auch verstérkt
werden. Bei jedem einzelnen Gebdude hétte
ein niedriger Energieeffizienzstandard aber
auch zuniedrigeren Kosten gefiihrt, wahrend
sich ein hoherer Standard kostensteigernd
ausgewirkt hitte.

Bei langfristiger Betrachtung der letzten
16 Jahre zeigt sich, dass die Steigerung der
Bauwerkskosten - neben der allgemeinen
Preisentwicklung - zu einem Drittel auf
hohere energetische Anforderungen zuriick-
zufiihren ist. (Abb. 2) Die Diskussion zeigt,
dass sich bezahlbarer Neubau auf der einen
und hohere Energieeffizienz sowie mehr
Klimaschutz auf der anderen Seite in einem
Zielkonflikt befinden. Bezahlbares Wohnen
erfordert kostengiinstigen Wohnungsbau

und eine Kostensenkung und Optimierung
bei allen Einflussfaktoren. Baukosten werden
mafigeblich durch den Energieeffizienzstan-
dard bestimmt, dessen Wahl mit Augenmaf$
auch unter wirtschaftlichen Kosten-/Nut-
zen-Gesichtspunkten erfolgen sollte.

B Literaturangaben beziehen sich auf das
InWIS-Gutachten ,Baukosten und Energie-
effizienz” und konnen dort nachgelesen
werden.

ﬂ GASTBEITRAG >>

von Dipl.-Okonom Michael Neitzel

Michael.Neitzel@inwis.de
WWW.inwis.de

IT-Praxis-Forum: Auswahl und Implementierung von ERP-Systemen

Eine moderne IT-Infrastruktur ist Vo-
raussetzung fiir eine effiziente Unter-
nehmensfiihrung. Der Softwaremarkt
befindet sich in einem Wandel - neue
Enterprise Resource Planning-Systeme
(ERP-Systeme) kommen auf den Markt
oder etablierte Systeme werden einge-
stellt. Was ist fiir mein Unternehmen
das richtige ERP-System und was gibt es
bei einer Softwareauswahl zu beachten?

Das IT-Praxis-Forum: Auswahl und Imple-
mentierung von ERP-Systemen fand am
15. Februar 2017 am EBZ in Bochum statt.
Gemeinsam mit den Fachreferenten ana-
lysierten die Teilnehmer der Veranstaltung
die drei Phasen: Planung, Auswahl und
Einfiihrung eines passenden ERP-Systems.

Ingo Konig, Inhaber des SVI Sachver-
standigenbiiros fiir die IT der Immobi-
lienbranche, zeigte die verschiedenen
Prozessschritte der Softwareauswahl - von
der Erstellung des Anforderungskatalogs
bis hin zum Vertragsabschluss. Dabei
verdeutlichte Konig, dass es nicht ,die
eine“ Softwareldsung gibt, sondern Unter-
nehmen ihre spezifischen Anforderungen
definieren miissen. Daher ist ein struktu-
rierter, objektiv vergleichender und gut
dokumentierter Software-Auswahlprozess
unverzichtbar.
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Im Anschluss zeigte Karsten

Dankers, Geschiftsfiihrer der Eﬂ

immo-it-services GmbH, wie

hungsweise werden. Beispiele
hierfiir sind die Einfiihrung ei-
nes Mieterportals, der digitale

EBZ |

IT-Prasis-Foruni Suswall
und Implementierung von
ERP-Syitemen

eine Einfiihrung erfolgreich ge-
managt wird. Zu den wichtigsten
Meilensteinen gehort zu Beginn
die Zieldefinition, gefolgt von
der Erstellung des Projektplans,
dem Projektstartgesprach mit
dem Software-Anbieter sowie
ein kontinuierlicher Austausch
zwischen Unternehmen und
Anbieter, die (Test-)Dateniiber-
leitung und abschlieflend die
Durchfiihrung von Funktions-
tests mit Abnahme.

Nicolas Schulmann, Vorstand, FIO SYS-
TEMS AG, referierte iiber die Bedeutung
eines integrierten Cloud-Okosystems fiir
die Wohnungswirtschaft und was es bei der
Auswahl von webbasierten ERP-Systemen
zu beachten gilt.

Im letzten Teil des IT-Praxisforums wurden
die Grenzen von ERP-Systemen beleuchtet
und Beispiele fiir sinnvolle Ergdnzungen vor-
gestellt. Martin Renner, Vorstandsmitglied,
Familienheim Schwarzwald-Baar-Heuberg
eG, zeigte in seinem Praxisvortrag, welche
Lésungen zur Prozessoptimierung in seiner
Genossenschaft eingefiihrt wurden bezie-

Abschluss von Mietvertrdgen
oder der Aufbau eines digita-
len Archivs. Das Resiimee sei-
nes Vortrages ist: , Die digitale
Zukunft hat 1dngst begonnen
... Fangen Sie einfach an ... egal
wo!“ Damit meint Renner, dass
die Digitalisierung im Unter-
nehmen ein fortlaufender Pro-
zess ist und sich immer wieder
neue Losungsmaoglichkeiten
anschliefSen.

Damit neue IT-Lésungen auch
an das ERP-System gekoppelt werden kon-
nen, werden Schnittstellen bendtigt. Mar-
kus Saxen, Vorstand, AT Estate AG, daufsert
in seinem Vortrag, dass Schnittstellen kein
technisches Thema sind. Ein wohnungs-
wirtschaftliches ERP-System ohne freie
Schnittstelle ist nicht mehr zukunftsfa-
hig. Wohnungsunternehmen miissen den
Zugang stéarker bei ihrem ERP-Anbieter
einfordern. Abschlieflend diskutierten
die Teilnehmer, ob eine Schnittstelle 2017
noch etwas kosten diirfe. Die Veranstal-
tung ermdglichte den Teilnehmern einen
breiten Erfahrungsaustausch und tiefge-
hende Diskussionen mit den Experten..w
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NORBERT HOHL

Infektionsschutzgesetz (IfSG)
mit Trinkwasserverordnung

eue fachliche Impulse fiir neue Bedingungen: Das In-

fektionsschutzgesetz hat erneut Anderungen erfahren,

iiber die man auch in Wohnungsunternehmen und
-genossenschaften besser informiert sein sollte. Wer den neues-
ten Wissensstand sucht, greift zur fiinften Auflage des Taschen-
buchs ,Infektionsschutzgesetz: mit Trinkwasserverordnung
(Textausgabe)“. Sie enthilt das Infektionsschutzgesetz unter
Beriicksichtigung der Anderungen, die bis zu dem Gesetz vom
18.Juli 2016 erfolgt sind. Das bedeutet, dass als Ergénzung zur letz-
ten Auflage auch die Anderungen durch das Préventionsgesetzvom
17. Juli 2015 eingeflossen sind. Bei den in der Textausgabe
aufSerdem enthaltenen Meldepflichtverordnungen ist die IfSG-
Meldepflicht-Anpassungsverordnung vom 18. Mérz 2016 an die
Stelle der bisherigen Meldepflichtverordnungen getreten. Die
Verwaltungsvorschrift-IfSG-Koordinierung vom 12. Dezember
2013 ersetzt die bisherige Verwaltungsvorschrift. Die abgedruckte
Trinkwasserverordnung enthilt insbesondere die Anderungen
durch die Verordnung vom 18. November 2015 (Umsetzung der
Richtlinie 2013/51/EURATOM des Rates vom 22. Oktober 2013
zur Festlegung von Anforderungen an den Schutz der Gesundheit
der Bevolkerung hinsichtlich radioaktiver Stoffe in Wasser fiir den
menschlichen Gebrauch).

B Die fiinfte Auflage gibt insgesamt den Rechtsstand vom
Dezember 2016 wieder.

ABOLHASSAN, FERRI (HRSG.)

Was treibt die Digitalisierung? Warum
an der Cloud kein Weg vorbeifiihrt

Alarmismus oder arge Bedenken liegen den Autoren dieses Buchs
fern - stattdessen analysieren sie niichtern und ohne Beriihrungs-
dngste, welche Dynamik die Digitalisierung inzwischen gewonnen
hat, und wie sich die Entwicklung weiter vollziehen mag.

Beitrdge, Analysen und Praxisbeispiele be-
schreiben den Einstieg in die Digitalisierung
und wie der Umgang mit den Technologien Sy

gelingt, welches Potenzial die Cloud bietet, wie Was treibt die
sehr es dabei auf die richtigen Partnerschaften
ankommt und welche Faktoren vor allem in
puncto Qualitdt und Sicherheit erfolgskritisch
sind. Warum sitzt die Cloud zukiinftig im
»Driver’s Seat“ unserer Autos, und wie begriin-
det Heinekens langjdhriger CIO Anne Teague, dass ohne IT-Qualitét
Innovation gar nicht moglich ist? Was deutsche IT-Chefs vom Silicon
Valley oder in Chinalernen kénnen, wie abhéngig Telekom CEO Tim
Hottges Europa vom Erfolg der Digitalisierung sieht und warum T-
Systems Geschaftsfiihrer Dr. Ferri Abolhassan die Cloud als Riickgrat
der Digitalisierung fiir unverzichtbar hilt - in diesem Buch werden
die unterschiedlichen Perspektiven auf die Digitalisierung erstmalig
zu einer umfassenden 360°-Sicht gebiindelt. Hochkarétige Autoren

Digitalisierung?

vervollstdndigen die Blickwinkel von Branchen- und Industrie-
vertretern zur digitalen Transformation unserer Wirtschaft. Deren
wichtigster Bestandteil ist die Cloud! Und Digitalisierung sowie
Cloud-basierte Prozesse sind die zentralen Businessmotoren des
21.Jahrhunderts.

SEMINARE IM MARZ UND APRIL 2017

15.03.2017 Hamburg Seminarreihe Hausmanagement - Entsorgung Diverse e
15.03.2017 Frankfurta.M. An der Empfangszentrale - Das erste Gesicht/Ohr fiir den Kunden Dipl.-Psych. Mona Mef3ing Q
15.03.2017 Bochum Mietrecht fiir Hausmeister RA Detlef Wendt (2]
16.03.2017 Frankfurta.M. Property Management fiir Gewerbeimmobilien und Hausverwaltung - Dipl.-Ok. Ann-Kathrin 0
passt das? Sangmeister-Spitzer
16.03.2017 Bochum Wie sind Baumafinahmen in der Finanzbuchhaltung zu beriicksichtigen? Prof. Dr. Dirk Wenzel 0
16.03.2017 Koln Technisches Wissen kompakt - Zusatzkompetenz ,Bautechnik” fiir Kaufleute  Dr.-Ing. Armin 0
Hartmann FRICS
18.03.2017 Frankfurta.M. Buchfiihrunglernen - Speziell fiir Azubis: Unterstufenstoff Buchfiihrung Moritz Siepmann 0
auffrischen und festigen fiir Schiiler der Mittel- und Oberstufe
20.03.2017 Hannover Mietschulden abbauen durch wirksame Forderungsgespriache Robert Mantau e
20.03.2017 Diisseldorf Aktuelles Genossenschaftsrecht RA Sebastian Tackenberg, 0
RA’in Cindy Merz

20.03.2017 Hamburg Der Hausmeister nimmt kleinere Baumafinahmen und Gewerke richtig ab Dipl.-Ing. Dieter Uhlig 0
20.-21.03.2017 Frankfurta.M. Intensivseminar Betriebskosten - Mehraufwand und Mehrkosten vermeiden RA Volker J. Ziaja 9
21.03.2017 Hamburg 4. WEG-Verwaltervertrag Diverse Q
21.03.2017 Bochum Rechnungswesen in der WEG-Verwaltung Dieter Bachmann 0
21.03.- Bochum Sozialberater in der Wohnungswirtschaft Robert Montau 0
14.06.2017 Frank Jager

21.03.2017 Bochum Das perfekte Doppelsekretariat Marc Schlichtmann e

>>
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SEMINARE IM MARZ APRIL 2017

22.03.2017 Hamburg Workshop: Umgang mit Mietern aus dem Orient - Kultur - Konflikte - Manfred Neuhofer e
Kompetenzen
22.03.2017 Liibeck Modernisierung/Abriss ohne Arger - Christian Sterr e
Das Kommunikationskonzept macht den Unterschied
22.03.2017 Frankfurta.M. Geschéftsraummietrecht - RA Detlef Wendt
Rechtliche Grundlagen und aktuelle Rechtsprechung e
22.03.2017 Bochum Immobilienfotografie - So fotografieren Sie Immobilienobjekte richtig! Elke Schmidt Q
23.03.2017 Hannover Grundlagen der Betriebskostenabrechnung Kerstin Bonk 9
23.03.2017 Bochum Kommunikation mit schwierigen Mietern Robert Montau 6
23.03.2017 Koln Englisch fiir Vermieter mit Hand und Fuf Mark Pedigrew 0
23.03.2017 Schwerin Hartz IV - Aktuelles, Anderungen in 2017 Dipl.-Péd. Sabine Petter (4)
27.03.2017 Hannover Sozialleistungen im Uberblick und Kosten der Unterkunft nach dem SGB II Frank Jager 9
und SGB XII
27.03.2017 Frankfurta.M. Immobilienfotografie fiir Makler und Sachversténdige - Markus Nilling e
Objektaufnahmen am Boden und aus der Luft
28.03.2017 Oldenburg Hilfe, mein Mieter ist pleite! - Was nun? Detlef Wendt Q
28.03.2017 Bochum Mietrecht aktuell Carsten Herlitz a
28.03.2017 Frankfurta.M. Juristische Fallstricke fiir Inmobilienmakler im Uberblick RA Gunter Arndt 0
28.03.2017 Bochum Verkehrssicherungspflichten fiir Hausmeister Dipl.-Ing. Dieter Uhlig Q
29.03.2017 Bochum Wohnungswirtschaftliche IT-Projekte erfolgreich leiten - Ingo Konig 0
Fach- und Erfahrungswissen im Uberblick
29.03.2017 Frankfurta.M. Aktuelle Highlights aus dem Gewdhrleistungsrecht nach VOB und BGB RA Go6tz Michaelis 0
30.03.2017 Frankfurta.M. Das Prinzip der Kostenmiete fiir preisgebundenen Wohnraum Christoph Wiedemann 0
30.03.2017 Bochum Hausbewirtschaftungsprozesse aus Sicht der Finanzbuchhaltung Prof. Dr. Dirk Wenzel e
01.04.2017 Bochum Buchfiihrung lernen - Speziell fiir Azubis: Moritz Siepmann 0
Mittelstufenstoff Buchfiihrung auffrischen und festigen
03.04.2017 Bochum Survival-Tipps fiir Ihren Biiroalltag: Von der richtigen Tanja Bogner 6
Arbeitsplatzorganisation bis zum effektiven Zeitmanagement
04.04.2017 Bochum Insolvenz des Wohnungseigentiimers: Konsequenzen fiir WEG und Verwalter ~ Stefan Schobel (2]
04.04.2017 Hannover KfW-Nachweise - Elke Schmitz,
Besonderheiten bei technischer Umsetzung und Haftungsrisiken Dipl.-Ing. Stefan Horschler e
04.04.2017 Bochum Vom Mitarbeiter zur Fithrungskraft Elke Nippold-Rothes O
04.04.2017 Hotel Konflikte am Bau erfolgreich vermeiden und 16sen RA Jiirgen F. J. Mintgens e
Stadtpalais
04.04.2017 Bochum Verkehrssicherungspflicht - Praxisnah und wirtschaftlich vertretbar Prof. Dr. Norbert Raschper 0
05.04.2017 Hannover Haéufigste Fehler bei der Mieterh6hung und Auswirkungen des Mietrechts- Beate Heilmann 9
dnderungsgesetzes
05.04.2017 Bochum Erfolgsfaktor soziales Quartiersmanagement in Genossenschaften - Sabine Petter 0
Das Plus fiir Ihre Zukunft!
06.04.2017 Hotel Rechnungswesen in der WEG-Verwaltung Dieter Bachmann O
Stadtpalais
06.04.2017 Hotel Wohnungsabnahme und -iibergabe - RA Detlef Wendt o
Stadtpalais Rechtssicherheit auch bei bésen Uberraschungen
06.04.2017 Frankfurt Betriebskostenabrechnung fiir Gewerbeimmobilien RA Thorsten Wenning Q
10.04.2017 Hotel Grundlagenwissen fiir die WEG-Verwaltung von A-Z Massimo Fiillbeck e
Stadtpalais
11.04.2017 Bochum Immobilienfotografie fiir Makler und Sachversténdige - Markus Nilling a
Objektaufnahmen am Boden und aus der Luft
12.04.2017 Bochum Kundenorientierte Kommunikation Modul 1: Christiane Meinicke e

Kommunikation im direkten Kundenkontakt

Fiir Fragen zu Veranstaltungen stehen zur Verfiigung:

0 Nadine Ibing
Telefon 0211 16998-21

e Andrea Bohn
Telefon 0234 9447-510

e Karsten Diirkop
Telefon 0511 1265-126

o Andreas Daferner
Telefon 040 52011-218
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