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Start frei fur Multimedia;

Schnelles Internet,

Telefonie und Digital TV

Digitaler Fernsehspal3 und Flatrate-Surfen im Internet -
das ist fir die Mieter der SWB Mulheim bereits in den

Mietnebenkosten enthalten.

Gemeinsam mit der SWB hat Unitymedia einen

GroBteil der Wohnungen mit einem Multimedia-

Kabelanschluss ausgestattet. Damit verfugen die

meisten Mieter Uber:

® Umfangreiches digitales Fernsehprogramm -
teilweise sogar in brillanter HD-Qualitat.

® Den T-Mbit Basis-Internetanschluss mit
Flatrate (Abruf tber den Unitymedia-
Kundenservice; unter; 0221 466 191 05).
Ideal fur den E-Mail-Empfang und gelegent-
liches Surfen. Das erforderliche Modem stellt
lhnen Unitymedia gegen eine einmalige
Aktivierungsgebuhr von 39,- Euro zzgl.
9,99 Euro Versandkosten zur Verfugung.

Da ist noch viel mehr drin!

Der Multimedia-Kabelanschluss lasst sich kos-
tengunstig erweitern: Zum Beispiel mit den um-
fangreichen Kombipaketen aus Telefonanschluss,
HighSpeed-Internet mit bis zu 400 Mbit/s und
erweiterten HD Programmen. Auch immer mog-

lich: internationales Fernsehen und vieles mehr.

Es besteht noch ein Vertrag mit einem anderen
Telefon- und Internetanbieter? Unitymedia bietet
mit dem Wechsler-Vorteil interessante Moglich-

keiten zum schnellen Wechsel zu Unitymedia.

unitymedia
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Horizon - alles aus einer Box

Beste TV-Unterhaltung, HighSpeed-Inter-
net mit bis zu 400 Mbit/s und umfang-
reicher HD Sendervielfalt: Mit Horizon
und den attraktiven 3play Kombipaketen
wird Fernsehen und Internet zur maRge-
schneiderten Unterhaltung.

Der Horizon HD Recorder nimmt gleich-
zeitig bis zu vier Sendungen auf, bietet

Zugang zu Kinofilmen auf Abruf und

bringt die besten Inhalte aus dem Web
auf das TV-Gerét.

Fernsehen auf Laptop, Tablet und
Smartphone

Die App Horizon Go sorgt fir hervorra-
gende Unterhaltung auch unterwegs auf
dem Smartphone, Tablet oder Laptop.

Mehr dazu auf www.horizon.tv

Unitymedia ist fur Sie da.

Der exklusive Unitymedia-Kundenservice fir die Beratung
und Kundenbetreuung steht unter 0221 466 191 05 zur
Verfuigung. Bei technischen Problemen ist Hilfestellung rund
um die Uhr erreichbar: 0221 466 191 00.

Weitere Informationen unter: www.unitymedia.de


http://www.unitymedia.de/
http://www.horizon.tv/
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Friseurmeisterin ging mit ,,Haar- gerne nehme ich die Gelegenheit wahr, in der aktuellen Ausgabe des Mietermagazins
punzel“ zurlick zu ihren Wurzeln 18 ,Mein Zuhause* darauf aufmerksam zu machen, welch starker, verlasslicher und

Die SWB gibt Kreativitit Raum 19 bedeutsamer Partner die SWB fiir die Stadt Miilheim an der Ruhr ist.

JUSE Il S A U 20 Themen, mit denen sich Kommunalpolitik und Stadtverwaltung derzeit beschaftigen,
Neue Mitarbeiter 20 stehen auch beim SWB im Fokus. So gilt es, die aktuellen Herausforderungen zu
Gute Nachbarschaft feiert 21 meistern, die durch den Zuzug von Menschen entstanden sind, die aus ihren

Heimatlandern fliehen mussten. Die Stadt hat dabei gemeinsam mit der SWB und

lteirais Ao L L] Al burgerschaftlich engagierten Akteuren das Projekt ,,Kooperative Integration von

AuBenwirkung im Blick 22
Fliichtlingen als Chance fir die Quartiersentwicklung“ geschaffen, das inzwischen
Newsticker 23 auch uberregional gewiirdigt wird. Das auch als ,,Milheimer Weg“ bekannt gewordene
Saarner Mieter konnen Konzept wurde von einer Fachjury als eines der besten Projekte in ganz Deutschland
»Warme intelligent steuern® 24 ausgewahlt und ist deswegen fiir den Preis ,,Soziale Stadt 2016“ nominiert.
SWB informiert auf der
Seniorenmesse Ruhr 25 Neben den Aktivitaten zur Integration leistet die SWB schon immer wertvolle Arbeit,
SWB férdert Styrumer Talente 26 wenn es darum geht, Verantwortung fiir eine zufriedene Mieterschaft und stabile
. . Quartiere zu libernehmen. Themen wie ,,junges* und generationeniibergreifendes
Mulheim ist Soziale Stadt 26 Wohnen, Familienfreundlichkeit, Barriere-Abbau und Energieeffizienz stehen dabei im
Krautergarten im Kloster Vordergrund. Durch fortlaufende Investitionen in ihre Wohnungsbesténde tragt die SWB
e Al 2 dazu bei, dass man sich gerade auch in alteren, gewachsenen Quartieren wohlfiihlen
Sponsoring 28 kann. RegelmaBige Mieterfeste sowie die Forderung von Initiativen und Vereinen
WIR-Akademie erstmals in einzelnen Stadtvierteln sorgen zudem dafiir, dass ein gutes nachbarschaftliches
bei SWB zu Gast 30 Miteinander entsteht.
Junge Leser 31 Auch jungen Menschen, auf deren Zuzug die Stadt so dringend angewiesen ist, kann die
. SWB ein attraktives Zuhause bieten, und mit der kirzlich eroffneten ,,Creative Factory
Kreuzwortratsel 34 ; )
Ruhr im SWB-Gebaude an der BachstraBe 22-24 tragt SWB dazu bei, dass bestens
ausgebildete junge Leute und kreative Unternehmensgriinder ideale Voraussetzungen
~ o fur ihren beruflichen Start in Milheim an der Ruhr vorfinden.
Offnungszeiten
montags - mittwochs 09:00 - 12:00 Uhr SWB und Stadt werden auch weiterhin gemeinsam fiir ein liebens- und lebenswertes
sowie 13:30 - 15:00 Uhr Miilheim mit ansprechenden Stadt- und Wohnquartieren arbeiten. Dazu wiinsche ich
donnerstags 09:00 - 12:00 Uhr uns von Herzen Erfolg und gutes Gelingen!
sowie nach Vereinbarung
donnerstags 14:00 - 18:00 Uhr
freitags 09:00 - 12:00 Uhr Ihr

Kontakt: /,% @{! Qé:()%« 1 : II I

Telefon: 45002-0, Telefax: 45002-155,

E-Mail: info@swb-mh.de Ulrich Scholten

Reparatur- und Notfallservice: Oberbiirgermeister Mein Zuhautse
Telefon: 45002-555, -556


http://mh.de/

Generationengerechte
Quartiersentwicklung in Dimpten

Erstmals seit 15 Jahren plant die SWB Neubauten, um ein
Quartier nachhaltig zu entwickeln

Modernisierung, Sanierung, Um- und
Ausbau - die SWB investiert stetig

in ihren Bestand und ging dabei in
den vergangenen Jahren auch neue
Wege, wie etwa am Bottenbruch,
wo ein achtgeschossiges Hochhaus
auf vier Etagen zuriickgebaut wurde.
Nun plant die SWB an anderer Stelle
in Dumpten den kompletten Neuan-
fang: Erstmals seit 15 Jahren plant
die Gesellschaft Neubauten mit dem
Ziel, das Quartier rund um Oberheid-
und SchaaphausstraBe nachhaltig zu
entwickeln.

Im Modell sind sie schon gebaut: zwei
Mehrfamilienhauser an der Oberheid-
straBe und zehn Einfamilienhauser an
der SchaaphausstraBe. Anschaulich
zeigt die Miniaturausgabe, wie es
werden soll und was Susanne Schulz
aus dem Team Architektur- und Inge-
nieurleistungen meint, wenn sie sagt:
»Die Kreuzung kann die Gebaude ver-

tragen.“ Denn die Mehrfamilienhauser
an der OberheidstraBe mit ihren fiinf
Etagen passen sich an die nebenlie-
genden Gebaude mit insgesamt 55
Wohnungen, die ebenfalls der SWB
gehoren, an und in das Quartier ein.
Zugleich bieten sie innen Wohnungen
in unterschiedlichen Zuschnitten, um
verschiedenen Zielgruppen wie jun-
gen Menschen, Familien und Senioren
gerecht zu werden.

Das ist bei der derzeitigen Bebauung
nicht der Fall. Die Gebaude wurden
um 1960 errichtet und sind in die
Jahre gekommen. Wie andere Im-
mobilien aus dieser Zeit waren auch
die Dumptener fir eine energetische
Sanierung vorgesehen, jedoch zeigte
sich bei der Projektentwicklung, dass
dort mehr zu tun war als gedacht.
»Eine energetische Sanierung hat sich
wirtschaftlich nicht darstellen las-
sen“, fasst es Christopherus Meskath,

der das Team Architektur- und Inge-
nieurleistungen leitet, zusammen.
Hinsichtlich Haustechnik, Energieeffi-
zienz, Barrierefreiheit und Wohnkom-
fort haben die Gebaude ganz erheb-
liche Defizite aufzuweisen. So waren
beispielsweise die Zuschnitte der
Wohnungen nicht mehr zeitgemaR.
,Gefangene Raume* nennt Vermieter
Holger Bahr als Beispiel und meint
damit Raume, die nur durch andere
erreichbar sind, wenn es etwa ins Ba-
dezimmer nur durch ein Schlafzimmer
geht. Dafiir Mieter zu finden, sei nicht
einfach. Also entschied sich die SWB
erstmals seit anderthalb Jahrzehnten,
Objekte komplett niederzulegen und
eine zukunftsfahige, nachhaltige und
quartiersstarkende Neubauprojektie-
rung umzusetzen.

Das ist die nuichterne Betrachungs-
weise. Doch die Verantwortlichen der
SWB wissen, dass Menschen, die sich



an der OberheidstraBe zu Hause fuhl-
ten, dies anders sehen. ,,Wir haben
in diesen Gebauden auch langjahrige
Mieter“, sagt Dennis Bottcher, der die
Abteilung Vermietung leitet. ,,Deshalb
haben wir nicht einfach Kiindigungen
ausgesprochen, sondern begleiten
die Menschen bei ihrem Auszug. “

Zu dieser Begleitung gehorte eine
Informationsveranstaltung, zudem
wurde ein Beratungsbiro eingerich-
tet, um bei der Wohnungssuche zu
unterstitzen. ,,Die meisten wollten
in Dimpten bleiben®, weill Vermieter
Holger Bahr. ,,20 Haushalte konnten
wir im eigenen Bestand versorgen.“
Auch den Umzug, der fir viele erst

in der zweiten Jahreshalfte ansteht,
organisiert die SWB, kontaktiert
Umzugsunternehmen und unterstiitzt
beim Kontakt zu Amtern. Dies gehort
fur SWB-Geschaftsfuhrer Ulf Len-
nermann zum Selbstverstandnis der
Gesellschaft und ihrer Mitarbeiter:
»Wir sind uns der Verantwortung fur
unsere Mieter bewusst und begleiten
sie.”

Zudem gab Ulf Lennermann fir das
erste Neubauprojekt seit Langem

ein klares Ziel vor: ,,Zusammen mit
den vorhandenen 55, liberwiegend
preisgebundenen, seniorengerechten
Wohnungen auf der anderen StraBen-
seite wollen wir ein vitales, vielfalti-
ges und sozial stabiles Wohnquartier
entwickeln.“ Menschen verschiedener
Generationen sollen dort ein Zuhause
in auf ihre jeweiligen Bedurfnisse ab-
gestimmten Wohnungen finden. Des-
halb beteiligten sich diverse Abtei-
lungen an der Projektplanung; neben
den hauseigenen Architekten waren
Vermieter sowie fir die Bestandspfle-
ge und Finanzierung verantwortliche
Mitarbeiter beteiligt. lhre verschiede-
nen Sichtweisen, Erfahrungen und ihr
Fachwissen vereinten sie und gerade
diese Teamarbeit empfand Christo-
pherus Meskath als sehr fruchtbar.
,»ES war ein Prozess, der gutgetan und
den eigenen Blick erweitert hat.“

Das Fazit dieser Teamarbeit ist ein
Gebaude, das einen groBen Woh-
nungsmix anbietet. Familienwohnun-
gen mit eigenem Garten, die durch
eigene Eingangstiiren den Charakter
eines Einfamilienhauses haben,
verbergen sich hinter der Fassade
ebenso wie Wohnungen mit Maiso-
nette-Charakter iiber zwei Etagen,
Wohnungen mit zweieinhalb Zimmern
und drei Loft-Wohnungen. Zwischen
60 und 90 m? stehen dort in den
unterschiedlichsten Wohnformen zur
Wabhl, die verschiedene Zielgruppen
unter einem Dach zusammenbringen.
Der GroBteil der Wohnungen ist zu-
dem barrierefrei. Wer keinen eigenen
Garten hat, findet einen sonnigen
Balkon vor. Mieter, die sich noch wah-
rend der Bauzeit fur eine Wohnung
entscheiden, konnen zudem uber den
Zuschnitt entscheiden: Sie konnen
wahlen, ob sie eine offene Wohn-
Kiche haben mochten oder ob die Ki-
che doch lieber ein abgeschlossener
Raum werden soll. Aus der sozialen
Orientierung der SWB heraus, werden
die Mietwohnungen mit offentlichen
Wohnungsbauforderungsmitteln im
Rahmen der mittelbaren Forderung
erstellt.

Diese Mehrfamilienhauser werden um
zehn Kauf-Einfamilienhauser erganzt.
»,Wenn man das Quartier nachhaltig
entwickeln mochte, macht es Sinn,
das Hinterland mit zu betrachten“,
sagt Christopherus Meskath und meint
das Grundstiick an der Schaaphaus-
straBe, auf dem die SWB drei Reihen-
hausblocke als Bautrager errichten
und verkaufen wird. Erschwingliches
Eigentum fur junge Familien soll es
werden, das energieeffizient ist und
durch Nahwarme versorgt wird. Rund
140 m? werden die Einfamilienhauser
umfassen, dazu Garten mit siidostli-
cher Ausrichtung und unterschiedli-
chen GrundstiicksgroBen. Sie kos-
ten, je nach GrundstucksgroBe und
Haustyp, um die 300.000 €.

Der Baubeginn ist fur den Herbst

2016 vorgesehen. Ende 2017 sollen
die Objekte bezugsfertig sein. Der
Vertriebsstart fiir die Eigenheime ist
fur Ende 2016 geplant.

All das sind fiir die Verantwortlichen
der SWB Bausteine, um das Quartier
fur verschiedene Generationen zu
einem lebenswerten Wohnumfeld zu
machen, das sich nachhaltig durch
soziale Stabilitat, eine durchmischte
Struktur, preisgiinstige Mieten und
okologische Nachhaltigkeit auszeich-
net. AuBerdem wird Miilheim als
attraktiver Wohnstandort weiterhin
gestarkt. m
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15 Hausmeister sehen in SWB-Quartieren

Rafael Watzlaw ist einer von ihnen

Es dauert keine Minute, da bleibt
ein alterer Herr feixend stehen.
»,Na“, fragt er schmunzelnd, ,biste
jetzt beim Film?“ Man konnte es fast
meinen; steht Rafael Watzlaw doch
auf dem Gehweg an der Dusseldorfer
StraBe und wird vom Fotografen-Team
ins rechte Licht gesetzt. Immerhin
gehoren zu diesem Artikel im SWB-
Mietermagazin auch Bilder. Doch die
Saarner Mieter konnen beruhigt sein:
Rafael Watzlaw hat keineswegs vor,
umzuschulen. Er ist und bleibt Haus-
meister der SWB.

Die kleine Episode am Rande zeigt
Rafael Watzlaws Bekanntheitsgrad.
Geht der Hausmeister durch sein
Quartier in Saarn, wird er stets ange-
sprochen oder oftmals schon ,,am Auto
abgefangen“. Manchmal bleibt es bei
einem kleinen Plausch, einem kurzen
»Wie geht’s?“, meistens jedoch wenden
sich die Mieter mit konkreten Anfragen
an ihn. Die, berichtet Rafael Watzlaw,
sind sehr unterschiedlich: ,,Da gibt es
alles: von einer Mieterin, die ihren
Staubsaugerbeutel nicht allein wech-
seln kann bis zum Wasserschaden. “
Ersteres gehort eigentlich nicht zu den
Aufgaben des 29-Jahrigen, doch spon-
tane Hilfe dieser Art ist fiir ihn einfach
Teil des Miteinanders: ,,Wir Hausmeis-

ter sind immer ansprechbar - auch bei
den kleinen Sorgen.“

Das war eine der Grundideen, als die
SWB im Jahr 2010 begann, Hausmeis-
terburos, auf den Bestand im gesam-
ten Stadtgebiet verteilt, zu eroffnen.
,»,Mit unseren Hausmeistern ist unser
Unternehmen noch ein Stiick naher am
Puls unserer Mieter“, erlautert Dorothe
Harksel, die bei SWB Teamleiterin Be-
standpflege ist. ,,Als direkte Ansprech-
partner vor Ort geben unsere Haus-
meister der SWB ein Gesicht, die Wege
zur Gesellschaft werden verkiirzt. In-
zwischen gibt es 15 Hausmeister und 14
Hausmeisterbdros in Stadtteilen rechts
und links der Ruhr®, berichtet Dorothe
Harksel: ,,Im Durchschnitt betreut je-
der Hausmeister rund 600 Wohnungen
in seinem Bezirk. Eine Ausnahme sind
unsere beiden Hausmeister am Objekt
Hans-Bockler-Platz mit 206 Wohnein-
heiten. Sie ubernehmen zusatzliche
Conciergetatigkeiten und Gebauderei-
nigungsarbeiten.

Rafael Watzlaw selbst nennt sich einen
»Vermittler” und gibt dafur ein griffi-
ges Beispiel: Bei einem Mieter geht die
Heizung nicht und er spricht daher sei-
nen Hausmeister an. Der Hausmeister
fahrt heraus, pruft den Schaden und
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nach dem Rechten;

kontaktiert - falls notig - die zustan-
digen Stellen bei der SWB, damit eine
Fachfirma die Reparatur iibernimmt.
Ubrigens: Trifft ein Hausmeister einen
Mieter mal nicht zu Hause an. hat er
nun eine ,,Hausmeisterkarte“, die er
in den Briefkasten werfen kann. Diese
Benachrichtigung im Postkartenformat
zeigt sein Foto, damit sich niemand
einfach fir ihn ausgeben kann, sowie
alle Kontaktdaten und Burozeiten.

Als freundlich und unkompliziert be-
schreibt Rafael Watzlaw das Mitein-
ander in seinem Bezirk. ,,Die meisten
Mieter kenne ich“, sagt der Anlagen-
mechaniker, der bereits seine Ausbil-
dung bei SWB gemacht hat. Das dabei
gesammelte Fachwissen hilft ihm
heute weiter, lasst ihn Schaden gut
abschatzen und kleinere Reparaturen
selbst erledigen. AuBerdem behalt er
die Sauberkeit der AuBenanlagen sowie
die Verkehrssicherheit von Hausern und
Spielplatzen im Blick und ist das wache
Auge im Quartier. Wahrend seiner
Biirozeiten (montags, 9:00 bis 10:00
Uhr, sowie donnerstags, 15:00 bis 16:00
Uhr) verkauft er zudem Waschmiinzen.
Diese Vielseitigkeit der Aufgaben und
der Kontakt zu den Mietern gefallen
ihm besonders. ,,Jeder Tag ist anders.*
Wer will da schon zum Film? m

*Heinz Skoric
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Julia Bergmann wohnte drei
Monate in Japan, zu Hause fuhlt
sie sich aber am Muhrenkamp

Die Kiiche gab bei der Wohnungsbe-
sichtigung, damals im Jahr 2010, den
Ausschlag. Der Raum, der auch Platz fir
einen grofRen Esstisch bietet, die alten,
gemiitlichen Holzdielen und der runde
Durchgangsbogen ins nebengelegene
Wohnzimmer gefielen Julia Bergmann
so gut, dass sie diese Wohnung in fir sie
bester Lage am Muhrenkamp sofort mie-
tete. Nun allerdings lebte die 25-Jahrige
drei Monate weit weg von der Miilhei-
mer Innenstadt: Die Studentin verbrach-
te ein Auslandssemester im japanischen
Sendai - in einem Zimmer, das nur halb
so groB war wie ihre Kiiche.

Julia Bergmann hat bereits einen Bache-
lorabschluss in Bauingenieurwesen und
macht derzeit ihren Master in ,,Compu-

tational Mechanics“ an der Universitat
Duisburg-Essen. Teil dieses internationa-
len Studiums, dessen Vorlesungen tber-
wiegend in englischer Sprache gehalten
werden, ist ein Auslandsaufenthalt.
Julia Bergmann fiihrte ihr Auslandsse-
mester - anders als die meisten ihrer
Kommilitonen - nach Japan. ,,Ich war
an einem Institut, das sich tiberwiegend
mit Katastrophensimulationen beschaf-
tigt“, berichtet die Studentin und meint
damit natirliche Katastrophen, etwa
von Erdbeben. Damit erweiterte sie die
Inhalte ihres Studiums, in dessen Mittel-
punkt das Erstellen computergestiitzter
Berechnungen steht, um komplizierte
Tragwerke und Bauteile ganzheitlich zu
beurteilen und eventuelle strukturelle
oder mechanische Probleme zu l6sen.

Wahrend ihrer Zeit in Sendai, das 350
km von Tokio entfernt liegt, lebte Julia
Bergmann in einem Wohnheim mit 35
anderen Studentinnen. Klein und sparta-
nisch war die Einrichtung - und ersteres
hat sie als typisch japanisch kennenge-
lernt. Kleine Wohnungen, enge Strallen
und moderne Architektur pragen dort
das Stadtbild, erzahlt die 25-Jahrige:
»oendai hat kaum Altstadt, weil es im
Zweiten Weltkrieg fast komplett zer-
stort wurde.“ Viele Hochhauser gabe es
stattdessen. Ein besonders imposantes
steht in Tokio. Auf den 634 Meter hohen
Skytree wagte sich Julia Bergmann und
war vor allem von der GroBe der Stadt
erschlagen: ,,Soweit man gucken konn-
te, waren nur Gebaude und dazwischen
ein paar Parks.“ Ach, und noch etwas




hat sie in Japan beeindruckt: ,,Die
Zuge waren immer punktlich.

Ihre Riickkehr ins Ruhrgebiet war zu-
nachst doch eine groBere Umstellung,
als erwartet: ,,Es war alles so leer

hier und die StraBen waren so breit.“
Rund eine Woche hat es gedauert,
dann hatte sie sich in Miilheim wieder
eingelebt. Da half natiirlich auch ihre
Wohnung am Muhrenkamp, in der sie
sich einfach zu Hause fuihlt. ,,Fiir mich
ist das hier optimal. Ich bin schnell in
der Innenstadt, die nachste U-Bahn-
Haltestelle ist nicht weit und auch zum
Stidbad kann ich laufen.“ Dort trainiert
Julia Bergmann, die in Dumpten grof
geworden ist, eine Jugendmannschaft
des TV Einigkeit, macht Schwimmer
zwischen neun und 19 Jahren fit fir
Wettkampfe. Aus dem Quartier mochte
die Studentin dann auch am liebsten
nicht mehr weg. ,,Ich fiihle mich hier
einfach wohl.“ Sie ist bei der SWB
eben zu Hause. m

Wohn-ABC
Diesmal:

m Service

der (qualifizierte)

Mietspiegel

Was ist meine Wohnung wert? Wie hoch
ist die Miete fur vergleichbaren Wohn-
raum im Durchschnitt in Miilheim an der
Ruhr? Diese Fragen konnen mit einem
Blick in den Mietspiegel beantwortet
werden. Denn der Mietspiegel ist, weiB
Miriam Miiller, Leiterin der Abteilung
Wohnungswirtschaft, ,.eine Ubersicht
Uber die ortsiibliche Vergleichsmiete
fur freifinanzierten Wohnraum in einer
Stadt“.

Die Kriterien zur Erstellung des Miet-
spiegels sind gesetzlich geregelt und
schreiben zum Beispiel die Gliederung
nach Baualtersklassen und Wohnungs-
groBen vor. ,,Es wird der Mittelwert fiir
vergleichbare Objekte zuziglich der
dazugehorigen Spannen, also Unter- und
Obergrenzen, angegeben“, erlautert
Miriam Miller. Dartiber hinaus sind um-

fangreiche Zu- und Abschlage fiir Ausstat-
tungsmerkmale, ModernisierungsmaBnah-

men, Wohnumfeld und Gebietseinteilun-
gen, fur die Berechnung der ortsiiblichen
Vergleichsmiete ausschlaggebend.

In Miitlheim an der Ruhr wurde ein soge-
nannter qualifizierter Mietspiegel

erstellt. ,,Das bedeutet, dass der Miet-
spiegel nach wissenschaftlichen Grund-
satzen erstellt worden ist und Interes-
senvertreter der Mieter und Vermieter
sowie Vertreter der Stadt Miilheim an der
Erstellung mitgewirkt haben“, so Miriam
Miiller. Wissenschaftlich begleitet wurde
der Prozess durch die InWis Forschung-
und Beratungsgesellschaft mbH. Letzt-
lich musste auch noch der Rat der Stadt
seine Zustimmung geben.

,»Der neue Mietspiegel weist gegenuiber
dem Vorganger nur ein geringfiigig
hoheres durchschnittliches Mietniveau
in Miitheim an der Ruhr aus, aber - und
das war allen Beteiligten wichtig - er
unterscheidet deutlicher zwischen den
einzelnen Modernisierungsstandards.
Hierdurch wird ein Anreiz fiir kiinftige
Investitionen, zum Beispiel in energe-
tische MaBnahmen, geschaffen, die

den Mietern durch nachhaltig niedrigere
Energiekosten letztlich auch zugute
kommen*, betont die Abteilungsleiterin.
Der Mulheimer Mietspiegel ist auf der
Homepage der SWB - www.swb-mh.de -
hinterlegt und kann dort eingesehen
werden. m
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Wie wohnt es sich im Quartier... Schildberg/Auf dem Bruch?

Miteinander der Generationen

in DUmpten

Quartier bietet Familien- und Seniorenwohnungen in

griinem Umfeld

Auf die Bitte, ihre Nachbarschaft zu
beschreiben, fallt SWB-Mieterin
Gudrun Wiesemann sofort ein Wort
ein: ,,Gemischt.“ Wobei sie erklarend
anflgt: ,,Hier wohnen alle Altersgrup-
pen, von Familien mit Kindern bis
Senioren.“ Natirlich birgt dieses Zu-
sammenleben der Generationen auch
Konfliktpotenzial, doch bietet es vor
allem viele Moglichkeiten der Begeg-
nung zwischen Jung und Alt und ist fur
die SWB ein Zeichen fir ein lebendi-
ges Quartier. Das Viertel rund um die
StraBen Schildberg und Auf dem Bruch
ist dafiir ein bestes Beispiel.

Die Wiesemanns sind in dem Diimpte-
ner Quartier seit acht Jahren zu Hau-
se. Ein Haus weiter sind sie in dieser
Zeit gezogen, in eine modernisierte
Wohnung, in deren Bad sie aus den
SWB-Ausstattungsvarianten individuell
wahlen konnten. Doch ihrem Viertel

ist das Ehepaar treu geblieben. ,,Wir
flhlen uns wohl“, betont Gudrun
Wiesemann und nennt als einen Grund
das Grun hinterm Haus. Die Griinanla-
ge Wittkamp mitten im Quartier war
fur sie ein Grund, dorthin zu ziehen.
,Damals hatten wir noch einen Hund“,
erklart Hans-Gerd Wiesemann. Der
Park vor der Haustlir eigne sich her-
vorragend zum Spazierengehen - und
auch als Programmpunkt fiir Familien.
Gudrun Wiesemann verweist da auf
den dortigen Spielplatz. Von ihrem
Balkon aus kann sie sehen, wie Fami-
lien, Spazierganger und Gassigeher
zum Park wandern. Ab und an kommt
es da auch schon mal zu einem kurzen
Plausch. Gudrun Wiesemann erzahlt
etwa von einem kleinen Jungen, der

beim Anblick des drauBen friihstiicken-

den Paares ganz neidisch wurde. Das
lasst Gudrun Wiesemann noch immer
schmunzeln.

Das Miteinander im Quartier klappt also,
auch wenn es - wie Uberall, wo Men-
schen zusammenleben - auch mal Unmut
gibt. Hans-Gerd Wiesemann argerte sich
beim Einzug etwa Uber die Schuhe der
Nachbarn im Hausflur. Die Wiesemanns,
die aus einem Eigenheim in ein Miets-
haus zogen, waren das nicht gewohnt.
Der Konflikt wurde jedoch gelost; heute
beschreiben sie die Hausgemeinschaft
als gut. Nachbarschaftshilfe sei selbst-
verstandlich. ,,Ganz oben im Haus wohnt
eine altere Dame, der wir ein wenig
helfen“, sagt Gudrun Wiesemann.

Ein Vorteil dieses Quartiers ist, dass

die Infrastruktur auf die Bedlirfnisse
verschiedener Altersgruppen zuge-
schnitten ist. So bieten die Gebaude am
Schildberg laut Vermieter Holger Bahr
,Familienwohnungen®, wahrend es an
der StraBe Auf dem Bruch Seniorenwoh-
nungen gibt.



Ein grundsatzlicher Unterschied
zwischen beidem ist die GroRe: Drei

bis vier Raume verteilen sich bei den
Familienwohnungen auf 70 bis 86 m?;
ein eigenes Kinderzimmer fur den
Nachwuchs ist also stets vorhanden. Die
vier Gebaude am Schildberg, die 1965
errichtet wurden, umfassen 44 dieser
Wohnungen, Uiber die Halfte sind bereits
modernisiert und mit neuen Badern, Bo-
den und Gasheizung ausgestattet. Doch
nicht nur die dortigen SWB-Wohnungen
sind auf Familien zugeschnitten: Im
Umfeld sind eine Kita und zwei Grund-
schulen fuBlaufig erreichbar. Gleiches
gilt fur ein Jugendheim, das regelmahig
zu musikalischen Abenden einladt. ,,Das
Quartier ist eine Tempo-30-Zone*“, zahlt
Holger Bahr weiter auf und auch ein Ba-
cker und eine Apotheke sind in direkter
Nahe. Gudrun Wiesemann nennt zudem
den Nahverkehr: ,,Der Bus halt direkt
vor der Tur.“

Das kommt auch den Senioren entge-
gen, die am Auf den Bruch zu Hause
sind. 1981 wurde dort ein barrierefreies
Gebaude mit 54 Seniorenwohnungen
errichtet. Zwischen 47 und 57 m? sind
diese Ein- bis Zweizimmer-Wohnungen
groB und alle liber einen Aufzug erreich-
bar. Auch dieses Gebaude wurde von den
SWB-Verantwortlichen mit Blick auf das
Quartier gestaltet, berichtet Dennis Bott-
cher als Leiter der Abteilung Vermietung:
,»In direkter Nahe gibt es ein stadtisches
Seniorenheim, das unter anderem einen
Mittagstisch anbietet. Der wird von
unseren Mietern gerne genutzt.“ Zudem
sei die StraBe sehr ruhig und habe einen
gemutlichen Charakter. ,,Zweimal in der
Woche kommt beispielsweise ein Bauer
mit einem Verkaufswagen vorbei und
bietet erntefrisches Gemuise an“, nennt
Holger Bahr ein weiteres Beispiel, warum
das Dumptener Quartier fir alle Genera-
tionen ein schones Zuhause ist. m
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Zwischenwelt

Pilze sind keine Pflanzen, keine Tiere,
keine Viren und keine Bakterien - ob-
wohl letztere wohl am nachsten dran
sind. Doch Bakterien kommen ohne
Sauerstoff aus, Pilze nicht. Da sie Sau-
erstoff fir den Lebensprozess verbrau-
chen, muss diese Lebensform entweder
spater oder gleichzeitig mit Pflanzen
entstanden sein. Fossile Pilze wurden
in Schiefer und Bernstein gefunden;

ihr Alter wird auf um die 825 Millionen
Jahre geschatzt. Das alteste Fossil
(Versteinerung) einer Flechte - einer
Lebensform, die aus einer Symbiose aus
Algen und Pilzen besteht - wurde 2005
in China gefunden und auf das Alter von
600 Millionen Jahre datiert. Bakterien
sind wesentlich alter.

Doch ohne Pilze geht gar nichts. Es sind
richtige Tausendsassa: Sie konnen jedes
organische Gewebe zersetzen, lebend

oder tot. Durch Symbiose gehen sie
direkte Verbiinde mit Pflanzen ein und
fihren ihnen Nahrstoffe zu. Schimmel-
arten wie RuBtau und Mehltau konnen
lebende Organismen toten oder zersto-
ren, wahrend sie in Form von Penicillin
in der Medizin eingesetzt werden.

Geschatzt gibt es zwischen 36 und 112
Millionen Pilzarten, bisher erfasst oder
beschrieben wurden 1,75 Millionen.
Einige sind mikroskopisch klein, andere
Quadratkilometer groB. Im US-Bundes-
staat Oregon wurde ein zusammen-
hangendes Pilzgeflecht (Hallimasch)
gefunden, welches sich iiber neun
Quadratkilometer erstreckt. Bei einem
geschatzten Alter von 2400 Jahren und
einem geschatzten Gesamtgewicht von
600 Tonnen gilt es als der bisher groBte
lebende Organismus, der auf unserer
Erde gefunden wurde.

Grine
Ecke

Der Rheinlander wiirde sagen: ,,Nicht
Fisch, nicht Fleisch.* Sie sind tatsach-
lich eine Welt fiir sich - die Pilze. Das
zeigt sich etwa in ihrer vielfaltigen
Wirkungsweise, die sowohl positiv wie
negativ sein kann. SWB-Gartnermeister
Gerhard Bring gibt im Folgenden Ein-
blick in diese Lebensform, die eine
Klasse fur sich ist.

Wenn wir als Otto Normalverbraucher
von Pilzen reden, meinen wir meist die
Fruchtkorper, die von einem Pilzgeflecht
ausgebildet werden. Diese unterschei-
den wir pragmatisch in essbar, nicht
essbar, ungenieBbar, giftig und todlich-
giftig.

Oft werde ich beim Erscheinen von
Pilzfruchtkorpern gefragt, ob man

diese nicht entfernen muss. Es konnten
sich doch Kinder oder Haustiere daran
vergiften. Um es klar zu sagen: Bei uns
in Mitteleuropa gibt es fast keine Pilze,
die so giftig sind, dass man stirbt, wenn
man daran riecht, sie beriihrt oder nach
Kontakt mit ihnen den Finger in den
Mund nimmt. Dennoch sollte gelten: Hat
man einen unbekannten Pilz angefasst,
Hande nicht in den Mund stecken, son-
dern waschen. Wer einen ,,verfressenen
Hund“ hat, sollte ihn zur Vorsicht besser




von Pilzen fernhalten. Doch auch da
gilt: Der Hund muss schon eine gewisse
Menge gefressen haben, um eine Vergif-
tung zu bekommen.

In unseren Anlagen habe ich bisher
weder einen Knollenblatterpilz, der

ab einer Menge von sechs Milligramm
Vergiftungserscheinungen hervorrufen
kann, noch einen der Rauhkopfe gese-
hen, welche als todlich-giftig eingestuft
werden. Anders verhalt es sich mit dem
Fliegenpilz: Der kommt auch bei uns
vor, ist aber mit seinem karminroten
Hut und den weilen Flocken darauf
unverkennbar. Die meisten Pilze, die in
unseren Anlagen vorkommen, sind als
harmlos einzustufen.

Noch so ein Mythos: Durch Entfernen

der Fruchtkorper beseitigt man den Pilz.

Nein!

Es stimmt auch nicht, dass sich eine
Pilzpopulation an demselben Standort
vergroBert, wenn man die Pilzfrucht-
korper stehenlasst. Die Umstande,

aus welchen Sporen ein neues Myzel
(Pilzgeflecht) entsteht, sind so kom-
plex, dass man Neuansiedlungen so gut
wie nie voraussagen kann: Aus einer
Spore entsteht ein Primarfaden, dieser
braucht einen anderen Primarfaden,
mit welchem er verschmelzen kann, um
einen kompletten Chromosomensatz
zu erhalten, dessen Sekundargeflecht
wieder in der Lage ist, Fruchtkorper
auszubilden.

Sollten Sie den Verdacht hegen, dass es
sich um einen der gefahrlich giftigen
Pilze handelt, konnen Sie selbstver-
standlich beim Servicebetrieb der SWB
anrufen und wir nehmen vor Ort eine
Bestimmung vor. m




Modernisierung in Diimpten

Seniorengerechte Wohnungen
entstehen an der Frintroper Strafle

Verschiedene Generationen stellen an
ihr optimales Zuhause unterschiedli-
che Anspriiche. Das wissen die Verant-
wortlichen der SWB aus ihrer taglichen
Arbeit. Deshalb nutzen sie nun an der
Frintroper StraBe in Dumpten die Ge-
legenheit, Wohnungen speziell auf die
Bediirfnisse von Senioren zuzuschnei-
den. Zudem finden im Gebaude mit
den Nummern 9 und 11 auch jlingere
Menschen die perfekte erste Wohnung.
Damit setzt die SWB ihr Konzept eines
generationeniibergreifenden Woh-
nungsangebots in diesem Quartier in
etwas anderer Weise fort. Denn die
SWB weil: Stabile, lebens- und lie-
benswerte Quartiere entstehen genau
durch diesen Mix an Wohnformen und
Bewohnern.

Die Gebaude nebenan hat die SWB in
den Vorjahren bereits grundlegend
um- und ausgebaut und dabei den Zu-

schnitt der Wohnungen komplett gean-
dert. Da wurden aus vier Wohnungen
pro Haus drei - inklusive einer Mai-
sonette-Wohnung, die den Charakter
eines Einfamilienhauses samt eigenem
Garten hat. Dies lasst sich jedoch an
der Frintroper StraBe 9 und 11 nicht
so fortfuhren. ,,Wir konnen hinter dem
Gebaude keine Garten realisieren,
sagt Holger Bahr, der bei der SWB fur
Diimpten zustandige Vermieter. Als
konkreten Grund fuhrt Christopherus
Meskath, Teamleiter des Bereichs
Architektur- und Ingenieurleistungen,
unter anderem das Umfeld an. Die
Garten wirden an einen Parkplatz
sowie ein dreigeschossiges Gebaude
grenzen, was ,nicht attraktiv“ sei.

Also entwickelte das SWB-Team ein
neues, auf Gebaude und Quartier
zugeschnittenes Konzept. ,,Die vier
Wohnungen pro Hausnummer bleiben



erhalten. Die im Erdgeschoss werden
seniorengerecht und barrierereduziert
ausgebaut, die dariber eignen sich als
kleinere Wohnung etwa fiir Studen-
ten“, erlautert Christopherus Meskath.
Alle erhalten sie einen vorgesetzten
Balkon mit ebenem Austritt. Dennoch
wird der Zuschnitt innen ein wenig
gedndert. Vermieter Holger Bahr
verweist da auf die abgeschlossene
Kiiche und das ,,seniorengerechte Bad
in einer angemessenen GroBRe“.

Die SWB setzt damit ihren Ansatz der
ganzheitlichen Quartiersentwicklung
fort. Denn in der direkten Nachbar-
schaft hat der Seniorenclub Dimpten
seine Raume. Von 200 Mitgliedern, die
sich regelmaRig treffen, berichtet Hol-
ger Bahr. Damit passe das entstehende
Wohnungsangebot genau ins Umfeld.
Als Beleg dafir kann das Interesse an
den Wohnungen gelten: Von den vor-
handenen acht sind schon wahrend der
Bauzeit sechs Wohnungen vermietet.
Diese sind dann nicht nur barrierearm
ausgebaut, sondern auch energetisch
auf Neubaustandard saniert mit neuen
Fenstern, gedammten Fassaden