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Wohnungsmarkt
In Essen 2017

Hinweise

Dieser Bericht ist erneut ein Gemeinschaftswerk der Projektgruppe' ,Perspektive Wohnen" und nach dem
Wohnungsmarkt in Essen 2014" ein weiterer Folgebericht des Basiswerkes

.Wohnungsmarkt in Essen [/ 2010".

Aus Griinden der Vergleichbarkeit stimmt die Gliederungsstruktur aller Berichte in groBen Teilen Giberein.
Der umfangreiche Tabellenanhang wurde nicht abgedruckt, ist aber der digitalen Ausgabe beigefiligt
(https://www.essen.de/rathaus/aemter/ordner_68/wohnungsmarktbeobachtung/stadtentwicklungsprozesse
ssen.de.html).

Die Daten zum Wohnungsbestand in diesem Bericht basieren auf der Fortschreibung der Gebaudedatei der
Stadt Essen. Fiir diese Datei wurden die Daten der Gebaude- und Wohnungszahlung vom 09.05.2011 (GWZ
2011) vom Amt fiir Statistik, Stadtforschung und Wahlen (iberarbeitet und angepasst. Weitere
Informationen zum Aufbau der Gebdudedatei fiir Essen kénnen der ,Statistik - Schlagzeile 11/2016" unter
folgendem Link entnommen werden:

https://www.essen.de/rathaus/statistik/Statistik Wohnen _u. Bauen.de.html

Die Fortschreibung der Daten zum Gebiude- und Wohnungsangebot (Kapitel 3) erfolgt anhand der
Angaben des Amtes fiir Stadtplanung und Bauordnung; des Einwohneramtes, Abteilung

Wohnungsangelegenheiten; der Finanzbuchhaltung und des Stadtsteueramtes, Abteilung
Grundbesitzabgaben sowie innogy SE.

Grundlage fiir die Bevolkerungsdaten ist die Einwohnerdatei der Stadt Essen.

Das insbesondere zum Stadtevergleich (Kapitel 7) verwendete Datenmaterial von IT.NRW kann hiervon
abweichen und stand bei Druckreife nur teilweise zum Stichtag 31.12.2015 zur Verfligung.

Der Bericht enthalt einige Aussagen liber Stadtbezirke mit Ziffernangaben; entsprechende Zuordnungen
sind aus der Karte 8 auf Seite 68 ersichtlich.

! Eine Liste aller Projektgruppenmitglieder befindet sich am Ende des Berichts unter Punkt 8 Verzeichnisse
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Einleitung

Einleitung

Der Essener Wohnungsmarkt befindet sich im Wandel.

Galt noch im letzten Bericht zum Wohnungsmarkt (2014) die Einschitzung, in
Essen eine vorwiegend ausgeglichene bis entspannte Marktsituation
vorzufinden, so hat sich dies seither insbesondere durch die Einwohnerzuwachse
geandert.

Wir sind seit 2012 wieder eine stetig wachsende Stadt.

Die aktuellsten Prognosen sehen diesen Trend in Essen bis zum Jahr 2030
fortgesetzt und erwarten einen Bevolkerungszuwachs in Hohe von ca. 3,0
Prozent. Die Nachfrage nach Wohnraum nimmt schon jetzt in allen Segmenten
zu; vor allem aber beim stark nachgefragten ,preiswerten Wohnraum" spannt
sich die Marktlage zunehmend an. Damit auch weiterhin alle Nachfragegruppen
in Essen geeigneten Wohnraum finden konnen, gilt es, die qualitativen und
insbesondere die quantitativen Bedarfe am Wohnungsmarkt addquat zu
bedienen.

Mit dem ,Essener Konzept zur Forderung des Wohnungsbaus" hat der Rat der
Stadt Essen am 23.11.2016 entsprechende Verwaltungsauftrage beschlossen. So
sind z.B. mogliche Nachverdichtungspotenziale zu mobilisieren und bei neuen
Flachenentwicklungen, die eine Bebauungsplan-Aufstellung erfordern, sollen
auch in angemessenem Umfang (Wohn-)Fldchen fiir den geférderten
(preiswerten) Wohnungsbau eingeplant werden. Dariiber hinaus sollen in einem
kooperativen Verfahren mit den Biirgerinnen und Biirgern weitere
Flachenverfiigbarkeiten fiir zukiinftige Standorte des Wohnungsbaus gefunden
werden.

Neben dem wichtigen Augenmerk auf den Wohnungsneubau bleibt es weiterhin
eine groBe Herausforderung, die erhebliche Anzahl dlterer Wohnungsbestéande
in Essen bestmoglich energetisch nachzuristen, barrierefreier und damit
demografiefester zu gestalten und gleichermaBen darauf zu achten, dass diese
Wohnungen bezahlbar bleiben. Dies konnte im Berichtszeitraum auf Initiative
des Landesbauministeriums in gréBerem Umfange mit den beiden Essener
Starterprojekten im Eltingviertel und im Siidostviertel im Rahmen des
Sonderprogramms ,Besser wohnen - Energetische Sanierung plus” erfolgreich in
Gang gesetzt werden.

Zur Einstimmung und als ersten Uberblick nachfolgend einige der wesentlichen
Essener Strukturdaten der Jahre 2013 bis 2016.
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Einleitung

Einige ausgewihlte Strukturdaten der Stadt Essen (2013 - 2016)

2013 2014 2015 aktuelle
Tendenz

Bevolkerung mit 573.115 576.691 584.782 589.145
Hauptwohnsitz

unter 18 Jahre 86.342 87.043 89.734 92.558 qp
(B MELITE  195.391 196.353 || 201.042 = 202.761 T
ORI 166.452 167.413 | 167.963 = 167.876 ->
CREELIGGENGEE | 124.930 | 125.882 « 126.043 | 125.950 -
VNACEISGIN 66571  71.423  81.744  90.160 T
Haushalte 300.958 305.169 305.514 308.918 T
davon
(RESSIMENNENG  146.200 150.066 149.631  152.872 A
Wohnungsbestand 317.632 318.405 319.121 319.599
davon
offentlich gefordert 21.338 21.124 20.524 19.524
Baufertigstellungen 570 808 805 554 N
davon
mit 1 und 2 Wohnungen 1195 240 248 215 N
Mehrfamilienhduser 374 484 556 338 \
offentlich gefordert 174 82 93 107 A
Innerstadtische Umziige 46.506 45108  45.183  48.401 2

Wanderungssaldo +4.166 +5.370 +9.904 +6.115 N

Sterbefalliiberschuss -2.692 -1.930 -1.828 -1.732 J

Quelle: Einwohnerdatei, Haushaltegenerierung auf Basis der Einwohnerdatei, Sterbefall- und Geburtendatei,
Wanderungsdatei, Fortschreibung der Daten der Gebdudedatei auf Basis der Gebdude- und Wohnungs-
zihlung (FB 12); Bautitigkeit (FB 61); 6ffentlich geférderte Wohnungen (FB 33),
Bezeichnung der Fachbereiche (FB) siehe Seite 57 / 58
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Kernaussagen und Ausblicke

Diesem Bericht liegen liberwiegend die statistischen Daten zum 31.12.2016
zugrunde.

Fiir den ,schnellen Uberblick” sowie fiir die aktuelle Einschatzung der Daten
sollen die nachfolgenden Ausfiihrungen dienen, die dem Themenaufbau des
Berichts folgen.

Grundstiicks- und Immobilienmarkt

Das Volumen des Grundstilicks- und Immobilienmarktes in Essen hat sich
bezogen auf den Geldumsatz gegeniiber dem letzten Bericht zum
Wohnungsmarkt in Essen 2014 von rd. 1 Mrd. Euro auf 1,7 Mrd. Euro erhdht.
Mehr als die Halfte des Umsatzes (rd. 61 %) entfiel auf bebaute und unbebaute
Grundstiicke fiir den Wohnungsbau (einschlieBlich Wohneigentum).

Fiir Objekte der Baujahre 1975 bis 2013 wurden die héchsten
Durchschnittspreise aus Verkaufen von Ein- und Zweifamilienhausern (mit rd.
130 m? Wohnfliche) in Riittenscheid (407.000 €) erzielt, dicht gefolgt von
Bredeney (392.000 €). In Altenessen-Nord wurden bei Verkaufen fiir Ein- und
Zweifamilienhduser in dieser Baualtersklasse 215.000 € gezahlt. Fur
Eigentumswohnungen (mit rd. 85m? Wohnflache) dieser Altersklasse wurden in
Rittenscheid durchschnittlich 175.000 €, in Bredeney 194.000 € und in
Altenessen-Nord 95.000 € vereinbart.

Die Preisentwicklung fiir Wohnbauland und bei Weiterverkdufen von
Wohnungseigentum und Ein- und Zweifamilienhdusern lasst sich aus den
Indexreihen (Abbildung 04, Seite 19) ablesen. Danach ist fiir alle Kategorien im
Vergleich zu 2014 ein Anstieg zu verzeichnen.

Gebaude- und Wohnungsangebot

Im Zeitraum von 2014 bis 2016 hat sich der Bestand an reinen Wohngebauden
und sonstigen Gebauden mit Wohnraum um 436 Gebdude erhoht. Die Anzahl
der Wohnungen ist im gleichen Zeitraum um 1.194 Wohnungen auf 319.599
gestiegen.

Uber 50 % des Gebiudebestandes sind Ein- und Zweifamilienhiusern,
demgegeniiber befinden sich tiber 80 % der Wohnungen in
Mehrfamilienhdusern.

Auf die Baualtersklasse 1949 bis 1978 entfallen rund 58 % aller Wohnungen.
Nur 15,7 % des Wohnungsbestandes wurden nach 1978 gebaut.

11
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Nur 16,7 % der Wohnungen haben 1 bis 2 Raume. Dagegen sind jeweils rd. 30 %
3- und 4-Raum-Wohnungen.

Der Bestand an offentlich geforderten Wohnungen ist weiter zuriickgegangen.
Von 2014 bis 2016 hat sich der Bestand an Wohnungen des |. Férderweges (das
ist der klassische soziale Wohnungsbau) von 18.705 auf 17.670 Wohnungen
verringert und betrdagt nur noch 5,5 %, bezogen auf den gesamten
Wohnungsbestand in Essen.

Durch das weitere Auslaufen von 6ffentlichen Bindungen wird sich die Anzahl in
den nachsten vier Jahren um weitere 18,6 % verringern, das sind rd. 3.300
Wohnungen. Nur noch rd. 7.100 Wohnungen haben eine Bindungsdauer von 15
und mehr Jahren.

Durch die Neufdérderung von offentlich geférderten Wohnungen auf dem
bisherigen Niveau lasst sich der Wegfall von Bindungen bei weitem nicht
ausgleichen.

Im Jahr 2016 wurden insgesamt 554 Wohnungen in reinen Wohngebauden und
sonstigen Gebduden mit Wohnraum fertiggestellt. Auf das Segment der
Mehrfamilienhduser entfielen davon 338 Wohnungen.

Die Eigentiimerquote (Wohnungen, die vom Eigentiimer bzw. der Eigentiimerin
bewohnt werden) betrug 22,2 % und ist damit gegentiber der letzten
Berichterstattung leicht gestiegen (21,7 %).

Der Anteil der leerstehenden Wohnungen sank von 2014 bis 2016 von 2,8 %
(9.044 Wohnungen) auf 2,2 % (6.900 Wohnungen). Es gibt in keinem
Stadtbezirk auffallige Anhdufungen von Leerstdnden, vielmehr sind sie Giber das
gesamte Stadtgebiet verteilt.

Wohnungsbedarf und -nachfrage

Seit 2012 ist die Essener Einwohnerzahl stetig gestiegen. 2016 betrug die
Bevilkerung am Ort der Hauptwohnung 589.145 (2012: 571.407).

Seit 2013 werden in Essen wieder mehr als 5.000 Kinder jahrlich geboren. 2016
wurde mit 5.773 Geburten der Hochststand erreicht. Trotzdem befindet sich der
nattirliche Bevilkerungssaldo (Sterbefille abziiglich Geburten) dauerhaft im
Minus, 2016 betrug der Saldo -1.700.

Die Zahl der Privathaushalte stieg von 2014 bis 2016 um 3.749 auf 308.918.
Der Trend zu mehr 1-Personen-Haushalten setzte sich fort. hr Anteil betrug
rd. 49 %.

Die Zunahme der Bevolkerung und der Haushalte resultiert hauptsachlich aus
der starken Zunahme der Wanderungsbewegungen. Sie ist insbesondere auf die

12
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deutlich positive Wanderungsbilanz von Menschen mit nichtdeutschem Pass
zurlickzufiihren.

Fast ein Viertel der Essener Bevdlkerung hat eine doppelte oder nur
nichtdeutsche Staatsangehdrigkeit.

Die Zahl von Personen, die existenzsichernde Hilfen (auBerhalb von
Einrichtungen) nach dem Sozialgesetzbuch - SGB Il und SGB XII in Anspruch
nehmen miissen, ist von 97.597 im Jahr 2014 auf 107.769 Personen im Jahr
2016 gestiegen, das sind 18,3 % der Bevolkerung am Ort der Hauptwohnung.

In den Jahren 2015 und 2016 sind der Stadt Essen 8.687 Fliichtlinge neu
zugewiesen worden. 4.205 Fliichtlinge konnten in Wohnungen vermittelt
werden.

Neben den der Stadt Essen zugewiesenen Fliichtlingen sind auch Fliichtlinge aus
anderen Stiadten und Landkreisen nach deren dortiger Anerkennung nach Essen
gezogen. Von diesen bis 2016 zugewanderten 22.039 Personen beziehen

rd. 17.100 Personen soziale Transferleistungen und bewohnen preisglinstigen
Wohnraum. Inzwischen ist der Zuzug anerkannter Fliichtlinge aus anderen
Bundeslandern und Kommunen und Kreisen eingeschrankt.

Der Bedarf an preiswertem sowie 6ffentlich geférdertem Wohnraum besteht
weiterhin, hauptsachlich begriindet durch den Wegfall von Bindungen an
ehemals 6ffentlich gefordertem Wohnraum, den demografisch bedingten Bedarf
flr dltere Menschen, sowie die wachsende Zahl von kleineren Haushalten und
groBeren Familien und auch fiir die Unterbringung von Fliichtlingshaushalten.
Hierzu hat die Verwaltung dem Rat bereits ein Konzept zur Férderung des
Wohnungsbaus vorgelegt (Vorlage Nr. 828/2016/6B).

In Essen leben rd. 126.000 Menschen, die 65 Jahre und alter sind. Durch die sich
mit zunehmendem Alter verandernden Anforderungen an das Wohnen
(Stichworte: Barrierefreiheit, Betreuungsangebote) sind seniorengerechte
Wohnangebote oder Wohnen mit Service stark nachgefragt. Die beim
Seniorenreferat bekannten rd. 7.600 altersgerechten Wohnungen reichen bei
weitem nicht aus, um die Nachfrage zu decken.

Mietenentwicklung

Der aktuelle (qualifizierte) Mietspiegel 2016 fiir die Stadt Essen zeigt eine
Steigerung des Mietniveaus um rd. 5,5 % gegentiber der letzten umfassenden
Datenerhebung im Jahr 2009. Fiir die verschiedenen Baualtersgruppen ergeben
sich Basismietwerte zwischen 5,77 € und 7,17 €.

Eine Auswertung des LEG Wohnungsmarktreports NRW ergab, dass die
Angebotsmieten fiir Mietwohnungen in Essen und Milheim an der Ruhr im

13
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Vergleich mit den tibrigen Ruhrgebietsstddten am hochsten sind. Im Vergleich
mit den Stadten K6In und Diisseldorf jedoch noch im moderaten Bereich liegen.

Wohnungsbedarfe und Wohnbaufliachenpotenziale

Durch die wachsende Bevolkerung und steigende Haushaltezahlen hat sich auch
der Bedarf an Wohnraum erhoht. Eine vom damaligen Ministerium flir Bauen,
Wohnen, Stadtentwicklung und Verkehr in Zusammenarbeit mit der NRW.BANK
erstellte Prognose hat fiir Essen einen Wohnraumbedarf zwischen 11.000 bis
17.000 Wohnungen bis zum Jahr 2020 errechnet. Geschatzt waren dafilir 200 -
290 ha Nettowohnbauland erforderlich.

Um die zukiinftigen Wohnungs- und Wohnbauflachenbedarfe zu konkretisieren,
wurde beim Institut InWIS Forschung & Beratung eine
Wohnungsnachfrageanalyse Essen 2025+ in Auftrag gegeben. Das Ergebnis liegt
jetzt aktuell vor. Danach besteht in der Gesamtsumme fiir den Zeitraum
31.12.2014 bis zum Jahr 2030 ein quantitativer Neubaubedarf von 17.888
Wohnungen.

Der Regionale Flichennutzungsplan (RFNP) der Planungsgemeinschaft
Stidteregion Ruhr (Bochum, Essen, Gelsenkirchen, Herne, Miilheim an der Ruhr
und Oberhausen) hat die Funktion eines Regionalplans sowie eines gemeinsamen
Flachennutzungsplans.

Der Regionalverband Ruhr (RVR) erstellt fiir das Verbandsgebiet (11 kreisfreie
Stidte und 4 Kreise) zurzeit einen neuen Regionalplan. Mit dessen Inkrafttreten
wird der regionalplanerische Teil des RFNP auBer Kraft treten. Der
bauleitplanerische Teil wird - ohne erneutes Planverfahren - fortgelten.

In Essen stehen nach dem Ende 2015 angepassten ruhrFIS-Siedlungsflachen-
monitoring einem rechnerischen Nettowohnlandbedarf (RFNP) von 185 ha
anrechenbare Nettoreserveflachen von 104 ha gegeniber, so dass sich im Saldo
81 ha als fehlende Wohnbaufldchen ergeben.

Die zukiinftige Entwicklung von neuen Baugebieten soll sich entsprechend dem
Vorrang der Innenentwicklung vorwiegend auf Innenbereichsflachen
konzentrieren.

Im Rahmen des Wohnbauflachenmonitorings werden die vorhandenen
Wohnbauflachenpotenziale im gesamten Stadtgebiet ab 0,2 ha erfasst. Hierfiir
soll eine systematisch gefiihrte Datenbank (,Wohnbauflachenkataster")
entwickelt werden, die als Informationspool und Grundlage fiir strategische
Handlungsempfehlungen fiir den kommunalen Wohnungsmarkt fungieren kann.

14
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Im Rahmen des Konzepts zur bedarfsgerechten Flichenentwicklung hat die
Verwaltung ein mit dem Ausschuss fiir Stadtentwicklung und Stadtplanung
(ASP) abgestimmtes Arbeitsprogramm Bauleitplanung aufgestellt.

Das Stadtplanungs- und Architekturbiiro Post Welters aus Dortmund wurde
beauftragt, eine ,Potenzialanalyse und Umsetzungsstrategie zur
Innenentwicklung in Essen” zu erstellen.

Neue Flachen zur Bebauung sollen nach Méglichkeit im Einvernehmen mit den
Bilirgerinnen und Biirgern und der Politik gefunden werden (Kooperatives
Verfahren - Biirgerforum zur Wohnbauflichenentwicklung).

Fazit

Der Essener Wohnungsmarkt ist mit seinem vielfaltigen Angebot nach wie vor
attraktiv und stark nachgefragt. Das belegen auch die Zuwanderungsgewinne.
Anders als im Vorgangerbericht kann man jedoch den Wohnungsmarkt in Essen
nicht mehr als ausgeglichen bis entspannt bezeichnen.

Durch die Zunahme der Bevdlkerung und den Anstieg der Haushaltezahlen wird
wieder mehr Wohnraum bendtigt. Wichtig wird sein, dass neben dem ebenfalls
nachgefragten hochpreisigen Wohnungen vor allem viele Wohnungen im
bezahlbaren Segment fiir die breiten Schichten der Bevolkerung mit kleineren
und mittleren Einkommen entstehen.

Fiir die daflir benotigten Wohnbauflachen sind die mdglichen Innen-
entwicklungspotenziale zu mobilisieren sowie in Abstimmung mit den
Biirgerinnen und Biirgern und der Politik neue Wohnbauflachen auszuweisen.
Nur so kann es gelingen den Flachenbedarf fiir 9.000 Wohnungen zu
mobilisieren.

Die gute Zusammenarbeit in der Projektgruppe Perspektive Wohnen mit ihren
Mitgliedern aus Verwaltung, Wohnungsunternehmen und Haus & Grund tragt
dazu bei, moglichst viele Akteure am Wohnungsmarkt zu aktivieren und
gemeinsamen an Losungen zu arbeiten.
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Grundstiicks- und Immobilienmarkt

Volumen des Grundstiickmarktes

Einen ersten Uberblick iiber den Essener Grundstiicksmarkt geben die
nachstehenden Abbildungen. Das Zahlenmaterial ist dem
Grundstiicksmarktbericht 2017 des Gutachterausschusses fiir Grundstlickswerte
in der Stadt Essen entnommen.

Abbildung 01: Anzahl der Kaufvertrdge 2011 - 2016

Quelle:

M unbebaute Baugrundstiicke ~ Hbebaute Grundstiicke M Wohnungseigentum

Grundstiicksmarktbericht 2017

Insgesamt wurden 4.494 Kaufvertridge im Jahr 2016 (4.203 im Jahr 2015) erfasst.
Der damit im Jahr 2016 verbundene Geldumsatz belduft sich auf rund 1,7 Mrd.
Euro. Der Gesamtumsatz verteilt sich wie folgt auf die unterschiedlichen
Teilmérkte:

17
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Grundstiicks- und Immobilienmarkt

Abbildung 02: Geldumsatz 2016

Quelle:  Grundstticksmarktbericht 2017

2.2 Preisniveau

H unbebaute Grundstiicke
(Wohnungsbau)

H unbebaute Grundstiicke
(Gewerbebau)

M bebaute Grundstiicke (indivdueller
Wohnungsbau)

M bebaute Grundstiicke
(Geschosswohnungsbau)

M sonstige bebaute Grundstiicke
(Gewerbebau und sonstige Gebiude)

i Wohnungseigentum

Fiir ausgesuchte Stadtteile sind in der nachstehenden Ubersicht das Preisniveau
fiir Ein- und Zweifamilienhiuser (Wohnfliache rd. 130 m?) und
Wohnungseigentum (Wohnfliche rd. 85 m?) dargestellt.

Abbildung 03: Durchschnittspreise aus Verkdufen von Ein- und Zweifamilien-

o0t
T
S ont]
— L

e T
7000 <

hausern und Wohnungseigentum der Jahre 2014 - 2016

297.000

 Ein- und Zweifamilienhduser (rd. 130 m?) @ Wohnungseigentum (rd. 85 m?)

Quelle:  Grundstticksmarktbericht 2017

18



2.3

Wohnungsmarkt in Essen 2017

Grundstiicks- und Immobilienmarkt

Die unterschiedlichen Preisniveaus aller Essener Stadtteile sind fiir Ein- und
Zweifamilienhauser und Wohnungseigentum aus den Jahren 2014 - 2016
grafisch dargestellt (Karte 1 und 2, Seite 61 / 62). Fiir andere Baujahrgruppen
und weitergehende Informationen zum Grundstiicksmarkt steht im Internet
unter der Adresse www.boris.nrw.de der aktuelle Grundstiicksmarktbericht 2017
kostenfrei zur Verfligung.

Preisentwicklung

Die Anderungen der allgemeinen Werteverhiltnisse auf dem Grundstiicksmarkt
konnen mit Indexreihen dargestellt werden. In Essen wurden Indexreihen fiir
Bodenpreise, Preise fiir Eigentumswohnungen und Preise fiir Ein- und
Zweifamilienhauser abgeleitet. Die Indexreihen beziehen sich auf das Basisjahr
2010 = 100. Sie wurden fiir das gesamte Stadtgebiet ermittelt. Innerhalb des
Stadtgebietes verlief die Preisentwicklung jedoch nicht einheitlich. Die
Indexzahlen sind deshalb - bezogen auf den Einzelfall - in einer bestimmten
Lage des Stadtgebietes nur begrenzt aussagefahig.

Abbildung 04: Indexreihen Wohnbauland, Wohnungseigentum (Weiterverkiufe)

Quelle:

2.4

und Ein- und Zweifamilienhduser (Weiterverkiufe)

==¢==\Nohnbauland ==ll=\Wohnungseigentum ==#==Ein- und Zweifamilienhduser

Grundstiicksmarktbericht 2017

Bodenrichtwerte

Bodenrichtwerte sind Durchschnittswerte fiir unbebaute Grundstiicke. Der
Gutachterausschuss ermittelt und beschlieBt sie jahrlich auf der Grundlage der
Kaufpreissammlung.
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Bodenrichtwerte werden in Richtwertzonen (ca. 6.500 in Essen) ausgewiesen.
Diese Zonen umfassen Gebiete, die nach Art und MaB der Nutzung weitgehend
ubereinstimmen. Jedem Bodenrichtwert ist ein beschreibender Datensatz
zugeordnet, der alle wertrelevanten Merkmale wie z.B. Entwicklungszustand, Art
und MaB der Nutzung, Geschosszahl, Baulandtiefe, Grundstiicksflache, spezielle
Lage innerhalb der Bodenrichtwertzone enthilt. Diese wertbeeinflussenden
Merkmale definieren das Bodenrichtwertgrundstiick. Veroffentlicht werden die
Bodenrichtwerte unter der Internetadresse www.boris.nrw.de; dort sind

samtliche Bodenrichtwerte flir Nordrhein-Westfalen kostenfrei abrufbar.

Eine Ubersicht des Bodenrichtwertniveaus fiir Wohnbauland im gesamten
Essener Stadtgebiet zeigt die Karte 3, Seite 63.
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Gebadude- und Wohnungsangebot?

Gebaudebestand

Im Zeitraum von 2014 bis 2016° konnte wie auch in den Jahren davor ein
kontinuierlicher Zuwachs an reinen Wohngebauden* und sonstigen Gebauden
mit Wohnraum® verzeichnet werden. Ihre Anzahl ist in der Stadt Essen von
89.921 auf 90.357 (+ 436 Gebiude) angestiegen. Der Anteil von reinen
Wohngebauden liegt bei rund 97 %. Bei den restlichen rund 3 % handelt es sich
um sonstige Gebaude mit Wohnraum, bei denen die Nutzung zu Wohnzwecken
im Hintergrund steht bzw. unter 50 % liegt.

Der Gebaudebestand hat sich strukturell in den Berichtsjahren kaum verandert.
Wie aus Abbildung 05 hervorgeht handelt es sich bei mehr als 40 % der reinen
Wohngebiude um Einfamilienhduser (Wohngebiude mit einer Wohnung).
Zweifamilienhiuser (Wohngebiude mit zwei Wohnungen) machen einen Anteil
von rund 12,0 % aus. Bei den restlichen Gebauden handelt es sich um
Mehrfamilienhduser. Darunter ist der Anteil an Mehrfamilienhdusern mit 3 bis 6
Wohnungen am hochsten.

2 Die hier dargestellten Zahlen basieren auf der Fortschreibung der Gebaudedatei der Stadt Essen. Fir diese
Datei wurden die Daten der Gebdude- und Wohnungszihlung vom 09.05.2011 (GWZ 2011) tiberarbeitet und
angepasst (Naheres hierzu unter Hinweise, Seite 3 des Berichts).

3 Bei den Angaben zum Gebdudebestand von 2014 bis 2016 handelt es sich um vorldufige Zahlen
4 Gebiude, die mindestens mit 50 % der Gesamtnutzfliche Wohnzwecken dienen

5 Gebaude, die mindestens eine Wohnung enthalten, aber tiberwiegend Nichtwohnzwecken dienen
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Abbildung 05: Bestand an reinen Wohngebauden

Quelle:

3.2

3.2.1

nach Gebédudeart® und Wohnungszahl 2014 und 2016

41,8 42,0

31,6 31,4

12,0 11,9

Fortschreibung der Daten der Gebdudedatei bzw. der Gebaude- und Wohnungszahlung anhand der
Angaben des Amtes fiir Stadtplanung und Bauordnung liber Bautatigkeit

Wohnungsbestand

Die Anzahl der Wohnungen in reinen Wohngebduden und sonstigen Gebduden
mit Wohnraum in der Stadt Essen ist im Zeitraum von 2014 (318.405) bis 2016
(319.599) ebenfalls angestiegen. Es kann ein Plus von +1.194 Wohnungen
verzeichnet werden.

Auch hier ist die Struktur im Betrachtungszeitraum anndhernd konstant
geblieben. Insgesamt liegen 18 % der Wohnungen in reinen Wohngebauden in
Ein- und Zweifamilienhdusern. Die groBe Mehrheit von tiber 80 % der
Wohnungen liegt somit in Mehrfamilienhdusern (Tabelle 01).

Wohnungsbestand nach Baualter’

Rund ein Viertel der Essener Wohnungen liegen in Altbauten, die vor 1949 oder
friiher erbaut wurden. Das GroB3 der Gebdude und somit der Wohnungen
entstand jedoch erst in den Nachkriegsjahren. Mit 58 % entfallt der gréBte Teil
der Wohnungen in die Baualtersklasse der Jahre 1949 bis 1978 (30 Jahre = ca.
185.000 Wohnungen = ca. 6.200 Wohnungen [ Jahr). Ungefahr ein Prozent der
Wohnungen wurde 2011 oder spater erbaut.

& Uber Veranderungen der Gebdudeart durch Abbriiche von Gebaudeteilen liegen keine Informationen vor

7 Bei Baufertigstellung von Umbauten wird das Gebdudealter nicht erfasst. D.h. wenn durch einen Umbau ein
reines Nichtwohngeb&dude zu einem Gebdude mit Wohnraum wird, ist das Baualter dieses Gebdudes nicht
bekannt.
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Abbildung 06: Bestand an Wohnungen nach Baualter in Prozent 2016

Quelle:

3.2.2
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M bis 1918

1919 bis1948
M 1949 bis 1978
H 1979 bis 1990
1991 bis 1995
M 1996 bis 2010

42011 oder spater

Fortschreibung der Daten der Gebdudedatei bzw. der Gebdude- und Wohnungszahlung anhand der
Angaben des Amtes fiir Stadtplanung und Bauordnung lber die Bautatigkeit

Wohnungsbestand nach WohnungsgréBe und Raumzahl

Die durchschnittliche Wohnung in Essen war 2016 rund 77 m? groB. Die
DurchschnittsgréBe stieg im Betrachtungszeitraum jihrlich um 0,1 m?.
Besonders groBe Wohnungen mit durchschnittlich mehr als 100 m> Wohnfliche
liegen in den Stadtteilen Bredeney (111,5 m?), Schuir (119,3 m?) und Heidhausen
(102,4 m?). Unterdurchschnittlich kleine Wohnungen finden sich im Stadtkern
(60,1 m?), Ostviertel (61,8 m?), Nordviertel (61,7 m?) und in Altendorf (62,1 m?)
(Tabelle 03-04).

Die durchschnittliche Raumzahl je Wohnung ist mit 3,7 weiter konstant
geblieben. Wie Abbildung 07 zeigt, bilden 2016 die 3-Raum-Wohnungen

(31,2 %), gefolgt von den 4-Raum-Wohnungen (29,9 %), den groBten Anteil am
Wohnungsbestand. Kleine Wohnungen mit 1 bis 2 Rdumen machen rund 17 %
des Wohnungsbestandes in Essen aus. Knapp ein Flinftel besteht aus gréBeren
Wohnungen mit 5 Rdumen (12,4 %) bzw. 6 oder mehr Rdumen (9,8 %). Diese
Anteile haben sich seit Jahren kaum verandert (Tabelle 02).

Mit 5,1 Raumen liegen Wohnungen in Schuir deutlich Gber dem
Stadtdurchschnitt. Hingegen findet man im Stadtkern und im Nordviertel mit
durchschnittlich 2,9 Rdumen die kleinsten Wohnungen (Tabelle 04).
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Abbildung 07: Bestand an Wohnungen nach Raumzahl in Prozent 2016

Quelle:

3.23
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H 1 bis 2 Rdume
3 Raume

M 4 Raume

5 Raume

M 6 und mehr Rdume

Fortschreibung der Daten der Gebaudedatei bzw. der Gebdude- und Wohnungszahlung anhand der Angaben
des Amtes fiir Stadtplanung und Bauordnung Uber die Bautatigkeit
(*siehe FuBnote 2, Seite 21)

Offentlich geforderter Wohnungsbau®

Der Bestand an dffentlich geforderten Wohnungen in Essen ist seit Jahren
riicklaufig (Tabelle 05). Ihr Anteil am Gesamtwohnungsbestand ging im
Betrachtungszeitraum von 6,6 % (21.124 Wohnungen) im Jahr 2014 auf 6,1 %
(19.524 Wohnungen) im Jahr 2016 zurtick. Betrachtet man lediglich den
klassischen Sozialwohnungsbau -sogenannter |. Férderweg- dann ist der Anteil
noch geringer. Er sank von 5,9 % (18.705 Wohnungen) in 2014 auf 5,5 %
(17.670 Wohnungen) in 2016.

Ein Vergleich der Essener Stadtbezirke zeigt, dass sich im Betrachtungszeitraum
die groBten Sozialwohnungsbestinde auf den Essener Norden und Westen
(Stadtbezirke IV, V und V1) und auf den 6stlichen Stadtbezirk VII verteilen. Der
geringste Anteil an Sozialwohnungen findet sich in den siidlichen Stadtbezirken
I1 (1,3 %) und IX (0,8 %), siche auch Karte 4 auf Seite 64.

Bei 18,6 % der Wohnungen des I. Férderweges (3.290 Wohnungen) wird die
Bindung in den nédchsten vier Jahren auslaufen. Rund 40 % der Wohnungen
(7.294) haben eine Bindungsdauer von 5 bis 14 Jahren. Das heiBt, nur noch etwa
40 % bzw. 7.086 Wohnungen der Sozialwohnungen des I. Forderweges haben
eine langere Bindungsdauer von 15 und mehr Jahren.

Vergleicht man die Bindungsdauer 2016 mit der Bindungsdauer 2013 im letzten
Wohnungsmarktbericht ,Wohnungsmarkt in Essen 2014" (Abb. 8, S.24), dann

8 Daten zum 6ffentlich geforderten Wohnungsbestand stammen aus den Angaben der Abteilung fiir
Wohnungsangelegenheiten des Einwohneramtes, es handelt sich um vorldufige Zahlen.
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hat sich der Anteil von Wohnungen, die eine langere Bindungsdauer von 15 und
mehr Jahren haben, um rund 13 Prozentpunkte verringert.

Abbildung 08: Anteil Sozialwohnungen des I. Forderweges nach Bindungsdauer in

Quellen:

3.3

Prozent 2016

M unter 5 Jahren

H 5 bis 14 Jahren

M 15 Jahren oder mehr

Fortschreibung der Daten der Gebaudedatei bzw. der Gebdude- und Wohnungszahlung anhand der Angaben
des Amtes fir Stadtplanung und Bodenordnung Gber die Bautatigkeit und des Einwohneramtes, Abt.
Wohnungsangelegenheiten

Die Forderung von Mietwohnungsbau ist das wichtigste Instrument, um den
Bestand an Sozialwohnungen aufrecht zu erhalten. Im langeren Zeitverlauf zeigt
sich, dass der Anteil von 6ffentlichen geférderten Wohnungen im Neubau
starken Schwankungen ausgesetzt ist. Im Betrachtungszeitraum ist er zwar von
10,1 % (82 Wohnungen) in 2014 auf 19,3 % (107 Wohnungen) in 2016
gestiegen. In 2013 lag er jedoch bei rund 30 % (174 Wohnungen). (Tabelle 14).
Neben der Neubauforderung kommt der Bestandsférderung (Bestandsinvest)
gleichermaBen Bedeutung zu, da fiir diesen modernisierten und energetisch
nachgeriisteten Wohnraum auf diese Weise neue bzw. verlangerte Mietpreis-
und Belegungsbindungen entstehen. Im Berichtszeitraum wurden insgesamt 922
Mietwohnungen im Rahmen von BestandsInvest geférdert. Davon entfielen rd.
650 Mietwohnungen auf die zwei Starterprojekte ,Besser wohnen- Energetische
Sanierung plus” im Eltingviertel (Vonovia SE) und Stidostviertel (Allbau GmbH).

Bautatigkeit

Im Betrachtungszeitraum ist die Anzahl von fertiggestellten Neubauten von
reinen Wohngebiuden und sonstigen Geb4duden mit Wohnraum von 277 (2014)
auf 247 (2016) gesunken.
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Bei den Neubauten handelt es sich fast ausschlieBlich um reine Wohngebaude
(Tabellen 08-10) und hier wiederum hauptséchlich um Einfamilienhduser. Der
Anteil der Einfamilienhduser liegt im Betrachtungszeitraum bei liber 80 %%.
D.h. jahrlich wurden liber 200 Einfamilienhduser in der Stadt Essen gebaut. Am
meisten waren es 2015 (230 Einfamilienhduser) und am wenigsten 2016 (201
Einfamilienhauser).

Neugebaute Mehrfamilienhduser machten 2014 und 2016 einen Anteil von rund
15 % aus. Lediglich 2015 wurden mit 11,2 % etwas weniger Mehrfamilienhduser
errichtet. Somit wurden jahrlich zwischen 30 und 40 Mehrfamilienhduser
gebaut. Den gréBten Anteil machten Mehrfamilienhduser mit 3 bis 6
Wohnungen aus. Gefolgt von Mehrfamilienhdusern mit 10 und mehr
Wohnungen (Tabelle 09).

Abbildung 09: Fertiggestellte Neubauten von reinen Wohngebauden nach

Quelle:

Gebiudeart in Prozent 2014-2016

m Mehrfamilienhdusern

m Zweifamilienhausern

H Einfamilienhdusern

Angaben des Amtes fiir Stadtplanung und Bauordnung lber die Bautatigkeit

Im Jahr 2016 wurden in der Stadt Essen 554 Wohnungen in reinen
Wohngebaduden und sonstigen Gebauden mit Wohnraum fertiggestellt. Das ist
im Vergleich zu 2014 und 2015 ein Rickgang von ca. 250 Wohnungen. Diese
Abnahme ist besonders im Segment Mehrfamilienhduser mit 10 und mehr
Wohnungen zu beobachten. Hier wurden in 2016 lediglich 200 Wohnungen
fertigstellt. In 2014 bzw. 2015 waren es noch 344 bzw. 443 Wohnungen. Die
hohe Zahl an fertiggestellten Wohnungen in 2014 und 2015 in
Mehrfamilienhdusern ist hauptsachlich auf groBere Neubaugebiete z.B. im
Westviertel (Univiertel) und in Kettwig (Seepromenade) zuriickzufiihren
(Tabellen 11- 13).
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Auffallig ist auch, dass im Jahr 2014 in sonstigen Gebauden mit Wohnraum 84
Wohnungen fertigstellt wurden. In 2015 und 2016 war es lediglich jeweils eine
Wohnung. Auch diese 84 Wohnungen in sonstigen Gebduden mit Wohnraum
wurden im Univiertel gebaut.

Abbildung 10: Wohnungen in fertiggestellten Neubauten nach Wohnungszahl in
Prozent 2014 - 2016

m sonstigen Gebauden
mit Wohnraum

= Mehrfamilienhdusern
mit 10 oder mehr Wohnungen

m Mehrfamilienhdusern
mit 7 bis 9 Wohnungen

® Mehrfamilienhdusern
mit 3 bis 6 Wohnungen

H Zweifamilienhdusern

® Einfamilienhdusern

Quelle:  Angaben des Amtes fiir Stadtplanung und Bauordnung lber die Bautatigkeit

Die meisten fertiggestellten Neubauten von reinen Wohngeb&auden und
sonstigen Gebauden mit Wohnraum bzw. Wohnungen gab es 2016 im
nordlichen Stadtbezirk V in Altenessen-Nord (78 Wohnungen) und Altenessen-
Stid (49 Wohnungen). Wiahrend es sich in Altenessen-Stid nur um Ein- und
Zweifamilienhduser handelte, befanden sich in Altenessen-Nord lediglich 22
Wohnungen in Ein- und Zweifamilienhausern. Die restlichen Wohnungen
wurden in Mehrfamilienhdusern erbaut.

Auch im stidlichen Stadtbezirk IX wurde mit 33 fertiggestellten reinen
Wohngebauden und sonstigen Gebduden mit Wohnraum und darin befindlichen
121 Wohnungen relativ viel gebaut. Bis auf den Stadtteil Schuir entstanden in
allen anderen Stadtteilen des Stadtbezirks IX zwischen 15 (Kettwig) und 40
Wohnungen (Bredeney) in Mehrfamilienhusern.

Die wenigsten Wohnungen und reine Wohngebaude wurden im Stadtbezirk Il
fertiggestellt. Hier wurde lediglich im Stadtteil Riittenscheid ein reines
Wohngebiude mit drei neuen Wohnungen neu gebaut (Tabelle 13).
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3.4 Eigentiimerquote®

Im Jahr 2016 wurden in Essen 22,2 % aller Wohnungen von dem Eigentiimer/der
Eigentiimerin bewohnt. Die Eigentimerquote und die Verteilung in den
Stadtbezirken sind im Betrachtungszeitraum konstant geblieben (Tabelle 06). In
den Stadtbezirken VIl und IX in der stidlichen Halfte der Stadt liegt die
Eigentiimerquote mit 39,0 % weit liber dem Durchschnitt. Die niedrigste
Eigentlimerquote findet sich in den Stadtbezirken | (11 %), IIl (12,8 %) und V
(16,7 %).

Abbildung 11: Anteil der Eigentiimerwohnungen am Bestand an Wohnungen in
den Stadtbezirken 2016

Quellen:  Fortschreibung der Daten der Gebdudedatei bzw. der Gebdude- und Wohnungszihlung anhand der Angaben
des Amtes fiir Stadtplanung und Bauordnung tber die Bautatigkeit; Finanzbuchhaltung und Stadtsteueramt,
Abteilung Grundbesitzabgaben

3.5 Leerstand

Seit dem Bericht ,Wohnungsmarkt in Essen 2014" hat die Kenntnis tber die
Leerstandssituation in der Stadt Essen besondere Relevanz erhalten. Zuvor ging
man davon aus, dass auf Grund des Bevdlkerungsriickgangs eher ein
Wohnungsiiberangebot entsteht. Die unerwarteten Bevolkerungsgewinne im
Betrachtungszeitraum fiihrten jedoch dazu, dass die Anspannung auf dem
Wohnungsmarkt (besonders im niedrigen Preissegment) stieg. Im Zuge der Suche
nach Wohnraum wurden u.a. leerstehende Wohnungen in Anspruch genommen.

® Die Anschrift des Geb4udes wird mit der Anschrift des Eigenttimers [ der Eigentiimerin abgeglichen. Stimmen
beide Anschriften tberein, kann bei natirlichen Personen in der Regel von einem selbstgenutzten
Wohneigentum ausgegangen werden.
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Da es keine genauen Kenntnisse zur Leerstandssituation im freifinanzierten
Wohnungsbestand gibt, muss auf Daten zuriickgegriffen werden, die zumindest
behelfsweise Informationen zum Leerstand liefern. In der Stadt Essen entschied
man sich auf Daten des lokalen Energieversorgungsunternehmens ,innogy SE"
zuriickzugreifen. Dabei werden vermutete Wohnungsleerstande tiber
abgemeldete Stromzahler erfasst. Der so im Betrachtungszeitraum ermittelte
Anteil leerstehender Wohnungen'® sank von 2,8 % (9.044 Wohnungen in 2014)
auf 2,2 % (6.900 Wohnungen in 2016). Wie die Abbildung 12 veranschaulicht,
gibt es in keinem Stadtbezirk auffillige Anhdufungen leerstehender
Wohnungen, sie sind im gesamten Stadtgebiet verteilt.

Abbildung 12: Anteil leerstehender Wohnungen in den Stadtbezirken 2016
in Prozent

Quelle:

Fortschreibung der Daten der Gebadudedatei bzw. der Gebdude- und Wohnungszahlungen anhand der
Angaben des Amtes fiir Stadtplanung und Bauordnung lber die Bautatigkeit sowie Angaben von innogy SE

Die hochsten Anteile leerstehender Wohnungen befinden sich 2016 in den
innerstadtischen Stadtteilen Stadtkern (4,0 %) und Ostviertel (3,8 %). Die
Stadteile Schuir und Margarethenhdhe weisen mit unter 1 % die niedrigste
Quote leerstehender Wohnungen auf (Tabelle 07).

19 Bis 2012 wurden zusitzlich noch Stromzihler mit einem Niedrigverbrauch von unter 150 kWh fir die
Berechnung der Leerstandsquote herangezogen. Diese erwiesen sich jedoch nach genauer Uberpriifung als
unplausibel.
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4 Wohnungsbedarf und —nachfrage

4.1 Bevolkerung

Am 31.12.2016 sind in Essen 589.145 Personen mit Hauptwohnsitz gemeldet.
Damit wachst die Bevolkerung im flinften Jahr in Folge. Die Altersstruktur der
Essener Einwohner, unterschieden nach Geschlecht, ist in der sogenannten
Bevélkerungspyramide dargestellt (Abbildung21, Seite 60).

Gleichwohl ist festzustellen, dass der Spitzenzuwachswert von 2015 mit einem
Plus von +8.091 Personen - infolge der verstirkten Fliichtlingszuwanderung - im
Jahr 2016 mit +4.363 zusatzlichen Einwohnerinnen und Einwohnern nicht
erreicht wird (Tabelle 15).

Abbildung 13: Bevdlkerung am Ort der Hauptwohnung 2012 - 2016

589.145

576.691

571.407

Quelle: Einwohnerdatei

Im Betrachtungszeitraum wurden mehr als 5.000 Kinder pro Jahr von Miittern
geboren, die in Essen mit Hauptwohnsitz gemeldet waren. Im Jahr 2016 wurde
mit 5.773 Geburten der hochste Stand erreicht. Um die Besonderheit dieser
Entwicklung besser einordnen zu kdnnen, muss man die Geburtenzahlen in
diesem Jahrtausend genauer betrachten. Seit dem Jahr 2001 wurden jahrlich
weniger als 5.000 Kinder geboren. D.h. zum ersten Mal seit 12 Jahren Ulberstieg
die Geburtenzahl 2013 die Marke von 5.000 Kindern.

Diese Entwicklung ist unter anderem auf die erhdhte Zuwanderung der letzten
Jahre zurlickzufiihren, in denen vor allem junge Manner und Frauen nach Essen
zugezogen sind. Darliber hinaus kommen jetzt die Kinder der ,Babyboomer”, also
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der geburtenstarken Jahrgidnge von Mitte 1950 bis Mitte 1960, in die
Familienphase, d.h. allein aus diesem demografischen Grund steigt die Zahl der
potentiellen Miitter.

Der Geburten- [ Sterbefalliiberschuss auf die Essener Stadteile verteilt, ist auf
Seite 66 in der Karte 6 graphisch dargestellt. Gesamtstadtisch sterben in Essen
jedoch nach wie vor mehr Menschen als geboren werden. Die Zahl der
Gestorbenen stieg im Betrachtungszeitraum von 7.093 auf 7.505.

Der Saldo der natiirlichen Bevolkerungsbewegungen, also der Geburten und
Sterbefille, ist dauerhaft deutlich im Minus. Er verringerte sich jedoch auf
Grund der hohen Geburtenzahl von rund -1.900 im Jahr 2014 auf rund -1.700
im Jahr 2016.

Abbildung 14: Lebendgeborene und Gestorbene

Quelle:

4.2

sowie Geburten- bzw. Sterbefalliiberschuss

=== Gestorbene

k=== L ebendgeborene

e Sterbefalltiberschuss

Sterbefall-, Geburtendatei

Haushalte

Die Zahl der Privathaushalte' ist zwischen 2014 und 2016 weiter auf 308.918
angewachsen. Daraus resultiert ein Plus von +3.749 Haushalten im Vergleich zu
2014 (Tabelle 19).

Der Trend zu mehr Einpersonenhaushalten setzt sich bis auf einen leichten
Riickgang in 2015 weiterhin fort. Im Betrachtungszeitraum bildeten
Einpersonenhaushalte einen Anteil von rund 49,0 %.

" Berechnet auf der Grundlage der Bevdlkerung in Privathaushalten, d. h. der wohnberechtigten Bevolkerung
(Personen mit Haupt- und mit Nebenwohnsitz) ohne Personen in Anstalten / Heimen
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Abbildung 15: Privathaushalte nach Haushaltstyp 2014 - 2016

Quelle:
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Die Zahl der Mehrpersonenhaushalte ohne Kinder ist in 2014 (+159) und 2015
(+54) leicht angestiegen. In 2016 ist ein Riickgang von -625 auf 101.690
Mehrpersonenhaushalte ohne Kinder zu verzeichnen.

Der Anteil dieses Haushaltstyps sank von 33,5 % in 2014 und 2015 auf 32,9 %
im Jahr 2016.

Die Zahl bzw. der Anteil der Mehrpersonenhaushalte mit minderjahrigen Kindern
stieg im Gegensatz dazu im Betrachtungszeitraum kontinuierlich an und zwar
von 52.842 bzw. 17,3 % (2014) auf 54.356 bzw. 17,6 % (2016).

H Mehrpersonenhaushalte
mit minderjdhrigen Kindern

H Mehrpersonenhaushalte
ohne minderjihrige Kinder

M Einpersonenhaushalte

Haushaltsgenerierung auf Basis der Einwohnerdatei

Kleinrdumig betrachtet sind - wie schon in den Vorjahren - im zentral
gelegenem Stadtbezirk | fast 60 % der Privathaushalte Einpersonenhaushalte.
Besonders sticht hier der Stadtkern mit einem Anteil von 68,1 % hervor. Aber
auch in den Stadtbezirken Il (55,1 %) und Ill (57,3 %) machen
Einpersonenhaushalte tiber die Halfte der Privathaushalte aus. Ein Grund dafiir
konnte z. B. sein, dass der groBere Innenstadtbereich mit schon tiberwiegend
alteren und kleineren Wohnraum-Typen haufig als erste und teilweise
kurzfristige Wohnraumversorgung fiir zugewanderte Einpersonenhaushalte
besonders geeignet erscheint, zumal sie zudem noch preiswert und zentral
gelegen sind. Den geringsten Anteil an Einpersonenhaushalten findet man im
Stadtbezirk VI (40,7 %) und VIII (39,2 %).

Der sudliche Stadtbezirk VIII weist den héchsten Anteil (42,2 %) an
Mehrpersonenhaushalten ohne Kinder auf, der zentrale Stadtbezirk | hingegen
den kleinsten (25,3 %).
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Den groBten Anteil an Mehrpersonenhaushalten mit minderjahrigen Kindern
findet man in den nérdlichen Stadtbezirken V (21,0 %) und VI (23,5 %). Die
Stadtbezirke | und Il weisen mit knapp unter 15,0 % den niedrigsten Anteil an
Mehrpersonenhaushalten mit minderjihrigen Kindern auf (Tabelle 20).

Wanderungen

Auch fiir diesen Betrachtungszeitraum konnen fiir die Stadt Essen
Wanderungsgewinne vermeldet werden. Der hochste Wert wurde 2015 erreicht.
Der Wanderungssaldo ist mit einem Plus von +9.904 der mit Abstand hochste
der letzten 25 Jahre. Die starke Zunahme der Wanderungsbewegungen
insgesamt, aber auch die deutlich positive Wanderungsbilanz ist insbesondere
auf die Zu- und Abwanderung von Menschen mit einem nichtdeutschen Pass
zurlickzufiihren. Sowohl fiir die Zahl der zugezogenen als auch die Zahl der
fortgezogenen Nichtdeutschen ist im Betrachtungszeitraum eine stetige
Zunahme festzustellen.

Die Zahl der innerstadtischen Umzlige lag im Betrachtungszeitraum zwischen
rund 45.100 (2014) und 48.400 (2016), das entspricht einem Anteil von ca. 8 %
an der Gesamtbevolkerung (Tabelle 16-17).

Abbildung 16: Wanderungsbewegungen nach Art der Wanderung

Quelle:

sowie Wanderungsgewinne 2014 - 2016

== Zuziige

== Fortziige

esfe»Wanderungsgewinne

Wanderungsdateien

Die kleinrdaumigen Ergebnisse zu den Wanderungen in den Stadtteilen (Karte 7,
Seite 67) und Stadtbezirken sind stark beeinflusst durch die
Fliichtlingszuwanderungen. Die Unterbringung in Zeltdérfern, die SchlieBung
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eines Standortes und Er6ffnung eines anderen in einem anderen Stadtteil
flihren dazu, dass keine sinnvolle Interpretation der Wanderungsstrome ohne
weitere detaillierte Analysen mdglich ist.

4.4 Besondere Nachfragegruppen

4.4.1 Menschen mit Migrationshintergrund

Wie Abbildung 17 verdeutlicht, hat der Anteil von Personen mit doppelter oder
ausschlieBlich nichtdeutscher Staatsangehdrigkeit im Betrachtungszeitraum
stetig zugenommen. Im Jahr 2016 hatten 24,8 % der Essener Bevolkerung am
Ort der Hauptwohnung eine doppelte oder nur nichtdeutsche
Staatsangehdorigkeit. Somit hat mittlerweile fast ein Viertel der Essener
Bevolkerung einen Zuwanderungshintergrund. Der Anteil von Personen mit einer
ausschlieBlich nichtdeutschen Staatsangehorigkeit stieg um rund 3
Prozentpunkte im Vergleich zu 2014 an und liegt im Jahr 2016 somit bei 15,3 %.
Eine doppelte Staatsangehdrigkeit, also die deutsche und eine nichtdeutsche,
hatten 9,5 % der Essener Einwohner/-innen (2016); das macht ein Plus von +0,4
Prozentpunkten.

Abbildung 17: Bevilkerung am Ort der Hauptwohnung, mit doppelter oder
ausschlieBlich nichtdeutscher Staatsangehorigkeit 2014 - 2016

M doppelte und
nichtdeutsche
Staatsangehdrigkeit

M ausschlieBlich
nichtdeutsche

Staatsangehorigkeit

M doppelte
Staatsangehorigkeit

Quelle: Einwohnerdatei

Kleinrdumig betrachtet hatte 2016 der Stadtteil Stadtkern mit 60,1 % den
groBten Anteil von Personen mit einer doppelten oder ausschlieBlich
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nichtdeutschen Staatsangehdrigkeit. Den geringsten Anteil an Personen mit
Migrationshintergrund gab es mit 5,6 % in Byfang und mit rund 7,5 % in den
Stadtteilen Burgaltendorf, Stadtwald und Heisingen (Tabelle 18).

Arbeitslose'” und Empfinger von existenzsichernden Leistungen™

Fiir 2016 lag die von der Bundesagentur fiir Arbeit ermittelte Arbeitslosenquote
flr die Stadt Essen bei 11,8 %. Im Betrachtungszeitraum kann somit ein
Riickgang von -0,5 Prozentpunkten verzeichnet werden (siehe Tabelle 22). Bei
den Arbeitslosenzahlen nach Rechtskreisen ergab sich folgendes Bild:

Die Zahl der Arbeitslosen nach dem Sozialgesetzbuch (SGB) IIl (das sind z. B.
Arbeitslose mit Anspruch auf Arbeitslosengeld) sank kontinuierlich von 6.526
(2014) Personen auf 5.661 (2016).

Bei den Arbeitslosen nach dem SGB Il (z. B. Empfanger von Grundsicherung fiir
Arbeitssuchende) hingegen gab es 2016, nach einem Riickgang im Jahr 2015
von -604 Personen, wieder einen Anstieg der Zahl der Arbeitslosen um +349 auf
28.892 Personen.

12 Arbeitslose sind Personen bis zur Vollendung des 65. Lebensjahres, die in der Bundesrepublik Deutschland
wohnen, die nicht oder nur kurzzeitig in einem Beschaftigungsverhiltnis stehen, eine versicherungspflichtige,
mindestens 15 Stunden wochentlich umfassende Beschéftigung suchen, die eine angestrebte
Arbeitnehmertatigkeit ausiiben kénnen und diirfen und fiir eine Arbeitsaufnahme als Arbeitnehmer sofort zur
Verfiigung stehen. Sie missen sich personlich bei ihrer zustdndigen Arbeitsagentur gemeldet haben.
Teilnehmer an MaBnahmen der aktiven Arbeitsmarktpolitik gelten nicht als arbeitslos.

'3Empfa'nger von Leistungen nach dem SGB II: Grundsicherung fiir Arbeitssuchende / Sozialgeld (erfasst
werden auch nicht leistungsberechtigte Personen, die in Bedarfsgemeinschaften mit SGB II-Bezug leben), dem
SGB XII, Kapitel 3: laufende Hilfe zum Lebensunterhalt auBerhalb von Einrichtungen, dem SGB XII, Kapitel 4:
Grundsicherung im Alter / bei Erwerbsminderung auBerhalb von Einrichtungen und dem
Asylbewerberleistungsgesetz (AsylbLG)
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Abbildung 18: Arbeitslose insgesamt und nach Rechtskreis 2014 — 2016

Quelle:

4.4.3

HSGB Il
Arbeitsforderung

ESGB Il
Grundsicherung
fiir Arbeitssuchende

Bundesagentur fiir Arbeit

Die Zahl von Personen die existenzsichernde Hilfen auBBerhalb von Einrichtungen
in Anspruch nehmen miissen ist von 97.597 in 2014 auf 107.769 Personen in
2016 gestiegen. Gleichzeitig stieg auch der Anteil von Personen die auf
existenzsichernde Leistungen angewiesen sind um 1,4 Prozentpunkte von 16,9 %
(2014) auf 18,3 9% (2016) (Tabelle 21).

Fliichtlinge mit positiver Aufenthaltsprognose

In den Jahren 2015 und 2016 sind der Stadt Essen 8.687 Fliichtlinge neu
zugewiesen worden.

Wahrend in den Jahren bis 2014 vorwiegend Fliichtlinge aus den
Westbalkanstaaten (in der Regel ohne positive Aufenthaltsprognose) nach Essen
kamen, waren es in den Jahren 2015 und 2016 lberwiegend Fliichtlinge aus
Syrien, Iran, Irak und Afghanistan, die grundsatzlich aufgrund ihrer positiven
Aufenthaltsprognose in Wohnraum vermittelt werden konnen.

Die Unterbringung von Fliichtlingen mit positiver Aufenthaltsprognose in
Wohnraum stellt einen wesentlichen Schritt zur Integration dar. Zur Vermittlung
einer moglichst groBen Anzahl dieser Zielgruppe in Wohnungen, wurde 2016
beim Amt fiir Soziales und Wohnen eine Wohnungsvermittlungsagentur
eingerichtet.

Im Jahr 2015 wurden bereits 525 Fllichtlinge und 2016 weitere 3.680
Fliichtlinge in insgesamt 1.238 Wohnungen vermittelt. Dies entspricht bei einem
Bestand von 319.599 Wohnungen in Essen (2016) einer rechnerischen
Belegungsquote durch zugewiesene Fliichtlinge von 0,39 %.
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Von den insgesamt 4.205 in Wohnungen vermittelten Fliichtlingen sind rund

20 % in Wohnungen von Wohnungsgesellschaften untergebracht worden - dies
entspricht in etwa dem Anteil der im Besitz von Wohnungsgesellschaften
befindlichen Wohnungen am gesamten Essener Wohnungsmarkt.

Aus der Vermittlungstatigkeit ergeben sich folgende Erkenntnisse:

° Die tiberwiegende Zahl der Fliichtlinge (mit positiver
Aufenthaltsprognose) hat bei privaten Vermietern eine Wohnung
gefunden.

° Wohnungsangebote fiir die Standardfamilie (bis 2 Kinder) sind im

ausreichenden MaBe vorhanden; dagegen sind Wohnungen fiir
Einzelpersonen oder gréBere Familien schwerer zu finden. Da viele
Fliichtlinge als Alleinreisende nach Deutschland gekommen sind, wurden
aus diesem Grunde auch vielfach Wohngemeinschaften gegriindet.

Zum 31.12.2016 befanden sich noch 2.839 Fliichtlinge in den stidtischen
Fliichtlingsunterkiinften, davon waren rund 50 % alleinreisende Erwachsene. Ob
und in welchem Umfang diese Personengruppe den vielfach bestehenden
Wunsch des Familiennachzuges realisieren kann und in den nachsten Jahren
realisieren wird, ist abhdngig vom Anerkennungsverfahren des Bundesamtes fiir
Migration und Fliichtlinge. Zurzeit erhalten z. B. Fliichtlinge aus Syrien in der
Regel keine vollumfangliche Anerkennung als Fliichtlinge sondern den
subsidiaren Schutz und damit vorerst keine Erlaubnis zum Familiennachzug.
Diese Regelung gilt zundchst bis zum 16. Marz 2018.

Neben den Fliichtlingen, die der Stadt Essen zugewiesen wurden, sind auch
Fliichtlinge aus anderen Stadten und Landkreisen nach ihrer dortigen
Anerkennung nach Essen gezogen. Bis zum Herbst 2016 hat dieser Zuzug bereits
zu einer umfassenden Wohnsitznahme von Fliichtlingen in Essen aus den zwolf
Hauptherkunftslandern Syrien, Irak, Iran, Afghanistan, Libanon, Eritrea, Nigeria,
Somalia, Marokko, Algerien, Bangladesch und Pakistan gefiihrt.

So ist die Gesamtzahl der Personen aus den genannten Landern in den Jahren
2015 und 2016 von 10.134 auf 22.039 gewachsen (davon aus Syrien 8.893, Irak
4.560, Iran 1.482 und Afghanistan 2.200). Von den 22.039 Personen beziehen
rund 17.100 Personen soziale Transferleistungen und bewohnen preisgiinstigen
Wohnraum. Durch die Wohnsitzregelung im neuen Integrationsgesetz ist der
Zuzug anerkannter Fliichtlinge aus anderen Bundeslandern oder aus anderen
Kommunen und Kreisen in NRW inzwischen eingeschrankt.

Sind in Deutschland im Jahr 2015 noch rund 890.000 Menschen als
Asylsuchende eingereist, waren es 2016 rund 280.000. Fiir 2017 wird mit
200.000 bis 300.000 neuen Fliichtlingen bundesweit gerechnet. Demnach
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werden der Stadt Essen in diesem Jahr nach dem Kénigsteiner Schliissel 1.270
bis 1.910 Fliichtlinge zugewiesen, die neben den genannten 2.839 Fliichtlingen
in den Essener Fllichtlingsunterkiinften zum groBen Teil in der ndchsten Zeit
eigenen Wohnraum anmieten wollen.

Die in 2015 (525 Fliichtlinge) und 2016 (3.680 Fliichtlinge) in Wohnungen
untergebrachten insgesamt 4.205 Fliichtlinge haben rechnerisch im
Durchschnitt jede Wohnung (1.238) mit 3,4 Personen bezogen. Geht man fiir
2017 von 1.910 weiteren Fliichtlingen fiir Essen aus und setzt man die gleiche
durchschnittliche rechnerische Personenzahl fiir die Wohnungsbelegung voraus
—inclusive der am 31.12.2016 noch in stadtischen Unterkiinften befindlichen
Fliichtlinge-, wiirden noch rund 1.400 weitere Wohnungen fiir die
Fliichtlingsunterbringung bendtigt.

Der groBe Bedarf an preisglinstigem Wohnraum fiir Fliichtlinge, insbesondere
bei den kleineren bzw. gréBeren Wohnungen, bleibt daher auch 2017 ff
bestehen.

Berechtigte im o6ffentlich geforderten Wohnungsbau

Bis Ende 2016 ist der geférderte Wohnungsbestand gegeniiber dem Jahr 2014
um weitere rd. 2.000 Wohnungen auf rd. 19.500 Wohnungen zuriickgegangen.
Berticksichtigt wurden Mietwohnungen aller Forderwege.

Von diesen geférderten Wohnungen wurden dem fiir die Vermittlung des
Wohnraums und die Ausstellung von Wohnberechtigungsscheinen zustindigen
Einwohneramt der Stadt Essen im Jahr 2016 insgesamt 1.285 Wohnungen von
den Verfligungsberechtigten fiir eine Vermittlung freigemeldet. Davon waren
239 Wohnungen alten- bzw. seniorengerecht, lediglich 81 Wohnungen waren
auch fiir ,Altere Menschen" zweckgebunden.

2016 wurden 2.339 Wohnberechtigungsscheine (WBS) erteilt, davon 1.427
allgemeiner Art flir Haushalte, die zum Zeitpunkt der Antragstellung noch keine
Wohnung gefunden hatten.

Wohnungssuchend registriert waren weiterhin die Haushalte, welche in den 3
Jahren zuvor einen Allgemeinen WBS erhalten haben, so dass tatsdchlich 3.137
Haushalte eine Wohnung gesucht haben.

Der Anteil der 1- und 2-Personenhaushalte stellt mit 1.737 bzw. 710 Haushalten
den groBten Anteil an Wohnungssuchenden. Demgegeniiber ist die Anzahl der
freigemeldeten Wohnungen in 2016 mit 256 flr 1-Personenhaushalte und 349
flir 2-Personenhaushalte verschwindend gering.
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Von den Antragstellern im Jahr 2016 waren 603 alter als 60 Jahre'™. Insgesamt
gehdrten 1.152 wohnungssuchende Haushalte dem Personenkreis ,Altere
Menschen" an, davon 767 auf der Suche nach geeigneten Wohnungen fir
1-Personenhaushalte und 385 fiir 2-Personenhaushalte.

Bezogen auf die Zahl der zur Verfligung stehenden freigemeldeten ,Alten-
Wohnungen" kénnten sich gerade einmal 20 % der wohnungssuchenden
JAlteren Menschen" mit einer entsprechenden Wohnung versorgen. Hier ist
deutlich erkennbar, dass der Bedarf an Wohnungen fiir ,Altere Menschen" bei
weitem nicht gedeckt ist.

Dies spiegelte sich auch bei der Belegung mehrerer Neubauobjekte in den Jahren
2015 und 2016 wider. In diesen Objekten standen insgesamt 77 Wohnungen fiir
1- und 2-Personenhaushalte zur Verfiigung, die fiir den Personenkreis ,Altere
Menschen" zweckgebunden waren. Diesen 77 Wohnungen standen 151
Bewerbungen gegeniiber.

Gegeniiberstellung der registrierten Wohnungssuchenden und freigemeldeten
offentlich geforderten Wohneinheiten von 2014 - 2016

nach
WohnungsgroBen

bis zu 50 m? | bis zu 65 m? | bis zu 80 m? > 80 m?
(eine (zwei (drei (vier u. mehr
Person) Personen) Personen) Personen)

registrierte frei-
wohnungs- IEIELSIE
suchende Wohn-
Haushalte einheiten
(HH) WE)

3.137 1.285
2015 2547 1427
2404 1424 1333

Quelle:  Einwohneramt, Abt. Wohnungsangelegenheiten

Betrachtet man die librigen Haushaltsgr6Ben ist auch hier nach wie vor
Handlungsbedarf gegeben. Die gegeniibergestellte Anzahl der freigemeldeten
Wohnungen zeigt, dass der Bedarf an geeigneten Wohnungen lediglich die

' Die Berechtigung in eine fiir ,Altere Menschen" zweckgebundene Wohnung zu ziehen
besteht ab dem 60. Lebensjahr.
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Nachfrage der 3-Personenhaushalte abdeckt, nicht jedoch die der (ibrigen
Wohnungssuchenden.

Auch fiir die groBeren Familien fehlt es weiterhin an bezahlbarem Wohnraum. In
2016 wurden 20 neue Mieteinfamilienhauser fiir 4 und 5-Personenhaushalte
gebaut. Demgegeniiber standen aber 94 Familien, die sich fiir diese
BaumaBnahmen beworben haben. Die Hauser hitten also ohne weiteres
mehrfach belegt werden kdnnen.

Die Karte 5 auf Seite 65 zeigt die Verteilung der 6ffentlich geforderten
Wohnungen auf die Essener Stadtteile.

Alte Menschen

In Essen leben rund 126.000 Menschen (2013: rd. 125.000 Menschen), die 65
Jahre und &lter sind; ihr Anteil an der Bevolkerung betrigt 21,4 %.

Davon sind rd. 30.000 Menschen zwischen 75 bis 79 Jahre alt und weitere
38.000 Menschen 80 Jahre und alter. Die zuletzt genannte Gruppe der
.Hochbetagten"” hat sich von 2014 bis 2016 um mehr als 2.000 Menschen erhoht
und macht aktuell einen Bevolkerungsanteil von 6,4 % aus.

Abbildung 19: Bevolkerung am Ort der Hauptwohnung im Alter von 65 und mehr

Quelle:

Jahren nach Altersgruppen am 31.12.2016

H 65 bis 69
H70 bis 74

M 75 bis 79

M 80 und mehr

Einwohnerdatei
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Betrachtet man die insgesamt rd. 71.000 Privathaushalte' der ausschlieBlich
65-Jahrigen oder Alteren, so sind dies tiberwiegend Einpersonenhaushalte (rd.
44.000); die Zahl der Zweipersonenhaushalte betrigt rd. 26.500.

Daneben gibt es in Essen aktuell noch rd. 20.000 weitere Privathaushalte mit
mindestens 1 Person im Alter von 65 oder mehr Jahren.

Mit zunehmendem Alter verandern sich die Anforderungen an Wohnraum und
die unmittelbare Wohnumgebung, denn mit sinkender Mobilitat wird auch der
Radius des Bewegungsumfeldes immer geringer. Einkaufsmdglichkeiten,
medizinische Versorgung oder auch Moglichkeiten der Freizeitgestaltung in der
Ndhe nehmen einen immer héheren Stellenwert ein. Wohnen mit mdéglichst
wenigen Barrieren wird immer bedeutender, sowohl auBerhalb des Gebdudes
(z.B. bei der Zuwegung), auBerhalb der Wohnung (z.B. Aufzuganlagen, Austritt
zum Freisitz) als auch innerhalb der Wohnung (z.B. im Badezimmer).

Bekannt ist der Wunsch einer groBen Mehrheit der dlteren Bevolkerung,
moglichst lange ein selbstbestimmtes Leben in den eigenen vier Wanden fiihren
zu konnen. Die kommunale Altenhilfe verfolgt seit Jahren den Grundsatz
"ambulant vor stationar”, also die Vermeidung von stationérer Pflege zugunsten
eines Verbleibs in altersgerechtem Wohnraum (wenn nétig mit entsprechender
ambulanter Versorgung). Beim Amt fiir Soziales und Wohnen bietet die
Wohnberatungsagentur qualifizierte und unabhangige Beratung fiir alle Fragen
zur Wohnraumanpassung an (www.essen.de/senioren Stichwort: Wohnen im
Alter).

Des Weiteren gibt es entsprechende Forderangebote des Landes NRW zur

barrierefreien [ -armen Nachriistung von vorhandenem Wohnraum, sowohl fiir
eigengenutzte Wohnungen als auch fiir zur Vermietung bestimmte Wohnungen
(www.essen.de/wohnen Stichwort: Wohnraumférderung).

Nach Erfahrungen des Seniorenreferats im Amt fiir Soziales und Wohnen ist die
Nachfrage nach seniorengerechtem Wohnraum oder Wohnen mit Service in
allen Essener Stadtbezirken groBer als das Angebot. Aus Gesprachen mit
Vermietern ist bekannt, dass entsprechend lange Wartelisten fiir solche
Wohnungen gefiihrt werden; hiervon sind {ibrigens alle Stadtbezirke
gleichermaBen betroffen.

Langfristig wird sich, auch durch die in 10 - 15 Jahren das Rentenalter
erreichende Babyboomer - Generation, der Bedarf nach altersgerechtem
Wohnraum erhdhen. Durch teilweise fehlende private Vorsorge ist auch von
einer steigenden Altersarmut auszugehen, die vor allem die Nachfrage nach
bezahlbarem Wohnraum noch erh6ht. Unter Berlicksichtigung der gesamten
demografischen Entwicklung, sollte in allen Stadtbezirken vermehrt preiswerter

'S Haushalte der wohnberechtigten Bevolkerung auBerhalb von Wohnheimen und
Anstalten.
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(z.B. 6ffentlich geférderter), barrierefreier bzw. -armer Wohnraum (als Neubau-
oder BestandsmaBnahmen) realisiert werden.

Der Vorteil des Wohnens mit moglichst wenigen Barrieren kommt allen
Generationen, insbesondere aber Menschen mit Behinderungen zugute.

Dem Wunsch nach neuen Wohnformen (z.B. Mehrgenerationenwohnen),
weiteren Wohngemeinschaften oder anderen innovativen Wohnkonzepten sollte
ebenfalls verstirkt Rechnung getragen werden.

Eine vollstandige Erfassung des gesamten seniorengerechten Wohnungs-
bestandes (zurzeit nur bei 6ffentlich geférdertem Wohnraum mdglich) wire
hilfreich, um die groBe Nachfrage nach Wohnraum fiir alte Menschen oder auch
Menschen mit Behinderung genauer beziffern zu kdnnen. Vor allem die
nachtraglichen Wohnraumanpassungen im Bestand kénnen aktuell nur sehr
unvollstiandig erfasst werden. Eine Ubersicht der bekannten seniorengerechten
Wohnungen wurde vom Seniorenreferat zusammengestellt, die Auflistung
«Wohnungen fiir Seniorinnen und Senioren und behindertengerechte
Wohnungen in Essen” ist auch im Internet verdffentlicht
(www.essen.de/senioren Stichwort: Wohnen im Alter).

Die Zahl aller seniorengeeigneten Wohnungen in Essen liegt jedoch vermutlich
deutlich tiber den in der folgenden Tabelle zusammengefassten nachweislichen
7.597 Seniorenwohnungen.

Essener Seniorenwohnungen (Art und Anzahl)

offentlich freifinanzierte Gesamt
geforderte WE WE

Seniorenwohnungen 2.996 153 3.149

Seniorenwohnungen in direkter
Néhe zu Pflegeheimen 777 109 886

Wohnen mit Service 666 1.742 2.408
Barrierefreie / -arme Wohnungen * 1.139 1.139
Wohngemeinschaften 11 11

Neue Wohnformen 4 4

Gesamt 4.439 3.158 7.597

Quelle: Amt fiir Soziales und Wohnen, Seniorenreferat, Wohnungen fiir Seniorinnen und Senioren
behindertengerechte Wohnungen in Essen, Stand April 2017
(* die aufgeftihrten 6ffentlich geférderten Wohnungen sind auch barrierefrei)
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Mietpreisentwicklung

Der aktuelle Mietspiegel 2016 fiir die Stadt Essen, der seit dem 01. Marz 2016
gliltig ist, zeigt eine Steigerung des Mietpreisniveaus in Héhe von rd. 5,5%
gegeniiber der letzten umfassenden Datenerhebung aus dem Jahr 2009. Die
Steigerung stellt sich fiir unterschiedliche Baujahresgruppen bezogen auf einen
Vergleich der Basiswerte des Mietspiegels 2016 mit den bisherigen
Mietrichtwerten aus 2009 wie folgt dar:

Baujahrgruppe Jahr der Datenerhebung Entwicklung in %

540 € 577 € +6,9

570 € 583 € + 23
6,15 € 6,45 € + 4,9
6,65 € 7,17 € + 7.8

5

.2 Mietniveau im Vergleich

Nachfolgende Abbildung 20 bestatigt die seit Jahren vorherrschende Intensitat
der Mietpreisveranderungen bei den ausgewerteten Angebotsmieten.

Sowohl Essen als auch die anderen groBen Stiadte des Ruhrgebiets liegen mit
ihrem durchschnittlichen Mietniveau unterhalb des NRW-Durchschnittes.

Die Veranderung im Berichtszeitraum liegt zwischen +0,12 € (Duisburg) und
+0,50 € (Dortmund). Fiir Essen wird eine durchschnittliche Steigerung von
+0,27 € festgestellt.

Die zum Vergleich genannten Stadte Koln (+0,44 €) und Disseldorf (+0,40 €)
liegen erheblich Gber dem Ruhrgebiets- bzw. NRW - Niveau (+0,23 €).
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Abbildung 20: Mieten 2012, 2014 und 2016 im Vergleich (ohne Nebenkosten)

Quelle:
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LEG Wohnungsmarktreporte NRW 2012, -14, -16, Auswertung der Angebote fiir Mietwohnungen
(je von April - Mirz)

Qualifizierter, energetischer Mietspiegel

Der Arbeitskreis Mietspiegel hat zum 01. Marz 2016 einen neuen Mietspiegel
erstellt und beschlossen. Um die Situation auf dem Mietwohnungsmarkt noch
besser zu beschreiben, enthdlt der Mietspiegel zusatzliche Elemente. Dazu
gehort unter anderem, dass nunmehr jede StraBBe einer Lageklasse zugeordnet
ist. Um den energetischen Zustand einer Wohnung, insbesondere auch nach
Sanierung abzubilden, wurden in den neuen Mietspiegel entsprechende
Merkmale (z.B. Dammung, Energieverbrauchs- bzw. Energiebedarfskennwert)
aufgenommen. Bei dem vorliegenden Mietspiegel
(https://www.essen.de/rathaus/aemter/ordner_68/mietspiegelrechner.de.html)
handelt es sich um einen im Sinne des § 558d Biirgerliches Gesetzbuch (BGB)
qualifizierten Mietspiegel. Eine Anpassung des Mietspiegels an die
Marktentwicklung soll Anfang 2018 erfolgen.

Fiir den neuen Mietspiegel war eine umfangreiche Mietdatenerhebung sowie
eine sehr differenzierte Analyse erforderlich, die wegen der Personalsituation in
der federfiihrenden Geschaftsstelle des Gutachterausschusses fiir
Grundstiickswerte in der Stadt Essen nur mit externer Unterstlitzung erfolgen
konnte. Diese erfolgte durch das renommierte GEWOS Institut fiir Stadt-,
Regional- und Wohnforschung GmbH.
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Wohnungsbedarfe und Wohnbaufliachenpotenziale

Wohnungsbedarfe

In der demografischen Entwicklung der Stadt Essen hat sich seit 2012 eine
Trendumkehr von einer schrumpfenden zu einer wachsenden Stadt vollzogen.
Die im Jahr 2015 aktualisierte stadtische Bevdlkerungsvorausberechnung geht
von einem Bevolkerungsanstieg bis 2030 auf 598.000 Einwohner aus. Diese
prognostizierte Entwicklung ist im Wesentlichen auf die positiven
Wanderungssalden sowie auf eine Erh6hung der Lebenserwartung
zurlickzufiihren Die aktuelle Entwicklung durch die Zuwanderung von
Fliichtlingen ist in der zuvor genannten Prognose noch nicht beriicksichtigt. Die
aktuelle Haushaltemodellrechnung von IT.NRW prognostiziert fiir die Jahre 2015
- 2040 fir Essen auch langfristig eine Trendwende hin zum Wachstum.

Die Bedeutung der demografischen und fllichtlingsbedingten Entwicklung fir
die Wohnungsneubaunachfrage wird in einer gemeinsamen Modellrechnung
(2016) des bisherigen Ministeriums fiir Bauen, Wohnen, Stadtentwicklung und
Verkehr des Landes Nordrhein-Westfalen (MBWSV) - mit Unterstiitzung der
Wohnungsmarktbeobachtung der NRW.BANK - skizziert. Hiernach wird in NRW
fiir die Jahre 2016 bis 2020 eine Wohnungsneubaunachfrage von rund 400.000
Wohnungen erwartet. Fiir die Stadt Essen wird fiir diesen Zeitraum, abhéngig
von der Wohnsitzregelung fiir Fliichtlinge, ein Neubaubedarf in der
GroéBenordnung von 11.000 - 17.000 Wohneinheiten mit einem
Wohnbauflachenbedarf von 200 - 290 ha Nettowohnbauland geschatzt.

Wohnungsnachfrageanalyse Essen 2025+ (InWIS)

Vor dem Hintergrund der veranderten Rahmenbedingungen am Wohnungsmarkt
und zur Uberpriifung der zuvor genannten Zahlen fiir Essen erfolgt zurzeit eine
Aktualisierung der Wohnungsnachfrageanalyse Essen 2020+ (InWIS 2013).
Neben der Analyse des Wohnungsmarktes ist ein Schwerpunkt der Analyse die
konkrete Bedarfsermittiung der zukiinftigen Wohnungsnachfrage - unter
Berticksichtigung von vorhandenen Potenzialflachen zum Neubau von
Wohnungen. Weiterhin werden strategische Handlungsfelder und
-empfehlungen fiir den Wohnungsmarkt und die Entwicklung von
Wohnbauflachen abgeleitet.

Die Fertigstellung der Analyse wird voraussichtlich im Herbst 2017 erfolgen.
Erste Ergebnisse zeigen, dass bei der Gegeniiberstellung von vorhandenen
Wohnbauflachenpotenzialen und erwarteter Nachfrage bis zum Jahr 2030
sowohl im Segment der Ein- und Zweifamilienhauser als auch vor allem im
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Mehrfamilienhaussegment auf gesamtstadtischer Ebene, die erwartete
Nachfrage das vorhandene Angebot an Wohnbaupotenzialflachen lbersteigt.
Diese Nachfragetiberhdnge entstehen nicht, wie in den vorangegangenen
Wohnungsnachfrageanalysen, ausschlieBlich aus den erforderlichen Qualitaten
heraus, sondern im Wesentlichen aufgrund der erwarteten VergroBerung der
quantitativen Nachfrage infolge des erwarteten Bevolkerungszuwachses bis
2030. Eine weitere Wirkung auf die Erh6hung des quantitativen
Wohnungsbedarfs hat die Fliichtlingszuwanderung, die bis in 2016 deutlich
hineinwirkte und auch weiterhin einen Zuwachs in der Wohnungsnachfrage
erwarten lasst.

Um die unterschiedlichen Nachfrager-Gruppen mit angemessenem bzw.
bezahlbarem Wohnraum zu versorgen und geeignete Flichen fiir den
Wohnungsneubau zu mobilisieren, hat die Stadt Essen begonnen entsprechende
MaBnahmen einzuleiten (s. u.).

Regionaler Flichennutzungsplan und Siedlungsflachenberechnung
fiir den Regionalplan Ruhr

Die sechs Stadte Bochum, Essen, Gelsenkirchen, Herne, Miilheim an der Ruhr und
Oberhausen haben Ende 2005 die Planungsgemeinschaft Stadteregion Ruhr
gegriindet und nach fiinf Jahren planerischer Zusammenarbeit den ersten
Regionalen Flaichennutzungsplan aufgestellt, der seit dem 03.05.2010 wirksam
ist. Er Gbernimmt fiir das Plangebiet gleichzeitig die Funktion eines
Regionalplans und die eines gemeinsamen Flachennutzungsplans. Fiir seinen
Geltungsbereich traten damit die sechs kommunalen Flachennutzungspliane
sowie die jeweiligen Teilbereiche der Gebietsentwicklungspline (jetzt
.Regionalplane") der Regierungsbezirke Arnsberg, Diisseldorf und Miinster auBer
Kraft. Der RFNP hat auf Ebene von Politik, Verwaltung und externen
Institutionen erheblich zur Starkung der interkommunalen Kooperation
beigetragen.

Zwischenzeitlich wurde dem Regionalverband Ruhr (RVR) die Zustindigkeit fiir
die Regionalplanung im Ruhrgebiet Gbertragen. Der RVR erstellt derzeit den
Regionalplan Ruhr fiir das gesamte Verbandsgebiet in enger Zusammenarbeit
mit den 11 Stadten und 4 Kreisen. Mit dem Beschluss des Regionalplans Ruhr
wird der regionalplanerische Teil des RFNP auBer Kraft treten. Der
bauleitplanerische Teil wird - ohne erneutes Planverfahren - als gemeinsamer
Flachennutzungsplan (GFNP) fortgelten. Einen entsprechenden Beschluss dazu
haben die Rate der sechs RFNP-Stidte im Jahr 2013 gefasst.

Eine der Aufgaben des RVR als Regionalplanungsbehdrde ist es, raumgerichtete
Flachenanspriiche zu koordinieren und deren Flachenvorstellung so zuzuordnen,
dass einzelne Nutzungen an geeigneten Standorten realisiert werden kénnen,

48



Wohnungsmarkt in Essen 2017

Wohnungsbedarfe und Wohnbauflachenpotenziale

ohne dass sie sich gegenseitig behindern oder beeintrachtigen und zugleich die
natiirlichen Ressourcen maglichst geschiitzt werden kdnnen. So werden im
Regionalplan Ruhr u. a. auch geeignete Standorte dargestellt, an denen die
Kommunen neue Wohngebiete realisieren kbnnen.

Eine Methodik zur Ermittlung der entsprechenden Siedlungsflichenbedarfe fiir
den Regionalplan hat der RVR 2014 - im Diskurs mit den Kommunen und in
Abstimmung mit der Landesplanungsbehorde - erarbeitet, die im Grundsatz
zwischenzeitlich im Landesentwicklungsplan festgeschrieben worden ist. In
dieser Bedarfsermittlung erfolgt eine Bilanzierung der vom RVR ermittelten
rechnerischen Bedarfe mit den - {iber das ruhrFIS Siedlungsflichenmonitoring
zum Stichtag 01.01.2014 ermittelten - Wohnbauflachenpotenzialen. Das ruhrFIS
Siedlungsflachenmonitoring ist ein wesentliches Instrument, um den kiinftigen
Siedlungsflachenbedarf fiir die einzelnen Kommunen im Verbandsgebiet zu
ermitteln und Flichenengpasse friihzeitig zu erkennen.

Ende 2015 hat der RVR aufgrund der Zuwanderung von Fliichtlingen und den
damit verbundenen siedlungsrdumlichen Herausforderungen die
Bedarfsermittlung fiir Siedlungsbereiche im Regionalplan Ruhr angepasst und
den Planungshorizont von 2030 auf 2034 verlangert. In der Folge lbersteigen
die rechnerischen Bedarfe bzw. Kontingente die planerisch bereits gesicherten
Potenziale fiir Wohnen in der RFNP-Planungsgemeinschaft deutlich und I6sen
grundsatzlich einen erheblichen planerischen Handlungsbedarf fiir die
Ausweisung zusatzlicher Siedlungsbereiche im Regionalplan aus.

Die Stadt Essen hat dabei den gr6ten Bedarf an Wohnbauflachen. Einem
rechnerischen Nettowohnlandbedarf (RFNP) von 185 ha stehen anrechenbare
Nettoreserveflaichen von 104 ha gegeniiber, so dass sich ein verbleibender
Wohnbauflachenbedarf (Saldo) von 81 ha ergibt (Quelle: RVR
Bedarfsberechnung vom 11.12.2015). Eine vollstandige Verortung der tiber die
bisherigen ruhrFIS-Reserven hinaus gehenden Regionalplanreserven wird jedoch
voraussichtlich nicht moglich sein.

Es ist vorgesehen, dass vom RVR im Rahmen des ruhrFIS-
Siedlungsflachenmonitorings neben den Potenzialen fiir Wohnen und Gewerbe
(Fortschreibung im dreijahrigen Turnus) auch die rechnerischen Bedarfe
regelmaBig angepasst werden. Auf die genannten im Regionalplan nicht
verorteten Bedarfe kann im Rahmen von regionalplanerischen Zielabweichungs-
und Anderungsverfahren zuriickgegriffen werden.
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Wohnbaufldchenpotenziale

Wohnbauflachenmonitoring

Die zukiinftige Entwicklung von neuen Baugebieten in der Stadt Essen soll sich
entsprechend dem Vorrang der Innenentwicklung gem. § 1 Abs. 5
Baugesetzbuch (BauGB) sowie den Zielen des RFNP vorwiegend auf
Innenbereichsflachen konzentrieren. Um eine nachfragegerechte
Wohnraumversorgung und die hierfiir erforderliche Mobilisierung der
vorhandenen Innenbereichspotenziale zu ermdglichen, werden diese Potenziale
im Rahmen eines Monitorings detailliert ermittelt. Monitoring bedeutet hier
Raumbeobachtung durch die laufende Erfassung und Auswertung
raumbedeutsamer Entwicklungen zur Steuerung der Stadtentwicklung.

Mit dem Wohnbauflachenmonitoring werden die vorhandenen
Wohnbaupotenziale im gesamten Stadtgebiet Essens ab 0,2 ha erfasst. Fiir die
Grundlagenermittlung ist eine Untersuchung der vorhandenen Bebauungsplane
sowie der Gebiete nach § 34 Baugesetzbuch (,unbeplanter Innenbereich”)
hinsichtlich unausgeschépfter Wohnbaureserven erforderlich. Weiterhin sind
darlber hinausgehende Potenzialflichen im Siedlungsraum des RFNP sowie
Brach-, Stadtumbau- und aufgegebene Infrastrukturflachen einzubeziehen.
Ergdnzend werden einzelne Flachenpotenziale im Freiraum erfasst, die aus
stadtplanerischen Griinden und aufgrund einer politischen Willensbekundung
zukiinftig als Wohnbauflachen entwickelt werden sollen.

Es ist geplant, das Wohnbauflachenmonitoring in Richtung einer systematisch
gefiihrten Datenbank (,Wohnbauflichenkataster”) weiter zu entwickeln. In diese
sollen die stadtebaulich relevanten Informationen zu den einzelnen
Flachenreserven eingespeist werden. So kann die dynamische Entwicklung der
Flachen - wie z.B. Inanspruchnahme durch Bautatigkeit - durch eine stetige
Aktualisierung nachvollzogen werden.

Das Wohnbauflachenkataster kann somit- als aktueller und flexibler
Informationspool- ein nachhaltiges Flichenmanagement zur
nachfragegerechten Wohnbauflachenversorgung der Bevolkerung in der Stadt
Essen ermdglichen und als Grundlage fiir strategische Handlungsempfehlungen
flir den kommunalen Wohnungsmarkt fungieren.

Die Wohnbauflachen-Datenbank kann, ergdnzend zur stadtinternen
Potenzialanalyse, auch als Informationsquelle fiir die regionale Raumanalyse
dienen. Somit ist auch eine Verknilipfung mit den erforderlichen Daten zur
turnusmaBigen Erhebung der Wohnbauflachenpotenziale im Rahmen des
ruhrFIS-Siedlungsflachenmonitorings durch den RVR mdglich.

Insgesamt betrachtet ist das Wohnbaufldchenmonitoring ein wichtiges
Instrument, um auf aktuelle demografische Entwicklungen zu reagieren, sowohl
bei Wachstum als auch Riickgang der Bevdlkerungszahlen.
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Zusitzliche Flachenpotenziale fiir den Wohnungsbau

Der bereits zuvor beschriebenen Nachfrage nach Wohnbauflachen in der Stadt
Essen muss ein Angebot an bedarfsgerechten Bauflachen gegenliber gestellt
werden. Diesbezliglich wird in der Stadt Essen ein stetiger und intensiver
Diskussionsprozess zwischen den beteiligten Akteuren - Politik, Verwaltung
sowie Biirgerinnen und Biirgern- gefiihrt, in dem es um das Spannungsfeld
zwischen der ausreichenden Bereitstellung von Wohnbauland fiir
unterschiedliche Nachfrager-Gruppen und dem Schutz des Freiraums mit seiner
Ausgleichsfunktion zum Siedlungsraum und insbesondere seiner
Erholungsfunktion geht. Neben dem im Wohnbauflachenmonitoring geflihrten
Bestand an Potenzialflaichen werden nachfolgend verschiedene Bausteine zur
Identifizierung neuer Flachenpotenziale fiir den Wohnungsbau in Essen
beschrieben.

Konzept Bedarfsgerechte Flachenentwicklung

Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung und Stadtplanung (ASP) hat die Verwaltung
im Frihjahr 2014 beauftragt, auf der Grundlage des von ihr vorgelegten
Konzeptdesigns, Vorschldge fiir Wohnbauflachen (bzw. Gewerbe-
[Industrieflaichen) mit dem Ziel einer bedarfsgerechten Flachenentwicklung zu
erarbeiten. Die Ermittlung lieferte umfangreiche Flachenvorschlige fiir eine
Wohnbauentwicklung, die nach der Beschlussfassung durch den ASP im Herbst
2015 auf einen tberschaubaren Umfang reduziert wurden.

Dieses Flachenangebot - in Form einer Prioritatenliste von 41 Flachen - dient als
Grundlage zur Aufnahme in das Arbeitsprogramm Bauleitplanung. Es wurde
zwischenzeitlich hinsichtlich seiner Umsetzbarkeit gepriift. Nach derzeitigem
Stand sind nicht alle Fldchen fiir den Wohnungsbau geeignet. Bei Eignung
wurden diese durch entsprechenden Beschluss des ASP in das Arbeitsprogramm
Bauleitplanung aufgenommen. Ein groBer Teil der Flachen ist aufgrund
verschiedener Restriktionen (Eigentlimer, Altlasten, ErschlieBung etc.) nur sehr
schwierig entwickelbar und wird daher nicht prioritar verfolgt.

Das Arbeitsprogramm Bauleitplanung wird auf der Ebene der Bebauungsplanung
abgearbeitet. Nach Abschluss von Verfahren riicken dann die Potenzialflachen
aus der Prioritatenliste sukzessive nach. Bisher war es vereinbarte und gelibte
Praxis, dem ASP im Berichtszeitraum des jeweils laufenden Arbeitsprogramms
Bauleitplanung weitere, aus Sicht der Verwaltung geeignete Fldchen zur
Aufnahme in das Programm vorzuschlagen. Dieses Verfahren soll, erweitert um
eine vorherige Einordnung in die Prioritatenliste, beibehalten werden. Durch
Beschluss werden diese Nachriicker der sukzessiven Bearbeitung zugefihrt.
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6.2.2.2 Potenzialanalyse und Umsetzungsstrategie zur Innenentwicklung in Essen

Vor dem Hintergrund der demografischen Entwicklung und der zentralen
Zielsetzung der vorrangigen Innenentwicklung bei der kiinftigen
Wohnbaulandentwicklung in Essen hat der ASP im April 2016 die Verwaltung
beauftragt zu priifen, inwieweit sich eine Nachverdichtung im Essener
Stadtraum stadtebaulich vertraglich umsetzen lasst.

Im August 2016 wurde das Stadtplanungs- und Architekturbiiro Post Welters
aus Dortmund damit beauftragt, eine ,Potenzialanalyse und
Umsetzungsstrategie zur Innenentwicklung in Essen” zu erstellen, welche zurzeit
erarbeitet wird. Der Begriff Innenentwicklung beschreibt hier die (Wieder-)
Nutzung von Flachen innerhalb des bestehenden Siedlungsraums, um den
Flachenverbrauch im zusammenhdngenden Freiraum zu verringern. Neben den
hier skizzierten Flachenpotenzialen umfasst der Begriff der Innenentwicklung
auch gebaudebezogene Nachverdichtungspotenziale.

Ziel der Potenzialanalyse ist es, gesamtstadtisch mdgliche
Innenentwicklungspotenziale zu ermitteln, darzustellen und ihren Beitrag zur
Deckung des Wohnbauflachenbedarfs auch quantitativ abzuschatzen. Die
ermittelten Fldchenpotenziale werden im Rahmen der Analyse bewertet und in
der Fachverwaltung hinsichtlich ihrer Eignung fiir eine
Wohnbauflachenentwicklung beraten und abgestimmt. Weiterhin soll die
Entwicklung von geeigneten Instrumenten zur Aktivierung der
Innenentwicklungspotenziale erfolgen und zu einer Umsetzungsstrategie
verkniipft werden, die der Verwaltung als Handreichung fiir das weitere
Vorgehen dienen soll.

Im Frithjahr 2017 haben eine verwaltungsinterne Innenentwicklungskonferenz
sowie eine Innenentwicklungswerkstatt mit den wesentlichen Akteuren der
Wohnungswirtschaft in Essen stattgefunden, um die Beteiligten (iber das Thema
zu informieren und mit ihnen insbesondere mdgliche MaBnahmen und
Instrumente zur Férderung der Innenentwicklung anzudiskutieren.

Die Gesamtergebnisse der Analyse sollen in den politischen Gremien
voraussichtlich Ende 2017 vorgestellt und beraten werden. Im Anschluss daran
soll eine Informationskampagne beginnen, welche sowohl die Offentlichkeit als
auch Fachleute und andere Beteiligte flr das Thema Innenentwicklung
sensibilisieren und die Ergebnisse der Potenzialanalyse vorstellen soll.

6.2.2.3 Kooperatives Verfahren - Biirgerforum zur Wohnbauflachenentwicklung

Aufgrund der hohen Verdichtung sowie weitreichend erfolgten
Siedlungsentwicklung in Essen, stellt es sich als schwierig dar, zusatzliche
Wohnbauflachenpotenziale zu ermitteln, die sowohl vor dem Hintergrund eines
groBtmaglichen Freiraumschutzes und einer stadtebaulich integrierten Lage sehr
gut geeignet und konsensfahig sind.
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Neue Flachen zur Bebauung sollen daher grundsatzlich im Einvernehmen mit
den Essener Biirgerinnen und Biirgern sowie der Politik beschlossen werden.
Aufgrund der oben skizzierten aktuellen Situation ist die Notwendigkeit
gegeben, neue Flachen zu identifizieren und zur Bebauung freizugeben. Daher
soll laut Ratsbeschluss zum Konzept zur Férderung des Wohnungsbaus vom
23.11.2016 ,in einem kooperativen Verfahren zwischen Planungsverwaltung und
Biirgerinnen und Biirgern die Diskussion tiber zukiinftige Standorte des
Wohnungsbaus" geflihrt werden.

Da ein Beteiligungsverfahren angedacht ist, das deutlich liber den Standard der
Bauleitplanung hinaus geht, soll mit einer externen Agentur
zusammengearbeitet werden, die bereits Erfahrungen mit strategisch
bedeutsamen, dialogorientierten Biirgerbeteiligungsverfahren gesammelt hat. In
einem breit angelegten Moderations- und Diskussionsprozess sollen die
Biirgerinnen und Biirger unter Einbezug von Expertinnen und Experten tber
aktuelle Fragen und die Situation der Wohnbauflachenbereitstellung beraten.
Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung und Stadtplanung wird intensiv in diesen
Diskussionsprozess eingebunden. Dies soll voraussichtlich noch im Jahr 2017
erfolgen.
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8.1
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Verzeichnisse

Verzeichnisse

Mitglieder der Projektgruppe "Perspektive Wohnen"

Gabriele Bloch-Fancello FB 68-4  Stadt Essen,
Amt fiir Stadterneuerung und Bodenmanagement

Renate Chudoba FB 68-4 Stadt Essen,
Amt fiir Stadterneuerung und Bodenmanagement

Claudia Hein FB 60-2 Stadt Essen,
Immobilienwirtschaft

Michael Malik GWG Essen-Nord

Birgit Mollen FB 61-2 Stadt Essen,
Amt fiir Stadtplanung und Bauordnung

Thomas Moller Margarethe Krupp-Stiftung

Peter Pallulat FB 68-4 Stadt Essen,
Amt fiir Stadterneuerung und Bodenmanagement

Ingrid Ratay FB 68-3 Stadt Essen,
Amt fiir Stadterneuerung und Bodenmanagement

16 FB = Fachbereich (stadtische Dienststelle)
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Heinz Reimetz FB 50-2 Stadt Essen, Amt fiir Soziales und Wohnen

Ellen Rohrberg FB 33-1 Stadt Essen, Einwohneramt

Stefan Schwarz FB 68 Stadt Essen,
Amt fiir Stadterneuerung und Bodenmanagement

Sabine Skrabania FB 12 Stadt Essen,
Amt fiir Statistik, Stadtforschung und Wahlen

Iris Wagner FB 68-2 Stadt Essen,
Amt fiir Stadterneuerung und Bodenmanagement

Wolsing Dagmar FB 59-0  Stadt Essen, Umweltamt

58



8.2

Wohnungsmarkt in Essen 2017

Verzeichnisse

Abbildungen

Abbildung 01:
Abbildung 02:
Abbildung 03:

Abbildung 04:

Abbildung 05:

Abbildung 06:
Abbildung 07:
Abbildung 08:

Abbildung 09:
Abbildung 10:
Abbildung 11:
Abbildung 12:

Abbildung 13:
Abbildung 14:

Abbildung 15:
Abbildung 16:

Abbildung 17:

Abbildung 18:
Abbildung 19:

Abbildung 20:

Abbildung 21:

Anzahl der Kaufvertrage 2011 - 2016
Geldumsatz 2016

Durchschnittspreise aus Verkdufen von Ein- und
Zweifamilien- hdusern und Wohnungseigentum
der Jahre 2014 - 2016

Indexreihen Wohnbauland, Wohnungseigentum
(Weiterverkdufe) und Ein- und Zweifamilienhauser
(Weiterverkiufe)

Bestand an reinen Wohngebduden nach Gebdudeart
und Wohnungszahl 2014 und 2016

Bestand an Wohnungen nach Baualter in Prozent 2016
Bestand an Wohnungen nach Raumzahl in Prozent 2016

Anteil Sozialwohnungen des I. Férderweges
nach Bindungsdauer in Prozent 2016

Fertiggestellte Neubauten von reinen Wohngebauden
nach Gebaudeart in Prozent 2014-2016

Wohnungen in fertiggestellten Neubauten
nach Wohnungszahl in Prozent 2014 - 2016

Anteil der Eigentiimerwohnungen am Bestand an
Wohnungen in den Stadtbezirken 2016

Anteil leerstehender Wohnungen in den Stadtbezirken
2016 in Prozent

Bevolkerung am Ort der Hauptwohnung 2012 - 2016

Lebendgeborene und Gestorbene sowie Geburten-
bzw. Sterbefalliiberschuss

Privathaushalte nach Haushaltstyp 2014 - 2016

Wanderungsbewegungen nach Art der Wanderung
sowie Wanderungsgewinne 2014 - 2016

Bevolkerung am Ort der Hauptwohnung, mit doppelter
oder ausschlieBlich nichtdeutscher Staatsangehdrigkeit
2014 - 2016

Arbeitslose insgesamt und nach Rechtskreis 2014 - 2016

Bevolkerung am Ort der Hauptwohnung im Alter
von 65 und mehr Jahren nach Altersgruppen
am 31.12.2016

Mieten 2012, 2014 und 2016 im Vergleich
(ohne Nebenkosten)

Bevolkerung am Ort der Hauptwohnung in Essen am
31.12.2016 nach Altersjahren und Geschlecht

17
18

18

19

22
23
24

25

26

27

28

29
31

32
33

34

35
37

41

46
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Abbildung 21: Bevilkerung am Ort der Hauptwohnung in Essen am 31.12.2016
nach Altersjahren und Geschlecht

Bevdlkerung insgesamt sowie Nichtdeutsche und Doppelstaater/-innen
am Ort der Hauptwohnung am 31.12.2016

99 + |

|

|

96
93

O mannliche' Deutsche?
Bl mannliche! Nichtdeutsche
und Doppelstaater

Il weibliche! Deutsche?
l weibliche' Nichtdeutsche
und Doppelstaaterinnen

90
87
84
81
78

75
72
69

66
63

60
57

54 [

51 [

48 L
45

42
39
36
33
30

2r [
24

21
18
15
12

9

6
3
0

6.000 4.000

2.000

4.000 6.000

1) seit dem 01.11.2013 kann nach § 22 Abs. 3 Personenstandsgesetz ein Mensch mit nicht eindeutig mannlichem oder weiblichem
Geschlecht als intersexuell mit dem Kennzeichen "ohne Angabe" zum Geschlecht eingetragen werden

2) Deutsche ohne weitere Staatsangehdérigkeit

Amt fur Statistik, Stadtforschung und Wahlen; Quelle: Einwohnerdatei
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8.3  Kartenanhang

Karte 1: Durchschnittliche Kaufpreise je m?> Wohnfliche aus den Jahren
2014 bis 2016 fiir gebrauchte Ein- und Zweifamilienhduser der
Baujahre 1975 bis 2013 in den Stadtteilen
(Wohnfliche rund 130 m?, mittlere GrundstiicksgroBe 200 m?
bis 400 m?)

[ bis 1.500 €/m2 WF
[ bis 2.000 €/m2 WF
I bis 2.500 €/m2 WF
B vis 3.000 €/m2 WF
[0 vis 3.500 €/m2 WF

Nordviertel

ﬁ Sudost
viertel
Holster-

Quelle:  Grundstlicksmarktbericht 2017

61



Wohnungsmarkt in Essen 2017

Verzeichnisse

Karte 2: Durchschnittliche Kaufpreise je m* Wohnfliche aus den Jahren
2014 bis 2016 fiir gebrauchtes Wohnungseigentum der Baujahre
1975 bis 2013 in den Stadtteilen (Wohnfliche rund 85 m?)

[ bis 1.000 €/m? WF
[ bis 1.500 €/m> WF
I vis 2.000 €/m2 WF
[ vis 2.500 €/mz WF

Bergeborbeck

Quelle:  Grundstticksmarktbericht 2017
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Karte 3: Ubersicht des Bodenrichtwertniveaus fiir Wohnbauland, Stichtag
01.01.2017

€/m3-Grundsticksflache

500
400
300
200

Quelle:  Grundstiicksmarktbericht 2017
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Karte 4:

Offentlich geférderte Mietwohnungen in Essen

- nach Stadtbezirken -

<

<

e
O
i

<
[ s
—r—r
- ——

5
L

I I I O O
L 1 ]
..
G [ - -
]
] ‘
\/J“'Ffm\wf
<

4

/_/

Ve -

=
5.

1
{

Bezirk 2000 2010 2015 2016

1 1 3377 1551 1281 1205
3500~ I I I 1 1,088 491 455 450
3.000- Wl 3584 1838 1485  1.406
2.500 - IV 8498 4294 3461  3.253
2000~ v 7963 4290 3418  3.336
1.500 - Vi 6978 3669  3.287  2.947
1.000 - Vil 9.083 5.181 4.700 4.132

500 — I I I Vil 3008 1755 1429  1.391
0= & GG 1X 938 352 230 223
St SNy 44887 23401 19746  18.343

Quelle:  Einwohneramt der Stadt Essen; eigene Berechnungen
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Karte 5:

Offentlich geforderte Mietwohnungen
iIn den Stadtteilen

Stand 31.12.2016

[X] 0100 affertiich gefdrderte Wohnungen
[X] 101-3580 éffertlich gafrderta Wohnungen
[X] 351-1000 difentlich gefirderte Wahnungen
[X]] 1001-2000 affentiich gefdrderts Wohnungen

Quelle:  Einwohneramt der Stadt Essen; eigene Berechnungen
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Karte 6:

Geburten- (+)/Sterbefalliiberschuss (-)’
in den Stadtteilen im Jahr 2016
je 1.000 der Bevdlkerung am Ort der Hauptwohnung?

| BEEEh
Bl ss5-ss
[ =az=-m
B oo-+8
- +2.9- 4573

Stadt: - 2.9

1 Stadtkemn 11 Huftrop 21 Borbeck-Mitte 31 Heisingen 41 Margarethenhdhe

2 Ostvierted 12 Relinghausan 22 Bochold 32 Kupferdreh 42 Fischlaken

3 Nordwiertel 13 Bergerhausen 23 Bergeborbeck 33 Byfang 43 Ubermuhr-Hinsal

4 Westviertel 14 Stadbwald 24 Altenessen-Mord M Sieele 44 (bermuhr-Holthausen
5 Sidviert=d 15 Fulerum 25 Altenessen-50d 35 Kray 45 Freisenbruch

6 Sidostvierts! 16 Schinebeck 24 Bredeney 36 Frillendorf 48 Horst

7 Altendorf 17 Bedingrade 27 Schuir 37 Schonnebeck 47 Leithe

B Frohnhausen 18 Frintrop 28 Haarzopf 38 Stoppenberg 41 Burgaltendor®

B Holsterhausen 18 Delwig 29 Werden 30 Katemberg 49 Kettwig
10 Riftenscheid 20 Gerschede 30 Heidhausen 40 Kamap 50 Vogelheim

Quelle:  Amt fir Statistik, Stadtforschung und Wahlen, Wanderungs- und Einwohnerdatei
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Karte 7:

Wanderungsgewinne (+) bzw. -verluste (-)’
in den Stadtteilen im Jahr 2016
je 1.000 der Bevdlkerung am Ort der Hauptwohnung?®

Bl ss.ois 94
[ ] -92bis 01
[ ] oobis+184
[ ]+es5bis+27,7
B <275 bis +69,3

Stadt: + 10,4

1) ohne Geborene und Gestorbene mit Hauptwohnsitz
aulterhalt won Essen, vorlafige Zahlen

2) am Ende des Berichiszeitraums = Mortalitat, Sterberate

Amit fur Statistk, Stadtforschung und Wahlen;

Quellen: Geburten-, Sterbefall- und Einwohnerd abes

1 Stadtkem 11 Hutirop 21 Borbeck-Mitte 31 Heisingen 41 Margarethenhdhe

2 Ostiertel 12 Relinghausan 22 Bochold 32 Kupferdreh 42 Fschlaken

3 Mordwiertel 13 Bergerhausen 23 Bergeborbeck 33 Byfang 43 Uberrubr-Hinsal

4 Weshierte| 14 Stadbwald 24 Alteneszen-Mord 4 Sieele 44 Dberrubr-Holthausen
5 Sidvierted 15 Fulerum 25 Altenessen-Sid 35 Kray 45 Freisenbruch

6 Sidostvierte! 16 Schinebeck 28 Bredeney 36 Frillendorf 43 Horst

T Altendorf 17 Bedingrade 27 Schuir 7 Schonnebeck 47 Leithe

B Frohnhausen 18 Frintrop 28 Haarzopf 38 Stoppenberg 43 Burgaltendor®

B Holsterhausen 18 Dellwig 28 Werden 3B Katernberg 43 Kethwig
10 Rittenscheid 20 Gerschede 30 Heidhausen 40 Kamap 50 Viegelheim

Quelle:  Amt fiir Statistik, Stadtforschung und Wahlen, Wanderungs- und Einwohnerdatei
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Karte 8:

ey Stadtbezirke und Stadtteile in Essen

Amit iOr Satici,
und Wahien

Stadttei
m Stadtbezirk

1 Stadiiern 11 Huttrap 21 Borbeck-Mitte 31 Hegingen 41 Mamarethenhiibe

2 Ostviertel 12 Re lin gh ausen 22 Bachald 12 Kupferdreh 42 Fechisken

3 Nowdwiertel 13 Bemgerhansen 1 Bergeborbeck 1 Byfang 43 Uberrutir-Hinse

4 Westveerhed 14 Skad twald 24 Altenesen-Nosd 3 Slevie 44 Uberruhr- Holthausen
5 Sidviertel 15 Fulerum 25 Altenessen-Sid A5 Kray 45 Feemenbrudh

& Sidastverbel 16 Schiinebeck 26 Bredensy 36 Frilendar! 46 Has

T Ml tend arf 17 Bedingrade 27 Schuir A7 Schonnebeck AT Leithe

8 Fraohnhawusen 18 Frintrap 28 Haarropl 38 Stoppenbeng 48 Burgatendar!

9 Hsks beerhs usen 19 Dellwig 29 Werden 1 Katenmbeng 49 Ketl wig
10 Riftte rcheid 20 Berschede 30 Heidhausen 40 Karnap 50 Vingedheim

Quelle:  Amt fiir Statistik, Stadtforschung und Wahlen
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Tabellenverzeichnis und —anhang

Tabelle 01:

Tabelle 02:

Tabelle 03:

Tabelle 04:

Tabelle 05:

Tabelle 06:

Tabelle 07:

Tabelle 08:

Tabelle 09:

Tabelle 10:

Tabelle 11:

Bestand an Wohnungen nach Gebdudeart sowie
in reinen Wohngebduden insgesamt und
mit 1 oder 2 Wohnungen 1987 - 2016

Bestand an Wohnungen in Gebauden
mit Wohnraum nach Raumzahl 1987 - 2016

Bestand an Gebduden mit Wohnraum, darin
Wohnungen, Raume sowie Wohnflache
1987 - 2016

Bestand an Gebauden mit Wohnraum sowie

in reinen Wohngebauden 1 oder 2 Wohnungen,
Wohnungen, Raumen und Wohnflache

in den Stadtteilen 2016

Bestand an Wohnungen in Gebauden mit
Wohnraum und o6ffentlich geférderte Wohnungen
1987 - 2016

Bestand an Wohnungen in Gebauden
mit Wohnraum und selbstgenutzte
Eigentlimerwohnungen 1987 - 2016

Anteil leerstehender Wohnungen am Bestand
an Wohnungen in Gebduden mit Wohnraum
in den Stadtteilen und Stadtteilbereichen
2016 in Prozent

Fertiggestellte Neubauten von Gebauden mit
Wohnraum nach Gebaudeart und Wohnungszahl
1987 - 2016

Fertiggestellte Neubauten von Gebauden mit
Wohnraum nach Gebaudeart und Wohnungszahl
1987 - 2016 in Prozent

Fertiggestellte Neubauten von reinen Wohngebauden
nach Wohnungszahl 1987 - 2016 in Prozent

Fertiggestellte Neubauten von Gebauden mit Wohn-
raum sowie in reinen Wohngebduden mit 1 oder 2
Wohnungen, Wohnungen, Raumen sowie Wohnflache
in den Stadtteilen 2014

71

72

73

74

75

76

77

78

79

80

81
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Tabelle 12: Fertiggestellte Neubauten von Gebduden mit Wohn-
raum sowie in reinen Wohngebduden mit 1 oder 2
Wohnungen, Wohnungen, Raumen sowie Wohnfliache
in den Stadtteilen 2015 82

Tabelle 13: Fertiggestellte Neubauten von Gebduden mit Wohn-
raum sowie in reinen Wohngebduden mit 1 oder 2
Wohnungen, Wohnungen, Raumen sowie Wohnfliache

in den Stadtteilen 2016 83
Tabelle 14: Frei finanzierte und 6ffentlich geforderte

Wohnungen in fertiggestellten Neubauten von

Gebauden mit Wohnraum 1993 - 2016 84

Tabelle 15: Wohnberechtigte Bevolkerung nach der Art
des Wohnsitzes 1987 - 2016 85

Tabelle 16: Wanderungsbewegungen nach Art der Wanderung
sowie Wanderungsgewinne bzw. Wanderungs-
verluste 1987 - 2016 86

Tabelle 17: Wanderungsbewegungen nach Art der Wanderung
sowie Wanderungsgewinne bzw. Wanderungs-
verluste 1987 - 2016 in Prozent 87

Tabelle 18: Bevolkerung am Ort der Hauptwohnung, mit doppelter
oder ausschlieBlich nichtdeutscher Staatsangehdrigkeit

in den Stadtteilen am 31.12.2016 88
Tabelle 19: Privathaushalte nach Haushaltstyp 2003 - 2016 89
Tabelle 20: Privathaushalte nach Haushaltstyp

in den Stadtteilen 2016 90
Tabelle 21: Bevolkerung am Ort der Hauptwohnung und Personen

mit Leistungen gemaB SGB I, SGB XII, Kapitel 3 und 4
sowie gemaB AsylbLG auBerhalb von Einrichtungen
2005 - 2016 91

Tabelle 22: Arbeitslose und Arbeitslosenquoten 1987 - 2016 92

Der umfangreiche Tabellenanhang wurde nicht abgedruckt, ist aber der digitalen
Ausgabe beigefligt
(https://www.essen.de/rathaus/aemter/ordner_68/wohnungsmarktbeobachtung/s
tadtentwicklungsprozessessen.de.html).
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Bestand an Wohnungen in reinen Wohngebduden' und sonstigen Gebauden mit Wohnraum®
nach Geb3udeart’ sowie in reinen Wohngeb3uden' insgesamt und in reinen Wohngebauden'
mit 1 oder 2 Wohnungen 1987 - 2016*

Bastand an In reinen ! umd Gahdudan mit Wohnraunr
[
Teinen Wohngebdudan' "
Jahr na- e in redned mit _ Gebauden
pesamt ins- i Wohn-
gecamt Tns- T _ FauE’
_ geeamt [~ TWeohnung ]~ 7 Wohnungen
Anzahl | Anzahl | Prozemt | Anzshl | Prosent | Anzshi | Prosent | Aneshi | Prozent | Aneshi | Prozent

TH=r | Aol =a0H| WAl =ol T e 5o o= BE a1 11
1583 J@Ee0Ty Xe410 934 33933 17.8 27266 50 26.672 B8 3497 1.2
1969 JMEAES ) 300153 598.8 4.471 179 2r73T 9.1 26.734 8.8 3502 1.2
1940 34357 300.83 o8| SATE 130] 003 2] 26784 BB 3519 1,2
191 AE 143 .57 o8| S5055 180] /237 o3l 26518 BB 3556 1,2
1992 G0N 2408 G58| 55255 181] |45 53] 26840 BB 3607 1.2
1943 306360 | 303244 o58| 55433 18,1] 2B.S57 53] 26EE BB 625 1,2
1004 EO0E3] 44X o848 55678 18,1 T2 o3 26,045 8.7 3837 12
1085 3211 305560 os.8 55T 180 28825 o3 26.052 B.7 a5t 1.2
1006 J0006 ) 308352 g8 55.B44 180 2E.808 03 26045 BT 3854 12
18987 D723 ATOS4 3.8 55,559 180 2E.995 B3 26.974 BT 3665 1,2
1958 T\ ;o 58.8 56.114 140 29126 53 26,553 8.7 3678 1.2
1200 | 3zsns| aETES wal saw 180] =a3s g4l 2695 BE 3530 12
2000 3aTo0) 0002 o8| SEER 181] 768 o5 T BE 3636 12
2001 34801 311084 oga| S0 18,1] mmaes o5 T4 B.E anT 12
2002 35570) 311844 o8| S3ES 182] 30251 o5l ZT.ov4 BE a7 1,2
2003 6237|3249 58| STEE 182] 0EN 57| Z70Es B.E a738 1.2
2004 FESDTY 32757 a8 57030 183 30846 or 27.054 BE 3750 12
2005 T30 33487 g8 58310 184 326 k] 27.004 BS 3752 12
2006 TA | 3407 os.a 58637 185 3533 oo 27104 B85 3726 1.2
2007 JE249) F344M 558 58037 186 31881 0.0 2r.146 8.5 3778 1.2
2008 JIETI0) 314558 8.8 W|IT3 18,6 2219 0 2115 B.5 a2 1.2
2009 9085 I52m 98.8 L ] 187 32357 0.2 27153 8.5 476 1,2
2010 319253 315474 G58| a7 187| 3:6M W02z] 7168 BS aT7e 1,2
ap1® | 3Tiz] 315590 o58| EOLOOT 18,6 32805 03] 7o B.S a753 1.2
201 | 3E429) 307333 57.1 56.578 17,9 35856 1,3] 20Em EE o.096 29
202 JTaOT2) HTEEa g7 56.543 7.5 36011 il4 20832 6,6 a3 bl
23 HTe32)| 308532 or.1 56.053 17.5 36143 114 20620 BE o100 29
204 IE4DS ) 309345 o7 57155 180 36343 14 20812 65 9180 29
205 391 F9.8E7 a7 57356 180 36,550 115 20.806 6.5 0154 28
2016 319500 310.454 g7 1 7553 18.0 735 115 20618 6.5 S.145 29

1) Gendude, e minoesiens mil 50 % 08 GESATOLEZAAChE WONnEveCken dienen

kJ e s mine ) aber & MK #en dienen

3} Uber Veranderungen dier Geblucenrt durch Atbriche von 1 begen ksine ¥ vor.

) 2L bis 216 voriSufige T ahier

S} Fortschneiang der Davien der Gebdude- ond Wiohrengsz3hiung vom 2505 1587

6] Fortschneibung der Daien der Gebduderinted der Siad Exsen sl Basls der urddl Wiohne waormy 050501

Cuefie: Fortsciweibung der Doben der o esr urad Wiohmer anhand der Angaben des Armies

‘Er Sisdinianung und Bsuordrung Ober die Sautsigke
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Tabelle 02:

Bestand an Wohnungen in reinen Wohngebduden' und sonstigen Gebduden mit Wohnraum®
nach Raumzahl 1987 - 2016’

Bestand an In relmen " und Gabeaucian mik Wohraun
Jahr - =
_ﬁ_ ThE 2 1 5 & odel ma |
(Fnzahl | PToTant | SO | CTGZANT | ATZanl ] DTOZent | Anwsn ]| prozent |
Tl = Il ] =7 A0 LT - == - 1
1968 | 3moo7| 4006 o3| sa7ss o] im7oe o] 45381 43| ma76 BD
1960 | 3mess| 2aodo o3| @7 308| 1090000 3ol 45543 50| 27114 B9
1960 | 3M3sT| aow 83| osem We| 1wz 45.757 150] 27216 S
1981 | 305143] 282w 03| oapa 3E| 109.560 k0] 45030 151 2739 9,0
1082 | 3me01s| aar 03| sz ME| 100875 0] 26100 151 27416 9,0
1883 | 3meaeo| zasis 53| oddmn ME| 104 0] 46235 51| 7505 9,0
1984 | 3moe3| e o3| w7z 37| 10555 350] 46474 151| 27540 9,0
1985 | amzi1| za0a 94| saom: 37| 10845 ko) 52 151 2T 5,0
1966 | 30o06| zaam 94| m=os ;7| 111287 k9] E70 151] 27762 9,0
1987 | 30733] 224 04| osom 3E| 111550 kol e 151| 2780 9,0
1968 | 3iFm| =4aE o4| 55480 ME| 111808 kol 4o05 i51| 27868 BS
1900 | 3zd0s| 294 o4| 95558 M;E| 112133 w0 4770 51| 28006 9,0
2000 | 37O =aee 95| o=73a 35| 112461 ®E| 4750 152 2|0 5,0
200 | Fdan| =|Im 85| @6z ME| 112566 k5| 4178 152 @419 9,0
a00¢ | 35570 239 4| 96323 35| 112839 kel 47081 152| 28548 9,0
2002 | 36237 261D o4| 06451 5| 1202 5] 28130 152 28704 g1
2004 | 3607 2ases o3| sz 34| 113445 35| 4349 153| 2ma54 5,1
205 | 32| =sEm 93| oe2ss 3| 11352 ®E| 485 153 21Eg 9,2
2006 | 37A01| 2957 93| =3 33| 11379 ®E| 4ETEE 154 29414 53
2007 | 3E240] 29453 03| 96345 33| 113844 kE] 28348 154| 20640 9.3
2008 | 38730 2947 03| o6z 32| 113968 =E|  4oa07 154 @0 9,4
appe | 3ooes| 24D 02| oezH 32| 114067 EE] 45234 i54| 30083 9.4
2010 | o2 4@ 2| seam 3| 114144 ®E| 4m30 154 30241 9.5
201" | 3eFiz]| 294 g9z2| =13 31| 114295 ®T| 48453 155] an3&T 95
011" | 364 s2Em 67| Se0ss 33| w04 0] 3ol 123| o574 9,7
a2 | 3tvOor2| S2EmE 67| 8217 33| w143 0] 3ImET 123| a3 9.7
Mz | 3TeR| S0 i67| o308 33| w47 00 3005 23| o= 9.7
a4 | eS| samE 67| Sesp 33| 5440 300 3mas0 1z4| 300 9.7
215 | 3| s 67| D665 2| wEE6 ;0] 3Da4m 124 #a2m 08
; e i i b b it i
21 Gebhlwde de mindesiers sine Wolnung enfralen, HicF fo=n dimnen
3} X bis 2116 voriSafipe Zahien
4} Fortschrefung der Dvien der und Wiohme wom 2505 1587
5} Fortscinreitrang der Coien dey Geb@udetatel der Siact Exsen auf Basls der urd! Viohne worm D505 201

Quefie: Fortschnsibung der Dalen der Gebdudetabe] Do der Gehlude- und Wohrmungssshiungen anhand der Angaben des Amies
or Sadpanung und Bauordnung Ober die SautiigksR
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Tabelle 03:

Bestand an reinen Wohngebsuden' und sonstigen Gebuden mit
Wohnraum®, darin Wohnungen, R3ume sowie Wohnflache 1987 - 20467

Bestand an reinen Wohngeshiuden' m% Gabaucian mii Wohnraunr
Wl
Jair = Wohn- i Wohnfiachs
geaamt e o MEchs In ™ |} Wohnung ";F'
e Guarat- o cusaat- | I
medem Wolinung metem
L R AEEA | AOR| o1 38 TG =
1088 B1.573 apony| i447md0| 24404800 iB Fyilg 37
1539 B2 515 36a5| 14508 | 21486516 3B TLE a7
1930 B2 B52 ;43| 15| osssEs 3B TO.E a7
1931 E3.180 W58 | 1ism=n| suemasw 35 7.9 a7
1092 3456 WE015| 1160728 21706534 3B 7.9 37
1093 3701 68| 1163033 21780471 3B 71.0 a7
04 B4 0T :e053| 1468641 | 2iB31555 3B 710 a7
1935 8421 ;a2 | 1i7z4os| onoenesy 3B 710 a7
1936 B4.374 30006 | 1.7s413| zzoeean3 35 711 a7
1997 B4.557 v LiTEEe| mmme 3B 71.1 37
1038 4772 3ira| tigiETs| 22189436 3B 711 37
1039 EE.O75 3z2405| 1484csn]| zmodaisd 3B 2 a7
2000 B5.546 3avoo| 1.190z0| 2236s0em 3B 71,3 37
2001 ] 45N | tmdsed]| 24T 3B 714 a7
ki i) BE 152 Mssm| 1197885 zzs4spa8 3B 714 37
200 BE.535 362377 | 1aess| 22634474 3B 716 37
o004 BE.TES Mesw| 12ma7as| 22emTen 3B T 36
2005 BTAT2 7z;w| 1ammv| mTaam 3B T1LE 36
2006 51 TEN| 120416 22eE7sEs 3B 720 36
2007 E7.E30 e2:| 12ama| z2o36EE 35 721 =15
008 BEZIT Je7a| 12sm3| zapmTE 3B 722 36
009 BR.AD5 Mapss| 1277es| 2313 3B 724 36
3010 BE.E23 Ma2s3| 129457 23211424 =Y. ] 727 36
a011d BE.BST Mariz| 12249s5]| zasmasva =1} 729 36
01 BOL3R2 e423| 1L7ETS| 24az3ner = 762 35
012 BS540 Hro72| tiandat]| 24198315 a7 76,3 35
013 BOLTOH HTER| 1183736 | 24066103 37 TE4 a5
o014 BGLEH MB405| 187002 | 24350440 37 TES a5
2015 0141 a1 | 100me| 24447384 = TEE 35
2016 00357 1g5a] 11923va)] 24500053 37 TET 35
1) Gehliude, de mindestens mit 50 % der Gesamnutrfidche Wohnzeecken demen

2} GeblSiade, de mindestens sne Wohnung snthafien, ser (bsnyisgend MChechnrsecken dens

3} 214 bis 26 vorBufige Zahien

4} Fortschreibung der Diben der GehSude- und Wobnungseihiung wom 25 06, 1557

5} Fortschreibung der Disten der GebSudedate) der St Exsen auf Bass der Gebfude- Und Wobnungsrakang vorm 09,05.201 1

Ol Fortschreibung der Disten der G bz, e una hngen anfund der Angaben des Amhes
TOr Efadipianung und Eauoninung er die BatSighes
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Tabelle 04:

Bestand an reinen Wohngebduden' und sonstigen Geb3uden mit Wohnraum®, reinen Wohngebauden'
mit 1 oder 2 Wohnungen, Wohnungen, Riumen sowie Wohnflache in den Stadtteilen 2016°

Wmm%‘mmm milt Wohnraum'
Xy owar i

2} Genlude, de mindesiens aine W ohnung enfralien, sher Dbenslegend Nchiwohnawesen dienen
3} vorilufipge Tahien
Cuele: Forschreibung der Dolen der GebhSudecls) b der Gebiude- und Wolnungssahiungen anhand der Angaben des Amies

74

TOr Etndipianung und Bsuordnong dber die BautSbigst

Stackted
1 reing
stadihezin - wohn- Wahnfacha | Roumen | ormfidcng
s gooamt | gebsue’ | YO Rane | InGuageat. | ¥omungen] ST e wonnung)
mit 1 ocerz| RO metsm | 2 GO0SE | g | 0 Guadrat-
Waohnungen
[T adkem kL i} T {355 TRD TS pL LT |
o2 Csbiiersl = 148 3544 12383 zam 58 az E18
03 Nordviere &1 i 4767 1zze0| 263141 66 249 617
04 WWestiers 151 0 1517 4703 1096 00 31 731
05 Soaviertsd 1063 & 7.5 o345 | 488.981 71 31 E50
06 Shdostviars 1057 Vil 7411 2434D| 485805 e a3 56
11 Hutirop 1578 74 B 442 HI3| sEDIT 45 33 765
3 Frillentor 1229 843 2067 11836 | =3Em Z4 40 731
Siadibezirk | T.o02 2055 sezza|  127arz| 2emie 55 33 81
10 ROftenscheld a3 503 16,294 63533 | 1355688 54 is 741
12 Refingnaisen &1 a2 215 B3D| 175804 7 39 BLS
13 Bememausen 2153 11683 BB WITS|  5ETI4 iz 33 743
14 Stafuain 2784 1505 5401 2as73| 4186 24 43 955
Sacihezick I B.EH 3863 78| 2| oS 3B 37 734
07 Alterod 2212 &34 2204 7m| 75815 55 33 621
08 Fronnhausan 16 653 0178 s2ain| 1Z7E6R2 53 33 BE.5
09 Huoistermausen Z2Fa] 265 16,553 s2765| 1.075.333 62 3z 5.0
15 Fulenm 47 318 1738 BEED|  145.410 az 38 B4Z
26 Haarr 1673 1297 3463 15471 | 33496 21 45 55,0
1 1163 06 3E10 1|1 | onme 33 43 A
Sacthezik B 156 3673 sess2| 195535 | 31EBA0SE &E 34 263
16 Schinebeck 2044 1324 521 75| 452 26 41 B4
17 Eedingrade 2 1.143 6553 25646  SI7.705 iz 39 A0
18 Frintop 13 545 4575 16168 | 35T a7 a7 750
13 Dewig 1551 a5 5056 19038 | 38448 33 38 6D
A Gamdete 1432 a4 4067 15388 | azredz 28 38 789
21 Borbecs-hitte 2004 a3 7533 s8mon|  SrA3mS a7 36 3B
2 Bochold Z 188 a5 5545 M54m|  BALEST a4 & 7
2 =8 200 23005 7338| 152816 a0 a3 B33
Siadibarir IV 13.289 E7H sse|  wETR| 34e0569 34 37 758
24 Altenessen-Nord 2771 1.564 B.573 3p0ES| 636111 31 38 743
25 Altenessen-Si 2568 1012 14.247 4831 | SaEE 45 is 655
&1 Kamap 152 a4z 4070 14418| 02068 27 35 742
50 Vogehelm arz 568 27T 0755 | 197345 28 33 T1E
startnazir v 8233 4088 23e37| w748 | 2083000 iE 38 ™3
T Schonnebeck 207 1348 SE 22760 | 444561 2E ig 75,3
38 Stopperieng 2716 1705 BT 3760| 34683 3n 39 7.3
g a—— 3516 235 11263 azase|  BEr oo i 38 74T
Stadtharin i B3 5452 25316 7025 | 137185 23 34 753
3 Stess 2451 1057 5797 Mam| AR iE a7 53
B Ky 1153 155 H0L303 67| 73305 3z 38 TLE
55 Freisenonih 1957 388 §.313 MTE| E23 43 38 TAE
& Horst 1623 115 5177 an60s| 433785 3z 40 B4E
& Lahe 1136 TED 3407 13fs| 266187 3 3g 78,1
Stadibarir VI 10300 5573 sgas2| 138535 | 27E2ecH is 38 5.8
3t Heksingen 3185 2417 E75 993 | 6o 21 44 975
I Kupferren 2417 1629 &015 2525 | S 25 42 B3
31 Byfam 35 215 1.125 4047| 10509 21 44 o50
£3 Ubemubr-Hinee 1224 a4 4158 16976 | e iz 40 BLD
44 (bemuiv-Holihausen 1435 1062 3578 16316 | 33574 2E 41 B
& 173 1571 4565 zi797| 491348 23 44 959
Stadtbezirk Vil 11070 7.333 zr4z| 115z | 2481155 24 43 510
2 Bredeney 2735 1306 £ 162 27397 | GaTaa 28 44 1,5
27 Schur 475 a3 &7z 345 al.162 14 5.1 18,3
23 Weercen 1568 1.145 557 22a73| 438491 28 41 a1
30 Helhausen 1710 132 3162 14483 3\ 18 45 ma
£ Flschigken 1143 88T 23 inze| 2n 44 576
£ Keitwg 372 2667 BERd a067s| oo 25 42 oas
Siadibarif I 11304 7852 zrsa7|  1aam| 2TEamd 3.0
I s e e B e T T e T
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Verzeichnisse

Tabelle 05:

Bestand an Wohnungen in reinen Wohngebduden® und sonstigen Gebduden mit Wohnraum®
und Gffentlich geforderte Wohnungen 1987 - 2016°

Besitand an 0 :
Jahr O anmis _im L Foransey
Inageeamt Insgasamt Elganhums- Exgemtums-
Rt Milsbwohnungan =Enr Mishwohmngsn

T e TEIRE 10 L TS A |
1888 0z a7 5 135 AT723 Sl4T2 723 S0.472
1988 303.695 41164 2200 706 3.2400 87964
1880 304.357 §7.982 3002 B4.580 3.002 B4.980
1991 305143 B3.264 2515 B.749 2515 BO.743
1952 206.015 B20e4 2558 TIAES L2359 79483
1383 306,568 TaliT 2353 T2T24 2353 T2 724
1954 308.063 3T 2033 B2 324 23 B 324
1985 8211 ST 1.746 Sa.60 1.745 S56.6H
1996 F0.006 55537 2616 52821 1.752 =230
1387 HOT23 Sa0eq 2305 Sla3® 1.5 45,920
1988 H1.TE oI 2439 47.590 1.850 471055
1998 HZ 405 458473 2546 £3.877 27 45169
2000 I T 47.392 2553 44830 29 44 X7
2001 480 45117 2580 42 577 2176 41,8573
2002 35570 45,562 2845 £2717 2514 41.514
2003 HEZFT 44,805 3355 41430 4078 4nz2T
2004 HES7 40 S50 2963 Fradar 2 TG 35997
2005 7.2\ B0 2 888 01, 2754 33732
2006 7.6 365 1357 3543 1.223 33.754
2007 318.249 30067 1.721 28345 1.594 26.918
2008 HETIHD 28291 1829 20462 1.721 24.955
2009 315. 065 26365 1865 24.500 1.778 23041
2o 5253 24616 1923 il 7o 1.658 54
a1 HAT2 22 308 1757 20.551 1554 19.502
e’ HE429 2.829 1.542 ZL1ET 1.214 19129
22 Hr.o72 Fayltins | 1642 AL18T 1214 19129
213 7632 H.338 1499 19.830 1.133 18.743
2014 HE.405 21124 1.460 19664 1.121 18705
2015 HLIH 524 1.330 19194 1.042 16.297
2016 319.599 19.524 1207 18.317 o654 17670

1) GebAude, die mindesasns Mt S0 ¥ der OESATHTEZACE WONEWECkEn Genen
) iGebAude, de mindestams mne Wohnang enthafier, sber Oheraiegend Mictheohnzeschen M
3 Wiohrungstestand: 114 b 205 vorlufige Zanien; bis sinschiediich 1555 nur | Firsnveg: petBerts Wishnungen: vonusge Zahisn
4)Elganttr sind In B end und Eiger rgen;
vermistete Eigantmemagratren

) Fir die Jabve: ab 2004 wurden Wiohnungen, die iir Hausfale der Einbommensgrupne A rach derm, nesen Wohnraumiirienngsgessts:
{werminbarte Finderung) besSmmt sind, dem L Firdenweg mugsomnet.
) Farschrebung der Ciben der GebSude- Und Wobnungseshiung vom 25,05, 1557
7) Fornschnstung der Diben der GabSucdsdaie) der St Eosen auf Sass der Gebdude- und Wohnungszshiung vom 09,05 2011
{Ciusien: Fortschreibung der Dober der Gehlutects b, der ebiude- Und WohnungsrSiangen antand der Angaben des Amies

iir Exstiniarsung und Bauominung Orer dis BautAighes: Enwoinsramt, Abt Wohningeangelsgeniwiyn
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Tabelle 06:

Bestand an Wohnungen in reinen Wohngebauden' und in
sonstigen Gebauden mit Wohnraum® und selbstgenutzte
Eigentiimersohnungen® 1987 - 2016°

und sonetigen Gebduden mit Wohnraunt
Jahr 13
anzahi Prozent

[&:" 1 k'3 B T |
2003 NE.33T 100
2004 6507 100
005 37239 100
2006 7.6 100
2008 3aT30 100
2009 313065 00
00 319253 100
i FHaTi2 100
o011 36479 100 FaL.442 219
2012 702 100 2T
013 M7E32 100 TLITS
14 318,405 100 TOL3o
A5 Mo 100 TOLEST
AE 313558 100 0938

7] Genlue, Ok MinGeAsn il 50 W, 057 GESamUETAe WOInoReChen Genen

2pGebiude, dis mEndesiens sine Wolnung entfalken, sber benwiegend Mchiwohmaweooen dienen
3) Eigenhimensvohnungen sind Wobnungen, dis vorm Bgentimer des GehSudes oader der Wahnung
seihat hesvohnt werden.

4} Wohnungsbestand 2014 bis 2016 vorSiuiige Zshie: M dees Jahe 2007 legen zu den ssfeigenuteen
Elgentirmenwohnumgen keine Duien wor,
‘Quesien: Forischeibung der Daten der Gebduderints brw. der Geisiuge- und Wohnung s hiungen anhand
der Angaben des Aries Tl Eisdiplanung und Bausordnung dber die Boutstigesit
und Esadisimusramt, Abksiung Orundbesizabpaben
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Tabelle 07:

Anteil leerstehender Wohnungen' am Bestand an Wohnungen in reinen Wohn-
pebiuden’ und sonstigen Gebduden mit Wohnraum® in den Stadtteilen und

Stadtteilbereichen 2016" in Prozent
Stacitel und sonetigen Gebduden mit Wohnraun
lﬁ;l::ﬂ I davon Im Stactsbarach.
gesami i ] 2 | 35 | a s ] & | 7 | B | =3
oo

[T Siagmem ) 1] 3 £ )
02 Ostiert 3E as ar 47
03 Momsviersl 27 26 28 30 2E 28
04 Weshviertel 34 23 51
05 Sioviens 27 3z an 27 0 33 22
06 Shdostvierted 25 31 3z 26 27 3z 25
11 Husimg 1.6 23 12 08 07 12 15 14
36 Frilendod 15 16 22 27 15
Starkberink | 28
10 Rilenscheld 1) 16 23 1.9 18 26 13 20 25 24
12 Reflinghausen 1,3 34 10 07
12 ‘Bememausen 1B 0E 12 2o 15 18 16 25
14 St 1,2 i 12 20 04 15 16 15
Stackbezink Il 18
07 ARenco 25 26 3D 20 4z 3D 24 13 3z 36
05 Frofrnausen 5 1% 18 3z ZE 26 16 34 24 24
09 Hoisterhausen 25 a7 28 24 25 35 232 23 14
15 Fulenum 1.7 23 0o 20 1.0
I8 Haarmof 12 16 1.0 1,3 14 13 05
41 Momgarethenhdhe oo 10 0E 1.0 0.3 0z 07 21
Stackterink N 24
16 Schineheck 1,7 15 an 1,3 1,0 19
17 Bedngrade 14 16 16 1,0 1,0 o7 1.8 13
18 Frinirap 13 25 13 20 10
19 Deflwig 1.7 i3 20 13 27 17 0
0 Gemschede 1.5 23 10 13 10
21 Bomeck-Mita 20 15 23 16 31 20 14
22 Bochold 24 15 25 24 41 17 18 21 25 23
3 21 23 1.5 26
Stackterink IV 13
24 ARenessen-Nord 2E 23 18 17 28 3z 33
25 Afencesen-S0d 32 27 20 28 32 25 44 50 1,6 35
40 Kamap 20 25 14 1.4 25
50 Vogeiheim 18 13 22 14 20
Stackherink V 27
37 Schormebeck 27 24 56 24 1.0 25 10
38 Sioppenbesm 1E 1 0o EX oo D Z1 15 18
30 Katesmbery 28 ER 28 1.7 1E 43 26 27 25 32
Stack ik Vi 24
34 Siecie 21 2E 27 1,2 0.g 17 24 25 24 10
35 Ky 26 23 20 26 35 40 24 28 1,6
45 Frelsenbrch 1.3 14 26 1.5 1.7 13 20 24 25
45 Hoesl 18 28 15 21 14 10
47 Leithe z4 19 25 z4 27
Stackherink VIl 2z
3 Helsingen 1E 1.2 1.7 14 17 1.1 232 15 18
37 Kuphadreh 20 16 17 28 23 10 1.0 27
33 Byfang 1.8 17 17 21
43 Obamuhr-Hirssl 1.5 o7 14 15 15 21 1,3 22
44 DbamubeHomasen 1,2 12 16 0,9 05 0E 21 19 1,0
45 Bungaitendor 1.7 17 15 15 15 12 22 25 1.5 11
Stackberink VIl 1E
26 Bnedeney 18 20 0g 15 32 27 1.8 1,1 18 08
27 Schur o7 oz 2D
79 Werden 14 13 0E 1.0 12 19 0E 27 1.8
30 Heidhausen 1.1 16 o7 o4 10 10
42 Fischiakan 1.3 o7 1,8 12 14
40 Kattwig 16 18 16 0s 18 16 21 13 232 13
Stackberink IX 15

3) Gebdude, de mindestens sne Wohnung enthafien, aher dher Michibwo? ken deren

4) voriurige Tahien
Queie Fortschreibung der Daten der GehSudedade bew. der Gebdude- und WohnungsrShiungen anhand der Angaben des. Amies
filr Sidinianung und Bauondnung Gber die Bautitigh=E, Innogy &5
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Tabelle 08:

Fertiggestelite Neubauten von reinen Wohngebiuden' und sonstigen Geb3uden mit
Wohnraum® nach Gebdudeart und Wohnungszahl in reinen Wohngebauden® 1987 - 2016*

T} Gebdude, die mindesiEns eine Woinung enthalken, aber Sbenstepend NObwoinave en dienen
3} 2L bis 2016 voriufige Zakien
Ciuefie: Angaben des Amies fir Bladipdsnung und Bauominang dber die BaudiSpe=i

78

Gabauden mit Wohnraun

Jahr Ina-

awt na- ﬂ_ﬁiﬁi_!_ili = spise | 7mes | 10und | mitwom-
geaamt e i
[y I Fisi k2 11} %% = = I ]
1268 T 358 T 275 39 24 16 4 16
1885 563 557 520 482 ® = 5 10 6
1850 Iz 358 0 281 i 3 12 10 4
1001 ME 338 262 284 18 53 " g 8
1002 25 284 1 180 12 51 o7 12 i
1003 245 240 166 150 16 43 19 12 3
1004 ME 338 Mg 172 40 55 36 bl 8
1855 7 212 m %8 13 M 0 1 5
1006 6 204 H0s o 5 Ex 3o il 2
1007 7 215 T 116 = * H 13 5
1008 255 251 162 147 5 54 6 19 T
1m0 368 356 207 280 7 0 o 19 2
2000 518 514 431 405 5 3= 19 3 5
2001 3 351 261 247 1 46 19 25 B
2002 366 353 2 74 17 a0 12 il 3
2003 a2 457 403 306 T 5 25 14 5
2004 3o 290 262 250 12 = 1 2 1
2005 480 458 an4 2 12 25 11 18 2
2006 A5 3% 357 345 11 14 11 14 6
2007 415 4m 36 380 6 8 4 1 B
2008 3o 304 &2 352 10 b 4 5 B
2000 2533 250 25 214 12 15 5 [ 1
200 254 250 35 225 1 7 3 4 4
201 25 = 261 243 12 12 6 13 1
22 M5 284 bes §| m ]! 10 4 13 1
3 =5 g 188 181 7 16 5 15 1
204 w7 74 733 b T 17 g 16 3
s am 260 230 g 13 r 10 1
206 2 2% 2 I i7 13 1
1} Gebdude, die mindesiens mE S0 % der GesaminatsiSche Wohrmwerken densn
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Verzeichnisse

Tabelle 09:

Fertiggestelite Neubauten von reinen Wohngeb3uden® und sonstigen Geb3uden mit
Wohnraum® nach Gebiudeart und Wohnungszahl in reinen
Wohngeb3uden® 1987 - 2016” in Prozent

tertigpeeteiits Meuhautan mmm‘ und onstigen Gebducden mit Wohnraum:
TBinG 3
Jair ine- ' mﬁgﬂm
e
gasamt Ina e —— 10 und mit Wohn-
geeami ma- = = 3bla g Thi=d i ki
MJW

L 1] e b 2K ~an ] %] ™ g
1988 00 957 a4n T35 104 B4 43 1.1 43
1889 (i) 53 934 855 67 33 0o 148 1
1880 100 G 828 755 7.3 102 32 27 11
1991 100 o7.7 757 5 52 153 40 25 23
1987 100 95,3 858 BT 41 17.3 92 41 a7
1083 00 076 875 1,0 65 175 77 49 24
1004 (i) o7 833 817 116 16.2 104 78 23
1985 1o o7 512 452 £.0 157 138 171 23
1006 100 a0 510 a7 7.3 16,0 189 131 10
1987 100 CTh 838 =25 11,3 163 85 &1 23
1956 im 973 628 570 58 i) 62 74 27
1800 00 w5 a7 TE1 45 82 54 52 s
2000 100 w 830 B2 48 62 v 62 10
2001 1o Erl 727 5.8 39 128 53 70 22
2002 100 a2 785 749 45 0.9 33 55 05
2003 im %83 a54 E33 15 53 53 30 11
2004 00 955 845 B06 39 8 45 0s 35
2005 im wE a78 852 25 54 24 33 04
2006 1o uas 88,1 BS54 27 35 35 35 15
2007 o Ga6 954 I 39 14 1,0 0z 14
2008 100 10,0 21,9 83 25 53 10 13 -
2009 im 96 883 BLG 47 59 20 24 04
43 28 12 15 16
41 4.1 2.0 44 03
45 41 16 78 04
31 71 22 67 04

25 6.1 29 58 11
33 43 28 a7 04
28l ___es 2l =3l o

Z} e i Wohnmng 1, B Ok : MiC ; o= diEnen

3) 2 bis 201 voriiufige Tafden
Ouelie: Angaben des Amies fir Eadiplanung und Basuorinang Gber die Exdttpked
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Tabelle 10:

80

Fertiggestelite Neubauten von reinen Wohngeb3uden' nach Wohnungszahl

1987 - 2016 in Prozent

Ira-
Jane
gesami

[y T
1388 100
1082 100
1930 100 83,7 T4 7.3 10,3 33 27
1291 100 775 722 53 157 41 27
oz 100 66,3 54,1 42 180 8,5 4z
1003 100 50,2 E25 67 173 70 50
1004 100 B4 =0 11,8 1E5 107 B0
195 100 534 462 61 16,0 14,2 175
1936 100 51,5 44,1 TA 162 18,1 132
17 100 65,3 =7 11,6 167 87 63
1208 100 64,5 56 &0 5 64 Th
1060 100 81,1 765 45 B2 55 52
2000 100 a3 700 40 62 37 6.2
2001 100 744 T4 40 13,1 54 7.1
o 100 80,2 75.5 47 1.0 33 55
2003 100 86,3 848 15 54 54 30
D004 100 arE £235 40 70 AT o7
2005 100 38,2 ES5 2E 55 24 3
2006 100 89,5 6,7 25 35 35 35
2007 100 6,5 923 38 20 10 0z
00 100 91,8 8.3 25 58 10 13
009 100 80,7 B3 48 60 20 24
010 100 a4 g 44 28 12 15
2011 100 804 B3 41 41 21 45
012 100 BE,S 20 45 41 16 7A
2013 100 33,8 B3 31 7. 22 6.7
014 100 85,0 E25 26 6.2 28 58
015 100 BEE E55 33 48 2E 37
2015 100 1.4 53 3

B T T T COI Th [ b B ST LI SCTE i OV AR B, [ i ‘E E
23 204 'ois 2015 voridufige Zahisn

Cuelle Angaben des Ambes Sir Sdniamng und Savordnung Ober de BautStighei
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Tabelle 11:

Fertiggestellte Neubauten von reinen Wohngebduden' und sonstigen Gebauden mit Wehnraum®
und reinen Wohngebauden' mit 1 oder 2 Wohnungen, darin Wohnungen, Riume sowie
Wohnfiiche in den Stadtteilen 2014°

Stadttel
Stadtbezirk
Staot
msatem Wohnung | Lo

2 Osivierel - - - - - - -
03 Momviers B a B 24 738 1.0 4.0 123.0
04 Westicrs =] a Ta 265 B.198 B.1 36 1123
5 Slddertel - - - - - - - -
05 Shoostiertsl - - - - - - -
11 Huttrop - - - - - - - -
3 Friliendor - - - - - - - -
Stackbeaink | 15 14 m a0 8336 3.3 LT 13,1
10 RiEenscheld 1 - s 3 11.148 ¥ro 4.2 144,58
12 Relinghousan 4 3 T 25 1290 1.8 B4 134,23
13 Bergemausen 1 - 4 15 3rs 4.0 4.0 938
14 Siodaaid 3 2 i0 45 1.138 33 4.6 1199
Stackbeink I ] E w| 427 Moz 10,3 44 1430
07 ARendaf 3 1 4 a 273 113 256 5,5
08 Frofenausen irl e b 203 3731 1.0 7.0 130,4
8 Hoisterhatsan 1 - 2 10 75 20 50 1375
15 Fulerum - - - - - - - -
26 Haarzopl i3 13 35 14 5160 1.8 4.2 1477
41 MamamEhenhine . - - - - - - -
Stackbeink [ 52 L} 0@ 447 11.538 13 4.5 1160
16 Schinsbeck 4 4 3 n 63 13 54 127,58
17 Bedngrada 2 - i0 3 961 50 34 96,1
18 Frintrop 3 3 3 Fua | 77 1.0 7.0 1757
19 Deliwig - - - - - - - -
o Gerschade 4 4 4 16 458 1.0 4.0 17,0
21 Borbeck-hitis 2 - B 156 +.782 330 25 ar.n
22 Bochoid 4 2 7 50 1.m3 43 25 64,3
3 - = & & = = 3 =
Stackhezirk [V 13 1 105 4 T.450 55 30 7.0
24 Alenessen-hard L 1 B0 258 6290 114 a2 78,6
25 Alenessen-Sld ¥ a i0 51 1.506 14 51 150,6
40 Kamap & 8 & a a0 1.0 5.0 1433
2 Vogehsim i2 12 12 23 1.396 1.0 4.0 133,0
Stackbearink V 32 25 108 T 10252 34 36 343
37 Schomnebeck 4 4 4 ) T4l 1.0 55 185,0
3 Sioppenber = = - - - - - =
3 Kabtembarg 8 T 2 @ 2118 24 42 96,3
Siackberink V1 13 L1 F. ] 14 2858 20 4.4 Wa.s
3 Shesis 3 ¥ =} 32 a5 30 3.5 105,0
& Ky - - - - - - - -
45 Freisenbnch - - - - - - - -
46 Horst 13 12 16 86 20z 12 54 1314
47 Lelthe - - - - - - - -
Siactberink VI 16 13 = 118 3047 18 4T iy I ]
31 Hessingen 12 1 28 155 4,180 23 5.5 1458,3
& Kuphaneh o E 53 S22 12.587 1.6 56 1504
3 Byfang - - - - - - - -
43 (bemuhr-Hrss 2 2 2 g 252 1.0 45 126,0
44 Obemuhe-Homausen 2 o 2 a 278 1.0 40 1320
45 Burgalterdot i 14 Ex] 174 5009 22 4.5 1284
Siackbarink Vil s B4 164 =] 23706 1B 53 144.5
26 Bredeney 2 2 2 13 G2 1.0 6.5 a0
T Schulr - = - - - e = 2
22 Weanden g T 13 i) 1.6z 1.6 5.2 130,2
30 Heidhausen -] a -] 53 1.438 1.0 1] 136,0
42 Fischiaken 2 1 11 3 1.424 5.5 5 129.5
49 Kehaig ] 2 =] 232 7.368 B.5 4.1 106,58
Siackbearink [X 28 ] 03 454 12575 T 4.4 1

et T . T
e Aude O 05 SR Sl Oer CaoyminET A Sornavescnen O e

I Gebdude, die mindesiens sne Wohnung enthafien, aber Shenwiegend N dbvohnawecien densn

) worisufige Zaen

Ciuefe: Angsbher des Armiess i Emdiplanung und Basordnung Gber de Bautitiptst
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Tabelle 12:

Fertiggestelite Neubauten von reinen Wohngebduden' und sonstigen Geb3uden mit Wohnraum'
und reinen Wohngebauden® mit 1 oder 2 Wohnungen, darin Wohnungen, Riume sowie
Wohnfliche in den Staditeilen 2015°

Stadtiel
Staditerink
Siadt

[~ U1 Sladmem -
@ Ostviers = - - : - -
03 Nomviers - - - - -
4 Westiers 13 11 pit] T84 20T 17.6 34 o964
E Sidviers! - - - - - - -
06 Sldoehiertsl 1 - &7 217 3837 a7.0 3.2 7.3
11 Husirop 2 1 o) 65 1524 135 24 564
36 Frilendsl = - = = = =
Stackbezirk | 16 12 323 1.om I A8 0.2 33 843
10 Fidienschald 3 1 13 55 1520 43 432 1246
12 Rellinghousan 1 10 50 1351 10,0 50 1351
13 Bergemausen 1 1 1 [ a4 1.0 B0 84,0
14 Siaciaald 1 1 1 & 23 1.0 6.0 2350
Stacthezirk Il & 3 F=] 1w 3304 42 47
Or Alendaf g a 15 73 1.664 1.7 50 1109
& Frohnhasen - - - - - -
05 Hioisterhasan 1 3 12 bt 2} 3o 4,0 oa7
15 Fuemnm - - - - - - - -
& Haarznpt 1 - -] 25 603 &0 4.2 1005
41 Mamgareihenhine 1 = 15 55 1270 150 37 84,7
Stactbezirk 1 12 a8 Iz 187 .83 3.3 4.3 384
16 Schinsbeck T 6 20 ar 2347 28 44 174
17 Bedngrads 12 12 12 T2 1.768 1.0 BD 1473
18 Frintmp 4 4 4 - 576 10 50 1440
19 Deitulg 3 - 15 51 1671 50 3.4 114
20 Gerschede 5 5 T 3 1.132 14 56 181,7
21 Borbeck-Mite : - - - = g 5 3
22 Bochoid 2 2 2 11 248 1.0 53 1240
X3 - - - - - -
Siadtbezirk IV a3 F- ] (=] 280 TTaZ 18 47 1280
2 ARenessen-Mord 1 1 1 & 130 1.0 B 130,0
2 Alenessen-Sd - - - - - - -
40 Kamap 13 13 13 &7 1943 1.0 52 48,5
S Vogeiham : = - - 2 A :
Stactberirk vV 14 4 i T3 2073 10 5.2 1481
37 Schormabeck 43 4 43 25 5.585 1.0 B0 12889
3 Stoppenben 4 2 » a 1.647 55 i 74,9
3 Katemben ir 17 ir 115 2 406 .0 =%:3 s
Stactbezirk V1 &4 &2 a2 453 ‘9638 13 a5 s
3 Siesie 1 3 14 361 3.0 4.7 1203
& Ky : = - : 2 z = :
45 Freisentrch - E : = - 3 d
45 Horsl ] x 9 178 4415 10 E1 1522
47 Lelthe - - - - - - - -
Siactbezirk VIl 34 23 32 120 ATTG 1.1 53 143.3
31 Heisingen 10 10 11 a2 1784 i1 5.6 1622
T Kuplemeh : f - B 5 = -
33 Byfang 11 10 15 0 2113 14 47 1409
43 Obemuhr-Hirse 1 - ] i 588 oo 3.0 65,3
44 Ubamuhr-Honausen 1 - 3 13 41 3n 43 1"ar
45 Burgaltendor 4 13 19 112 262 id 55 1380
Siactbazirk Vil 7 <] a7 B4 T A48 15 5.0 B07
% Bredeney ] 4 3 213 E.237 42 58 1854
27 Sehulr = - : = 2 = 2
29 Warden 3 3 4 16 47 13 4.0 101,86
30 Heidhausen L] [ | 12 B4 1.756 24 53 1463
42 Fischiaken -] & T a oE3 12 B3 1404
45 Keibaig s a2 112 53 13130 3.2 4.8 1351
Stackbezirk 1X ] -] 13 B2 24.56F E ]

it ] ) A — 1] — it
T 7 IV G s S A T T T e R R T e — —

7 Bebdude, die mindesiens sre Wohnurg srihorler, aber Cherwiegend Gznan

3) worisufige Zanen

Quede: Angaben des Amiss, Tir Eiadiplsnung und Bauordrung Sher die EautStigest
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Verzeichnisse

Tabelle 13:

Fertiggestellte Neubauten von reinen Wohngebduden' und sonstigen Gebauden mit Wehnraum®
und reinen Wohngebauden' mit 1 oder 2 Wohnungen, darin Wohnungen, Riume sowie
Wohnfiiche in den Stadtteilen 2016°

Stadttel
Siadtbezirk
Stadt

[~ 07 admem 1 = o 1590 350 21 i1
02 Ostvierts - = - - - £ : -
03 Momwiens! . E E : = 2 3 2
D4 Westviertel : 3 E 3 = : 3 =
5 Sioverel E z i B = E z =
5 Siooshiers L ! . - - - - -
11 Husirop : z - - - = £ =
36 Frilendam 1 1 1 4 133 1.0 40 138.0
Stackteeink | 2 1 33 B4 1816 165 2z, 55,1
10 Rotienschelid 1 & 3 10 35 0 iz @37
12 Relinghausen 2 2 £ E = 2 E z
13 Bergemausen - - - - - - - -
14 Stathwaid i z - = Z = £ -
Stactbezing 1l 1 > 3 10 i) 3.0 33 i =
O Alencorf F 8 13 66 1585 T 3.9 83,4
08 Frohmhasen 1 1 1 T 141 1.0 7.0 1410
D9 Hoisterhaisan 1 1 2 a8 420 3.0 100
15 Fulerum - - - - - - - -
25 Haarzpl L ! . - - - - -
41 MamaErEthenhone . 2 z - I z : -
Siackbeink I 3 a 2 T2 2145 24 3E a5
16 Schinsbeck & 3 10 48 1.028 1.7 4.8 102,68
17 Bedngrada 17 15 kT 185 4,520 22 45 1224
18 Frintrop =] 4 i0 45 1.458 1.7 45 1458
19 Delhmg 5 4 24 T 2280 4.8 3.2 950
M Gemschede : i - - L - £ %
21 Borbeck-Mbe - - : - S - ) -
72 Bochoid 1 1 1 3 133 1.0 5.0 133.0
P 1 E £ = = E 3 a
Stactberink IV 35 F- ] B2 m 9.428 23 42 150
24 Alenessen-Mom ¥ piel TB 75 6363 28 3.5 81,6
25 Alenessen-Sid 45 L] 49 260 6484 1.0 53 1323
40 Kamap 4 3 4 16 = ] 1.0 4.0 148,5
S0 Vogesham - Z - - - z i :
Stackberink v i) T4 3 a5l 13442 1.6 4.2 W2
37 Schommebeck iz 12 iz T 1.602 1.0 5.8 1335
3 Stoppenberg : z : : = 2 = =
3 Kabtembarg 4 3 & n 533 15 45 1387
Siackberink V1 16 15 18 a7 2440 11 5.4 1356
3 Shesis 1 - 19 [ 1.608 18,0 3.4 34,6
5 Ky 1 1 1 3 165 1.0 50 165.0
45 Frelsenbnch - - - - - - - -
45 Howsl ] 25 n 156 3997 1.0 BE.D 1537
& Loine - - 2 E k 2 - :
Siactberink VI v 28 45 570 17 493 1254
31 Hessingen i0 a8 41 204 5467 4.1 5.0 1333
& Kuphaneh 23 21 41 133 4603 1.8 a7 1123
3@ Bylang o = £ . 2 = = 2
43 Ooemunr-Hnss - - - - - - - -
44 Ubamuhr-Homausen 1 1 1 7 139 1.0 7.0 185,0
45 Burgalterdot i0 a9 i5 73 14932 15 45 128,85
Siackbarink Vil 44 k) 98 437 71 22 4.5 124.4
26 Bredemnsy a 2 40 135 B.544 44 48 163.6
27 Schulr - = = - - = = =
29 Wanden B [} 20 a3 2F2 33 4.5 1186
30 Heidhausen 5 2 28 100 3.067 5.6 36 108,5
42 Fischiaken 4 2 18 56 2047 45 31 13,7
45 Keiaig g9 a 15 Fi 2.587 1.7 5.1 W2s
Siackbearink [X 33 18 1 ST 16617 T 137,3

et o ] — —— 52— — ]
ST T g s = o o TP ol T R T s — —

I Gebdude, die mindesiens sne Wohnung enthafien, aber Shenwiegend N dbvohnawecien densn

3) woriufige Zanken

Ciuefe: Angsbher des Armiess i Emdiplanung und Basordnung Gber de Bautitiptst
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Verzeichnisse

Tabelle 14:

84

Frei finanzierte’ und 6ffentlich geforderte” Wohnungen in fertig-
gesteliten Neubauten von reinen Wohngebduden® und sonstigen

Geb3uden mit Wohnraum' 1993 - 2016°

Jair
[E BES 00 =]
1004 1245 100 Ba7
1055 1208 100 B
1996 o76 100 ]
1947 B4 100 455
1958 1112 ] B56
1950 E78 100 451
2000 1418 100 1.155
2001 1230 100 743
200 1.021 100 47
2003 1.068 100 583
2004 =31 100 m
2NE EEQ 100 X
2006 iy 100 653
2007 603 100 526
208 614 100 saz
208 460 0o 408
200 ETE 100 204
201 47 100 547
2012 770 100 51
203 50 100 3%
204 BB ] 726
s BIS 100 712
26 554 100 4

T} Hier FandeR es sich nur um sne Schdinung, o dese Angaben aus der

verschiedenen Ciusien pebilie! wuren.

o1

15
123

Differerr der Weerie sus

23 Ofeniich geflirderte: Mistaofnungen und Egentumsmatnashmen; Angaben erst ab 1553 magich
3 Gebdude, de mindestens mit 50 % der Gesammuizf@ce Wolhrmserken deren
4} Geblude, dhe mindesiens sne Wohnang enthalen, aber Ghenslegend Richiwohnesecken dhanen

5} 244 biz 2 vorfuige Tshien

Omedien: Angaben des Amies Tl Stadinianung wnd Baucminung: ber dhe BautSSgiet
e NFOALEUMI, Abt. Wohnmurnfinderung; Amt fir Stadhemesenang und

Bodenmanagerent, Abi



Tabelle 15:

Wohnberechtigte Bevilkerung nach der Art des Wohnsitzes' 1987 - 2046

Wohnungsmarkt in Essen 2017

Verzeichnisse

1903 655710 1o E2s1as o53 L.566 47| Exm14a -aEmz| - OE
1904 651299 1o &20.sms o531 30T 47| Emsms -asm| - a7
1955 54723 ) 615167 952 31064 43| EIEIE -44z8| - a7
1906 543,074 0] St26m 5.1 31384 43| E12600 -347| - 4E
1957 540,054 1) 600373 o51 31581 43| emInz -a37| - OE
1908 535,438 1o 603335 odn 32403 54 EE335 -EmE| - 10
1900 631234 100  Soo.008 o4 32206 5.1 500008 -4z7| - ar
2000 623730 o)  sesem 556 27460 44 556 270 -27@| - 05
2001 510,453 100 5oa4ms o7.4 15565 25| Sedam -1 - 03
000 595,555 10 591800 o094 1EES 05 507500 -2604] - 04
003 590,593 1o ses.TED 09,3 AB43 07 SEE TS0 -5140] - 0%
2004 590,128 1o s8s.:a 09,4 31EID 05 SEEME - 4@ - ot
2005 588,153 1o seams = IET 07 564205 -2m3| - 03
2006 585.913 ol S:016 293 3E97 o7 582 1HE -2773| - 04
007 584637 100  se0.sT 09,3 4040 07 580597 -1413] - 0z
008 581.555 1) S77.omo 09,3 4365 07 577290 -aawr| - 4E
000 57E.032 1) sroens 093 4308 07 ST2EM -46E6| - 0B
2010 S75.788 i1 v] I - =5 4356 03 571.352 -1zmz2| - oz
11 574.048 o) Smoass 99z 4554 03 570354 - mal - oz
012 57618 1) Sri4O7 = 4T 03 571407 #103] = 0z
W13 7T ol 573115 0.2 4687 0.8 573115 sima| + 02
2014 581.312 i 1] R o092 46 03 STE.501 +35| + 06
015 580,450 1) ssaTER 09,2 4ETT 03 B4 TEZ sami| &+ 14
2016 593 Fod ool 589145 092 4745 03 5B0 145 s433] =+ o7
— e = =0 - T | - 20

Veranterung In den Zetiraumen .. 00~ 16 Temea| - 17

) Im Mowemier 2000 wrde che et echneiesieue g
2y Emiching jewsls 3112 des Jabres

Oumde Emachnemiaie
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Verzeichnisse

Tabelle 16:

Wanderungsbewegungen' nach Art der Wandernung sowie Wanderungsgewinne baw.

Wanderungsveruste 1387 - 2016

wor

ahr
L

1558 18,353
1599 x24ar2
1290 21184
1591 18202
1992 2533
1993 16,7590
1594 17432
1995 17463
1995 18110
1997 1E.007
1598 16751
1999 17515
2000 18875
2001 20.551
2002 20142
2003 2173
2004 20407
2005 15,704
2006 20182
2007 21.308
2008 21919
200 22908
2010 2713
201 23608
2012 24 587
2013 27451
2014 2238
205 40914

1066
1170
1.038
1092

1.140

3 x ANCREILING ZUT B =
2} Im Movemiber 2000 wurte sine Zaeftaohnsirsheuer singefil.

2.2
17254
13.441

16.283

17544
17481

16.450
17.158
19619
019
20335

20045
1923
19903

197597

H.046
19.847

Umzngs

Wanennge oo

mewinne |+ der Stadt

i Ezaan

i : +1.648 4517
1.642 15639 + 5451 44203
1.580 14.670 +4. 7 40517
1.496 15662 +1.134 36581
1.510 18109 + T4 37542
1.420 18599 -3x9 4025
1.488 1B.847 -2003 43756
1.401 16.648 - 2586 45902
1236 16.043 - L1698 45409
1.283 17,620 - 1096 461084
1.350 19,466 - 4055 2250
1172 18625 -2382 3T
1138 HREE1 -1Lid 51.450
Ta1 18.085 + T4 s2ET
o8 15623 - 18 52389
18 21.547 -2.582 21.739
7] 18214 +1.525 51425
556 19107 + 4 48385
30 15,684 - 232 45801
G54 20616 + 38 45059
613 22454 - L1680 47533
536 24.559 - 2187 47811
£4 21.162 +1.057 44928
536 229 +1.053 47150
26 21519 +2.342 45850
a0z 22783 +4.166 46506
&8 2335 + 5.3 45,108
£47 H.558 + 0004 45,183
2oga8 L5118 ag.a01|

3} In cen Jairen 2003 und 2009 wurden umiangrekche Registerhersinigung durhgeShit, o FL Personsn wurdien won Amis wegen shoemeidet

Cueden: 1987 und 13858 Angaben aus Wanderungsstalistic, ab 1335 Wanderungsdaisien
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Tabelle 17:

Wanderungsbewegungen' nach Art der Wanderung sowie Wanderungsgewinne bew.

Wohnungsmarkt in Essen 2017

Wanderungsveriuste 1387 - 246> in Prozent

Verzeichnisse

e

Zuzilge In e SEad Easan Fmi 005 e Stak Essen Lmziige

[ wanderunge] oo

Jahr ma- Ummeidun- | Neuan- ns- Umnmeidun- | Abemeddun- | DW0G [+ | o apn g

geaamt | @enNeben- | meidungen | ooy | gen Haupl- | pgen von baw. Essan’
i Haupt- | von Haupt- In Maban- Haupt- | -verusts (44
wotmaiiz | wohnaiizen woimaitz | wolnsitzen
e e
[ T il ; - 0] ; T+ o =
1553 100 7 H 00 s . + 03 69
15839 100 46 954 100 94 805 + e 6.8
1990 100 35 945 100 96 oo 4+ o7 6.1
1991 100 a7 D43 100 a7 0.3 + 0,2 55
1932 100 53 47 100 .7 523 + o1 57
1993 100 63 53T 00 71 8219 - 05 62
1554 100 6,6 934 100 T3 ! - o4 g7
1935 100 56 o4 4 0o 7.0 530 F o4 71
1996 100 34 4.5 100 64 938 - 02 T3
1997 100 53 47 100 a7 933 - 0.2 TS5
538 100 55 o45 00 6,6 434 0B a2
1999 100 4.8 8952 00 58 o1 - 04 g4
2000 100 104 88,5 0o a7 543 - 02 a3
200 100 ar 1.3 100 3B 562 4+ 0.1 a6
00 100 32 oEa 100 i5 065 - 0.0 88
2001 100 x5 a7.5 100 36 oG4 - 04 a8
2004 100 7 573 100 a5 965 + 0.3 a7
2005 100 24 97,5 0o 28 7.2 4 0.0 a2
2006 100 21 &r.a 0o 26 ora 5, 0.0 a3
2007 100 24 97,5 100 31 569 4+ 0.0 82
200 100 1.5 a1 100 7 ora - 0.2 82
2009 100 1.5 o | 100 21 &Ta - 04 83
2010 100 1.7 8953 100 23 or.7 + 02 7B
2011 100 1.5 883 0o 24 o756 + 02 a2
2012 100 1.8 98,2 100 24 oT.o + 0.4 a0
2m3 100 1.5 B85 100 237 ora + o7 an
2014 100 1.2 a7 00 20 GE0 + 09 T.B
2015 1o 0.8 992 0o 14 058 + 1.7 T
2015 100 03 1 00 _ 15 ss] + 4D at
T) VN FETSones], G WOr Doy nach G PanGSrIng 2ur BevDIRETLENg S LT 0T HAghWoinung Z8men

2} Im Mowemiber 2000 wurde sne Zesitsohrsizsieuer eingefio

3} In dien Jaihnen X003 und 2009 wurten umiangreiche Registarbersinigung durchgesihet, d i Personsn wurden won Amibs wegen abgemeidet.

4} Imi Prozent der Beviierung mit Hsuphschns Er {siefe Tabede 36}
Crumden: 1987 und 1588 Angaben ous Wander

o T9ET Wander
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Verzeichnisse

Tabelle 18:

Bevilkerung am Ort der Hauptwohnung, mit doppelter’ oder
ausschlieBlich nichtdeutscher 5taatsangehbrigkeit in den Stadtteilen

am 3112016
_mmmmumgmq
Stadtisl ey -
Stdthezirk mit doppefter” oder
Stad gesamt ausschilslich ichiteutacher
Staataangehirigieit
Anzahl Anzahl Prozent
U7 Saadkern J02 AT W |
02 OCstviertel 7006 3.468 485
03 Momviarns B528 4560 535
04 Westviensl 2570 962 ITA
05 Soviersl 11.635 3864 05
06 SOdoshiersl 12,640 SE 445
11 Huttrop 15.502 4200 A
36 Frillencor 5554 1356 237
Stadtherink | 67.780 250683 385
10 Rittanceneid 2ETIT 470 167
12 Relinghaisen 365D a3 121
13 Bamgarhausen 11.573 1705 144
14 Stadwaid 5035 712 72
Stadibezink I 54.204 7651 14,1
07 Atendor 22279 10063 452
08 Frohnhausen 32409 B.5E1 264
00 Hoistemasen 2E.451 73T |
15 Fulerum 333 285 BE
28 Haarol €013 637 92
41 Mamgarthennhe 7.328 945 129
Stadtbezirk Wl SE.703 ZTETE 282
16 Schoneback 5525 1,045 105
17 Bedngate 12102 1205 10,0
18 Frintmog B5T2 1317 154
15 Delhig o.Oos 1582 174
20 Gaschede 7.788 1424 183
21 Borback-Mite 1352 2566 121
22 Bochold 18174 B2 332
23 Bemebomeck 4455 1.454 3z5
Stadthezik IV B4.040 16T 19,3
24 Atenecsen-Mord 17.138 5708 333
25 Atenessen-S0d 27097 10867 401
40 Kamap B.0D5 2244 mT
50 Vogelhaim SR 2087 354
Stadtherink v 58,202 20306 353
37 Schonnedec 11.606 30z 260
36 Sioppenbem 17.115 5335 306
30 Kalemberg 23603 B4 3ES
Stadiberivk Vi 53414 16668 E
34 Siesie 16.697 3602 M5
35 Kray 19,933 5545 5
45 Frelsenbneh 16,656 4437 265
46 Horst 107as 3147 202
&7 Lothe 6o 1505 s
& tadtharink Vil TLOTT 18234 =7
3 Helsngen 127654 961 75
32 Kupferdreh 11.610 1605 135
33 Eyfang 20a 113 56
43 Opermiv-Hnsel 7007 961 122
44 Obarmun-Hoithausen B.133 1673 M5
48 5473 TIE T4
Stadibezirk Vil 51.529 B0t 118
26 Bredaney 172 1354 125
27 Schul 1.455 177 122
28 Werken 973 1.306 134
30 Helthausan £.520 az 124
42 Flschiaken 4557 504 115
45 Kathwg 17.718 1731 0B
Stariherirk DU 50,750 5515 11
77 TOE G Chier L) MO I ELiaoher DIBaTSan e S ORE
e Smschnentsiel
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Tabelle 19:

Wohnungsmarkt in Essen 2017

Privathaushalte’ nach Haushaltstyp 2003 - 2016

Verzeichnisse

Privathaushalts'
— davon...
a - W |
nperscnenhasshalte porsonan- | parsonen-
- mm-i dawon Im ANsr von . Jahmen
ne- oine minder-| mit mimder-
pasamt unter 25 25piz8d | a5mees | eS oder mehr] Janngen
Winder Kanism
b1 ) iR Tooe ] e Pk i PRl R L] _m
2004 243 735 130,284 10516 44,393 32398 42 52 104,583 5RO
2005 203909 131,328 11.002 44,650 32600 42 37 104,261 55250
2006 293,780 132972 11025 44728 33513 43.000 104069 57439
2007 205331 135.553 10613 46073 352 43575 103.058 55,720
2005 208137 135.853 11.008 45887 36368 43.500 102573 S5 711
2008 293370 136,306 10882 45,250 ITOES 42859 102 145 54 gas|
2010 204,664 138,306 11.332 45,409 36654 42711 102421 53937
2011 206,305 141.212 11675 45991 40505 42741 123z 53291
012 209,153 143,597 12.258 45,756 42116 42 BST 102243 2913
2013 300,958 145,200 12544 46,952 43714 42 980 102 102 52 655
2014 305,160 150.065 12866 47.957 45370 43743 102 261 52 B2
015 305514 149,631 12974 4772 45545 43350 102315 53,558
2015 306,318 152,872 13.250 4RL801 46531 44 760 101,530 54,356

1} Berectned auf der Grundiage der Beviikenung In Privefaushaiisn, d h der wohnberechligien Sevliksrung

|Persoren mit Haupé- und mit Nebenwohnsiz) ofne Fersonen i AnsiaieryHsmen
Ciuefe: Hashatugenerdsung ou' Basks der Erawohnesdatel
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Verzeichnisse

Tabelle 20:

90

Privathaushalte’ nach Haushaltstyp in den Stadtteilen 2016

Privathaushatts’
T—O
e
5 tndthazink - Elnpersonan- NP
St gesamt haushaits haushalts chne haushalts mit
mincerjdhrige Kinder | minderEEhrigen Kindesm
Anzahl Prozant Anzahi Prozent Anzahi Prozent Angahl Prozent
U1 Hadkem ol 15 g1} T 35| = i1 §| o TE
02 Osbvensl 3034 100 2 440 620 BAF 225 607 154
03 Momvierts! 4680 100 2800 29 583 14 723 157
04 Westvisred 1.358 100 825 60,5 375 76 158 e
05 Sidviestsl 7.593 100 4984 66,3 1672 227 857 s
D6 Shdostviartel 7.556 100 4778 632 16382 274 1.086 144
11 Hulirop 8. 100 4244 54 2618 HS 1.440 73
35 Frilendod 2 BB 100 1.300 454 1031 358 541 18,5
Stadibarirk | 38 433 100 23068 5|3 5.732 253 56593 148
10 Ritterscheid 17.801 100 10,833 60,2 4767 265 201 124
12 Relinghiausan 1.666 100 75 435 62 385 b 175
13 Besgerhausen 6.307 100 371 504 2163 33E 1.0M 158
14 Statwald 5195 100 7 956 AE 1932 iy o5 w7
[T 3.550 00 17.067 551 5.504 30,7 4415 Tk
O7 Aliendot 12.235 100 7.07B =5 2980 244 2168 7
08 Frohnhausen 18,883 100 10961 58,0 5107 70 2815 143
09 Hokstestausen 16,385 100 10478 63,9 3893 238 2014 23
15 Fusensm 1,661 100 540 38,1 733 436 i 183
28 Haarzopt 3206 100 1.288 31 1384 23 614 185
41 Mamgarehenhihe] 1604 100 1724 467 1273 M5 a7 185
W 56174 100 32169 53 15.369 T4 8E1E 53
16 Schinebeck 4045 100 2017 408 2072 15 857 73
17 Bedngrade 6.330 100 2800 444 2439 385 10z 16,1
13 Frintrop 4536 100 2056 462 1589 7z 751 166
19 Debelg 4,608 100 2108 449 1748 w2 B42 75
0 Cerschede 1003 100 1603 411 1.576 404 724 a5
21 Boebeck-MiEe 7.8 100 3700 50,4 2445 333 1203 154
22 Bochod 9,288 100 4330 465 3.165 341 1.793 13,3
23 Besgeborbeck 2248 100 1.060 72 674 300 514 Pl
Stadthazirk v 43297 100 19723 458 15868 386 7.706 178
24 Alenessen-Mord 8.140 100 3440 473 2916 E 1.784 25
25 ANenessen-Sod 13.884 100 7003 5.1 4120 290 27 a0
40 Kamap 1058 100 1752 443 1387 350 B19 A7
50 ogedhelm 2740 100 1.120 43 o3 343 &1 M4
Siadibazirk v 28.632 100 13.405 87 9.252 =3 B35 no
37 Schomnebeck 5.475 100 2241 409 2055 S 1.178 15
33 Stoppenbem 7.950 100 azx 404 2911 Ay 1.548 231
3@ Katembeng 10813 100 4447 407 3776 ME 2FE3 M7
Stadtbazirk Vi 24.378 100 3914 407 B.744 59 5720 15
34 Shesa 8736 100 4354 4958 2963 33a 1419 16,2
35 Kray 0071 100 4356 482 3,163 4 1952 194
45 Fredsenmnxch 8157 100 3354 41,1 3062 Eri 1744 73
45 Horst 4,581 100 1.790 *9 2087 419 1.104 Pl
47 Leithe 3340 100 1319 40,7 1.282 356 B39 13,7
Stadthazirk Vil 35185 100 15773 A4E 12557 5T G.BS5 135
31 Haksingen 6363 100 2597 M7 2643 s 1.193 187
32 Kupferdreh 5685 100 2371 437 2 160 382 1445 M4
33 Byfayg a1 100 3 M4 434 438 156 157
43 Ubenmute-Hines! 3558 100 1612 407 1.632 427 655 16,5
44 oerure-Hotthas 1855 100 1427 o 1678 435 750 135
43 Busaitendort 4EH 100 1712 £} 2064 47 245 18,3
Stadthazirg Vil 25474 100 5.990 3\ 10740 4232 4744 e
2% Eredenay 5804 100 3737 4T3 217 365 50 154
27 Schur 682 100 261 383 279 409 142 B
29 Weman 5364 100 27T 55 1767 izo BT 154
3 Hekdhausen 2953 100 1.136 3®0 125 40,9 632 21
47 Fischiaken 21 100 861 }|E oM 40,8 479 194
49 KetwAg 9175 100 3978 434 3615 o4 1532 72

Ouelie: Haushaltsgenerienng su Basis der Erwoinerdats
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Verzeichnisse

Tabelle 21:

Bevolkerung am Ort der Hauptwohnung und Personen mit
Leistungen gemsf SGB II', SGB XII, Kapitel 3* und 4 sowie gemah
Asyibl G* auBerhalb von Einrichtungen 2005 - M6

Bawiikerung am Ot der
WO
Elnrichitungen mit Bazug von

ETRED Inagesamt Lelstngen

%

Anzahi Arzahl

M T LT e 5
006 52 04 #3250 15,3
2007 580,597 a3.624 155
2006 577290 #9737 155
00 STz M 91.328 159
2010 571382 167D 150
2011 570304 #9220 156
2 571,407 a3.151 16,3
M3 A 95,672 167
2014° 576,691 a7.507 169
18 584.7E2 103273 wI
2016 520 145 107 7649 18,3

swch nicht eistungeierechiipe Personen, dis in Bedamfsgemenschafien mit S5E 0 - Bensg keben
2} Boziigessizbuch J0F, Kapits 3; bufends Hife zum Lebensunierhalt sulerral von ElRrichiungen
3} Soriaigesetrbuch I, Kapitel 4. Grundsichenang im Alenbel Enserbsmindenng auslerhsl von BEnnchingen
4} Azyheserherieishngeoesesty

51 Werfe von X005 aufgrund der Verfahr noch LngETEd

{6 208 raci Reevision der Sta=ik pemll 506 I, de af sne syshematischene Berdcksichigung aler Migieder
o Bedarfsgemeinschaen unaf Eine Flyssifiterung der Personen nshesondens i Hinblok sul
de Letshingsherechiigung zefie

Qusii= Erwornandtel, Lsshngsempfingemists, Daten der Sundesagentur fir Atbe®, Nimberg
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Verzeichnisse

Tabelle 22:

Arbeitslose’ und Arbeitslosenguoten” 1987 - 2016

ArDeiteioss”

stching [ Eeheanguoter |

in % der ab-

Soptember anzahi In % aler ivilen | 0 .
T Doy Erwerbspersonan’
L5 e - T
1968 34.745 5 157
1868 34518 = 135
1880 2 z 122
1981 26,795 10,3
1862 26.400 102
1863 29477 : 1A
1004 32058 . 125
1885 3334 = 13,1
1886 33637 : 134
1867 3475 128 140
1968 32606 =1 132
1884 HIS 1,7 123
2000 30313 108 118
2001 30455 07 1.7
2002 3576 1 1232
2003 32 20 1,5 1256
2004 33477 12,0 132
2005° 45,458 16,4 181
2006 41 50 14,7 162
2007 o2 130 144
2008 33670 11,9 132
2009 34,548 123 135
2010 33978 120 133
201 33652 11,8 13,1
M2 35.057 123 135
M3 35.495 121 123
204° 35673 12,3 135
205 34650 11,8 120

MG 34.553 1.8 1

7] ArbiTioss g Fersnen S I VHiEnaing G5s B5 LEbensares, B In G Bnocs
repubic Deutnchiand wohnen, die richt oder nur kurzzsitig in sinem
versCTenngERtEge,

werhiiinis sbehen, sine miriesiens 15 Eamnden wichentich um-
fassende Beschltitigung suchen, de sine angesireble Abeinehmer3ighef suslben
Ebmnen und dirfen und 3r sine / e sofort - Verflgung

Siefen. Sie milssen sich persinich bel Fner 2etSndigen Arbeftagenhur germeided faben,
Teiinehmer an MaBnshmen der skiiven Arbeltsmarkipoitik pesfien nicht als artefizios.

2} At goter zeigen die reintive | des Arbeiukrsf an, ndem
iz diex (regisirierien) Avbefisicsen au den Erserbopersonen (Enverhsilige =+ Arbeitsise] in
Bediehung s=tren.

3) Adie oviien Erwerbspemsonen = abhingipe Zvie EnwersiSnge sowis SelrstSndios und mit-

4} abhSngiy Fvile Erasrbopersonen = sofakversicherungspiichiiy Beschiftigle (snschl, Auss-
blidende), [M=frafesndariante),

Beamte jotne und G sorale

5} Wt der 2 fOhrung von Art ¥ und Eoxisihife (ENIRRng des Sonigessts-
buches Ifj haben sich die Gr der i gedinger], was 2 mnem starken
Anshieq der Zain Arbeisioser fhrte. Wergisiche mi Vorjahen sind nicht mehr magich,

5 der Autatc Im August 204 de Eebnisse, insbesonden die
Eckamien, Bndem sich nar geringfig

Ousie: Bundesagentur filr Arheit
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