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113. Anderung des Flachennutzungsplanes, Bereich ehemaliges Bergwerk Niederberg
sudl. und 6stl. des Backsteindreiklangs;

Aufstellungsbeschluss gemal 8 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)

Der Stadtentwicklungsausschuss der Stadt Neukirchen-Vluyn hat in seiner Sitzung am
03.06.2020 die Aufstellung des o. g. Bauleitplanverfahrens beschlossen.

Ziel und Zweck der Planung und wesentliche Auswirkung:

Der rechtsgliltige Flachennutzungsplan der Stadt Neukirchen-Viuyn stellt fir den Uberwie-
genden Teil der Sud-/Ostflache Niederberg verschiedene Mischbauflachen dar. Dariber hin-
aus ist die Teilflache sudlich der L 140 bzw. der Bahntrasse und 0stlich der Stral3e Nieder-
berg als Industriegebiet ausgewiesen.

Die gemischte Bauflache wurde seinerzeit im Zuge der 66. Anderung des Flachennutzungs-
planes gewahlt, um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir entsprechende Nutzungen
zu schaffen. Eine Konkretisierung war der verbindlichen Bauleitplanung vorbehalten.

Mit dem stadtebaulichen Konzept zur Anpassung der Rahmenplanung erfolgt nun eine Kon-
kretisierung der kinftigen Nutzungen im Zuge der Entwicklung der Sitidost-Flache des ehe-
maligen Bergwerkes Niederberg. Das Konzept sieht fur das suidwestliche Baufeld sowie den
zentralen Bereich um die Maschinenhauser nun ausschlie3lich eine gewerbliche Nutzung
vor. Dartiber hinaus ist sidostlich der Maschinenhauser anstelle einer Bebauung die Anlage
einer Grunflache angedacht. Auf Grundlage dieser Konkretisierung soll im Rahmen der 113.
Anderung des Flachennutzungsplanes daher die gegenwartige Darstellungsart Gemischte
Bauflache durch die Darstellungsarten Gewerbliche Bauflache und Grinflache ersetzt wer-
den. Daruber hinaus werden voraussichtlich Sondergebiete fiir den Einzelhandel und zur
Entwicklung eines Hotelstandortes vorgesehen. Im dstlichen Planbereich ist schlie3lich ein
Wohnbaugebiet vorgesehen

Fur das Verfahren wird eine Umweltpriifung durchgeftihrt und ein Umweltbericht erstellt.

Der raumliche Geltungsbereich des o. g. Bauleitplanverfahrens ist in dem zu dieser Bekannt-
machung gehoérenden Kartenausschnitt kenntlich gemacht.

Neukirchen-Viuyn, den 15.06.2020

Der Burgermeister
In Vertretung

Ulrich Geilmann
Technischer Beigeordneter

Anlage siehe Folgeseite
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Ré&umlicher Geltungsbereich
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109. Anderung des Flachennutzungsplanes, Entwicklungsbereich Sittermannstrae
nordlich der Antoniusschule;

Offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB)

Der Stadtentwicklungsausschuss der Stadt Neukirchen-Vluyn hat in seiner Sitzung am
03.06.2020 die offentliche Auslegung der o. g. Bauleitplanung beschlossen.

Ziel und Zweck der Planung und wesentliche Auswirkung:

Die stadtische Sportplatzanlage ,Jahnplatz® ist in die Jahre gekommen und sanierungsbe-
durftig. Derzeit wird die Anlage noch durch den FC Neukirchen-Viuyn 09/21 genutzt. Die er-
forderliche Renovierung soll jedoch nicht mehr durchgefiihrt werden. Stattdessen ist die Ver-
lagerung der AufRensportanlage in eine zentral gelegene Sportplatzanlage an der Terstee-
genstralRe geplant. Aufgrund der Nahe des Standortes zu Schulen und Kindergarten sowie
zum Ortszentrum Vluyn bietet der Bereich sehr gute Voraussetzungen fiir eine wohnbauliche
Entwicklung.

Die Nahe Neukirchen-Viuyns zum Ruhrgebiet bzw. zu den Oberzentren Krefeld, Duisburg
und insbesondere Disseldorf mit ihren angespannten Wohnungsmarkten machte sich in den
letzten Jahren deutlich auf dem Wohnungsmarkt bemerkbar. Bereits im Rahmen der Ent-
wicklung des neuen Wohngebietes ,Niederberg“ auf dem ehemaligen Zechengelande hat
sich gezeigt, dass Grundstiicke fur Einfamilienhauser in Neukirchen-Vluyn stark nachgefragt
werden. Mit der Entwicklung des Standortes Sittermannstraf3e soll dieser starken Nachfrage
weiter entgegengekommen werden. Uberdies soll auch ein gewisser Anteil an bezahlbarem
Wohnraum entstehen.

Im Vergleich zur aktuellen Nutzung wird durch die Flachennutzungsplananderung voraus-
sichtlich eine Erhéhung des Versiegelungsgrades vorbereitet. Es werden teilweise schutz-
wirdige Bodenbereiche Uberplant. Die zu erwartenden teilweisen negativen Auswirkungen
auf die Schutzgiter Wasser sowie Klima und Luft werden als vertretbar und nicht erheblich
eingestuft. Die Auswirkungen fir das Schutzgut Mensch werden durch die Planung unter
Berlicksichtigung von geeigneten SchallschutzmafRnahmen in der verbindlichen Bauleitpla-
nung nicht vorbereitet. Allgemein sind die Auswirkungen auf die meisten Schutzgiter nicht
als nachteilige Beeintrachtigungen zu bewerten.

Fur das Verfahren wird eine Umweltpriifung durchgefiihrt und ein Umweltbericht erstellt.

Der Entwurf der Bauleitplanung, der Entwurf der Begriindung und die u. g. Unterlagen liegen
in der Zeit

vom 30.06.2020 bis 14.08.2020
im Rathaus der Stadt Neukirchen-Vluyn, Hans-Bockler-Str. 26, aus.

Wichtiger Hinweis wahrend der Corona-Pandemie:

Zur Einsicht der Unterlagen vereinbaren Sie bitte einen Termin entweder
e online Uber www.neukirchen-viuyn.de, (Planungsamt)
e telefonisch unter 02845-391-0
e oder per Mail info@neukirchen-viuyn.de



http://www.neukirchen-vluyn.de/
mailto:info@neukirchen-vluyn.de
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Die vollstandigen Unterlagen kénnen auch auf den folgenden Internetseiten eingesehen und
heruntergeladen werden:

https://www.neukirchen-vluyn.de/de/amt61/aktuelle-beteiligungen/&nid1=16423 - Baupor-
tal

https://bauportal.krzn.de/BauPortal100/

Die Stellungnahmen zum Bauleitplanverfahren kdnnen
e per Mail an Proplan@neukirchen-viuyn.de
e oder auf dem Postweg, Stadt Neukirchen-Vluyn, Planungsamt, Hans-Bockler-Str. 26,
47506 Neukirchen-Vluyn eingereicht werden.

Umweltbericht

Auswirkungen auf

das Schutzgut: Thema / Inhalt

Mensch - es ist damit zu rechnen, dass Verkehrs- sowie Freizeit- bzw.
Sportlarm aus der Umgebung auf die geplante Wohnbebauung
einwirken; mit geeigneten MalRnahmen kdnnen die hiervon ausge-
henden Larmimmissionen minimiert werden

Tiere und Pflanzen - starkere Versiegelung durch geplante Bebauung fuhrt zu einem
Verlust von Biotopstrukturen wie z. B. Wiesen, Saumen und Ge-
holzen;

- ausgehende Storreize flr empfindliche Arten, insbesondere fir
Arten mit einem weiten Horspektrum sowie dammerungs- und
nachtaktive Arten, durch Wohnnutzung;

- durch das Anlegen von Gartenbereichen und durch Grinfestset-
zungen in Teilen Schaffung neuer Biotopstrukturen

Klima und Luft - Bebauung fiihrt zu einer Veranderung des Lokalklimas durch
Luftaufstauungen und Warmespeicherungen
Boden und Wasser - bei der gegenwaértig landwirtschaftlich genutzten Flache im noérdli-

chen Plangebiet kommt es durch die baubedingten Eingriffe zum
Verlust von schutzwirdigen Béden sowie zu einer Beeintrachti-
gung der natirlichen Bodenfunktionen;

- es ist mit Auswirkungen auf das Schutzgut Boden zu rechnen,
welche die Wechselwirkungen zwischen Boden und Wasser beein-
trachtigen;

- mit Erh6hung des Versiegelungsgrades durch die geplante Be-
bauung gehen die Funktionen der Speicherung, Versickerung,
Wasserverdunstung und der Grundwasserneubildung verloren;

- es besteht eine erhéhte Gefahrdung durch Hochwasserereignisse

Landschaft - erhebliche Auswirkungen auf Schutzgut Landschaft werden nicht
erwartet



https://www.neukirchen-vluyn.de/de/amt61/aktuelle-beteiligungen/&nid1=16423
https://bauportal.krzn.de/BauPortal100/
mailto:Proplan@neukirchen-vluyn.de
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Kultur- und Sachguter | - erhebliche Auswirkungen auf Schutzgut Kultur- und Sachguter
werden nicht erwartet

Umweltbezogene Stellungnahmen von Behdrden und Tragern offentlicher Belange

Mensch Landesbetrieb StraRenbau NRW: Hinweis auf das Problem der
Larm-Reflexion fur Hochbauten

Kreis Wesel (Immissionsschutz): Grundrisse der zu geplanenden
Wohngeb&aude miissen so gestaltet werden, dass an den der
Sportanlage zugewandten Fassadenseiten keine Immissionsorte
nach DIN 4109 liegen oder dass an diesen keine ¢ffenbare Fens-
ter und daflr eine entsprechende Zwangsbeliiftung verbaut wer-
den; geplante Larmschutzwand muss in beide Richtungen absor-
bierend mit einem Wert gem. ZTV-Lsw 06 von DLa 4 - 7 dB ausge-
fuhrt werden.

Boden und Wasser Kreis Wesel (Altlasten/Bodenschutz): fur abschlielende Stellung-
nahme werden Plane und Einzelergebnisse zu den genannten 15
Rammbohrungen zur Untersuchung der Bodenverunreinigung be-
notigt; fur einzelne Schwermetalle liegen in Bezug auf eine Wohn-
nutzung Prifwerttiberschreitungen vor; Eingriff in Boden muss
durch entsprechende MalRnahmen ausgeglichen werden

Umweltbezogene Stellungnahmen aus der Offentlichkeit

Auswirkungen auf
das Schutzgut: Thema /Inhalt

Mensch - durch die angedachte Wohnbebauung kdnne es zu einer Larmbe-
lastung fir die unmittelbaren Anlieger kommen (Anregung wurde
im nachgelagerten Bebauungsplanverfahren beriicksichtigt)

- mit einem Feuerldschbrunnen wirde eine Einrichtung, die der
offentlichen Sicherheit dient, beseitigt (Sicherstellung der Losch-
wasserversorgung wurde im Bebauungsplanverfahren gepriift)

Tiere und Pflanzen - es wirden zum Teil alte, erhaltenswiirdige Baume gefallt (im
nachgelagerten Bebauungsplanverfahren wurden Baume soweit
mdglich zum Erhalt festgesetzt)

- die vorgesehenen Neupflanzungen kdnnen nicht die angedachte
Fallung von Baumen im Plangebiet kompensieren (entsprechender
Ausgleich wurde im landschaftspflegerischen Begleitplan ermittelt)

Klima und Luft - durch die Bebauung wiirde ein bestehender Griinzug verloren
gehen, dabei sei im Hinblick auf die Folgen des Klimawandels an
dieser Stelle eine Frischluftschneise winschenswert (Qualitéat der
Frischluftproduktion wurde im Bauleitplanverfahren gepruft)

- die angedachte Fallung von B&umen kdnne zu einer Verschlech-
terung des Stadtklimas fihren (Auswirkungen auf das Klima sollen
mit Ersatzpflanzungen minimiert werden)
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Fachbeitrdge und Gutachten

Auswirkungen auf
das Schutzgut:

Thema / Inhalt

Mensch / menschli-
che Gesundheit /
Bevolkerung

Thema: Verkehrsgutachten

Auf dem ehemaligen Sportplatzgelande ,Jahnplatz” an der Sitter-
mannstraf3e ist eine Bebauung von zirka 86 neuen Wohneinheiten
geplant.

Aufgabe dieser Verkehrsuntersuchung war es zu untersuchen wie
sich der Quell- bzw. Zielverkehr auf das umliegende StraRennetz
verteilt und ob der angrenzende Knotenpunkt Terniepenweg/Vluyner
Sudring/Sittermannstrale ausreichend fiir das neue Verkehrsauf-
kommen bemessen ist.

Die Untersuchung hat gezeigt das, dass Stral3ennetz sowie der Kno-
tenpunkt Terniepenweg/Vluyner Sudring/Sittermannstral3e, die Be-
stands- als auch die prognostizierten Verkehrsmengen mit einer
~guten (QSV B) Verkehrsqualitat abwickeln kann.

Aus der Verkehrserhebung konnte abgeleitet werden, dass aus Os-
ten kommende Fahrzeuge die die sudliche Sittermannstraf3e zum
Ziel haben, die Strafde ,Im Mahlenwinkel” verstarkt als Umgehungs-
stral3e nutzen.

Fur den Fall das die Stral3e im Mihlenwinkel von der Sittermann-
stral3e abgebunden werden sollte, wurde zusétzlich eine Leistungs-
fahigkeitsberechnung unter Bertlicksichtigung des umgelegten
Schleichverkehrs durchgefiihrt. Das Ergebnis zeigt eine erhdhte
Wartezeit auf dem ,Terniepenweg® in der Abendspitze. Der Ver-
kehrsablauf kann jedoch weiterhin mit mindestens einer ,befriedi-
genden® (QSV C) Verkehrsqualitat abgewickelt werden.

Mensch / menschli-
che Gesundheit /
Bevolkerung

Thema: Schalltechnische Untersuchung

Verkehrslarm im Plangebiet

Die héchsten Verkehrslarmimmissionen treten im westlichen Bereich
des Plangebietes aufgrund der von der SittermannstralRe und der
A40 ausgehenden Immissionen auf. Bei freier Schallausbreitung
werden in diesem Bereich Beurteilungspegel grol3er 55 dB(A) er-
reicht, die den Orientierungswert von 55 dB(A) fir allgemeine
Wohngebiete gemal DIN 18005 Uberschreiten. Zum Nachtzeitraum
wird aufgrund der von der A40 ausgehenden Immissionen der Ori-
entierungswert von 45 dB(A) an allen Plangebauden Gberschritten.
Bei Realisierung aller Plangeb&ude mit der vorgesehenen Gebau-
dehdhe fuhrt die abschirmende Wirkung dazu, dass Tags der Orien-
tierungswert im westlichen Bereich des Plangebietes nur noch um
maximal 1,4 dB(A) Uberschritten wird. Zum Nachtzeitraum ergeben
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sich an fast allen Plangebauden 1 bis 3 Fassaden, an denen der
Orientierungswert von 45 dB(A) unterschritten wird. An den Plange-
bauden im Norden sowie im nordlichen Innenhofbereich wird der
Orientierungswert von 45 dB(A) sogar an fast allen Fassaden einge-
halten. Fur die geplanten Gebaude ergeben sich bei freier Schal-
lausbreitung maximale Anforderungen an die Schalldammung der
AulRenbauteile entsprechend des maf3geblichen Aul3enlarmpegels
von 62 dB(A) an den West- und Ostfassaden der Mehr- und Einfami-
lienh&user westlichen Bereich des Plangebietes.

StraRenneubau

Die Grenzwerte der 16. BImSchV werden an den bericksichtigten
Immissionsorten durch den vom Verkehr auf der ErschlieBungsstra-
Be ausgehenden Verkehrslarm eingehalten. Somit besteht kein An-
spruch auf Larmschutz.

Anderungen der Verkehrslarmimmissionen im Umfeld

Die grofite Erhohung ergibt sich am Plankendicksweg (Immissions-
ort 75) mit Pegelerh6hungen von bis zu 3,4 dB(A) tags und 5,6
dB(A) nachts aufgrund der von der Erschlie3ungsstral3e ausgehen-
den Verkehrslarmimmissionen. Die Grenzwerte der 16. BImSchV
werden jedoch hier nicht Gberschritten. An den tbrigen Immission-
sorten ergeben sich geringe Erh6hungen um maximal 0,8 dB(A). An
insgesamt 7 Immissionsorten werden im Mit-Fall die Grenzwerte der
16. BImSchV Tags um bis zu 7,3 dB(A) und nachts um bis zu 9,9
dB(A) Uberschritten. Ursache fir die Uberschreitung der Immissi-
onsgrenzwerte der 16. BImSchV stellt aber nicht der Mehrverkehr
aufgrund der Realisierung des Planvorhabens dar, sondern die be-
reits im Ohne-Fall vorliegende erhebliche Verkehrsbelastung.

Sportlarm

Unter Berlicksichtigung der 4 m hohen, ca. 185 m langen und zu
beiden Seiten absorbierenden Larmschutzwand werden die Immis-
sionsrichtwerte der 18. BImSchV an den Baugrenzen westlich und
sudlich des Tennisplatzes nur noch im obersten Stock Uiberschritten.
Hier sind 6ffenbare Fenster zu Aufenthaltsraumen auszuschlief3en.
Offenbare Fenster zu Nebenraumen wie Bad, kleine Kiiche usw.
waren jedoch mdoglich.

Tiere und Pflanzen /
biologische Vielfalt

Thema: Landschaftspflegerischer Fachbeitrag

Zum Zwecke der Entwicklung eines Wohngebietes hat der Aus-
schuss fir Stadtentwicklung am 20.02.2019 die Aufstellung des Be-
bauungsplanes Nr. 164 beschlossen. In diesem Fachbeitrag werden
die Auswirkungen der Planung auf Natur und Landschaft untersucht
sowie die Kompensation fur den geplanten Eingriff ermittelt. Das
Plangebiet liegt nicht im Geltungsbereich eines Landschaftsplanes.
Schutzgebietsausweisungen, besonders schutzwirdige Biotope o-
der Boden, die als schitzenswert eingestuft sind, gibt es hier nicht.
Eine Ausnahme bildet die Kompensationsmalinahme aus dem Jah-
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re 2004, die als Geschitzter Landschaftsbestandteil (GLB) einzustu-
fen ist. Jede Neubaumal3nahme stellt durch die Flacheninanspruch-
nahme und Versiegelung eine Beeintrachtigung der naturlichen
Funktionen im Hinblick auf Wasserhaushalt, Pflanzenstandort, Ge-
landeklima etc. dar. Durch die im Bebauungsplan festgelegten Be-
schrankungen hinsichtlich der Bebaubarkeit wird der Versiegelungs-
grad in der H6he begrenzt. Zudem sind Teile des Plangebietes be-
reits durch bauliche Anlagen wie Gebaude, Wege, Spielfelder und
Tribunen gepragt. Erhebliche Auswirkungen auf die Schutzguter
Boden, Luft und Klima sind nicht erkennbar.

Die Bedeutung des Plangebietes als Lebensraum fiir geschitzte
Tierarten wird im Artenschutzbeitrag gesondert untersucht und be-
schrieben. Bei Beachtung der dort vorgeschlagenen MaRhahmen
zur Vermeidung und Minderung werden keine artenschutzrechtli-
chen Konflikte erwartet. Aufgrund der Lage innerhalb des besiedel-
ten Bereiches hat das Plangebiet fiir das Landschaftsbild in der Au-
Benwirkung kaum Bedeutung. Die im stadtebaulichen Entwurf dar-
gestellte aufgelockerte Bebauung fugt sich in das Umfeld ein, so
dass negative Veranderung des Landschaftsbildes nicht zu beflrch-
ten sind. Weitere Schutzguter werden im Umweltbericht abgehan-
delt.

Die Festsetzungen des B-Planes sehen umfangreiche MalRnahmen
der Grinordnung vor. Unter anderem gewahrleisten die Anlage ei-
nes Grinzuges, Baumpflanzungen und Dachbegriinungen die Ein-
bindung in die Umgebung. Innerhalb des Geltungsbereichs des Be-
bauungsplans stehen keine ausreichenden Flachen fir die Festset-
zung von Kompensationsmafinahmen zur Verfugung. Zur vollstan-
digen Kompensation des festgestellten Biotopwertverlustes wird
eine MaRnahme aus einem Okokonto der ENNI Energie & Umwelt
Niederrhein GmbH zugeordnet und durch den Investor monetar ab-
gegolten.

Tiere und Pflanzen /
biologische Vielfalt

Thema: Artenschutzprifung — Stufe 1 — Vorpriifung

Zusammenfassend ist festzustellen, dass aufgrund der Untersu-
chungsergebnisse und unter Berilicksichtigung der vorgeschlagenen
MaRnahmen die Verbotstatbestédnde des § 44 Bundesnaturschutz-
gesetz durch das Vorhaben nicht erflllt werden.

Zur Risikominimierung und Vermeidung von Verbotstatbestanden
werden folgende MalRnahmen empfohlen:

- Rodung der betroffenen Gehdlze auf3erhalb der Brutzeiten, also
zwischen dem 01. Oktober und dem 28. Februar,

- fachkompetente Begleitung der Rodungs- und Abbrucharbeiten,
vorsichtige Offnung und Kontrolle einzelner Gebaudeteile (Dach-
pfannen, Verkleidungen), nochmalige Kontrolle der Gehdlze auf
Nester.

Boden und Wasser

Nutzungsbezogene Gefahrdungsabschatzung und Aufbereitungs-
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konzept
Thema: Nutzungsbezogene Gefdhrdungsabschatzung und Aufberei-
tungskonzept

Zusammenfassend ist nach der Durchfiihrung der Untersuchungen
festzustellen, dass es keine Hinweise auf das Vorliegen signifikanter
Untergrundverunreinigungen bestehen. Gebunden an bergemateri-
al- und bauschutthaltige Auffillungsmaterialien werden die orientie-
rend herangezogenen Prifwerte der BBodSchV fur Wohngebiete
teilweise tUberschritten. Vor der wohnbaulichen Umnutzung ist durch
geeignete Malinahmen sicherzustellen, dass das Planum der Vor-
und Hausgartenflachen sowie der 6ffentlichen Griinflachen fur die
geplante Nutzung geeignet ist.

Wahrend dieser Auslegungsfrist kbnnen Anregungen schriftlich, mindlich oder auf elektroni-
schem Weg per E-Mail an Proplan@neukirchen-vliuyn.de zur Niederschrift vorgebracht wer-
den. Nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen kdnnen bei der Beschlussfassung unbe-
rtcksichtigt bleiben.

Ergénzend wird darauf hingewiesen, dass eine Vereinigung im Sinne des § 4 Absatz 3 Satz
1 Nummer 2 des Umwelt-Rechtsbehelfsgesetzes in einem Rechtsbehelfsverfahren nach § 7
Absatz 2 des Umwelt-Rechtsbehelfsgesetzes gemall § 7 Absatz 3 Satz 1 des Umwelt-
Rechtsbehelfsgesetzes mit allen Einwendungen ausgeschlossen ist, die sie im Rahmen der
Auslegungsfrist nicht oder nicht rechtzeitig geltend gemacht hat, aber geltend machen kén-
nen.

Sofern Stellungnahmen in Form von Unterschriftslisten eingereicht werden, wird gebeten,
einen Beauftragten zu benennen, mit dem der Schriftverkehr gefuhrt werden soll. Abschriften
der Ratsentscheidung werden dem Beauftragten in ausreichender Anzahl zur Verfliigung
gestellt.

Der Geltungsbereich der o. g. Bauleitplanung ist in dem zu dieser Bekanntmachung gehdo-
renden Kartenausschnitt kenntlich gemacht.

Neukirchen-Viuyn, den 16.06.2020

Der Blrgermeister
In Vertretung

Ulrich Geilmann
Technischer Beigeordneter

Anlage siehe Folgeseite
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Raumlicher Geltungsbereich

109. Anderung des Flichennutzungsplanes
Bereich Entwicklungsgebiet Sittermannstrale
nordlich der Antoniusschule
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Bebauungsplan Nr. 164, Entwicklungsgebiet Sittermannstrale ndrdlich der Antonius-
schule;

Offentliche Auslegung gem. 8§ 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB)

Der Stadtentwicklungsausschuss der Stadt Neukirchen-Vluyn hat in seiner Sitzung am
03.06.2020 die offentliche Auslegung der o. g. Bauleitplanung beschlossen.

Ziel und Zweck der Planung und wesentliche Auswirkung:

Die stadtische Sportplatzanlage ,Jahnplatz® ist in die Jahre gekommen und sanierungsbe-
durftig. Derzeit wird die Anlage noch durch den FC Neukirchen-Viuyn 09/21 genutzt. Die er-
forderliche Renovierung soll jedoch nicht mehr durchgefiihrt werden. Stattdessen ist die Ver-
lagerung der AufRensportanlage in eine zentral gelegene Sportplatzanlage an der Terstee-
genstralRe geplant. Aufgrund der Nahe des Standortes zu Schulen und Kindergarten sowie
zum Ortszentrum Vluyn bietet der Bereich sehr gute Voraussetzungen fiir eine wohnbauliche
Entwicklung.

Die Nahe Neukirchen-Viuyns zum Ruhrgebiet bzw. zu den Oberzentren Krefeld, Duisburg
und insbesondere Disseldorf mit ihren angespannten Wohnungsméarkten machte sich in den
letzten Jahren deutlich auf dem Wohnungsmarkt bemerkbar. Bereits im Rahmen der Ent-
wicklung des neuen Wohngebietes ,Niederberg“ auf dem ehemaligen Zechengelande hat
sich gezeigt, dass Grundstiicke fur Einfamilienhauser in Neukirchen-Vluyn stark nachgefragt
werden. Mit der Entwicklung des Standortes Sittermannstraf3e soll dieser starken Nachfrage
weiter entgegengekommen werden. Uberdies soll auch ein gewisser Anteil an bezahlbarem
Wohnraum entstehen.

Im Vergleich zur aktuellen Nutzung werden durch den Bebauungsplan Veranderungen des
Versiegelungsgrades vorbereitet. Es werden vor allem schutzwiirdige Bodenbereiche Uber-
plant. Die zu erwartenden teilweisen negativen Auswirkungen auf die Schutzguter Wasser
sowie Klima und Luft werden als vertretbar und nicht erheblich eingestuft. Der Einsatz von
Vermeidungs- und Verminderungsmaflnahmen kann die Auswirkungen zudem reduzieren.
Die Auswirkungen fur das Schutzgut Mensch werden durch die Planung unter Berticksichti-
gung von geeigneten SchallschutzmalRnahmen nicht vorbereitet. Allgemein sind die Auswir-
kungen auf die meisten Schutzguter nicht als nachteilige Beeintrachtigungen zu bewerten.
Fur das Verfahren wird eine Umweltpriifung durchgefiihrt und ein Umweltbericht erstellt.

Der Entwurf der Bauleitplanung, der Entwurf der Begriindung und die u. g. Unterlagen liegen
in der Zeit

vom 30.06.2020 bis 14.08.2020
im Rathaus der Stadt Neukirchen-Vluyn, Hans-Bockler-Str. 26, aus.

Wichtiger Hinweis wahrend der Corona-Pandemie:

Zur Einsicht der Unterlagen vereinbaren Sie bitte einen Termin entweder
e online Uber www.neukirchen-viuyn.de, (Planungsamt)
e telefonisch unter 02845-391-0
e oder per Mail info@neukirchen-viuyn.de
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Die vollstandigen Unterlagen kénnen auch auf den folgenden Internetseiten eingesehen und
heruntergeladen werden:

https://www.neukirchen-vluyn.de/de/amt61/aktuelle-beteiligungen/&nid1=16423 - Baupor-
tal

https://bauportal.krzn.de/BauPortal100/

Die Stellungnahmen zum Bauleitplanverfahren kdnnen
e per Mail an Proplan@neukirchen-viuyn.de
e oder auf dem Postweg, Stadt Neukirchen-Vluyn, Planungsamt, Hans-Bockler-Str. 26,
47506 Neukirchen-Vluyn eingereicht werden.

Umweltbericht

Auswirkungen auf

das Schutzgut: Thema / Inhalt

Mensch - im Rahmen der zu erwartenden Bautatigkeiten sind potentielle
Beeintrachtigungen von Larm- und Schadstoffemissionen im Um-
feld des Plangebietes anzunehmen;

- es ist damit zu rechnen, dass Verkehrs- sowie Freizeit- bzw.
Sportlarm aus der Umgebung auf die geplante Wohnbebauung
einwirken; mit geeigneten MafRnahmen kdnnen die hiervon ausge-
henden Larmimmissionen minimiert werden

Tiere und Pflanzen - wahrend der Bauphase ist mit akustischen und visuellen Stérrei-
zen (insbesondere Larm, Erschitterungen, Verschmutzungen,
Staubentwicklungen sowie zu Licht- und Schadstoffemissionen),
die auf umliegende Biotope abstrahlen, zu rechnen;

- durch den Abriss von Bestandsgeb&uden im Plangebiet ist Ver-
lust von potentiellen Lebensraumen fur gebaudebewohnende Arten
maglich;

- starkere Versiegelung flihrt zu einem Verlust von Biotopstrukturen
wie z. B. Wiesen, Saumen und Gehdlzen;

- ausgehende Storreize fur empfindliche Arten, insbesondere flr
Arten mit einem weiten Horspektrum sowie dammerungs- und
nachtaktive Arten, durch Wohnnutzung;

- durch das Anlegen von Gartenbereichen und durch Grinfestset-
zungen in Teilen Schaffung neuer Biotopstrukturen;

- durch Aufweitung eines Abschnittes des Plankendickskendels
und die naturnahe Gestaltung wird zu einer Erhéhung der Struktur-
vielfalt und Biotopqualitat fiihren

Klima und Luft - Bebauung fiihrt zu einer Veranderung des Lokalklimas durch
Luftaufstauungen und Warmespeicherungen, die mit geeigneten
MalRnahmen minimiert werden kann;
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- lokale Winde und Kaltluftstréme werden durch geplante Bebau-
ung behindert, wahrend Regionalwinde stark gebremst werden;

- durch die Planung werden klimaaktive Vegetationsbestande
Uberplant

Boden und Wasser

- Boden, vor allem im Bereich der gegenwartig landwirtschaftlich
genutzten Flache im nérdlichen Plangebiet, verliert durch Versiege-
lung durch geplante Bebauung seine Funktionsféahigkeit im Natur-
haushalt;

- natirlicher Wasserkreislauf wird am Ort der Versiegelung durch
geplante Bebauung unterbrochen;

- naturliche Bodenstrukturen sind aufgrund anthropogener Uber-
formung im Plangebiet bereits nicht mehr gegeben;

- es ist mit Auswirkungen auf das Schutzgut Boden zu rechnen,
welche die Wechselwirkungen zwischen Boden und Wasser beein-
trachtigen;

- mit Erhéhung des Versiegelungsgrades durch geplante Bebau-
ung gehen die Funktionen der Speicherung, Versickerung, Was-
serverdunstung und der Grundwasserneubildung verloren;

- durch die festgesetzten teildurchlassigen Materialien im Bereich
von Stellplatzen und Zufahrten der privaten Grundstiicke kann der
Versickerungsminderung in Teilen entgegengewirkt werden;

- das weitere Niederschlagswasser wird Uber einen Regenwasser-
kanal einem natilrlichen Gewasser (Plankendickskendel) zuge-
fahrt;

- es besteht eine erhéhte Gefahrdung durch Hochwasserereignisse

Landschaft

- erhebliche Auswirkungen auf Schutzgut Landschaft werden nicht
erwartet

Kultur- und Sachguter

- erhebliche Auswirkungen auf Schutzgut Kultur- und Sachgtiter
werden nicht erwartet

Umweltbezogene Stellungnahmen von Behdrden und Tragern offentlicher Belange

Mensch

Landesbetrieb StraRenbau NRW: Hinweis auf das Problem der
Larm-Reflexion fur Hochbauten

Antoniusschule: Zur Sicherung des Schulwegs Schiilerlotsen ein-
setzen

Kreis Wesel (Immissionsschutz): Grundrisse der zu geplanenden
Wohngebaude missen so gestaltet werden, dass an den der
Sportanlage zugewandten Fassadenseiten keine Immissionsorte
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nach DIN 4109 liegen oder dass an diesen keine ¢ffenbare Fens-
ter und dafiir eine entsprechende Zwangsbeliftung verbaut wer-
den; geplante Larmschutzwand muss in beide Richtungen absor-
bierend mit einem Wert gem. ZTV-Lsw 06 von DLa 4 - 7 dB ausge-
fuhrt werden.

Kreis Wesel (Gesundheitsvorsorge): durch Beleuchtung des Ten-
nisplatzes kann es im 6stlichen Planbereich zu Belastigungen
kommen

Tiere und Pflanzen Kreis Wesel (Naturschutz und Landschaftspflege): im weiteren
Verlauf sind die Eingriffsbilanzierung vorzulegen und die Kompen-
sation darzulegen

Boden und Wasser Bezirksregierung Arnsberg: Baugebiet liegt auf ehem. Steinkoh-
lenabbauflache und auf dem Gebiet zur Gewinnung von Kohlen-
wasserstoffen.

Kreis Wesel (Wasserwirtschaft): fir bestimmte Nutzungen des
Gewassers ist eine wasserbehordliche Erlaubnis erforderlich

Kreis Wesel (Altlasten/Bodenschutz): fir abschlieRende Stellung-
nahme werden Plane und Einzelergebnisse zu den 15 Rammboh-
rungen zur Untersuchung der Bodenverunreinigung bendtigt; fur
einzelne Schwermetalle liegen in Bezug auf eine Wohnnutzung
Prufwertliberschreitungen vor; Eingriff in Boden muss durch ent-
sprechende MalRnahmen ausgeglichen werden

Mensch - durch die angedachte Wohnbebauung kdnne es zu einer Larmbe-
lastung fur die unmittelbaren Anlieger kommen (Anregung wurde
im Bauleitplanverfahren bericksichtigt)

- mit einem Feuerldschbrunnen wirde eine Einrichtung, die der
offentlichen Sicherheit dient, beseitigt (Sicherstellung der Losch-
wasserversorgung wurde im Bauleitplanverfahren gepriift)

- schalltechnisch Untersuchung sei unvollstadndig und misse um
Einbeziehung der Gerausche, die vom Clubparkplatz ausgehen,
sowie die Nutzungszeiten der Trainingsplatze und des Clubhauses
erganzt werden (die schalltechnische Untersuchung wurde ent-
sprechend des Hinweises erganzt)

- Larmschutzwand kdnne auf Nutzer des Tennisplatzes einkes-
selnd wirken (Anregung wurde im Bauleitplanverfahren berticksich-

tigt)

- von geplanter Beleuchtungsanlage des Tennisclubs kdnnten
Lichtimmissionen ausgehen (Anregung wurde im Bauleitplanver-
fahren beriicksichtigt)

- die Einmindung der Planstral3e in die Sittermannstralie sei ins-
besondere fiir Kinder geféhrlich, weshalb eventuell kiinftig Schiler-
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lotsen eingesetzt werden sollten (Sicherung des Schulweges wur-
de im Bauleitplanverfahren bertcksichtigt, Einrichtung von Schiiler-
lotsendiensten ist jedoch nicht Gegenstand des Bauleitplanverfah-
rens)

- anstelle der Larmschutzwand solle ein Larmschutzwall errichtet
werden (von Planung eines Walls wurde aufgrund des Platzbedar-
fes Abstand genommen)

Tiere und Pflanzen - es wirden zum Teil alte, erhaltenswirdige Baume gefallt (im
nachgelagerten Bebauungsplanverfahren wurden B&dume soweit
mdglich zum Erhalt festgesetzt)

- die vorgesehenen Neupflanzungen kdnnen nicht die angedachte
Fallung von Baumen im Plangebiet kompensieren (entsprechender
Ausgleich wurde im landschaftspflegerischen Begleitplan ermittelt)

- Begriinung der Larmschutzwand kénne zu Uberwuchs auf Nach-
bargrundsttck fihren (Anregung wurde im Bauleitplanverfahren
bericksichtigt)

Klima und Luft - durch die Bebauung wiirde ein bestehender Griinzug verloren
gehen, dabei sei im Hinblick auf die Folgen des Klimawandels an
dieser Stelle eine Frischluftschneise wiinschenswert (Qualitat der
Frischluftproduktion wurde im Bauleitplanverfahren gepriift)

- die angedachte Fallung von Baumen kdnne zu einer Verschlech-
terung des Stadtklimas fihren (Auswirkungen auf das Klima sollen
mit Ersatzpflanzungen minimiert werden)

Boden und Wasser - auf der Flache des Tennisplatzes kame es regelmaRig zu Uber-
schwemmungen (Hochwasserrisiko wurde flr das Plangebiet ge-
pruft, jedoch nicht fur die Flache des Tennisplatzes, da diese au-
Rerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes liegt)

Landschaft - die geplanten dreigeschossigen Mehrfamilienhduser an der Sit-
termannstralBe wirden sich nicht in die Umgebung einfiigen (An-
passung der Geschossigkeit wurde im Bauleitplanverfahren be-
rticksichtigt)

Fachbeitrage und Gutachten

Auswirkungen auf

das Schutzgut: Thema / Inhalt

Thema: Verkehrsgutachten

Auf dem ehemaligen Sportplatzgelande ,Jahnplatz“ an der Sitter-
mannstralie ist eine Bebauung von zirka 86 neuen Wohneinheiten
geplant.

Mensch / menschli-
che Gesundheit /
Bevolkerung

Aufgabe dieser Verkehrsuntersuchung war es zu untersuchen wie
sich der Quell- bzw. Zielverkehr auf das umliegende Stralennetz
verteilt und ob der angrenzende Knotenpunkt Terniepenweg/Vluyner
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Sudring/Sittermannstral3e ausreichend fir das neue Verkehrsauf-
kommen bemessen ist.

Die Untersuchung hat gezeigt das, dass Straliennetz sowie der Kno-
tenpunkt Terniepenweg/Vluyner Sudring/Sittermannstral3e, die Be-
stands- als auch die prognostizierten Verkehrsmengen mit einer
»guten® (QSV B) Verkehrsqualitat abwickeln kann.

Aus der Verkehrserhebung konnte abgeleitet werden, dass aus Os-
ten kommende Fahrzeuge die die stuidliche Sittermannstral3e zum
Ziel haben, die Stral3e ,Im Muahlenwinkel” verstarkt als Umgehungs-
stral3e nutzen.

Fur den Fall das die StraRe im Muhlenwinkel von der Sittermann-
stralRe abgebunden werden sollte, wurde zuséatzlich eine Leistungs-
fahigkeitsberechnung unter Berlicksichtigung des umgelegten
Schleichverkehrs durchgefiihrt. Das Ergebnis zeigt eine erhdhte
Wartezeit auf dem ,Terniepenweg® in der Abendspitze. Der Ver-
kehrsablauf kann jedoch weiterhin mit mindestens einer ,befriedi-
genden® (QSV C) Verkehrsqualitdt abgewickelt werden.

Mensch / menschli-
che Gesundheit /
Bevolkerung

Thema: Schalltechnische Untersuchung

Verkehrslarm im Plangebiet

Die hochsten Verkehrslarmimmissionen treten im westlichen Bereich
des Plangebietes aufgrund der von der SittermannstralRe und der
A40 ausgehenden Immissionen auf. Bei freier Schallausbreitung
werden in diesem Bereich Beurteilungspegel gré3er 55 dB(A) er-
reicht, die den Orientierungswert von 55 dB(A) fiir allgemeine
Wohngebiete gema&fR DIN 18005 Uberschreiten. Zum Nachtzeitraum
wird aufgrund der von der A40 ausgehenden Immissionen der Ori-
entierungswert von 45 dB(A) an allen Plangebauden lberschritten.
Bei Realisierung aller Plangeb&ude mit der vorgesehenen Gebau-
dehdhe fuhrt die abschirmende Wirkung dazu, dass Tags der Orien-
tierungswert im westlichen Bereich des Plangebietes nur noch um
maximal 1,4 dB(A) tberschritten wird. Zum Nachtzeitraum ergeben
sich an fast allen Plangeb&uden 1 bis 3 Fassaden, an denen der
Orientierungswert von 45 dB(A) unterschritten wird. An den Plange-
bauden im Norden sowie im ndrdlichen Innenhofbereich wird der
Orientierungswert von 45 dB(A) sogar an fast allen Fassaden einge-
halten. Fur die geplanten Geb&aude ergeben sich bei freier Schal-
lausbreitung maximale Anforderungen an die Schalldammung der
AuRRenbauteile entsprechend des maf3geblichen Aul3enlarmpegels
von 62 dB(A) an den West- und Ostfassaden der Mehr- und Einfami-
lienh&user westlichen Bereich des Plangebietes.

StralRenneubau

Die Grenzwerte der 16. BImSchV werden an den bertcksichtigten
Immissionsorten durch den vom Verkehr auf der ErschlieRungsstra-
3e ausgehenden Verkehrslarm eingehalten. Somit besteht kein An-
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spruch auf Larmschutz.

Anderungen der Verkehrslarmimmissionen im Umfeld

Die grofite Erhdhung ergibt sich am Plankendicksweg (Immissions-
ort 75) mit Pegelerh6hungen von bis zu 3,4 dB(A) tags und 5,6
dB(A) nachts aufgrund der von der Erschlie3ungsstral3e ausgehen-
den Verkehrslarmimmissionen. Die Grenzwerte der 16. BImSchV
werden jedoch hier nicht tberschritten. An den Ubrigen Immission-
sorten ergeben sich geringe Erh6hungen um maximal 0,8 dB(A). An
insgesamt 7 Immissionsorten werden im Mit-Fall die Grenzwerte der
16. BImSchV Tags um bis zu 7,3 dB(A) und nachts um bis zu 9,9
dB(A) Uberschritten. Ursache fir die Uberschreitung der Immissi-
onsgrenzwerte der 16. BImSchV stellt aber nicht der Mehrverkehr
aufgrund der Realisierung des Planvorhabens dar, sondern die be-
reits im Ohne-Fall vorliegende erhebliche Verkehrsbelastung.

Sportlarm

Unter Berlicksichtigung der 4 m hohen, ca. 185 m langen und zu
beiden Seiten absorbierenden Larmschutzwand werden die Immis-
sionsrichtwerte der 18. BImSchV an den Baugrenzen westlich und
sudlich des Tennisplatzes nur noch im obersten Stock Uberschritten.
Hier sind 6ffenbare Fenster zu Aufenthaltsraumen auszuschliel3en.
Offenbare Fenster zu Nebenraumen wie Bad, kleine Kiiche usw.
waren jedoch mdglich.

Tiere und Pflanzen /
biologische Vielfalt

Thema: Landschaftspflegerischer Fachbeitrag

Zum Zwecke der Entwicklung eines Wohngebietes hat der Aus-
schuss fiir Stadtentwicklung am 20.02.2019 die Aufstellung des Be-
bauungsplanes Nr. 164 beschlossen. In diesem Fachbeitrag werden
die Auswirkungen der Planung auf Natur und Landschaft untersucht
sowie die Kompensation fir den geplanten Eingriff ermittelt. Das
Plangebiet liegt nicht im Geltungsbereich eines Landschaftsplanes.
Schutzgebietsausweisungen, besonders schutzwirdige Biotope o-
der Bdden, die als schitzenswert eingestuft sind, gibt es hier nicht.
Eine Ausnahme bildet die Kompensationsmaflinahme aus dem Jah-
re 2004, die als Geschitzter Landschaftsbestandteil (GLB) einzustu-
fen ist. Jede NeubaumaRnahme stellt durch die Flacheninanspruch-
nahme und Versiegelung eine Beeintrachtigung der natirlichen
Funktionen im Hinblick auf Wasserhaushalt, Pflanzenstandort, Ge-
landeklima etc. dar. Durch die im Bebauungsplan festgelegten Be-
schrankungen hinsichtlich der Bebaubarkeit wird der Versiegelungs-
grad in der Hohe begrenzt. Zudem sind Teile des Plangebietes be-
reits durch bauliche Anlagen wie Gebaude, Wege, Spielfelder und
Triblnen gepréagt. Erhebliche Auswirkungen auf die Schutzguter
Boden, Luft und Klima sind nicht erkennbar.

Die Bedeutung des Plangebietes als Lebensraum fiir geschitzte
Tierarten wird im Artenschutzbeitrag gesondert untersucht und be-
schrieben. Bei Beachtung der dort vorgeschlagenen Mal3nahmen
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zur Vermeidung und Minderung werden keine artenschutzrechtli-
chen Konflikte erwartet. Aufgrund der Lage innerhalb des besiedel-
ten Bereiches hat das Plangebiet fiir das Landschaftsbild in der Au-
Benwirkung kaum Bedeutung. Die im stadtebaulichen Entwurf dar-
gestellte aufgelockerte Bebauung fugt sich in das Umfeld ein, so
dass negative Veranderung des Landschaftsbildes nicht zu beflirch
ten sind. Weitere Schutzguter werden im Umweltbericht abgehan-
delt.

Die Festsetzungen des B-Planes sehen umfangreiche Mal3nahmen
der Grinordnung vor. Unter anderem gewahrleisten die Anlage ei-
nes Grinzuges, Baumpflanzungen und Dachbegriinungen die Ein-
bindung in die Umgebung. Innerhalb des Geltungsbereichs des Be-
bauungsplans stehen keine ausreichenden Flachen fur die Festset-
zung von Kompensationsmalnahmen zur Verfliigung. Zur vollstan-
digen Kompensation des festgestellten Biotopwertverlustes wird
eine MaRnahme aus einem Okokonto der ENNI Energie & Umwelt
Niederrhein GmbH zugeordnet und durch den Investor monetar ab-
gegolten.

Tiere und Pflanzen /
biologische Vielfalt

Thema: Artenschutzprifung — Stufe 1 — Vorpriifung

Zusammenfassend ist festzustellen, dass aufgrund der Untersu-
chungsergebnisse und unter Berilicksichtigung der vorgeschlagenen
MaRnahmen die Verbotstatbestédnde des § 44 Bundesnaturschutz-
gesetz durch das Vorhaben nicht erfllt werden.

Zur Risikominimierung und Vermeidung von Verbotstatbestanden
werden folgende MalBhahmen empfohlen:

- Rodung der betroffenen Gehdlze auf3erhalb der Brutzeiten, also
zwischen dem 01. Oktober und dem 28. Februar,

- fachkompetente Begleitung der Rodungs- und Abbrucharbeiten,
vorsichtige Offnung und Kontrolle einzelner Gebaudeteile (Dach-
pfannen, Verkleidungen), nochmalige Kontrolle der Gehdlze auf
Nester.

Boden und Wasser

Nutzungsbezogene Gefaehrdungsabschatzung und Aufbereitungs-
konzept

Thema: Nutzungsbezogene Gefahrdungsabschatzung und Aufberei-
tungskonzept

Zusammenfassend ist nach der Durchfiihrung der Untersuchungen
festzustellen, dass es keine Hinweise auf das Vorliegen signifikanter
Untergrundverunreinigungen bestehen. Gebunden an bergemateri-
al- und bauschutthaltige Auffillungsmaterialien werden die orientie-
rend herangezogenen Prifwerte der BBodSchV fur Wohngebiete
teilweise Uiberschritten. Vor der wohnbaulichen Umnutzung ist durch
geeignete MalRnahmen sicherzustellen, dass das Planum der Vor-
und Hausgartenflachen sowie der offentlichen Grunflachen fur die
geplante Nutzung geeignet ist.
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Wahrend dieser Auslegungsfrist kbnnen Anregungen schriftlich, mindlich oder auf elektroni-
schem Weg per E-Mail an Proplan@neukirchen-vliuyn.de zur Niederschrift vorgebracht wer-
den. Nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen kénnen bei der Beschlussfassung unbe-
ricksichtigt bleiben.

Sofern Stellungnahmen in Form von Unterschriftslisten eingereicht werden, wird gebeten,
einen Beauftragten zu benennen, mit dem der Schriftverkehr gefuihrt werden soll. Abschriften
der Ratsentscheidung werden dem Beauftragten in ausreichender Anzahl zur Verfiigung
gestellt.

Der Geltungsbereich der o. g. Bauleitplanung ist in dem zu dieser Bekanntmachung gehdo-
renden Kartenausschnitt kenntlich gemacht.

Neukirchen-Viuyn, den 16.06.2020

Der Blrgermeister
In Vertretung

Ulrich Geilmann
Technischer Beigeordneter

Anlage siehe Folgeseite
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R&umlicher Geltungsbereich

Bebauungsplan Nr. 164

Entwicklungsgebiet Sittermannstrale nérdlich der
Antoniusschule

Stadt Neukirchen-Viuyn
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108. Anderung des Flachennutzungsplanes, Bereich Im Neukircher Feld;
Offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB)

Der Stadtentwicklungsausschuss der Stadt Neukirchen-Vluyn hat in seiner Sitzung am
03.06.2020 die offentliche Auslegung der o. g. Bauleitplanung beschlossen.

Ziel und Zweck der Planung und wesentliche Auswirkung:

Die Entwicklung und Vermarktung der vier Wohnquartiere auf dem Niederberg-Gelande ist
bisher auRRerst positiv verlaufen. Daher méchten die RAG Montan Immobilien und die Stadt
Neukirchen-Vluyn diese positive Entwicklung fortsetzen und insbesondere der nach wie vor
hohen Nachfrage nach Wohnbaugrundstiicken gerecht werden. Aus diesem Grund soll nun
ein weiteres Wohnquartier mit einem grof3ziigigen Griinzug zwischen dem Niederberg-
Gelande und dem westlichen Ortsrand von Neukirchen geschaffen werden.

Der Flachennutzungsplan der Stadt Neukirchen-Vluyn wird nach den Vorschriften des Bau-
gesetzbuches mit dem Ziel geadndert, die im rechtswirksamen Flachennutzungsplan als ge-
mischte Bauflachen dargestellten Grundstiicke des Plangebietes in Wohnbauflachen umzu-
wandeln.

Das Plangebiet liegt nordlich der Niederrheinallee und 6stlich des kleinen Hugengrabens
sowie sudlich und westlich der Jahn- bzw. der Vietenstral3e. Der raumliche Geltungsbereich
umfasst folgende Flurstiicke: Gemarkung Neukirchen, Flur 6, Flurstiicke 1348, 1351, 2849,
2850, 2851, 2852, 2853, 2854, 2855, 2856, 2857, 2858, 3734 sowie Gemarkung Neukirchen,
Flur 12, Flurstiicke 113 und 280. Seine Grole betragt 52.524 mz.

Grundsatzlich werden durch die Darstellungen der 108. FNP-Anderung voraussichtlich keine
erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen vorbereitet. Schutzgutrelevante anlage-, bau-
und betriebsbedingte Auswirkungen auf das benachbarte Wohnumfeld werden unter der
Erheblichkeitsschwelle bleiben.

Fur das Verfahren wird eine Umweltpriifung durchgeftihrt und ein Umweltbericht erstellt.

Der Entwurf der Bauleitplanung, der Entwurf der Begriindung und die u. g. Unterlagen liegen
in der Zeit

vom 30.06.2020 bis 30.07.2020
im Rathaus der Stadt Neukirchen-Vluyn, Hans-Bockler-Str. 26, aus.

Wichtiger Hinweis wahrend der Corona-Pandemie:

Zur Einsicht der Unterlagen vereinbaren Sie bitte einen Termin entweder
e online Uber www.neukirchen-viuyn.de, (Planungsamt)
e telefonisch unter 02845-391-0
e oder per Mail info@neukirchen-viuyn.de

Die vollstandigen Unterlagen kénnen auch auf den folgenden Internetseiten eingesehen und
heruntergeladen werden:

https://www.neukirchen-viuyn.de/de/amt61/aktuelle-beteiligungen/&nid1=16423 —>Baupor-
tal



http://www.neukirchen-vluyn.de/
mailto:info@neukirchen-vluyn.de
https://www.neukirchen-vluyn.de/de/amt61/aktuelle-beteiligungen/&nid1=16423
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https://bauportal.krzn.de/BauPortal100/

Die Stellungnahmen zum Bauleitplanverfahren kdnnen
e per Mail an Proplan@neukirchen-viuyn.de
e oder auf dem Postweg, Stadt Neukirchen-Vluyn, Planungsamt, Hans-Bockler-Str. 26,
47506 Neukirchen-Viuyn
eingereicht werden.

Umweltbericht

Auswirkungen auf

das Schutzgut: Thema / Inhalt

Mensch - teilweise auch positive Auswirkungen durch wohngebietsnahen
Grinzug
Tiere und Pflanzen - temporére Betroffenheit der planungsrelevanten Art Kreuzkréte

durch Schaffung von flachen Kleinstgewassern (in Fahrspuren),
Sand- und Erdhaufen etc. fir wandernde Jungtiere wahrend des
Baugeschehens

- teilweise auch positive Auswirkungen durch Grinzug

Klima und Luft - Ausdehnung mikroklimatisch wirksamer Ausgleichsraume wird
im Siedlungsgefiige planerisch vorbereitet

- im Zuge der Darstellungsanderung ist von einer geringeren Erho-
hung von verkehrsbedingten Emissionen im Anderungsbereich und
seinem Umfeld auszugehen

Boden und Wasser - in Bezug auf die Flache ergeben sich geringere Eingriffe in den
Boden; Uberbauungen und Versiegelungen bedingen jedoch den-
noch irreversible Verluste der Lebensraum-, Puffer-, Filter- und
Ertragsfunktionen

- auch in den kunftigen Garten und selbst im Griinzug wird es zu
(erheblichen) Bodenarbeiten kommen

- die Befestigung und Versiegelung von Flachen verhindern die
Versickerung von Regenwasser, verringern die natirliche Verduns-
tung und beeintréachtigen somit den natirlichen Wasserhaushalt in
diesem Bereich.

Betroffenheit des (ehemaligen) Verlaufs des Klein Hugengrabens
als Gewasser wird erstmalig planerisch beriicksichtigt

Landschaft - zur Zeit noch ackerbaulich genutzte Flachen werden zum Teil
Uberbaut

- teilweise auch positive Auswirkungen durch wohngebietsnahen
Grinzug

Kultur- und Sachguiter | keine Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und Sachguter



https://bauportal.krzn.de/BauPortal100/
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Umweltbezogene Stellungnahmen von Behdrden und Tragern offentlicher Belange

Mensch Kreis Wesel: Zum Immissionsschutz werden weder Anregungen
noch Bedenken vorgebracht.
Tiere und Pflanzen Kreis Wesel: Zur Sicherstellung, dass artenschutzrechtliche Best-

immungen eingehalten werden, muss eine Artenschutzprifung
(ASP) erstellt werden.

Kreis Wesel: folgende Arten/Artengruppen konnten verfahrenskri-
tisch und damit prifungsrelevant sein: Vorkommen der Kreuzkrote
auf dem benachbarten Gelande der ehemaligen Zeche Nieder-
berg.

Klima und Luft Kreis Wesel: durch Wegfall der natirlichen Béden kommt es zu
einer Verscharfung von Hochwasser sowie zu einem veranderten
Kleinklima

Boden und Wasser Bezirksregierung Arnsberg: Baugebiet liegt auf ehem. Steinkoh-
lenabbauflache und auf dem Gebiet zur Gewinnung von Kohlen-
wasserstoffen.

Kreis Wesel: Fur klimaangepasstes Bauen sollen fur die Versicke-
rung des Niederschlagswassers ausreichende Flachen fir die er-
forderlichen Versickerungsmaf3hahmen eingeplant werden.

Kreis Wesel: Zum Schutz des Gewassers "Klein Hugengraben" ist
ein Gewasserrandstreifen geman § 38 Wasserhaushaltsgesetz
i.V.m. 8 31 Landeswassergesetz einzuhalten und im B-Plan fest-
zusetzen.

Kreis Wesel: es liegen natlrliche Béden mit all ihren Funktionen
vor, die durch die geplante Bebauung zum grof3ten Teil wegfallen,
sodass es etwa zu einer Reduktion der Wasserversickerung
kommt

Kreis Wesel: aufgrund des Verlustes von unversiegelten Flachen
sollten EntsiegelungsmafRnahmen als Kompensationsmaf3hahmen
vorgesehen werden

Landschaft Kreis Wesel: Eingriffsfolgen und AusgleichsmafRnahmen sind im
Umweltbericht zu behandeln.

Es liegen keine Stellungnahmen aus der Offentlichkeit vor.

Folgende Gutachten liegen mit aus:

Auswirkungen auf

das Schutzgut: Thema / Inhalt

Verkehrsuntersuchung

Thema: Innerhalb der vorgelegten Verkehrsuntersuchung wurden
die verkehrlichen Auswirkungen des Bauvorhabens untersucht. Die
Niederrheinallee weist eine bestehende Verkehrsmenge von rund

Mensch, menschli-
che Gesundheit,
Bevolkerung
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11.500 Kfz/24h im Analysejahr 2018 auf. Durch die weitere Nut-
zungsentwicklung im Bereich Niederberg / Dicksche Heide und den
anstehenden StraRenbau einer Nord-Sidachse durch das benach-
barte Entwicklungsgebiet Niederberg ist mit einer Erhéhung Ver-
kehrsstarke auf der Niederrheinallee auf rund 13.500 Kfz/24h zu
rechnen.

Dennoch kann das zukiinftige Kfz-Verkehrsaufkommen von einer
vorfahrtsgeregelten Einmindung der ErschlieBungsstral3e des Be-
bauungsplangebietes in die Niederrheinallee mit ausreichender Ver-
kehrsqualitat abgewickelt werden. Eine Signalsteuerung des zusétz-
lichen Knotenpunktes an der L 140 ist nicht erforderlich. Empfohlen
wird der Ausbau einer Linksabbiegespur in der Niederrheinallee mit
einer Lange von etwa 20 m, damit der Verkehrsfluss auf der Nieder-
rheinallee weitgehend unbeeinflusst bleibt. Fur den Verkehrsfluss
auf der L 140 wird eine sehr gute Verkehrsqualitat nachgewiesen.

Zu optimieren ist die Einbindung des Neubaugebietes in das Geh-
und Radwegenetz. Dazu zéhlen eine Fullwegeanbindung an die
VietenstralRe und der Gehwegausbau an der siidlichen Jahnstralle.
Im Zuge der Umbauarbeiten an der Niederrheinallee wird auch der
Ausbau eines Geh- und Radweges auf der Siidseite der Landes-
stral3e empfohlen.

Mensch, menschli-
che Gesundheit,
Bevolkerung

Larmschutzschutzgutachten

Thema: Die Orientierungswerte der DIN 18005 werden fir allgemei-
ne Wohngebiete von tags 55 dB(A) und nachts 45 dB(A) im Plange-
biet tiberwiegend nicht tiberschritten. Uberschreitungen sind im siid-
lichen Plangebiet an der Niederrheinallee zu erwarten.

Aktive Larmschutzmafnahmen in Form von Larmschutzwanden
scheiden aufgrund der Lage als denkbare MaRnahmen aus, da die
erforderlichen Flachen hierfur nicht zur Verfugung stehen.

Fur die geplanten Gebaude in erster Reihe unmittelbar an der Nie-
derrheinallee kommen MalBhahmen einer sog. ,architektonischen
Selbsthilfe* (Stellung und Gestaltung von Raumen, Ausbildung von
Laubengangen, Anordnung von Wohn- und SchlafrAumen und deren
Fenstern) und Malinahmen des passiven Schallschutzes (baulicher
Schallschutz, z. B durch Fenster, Schallddmmlifter) infrage. Bei der
aufgrund des Abstandes besonders vom Larm betroffenen Siuidseite
sollten Raume, bei denen von einem erh6hten Schutzbedurfnis zur
Nachtzeit auszugehen ist (wie z.B. Schlafzimmer, Kinderzimmer
oder Ruherdaume), an der larmabgewandten nérdlichen Gebaudesei-
te eingerichtet werden. AuRenwohnbereiche, wie Terrassen und
Balkone, sollten fir Gebaude unmittelbar an der Niederrheinallee
ebenfalls zur Nordseite ausgerichtet werden.
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Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

Thema: Nach Auswertung der vorhandenen Daten wurde im Rah-
men einer Worst-Case-Analyse festgestellt, dass der Geltungsbe-
reich folgende Habitateignung aufweist

- (zukUnftiger) Lebensraum der planungsrelevanten Amphibienart
Kreuzkrote

- Lebensraum nicht planungsrelevanter bodenbritender Vogelarten
der Feldflur

Zum Individuen- und Populationsschutz der Kreuzkrote soll im Rah-
men einer dkologischen Baubegleitung eine Besiedlung der geplan-
ten Baustelle durch Einzeltiere verhindert werden. Aufgefundene
Tiere missen unverziglich umgesiedelt werden. Die Baustelle ist
dabei so lange baudtkologisch zu betreuen, wie geeignete Habi-
tatstrukturen (z. B. mit Wasser geflillte Fahrspuren, Sand- und Erd-
haufen etc.) im Geltungsbereich vorhanden sind. Zum Individuen-
Tiere, Pflanzen und | schutz der in NRW nicht planungsrelevanten Bodenbriter sollen
biologische Vielfalt Arbeiten, bei denen in Gehdlze und Vegetationsbestande (Boden-
habitate) eingegriffen wird, auf3erhalb des sensiblen Brut-
Zeitraumes, also zwischen Anfang Oktober und Ende Februar eines
Jahres, erfolgen.

Die intensive landwirtschaftliche Nutzung der Ackerflache muss bis
Baubeginn aufrechterhalten werden. Ein Brachfallen der Ackerfla-
che, v.a. zu Beginn der Brutsaison (Marz, April, Mai), kdnnte dazu
fuhren, dass sich derzeit nicht vorkommende artenschutzrechtlich
relevante Brutvogelarten ansiedeln kdnnten.

Insgesamt werden durch die Planung unter Einbeziehung der Ver-
meidungsmaflnahmen keine Verbotstatbestédnde gem. § 44 Abs. 1
BNatSchG erfullt.

Eine Ausnahme von den Verboten gemal § 45 Abs. 7 BNatSchG ist
daher nicht notwendig.

Wahrend dieser Auslegungsfrist kbnnen Anregungen schriftlich, mindlich oder auf elektroni-
schem Weg per E-Mail zur Niederschrift vorgebracht werden. Nicht fristgerecht abgegebene
Stellungnahmen kénnen bei der Beschlussfassung unberiicksichtigt bleiben.

Erganzend wird darauf hingewiesen, dass eine Vereinigung im Sinne des § 4 Absatz 3 Satz
1 Nummer 2 des Umwelt-Rechtsbehelfsgesetzes in einem Rechtsbehelfsverfahren nach § 7
Absatz 2 des Umwelt-Rechtsbehelfsgesetzes geméaf? § 7 Absatz 3 Satz 1 des Umwelt-
Rechtsbehelfsgesetzes mit allen Einwendungen ausgeschlossen ist, die sie im Rahmen der
Auslegungsfrist nicht oder nicht rechtzeitig geltend gemacht hat, aber geltend machen kon-
nen.

Sofern Stellungnahmen in Form von Unterschriftslisten eingereicht werden, wird gebeten,
einen Beauftragten zu benennen, mit dem der Schriftverkehr gefuhrt werden soll. Abschriften
der Ratsentscheidung werden dem Beauftragten in ausreichender Anzahl zur Verfiigung
gestellt.
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Der Geltungsbereich der 0. g. Bauleitplanung ist in dem zu dieser Bekanntmachung geho-
renden Kartenausschnitt kenntlich gemacht.

Neukirchen-Viuyn, den 10.06.2020

Der Burgermeister
In Vertretung

Ulrich Geilmann
Technischer Beigeordneter

Anlage siehe Folgeseite
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Raumlicher Geltungsbereich

108. Anderung des Flichennutzungsplanes
Bereich Im Neukircher Feld
Stadt Neukirchen-Viuyn
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Satzungsbeschluss zum Bauleitplanverfahren;

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 140, 1. vereinf. Anderung, Sondergebiet Nah-
versorgung ostl. der Andreas-Bram-Stralie

Der Rat der Stadt Neukirchen-Vluyn hat am 17.06.2020 gem. 8§ 10 (1) BauGB den o. g. vor-
habenbezogenen Bebauungsplan als Satzung beschlossen. Der vorhabenbezogene Bebau-
ungsplan wurde aus dem geltenden Flachennutzungsplan der Stadt Neukirchen-Viuyn ent-
wickelt und bedurfte daher nicht der Genehmigung der Bezirksregierung Duisseldorf gem. §
10 (2) BauGB. Der raumliche Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
ist in dem zu dieser Bekanntmachung gehérenden Kartenausschnitt kenntlich gemacht.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan mit Begrindung liegt im Rathaus, Zimmer 216,
Hans-Bdckler-Str. 26 in Neukirchen-Viuyn wahrend der Dienststunden zu jedermanns Ein-
sicht ¢ffentlich aus. Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben. Mit der Bekannt-
machung im Amtsblatt der Stadt Neukirchen-Vluyn tritt der vorhabenbezogene Bebauungs-
plan geman § 10 (3) BauGB in Kraft.

Hinweise
1. Unbeachtlich werden gem. § 215 BauGB

a) eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 beachtliche Verletzung der dort bezeich-
neten Verfahrens- und Formvorschriften,

b)  eine unter Berlicksichtigung des § 214 Abs. 2 beachtliche Verletzung der Vorschrif-
ten Uber das Verhaltnis des Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes
und

C) nach § 214 Abs. 3 Satz 2 beachtliche Mangel des Abwagungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung der Flachennutzungs-
plandnderung oder der Satzung gegeniber dem Blrgermeister der Stadt Neukirchen-
Vluyn, Hans-Bdckler-Str. 26, 47506 Neukirchen-Vluyn, unter Darlegung des die Verlet-
zung begrindenden Sachverhalts geltend gemacht worden sind (§ 215 BauGB).

Satz 1 gilt entsprechend, wenn Fehler nach § 214 Abs. 2a beachtlich sind.

2. Ein Entschadigungsberechtigter kann Entschadigung verlangen, wenn die in 88 39 bis 42
Baugesetzbuch bezeichneten Vermogensnachteile eingetreten sind. Er kann die Fallig-
keit des Anspruchs dadurch herbeifihren, dass er die Leistung der Entschadigung
schriftlich bei dem Entschadigungspflichtigen beantragt. Ein Entschadigungsanspruch er-
lischt, wenn nicht innerhalb von drei Jahren nach Ablauf des Kalenderjahres, in dem die
in 0. g. Féllen bezeichneten Vermdgensnachteile eingetreten sind, die Falligkeit des An-
spruchs herbeigefuhrt wird.

Bekanntmachungsanordnung

Die vom Rat der Stadt Neukirchen-Vluyn am 17.06.2020 beschlossene Satzung wird hiermit
Offentlich bekannt gemacht.
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Gemal 8§ 7 Abs. 6 der Gemeindeordnung ergeht folgender Hinweis:

Die Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften dieses Gesetzes kann gegen Satzun-
gen, sonstige ortsrechtliche Bestimmungen und Flachennutzungsplane nach Ablauf eines
Jahres seit ihrer Verkiindung nicht mehr geltend gemacht werden, es sei denn

a) eine vorgeschriebene Genehmigung fehlt, oder ein vorgeschriebenes Anzeigeverfahren
wurde nicht durchgefihrt,

b) die Satzung, die sonstige ortsrechtliche Bestimmung oder der Flachennutzungsplan ist
nicht ordnungsgemarn offentlich bekannt gemacht worden,

c) der Burgermeister hat den Ratsbeschluss vorher beanstandet oder
d) der Form- oder Verfahrensmangel ist gegenlber der Stadt vorher gertigt und dabei die

verletzte Rechtsvorschrift und die Tatsache bezeichnet worden, die den Mangel ergibt.

Bestatigung gemaR § 2 Abs. 3 BekanntmVO

Es wird hiermit bestatigt, dass

1. der Wortlaut der beigefligten Satzung mit dem Beschluss des Rates der Stadt Neukir-
chen-Vluyn vom 17.06.2020 utbereinstimmt, und
2. nach § 2 Abs. 1 und 2 BekanntmVVO NW verfahren worden ist.

Neukirchen-Viuyn, den 18.06.2020

Harald LenfRen
Blrgermeister

Anlage siehe Folgeseite
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Raumlicher Geltungsbereich

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 140, 1. Anderung

Sondergebiet Nahversorgung
6stlich der Andreas-Bram-Stralle

Stadt Neukirchen-Viuyn
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Bebauungsplan Nr. 143, 1. Anderung und Erganzung, Gebiet Infrastruktur Niederberg
Ostl. des Landschaftsbandes Il (Vereinf. Verfahren gem. § 13 Baugesetzbuch
(BauGB));

Aufstellungsbeschluss gemaf § 2 Abs. 1 BauGB

Der Stadtentwicklungsausschuss der Stadt Neukirchen-Viuyn hat in seiner Sitzung am
03.06.2020 die Aufstellung des o. g. Bauleitplanverfahrens beschlossen. Der Aufstellungs-
beschluss musste erneut gefasst werden, da sich der Geltungsbereich und die Verfahrensart
geandert hat.

Ziel und Zweck der Planung und wesentliche Auswirkung:

Ziel ist die Errichtung einer zentralen FuR3ballanlage nebst Funktionsgebaude. Die Bauleit-
planung soll kurzfristig fortgefuhrt werden.

Im Rahmen des Verfahrens werden die wesentlichen Auswirkungen geprift und beschrie-
ben.

Das Verfahren wird als vereinfachte Anderung und Erganzung nach §13 BauGB durchge-
fuhrt.

Es wird insoweit keine Umweltprifung durchgefihrt und kein Umweltbericht erstellt.

Der raumliche Geltungsbereich des o. g. Bauleitplanverfahrens ist in dem zu dieser Bekannt-
machung gehoérenden Kartenausschnitt kenntlich gemacht.

Neukirchen-Viuyn, den 17.06.2020

Der Blrgermeister
In Vertretung

Ulrich Geilmann
Technischer Beigeordneter

Anlage siehe Folgeseite
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R&aumlicher Geltungsbereich
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Bebauungsplan Nr. 165, Gebiet am Neukirchener Ring;
Aufstellungsbeschluss gemal § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)

Der Stadtentwicklungsausschuss der Stadt Neukirchen-Vluyn hat in seiner Sitzung am
03.06.2020 die Aufstellung des o. g. Bauleitplanverfahrens beschlossen.

Ziel und Zweck der Planung und wesentliche Auswirkung:

Die Entwicklung des Neubaugebietes Niederberg zeigt, dass derzeit in Neukirchen-Viuyn
eine hohe Nachfrage nach qualitatsvollem und familienfreundlichem Wohnraum in Eigen-
heimen besteht. Dartber hinaus wird verstarkt aber auch bezahlbarer und familiengerechter
Wohnraum im Geschossbau nachgefragt. Ferner gibt es einen Bedarf an preisginstigen,
seniorengerechten Wohnangeboten. Weitere Wohnungsmarktsegmente sind z. B. Single-
wohnungen, die u. a. von Studenten genutzt werden kénnen. Neue Entwicklungsperspekti-
ven konnten sich auch durch die Entwicklung einer Klimaschutzsiedlung ergeben. Um diese
Nachfrage auch zuklnftig bedienen zu kénnen, ist eine Aktivierung neuer Wohnbauflachen
dringend erforderlich. Hiermit soll zudem sowohl der Abwanderung in Nachbarkommunen
entgegenwirkt als auch Zuziige aus dem Umland erméglicht werden.

Neue Wohnquartiere sollen dabei insbesondere auf bereits ausgewiesenen Wohnbauflachen
entstehen. Dabei ist primar die Vermarktung der Flachen am Neukirchener Ring eingeplant.
Angedacht ist, eine rund 3,57 ha grol3e Wohnbauflache auszuweisen. Das Baugebiet soll
dabei eine Zufahrt vom Neukirchener Ring halten; eine zweite Zufahrt wird auf Héhe des
Einmiundungsbereiches der Stichstralle an der Lindenstral3e westlich des Feuerwehrgebau-
des vorgesehen. Hier wirde ein neuer Kreuzungspunkt entstehen. Neukirchener Ring und
LindenstraRe werden ansonsten anbaufrei gehalten; im Bereich Lindenstraf3e begriindet sich
die Anbaufreiheit dabei zusétzlich durch die vorhandene Feuerwehrzufahrt.

Fur das Verfahren wird eine Umweltpriifung durchgefuhrt und ein Umweltbericht erstellt.

Der raumliche Geltungsbereich des o. g. Bauleitplanverfahrens ist in dem zu dieser Bekannt-
machung gehdrenden Kartenausschnitt kenntlich gemacht.

Neukirchen-Viuyn, den 15.06.2020

Der Blrgermeister
In Vertretung

Ulrich Geilmann
Technischer Beigeordneter

Anlage siehe Folgeseite
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Satzung gemal 8§ 25 Baugesetzbuch uber ein besonderes Vorkaufsrecht im Gebiet der
Sanierungssatzung Ortsteil Vluyn, Bereich Vluyner Nordring

Der Rat der Stadt Neukirchen-Vluyn beschlie3t aufgrund des § 25 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
in der Fassung der Bekanntmachung 3. November 2017 (BGBI. | S 3634) folgende Satzung
Uber ein besonderes Vorkaufsrecht:

§1
Ziel und Zweck
Der Stadt Neukirchen-Vluyn steht in dem in § 2 néher bezeichneten Gebiet, fir das sie stad-
tebauliche MalRnahmen in Betracht zieht, zur Sicherung einer geordneten stadtebaulichen
Entwicklung ein Vorkaufsrecht an den Grundstticken zu.

§2
Geltungsbereich
Der Geltungsbereich dieser Satzung umfasst einen Teil des Gebietes der Sanierungssat-
zung Vluyn, Bereich Vluyner Nordring. Der Geltungsbereich ist in dem beigefiigen Uber-
sichtsplan, der Bestandteil dieser Satzung ist, kenntlich gemacht. Bei dem Grundbesitz han-
delt es sich im Einzelnen um die folgenden Flurstiicke in der Gemarkung Vluyn, Flur 1, Nr.
129, 414, 440, 441, 571, 574, 584, 827, 828, 829, 830, 831, 832, 833, 842, 843, 844, 845,
1005, 1006, 1025, 1717, 1718, 1794, 1795, 1796, 1797, 1811 und 1812.

§3
Inkrafttreten
Diese Satzung tritt mit dem Tage nach der Bekanntmachung in Kraft.

Bekanntmachungsanordnung

Die vom Rat der Stadt Neukirchen-VIiuyn am 11.03.2020 beschlossene Satzung wird hiermit
offentlich bekanntgemacht.

Gemal 87 Abs. 6 der Gemeindeordnung ergeht folgender Hinweis:
Die Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften dieses Gesetzes kann gegen
Satzungen. sonstige ortsrechtliche Bestimmungen und Flachennutzungsplane nach Ablauf

eines Jahres seit lhrer Verkiindung nicht mehr geltend gemacht werden, es sei denn

a. eine vorgeschriebene Genehmigung fehlt. oder ein vorgeschriebenes Anzeigeverfah-
ren wurde nicht durchgefinhrt.

b. die Satzung. die sonstige ortsrechtliche Bestimmung oder der Flachennutzungsplan
ist nicht ordnungsgeman offentlich bekanntgemacht werden.

c. der Burgermeister hat den Ratsbeschluss vorher beanstandet oder
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d. der Form- oder Verfahrensmangel ist gegeniber der Stadt vorher gertigt und dabei
die verletzte Rechtsvorschrift und die Tatsache bezeichnet worden. die den Mangel
ergibt.

Neukirchen-Viuyn, den 08.06.2020

Harald LenfZen
Blrgermeister

Anlage siehe Folgeseite
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Genehmigung der 104. Anderung des Flachennutzungsplanes, Bereich LIDL-Markt in
Viuyn

Die Bezirksregierung Dusseldorf hat folgende Genehmigung erteilt:

Gemall § 6 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) genehmige ich die vom Rat der Stadt
Neukirchen-Viuyn am 11.03.2020 beschlossene 104. Anderung des Flachennutzungsplanes,
Bereich LIDL-Markt in Viuyn .

Dusseldorf, den 08.05.2020

Bezirksregierung Dusseldorf, AZ: 35.02.01.01-27Nek-104-1766

Im Auftrag
Gez. Harald Kirsten

Der raumliche Geltungsbereich der Flachennutzungsplananderung ist in dem zu dieser Be-
kanntmachung gehérenden Kartenausschnitt kenntlich gemacht.

Die Flachennutzungsplananderung mit Begrindung liegt im Rathaus, Zimmer 216,
Hans-Bockler-Stra3e 26 in Neukirchen-Vluyn wahrend der Dienststunden zu jedermanns
Einsicht 6ffentlich aus. Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben.

Mit der Bekanntmachung im Amtsblatt der Stadt Neukirchen-Vluyn tritt die Flachennutzungs-
plananderung gemaf 8§ 6 Abs. 5 BauGB in Kraft.

Hinweise
1. Unbeachtlich werden gem. § 215 BauGB

a) eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 beachtliche Verletzung der dort bezeich-
neten Verfahrens- und Formvorschriften,

b)  eine unter Berlicksichtigung des § 214 Abs. 2 beachtliche Verletzung der Vorschrif-
ten Uber das Verhdltnis des Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes
und

C) nach § 214 Abs. 3 Satz 2 beachtliche Mangel des Abwagungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung der Flachennutzungs-
plandnderung oder der Satzung gegeniiber dem Birgermeister der Stadt Neukir-
chen-Viuyn, Hans-Bockler-Str. 26, 47506 Neukirchen-Viuyn, unter Darlegung des
die Verletzung begrindenden Sachverhalts geltend gemacht worden sind (§ 215
BauGB).

Satz 1 gilt entsprechend, wenn Fehler nach § 214 Abs. 2a beachtlich sind.
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Bekanntmachungsanordnung

Die vom Rat der Stadt Neukirchen-Viuyn am 11.03.2020 beschlossene Satzung wird hiermit
offentlich bekannt gemacht.

Gemal 8§ 7 Abs. 6 der Gemeindeordnung ergeht folgender Hinweis:
Die Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften dieses Gesetzes kann gegen Satzun-
gen, sonstige ortsrechtliche Bestimmungen und Flachennutzungsplane nach Ablauf eines

Jahres seit ihrer Verkiindung nicht mehr geltend gemacht werden, es sei denn

a) eine vorgeschriebene Genehmigung fehlt, oder ein vorgeschriebenes Anzeigeverfahren
wurde nicht durchgefihrt,

b) die Satzung, die sonstige ortsrechtliche Bestimmung oder der Flachennutzungsplan ist
nicht ordnungsgemalf offentlich bekannt gemacht worden,

c) der Birgermeister hat den Ratsbeschluss vorher beanstandet oder

d) der Form- oder Verfahrensmangel ist gegenlber der Stadt vorher geriigt und dabei die
verletzte Rechtsvorschrift und die Tatsache bezeichnet worden, die den Mangel ergibt.

Bestatigung gemafl 8 2 Abs. 3 BekanntmVO

Es wird hiermit bestatigt, dass

1. der Wortlaut der beigefligten Satzung mit dem Beschluss des Rates der Stadt Neukir-
chen-Viuyn vom 11.03.2020 tbereinstimmt, und

2. nach 8 2 Abs. 1 und 2 BekanntmVVO NW verfahren worden ist.

Neukirchen-Viuyn, den 08.06.2020

Harald Lenf3en
Bilrgermeister

Anlage siehe Folgeseite
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Raumlicher Geltungsbereich
104. Anderung des Flichennutzungsplanes
Bereich LIDL-Markt in Vluyn
Stadt Neukirchen-Viuyn
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104. Anderung des Flichennutzungsplanes
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Genehmigung der 107. A_nderung des Flachennutzungsplanes, Bereich ehem. Frie-
denskirche (Vereinfachte Anderung gem. § 13 BauGB)

Die Bezirksregierung Dusseldorf hat folgende Genehmigung erteilt:

Gemall § 6 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) genehmige ich die vom Rat der Stadt
Neukirchen-Viuyn am 11.03.2020 beschlossene 107. Anderung des Flachennutzungsplanes,
Bereich ehem. Friedenskirche (Vereinfachte Anderung gem. § 13 BauGB) .

Dusseldorf, den 08.05.2020

Bezirksregierung Dusseldorf, AZ: 35.02.01.01-27Nek-107-1765

Im Auftrag
Gez. Harald Kirsten

Der raumliche Geltungsbereich der Flachennutzungsplananderung ist in dem zu dieser Be-
kanntmachung gehérenden Kartenausschnitt kenntlich gemacht.

Die Flachennutzungsplananderung mit Begrindung liegt im Rathaus, Zimmer 216,
Hans-Bockler-Stra3e 26 in Neukirchen-Vluyn wahrend der Dienststunden zu jedermanns
Einsicht 6ffentlich aus. Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben.

Mit der Bekanntmachung im Amtsblatt der Stadt Neukirchen-Vluyn tritt die Flachennutzungs-
plananderung gemaf 8§ 6 Abs. 5 BauGB in Kraft.

Hinweise
1. Unbeachtlich werden gem. § 215 BauGB

a) eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 beachtliche Verletzung der dort bezeich-
neten Verfahrens- und Formvorschriften,

b)  eine unter Berlicksichtigung des § 214 Abs. 2 beachtliche Verletzung der Vorschrif-
ten Uber das Verhdltnis des Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes
und

C) nach § 214 Abs. 3 Satz 2 beachtliche Mangel des Abwégungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung der Flachennutzungs-
plandnderung oder der Satzung gegeniiber dem Birgermeister der Stadt Neukir-
chen-Viuyn, Hans-Bockler-Str. 26, 47506 Neukirchen-Viuyn, unter Darlegung des
die Verletzung begrindenden Sachverhalts geltend gemacht worden sind (§ 215
BauGB).

Satz 1 gilt entsprechend, wenn Fehler nach § 214 Abs. 2a beachtlich sind.
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Bekanntmachungsanordnung

Die vom Rat der Stadt Neukirchen-Vliuyn am 11.03.2020 beschlossene Satzung wird hiermit
offentlich bekannt gemacht.

Gemal 8§ 7 Abs. 6 der Gemeindeordnung ergeht folgender Hinweis:
Die Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften dieses Gesetzes kann gegen Satzun-
gen, sonstige ortsrechtliche Bestimmungen und Flachennutzungsplane nach Ablauf eines

Jahres seit ihrer Verkiindung nicht mehr geltend gemacht werden, es sei denn

a) eine vorgeschriebene Genehmigung fehlt, oder ein vorgeschriebenes Anzeigeverfahren
wurde nicht durchgefihrt,

b) die Satzung, die sonstige ortsrechtliche Bestimmung oder der Flachennutzungsplan ist
nicht ordnungsgemalf offentlich bekannt gemacht worden,

c) der Birgermeister hat den Ratsbeschluss vorher beanstandet oder
d) der Form- oder Verfahrensmangel ist gegenlber der Stadt vorher gertigt und dabei die

verletzte Rechtsvorschrift und die Tatsache bezeichnet worden, die den Mangel ergibt.

Bestatigung gemafl 8 2 Abs. 3 BekanntmVO

Es wird hiermit bestatigt, dass

1. der Wortlaut der beigefligten Satzung mit dem Beschluss des Rates der Stadt Neukir-
chen-Viuyn vom 11.03.2020 tbereinstimmt, und
2. nach 8 2 Abs. 1 und 2 BekanntmVO NW verfahren worden ist.

Neukirchen-Viuyn, den 08.06.2020

Harald Lenf3en
Blrgermeister

Anlage siehe Folgeseite
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Raumlicher Geltungsbereich

107. Anderung des Flichennutzungsplanes
Bereich ehemalige Friedenskirche
Stadt Neukirchen-Viuyn
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107. Anderung des Flachennutzungsplanes
Bereich ehemalige Friedenskirche
Stadt Neukirchen-Viuyn
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