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Teil A:

Beamtinnen und Beamte

(] Stad| Viersen

Zahl der
Wahlbeamte und | Einstiegs- | Besoldungs- Zahl der Zahl der Fatmachilieh i
Laufbahngruppen amt gruppe Stellen 2020 | Stellen 2019 baselzien ErRuterungen
Stellen am
30.06.2019
B7 1 1 1 Mit Aufwandsentschédigung
B4 1 1 1 in nach der Eingruppierungs-
Wahlbeamte
B3 2 2 2 verordnung zuldssiger Hohe.
B2 0 0 0
A 16 0 0 0
A15 10 8 7
Al4 13 14 13 1 ku
2. A13 10 10 10 1 ku
Laufbahn-
gruppe 2 A13 12 11 10
A12 19 17,5 16,5
A1 50 52 47 2ku
: A 10 55 53 46 0,5 ku; 2 Poolstellen
] A9 4 5 2 2 Poolstellen
8 Stellen A 9 mit Zulagen gem.
A9 57 55 53 Fulinote 3 BBesG; 1 kw; 1 ku
A8 438 52 51
Laufbahn-
gruppe 1 > AT 10 10 0 10 Poolstellen
A6 0 0 0
1. A5 0 0 0
Insgesamt: 292 2915 259,5
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Aufteilung nach der Haushaltsgliederung .t

A. >
- Beamtinnen und Beamte - 5" | snntivienen
Laufbahngruppe 2 Laufbahngruppe 1
Produkt- Wahlbeamte : ; -
gruppe Bezeichnung 2. Einstiegsamt 1. Einstiegsamt 2. Einstiegsamt Erlauterungen
B7 | B4 | B3| B2|A16|A15|A14/A13|A13|A12|A11|A10| A9 A9 | AB| AT | A6
01.01 Ver\n(altungssteuerung 1 1 2 0,5 2 1 0,5
01.02 Rechnungspriifung und Recht 2 1 1 1
01.03 Zentrale Dienste 1 1
01.04 Presse- und Offentlichkeitsarbeit 0,5
01.05 Personalmanagement 1 1 1 16| 6 2 2 Poolstellen A9; 2 Poolstellen A10
01.06 Finanzmanagement und 1 1 2 7 4 1
Rechnungswesen
01.07 | Organisationsangelegenheiten und IT 2 1 1 3 1 Stelle A14 ku
01.08 Immobilienmanagement 1 1 2 3,5 1
02.01 Allgemeine Sicherheit und Ordnung 1 1 3 2 1 2 2 1 Stelle A13 ku; 1 Stelle A9/l kw
02.02 Gewerbewesen 2 0,5
02.03 Einwohner-, Personenstands- und 1 1 3 7.5 2
Ausldnderwesen
02.04 Statistik und Wahlen 1
Gefahrenabwehr, -vorbeugung und 8 Stellen m. Zul. gem. FuBnote 3 zu A9/l ; 10
206 Rettungsdienst 1 4 2 7 2,6 54 | 35| W Poolstellen A7; 1 Stelle A9/l ku
03.01 Bereitst.ell!.mg schulischer 1 1 1 1 2.5
Einrichtungen
04.01 Veranstaltungen / Kulturférderung 1 1
04.02 Bibliothek, bildende Kunst, Archiv
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Aufteilung nach der Haushaltsgliederung

Al - . .I-..
- Beamtinnen und Beamte - Sl P—
Laufbahngruppe 2 Laufbahngruppe 1
Produkt- Wahlbeamte
gruppe Bezeichnung 2. Einstiegsamt 1. Einstiegsamt 2. Einstiegsamt Erlduterungen
B7 | B4 | B3| B2 |A16|A15|A14|A13|A13|A12|A11|A10| A9 | A9 | A8 |AT7| A6
05.01 Soziale Leistungen 1 1 1 2 8 8,5 1 2 Stellen A11 ku
Forderung von Kindern in
06.01 Tagesbetreuung 1 1,5 1 0,5 Stelle A10 ku
06.03 Hilfen fﬂ{junge Mgpschen und 1 1 15 1 6,5
ihre Familien
09.01 Réumliche Planung und Entwicklung 3 4 0,5 1 1
Grundsticksneuordnung und
0308 grundstiicksbez. Maltnahmen 1 i
10.01 MafRnahmen der Bauaufsicht 1 2
10.03 Allgemeine Wohnraumférderung 1 1 1
11.01 Ver- und Entsorgung 1 1 1 05| 25 1
12.01 Offentliche Verkehrsflichen, OPNV 1 2
13.01 Natur- und Landschaftspflege 1 1
15.01 Wirtschaft und Tourismus 1 2 2
Beurlaubungen 2 1,5 1 1
Summe Beamte:
Insgesamt: 1 1 2 0 0 10 [ 13 | 10 | 12 | 19 | 50 | 55 | 4 | 57 | 48 | 10 0 292




Teil B: 1. Tarifbeschaftigte (vormals Angestelite) Tl e i
Entgeltgruppen / |Zahl der Stellen|Zahl der Stellen Zahl dertalsashiich .
Sondertarif 2020 2019 besetzten Stellen am Erlauterungen
30.06.2019

AT 0 0 0

15 2 2 2

14 1 2 1

13 12 12 10 1ku

12 13 13 10 1 kw

11 34 3 28 2 kw

10 23 17 15

9¢c 14 55 5.5

9b 19 17,5 17745 1,0 kw; 0,5 ku

9a 24 20 19 1,0 kw
9 0 0 0 Entgeltgruppe am 01.01.2017 entfallen
8 64,5 74,5 71 1 kw; 0,5 ku
7 7] T 7
6 23,5 245 24
5 53 52 49
4 2 2 2
3 10,5 6 6

Insgesamt: 302,5 286 267
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Aufteilung nach der Haushaltsgliederung .
- Tarifbeschéftigte (vormals Angestelite) - gL ———
Produkt- ) Entgeltgruppen .
Bezeichnung Erlduterungen
gruppe AT 15 14 13 12 1M 10 9c 9b 9a 8 6 5 3
01.01 Verwaltungssteuerung 1 0,5 1 1 1 4
01.02 Rechnungspriifung und Recht 1 0,5 1 0,5 1 1 Stelle 8 kw
01.03 Zentrale Dienste 1 1 1 2 1.5
01.04 Presse- und Offentlichkeitsarbeit 2 1 1 1,5 0,5
01.05 Personalmanagement 1 1,5 0 1 3
01.06 Finanzmanagement und 1 2 2 3 8 1
Rechnungswesen
01.07 | Organisationsangelegenheiten und IT 1 4,5 4
01.08 Immobilienmanagement 1 7 6 1 2 1,5 2 Stellen 11 kw
02.01 Allgemeine Sicherheit und Ordnung 10 2,5 3
02.02 Gewerbewesen 1
02.03 Einwohner-, F".ersonenstands- und 11,5 0.5 0.5
Auslénderwesen
02.04 Statistik und Wahlen 1
Gefahrenabwehr, -vorbeugung und
02.08 Rettungsdienst 3
03.01 Bereitstellung schulischer 1 1 05 | 15 3 7 20,5 5 |1 Stelle 9b kw
' Einrichtungen A N !
04.01 Veranstaltungen/ Kulturférderung 2 0,5 3 2,5 1
04.02 Bibliothek, bildende Kunst, Archiv 1 1 6 2,5 1 6,5 0,5 Stelle 9b ku
05.01 Soziale Leistungen 1 5,5 5 11,5 2
06.01 Férdeting von Kincen 0,5 5 1,5 | 55 1,5 |1 Stelle 9a kw
Tagesbetreuung
Kinder-, Jugend- und
0602 Familienférderung o4
Hilfen fir junge Menschen und
0503 ihre Familien 35 ; L
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Aufteilung nach der Haushaltsgliederung o ._:,-'
- Tarifbeschéftigte (vormals Angestellte) - 0" sadvene
Produkt- ) Entgeltgruppen
Bezeichnung Erlauterungen
gruppe AT 15 14 13 12 11 10 9c Sh 9a 8 6 5 3
Bereitstellung und Betrieb von
s Sportstatten 1,5 1 1
09.01 Raumliche Planung und Entwicklung 1 1 2 2,5 1 1 1,5
Vermessung und
o Geodatenmanagement g ' . 1
Grundstiicksneuordnung und
i grundstiicksbezogene Manahmen 05 0,5 Stelle 8 ku
10.01 Malknahmen der Bauaufsicht 5 3 1,5
10.02 Denkmalschutz und Denkmalpflege 1 1 Stelle 13 ku
10.03 Allgemeine Wohnraumférderung 1 1 2
11.01 Ver- und Entsorgung 1
12.01 Offentliche Verkehrsflachen, OPNV 1 1 6 2 1 9 2 1,5 1 1 Stelle 12 kw
12.02 Verkehrsanlagen 1
13.01 Natur- und Landschaftspflege 0 2 1.5 2 2 1
13.02 Friedhdfe 1 1,5
14.01 Umwelt- und Klimaschutz 1 1
15.01 Wirtschaft und Tourismus 1 1 2 2 1,5 1
Beurlaubungen 1
Summe Beschaftigte
(vormals Angestellte):
Insgesamt: 0 2 1 12 13 34 23 14 19 24 | 64,5 235 | 53 10,5 302,5




2. Tarifbeschaftigte (vormals Angestelite)

TelLg: Sozial- u. Erziehungsdienst .'::::.. Stadh Viersen ]
Enigelgnuppen  |Zahi der Steln)Zahi derSteten| "0 5 SECTET | erguterungen
30.06.2019

S18 0 0 0
S$17 2 3 3
S 16 1 1 1
§$15 1 10 10
S14 20 16,5 14,5 3 Poolstellen
S$13 11 11 10
S12 13 13 12

S11b 27 25,5 20,5

S 11a 0 0 0
S9 14,5 14,5 14
S 8b 3 3 3
S 8a 138,5 124 116 20 Poolstellen
S7 0 0 0
S4 66,5 59 44 15 Poolstellen
S3 0 0 0

Insgesamt: 307,5 280,5 248
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Aufteilung nach der Haushaltsgliederung -
- Tarifbeschéftigte (vormals Angestellte) Sozial- u. Erziehungsdienst 08 | s

Produkt- . Entgeltgruppen Erliuterungen
Bezeichnung
gruppe S18 | S17 | S16 | S15 | S14 | S13 | S12 |S11b|S11a| S9 | S8b | S8a | S7 S4 | S3
03.01 Bereltslgllyng schulischer 2 1 28,5 2
Einrichtungen
04.01 Veranstaltungen/ Kulturférderung
05.01 Soziale Leistungen 4 1,5
Férderung von Kindern in
06.01 Tagesbetreuung 1 1 9 11 2,5 3,5 3 90 27,5
Kinder-, Jugend- und
0608 Familienférderung i 4 .
Hilfen fir junge Menschen und
96:94 ihre Familien . 7 5 8
3 Poolstellen S14; 20 Poolstellen S8a;
Beurlaubungen 3 20 18 15 Poolstellen S4
Summe Beschiftigte (vorm. Ange-
stellte) Sozial- u. Erziehungsdienst:
Insgesamt: 0 2 1 1 20 11 13 27 0 14,5 3 |1385| O 66,5 0 307,5




3. Tarifbeschaftigte (vormals Angestellte)

TellB: Notfallsanititer B i
Zahl der tatsachlich
Entég;;lltg;l:t;;;:;n! Zahl c;%rz Sotellen Zahl c;%rigtellen sacatstan Biallenam Erlauterungen
30.06.2019
N 17 17 16 neue Entgeltgruppe fir Notfallsanitéter
Insgesamt: 17 17 16
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Aufteilung nach der Haushaltsgliederung

0.0..:.
Bt Tarifbeschiftigte Notfallsanitéter - %" | sudiviene
“ Entgeltgruppe
Produie Bezeichnung Erlduterungen
gruppe N
02.05 Gefahrenabwehr, ~vqrbeugung und 17
Rettungsdienst
Summe Beschiftige Notfallsanitater:
Insgesamt: 17 17




Teil B: 4. Tarifbeschiftigte (vormals Arbeiter) -.;:::3"' o l
Entgalgruppen/ |Zahi derSteln|Zah!der Steten| Sl SECIET | Eriterungen
30.06.2019
9 0 0 0
8 2 2 2
7 11 11 11
6 69,5 66,5 65,5
5 26 26 26
4 24 24 23
3 3,5 4,5 4,5
2 0 0 0
1 18,5 17,5 17,5
2ii 2 2 2
Insgesamt: 156,5 153,56 161,5
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Aufteilung nach der Haushaltsgliederung

Bn - - 3 -
- Tarifbeschéftigte (vormals Arbeiter) - A -
Produkt- : Entgeltgruppen
Bezeichnung Erlduterungen
gruppe 7| 6| 5| 4|3 1 | 20
01.03 Zentrale Dienste 3 3
01.08 Immobilienmanagement 1
Bereitstellung schulischer
03,01 Einrichtungen 2
05.01 Soziale Leistungen 18,5
Kinder-, Jugend- und
0g.0% Familienférderung 2 % 2
Bereitstellung und Betrieb von
08.01 Sportstatten 5 2 1 1
09.02 Vermessung und 1
Geodatenmanagement

11.01 Ver- und Entsorgung 1 2
12.01 Offentliche Verkehrsflichen, OPNV 15 1 7 2
12.02 Verkehrsanlagen 1 5
13.01 Natur- und Landschaftspflege 6 31 6 5 0,5
13.02 Friedhofe 1 6,5 4 6

Beurlaubungen 1

Summe Beschiftige (vormals Arbeiter):
Insgesamt: 11 | 69,5 | 26 24 | 35 185 | 2 156,5
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B: Dienstkrafte in der Ausbildungszeit

- Nachwuchskrifte - o' SiadiVienen
Bezeichnung Art der Vergltung Vorgzsoezhoen e b%??gfggzgm Erlauterungen
Anwarter/innen i. d. Laufbahnausbildung als
Stadtinspektor/in Anwarterbezlige 6 18
Stadtsekretar/in Anwarterbeziige
Bauoberinspektor/in Anwaérterbezlige 2 1
Brandinspektor/in Anwarterbeziige
Brandmeister/in Anwarterbezlige 3 9
Anwirter/innen: 11 28
Auszubildende fiir den Beruf des/der
Erziehers/in Ausbildungsvergiitung 3 6 Praxisintegrierte Ausbildung (PIA)
Fachangestellten fur Medien- u. Informationsdienste Ausbildungsvergiitung 1
Kaufmannes/-frau fur Biromanagement Ausbildungsvergiitung
Notfallsanitaters/-in Ausbildungsvergiitung 2
Sozialarbeiters/in Ausbildungsvergiitung 2 4 Duales Studium Soziale Arbeit
Verwaltungsfachangestellten Ausbildungsvergitung 5 12
Forstwirtes/in Ausbildungsvergiitung 3
Gartners/in - Fachrichtung GalLaBau - Ausbildungsvergiitung 2 6
Kfz.-Mechatronikers/in Ausbildungsvergitung 1 3
Stralenbauers/in Ausbildungsverguttung 1 1
StralRenwarters/in Ausbildungsvergiitung 1 4
Tiefbaufacharbeiters/in Ausbildungsvergiitung
Veranstaltungstechnikers/in Ausbildungsvergiitung
Vermessungstechnikers/in Ausbildungsvergitung 1
Werkers/in im GalLaBau Ausbildungsvergiitung 1 2
Auszubildende: 19 42
Praktikanten/innen fiir den Beruf des/der
Erziehers/in Praktikantenvergiitung 11 6
Praktikanten/innen: 11 6
Insgesamt: 41 76




Erlauterungen gem. § 8 Abs. 2 GemHVO

Stellenumwandlungen

P;:udpu:;' FB  Stellen-Nr. Name Alt Neu :J’.: : ::::;::: Bemerkungen
01.02 30 300006  Sachbearbeiter/in A10 9c 1,0 Stellenbewertung v. 19.11.18
04.01 50 502001  Abteilungsleiter/in 14 A13 1,0
06.03 41 411015  Sachbearbeiter/in A10 9b 1.0
09.01 80 800007  Sachbearbeiter/in Al1 10 1,0 Stellenbewertung v. 22.10.19
12.01 60 602011 NN (Sachbearbeiter/in) 12 A10 1,0 Stellenbewertung ausstehend
156.01 70 701006  Koordinator/in A1 11 1,0 Stellenbewertung v. 25.10.19
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Erlauterungen gem. § 8 Abs. 2 GemHVO

Neue und eingesparte Stellen

Neue Stellen Irlsges_aml_

Neue Stellen Eingesparte Stellen
Produkt- Stellen- Stellen- 1,0=VZ Produkt- Stellen- 1,0=VZ
e FB Nr. Name wert  05=TZ Bemerkungen gruppe FB Nr. Name 0.5=TZ Bemerkungen
01.07 10  1020.. NN (Sachbearbeiter/in) 1 1.0 Mehrbed. IT-Infrastruktur 05.01 40 402021 NN (Hausmeister/in) 10
01.08 25 25.... NN (Sachbearbeiter/in} 10 30 Mehrbed. Gebaudemanagement 05.01 40 402030 NN (Hausmeister/in) 1.0
03.01 80 5010.. NN (Sachbearbeiterfin} 9c 05 Rahmenplan "Bewegles Viersen" 06.02 41 414005 NN (Sachbearbeiter/in) 0,5  Umsetzung des kw-Vermerks
05.01 40 4000.. NN (Sachbearbeiterfin) S11b 05  Quartiersblro A.-Frank-Gesamtschule
! Hilfe zum Lebensunterhalt u.
05.01 40 4010.. NN (Sachbearbeiterfin) A0 15 Grundsicherung
06.01 41 4130. NN (Sachbearbeiterfin) AlD 1,0  Mehrbed. Verwaltung Kinderbetreuung
06.02 41 4140.. NN (Sozialarbeiterfin) S11b 0,5 Jugendberufshilfe
06.02 41 4140.. NN (Sozialarbeiterfin) S11b 10 Jugendeinrchiung Horizont
06.03 41 4120 NN (Sozialarbeiter/in) 514 1,5  Sachbearbeitung ASD
: Techn. Bauaufsicht Gewerbeobjekie;
10.01 80 8010, NN (Sachbearbeiterfin) 1" 10 HuFA-Beschiuss vom 02.12.2019
H Klimafreundliche Nahmobilitat;
2.0 60 6020, NN (Sachbearbaiterfin) 12 1.0 HuFA-Beschluss vom 02.12.2019
1301 92 9220.. NN (gewerbl. Besch.) 3] 30 Mehrbed. Grinunterhaltung
; Wirtschafisfrderung,
15.01 70  7010.. NN (Sachbearbeiter/in) 10 1.0 HuFA-Beschluss vom 02.12.2019
Summe 16,5 Mehrbedarf Summe 2,5  dauerhaft eingesparte Stellen
0 5040.. NN (Fachkrafi S8 15
Q.0 bo ol it = | Gruppenausbau OGS
03.01 50  5040.. NN (Erganzungskraft) 54 15
06.01 41 4154. NN (Fachkraft) S8a 1.0  Groftagespflegestellen
06.01 41 4154. NN (Erganzungskraft) sS4 1,5  GroBlagespfiegestellen
06.01 41 4154 NN (Fachkraft) S8a 3,0  Springerfin fur alle Einrichtungen
06.01 41 41.... NN (Leiterfin) S15 1.0
06.01 41 41... NN (Fachkraft) S8a 10,0 |Einrichtung einer neuen fiinf-
0801 41  41.. NN (Erganzungskraft) sS4 25 |gruppigen Kind inrichtung
06.01 41 41.... NN (Hauswirtschafiskraft) 5 1.0
06.01 41 41.... NN (Hauswirtschaftskraft) 5 2,5  Mehrbedarff. bestehende Einrichtungen
Summe 255 Mehrbedarf 0GS-Ausbau u,
Erzieherischer Mehrbedarf
02.05 37  3710.. NN (Sachbearbeiterfin) 8 05  Mehrbed. Gebohrenabr, Rettungsdienst
03;m 50 501069 Schulsekretdrin 5 0,5 Mehrbed. Ausbau Primus-Schule
03.01 50  5040. NN (Kachenkraft) 3 45  Hauswirtschafiskrafte OGS
03.01 50  5040.. NN (Erganzungskraft) 54 2,0 OGS-Ausbau; Freistellungszeiten
Summe 7.5 nicht haushaltswirks. Mehrbedarf
49,5 Eingesparte Stellen | 25




Erlduterungen gem. § 8 Abs. 2 GemHVO

Stellendnderungen

:qr:ud:::- FB  Stellen-Nr. Name Alt Neu ;’; : ::::::;: Bemerkungen
01.01 PR 930001  stellv. Vorsitzende/r 9a 9c 1,0
02.01 30 301007 NN (Sachbearbeiter/in) 8 9a 1,0
02.01 30 301009  Sachbearbeiter/in 8 9a 1.0
02,01 30 301010  Sachbearbeiter/in 8 9a 1,0
02.01 30 301019  Sachbearbeiter/in 8 9a 1,0
02.01 30 301022  Sachbearbeiter/in 8 9a 1,0
02.01 30 301024 NN (Sachbearbeiter/in) 8 9a 1,0
02.01 30 301025  Sachbearbeiter/in 5 9a 1.0
02.01 30 301033  Sachbearbeiter/in 8 9a 1,0
0201 30 301037 Sachbearbeiterfin 8 % 1,0 " Ei::eé‘:::eizfdﬁ; .
03.01 50 501003  Koordinator/in 9a 9b 0,5
04.02 50 503004 Sachbearbeiter/in 9b 9c 0,5
04.02 50 503005  Sachbearbeiter/in 9a 8¢ 0,5
04.02 50 503006  Sachbearbeiterfin 9a 9c 05
04.02 50 503007  Sachbearbeiter/in 9b gc 1.0
04.02 50 503008  Sachbearbeiter/in 9a 9¢c 1,0
04.02 50 503020 Sachbearbeiter/in Ba 9c 0,5
04.02 50 503021  Sachbearbeiter/in Ba 9c 1,0
04.02 50 503022  Sachbearbeiter/in 9a 9¢c 1,0
06.01 41 414601  Leiterfin 513 515 1,0 Anderung d. Durch-
06.01 41 414602  stellv. Leiter/in 59 513 1,0 schnittsbelegung
01.01 10 101020  Ausbildungsleiter/in Al Al2 1,0 Stellenbewertung v. 27.09.19
01.01 GBI 850003  Referent/fin Al4 A15 0,5 Stellenbewertung v. 27.09.19
01.04 80 800001 Fachbereichsleiter/in Al14 A15 0.5 Stellenbewertung v. 27.09.19
01.05 10 101015  Sachbearbeiterfin A9 A10 1,0 Stellenbewertung v. 27.09.19
01.07 10 103001  Abteilungsleiter/in A13 E2 Al4 1.0 Stellenbewertung v. 27.09.19
02.01 30 300001 Fachbereichsleiter/in Al4 A15 1.0 Stellenbewertung v. 27.09.19
02.01 30 301004 Sachbearbeiter/in 8 9a 1.0 Stellenbewertung v. 23.10.19
02.01 30 301038  Sachbearbeiterfin A8 A9 1.0 Stellenbewertung v. 27.09.19
02.03 30 302024  Sachbearbeiter/in A9 A10 1,0 Stellenbewertung v. 27.09.19
02.03 30 302048  Sachbearbeiterfin -] ] 1,0 Anpassung d. Stellenwertes
02.05 37 371009  Dienstgruppenleiterfin A10 A1 1,0 Stellenbewertung v. 27.09.19
02.05 37 3710..  diverse AB A9 20 KGSt-Gutachten Notfallsanitater
03.01 50 504052 Teamleiterfin S8a 59 1,0 0GS-Ausbau
05.01 40 401009  Sachbearbeiter/in 8 9b 1.0 Stellenbewerlung v. 28.10.19
05.01 40 401022 NN (Sachbearbeiter/in) 8 8b 0,5 Stellenbewertung v. 28.10.19
05.01 40 401068 gewerbl. Beschaft. 3 1 1,0 Organisatorische Anderung
06.03 41 411012  Koordinator/in A1 A12 0.5 Stellenbewertung v. 27.09.19
06.03 41 412002  Sachbearbeiterfin S15 S14 1,0 Organisatorische Anderung
06.03 41 412010  Sachbearbeiterfin 515 514 1,0 Organisatorische Anderung
06.03 41 412029 Koordinator/in 817 S15 1.0 Organisatorische Anderung
09.01 BO BOOD0OB NN (Sachbearbeiter/in) A1l A13E2 1.0 QOrganisatorische Anderung
09.02 BO 803007  Sachbearbeiter/in 8 10 1,0 Stellenbewertung v. 19.11.18
11.01 80 801014 NN (Sachbearbeiter/in) AB AS 1,0 Stellenbewertung v. 27.09.19
11.01 B0 801019  Sachbearbeiter/in A10 A1l 0.5 Stellenbewertung v. 27.09.19
12.01 i 954102  Sachbearbeiterfin 13 kw 12 kw 1,0 Anpassung d. Stellenwerles
12.02 92 921001  Abteilungsleiter/in 12 13 1,0 Stellenbewertung v. 14.02.19
Beurl. - 101105  Sachbearbeiter/in Ag LG2 ANl 1,0
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Erlauterungen gem. § 8 Abs. 2 GemHVO

Stellenverlagerungen

FIBsant: FB Stellen-Nr. Name Alt Neu Anzahl Oy Bemerkungen
gruppe wert
o Verlagerung d. Bereichs

02.05 37 371058 NN (Sachbearbeiter/in) 02.05 01.05 0,5 8 Arboieschits

05.01 40 401023  Sachbearbeiter/in 05.01 03.01 1.0 A10

12.01 92 921050 gewerbl. Beschaft. 12.01 11.01 1.0

Korrektur der
12.01 92 921074  gewerbl. Beschaft. 12.01 11.01 1,0 Zuordnung
13.01 92 921149  gewerbl. Beschaft. 13.01 08.01 1,0
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Erlduterungen gem. § 8 Abs. 2 GemHVOQO

Sonstige Anderungen

ProdUt; FB Stellen-Nr. Name Alt Neu Anzahl Bemerkungen
gruppe
12.01 60 602004  Sachbearbeiter/in 13 ku 13 1,0
12.01 v/ 954102  Sachbearbeiter/in 12 kw 12 1.0 Ubertragung des kw-Vermerks
12.01 v/ 954103  Sachbearbeiter/in 12 12 kw 1,0  [von 954102 auf 954103
. . Aufhebung d. Sperrvermerks
13.01 92 921108 NN (Meister/in) 8 Sperre 8 1,0 gem. HuFA v. 01.07.2019
13.01 92 922021 NN (Sachbearbeiter/in) 10 kw 10 05
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Ubersicht iiber die
Verpflichtungsermachtigungen
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Ubersicht
tber die aus Verpflichtungserméachtigungen
voraussichtlich fallig werdenden Auszahlungen

Verpflichtungsermachtigungen im

voraussichtlich fallige Auszahlungen

Haushaltsplan des Jahres 2020 2021 2022 2023 Folgejahre*
TEUR TEUR TEUR TEUR TEUR
7 2 3 4 5 6
2019 3.551 1.249 3 0 0
2020 0 9.755 8.995 1.844 0
Summe 3.551 11.004 8.999 1.844 0

* Es wurden keine Verpflichtungsermachtigungen veranschlagt, die zu Auszahlungen mit Kassenwirksamkeiten tiber den mittelfristigen

Finanzplanungszeitraum hinaus fithren.
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Auflistung

der im Haushaltsjahr 2020 veranschlagten Verpflichtungserméchtigungen

und der daraus voraussichtlich falligen Auszahlungen

Ansatz kassenwirksam
Produkt PSP-Element Bezeichnung Sachkonto 2020 2021 2022 2023
€ € € €

01.03.02 7.000031.700 Erwerb Fahrzeuge Stadtische Betriebe 78310000 355.000 355.000 0 0
02.05.01 7.000012.700 Erwerb Fahrzeuge Gefahrenabwehr, -vorbeugung 78310000 540.000 540.000 0 0
02.05.01 7.370001.700 Beschaffungen BGA Feuerwehr 78310000 50.000 50.000 0 0
02.05.01 7.000406.700 Erweiterung Sirenenanlage 78530000 127.500 42.500 42.500 42.500
02.05.02 7.000014.700 Erwerb Fahrzeuge Rettungsdienst 78310000 130.000 130.000 0 0
02.05.02 7.000460.700.300 |Baukosten Neubau Rettungswache Dulken 78510000 7.500.000f 4.000.000( 3.500.000 0
03.01.01 7.000400.700.300 |Bauk. Baul. Maln. GGS Rahser Kref. Str. 78510000 300.000 300.000 0 0
03.01.01 7.000479.700.300 |Bauk. Neubau OGS-Gebaude Viersen | 78510000 26&0.000 1.950.000 700.000 0
03.01.01 7.000480.700.300 |Bauk. Neubau OGS-Gebéude Viersen Il 78510000 2.650.000 0| 1.950.000 700.000
03.01.08 7.000473.700.300 |Baul. Maln. Zweitstandort Primusschule 78510000 5.000.000| 1.500.000|] 2.500.000| 1.000.000
09.01.02 7.000381.700.200 |[Baukosten "Platzflache Domhof" (HSD) 78520000 30.000 30.000 0 0
09.01.02 7.000383.700.200 |Baukosten "Umbau Lange Stralke" (HSD) 78520000 429.540 423.540 3.000 3.000
09.01.02 7.000386.700.200 |[Baukosten "Gr. Bruchstr./Gladbacher Str." (Sidstadt) 78520000 30.000 30.000 0 0
09.01.02 7.000455.700.200 |Bauk. Optim. Parkplatz Sportpark (PPS) 78520000 110.000 110.000 0,00 0,00
09.01.02 7.000458.700.200 |Bauk. Umgest. FulRgéangerzone Siicht. (PPS) 78520000 150.000 150.000 0,00 0,00
09.01.02 7.000432.700.200 |Baukosten Barrierefreier Ausbau v. Bushaltestellen 78520000 542.270 144.030 299.690 98.550

20.594.310f 9.755.070f 8.995.190f 1.844.050
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Ubersicht
uber die Zuwendungen
an die
Fraktionen
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Zuwendungen an Fraktionen, Gruppen und Ratsmitglieder, die keiner Fraktion oder
Gruppe angehdren

Teil A: Geldleistungen

Haushaltsansatz Ergebnis

Nr. Fraktion 2020 2019 2018

Euro Euro Euro

1 2 3 5

1 CDU 47.543 47.542 47.543
2 SPD 31.288 31.287 30.141
3 Biindnis90/Die Griinen 13.656 13.655 13.656
4 FUrVIE 9.697 9.697 9.697
5 FDP 7.626 7.626 4.770
6 DIE LINKE 6.292 7.626 7.551
7 NPD 597 597 597
Insgesamt 116.700 118.030 113.956

Erlduterung der Zuwendungen an die Fraktionen:

Die Zuwendungen ab 01.01.2016 basieren auf den Richtlinien tGiber die Gewahrung von
Zuwendungen zu den Aufwendungen fiir die Geschéftsfilhrung der Ratsfraktionen, Gruppen und
Einzelmitglieder des Rates der Stadt Viersen, die der Rat der Stadt Viersen in seiner Sitzung am

03.11.2015 verabschiedet hat.

Eine genaue Abrechnung der Zuwendungen erfolgt erst nach Eingang des

Verwendungsnachweises.
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Zuwendungen an Fraktionen
Teil B: Geldwerte Leistungen

Fraktion: CDU

Zweckbestimmung

Haushaltsjahr
2020
Euro

Geldwert
Haushaltsjahr
2019
Euro

mehr (+)
weniger (-)
Euro

2

3

5

11

1.2
1.3

3.1
3.2

41
4.2

5.1
5.2
5.3
54

Gestellung von Personal der kommunalen Kérperschaft

fiir die Fraktionsarbeit

fur die Sicherung des Informationsaustauschs,
organisatorische Arbeiten und sonstige Dienste
(Geschaftsstellenbetrieb)

fur Sachgebiete der Fraktionsarbeit (Fraktionsassistenten)
flir Fahrer von Dienstfahrzeugen

Bereitstellung von Fahrzeugen

Bereitstellung von Rdumen

fur die Fraktionsgeschéftsstelle

dauernd oder bedarfsweise fiir die Durchfithrung von
Fraktionssitzungen

Bereitstellung einer Biiroausstattung
Biiromébel und -maschinen

sonstiges Bliromaterial

Ubernahme laufender oder einmaliger Kosten fiir
bereitgestellte R&ume (Heizung, Reinigung, Beleuchtung)
Fachliteratur und -zeitschriften

Telefon, Telefax, Datentbertragungsleitungen

Rechnerzeiten auf zentraler ADV-Anlage

Sonstiges
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Zuwendungen an Fraktionen
Teil B: Geldwerte Leistungen

Fraktion: SPD

Zweckbestimmung

Haushaltsjahr
2020
Euro

Geldwert
Haushaltsjahr
2019
Euro

mehr (+)
weniger (-)
Euro

2

3

5

1.1

1.2
1.3

3.1
22

4.1
4.2

51
5.2
5.3
5.4

Gestellung von Personal der kommunalen Korperschaft

fiir die Fraktionsarbeit

fur die Sicherung des Informationsaustauschs,
organisatorische Arbeiten und sonstige Dienste
(Geschéftsstellenbetrieb)

flir Sachgebiete der Fraktionsarbeit (Fraktionsassistenten)

fur Fahrer von Dienstfahrzeugen
Bereitstellung von Fahrzeugen

Bereitstellung von Raumen
fur die Fraktionsgeschéftsstelle
dauernd oder bedarfsweise fiir die Durchfithrung von

Fraktionssitzungen

Bereitstellung einer Biiroausstattung
Biiromdbel und -maschinen

sonstiges Blromaterial

Ubernahme laufender oder einmaliger Kosten fiir
bereitgestellte Rdume (Heizung, Reinigung, Beleuchtung)
Fachliteratur und -zeitschriften

Telefon, Telefax, Datentibertragungsleitungen
Rechnerzeiten auf zentraler ADV-Anlage

Sonstiges
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Zuwendungen an Fraktionen
Teil B: Geldwerte Leistungen

Fraktion: Biindnis90/DIE GRUNEN

Geldwert
Haushaltsjahr | Haushaltsjahr |mehr (+)
Zweckbestimmung 2020 2019 weniger (-)
Euro Euro Euro
1 2 3 5
1. Gestellung von Personal der kommunalen Kérperschaft
fiir die Fraktionsarbeit
1.1 fur die Sicherung des Informationsaustauschs,
organisatorische Arbeiten und sonstige Dienste
(Geschaftsstellenbetrieb)
1.2 fur Sachgebiete der Fraktionsarbeit (Fraktionsassistenten)
1.3 fur Fahrer von Dienstfahrzeugen
2. Bereitstellung von Fahrzeugen
3. Bereitstellung von Rdumen
3.1 fur die Fraktionsgeschéftsstelle 0 0
3.2 dauernd oder bedarfsweise fiir die Durchfiihrung von
Fraktionssitzungen
4. Bereitstellung einer Biiroausstattung
4.1 Buromdbel und -maschinen
4.2 sonstiges Biiromaterial
5. Ubernahme laufender oder einmaliger Kosten fiir
5.1 bereitgestellte Rdume (Heizung, Reinigung, Beleuchtung) 0 0
5.2 Fachliteratur und -zeitschriften
5.3 Telefon, Telefax, Datentibertragungsleitungen
5.4 Rechnerzeiten auf zentraler ADV-Anlage
6. Sonstiges
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Zuwendungen an Fraktionen
Teil B: Geldwerte Leistungen

Fraktion: FiirVIE

Zweckbestimmung

Haushaltsjahr
2020
Euro

Geldwert
Haushaltsjahr
2019
Euro

mehr (+)
weniger (-)
Euro

2

3

5

1.1

1.2
1.3

3.1
3.2

4.1
4.2

5.1
5.2
5.3
5.4

Gestellung von Personal der kommunalen Koérperschaft

fiir die Fraktionsarbeit

fur die Sicherung des Informationsaustauschs,
organisatorische Arbeiten und sonstige Dienste
(Geschéftsstellenbetrieb)

fur Sachgebiete der Fraktionsarbeit (Fraktionsassistenten)
fur Fahrer von Dienstfahrzeugen

Bereitstellung von Fahrzeugen

Bereitstellung von Rdumen
fur die Fraktionsgeschéftsstelle
dauernd oder bedarfsweise fiir die Durchflihrung von

Fraktionssitzungen

Bereitstellung einer Biiroausstattung
Biiromoébel und -maschinen

sonstiges Blromaterial

Ubernahme laufender oder einmaliger Kosten fiir
bereitgestellte Raume (Heizung, Reinigung, Beleuchtung)
Fachliteratur und -zeitschriften

Telefon, Telefax, Datentibertragungsleitungen

Rechnerzeiten auf zentraler ADV-Anlage

Sonstiges
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Zuwendungen an Fraktionen
Teil B: Geldwerte Leistungen

Fraktion: FDP

Geldwert
Haushaltsjahr | Haushaltsjahr [mehr (+)
Zweckbestimmung 2020 2019 weniger (-)
Euro Euro Euro
1 2 3 5
1. Gestellung von Personal der kommunalen Korperschaft
fiir die Fraktionsarbeit
1.1 fir die Sicherung des Informationsaustauschs,
organisatorische Arbeiten und sonstige Dienste
(Geschaftsstellenbetrieb)
1.2 fir Sachgebiete der Fraktionsarbeit (Fraktionsassistenten)
1.3 fur Fahrer von Dienstfahrzeugen
2. Bereitstellung von Fahrzeugen
3. Bereitstellung von Raumen
3.1 fir die Fraktionsgeschaftsstelle 0 0
3.2 dauernd oder bedarfsweise fir die Durchfithrung von
Fraktionssitzungen
4. Bereitstellung einer Biliroausstattung
4.1 Buromobel und -maschinen
4.2 sonstiges Biiromaterial
5. Ubernahme laufender oder einmaliger Kosten fiir
5.1 bereitgestellte Raume (Heizung, Reinigung, Beleuchtung)
5.2 Fachliteratur und -zeitschriften
5.3 Telefon, Telefax, Datenlibertragungsleitungen
5.4 Rechnerzeiten auf zentraler ADV-Anlage
6. Sonstiges
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Zuwendungen an Fraktionen
Teil B: Geldwerte Leistungen

Fraktion: DIE LINKE

Zweckbestimmung

Haushaltsjahr
2020
Euro

Geldwert
Haushaltsjahr
2019
Euro

mehr (+)
weniger (-)
Euro

2

3

5

1.1

1.2
1.3

3.1
3.2

4.1
4.2

5.1
5.2
9.3
54

Gestellung von Personal der kommunalen Kérperschaft

fiir die Fraktionsarbeit

fur die Sicherung des Informationsaustauschs,
organisatorische Arbeiten und sonstige Dienste
(Geschaftsstellenbetrieb)

fur Sachgebiete der Fraktionsarbeit (Fraktionsassistenten)
fur Fahrer von Dienstfahrzeugen

Bereitstellung von Fahrzeugen

Bereitstellung von Raumen

fur die Fraktionsgeschaftsstelle

dauernd oder bedarfsweise fiir die Durchfiihrung von
Fraktionssitzungen

Bereitstellung einer Biiroausstattung
Biliromébel und -maschinen

sonstiges Bliromaterial

Ubernahme laufender oder einmaliger Kosten fiir
bereitgestellte Rédume (Heizung, Reinigung, Beleuchtung)
Fachliteratur und -zeitschriften

Telefon, Telefax, Dateniibertragungsleitungen

Rechnerzeiten auf zentraler ADV-Anlage

Sonstiges
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Zuwendungen an Fraktionen
Teil B: Geldwerte Leistungen

Fraktionsloses Ratsmitglied NPD

Zweckbestimmung

Haushaltsjahr
2020
Euro

Geldwert
Haushaltsjahr
2019
Euro

mehr (+)
weniger (-)
Euro

2

3

5

1.1

1.2
1.3

3.1
3.2

4.1
4.2

5.1
52
5.3
5.4

Gestellung von Personal der kommunalen Korperschaft

fiir die Fraktionsarbeit

fur die Sicherung des Informationsaustauschs,
organisatorische Arbeiten und sonstige Dienste
(Geschéftsstellenbetrieb)

fir Sachgebiete der Fraktionsarbeit (Fraktionsassistenten)
fur Fahrer von Dienstfahrzeugen

Bereitstellung von Fahrzeugen

Bereitstellung von Raumen
fur die Fraktionsgeschaftsstelle
dauernd oder bedarfsweise fir die Durchfithrung von

Fraktionssitzungen

Bereitstellung einer Biiroausstattung
Biromdbel und -maschinen

sonstiges Blromaterial

Ubernahme laufender oder einmaliger Kosten fiir
bereitgestellte R&ume (Heizung, Reinigung, Beleuchtung)
Fachliteratur und -zeitschriften

Telefon, Telefax, Dateniibertragungsleitungen
Rechnerzeiten auf zentraler ADV-Anlage

Sonstiges
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Ubersicht tiber den
voraussichtlichen Stand der
Verbindlichkeiten
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Verbindlichkeitenspiegel

mit einer Restlaufzeit von
S;S;::g?::g Gesamtbetrag
. = ) Hesmhialt: bis zu 1 1bis 5§ mehr als am 31..1 2. des
Art der Verbindlichkeiten hres Jahr Jahre 5 Jahre Vorjahres
EUR EUR EUR EUR EUR
1 2 3 4 5

1. Anleihen

1 fur Investitionen

1.2 zur Liquiditatssicherung
2. Verbindlichkeiten aus Krediten

fiir Investitionen

21 von verbundenen Unternehmen - - - -

2.2 von Beteiligungen - - - -

23 von Sondervermagen . = ; &

24 vom o&ffentlichen Bereich

2.5 von Kreditinstituten 118.997.027 118.997.027 111.699.466
3. Verbindlichkeiten aus Krediten

zur Liquiditdtssicherung ) ) ) i
4. Verbindlichkeiten aus Vorgédngen, die Kredit- 9.772.077 } 9.772.077 10.331.206

aufnahmen wirtschaftlich gleichkommen
5. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und

Leistungen * 2.000.000 2.000.000 - 1.690.691
6. Verbindlichkeiten aus Transferleistungen * 150.000 150.000 - 31.406
7. Sonstige Verbindlichkeiten * 2.000.000 2.000.000 - 801.595
8. Erhaltene Anzahlungen 15.000.000 15.000.000 - 23.493.762
9. Summe aller Verbindlichkeiten 147.919.104 19.150.000 128.769.104 148.048.126
Nachrichtlich anzugeben: %

Haftungsverhiéltnisse aus der Bestellung von

Sicherheiten:
1. Biirgschaften 48.627.197 45.297.084
2. Haftungserkldrungen gem. § 160 Abs. 4 BauGB 10.152.064 % 10.442.177

* 2020 = voraussichtliche Werte
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Ubersicht iiber den Stand bzw. voraussichtlichen Stand der Verbindlichkeiten

(einschl. Kassenkredite)

Stand zu Beginn

Voraussichtlicher
Stand zu Beginn

Voraussichtlicher
Stand zum Ende

Ak dex D‘:Ot:ia;;ﬁ: e des HJ am des HJ am
o 01.01.2020 31.12.2020
TEUR TEUR TEUR
1. Anleihen i s &
1.1 fur Investitionen
1.2 zur Liquiditatssicherung
5 Verbindlichkeiten aus Krediten
" fiir Investitionen
2.1 von verbundenen Unternehmen C - -
2.2 von Beteiligungen B o -
2.3 von Sondervermégen & = =
24 vom &ffentlichen Bereich
2.5 von Kreditinstituten 119.942 111.699 118.997
3. Verbindlichkeiten aus Krediten zur Liquiditatssicherung - - -
Verbindlichkeiten aus Vorgidngen, die Kreditaufnahmen
4 wirtschaftlich gleichkommen A 10,891 0.7z
5. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen * 4.687 1.691 2.000
6. Verbindlichkeiten aus Transferleistungen * 132 AN 150
7. Sonstige Verbindlichkeiten * 3.971 802 2.000
8. Erhaltene Anzahlungen 14.630 23.494 15.000
9. Summe aller Verbindlichkeiten 154.266 148.048 147.919
Nachrichtlich anzugeben:
Haftungsverhiltnisse aus der Bestellung von
Sicherheiten:
1. Burgschaften 39.890 45.297 48.627
2. Haftungserklarungen gem. § 160 Abs. 4 BauGB 10.729 10.442 10.152

* 2020 = voraussichtliche Werte
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Ubersicht
uber die Entwicklung des
Eigenkapitals
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Darstellung der voraussichtlichen Entwicklung des Eigenkapitals

Ergebnis Ergebnis Ergebnis Ergebnis Ergebnis Planwert Planwert Planwert Planwert Planwert

Bilanzposten vgl. § 42 Abs. 4 Nr. 1 KomHVO NRW 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023
EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR

1. Eigenkapital
Anfangsbestand (31.12. des Vorjahres) 214.727.784| 205.423.512| 200.738.464| 189.380.499| 173.367.202| 176.182.718] 176.355.977| 177.624.614| 178.481.732| 178.606.340
Verdnderung -9.304.272 -4.685.048| -11.357.965| -16.013.297 2.815.516 173.259 1.268.637 857.118 124.608 2.108.579
Endbestand (31.12. des Haushaltsjahres) 205.423.512| 200.738.464) 189.380.499| 173.367.202| 176.182.718| 176.355.977| 177.624.614] 178.481.732| 178.606.340{ 180.714.919
1.1 Allgemeine Riicklage
Anfangsbestand (31.12. des Vorjahres) 214.727.784| 205.423.512| 200.738.464| 189.380.499| 173.367.202| 173.133.615] 173.306.874] 174.575.511| 174.575.511| 174.575.511
Veranderung -5.027.913 -2.217.156 -10.872.415 -14.277.963 0 173.259 1.268.637 0 0 0
Korrekiuren Eréfinungsbilanz -2.164.768 122.593 366.065 109.001 200 0 0 0 0 0
Verrechnungen gemal § 44 Abs. 3 KomHVO NRW -2.111.591 -2.590.485 -851.615 -1.844.335 -233.787 0 [i]] 0 0 0
Endbestand (31.12.) 205.423.512| 200.738.464| 189.380.499| 173.367.202| 173.133.615| 173.306.874| 174.575.511] 174.575.511| 174.575.511| 174.575.511
Veranderung in % -4,33 -2,28 -5,66 -8,46 -0,13 0,10 0,73 0,00 0,00 0,00
1.2 Sonderriicklagen **
Anfangsbestand (31.12. des Vorjahres) 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Veranderung 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Endbestand (31.12. des Haushaltsjahres) 0 0 0 0 0 o] 0 0 0 0
1.3 Ausgleichsriicklage
Anfangsbestand (31.12. des Vorjahres) 0 0 0 0 0 3.049.103 3.049.103 3.049.103 3.906.221 4.030.829
Verénderung 0 0 0 0 3.049.103 0 0 857.118 124.608 2,108.579
Endbestand (31.12. des Haushaltsjahres) 0 0 0 0 3.049.103 3.049.103 3.049.103 3.906.221 4.030.829 6.139.408
1.4 Jahresiiberschuss / Jahresfehlbetrag -5.027.913 -2.217.156 -10.872.415 -14.277.963 3.049.103 173.259 1.268.637 857.118 124.608 2.108.579

* Gemal § 44 Abs. 3 KomHVO NRW i. V. m. § 90 Abs. 3 Satz 1 GO NRW sind Ertréage und Aufwendungen aus dem Abgang und der
VerauRerung von Vermégensgegenstanden sowie aus der Wertdnderung von Finanzanlagen unmittelbar mit der allge-meinen Ricklage zu

verrechnen.

** Als Sonderriicklagen wurden bis zum 01.01.2011 die Varschen-Stiftung und die Tafelmeyer-Stiftung bilanziert. Die Mittel der Stiftungen
wurden im Kassenbestand gefilhrt. Die Zinsertrage wurden dem Stiftungszweck entsprechend verwendet. Die Werteverdanderung zum
31.12.2011 resultiert aus der Priifung der Eréffnungsbilanz durch die Gemeindeprifungsanstalt NRW, wonach der Ausweis der Stiftungen

zukunftig bei den ,Sonstigen Sonderposten” zu erfolgen hat.

Nachrichtlich: Ergebnisverrechnung Vorjahre (§ 96 Abs. 1 Satz 3 GO NRW)

3. Vorjahr Vorvorjahr Vorjahr Saldo

EUR EUR EUR EUR
Allgemeine Riicklage (+/-) -14.277.963 0 173.259 -14.104.704
Ausgleichsricklage (+/-) 0 3.049.103 0 3.049.103
Summe -14.277.963 3.049.103 173.259 -11.055.601




Ubersicht
uber den Haushaltsquerschnitt

(Ergebnis- und Finanzplan)
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Stadt Viersen

Haushaltsquerschnitt Ergebnishaushalt 2020

1 Innere Verwaltung 66.709.593 43.222.984- 23.486.609 1.326.790 24.813.399 0 24.813.399
101 Verwaltungssteuerung 29.774 2.104.497- 2.074.723- 0 2.074.723- 0 2.074.723-
102 Rechnungspriifung und Recht 2.389 1.002.129- 999.740- 0 999.740- 0 999.740-
103 Zentrale Dienste 445.805 2.909.129- 2.463.324- 0 2.463.324- 0 2.463.324-
104 Presse- und Offentlichkeitsarbeit 107.114 728.754- 621.640- 0 621.640- 0 621.640-
105 Personalmanagement 2.153.519 16.333.130- 14.179.611- 0 14.179.611- 0 14.179.611-
106 Finanzmanagement und 61.000.163 2.164.343- 58.835.820 1.481.400 60.317.220 0 60.317.220
Rechnungswesen
107 :?rrganisationsangelegenheiten und 163.825 3.806.420- 3.642.595- 0 3.642.595- 0 3.642.595-
108 Immobilienmanagement 2.807.003 14.174.581- 11.367.578- 154.610- 11.522.188- 0 11.522.188-
2 Sicherheit und Ordnung 11.579.130 14.070.104- 2.490.975- 0 2.490.975- 0 2.490.975-
201 Allgemeine Sicherheit und Ordnung 1.234.020 1.668.788- 434.768- 0 434.768- 0 434.768-
202 Gewerbewesen 270.750 471.288- 200.538- 0 200.538- 0 200.538-
203 Einwohner-, Personenstands-, Ausl.- 705.500 1.861.704- 1.156.204- 0 1.156.204~ 0 1.156.204-
wesen
204 Statistik und Wahlen 32.000 154.000- 122.000- 0 122.000- 0 122.000-
205 Gefahrenabwehr, -vorbeug., 9.336.859 9.914.324- 577.465- 577.465- 577.465-
Rettungsdienst
3 Schultrageraufgaben 6.562.517 13.978.234- 7.415.716- 7.415.716- 7.415.716-
301 Bereitstellung schulischer 6.562.517 13.978.234- 7.415.716- 7.415.716- 0 7.415.716-
Einrichtungen
4 Kultur und Wissenschaft 1.250.732 4.037.807- 2.787.074- 956.800 1.830.274- 0 1.830.274-
401 Veranstaltungen / Kulturférderung 937.616 1.947.479- 1.009.863- 956.800 53.063- 0 53.063-
402 Bibliothek, bildende Kunst, Archiv 313.116 2.090.328- 1.777.211- 0 1.777.211- 0 1.777.211-
5 Soziale Leistungen 6.659.580 9.975.303- 3.315.723- 0 3.315.723- 0 3.315.723-
501 Soziale Leistungen 6.659.580 9.975.303- 3.315.723- 0 3.315.723- 0 3.315.723-
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Stadt Viersen
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6 Kinder-, Jugend- und Familienhilfe 17.018.143 50.297.693- 33.279.550- 0 33.279.550- 33.279.550-

601 Forderung von Kindern in 14.456.609 27.295.387- 12.838.778- 12.838.778- 0 12.838.778-
Tagesbetreuung

602 Kinder-, Jugend- und 274.441 2.317.005- 2.042.565- 0 2.042.565- 0 2.042.565-
Familienférderung

603 Hilfen f.junge Menschen u. ihre 2.287.093 20.685.300- 18.398.207- 0 18.398.207- 0 18.398.207-
Familien

8 Sportférderung 486.603 2.186.274- 1.699.671- 1.699.671- 1.699.671-

801 Bereitstellung, Betrieb von 484.793 2.039.630- 1.554.837- 1.554.837- 1.554.837-
Sportstétten

802 Sportférderung 1.810 146.644- 144.834- 0 144.834- 144.834-

9 Réaumliche Planung u. 1.227.621 3.260.261- 2.032.640- 108.890- 2.141.530- 2.141.530-
Entwicklung,Geoinfo

9201 Réumliche Planung und Entwicklung 1.202.061 2.680.406- 1.478.345- 108.890- 1.587.235- 1.587.235-

202 Vermessung und 1.560 438.875- 437.315- 0 437.315- 0 437.315-
Geodatenmanagement

203 Grundstiicksneuordnung,grundst.be 24.000 140.980- 116.980- 0 116.980- 0 116.980-
z. Mafdn.

10 Bauen und Wohnen 648.125 1.575.615- 927.491- 318.430 609.061- 0 609.061-

1001 Mafinahmen der Bauaufsicht 614.150 874.874- 260.724- 0 260,724 0 260.724-

1002 Denkmalschutz und Denkmalpflege 20.010 144.006- 123.996- 0 123.996- 0 123.996-

1003 Allgemeine Wohnraumforderung 13.965 556.735- 542.771- 318.430 224.341- 0 224.341-

11 Ver- und Entsorgung 29.089.419 25.927.631- 3.161.788 2.765.270- 396.518 0 396.518

1101 Ver- und Entsorgung 29.089.419 25.927.631- 3.161.788 2.765.270- 396.518 0 396.518

12 Verkehrsflachen und -anlagen 4.512.056 12.362.296- 7.850.240- 10- 7.850.250- 0 7.850.250-

1201 Offentliche Verkehrsflachen, OPNV 4.371.723 10.092.930- 5.721.207- 0 5.721.207- 0 5.721.207-

1202 Verkehrsanlagen 140.333 2.269.366- 2.129.033- 10- 2.129.043- 0 2.129.043-

13 Natur- und Landschaftspflege, 1.634.516 5.136.243- 3.501.727- 0 3.501.727- 0 3.501.727-
Friedhafe

1301 Natur- und Landschaftspflege 157.447 3.726.663- 3.569.216- 0 3.569.216- 0 3.569.216-
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1.477.070

1.409.580-

67.490

2

67.490

Friedhofe 67.490 0
14 Umweltschutz 65.029 460.072- 395.043- 2.000- 397.043- 0 397.043-
1401 Umwelt- und Klimaschutz 65.029 460.072- 395.043- 2.000- 397.043- 0 397.043-
15 Wirtschaft und Tourismus 25,820 1.054.495- 1.028.675- 10.000 1.018.675- 0 1.018.675-
1501 Wirtschaft und Tourismus 25.820 1.054.495- 1.028.675- 10.000 1.018.675- 0 1.018.675-
16 Allgemeine Finanzwirtschaft 94.210.000 51.444.225- 42.765.775 1.152.140- 41.613.635 0 41.613.635
1601 Allgemeine Finanzwirtschaft 94.210.000 51.444.225- 42.765.775 1.152.140- 41.613.635 0 41.613.635
17 Stiftungen 0 4.920- 4.920- 200 4.720- 0 4.720-
1701 Stiftungen 0 4.920- 4.920- 200 4.720- 0 4.720-

Summe 241.678.883 238.994.156- 2.684.727 1.416.090- 1.268.637 0 1.268.637
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Haushaltsquerschnitt Finanzhaushalt 2020

01 Innere Verwaltung 64.987.905 35.315.003- 29.672.902 1.520.000 1.955.380- 435.380- 29.237.522 0 355.000-

0101 |Verwaltungssteuerung 29.720 2.060.810- 2.031.090- 0 0 0 2.031.090- 0 0

0102 | Rechnungspriifung und 2.300 1.002.080- 999.780- 0 11.000- 11.000- 1.010.780- 0 0
Recht

0103 |Zentrale Dienste 168.125 2.535.110- 2.366.985- 30.000 630.000- 600.000- 2.966.985- 0 355.000-

0104 |Presse-und 107.020 728.700- 621.680- 0 0 0 621.680- 0
Offentlichkeitsarbeit

0105 | Personalmanagement 21.050 8.543.303- 8.522.253- 9.500- 9.500- 8.531.753-

0106 |Finanzmanagement 62.465.140 2.313.610- 60.151.530 3.000- 3.000- 60.148.530 0
und Rechnungswesen

0107 | Organisationsangelege 11.400 3.583.850- 3.572.450- 0 359.500- 359.500- 3.931.950- 0 0
nheiten und IT

0108 |Immobilienmanagemen 2.183.150 14.547 .540- 12.364.390- 1.490.000 942.380- 547.620 11.816.770- 0 0
t

02 Sicherheit und Ordnung 11.008.280 13.146.465- 2.138.185- 134.000 3.076.131- 2.942,131- 5.080.316- 0 8.347.500-

0201 | Allgemeine Sicherheit 1.225.710 1.685.650- 459,940- 0 5.000- 5.000- 464.940- 0
und Ordnung

0202 |Gewerbewesen 253.400 447.990- 194.,590- 0 194,590-

0203 | Einwohner-, 705.070 1.927.235- 1.222.165- 0 1.222.165-
Personenstands-, Ausl.-
wesen

0204 | Statistik und Wahlen 32.000 154.020- 122.020- 0 0 0 122.020- 0

0205 | Gefahrenabwehr, 8.792.100 8.931.570- 139.470- 134.000 3.071.131- 2.937.131- 3.076.601- 0 8.347.500-
-vorbeug.,
Rettungsdienst

03 Schultrageraufgaben 5.761.635 11.287.620- 5.525.985- 1.482.600 4,229,340- 2.746.740- 8.272.725- 0 10.600.000-

0301 |Bereitstellung 5.761.635 11.287.620- 5.525.985- 1.482.600 4.229.340- 2.746.740- 8.272.725- 0 10.600.000-
schulischer
Einrichtungen
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1.888.050

1.831.625-

Bauaufsicht

04 Kultur und 3.583.525- 1.695.475- 0 136.150- 136.150- ]
Wissenschaft

0401 |Veranstaltungen / 1.742.740 1.777.190- 34.450- 0 6.250- 6.250- 40.700- (4]
Kulturférderung

0402 | Bibliothek, bildende 145,310 1.806.335- 1.661.025- 0 129.900- 129.900- 1.790.925- 0
Kunst, Archiv

05 Soziale Leistungen 6.615.695 9.927.329- 3.311.634- 3.600 1.433.500- 1.429.900- 4.,741.534- 0

0501 | Soziale Leistungen 6.615.695 9.927.329- 3.311.634- 3.600 1.433.500- 1.429.900- 4,741.534- 0

06 Kinder-, Jugend- und 16.665.470 49,738.876- 33.073.406- 275.460 933.510- 658.050- 33.731.456- 0
Familienhilfe

0601 |Forderung von Kindern 14.163.340 26.884.030- 12.720.690- 229,950 746.000- 516.050- 13.236.740- 0
in Tagesbetreuung

0602 | Kinder-, Jugend- und 222.100 2.119.990- 1.897.890- 45,510 180.010- 134.500- 2.032.390- 0
Familienférderung

0603 | Hilfen f.junge 2.280.030 20.734.856- 18.454.826- 0 7.500- 7.500- 1B.462.326- 0
Menschen u. ihre
Familien

08 Sportforderung 26.160 991.300- 965.140- 212.500 243.000- 30.500- 995.640-

0801 |Bereitstellung, Betrieb 24.350 847.250- 822.900- 212.500 243.000- 30.500- 853.400- 0
von Sportstatten

0802 | Sportfdrderung 1.810 144.050- 142.240- 0 0 0 142.240- 0

09 Réaumliche Planung u. 960.300 3.346.906- 2.386.606- 652.310 714.750- 62.440- 2.449.046- 749.540-
Entwicklung,Geoinfo

0901 |Ré&umliche Planung und 934.740 2.770.961- 1.836.221- 652.310 694.750- 42.440- 1.878.661- 749,540-
Entwicklung

0902 |Vermessung und 1.560 434.965- 433.405- 0 0 0 433.405- 0
Geodatenmanagement

0903 | Grundstiicksneuordnun 24.000 140.980- 116.980- 0 20.000- - 20.000- 136.980- 0
g,grundst.bez. Mafin.

10 Bauen und Wohnen 966.550 1.573.640- 607.090- 52.350 15.000- 37.350 569.740- 0

1001 |MaRnahmen der 614.150 875.916- 261.766- 0 0 0 261.766-
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1002 |Denkmalschutz und 20.010 143.254- 123.244- 0 15.000- 15.000- 138.244- 0 0 0 0
Denkmalpflege

1003 | Allgemeine 332.390 554.470- 222.080- 52.350 0 52.350 169.730- 0 0 0 0
Wohnraumférderung

11 Ver- und Entsorgung 24,223,250 26.245.681- 2.022.431- 0 1.327.000- 1.327.000- 3.349.431- 0 8.710.730- 8.710.730- 0

1101 | Ver- und Entsorgung 24.223.250 26.245.681- 2.022.431- 0 1.327.000- 1.327.000- 3.349.431- 0 8.710.730- 8.710.730- 0

12 Verkehrsflachen und 1.390.360 7.906,749- 6.516.389- 680.694 1.726.270- 1.045.576- 7.561.965- 0 0 0 542,270-
-anlagen

1201 | Offentliche 1.327.010 6.067.989- 4.740.979- 680.694 1.409.270- 728.576- 5.469.555- 0 0 0 542.270-
Verkehrsflachen, OPNV

1202 |Verkehrsanlagen 63.350 1.838.760- 1.775.410- 0 317.000- 317.000- 2.092.410-

13 Natur- und 1.794.920 4.842.696- 3.047.776- 0 353.800- 353.800- 3.401.576-
Landschaftspfiege,
Friedhdfe

1301 | Natur- und 91.200 3.589.596- 3.498.396- 0 215.800- 215.800- 3.714.196- 0 0 0 0
Landschaftspflege

1302 | Friedhofe 1.703.720 1.253.100- 450.620 0 138.000- 138.000- 312.620 0 0 0

14 Umweltschutz 65.000 754.102- 689.102- 0 10.000- 10.000- 699,102- 0

1401 | Umwelt- und 65.000 754.102- 689.102- 0 10.000- 10.000- 699.102- 0 0
Klimaschutz

15 Wirtschaft und 33.830 1.052.655- 1.018.725- 0 2.500- 2.500- 1.021.225- 0 0 0 0
Tourismus

1501 | Wirtschaft und 33.930 1.052.655- 1.018.725- 0 2.500- 2.500- 1.021.225- 0 0 0 0
Tourismus

16 Allgemeine 94.211.400 53.483.370- 40.728.030 3.512.500 0 3.512.500 44.240.530 8.452.078 1.114.120- 7.337.958 0
Finanzwirtschaft

1601 | Aligemeine 94.211.400 53.483.370- 40.728.030 3.512.500 0 3.512.500 44.240.530 8.452.078 1.114.120- 7.337.958 0
Finanzwirtschaft

17 Stiftungen 200 4.920- 4.720- 0 0 0 4.720- 0 0 0 0

1701 | Stiftungen 200 4.920- 4.720- 0 0 0 4,720- 0 0 0 0
Summe 230.599.105| 223.200.837- 7.398.268 8.526.014 16.156.331- 7.630.317- 232.049- 8.452.078 9.824.850- 1.372.772- 20.594.310-
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erhebliche Aufwendungen /
Auszahlungen zur Erfullung von
Vertragen
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Ubersicht erhebliche Aufwendungen / Auszahlungen zur Erfiillung von Vertrdgen gemaR § 19 KomHVO

Aufgrund der Anforderungen des § 19 KomHVO sind Ansatze fir Aufwendungen und Auszahlungen zur Erfillung von Vertragen, die die Kommune ber ein Jahr hinaus zu erheblichen Zahlungen verpflichten im Haushaltsplan zu

erlautern.

Hier werden insbesondere Angaben zu allen Vertragen mit einen Auftragsvolumen gréfter 100.000 € p. a. ab einer Laufzeit von 2 Jahren gemacht.

I;uftragsvolurnan

Produkt |Sachkonto |Vertrag Laufzeit Kiindigungsfrist erundet p. a.
01.02.02 | 54413000]Haftpflichtversicherung Autormnatische Verldngerung um jeweils 1 Jahr, wenn nicht gekiindigt wird Spatestens 3 Monate vor dem Ablauf des jeweiligen Versicherungsjahres 187.600 €
01.07.02 | 52911300|6ffentlich-rechtliche Vereinbarung mit dem KRZN - - 1.566.510 €
01.08.04 | 52416000|Gebaudeversicherung Automatische Verlangerung um jeweils 1 Jahr, wenn nicht gekindigt wird Spatestens 3 Monate vor dem Ablauf des jeweiligen Versicherungsjahres 420.000 €
01.08.04 | 54220000|Bereich Asyl: Miete ZUE Lichtenberg 5 Jahre / 31.12.2020 keine, endet automatisch 415.985 €
01.08.04 | 54220000|Bereich Asyl: Miete Feldmiihle 5 Jahre / bis 31.01.2021 6 Monate, sonst 1 Jahr Verldngerung B6.328 €
01.08.04 54220000|Miete KiTa Friedrichstr, 30 Jahre / bis 31.07.2043 keine, endet automatisch 119.880 €
01.08,04 54220000 Miete Verwaltung Wilhelmstr. S Jahre / bis 30.04.2022 & Monate, sonst Verlangerung um 5 Jahre 54.093 €
01.08.04 | 54220000|Miete Verwaltung Sozialamt Kénigsallee 15 Jahre / bis 30.09.2022 1 Jahr, sonst Veriangerung um 5 Jahre 59,380 €
01.08.04 54220000 |Miete Rettungswache Sternstr. 3 Jahre / bis 30.04.2021 6 Monate 62,768 €
04.02.03 | 52320000|6ffentlich-rechtliche Vereinbarung zur Ubernahme u. |10 Jahre Die Laufzeit verldngert sich um jeweils finf Jahre, wenn sie nicht mit einer 165.000 €
Betreung des Archivs der Stadt durch den Kreis Frist von zwei Jahren zum Jahresende gekindigt wird.
11.01.01 52911500|Drittbeauftragungsvereinbarung Abfallbeseitigung  |bis 31.12.2020 2 Jahre 2.060.380 €
52911700
11.01.02 52911800|Abwasserbetriebsfilhrungs- u. betreiberverirag bis 31.12.2022 2 Jahre B.318.650 €
52811800|Vertrag uber die Beauftragung zur Durchfihrung der
12.01.06 52911450| Stralenreinigung bis 31.12.2019 - 294.830 €
12.02.02 | 52420000 |Beleuchtungsverirag (Straenbeleuchtung) bis 31.12.2021 2 Jahre 209.920 €




Ubersichten
gem. § 1 Abs. 2 Nr. 7 KomHVO NRW

. Bilanz zum 31.12.2018
. Gesamtergebnisrechnung 2018
lll. Gesamtfinanzrechnung 2018
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Bilanz der Stadt Viersen zum 31.12.2018

AKTIVA

11

1.2

1.21

1.2.11
1.21.2
1.2.1.3
1.2.14

1.2.2

1.2.21
1.2.22
1.22.3
1224

1.23

1.2.31
1.2.32
1234
1.2.3.5
1.2.3.6

1.2.4
1.2.5
1.2.6
1.2.7
128

1.3
1.31
1.3.2
1.3.3
1.34
1.3.5.1
1.3.52
1.3.53
1.3.54

241
2.2

221

2211
221.2
2213
2214
2215

222

2.2.241
2222
2223
2224
2225
2226

223
2.3

2.4

Anlagevermdgen
Immaterielle Vermdgensgegenstande

Sachanlagen

Unbebaute Grundstiicke
Griinflichen

Ackerland

Wald, Forsten

Sonstige unbebaute Grundstiicke

Bebaute Grundstiicke

Kinder- und Jugendeinrichtungen
Schulen

Wohnbauten

Sonstige Dienst-, Betriebsgebdude

Infrastrukiurvermégen

Grund und Boden Infrastrukturvermégen
Bricken und Tunnel
Abwasserbeseitigungsanlagen

Stralten, Wege, Platze

Sonstige Bauten Infrastrukturvermdgen

Bauten auf fremden Grund und Boden
Kunstgegenstédnde, Kulturdenkmaéler
Maschinen, techn. Anlagen, Fahrzeuge
Betriebs- und Geschaftsausstattung
Anzahlungen und Anlagen im Bau

Finanzanlagen

Anteile an verbundenen Unternehmen
Beteiligungen

Sondervermdgen

Wertpapiere des Anlagevermdgens
Ausleihungen an verbundene Unternehmen
Ausleihungen an Beteiligungen
Ausleihungen an Sondervermégen
Sonstige Ausleihungen

Umlaufvermégen
Vorrite

Forderungen, sonst. Vermogensgegenst.

Offentl -rechtl. Forderungen und Forderungen aus

Transferleistungen

Forderungen aus Gebihren
Forderungen aus Beitrdgen
Forderungen aus Steuern
Forderungen aus Transferleistungen
Sonstige offentlich-rechtl. Forderungen

Privatrechtliche Forderungen

Privat-rechtl. Forderungen - privater Bereich
Privat-rechtl. Forderungen - &ffentl. Bereich
Privat-rechtl. Forderungen - verbund. Untern.
Privat-rechtl. Forderungen - Beteiligungen
Privat-rechtl. Forderungen - Sondervermogen
Sonstige privat-rechtl. Forderungen

Sonstige Vermdgensgegenstidnde
Wertpapiere des Umlaufvermdégens

Liquide Mittel

Aktive Rechnungsabgrenzung

Bilanzsumme Aktiva
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Stand Stand Vorjahr Verdnderung
31.12.2018 31.12.2017

EUR EUR EUR %
594.077.482,58 591.592.653,58 2,484.829,00 0,4
514.390,67 686.754,04 -172.363,37 -25,1
490.221.080,38 491.469.880,90 -1.248.800,52 -0,3
81.051.161,01 80.502.168,45 548.992,56 0,7
64.045.141,93 62.350.094,22 1.695.047,71 27
3.883.044,31 4.152.235,11 -269.190,80 -6,5
2.750.789,96 2.768.401,34 -17.611,38 -0,6
10.372.184,81 11.231.437,78 -859.252,97 7.7
159.222.966,78 163.159.861,35 -3.936.894,57 2,4
14.980.322,97 14.605.628,11 374.694,86 26
90.043.084,21 92.898.545,91 -2,855.461,70 -3,1
1.748.588,74 1.684.886,09 63.702,65 38
52.450.970,86 53.970.801,24 -1.519.830,38 -2,8
224.864.654,80 228.011.108,96 -3.146.454,16 1.4
51.406.018,62 51.402.710,23 3.308,39 0,0
604.100,22 622.273,24 -18.173,02 2,9
94.064.068,24 96.400.377 48 -2.336.309,24 24
78.464.310,74 79.245.985,99 -781.675,25 -1,0
326.156,98 339.762,02 -13.605,04 -4,0

0,00 0,00 0,00
5.130.352,84 4.990.638,84 138.714,00 28
7.589.873,36 7.049.754,07 540.119,29 7.7
3.019.508,81 3.041.484 62 -21.975,81 -0,7
9,342.562,78 4.714.864 61 4.627.698,17 98,2
103.342.011,53 99.436.018,64 3.905,992,89 3,9
31.829.138,00 30.490.238,00 1.338.200,00 4.4
64.967.855,40 64.967.855,40 0,00 0,0
0,00 0,00 0,00 0.0
2.056.118,72 1.442.795,66 613.323,08 42,5
2.271.001,89 301.279,62 1.969.722,27 6538

0,00 0,00 0,00

0,00 0,00 0,00
2.217.897,52 2.233.849 96 -15.952 44 -0,7
33.606.141,83 25.736.331,60 7.869.810,23 30,6
1.382.589,56 2.137.011,61 -754.422,05 -35,3
21.607.186,36 16.647.772,77 4.959.413,59 29,8
20.050.836,24 15.268.388,17 4.782.448,07 31,3
4.429.081,04 3.018.229,00 1.410.852,04 46,7
792.526,47 478.633,65 313.892,82 65,6
6.400.540,16 6.355.492,50 45.047,66 0,7
3.077.614,62 14.923,66 3,062.690,96 205224
5.351.073,95 5.401.109,36 -50,035 41 -0,9
999.503,66 741.138,25 258.365,41 34,9
438.743,97 712.753,78 -274.009,81 -38,4
542.563,54 7.623,66 534,939,688 7016,8

4.659,18 0,00 4.659,18

0,00 0,00 0,00

0,00 0,00 0,00
13.536,97 20.760,81 -7.223,64 -34,8
556.846,46 638.246,35 -81.399,89 -128

0,00 0,00 0,00
10.616.365,91 6.951.547,22 3.664.818,69 52,7
33.384.599,04 34.443.452,89 -1.058.853,85 =3,1
661.068.223,45 651.772.438,07 9.295.785,38 1,4



Bilanz der Stadt Viersen zum 31.12.2018

PASSIVA

1 Eigenkapital

1.1 Allgemeine Riicklage

1.2 Sonderriicklagen

1.3 Ausgleichsriicklage

1.4 Jahresuberschuss/-fehlbetrag
Ergebnisvortrag aus Vorjahren

2 Sonderposten

21 Sonderposten aus Zuwendungen

2.2 Sonderposten aus Beitrdgen

2.3 Sonderposten fiir den Gebiihrenausgleich

24 Sonstige Sonderposten

3 Rickstellungen

3.1 Pensionsriickstellungen

3.2 Riickstellungen f. Deponien und Altlasten

3.3 Instandhaltungsriickstellungen

3.4 Sonstige Riickstellungen

4 Verbindlichkeiten (VB)

4.1 Anleihen

4.2 Verbindlichkeiten aus Krediten fur Investitionen

424 Kredite fir Investitionen o6ffentl. Bereich

425 Kredite fur Investitionen Kreditinstitute

4.3 VB aus Krediten zur Liquiditdtssicherung

4.4 VB, die Krediten wirtschaftlich entsprechen

4.5 VB aus Lieferung und Leistungen

4.6 VB aus Transferleistungen

4.7 VB aus erhaltenen Anzahlungen

4.8 Sonstige Verbindlichkeiten

5 Passive Rechnungsabgrenzung

Bilanzsumme Passiva

Stand Stand Vorjahr Veridnderung
31.12.2018 31.12.2017
EUR EUR EUR Yo
176.182.717,82 173.367.202,15 2.8156.515,67 1,6
173.133.614,77 187.645.164,89 -14.511.650,12 77
0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00
3.049.103,05 -14.277.962,74 17.327.065,79 -121,4
0,00 0,00 0,00
159.770.185,62 168.221.491,15 1.548.694,47 1,0
90.046.380,50 90.330.935,84 -284.555,34 -0,3
37.251.552,25 38.370.110,90 -1.118.558,65 29
10.472.795,00 9.463.728,00 1.009.067,00 10,7
21.999.457,87 20.056.716,41 1.942.741,46 97
133.371.261,01 126.788.274,50 6.582.986,51 52
119.204.883,19 114.760.243,22 4.444.639,97 3.9
168.000,00 168.000,00 0,00
1.850.729,36 989.948,76 960.780,60
12.047.648,46 10.870.082,52 1.177.565,94 108
158.923.702,36 159.845.301,18 -921.598,82 0,6
0,00 0,00 0,00
124.767.850,15 129.618.524,89 -4.850.674,74 -3,7
60.214.063,80 57.770.091,46 2.443.972,34 42
64.553.786,35 71.848.433,43 -7.294.647,08 -10,2
0,00 0,00 0,00
10.736.363,49 11.194.116,49 -457.753,00 -4,1
4.687.265,53 4.639.237,73 48.027,80 1,0
131.736,30 664.344,63 -532.608,33 -80,2
14.629.712,22 8.685.261,92 5.944.450,30 68,4
3.970.774,67 5.043.815,52 -1.073.040,85 -21.3
32.820.356,64 33.550.169,09 -729.812,45 2,2
661.068.223,45 651.772.438,07 9.295.785,38 1,4
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Stadt Viersen Gesamtergebnisrechnung
2018

1 Steuern und dhnliche Abgaben 92,810,841 0| 94.725481,00| 94.310.000 415.481,00 0 0 1.914.640

2| + | Zuwendungen und allgemeine 53.895.074 0| 63.437.357,06 62.246.142 | 1.191.214,99 36.000 0 9.542.283
Umlagen
3| + |Sonstige Transferertrage 1.449.044 0 1.583.180,27 3.030.000 | -1.446.819,73 16.301 0 134,137
4| + | Offentlich-rechtliche 35.917.665 0| 36.920.89794| 39.133.295| -2.212.396,93 44.190 0 1.003.232
Leistungsentgelte
5| + | Privatrechtliche Leistungsentgelte 3.810.544 0 4.227.950,26 3.718.290 509.660,26 134.000 0 417.407
6| + |Koslenerstatiungen und 10.363.571 0| 12.494.48567 12.652.765 -158.279,33 1.898.937 0 2.130.915
Kostenumlagen
7| + | Sonstige ordentliche Ertrdge 13.514.144 0| 14.937.022,37 11.040.376 | 3.896.646,84 40.500 7.336 1.422.879
9| +/- | Bestandsveranderungen 3.693 0 2.637,38 0 2.637,38 0 0 -1.055
10| = | Ordentliche Ertriage 211,764,575 0| 228,329.011,95| 226.130.867 | 2.198.144,48 2,169,928 7.336| 16.564.437
11| - |Personalaufwendungen -58.061.296 0| -59.291.558,31| -59.267.270 -24.288,31 92.780 0] -1.230.263
12| - |Versorgungsaufwendungen -7.202.829 0 -7.338.079.41 -5.910.610 | -1.427.469,41 0 0 -135.250
13| - | Aufwendungen fur Sach- und -35.242.423 -300.323 | -37.506.647,83 | -36.753.206 -753.442,15 -3.485.721 -721.055 -2.264.225
Dienstleistungen
14| - |Bilanzielle Abschreibungen -13.947.063 0| -13.987.569,87 | -13.367.935 -619.634,92 0 0 -40.506
15| - | Transferaufwendungen -94,376.610 -148.556 | -96.214.842,21 | -98.428.751| 2.213.908,88 143.913 -273.593 -1.838.232
16| - | Sonstige ordentliche -15.478.783 -293.628 -9.680.855,95 -9.993.372 312.516,45 173.708 ~254.280 5.797.927
Aufwendungen
17 | = | Ordentliche Aufwendungen -224.309.004 -742.507 | -224.019.553,58 | -223.721.144 | -298.409,46 -3.075.320 -1.248.928 289.451
18 | = |Ordentliches Ergebnis (Zeilen -12.544.430 -742.507 4.309.458,37 2.409.723 | 1.899.735,02 -905.392 -1.241.592 | 16.853.888
10 und 17)
19| + | Finanzertrage 2.772.402 0 2.991.051,14 2.625.580 365.471,14 o0 0 218.650
20| - |Zinsen und sonstige -4.505.934 0| -4.251.40646 -5.491.380 | 1.239.973,54 1.175.000 0 254,528
Finanzaufwendungen
= | Finanzergebnis (Zeilen 19 und -1.733.533 0| -1.260.35532 -2.865.800 | 1.605.44468 1.175.000 0 473.178
20)
= |Ergebnis der laufenden -14.277.963 -742.507 3.049.103,05 -456.077 | 3.505.179,70 269.608 -1.241.592| 17.327.066
Verwaltungstéitigkeit (Zeilen 18
und 21)
25| = |AuBerordentliches Ergebnis 0 0 0,00 0 0,00 [] 0 0
(Zeilen 23 und 24)
26| = |Jahresergebnis (Zeilen 22 und ~14.277.963 -742.507 3.049.103,05 -456.077 | 3.505.179,70 269.608 -1.241.592 | 17.327.066
25)
27 MNachrichtl.: Verrechnete Ertrdge -717.255 0| -1.234.794,44 0] -1.234.794,44 0 0 -517.539
bei Vermdgensgegenstanden
29 Nachrichtl.: Verrechnete 2.561.590 0 1.468.581,82 0| 1.468.581.82 0 i] -1.093.009
Aufwendungen bei
Vermtigensgegenstanden
31| = |Saldo Verrechnung von 1.844.335 0 233.787,38 0 233.787,38 o 0 -1.610.548
Ertrigen und Aufwendungen

mit der allgemeinen Riicklage
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Stadt Viersen

Gesamtfinanzrechnung
2018

Ifd. Gesamtfinanzrechnung | Er .
Nr. : ' R 17
Einzahlungs- und nach
Auszahlung 18 kA
1 Steuern und dhnliche Abgaben 92,761.094 0| 94.41568132| 94.310.000 105.681,32 0 0 1,654,587
2 Zuwendungen und allgemeine 50.484.326 0| 59.250.123,49| 58,831.060 419.063,49 36.000 0 B.765.798
Umiagen
Sonstige Transfereinzahlungen 1.835.776 0 1.728.616,57 3.030.000| -1.301.383,43 16.301 0 -107.160
4 Offentlich-rechtliche 36.093.308 0| 34.586.679,70| 36.214.780| -1.62B.100,30 44.190 0| -1.506.628
Leistungsentgelte
5 Frivatrechtliche Leistungsentgelte 4.005.723 4,233,717 56 3.718.290 515.427,56 134.000 [} 227.995
6 Kostenerstattungen und 10.513.984 0 11.675.123,24 12.652.765 -977.641,76 1.898.937 1.161.139
Kostenumlagen
7 Sonstige Einzahlungen 6.144.789 0 6.035.790,87 6.089.210 -53.419,13 40.500 0 -108.998
8 Zinsen und sonstige 2.783.485 0 2.991.050,62 2.625.580 365.470,62 a 0 207.565
Finanzeinzahlungen
9 Einzahlungen aus laufender 204.622.485 0| 214.816.783,37 | 217.471.685| -2.554.901,63| 2.169.928 0| 10.294.298
Verwaltungstatigkeit
10 Personalauszahlungen -50.696.409 0| -52.624.948,77| -53.963.930| 1.338.981,23 92,780 0| -1.928.540
11 Versorgungsauszahlungen -6.110.543 0 -6.911.803,53 -6.160.910 -750.893,53 0 0 -801.261
12 Auszahlungen fur Sach- und -35.151.626 -300.323 | -36.480.34960| -37.617.206| 1.136.856,08| -3.525.721 -721.055| -1.328.724
Dienstleistungen
13 Zinsen und sonstige -4,698.402 0 -4,436.270,47 -5.491.380 1.055.109,53 1.175.000 0 262,132
Finanzauszahlungen
14 Transferauszahlungen -93,706.788 -148.556 | -96.059.606,98 | -98.222.927 2.163.320,11 111.113 -273.593 -2.352.819
15 Sonstige Auszahlungen -7.342.184 -203.848 -6.521.164,24 -7.018.440 497.275,29 -23,100 -176.238 821.019
16 Auszahlungen aus laufender -197,705.951 -652,726 | -203.034.143,59 | -208.474.792 5.440.648,71| -2.169.928 -1.170.887 -5.328,192
Verwaltungstétigkeit
17 Saldo aus laufender 6.916.534 -652.726 11.882.639,78 8.996.893 2.885.747,08 1] -1.170.887 4,966,106
Verwaltungstitigkeit (= Zeilen 9
und 16)
18 Zuwendungen fir 7.814.994 868.887 6.726.459,29 9.001.868 | -2.275.408,71 103.967 1.104.526 | -1.088.534
Investitionsmafnahmen
19 Einzahlungen aus der 2.308.107 0 4.427.374 49 702.300 3.725.074,49 o 0 2.119.268
Verduflerung von Sachanlagen
21 Einzahlungen aus Beitrdgen u.&. 465.075 0 74.954,21 445,000 -370.045,79 0 0 -390.121
Entgelten
22 Sonstige 25B8.410 0 46.452,39 26,580 19.872,39 0 0 -211.957
Investitionseinzahlungen
23 Einzahlungen aus 10.846.585 868.887 11.275.240,38 10.175.748 1.099.492,38 103.967 1.104.526 428.655
Investitionstatigkeit
24 Auszahlungen fir den Erwerb -671.321 -28.000 -199.614,13 -978.090 778.475,87 545.335 4] 471.706
von Grundstiicken und
Gebduden
25 Auszahlungen fiir -3.117.687| -5.137.238 -7.885.187,34 | -15.835.328| 7.950.140,33 -481.773| -6.664.933| -4.767.500
Baumaflnahmen
26 Auszahlungen fir den Erwerb -4.353.147 -677.121 -3.076.424,91 -4,600.743 | 1.524.318,01 -85.953 -982.836 1.276.723
von beweglichem
Anlagevermdgen
27 Auszahlungen fiir den Erwerb 0 0 -2.000,000,00 0| -2.000.000,00 0 0| -2.000.000
von Finanzanlagen
28 Auszahlungen von aktivierbaren -216.705 -56.984 -381.192,14 -1.891.084 | 1.509.891,64 -81,576 -460.000 -164.487
Zuwendungen
29 Sonstige -173.756 0 0,00 0 0,00 0 0 173.756
Investitionsauszahlungen
30 Auszahlungen aus -8.532.616 | -5.899.342 | -13.542.418,52| -23.305.244| 9,762.825,85 -103.967 | -8.107.768| -5.009.802

Investitionstatigkeit
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Stadt Viersen

Gesamtfinanzrechnung
2018

.

3 Saldo aus Investitionstitigkeit 2,313.969 | -5.030.455 -2.267.178,14 | -13.129.496 | 10.862.318,23 -7.003.242 | -4.581.147
(= Zeilen 23 und 30)

a2 Finanzmitteliiberschuss/- 9.230.503 | -5.683.182 9.615.461,64 -4.132.604 | 13.748.065,31 -8.174.129 384.959
fehlbetrag (= Zeilen 17 und 31)

a3 Aufnahme und Rickflisse von 0 0 5.050.000,00 11.582.633 | -6.532.633,00 0 5.050.000
Darlehen

35 Tilgung und Gewahrung von -8.405.664 0 -9.995.671,99 | -10.127.970 132.298,01 0| -1.590.008
Darlehen

37 Saldo aus -B.405.664 0 -4,945.671,99 1.454.663 | -6.400.334,99 0 3.459.992
Finanzierungstétigkeit

38 Anderung des Bestandes an 824,839 | -5.683.182 4.669.789,65| -2.677.941| 7.347.730,32 -8.174.129 3.844.951
eigenen Finanzmitteln (= Zeilen
32 und 37)

39 Anfangsbestand an Finanzmitteln 6.034.389 1] 6.901.876,58 | -101.655.034 | 108.556.910,5 0 867.488

B

40 Anderung des Bestandes an 42.649 0 -1,045.278,91 0| -1.045.278,91 0| -1.087.928
fremden Finanzmitieln

41 Liquide Mittel (= Zeilen 38, 39 6.901.877 | -5.683.182| 10.526.387,32| -104.332.975 | 114.859.361,99 -8.174.129 3.624.511

und 40)

- 1082




Viersener Aktien-
Baugesellschaft AG

Anlagen:

Bilanz zum 31.12.2018

e« Gewinn- und Verlustrechnung 2018
¢ Lagebericht 2018

Wirtschaftsplan 2020 liegt noch nicht vor
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Viersener Aktien-Baugesellschaft AG
Viersen

Bilanz zum 31. Dezember 2018
Passivselte

- ¥801) -

Blilanzsumme

Altivseite
Geschallsjahr Var|ahr Geschaltsjahr Vorjahr
€ € € € € €
A. Anlagevermégen A. Eigenkapltal
I. Immaterielle Vermégensqegensténde I. Gezelchnetes Kapital 6.600.000,00 £.600.000,00
1. Enlgelllich erworbene Lizenzen 3.792,00 7.126,00
I, Kapltalriicklage 5.577.270,00 4.238.370,00
Il. Sachanlagen
1. Grundsticke und grundsliicksgleiche Rechte mil I1l. Gewlnnriicklagen
Wohnbaulen 91.385.441,13 £3.016.364,03 1, Geselzllche Rilcklage 6.600.000,00 6.600.000,00
2. Grundsticke mil Geschifts- und anderen Baulen B.624.719,13 8,860.362,13 2. Bauerneuerungsriicklags 6.273.000,00 5.833,000,00
3, Grundsliicke chne Baulen 1.124,544,36 1,124.544,36 4, Andere Gewinnriicklagen 3,537.000,00] 16.410.000,00 3.097.000,00
4. Gtundstiicke mil Erbbaurechten Driller 5,404,37 5.404,37
5. Maschinen 430,00 501,00 V. GewInnvartrag 2.438,07 1.830,46
6. Belriebs- und Geschéflsausstatiung 88.579,00 102.098,00 V. Jahresiibarschuss 1.184.513,12 1.186.951,19 1.105.607,61
7. Anlagen Im Bau 4,204,897,07 5.334,667,40
8. Bauvorbereitungskostan 13.264,34 41.638,86 Elgenkapltal Insgesamt 29.774.224,49| 27.475.808,07
9. Geleislele Anzahlungen §5.475,91| 105.512.755,31 163.678,72
* B. Sondarposten aus Tllgungsnachlissen 366.181,92 368.295,08
IIl, Flnanzanlagen
1. Anteile an verbundenen Unlernehmen 270.000,00 200.000,00 C. Riickstellungen
2. Andere Finanzanlagen 52,00 0,00
1. Riickstellungen fir Pensionen 3.366.583,18 2.882,753,12
Anlagevermogen Insgesamt 105.786.509,31| 98.866.384,87 2, Sleuerriickstellungen 203.463,08 101.732,08
3. Sonslige Rickstellungen 2.578.047,31 6.148,003,57 2.674.941,65
. Umlaufvermégen
D. Verbindlichkeitan
. Zum Verkauf bestimmte Grundstiicke und 1. Verbindlichkelten gegeniiber Kredilinstiluten 70.095.067,14 65.634.151,72
andere Vorrite 2. Verbindlichkellen gegeniiber anderen Kredligebern 2.384.654,08 448.713,64
1. Grundstiicke chne Bauten 3.786,38 4.786,39 3. Erhallene Anzahlungen £.248.191,43 6.293.617.,39
2. Unferlige Lelalungen 4.700.747,90 4.978.507,67 4, Verbindllchkeilen aus Vermielung 930.808,37 889.420,70
3. Andere Vorrile 38.565,33 4,743.099,62 20.801,84 5. Verbindlichkelten aus Lisferungen und Leistungen 1.658.284,69 1.695.198,61
6. Verbindiichkeilan gegeniber verbundenen Unternehmen 2.364,16 0,00
Il. Forderungen und sonstiga Ver ensgegenstanda 7. Sonslige Verbindlichkeiten 208.918,38| 81.529.290,27 214.168,49
1. Forderungen aus anderen Lieferungen und Leistungen 3.593,41 3.779,28 daven sus Slevorn: EUR 27.876,62
2. Fordeningen gegen verbundene Unternehmen 20.435,80 59.852,65 {Verjahr; EUR 33.225, 72)
3. Sonslige Vermégensgegensidnde 275.032,88 299.062,09 297.218,43
Ill, Fliissige Mittel und Bausparguthaben
1. Kassenbesland, Guthaben bel Kredilinslitulen 4,620.459,64 2.808.620,63
2. Bauspargulhaben 2.361,165,15 6.981.624,79 1.646.255,38
C. Rechnungsabgrenzungsposten
1. Andere Rechnungsabgrenzungsposien 7.401,14 2.594,30
11?.31?.?36.95' 103.8?8.&01.55[ Bilanzsumme@ 317.817.786,05| 108.678,801.55



Viersener Aktien-Baugesellschaft AG
Viersen

Gewinn-

und Verlustrechnung fiir die Zeit vom 01. Januar - 31. Dezember 2018

Geschéftsjahr

Vorjahr

10.

11.

12,

13.

14.

15.

16.

Umsatzerldse

a) aus der Hausbewir{schaﬂung
b) aus Verkauf von Grundstiicken
c) aus Betreuungstatigkeit

d) aus anderen Lieferungen und Leistungen

Verminderung des Bestandes an unfertigen Leistungen
(Vorjahr: Erhdhung)
Andere aktivierte Eigenleistungen

Sonstige betriebliche Ertrage

Aufwendungen fiir bezogene Lieferungen und Leistungen
a) Aufwendungen fiir Hausbewir{schaﬂung
b) Aufwendungen fir Verkaufsgrundsliicke
c) Aufwendungen fiir andere Lieferungen und Leistungen

Rohergebnis

Personalaufwand

a) Lohne und Gehalter

b) soziale Abgaben und Aufwendungen fir
Altersversorgung und fiir Unterstitzung

davon fiir Altersversorgung: EUR 626.523,27
{Vorjahr: EUR 921.829,82)

Abschreibungen auf immaterielle Vermdgensgegenstinde
des Anlageverrné_;‘_gen; und Sachanlagen

Sonstige betriebliche Aufwendungen
Ertrage aus Gewinnabfiihrung
Sonstige Zinsen und ahnliche Ertrage

Zinsen und &hnliche Aufwendungen
davon aus der Aufzinsung: EUR 144.133,00
(Vorjahr: EUR 121.268,00)

Steuern vom Einkommen und vom Ertrag
Ergebnis nach Steuern

Sonstige Steuern

Jahresiiberschuss

Gewinnvortrag

Bilanzgewinn
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€

€

€ |

17.558.633,04

17.077.610,40

0,00 198.000,00
14.078,50 38.603,50
344.801,51| 17.917.513,05 299.653,15
-277.750.77 216.197,17

81.305,03 79.282.89

1.265.736,97 814.251 58

9.794.795,44 9.559.720,90
0,00 51.054.73
60.027,22|  9.854.82266 23.473,30
9.131.972,62|  9.089.349.76

1.922.735 46 1.709.110.29
924.233.95|  2.846.969.41|  1.203.680.65
2.689.202,79|  2.576.200,37

1.196.124,92|  1.284.130,07

78.870,21 46.748.70
9.335,10 88.205,31 16.259,04
1.200.579.69|  1.170.923.97

101.731,00 101.731,54

1.185.570,12|  1.106.580 61

1.057,00 973,00

118451312 1.105.607.67

2.438,07 1.830.46

1.186.951,19|  1.107.438,07




Viersener Aktien-Baugesellschaft Aktiengesellschaft, Viersen
Lagebericht fiir das Geschiftsjahr 2018

Gesamtwirtschaftliche Lage und voraussichtliche Entwicklung

Die Lage der Weltwirtschaft und im Euro-Raum

Durch die globale Wirtschaftsentwicklung im Jahr 2018 ist die Prognoseunsicherheit zur Weltkonjunk-
tur grofs. Fur 2019 und 2020 erwarten die wirtschaftlichen Institute weiter einen Aufwértstrend in der

Weltwirtschaft, wobei die Zuwachsraten gegen Ende des Prognosezeitraums allmahlich in Richtung
der Potenzialraten sinken werden.

Treibende Kraft bleibt angesichts der geld- und finanzpolitischen Ausrichtung in den meisten Landern
die Binnenkonjunktur, die Verunsicherung iber die Zukunft der Welthandelsordnung durfte aber wei-
terhin belastend wirken. Gewisse Risiken liegen weiterhin in der potentiellen Zuspitzung des Handels-
konfliktes zwischen China und den USA. Im Euroraum schwéchte sich die Konjunktur nach einer zu-

ndchst kraftigen Expansion ab. Der Zuwachs des BIP soll in 2019 1,8 Prozent und in 2020 1,6 Prozent
betragen.

Die Beschaftigtensituation verbesserle sich trotz der konjunkturellen Abschwichung weiter. Die Ar-
beitslosenquote ist wiederum auf 8,2 Prozent gefallen. Entsprechend zog die Lohndynamik an, die
Tarifiohne stiegen im Vorjahresvergleich an. Die Geldpolitik im Euroraum stiitzt die Konjunktur im Eu-
roraum weitgehend. Die Leitzinsen befinden sich seit 2016 auf einem historischen Tiefstand. Die Kos-
ten der Kapitalmarktfinanzierung sind weiterhin ausgesprochen gering. Die Finanzierungskosten fiir
Unternehmen am Kapitalmarkt haben sich in den vergangenen Monaten kaum verdndert, die Kredit-
zinsen sind weiterhin niedrig. Als spezielle Konjunkturrisiken fiir Europa sind weiterhin die Maglichkeit
eines ungeordneten EU-Austritts GroBbritanniens mit derzeit noch unklaren Auswirkungen auf die
Wertschdpfungsketten sowie die Schuldenkrise in Italien zu nennen.

Die wirtschaftliche Lage in Deutschland

Der Aufschwung der deutschen Wirtschaft geht in sein sechstes Jahr und wird vor allem durch die
Binnenwirtschaft getragen, welche durch einen starken Beschéftigungsaufbau und niedrige Zinsen
angeregt wird. Die Auslastung der Produktionskapazitéten ist hoch, stagniert aber seit Anfang 2018
auf Grund nachfrage- und produktionsseitiger Griinde. Die Finanzpolitik wird zu Beginn des Jahres
2019 die Konjunktur anregen. Zusatzlich halten die giinstigen monetéren Rahmenbedingungen weiter
an. Insgesamt diirfte der Aufschwung im Prognosezeitraum bis 2020 allmahlich an Kraft verlieren. Fiir
2019 wird mit einer leicht ansteigenden Wirtschaftsleistung von 1,9 % gerechnet, im Jahr 2020 mit
1.8%. Die Uberauslastung der gesamtwirtschafllichen Kapazitaten diirfte damit fortbestehen.

Angesichts der sehr hohen Kapazitdtsauslastungen dirflte die Investitionstatigkeit im Prognosezeit-

raum und der guten Finanzierungsbedingungen stark bleiben, einer Ausweitung stellen sich aber wie-
derum Kapazitatsgrenzen entgegen.

Die Risiken fir die deutsche Wirtschaft ergeben sich vor allem aus den weltwirtschaftlichen Entwick-
lungen, fir die die deutsche Wirtschaft auf Grund ihres Offenheitsgrades besonders anféllig ist. Die
proteklionistische Aufienwirtschaftspolitik der USA, Wirtschaftskrisen in der Tirkei oder Argentinien,
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die finanzpolitischen Plane der neuen italienischen Regierung und insbesondere die Unsicherheiten in
Hinsicht auf den EU-Austritt GroBbritanniens bergen potentielle Risiken.

Eine hohere konjunkiurelle Dynamik kénnte sich ergeben, wenn die éffentliche Hand die Finanzie-
rungsiiberschiisse fir zuséatzliche finanzpolitische Mafinahmen nutzt.

Die Erwerbsquote erreichte erneut einen Hochststand. Zwischen Ende 2017 und Ende 2018 gingen
die Effeklivzinssatze bei Krediten fUr nichtfinanzielle Kapitalgesellschaften im kurzfristigen Bereich
zurick. Im langfristigen Bereich blieben die Effektivzinssatze anndhernd konstant. Im mittelfristigen
Bereich blieben die Effektivzinssélze bei den Volumina bis 1 Mio. € annahernd konstant, bei groferen

Volumina erhShten sich die Effektivzinssétze. Schwankungen im Jahresverlauf waren insbesondere
bei den Volumina > 1 Mio. € zu verzeichnen.

Lokaler Wohnungsmarkt

Im Jahr 2018 wurden in Deutschland 0,5% oder 1.600 mehr Baugenehmigungen von Wohnungen
insgesamt erteilt als in den ersten elf Monaten 2017. Von Januar bis November 2018 wurde der Bau
von insgesamt 315.200 Wohnungen genehmigt. Darunter fallen alle Genehmigungen fir Baumaf-
nahmen zur Erstellung neuer sowie an bestehenden Wohn- und Nichtwohngebduden. Der Anstieg ist
ausschliefilich auf die Zunahme der Genehmigungen fur Wohnungen in Mehrfamilienhdusern von
+4,5% zuriickzufiihren. Die im GdW und seinen Regionalverbdnden organisierten Wohnungsunter-
nehmen haben im Jahr 2017 rund 14,9 Mrd. Euro in die Bewirtschaftung und den Neubau von Woh-
nungen investiert. Das sind iber eine Milliarde mehr als im Vorjahr. Im Durchschnitt flossen damit im
letzten Jahr rd. 41 Mio. Euro tiglich in Deutschlands Wohnungen und in den Wohnungsneubau.

Trotz des weiterhin stabilen Aufschwungs bleiben die Investitionszahlen damit hinter den Erwartungen
zuriick.

Die Mieten der GdW-Unternehmen betragen im Durchschnitt 5,64 EUR/m? und liegen noch deutlich
unter dem Mittel der Bestandsmieten in Deutschland (5,81 EUR/m?). Damit wirkt das Mietangebot der
GdW-Unternehmen weitestgehend beruhigend auf die allgemeine Marktentwicklung. Die Situation auf
den deutschen Wohnungsmérkten hat sich in den attraktiven Ballungsrdumen und den wachstums-
starken Regionen in den letzten sieben Jahren sehr rasch von einer weitgehend ausgeglichenen zu
einer angespannten Marktkonstellation verdndert. Der jahrliche Neubaubedarf von etwa 400.000
Wohnungen wird durch die derzeitige Bautétigkeit trotz deutlicher Belebung bei Weitem nicht erreicht.
Neu- und Wiedervermietungsmielen, die eher htherpreisige Marktsegmente reprasentieren, erhdhten
sich deutschlandweit um 4,5 % auf durchschnittlich 7,98 EUR/m2. Regional verlief die Mietenentwick-
lung allerdings sehr unterschiedlich. Insbesondere in den groen kreisfreien Stadten mit mehr als
500.000 Einwohnern zogen die Mieten Uberdurchschnittlich um 5,8 Prozent an. Dieser Anstieg ist
deutlich schwacher als im Vorjahr (+6,3 Prozent). Dennoch spannen sich immer mehr Wohnungsteil-
markte deutlich an. Die Betriebskosten haben sich bei den GdW-Unternehmen im Vergleich zu den
Preissteigerungen bei den einzelnen Kostenarten nur relativ geringfligig erhoht.

Geschaftstatigkeit und Rahmenbedingungen

Die Schwerpunkte der Geschéftstitigkeit unserer Gesellschaft liegen in der Verwaltung des eigenen
Wohnungsbestandes sowie der Geschaftsbesorgung fiir den Gemeinniitzigen Bauverein Diilken eG.
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Die Fertigstellung der Trio-Apartments, der Objekte Josef-Schiirgers-Strale, Kanalstrafte und Hoser-
kirchweg sowie der Baubeginn fiir den Neubau pragten unsere Aktivitaten.

Lage der Gesellschaft

Die Gesellschaft konnte sich auch im Jahr 2018 gut behaupten und weitere strukturelle Verbesserun-
gen in ihrem Bestand erreichen. Die Durchschnittsmiete stieg um 0,9 % von 5,14 € auf 5,19 € im Ge-
schaftsjahr. Aufgrund des sehr volatilen Wohnungsmarktes in Viersen hat sich die Fluktuation im ei-
genen Bestand von 10,6 % im Vorjahr auf 10,9 % geringfiigig erhoht. Gleichzeitig erhohte sich trotz
starken Investitionen in die Wohnungsrenovierung die Leerstandquote durch die Nachfragenormali-
sierung im Zuge der Aufgabe von Fliichtlingswohnungen von 2,7 % im Vorjahr auf 3,5 %.

Die Gesamtinvestitionen in den Wohnungsbestand erreichten eine Hohe von 12.554 T€, davon 4.342

T€ fur Instandhaltung und 8.212 T€ fir den Neubau. Die Neubauten wurden durch Eigen- und Kapi-
talmarktmittel finanziert.

Die Investitionen filhrten zu einer Sleigerung des Sachanlagevermégens der Gesellschaft um 6.864
T€ auf 105.513 T€. '

.Der Jahresuberschuss konnte auf 1.185 T€ gesteigert werden.

Vorstand und Aufsichtsrat schlagen der Hauptversammiung daher folgende Gewinnverwendung vor:

Ausschittung einer Dividende von 225.000 € an den Eigentimer
- Einstellung von 480.000 € in die Bauerneuerungsricklage,

- Einstellung von 480.000 € in andere Gewinnriicklagen,

- Vorrag auf neue Rechnung von 1.951,19 €

Bei den Neubauten wurde zunéchst verstérkt Eigenkapital fur die Finanzierung zum Einsatz gebracht,

gleichzeitig konnte durch die Sacheinlage eines Grundstiicks trotz der Investitionen die Eigenkapital-
quote bei 25,1 % stabilisiert werden.

Darstellung des Geschiftsverlaufs

Immobiliengeschifte

Im Berichtszeitraum wurden aus dem Althausbestand 13 Wohnungen verkauft. Der wirtschaftliche
Ertrag nach Abzug des stddtischen Anteils belief sich auf insgesamt 703 T€. Weiterhin wurden zwei
Grundstiicke mit einem Ertrag von 69 T€ veraufert.

Instandhaltung

Die Instandhaltungsaufwendungen betrugen im Geschéftsjahr 4.342 T€ (Vorjahr: 3.999 TE).
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Neubau

Der Bau der Briisseler Aliee sowie des Robends filhrte zu Kosten von 2.407 T€ im Geschéftsjahr. Fiir
die fertiggesteliten Objekte wurden insgesamt 5.805 T€ aufgewendet.

Bewirtschaftung
Garagen/

Wohnungen | Gewerbe | Stellplatze
Bestand am 01.01.2018 2.885 37 1.132
| Zugange 86 1 65
Aufteilungen/Korrekturen
Abgange -13
Abriss -3
Bestand am 31.12.2018 2.955 38 1.197

Die bewirtschaftete Wohn- und Nutzflache betrigt 195.329 m? (Vorjahr: 191.546 m?).

Notwendige Mietanpassungen wurden unter Beriicksichtigung der gesetzlichen Vorschriften durchge-
fuhrt.

Das tatséchlich erreichte Mietsoll betrdgt im Vergleich zum Vorjahr:

2018 2017
Nettokaltmiete 12.529 T€| 12.139TE€

Die Mietriickstande inkl. Forderungen aus Instandhaltung betrugen am Bilanzstichtag 501 T€ ( Vor-
jahr: 457 T€ ). Hierzu bestehen Wertberichtigungen von 501 T€ ( Vorjahr: 457 T€ ).

Im Geschaftsjahr wurden Mietforderungen in Hohe von 177 T€ ( Vorjahr: 174 T€ ) abgeschrieben bzw.

wertberichtigt. Von bereits wertberichtigten bzw. abgeschriebenen Mietforderungen konnten im Ge-
schéftsjahr 62 T€ ( Vorjahr: 48 T€ ) eingenommen werden.

Trotz der schwierigen Lage auf dem Wohnungsmarkt waren im Geschéaftsjahr weiterhin Wohnungs-

leerstédnde zu verzeichnen. Die Griinde hierfurr liegen im Wesentlichen in Lage, Zustand und unwirt-
schaftlicher Herrichtung dieser Wohnungen.

Die Leerstandquote lag im Geschéftsjahr durchschnittlich bei 3,5 % (Vorjahr: 2,7 %). 2,6 % dieses

Leerstands haben ihre Ursache in Vermietungsschwierigkeiten. Der strategische Leerstand bei Ver-
kaufsobjekten sowie bei zum Abbruch vorgesehenen Objekten betrug 0,9 %.

Der Mietausfall durch Leerstand bei Wohnungen betrug 386 T€ (Vorjahr: 253 T€). Der Ausfall betraf

im Wesentlichen durch Vermietungsschwierigkeiten bedingt leer stehende Wohnungen in dlteren oder
lagebenachteiligten Gebauden.

-1089 -



Personalwesen

Beziiglich der Personalentwicklung verweisen wir auf unsere Angaben im Anhang.

Zum 1. Juli 2018 wurden die Gehalter und Léhne der Beschéftigten in der Wohnungswirtschaft um 2,2
% angehoben.

Tatigkeit der Organe

Die Organe der Gesellschaft haben iiber alle ihnen nach Gesetz und Satzung obliegenden Sachver-
halte beraten und - soweit erforderlich - hierzu Beschliisse gefasst.
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Wirtschaftliche Lage

Vermégenslage
31.12.2018 31.12.2017 Veranderung
TE % | T€ | % | TE
Aktiva
1. Langfristiger Bereich
Immaterielle Vermégensgegenstinde 4 0,0 7 0,0 -3
Sachanlagen 105.513 89,6 98.649 90,8 6.864
Finanzanlagen 270 0,2 200 0,2 70
Summe 105.787 89,8 98.856 91,0 6.931
2. Mittel- und kurzfristiger Bereich
Verkaufsgrundstiicke 4 0,0 4 0,0 0
Unfertige Leistungen und andere Vorra-
te 4739 4,0 4.999 4,6 -260
Liquide Mittel 6.982 59 4.456 4.1 2.526
Ubrige Aktiva 306 0,3 363 0.3 -57
Summe 12.031 10,2 9.822 9,0 2.209
Bilanzvolumen 117.818| 100,0 108.678 100,0 9.140
Passiva
1. Langfristiger Bereich
| Eigenkapital (ink. SoPo) 29.915 25,4 27.619 25,4 2.296
Rickstellungen 3.750 3,2 3.231 3.0 519
Verbindlichkeiten 72.673 61,7 65.842 60,6 6.831
Summe 106.338 90,3 96.692 89,0 9.646
2. Mittel- und kurzfristiger Bereich
Ruckstellungen 2.398 2,0 2.429 2,2 -31
Erhaltene Anzahlungen 6.249 53 6.294 5,8 -45
| Ubrige Verbindlichkeiten 2.608 2.2 3.038 2,8 -430
Ausschiittungsvorschlag 225 0.2 225 0.2 0
Summe 11.480 9,7 11.986 11,0 -506
Bilanzvolumen 117.818 100,0 108,678 100,0 9.140

Die Vermdgenslage der Gesellschaft stellt sich wie folgt dar:

Im Geschaftsjahr 2018 hat sich das Bilanzvolumen gegeniiber dem Vorjahr um 9.140 T€ erhdht. Ein-
fluss auf diese Entwicklung haben insbesondere die Zugénge im Bereich Neubau, Anlagen im Bau,

planmalige Abschreibungen sowie Abgange im Anlagevermogen bei gleichzeitiger Reduzierung der

liquiden Mittel.

Die Bilanz zum 31. Dezember 2018 enthalt mit 105.787 T€ (Vorjahr: 98.856 T€) langfristig gebunde-
nes Vermogen, im wesenltlichen Sachanlagevermogen (89,6 % der Bilanzsumme).

Das langfristige Vermdgen war zum Bilanzstichtag vollstdndig mit Eigenkapital und langfristigem

Fremdkapital finanziert.
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Die Entwicklung einiger wichtiger Daten stellen wir im 5-Jahresvergleich dar:

2018 2017 2016 2015 2014
Bilanzsumme in TE 117.818 | 108.678 105.932 100.142 95.979
Anlagevermogen in TE 105.787 98.856 94.666 89.497 87.327
langfristiges Eigenkapital in T€ 29.915 27.619 26.431 24.619 23.141
langfristige Darlehen in T€ 72.430 65.632 65.613 62.581 60.515
Eigenkapilalquote in % 25,4 254 249 24,6 241
Anlagenintensitat in % 89,8 91,0 89.1 89,3 91,0

Finanzlage

Der Cashflow aus laufender Geschéftstatigkeit (3.406 T€) fiihrt zusammen mit dem negativen Cash-

flow aus der Investitionstatigkeit (8.817 T€) und einem positiven Cashflow aus der Finanzierungstétig-

keit (7.938 T€) zu einer Erhdhung des Finanzmittelbestandes von 2.527 T€. Die Bilanz zum

31.12.2018 enthalt mit 105.787 T€ langfristig gebundenes Anlagevermégen, welches mit 106.338 T€

langfristigen Mitteln finanziert ist.

2018 2017

Kapitalflussrechnung TE TE

Jahresiiberschuft 1.185 1.105

Abschreibungen (+) / Zuschreibungen (-) auf Gegensténde des

Anlagevermdégens 2.689 2.576

Sonstige zahlungsunwirksame Aufwendungen (+) / Ertrége (-) -28 A7

Gewinn (-) / Verust (+) aus dem Abgang von Gegensténden des

Anlagevermbgens -802 -384

Zunahme (-) / Abnahme (+) der zum Verkauf bestimmten Grundstiicke

und Vorréte 260 -167

Zunahme (-) / Abnahme (+) der Forderungen und sonstige

Vermdgenswerte sowie andere Aktiva, die nicht der Investitions- oder

Finanzierungstétigkeit zuzuordnen sind 57 -288

Zunahme (+) / Abnahme (-) der Riickstellungen 489 1.109

Zunahme (+) / Abnahme (-) der Verbindlichkeiten (ohne Finanzschulden)

sowie andere Passiva, die nicht der Investitions oder

Finanzierungstatigkeit zuzuordnen sind -dad 407
Cashflow aus laufender Geschéftstatigkeit 3.406 4.341

Einzahlungen (+) aus Abgéngen von Sachanlagen 825 461

Auszahlungen (-) fiir Investitionen in Sachanlagen und immaterielle

Vermogenswerte -9.572 £6.794

Auszahlungen (-) fir Investitionen in Finanzanlagen -70 -50
Cash Flow aus der Investitionstitigkeit 8.817 -6.383

Einzahlungen (+) aus Kapitalerhhungen 1.339 0

Auszahlungen (-) an Gesellschafter (Dividende) 225 225

Einzahlungen (+) aus der Aufnahme von Krediten 10.131 5.700

Auszahlungen (-) fiir die Tilgung von Krediten -3.307 -5.334
Cash Flow aus der Finanzierungstitigkeit 7.938 141

Zahlungswirksame Verdnderung des Finanzmittelfonds 2.527 -1.801
|___|Finanzmittelfonds am 1. Januar 4.455 6.356

Finanzmittelfonds am 31. Dezember 6.982 4.455
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Die Liquiditdt war iiber das ganze Jahr 2018 gesichert. Die Gesellschaft konnte ihre finanziellen Ver-

pflichtungen jederzeit erfilllen. Die Zahlungsbereitschaft ist unter Einbeziehung der Finanzplanung
auch fur das Jahr 2019 gesichert.

Auch zukinftig wird die Finanzlage der Gesellschaft durch die Modernisierungs- und Instandhaltungs-

tatigkeit zum einen und durch VerduRerungen, Neuerwerb und Neubau von Sachanlagevermégen
zum anderen nachhaltig beeinflusst.

Ertragsiage

Die nach betriebswirtschaftichen Gesichtspunkten gegliederte Erfolgsrechnung zeigt die nachfolgen-
den Ergebnisse:

2018 2017 Verdnderung |
TE % TE % TE %

Erlése aus Vermietung 12.115 11.861 254 2,1
Leistungen zur Warme- und Energieversor-

gung und abzurechnende Betriebskosten 122 188 -66 -35,1
Sonstige Erlose 233 195 34 17.4
Nicht umlagefahige Betriebskosten -188 -85 -103 121,2
Instandhaltungskosten -4.342 -3.998 -300 7.5
Abschreibungen auf Bauten -2.628 -2.512 -116 4,6
Kapitalkosten -1.056 -1.050 -6 0,6
Abschreibungen auf Mietforderungen -177 -176 -1 0,6
Ubrige Aufwendungen -224 -235 -29 12,3
Deckungsbeitrag aus der Hausbewirtschaf-

tung 3.855 77,3 4.188 83,2 -333 -8,0
Verkauf von Bauten des Anlagevermdgens 772 15,5 384 7.6 388| 101,0
Verkauf von Grundstiicken des Umlaufvermo-
| gens 0 0,0 147 29 -1471 -100,0
Verwaltungsbetreuung 14 0.3 39 0,8 -25 -64,1
Sonstigem 345 6.9 278 85 67 241
Summe der Deckungsbeitrdge 4.986 100,0 5.036 100,0 -50 -1,0
Personalaufwand -2.847 -57,1| -2.912 -57.8 65 2.2
Sach- und sonstige Aufwendungen -930 -18,7 -955 -18,0 25 26
Sonstige betriebliche Ertrdge 0 0,0 5 0,1 51 >100
Ubrige Abschreibungen -36 0,7 48 -1,0 12 25,0
Betriebliches Leistungsergebnis 1.173 23,5 1.126 22,4 a7 4,2
Finanzergebnis -56 -1.1 -58 -1,2 2 > 100
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Ergebnis der ordentlichen Rechnung 1117 22,41 1.068 21,2 49 4,6
Neutrale Ertrége 198 161 37
Neutrale Aufwendungen -28 -21 -7
Neutrales Ergebnis 170 140 30
Ertragsteuern -102 -102 0
Jahresiiberschuss 1.185 1.106 79

Die Vermbgens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft sind insgesamt geordnet.

Chancen und Risiken der kiinftigen Entwicklung

Chancen:

Die Chancen der Gesellschaft liegen insbesondere in der nachhaltigen Anpassung und Entwicklung
ihrer Wohnungs- und Grundstiicksbestdnde an die Bedarfe des Wohnungsmarktes und der perma-
nenten Verbesserung der Kundenbindung. Dies wird insbesondere erreicht durch qualitativ hochwerti-
ge technische und energetische Modernisierungs- und Neubaumalinahmen. Die eigenen innerstadti-
schen Grundstiicke werden zukiinftig einer wirtschaftlichen Nutzung zugefiihrt und nachfragegerecht
mit barrierearmen und barrierefreien Wohnungen bebaut. Die durch den Verkauf unrentierlicher Be-
stdnde vereinnahmten Erlose werden zur Refinanzierung dieser Aktivitdten genutzt und unterstiitzen
damit die konsequente Wertverbesserung und Effizienz des Portfolios. Insbesondere fiir den Ausbau
des Angebotes an barrierefreien und gut ausgestatteten Ein- und Zweipersonenwohnungen sowie fir
die Schaffung groRerer Familienwohnungen bzw. Stadthduser bieten die vorhandenen Grundstiicke
ausgezeichnete Moglichkeiten. Die Nutzung dieser Potentiale in Verbindung mit einer fortschreitenden
Bereinigung unwirtschaftlicher Bestande durch Verdufterung ermdglicht eine kontinuierliche Verbesse-
rung des Portfolios und eine schrittweise Steigerung der Marktfahigkeit. Die Akzeptanz und Marktfa-
higkeit des Wohnungsangebotes kénnen so deutlich gesteigert und eine verbesserte Auslastung der
Besténde in Zukunft erwartet werden. Gleichzeitig bietet die fortschreitende Digitalisierung der Pro-

zesse die Chance, die durch immer weitere Regulierungen entstehenden zeitlichen Belastungen zu
kompensieren.
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Risiken:

Strukturelle Risiken der Gesellschaft liegen in Bezug auf den Gebdudebestand in dem noch relativ
hohen Anteil renovierungsbedritiger Bausubstanz, den nicht mehr marktgéngigen Bestanden in peri-
pheren Lagen und dem Wohnungsiiberhang im Bereich groferer 3-Zimmer-Wohnungen.

Wesentliche Risiken aus dem értlichen Wohnungsmarkt sind das niedrige Mietpreisniveau, das beste-
hende Dberangebot an Wohnraum und die hohe Instabilitit eines groflen Anteils finanzschwacher
Haushalte. Daraus ergeben sich einerseits Risiken fir die Erlossituation und andererseits geringe
Spielrdume fur Erldssteigerungen. Diesen Risiken wird mit einem Verkauf unwirtschaftlicher Immobi-
lien, einer kontinuierlichen Qualititssteigerung der vorhandenen Wohnungsbestande, einer konse-
quenten Nutzung von Mietsteigerungspotentialen und einem straffen Mahnwesen begegnet.

Die Neuregelung der Kosten der Unterkunft ( KdU ) des Kreises Viersen kann die Fluktuation und den
Leerstand beeinflussen, da die Mieter aufgefordert werden, sich glinstigeren Wohnraum zu suchen.

Das Unternehmen sieht diese Punkie als die wesentlichen Risiken seiner Geschaéftstatigkeit.

Dariiber hinaus sind zurzeit keine weiteren wesentlichen Risiken erkennbar, die die Vermdogens-, Fi-
nanz- und Ertragslage der Gesellschaft negativ beeinflussen kénnten.

Finanzinstrumenfte

Bei der Gesellschaft werden im wesentlichen Darlehen als Finanzinstrumente genutzt, die grundsétz-
lich einem Zinsanderungsrisiko unterliegen.

Zur Absicherung der Gesellschaft gegen Zinsdnderungsrisiken wurde im Geschaftsjahr 2008 ein Fest-
zinszahlerswap in Verbindung mit einem EURIBOR-Darlehen vereinbart. Bei den demnéchst aus der
Zinsbindung auslaufenden Darlehen ist hinsichtlich der Veranderung des Zinssatzes keine negative
Entwicklung flr die Gesellschaft erkennbar.

Berichterstattung zur éffentlichen Zwecksetzung

Im Berichtsjahr ist die Gesellschaft ihren satzungsméRigen Aufgaben nachgekommen. Hierzu gehorte
schwerpunktmafig die Bereitstellung von Wohnraum fir breite Schichten der Bevolkerung. Dabei

wurde sichergestellt, dass Bevélkerungsgruppen mit Wohnraum versorgt wurden, die auf dem allge-
‘meinen Wohnungsmarkt nur unter erschwerten Bedingungen eine Wohnung finden.

Die Geschafte des Unternehmens wurden im Sinne des Unternehmensleitbildes, der Satzung und des
Aktiengesetzes gefiihrt.

Ein weiterer Schwerpunkt der wohnungswirtschaftlichen Aktivitidten liegt in der nachhaltigen Be-
standspflege.

Beziehungen zu verbundenen Unternehmen

Die Aktien unserer Gesellschaft befinden sich zu 100 % im Besitz der Stadt Viersen. Der Vorstand hat

deshalb einen Bericht Uber die Beziehungen zu verbundenen Unternehmen erstellt und diesen zur
Prifung vorgelegt.
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Der Abhéangigkeitsbericht enthalt folgende Schlusserkldrung:

"Wir erkldren hiermit, dass bei jedem der in diesem Bericht aufgefiihrten

Rechtsgeschafte unsere Gesellschafl eine angemessene Gegenleistung erhal-
ten hat.

Dieser Beurteilung liegen die Umstdnde zugrunde, die im Zeitpunkt des Ab-
schlusses der Rechtsgeschéfte bekannt waren."

Voraussichtliche Entwicklung

Schwerpunkt unserer Tatigkeit wird auch in Zukunft der Erhalt und die Verbesserung des eigenen
Wohnungsbestandes sein. Der Bestand wird laufend mit der Zielsetzung einer verbesserten Wirt-
schaftlichkeit durch Verkaufe, Ankaufe und Neubau geeigneter Objekte umstrukturiert.

Die Wirtschafts- und Finanzplanung sieht fiur die Jahre 2019 bis 2023 Ergebnisse zwischen B0O T€
und 1.300 T€ sowie die jederzeitige Zahlungsfahigkeit vor. Unter der Voraussetzung, dass sich die
wirtschaftlichen Rahmenbedingungen nicht gravierend dandern, geht die Gesellschaft davon aus, dass

die eingeleiteten wirtschaftlichen und organisatorischen Mafinahmen die Lage der Gesellschaft konti-
nuierlich verbessern werden.

Erklarung zur Unternehmensfiihrung nach § 289f Abs. 4 HGB

Die Viersener Aktien-Baugesellschaft AG unterliegt als sogenanntes drittelparitatisch mitbestimmtes
Unternehmen nach § 1 Abs. 1 Nr. 1 Satz 2 DrittelbG den Verpflichtungen aus § 76 Abs. 4 und § 111
Abs. 5 AkIG sowie den Publikationsvorschriften des § 289f Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 4 HGB. Demnach

missen ZielgroRen fiir den Frauenanteil im Aufsichtsrat, Vorstand und in den beiden Fiihrungsebenen
unterhalb des Vorstandes festgelegt werden.

Diese Festlegungen kénnen auf der Internetseite der Gesellschaft unter www.vab-viersen.de eingese-
hen werden.

Viersen, den 04. lfebruar 2019

Der Vorstand

J

Albert Becker

Thomas Kt%dor
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Grundstiicks-Marketing-
Gesellschaft
der
Stadt Viersen mbH

Anlagen:

e Bilanz zum 31.12.2018

e Gewinn- und Verlustrechnung 2018
e Lagebericht 2018

¢ Wirtschaftsplan 2020
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Grundsticks-Marketing-Gesellschatt der Stadt Vlersen mbH

HANDELSBILANZ zum 31. Dezember 2018

AKTIVA PASSIVA
Gaschallsjahr Vorjahr Geschaltsjahr Vorjahr
€ € € [ € €
A. Anlagevermdgen A. Elgenkapltal
I. Immateriells Vermdgens- |. Gezelchnetes Kapital 25.564.59 25.564 .59
gegenslande " ’
Il. KapilairOcklage % 585,
1. Entgelllich erworbene pi g 5.585.504,11 5.585.504,11
Kon lonan, g bliche . Gewln
Schulzrechte und &hnliche R 70132641 1.800.379,92
Rechte und Warta sowle IV, Jahresiehibelrag -597.653,88 -1.189.053 81
Lizenzen an solchen '
Rechten und Werlen 4.541,00 4.642,00
B. Rickstellungen
IIl. Sachanlagen
1. Sonsliga Rodckstallungen 3.258.834,28 3.600.888,12
1. Grundsticke, grundslicks-
gleiche Rechte und Baulen
sinschlieflich der Baulen C. Verbindlichkelten
aul fremden Grundsilcken 1.735.431,00 1.722,256,00
2. Andere Anlagen, Belriebs- und 1. Verblndlichkeiten gagendber
Geschaflsausstallung 17.144,00 14.686,50 Kredilinsliluten 9.001.570,79 7.762.624,86
1.752.575,00 1.736.942,50 2. Erhallena Anzahlungen auf
Beslellungen 0,00 207.818,07
B. Umlautvermagen 3. Varbindlichkeiten aus
Lieferungen und Leistungen 574,762,123 224.402,71
I. Vorrate 4. Sonslige Varbindlichkeiten 148.874 87 29.577 81
9.725.207,79 B,224,423,45
1. Grundstiicke in der ErschlieBung 15.100.288,28 14,669.843,90 - dovon Im Rahmen der
2. Tauschlléchen 388.464,36 123.184 97 sodalen Sicherhalt
15.488.763,64  14.793,028,87 SRsa a6
Il Farderungen und sonstige
Vermbgensgegenstande D. Rechnungssbgrenzungsposten 0,00 810,00
1. Forderungen aus Lieferungen
und Lelstungen 1.149,540,68 1.217.705,40
2. Sonslige Varmiigensgegensiande _147.165,43 _£89.223,88
1.296.706,11 1.508,929,28

lll. Kassenbestand, Bundesbank-

guthaban, Gulhaben bel
Kradilinstitulen und Schecks 132.504,49 77.888,88

23.692,78 19.084,85

C. Rechnungsabgrenzungsposten

18.698.783,00 18.138.516,38 18.698.783,00 18.138.516,38




Grundstiicks-Marketing-Gesellschaft der Stadt Viersen mbH

Gewinn- und Verlustrechnung fiir die Zeit
vom 01.01.2018 bis 31.12.2018

1. Umsatzeriose

. Erhéhung des Bestands an fertigen und unfertigen
Erzeugnissen

- Verminderung des Bestands in Ausfiihrung befindlicher
Bauauftrage

4. Sonstige betriebliche Errage

5. Materialaufwand

a) Aufwendungen fiir Roh-, Hilfs- und Betriebsstoffe und
flr bezogene Waren

b) Aufwendungen fir bezogene Leistungen

6. Personalaufwand
a) Ldhne und Gehalter

b) Soziale Abgaben und Aufwendungen fir Altersver-
sorgung und fir Unterstitzung

- davon fior Altersversorgung € 38.295,18 (€ 28.406,71)

7. Abschreibungen

a) Auf immaterielle Vermbgensgegenstinde des An-
lagevermogens und Sachanlagen

b) Auf Vermégensgegenstande des Umlaufvermégens,
soweit diese die in der Kapitalgesellschaft Oblichen
Abschreibungen Gberschreiten

8. Sonstige betriebliche Aufwendungen

9. Sonstige Zinsen und dhnliche Ertrage

- davon Zinserirage aus der Abzinsung von Rickstellungen € 30.473,41
(€ 58.775,24)

10. Zinsen und dhnliche Aufwendungen

11. Steuern vom Einkommen und vom Ertrag

- davon Erlrdge aus der Zuldhrung und Autldsung latenler Steuern € 0,00
(€ 93.940,07)

12. Ergebnis nach Steuern

13. Sonstige Steuern

14. Jahresfehlbetrag
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Geschaftsjahr Vorjahr
€ €

5.110.206,37 7.178.136,01
1.004.933,49 1.642.522,99
264.386,97 1.287.277,32
6.484,00 4.538,35
4.927.788,08 7.271.574,62
9.240,02 71.650,25
4.937.028,10 7.343.224 87
573.567,84 518.889,69
132.001,58 107.451,88
705.569,42 626.341,57
44227 11 35.837,28
44.811,75 66.752,69
89.038,86 102.589,97
587.569,57 603.758,20
30.473,41 58.775,24
166.111,23 195.483,05
0,00 -85.648,58
-597.606,88 -1.189.053,81
47,00 0,00
-597.653,88 -1.189.053,81
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Lagebericht fiir das Geschaftsjahr 2018

A. Wittschaftliche Entwicklung im Jahr 2018

A, Aligemeine Entwicklung am Grundstiicksmarkt

Die Lage am Grundsticksmarkt ist weiterhin als sehr positiv zu bewerten.

Zu den Hauptfaktoren dieser seit mehreren Jahren anhaltenden Entwicklung zahlen

e die landesweit gule wirtschaftliche Lage mit stetigen Einkommenszuwéch-
sen und posiliver Beschaftigungslage

e eine weiterhin glnstige Zinssituation

eine geburtenstarke Nachfragegruppe der 30-40jahrigen fUr die Wohn-
grundsticke

eine wachsende Immabiliennachfrage der Gber 55jahrigen aufgrund der
Veranderung der Lebens- und Wohnsituation im Hinblick auf innenstadtna-
hes und barrierefreies Wohnen

o der boomende Wirtschaftsraum Disseldorf mit einem begrenzten und dber-
wiegend sehr hochpreisigen Grundsticksangebot.

Diese allgemein positiven Rahmenbedingungen haben auch die gute Lage am Wohn- und Gewerbe-
grundsticksmarkt in der Stadt Viersen im Jahr 2018 gepragt.
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A2. Verkaufstatigkeit

Im Geschaftsjahr 2018 ist es der Gesellschaft gelungen, ihre Umsatzziele leicht zu Gbertreffen.

Dies ist in erster Linie auf die sehr guten Umsatzzahlen in der Gewerbesparte zuriickzufthren, die aul-
grund der guten Verfugbarkeit der Grundsticke und einer anhaltend groBen Nachfrage eine deutliche
Steigerung ihrer Umsatzerwartungen verzeichnen konnte. Hauptgrund fiir das deutliche Uberschreiten
des Umsatzziels bildete hier ein umfangreiches Grundstiicksgeschaft mit dem Kreis Viersen im Bus-
inesspark Ransberg. Hier werden in den nachsten Jahren die Neubauten fir das Kreisarchiv und das
StraBenverkehrsamt sowie ein Ersatzbau fir die Overberg-Férderschule nach dem okologischen
.Cradle-to-Cradle-Prinzip” entstehen. Erhebliche Umsatzerldse konnten darGber hinaus durch Grund-
sticksverkaufe in den Gewerbegebieten Mackenstein West/Stidwest und Rahserfeld realisiert werden.

In der Wohnsparte konnten in 2018 ebenfalls gute Umsatzerlose verzeichnet werden, die Umsatzerwar-
tungen konnten jedoch nicht erreicht werden. Dieses Ergebnis ist vor allem auf die fehlenden Umsatze
durch Grundstucksverkaufe im Wohngebiet ,LandwehrstraBe Std“ zuriickzufihren. Durch Verzagerun-

gen in der Vorbereitung und Realisierung der ErschlieBungsmaBnahmen, wird die Vermarktung dieses
attraktiven Waohngebiets erst in 2019 erfolgen kénnen.

Den Hauptanteil der Umsatze in der Wohnsparte bildeten die Grundstiicksverkaufe im ,Wohnpark an
den Héhen". Hier konnten in 2018 fast alle verfligbaren Grundstiicke des Wohngebietes verduBert wer-
den. DarGiber hinaus konnlen die letzten Baugrundstlicke im Bereich Burgquartier verkaufl werden, so
dass die Vermarktung dieses Standorts abgeschlossen werden konnite.

Insgesamt |asst sich feststellen, dass der Standort Viersen sowohl fir Interessenten von Wohnbaugrund-
stlicken als auch fiir Unternehmen und Investoren, die sich auf der Suche nach Gewerbegrundstiicken
befinden, sehr attraktiv ist und die Gesellschaft die Entwicklung beider Sparten erfolgreich vorantreiben
konnte. Die positive Entwicklung wird auch durch die bestehende ,Auftragslage’, d.h. die akluelle sehr
gute Nachfrage bei der Gesellschaft nach Wohn- und Gewerbegrundstiicken, bestatigt.

A3.  Projektentwicklung

Um Grundstiicke verkaufen zu kénnen, missen diese in einem meist langjahrigen Verfahren entwickelt
werden. Dies vollzieht sich in drei Projektphasen vom Grundsticksankauf Gber das Plan- und Bauleit-
planverfahren bis hin zur Grundstiicksaufbereitung und ErschlieBung. Erst zu Beginn der ErschlieBungs-
maBnahmen kann die konkrete Standorivermarkiung und Verkaufstétigkeit einsetzen, mil deren Umset-

zung dann das wirtschaftliche Ergebnis des Baugebietes in die Bilanz bzw. in die Gewinn- und Verlust-
rechnung einflieRt.

Insbesondere hinsichtlich der Wohnbaugrundstiicke besteht die besondere Herausforderung der Projekt-
entwicklung vor dem Hintergrund der groBen Nachirage darin, die Baugebiete im Rahmen der vorhande-
nen Kapazitaten zigig, aber auch in der entsprechenden Taktung und gleichmaBigen Verteilung zu ent-
wickeln. Dabei spielen auch externe Partner eine wichtige Rolle, deren Kapazitaten und Handeln die Pro-
jektablaufe und damit die zeitliche Veriligbarkeit des Baugebietes entscheidend beeinflussen. Diese
komplexen Projektstrukturen und die damit verbundenen Terminrisiken tGhren trotz des sehr stringenten
und zielorientierten Projektmanagements der Gesellschaft immer wieder zu kaum vermeidbaren

Schwankungen in den Umsatzen und den damit verbundenen Auswirkungen auf das wirtschaftliche Er-
gebnis der Gesellschaft.

So konnten z.B. die KanalbaumaBnahmen im Bereich des Wohnbaugebietes ,LandwehrstraBe Sid" u.a.
aufgrund einer erheblichen Verzdgerung bei der Bereitstellung von Schachtbauwerken durch die Beton-
fertigteilwerke fiir die NEW nicht wie vorgesehen in 2018 abgeschlossen werden.

Die im Rahmen der Projektentwicklung und -realisierung entstehenden terminlichen Verschiebungen ha-

ben in der Regel keine Auswirkungen auf den Gesamtumsatz des Wohngebietes, fihren aber jahresbe-
zogen zu einer zeitlichen Verschiebung der geplanten Umsétze und Jahresergebnisse.
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Negative Einflisse ergaben sich auch in 2018 noch einmal hinsichtlich des Bautragergeschaftes
.Mehrfamilienhaus Burgquartier". Verzégerungen bei der Fertigstellung des Projektes und unerwartete
Kosten- und Preissteigerungen fihrten zu einem insgesamt negativen Ergebnis. Zudem mussten im Zu-
sammenhang mit Nachforderungen und Méangelbeseitigungen sowie den daraus resultierenden Rechts-

streitigkeiten und juristischen Beratungsleistungen Riickstellungen gebildet werden, die das Jahreser-
gebnis belasten.

Die bundesweite Entwicklung der weilerhin steigenden Baukosten macht sich auch bei den Erschiie-
Bungsmafnahmen der Gesellschaft angesichts deutlicher Kostensteigerungen bemerkbar. Die notwendi-
gen Ruckstellungsbildungen haben entsprechend negative Auswirkungen auf das Jahresergebnis 2018.

Da der Zeitraum zwischen der Herstellung der ErschlieBung in einem Entwicklungsgebiet mit Ver- und
Entsorgung und BaustraBe und dem StraBenendausbau nach VerauBerung und Bebauung der vermarkt-
baren Grundstiicke in der Regel sehr groB ist, muss die Baupreisentwicklung dariber hinaus auch bei
den Rackstellungen fir die Herstellung des StraBenendausbaus (u.a. Baugebiet Am Burgacker) konti-
nuierlich Beriicksichtigung finden. Dies fahrt 2018 zu einer weiteren Belaslung des Jahresergebnisses.

Die auf einen mittel- und langfristigen Entwicklungszeitraum ausgerichteten Projekte wurden konsequent
fortgefihrt. In diesem Zusammenhang lag der Schwerpunkt bei der Weiterentwicklung der Wohnbauge-

biete Burgfeld, Greefsallee und Kampweg sawie der drei Redevelopmentprojekte ,HauplstraBe, Viersen",
.Lange StraBe, Diilken* und ,BlauensteinstraBe/Domhof, Diilken".

Fir die Initierung von neuen Projekten wurden zum einen Verhandlungsgesprache mit Eigentdimern
bzw, Insolvenzverwaltern von interessanten Bestandsgebaudekomplexen gefiihrt, zum anderen wurde

ein Schwerpunkt auf den Ankauf von Grundstiicken mit Entwicklungspotential, aber vor allem auch von
Tauschlandflachen gelegt.

Im Bereich ,Grundsticksankaufe" entwickeln sich dabei besondere Herausforderungen fOr die Gesell-
schaft. Zum einen fiihrt die anhaltend starke Grundstiicksnachfrage vor allem im Wohnsektor zu steigen-
den Grundstickspreisvorstellungen bei den Eigentiimern der zu entwickelnden Flachen. Trotz steigender
Grundstiickspreise besteht zum anderen aufgrund der unattraktiven Zinskonditionen am Geldmarkt aktu-
ell kein besonders groBes Interesse, Grundstiicke zu verkaufen. Die Verkaufsbereitschaft kann aller-
dings bei gleichzeitiger Zurverfligungstellung von Tauschlandflachen deutlich erhdht werden. Diesbeziig-
lich ist jedoch weder bei der Stad! Viersen noch bei der Gesellschaft ein nennenswerter Bestand an ver-
flgbaren Grundsticksilachen vorhanden. Auch auf dem freien Grundstiicksmarkt ist das Angebot an
groBeren, zusammenhiangenden Flachen sehr begrenzt, so dass in diesem Bereich von der Gesellschaft

in besonderem Umiang AkquisitionsmaBnahmen durchgefihrt und aktiv Ankaufsgesprache mit Eigent-
mern von Ackerflachen gefithrt werden mussen.

Eine weitere Projektentwicklung umfasst das ,Gewachshaus fur Jungunternehmen fir Existenzgriinder
in Viersen. Nach dem Ankauf des Gebaudes durch die Gesellschaft in 2017, wurden in 2018 erste not-
wendige SanierungsmaBnahmen zum Erhalt der Gebdudesubstanz vorgenommen. Zielsetzung ist eine
sukzessive Sanierung des gesamten Geb&udes als Grundlage fur die Etablierung einer wichtigen und

Uberregional anerkannten Einrichtung mit positiven wirtschaftsiérdernden Aspekten fir die Gesellschaft
und fUr die Stadt Viersen.
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B. Gegenwartige Lage

Der Grundstiicksmarkt zeigt sich gegenwartig unverdndert stabil und die Nachfrage insbesondere nach
Wohnbaugrundstiicken in Viersen ist sehr groB.

Die Umsatze der Gesellschaft entwickeln sich plangemaB.
Die letzten zwei Baugrundsticke im ,Wohnpark an den Hohen" wurden verauBert.

Die ErschlieBungsmaBnahmen im Wohnbaugebiet ,LandwehrstraBe Sid" wurden mit Herstellung der
BaustraBe im Frihjahr 2019 abgeschlossen, so dass in diesem Jahr die volistandige Vermarktung der

rd. 30 Grundstiicke erfolgen wird. Das Projekt ,LandwehrstraBe Std" wird das Jahresergabnis der Ge-
sellschaft in positivem MaBe beeinflussen.

Die Vorbereitung fir die ErschlieBung des Wohnbaugebiets ,Burgfeld” [auft auf Hochtouren. Nach Durch-
fohrung der Kampfmittelsondierung und einer notwendigen AltlastensanierungsmaBnahme, werden die

KanalbaumaBnahmen durch die NEW im Spatsommer 2019 beginnen. Der Beginn des Verkaufs der rd.
120 Grundsticke ist fiir Mitte 2020 vorgesehen.

For das Wohnbaugebiel Greefsallee wurden in 2018 die notwendigen Grundstiicke von der Stadt Vier-

sen erworben. Aktuell werden in der Projekigruppe die Vorbereitungen fir das Plan- und Bauleitplanver-
fahren getroffen, das in den néchsten Manaten eingeleitet werden soll.

Die Gesellschaft Gbernimmt als Dienstleister die Vermarktung der Wohnbaugrundstiicke fir die Entwick-
lungsgeselischaft der Stadt Viersen mbH (EGV) im Wohnbaugebiet ,Stadtpark Robend”. Die zum Kauf
angebotenen Grundstiicke der Stadt Viersen werden somit elnheitlich von der Gesellschaft vermarktet,
was eine lransparente Marktansprache schafft. In 2019 werden die noch verflgbaren

ca. 30 Wohngrundstiicke in diesem Baugebiet vermittelt. Damit werden alle Grundsticke in diesem Ge-
biet vermarktet sein,

Im Gewerbesektor wurde das letzte Grundstiick im Gewerbegebiet ,Rahserfeld" verduBert.

Hinsichtlich der noch verfiigbaren Grundstiicke im ,Businesspark Ransberg* werden intensive Gespra-
che mit verschiedenen Interessenten aus dem Dienstleistungsbereich gefiihrt. Es wird davon ausgegan-
gen, dass in 2019 weitere, kleinere Grundstiicke verauBert werden.

Die Vermarktung einer groBen, Giber 7.000 m? groBen Flache am Hansberg wird durch die Gesellschaft
aktiv auch Gberregional erfalgen.

Im Gewerbegebiet ,Im Abteienforst" werden aktuell intensive Verhandlungen tber die VerauBerung der
letzten beiden verfigbaren Baugrundsticke gefiihrt.

Das Baugebiet ,Mackenstein Peschfeld* unterlag einem Normenkontrollverfahren, so dass die Erschlie-
Bung und Vermarktung des ca. 100.000 qm groBen Gewerbegrundstickes Ober die lstzten Jahre
Jsuhen” musste. Durch die kiirzlich erfolgte Entscheidung des Oberverwaltungsgerichts in Minster, die
vorliegenden Antrige der Anwohner gegen die Umsetzung des Bebauungsplans in Génze abzulehnen
und gleichzeitig eine Revision zu untersagen, ist beabsichtigt, die verkehrliche Anbindung der Flache vor-
anzutreiben und mit den bereits interessierten Unternehmen und Investoren nunmehr verbindliche Ver-
marktungsgesprache zu fihren. In der Unternehmensplanung und den geplanten Unternehmensergeb-
nissen ist die Vermarktung des Baugebietes aus Varsichtsgriinden bislang nicht enthalten.

Far alle drei Redevelopment-Projekte werden jeweils durch erfahrene und international arbeitende Archi-
tekturbiros die notwendigen Konzeptplanungen erstelit. In 2019 erfolgt die Abstimmung der Planungsan-
satze mit den zustandigen Fachamtern der Stadt Viersen, die Abstimmung der Projekte im Beirat der
Gesellschaft sowie die Beauftragung der weitergehenden Planungsphasen.

Die bilanzielle Betrachtung der Gesellschaft stellt sich zum 31.12.2018 wie folgt dar:

Das Bilanzvolumen hat sich von 18.139 T Euro um 560 T Euro auf 18.699 T Euro erhoht.

Der Vorratsbestand hat sich um 696 T Euro auf jetzt 15.489 T Euro erhaht.
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Die liquiden Mittel haben sich um 55 T Euro auf 133 T Euro erhéht.

Durch das negative Jahresergebnis von 598 T Euro hat sich die Eigenkapitalquote auf 30,6 %
verringert (Vorjahr 34,7 %).

Die langfristigen Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten konnten um rund 989 T Euro planmaBig
getilgt werden. Die kurzfristigen Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten haben sich um 1,772 T

Euro auf 1.873 T Euro verringert. Daneben wurde in 2018 ein weiteres Darlehen in Hahe von 4.000 T
Euro autgenommen.

Bei den Fremdkapitalzinsen konnte dementsprechend ein Riickgang von 29 T Euro auf 166 T Euro ver-
bucht werden.

Die Umsatzerldse haben sich im Geschéhsjahrlzma auf 5.110 T Euro verringert (Varjahr 7.178 T Euro)
und fUhrten zusammen mit den Bestandsveranderungen zu einer Gesamtleistung von 5.851 T Euro.

Das Rohergebnis hat sich um 730 T Euro auf 920 T Euro erhdht.

Die Gesellschaft hat das Wirtschaftsjahr 2018 dennoch mit einem handelsrechtlich bilanziellen Fehlbe-

trag in Hdhe von rund 598 T Euro abgeschlossen. Die Griinde hierflir wurden bereits in Abschnitt A. be-
schrieben.

Die Geschaftsaktivitaten der Gesellschaft verteilen sich homogen auf beinahe alle Projekte der jeweiligen
Sparte. Insgesamt handelt es sich hierbei um acht Wohnbaugebiete, wie zum Beispiel Burgfeld und
LandwehrstraBe, finf Gewerbegebiete wie zum Beispiel Mackenstein und Ransberg, drei Projekte des
«Redevelopments” in Dalken (Impulsquartiere | und Il) und im Hauptgeschaftszentrum von Viersen, eine
BautragermaBnahme (Mehrfamilienhaus Burgquartier) und um das Projekt ,Gewachshaus" .

C. Voraussichtliche Entwicklung
C.1.  Allgemein

Die allgemeinwirtschaftlichen Indizes deuten auf eine nachhaliig positive Weiterentwicklung des Grund-
sticksmarktes hin. Die Dynamik des Wirtschaftsraums Dasseldorf mit seinen begrenzten Grundstiicks-
ressaurcen, die stabile Zinssituation und die zu erwartende stabile Nachfragesituation bestarken die Er-

wartung, dass die Gesellschaft Gber gute Zukunftsperspektiven verflgt. Dies gilt sowohl fir den Wohn-
wie auch far den Gewerbesektor.

Das geselischaftliche Portfclio stellt sich differenziert dar. Durch eine marktgerechte Produktdiversifika-
tion sowohl im Wohn- als auch im Gewerbebereich stellt die Gesellschalt sicher, unterschiedlichste Ziel-
gruppen ansprechen zu kdnnen. Im Gewerbesektor ist hier die Bereitstellung von GroBflachen mit einer
GesamtgrdoBe von bis zu 100.000 gm fir die Ansiedlung von arbeitsplatzintensiven Unternehmen ebenso
von Bedeutung wie das flexible Angebot von kleinteiligen Grundsticksflachen fir klein- und (kleinere)
mittelstdndische Unternehmen. Im Wohnsektor gehdren Grundstiicke und Baugebiete fir individuell ges-
taltete, hochwertige Einfamilienhauser mit verbindlichen Vorgaben an Bebauung und Gestaitung ebenso
zum Angebotsportfolio wie gemischte Baugebiete mit Grundsticken far Interessenten unterschiedlicher
Lebensphasen und Investitionsvolumen. Grundsatzlich missen in allen Gebieten die stadtebaulichen

und gestalterischen Rahmenbedingungen gewéhrleisten, dass die Projekte zu einer positiven und nach-
haltigen Stadtentwicklung beitragen.

Die bauleitplanerische und eigentumsrechtliche VerfGgbarmachung von Entwicklungsflachen sind hier
als Herausforderung zu werten, da die bundes- wie auch landesplanerischen Strategien zur Entwicklung
von Wohnbau- und Gewerbegebieten von einer deutlichen Racknahme der Siedlungs- und Verkehrsfla-
chen ausgehen. Hinzu kommt die grundsatzliche Verknappung von in der Regel landwirtschaftlichen Fla-
chen, deren Umfang durch Ausweitungen der Siedlungsraume in der Vergangenheit abgenommen hat.
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Unter dem Aspekt dieser Entwicklungen wird sich die Gesellschaft zukiinftig zunehmend mit den Rede-
velopment-Projekten in den innerstadtischen Bereichen der Stadt Viersen und ihrer Stadtteile beschafti-
gen missen. Die Reaktivierung von brachgefallenden Flachen und leerstehenden Gebaudekomplexen
mit neuen Nutzungen, die eine wirtschaftliche Entwicklung méglich machen und einen wichtigen Beitrag

zur gesamtstadtischen Entwicklung leisten, wird fir die Gesellschaft perspektivisch eine der wichfigsten
Aufgaben werden,

Die Gesellschaft wird auch zukanftig mit groBer Verantwortung ihre Aufgaben als stadtische Grund-
sticksmarketing-, Wirtschaftsforderungs- und Projektentwicklungsgesellschaft wahrnehmen. Die Gber-
greifende Abdeckung und Berlicksichtigung der vielfdltigen Aspekte des stédtischen und offentlichen In-
teresses unter Berlcksichtigung betriebswirtschaftlicher Rahmenbedingungen ist dabei eine wesentliche
Grundlage far die Arbeit der Gesellschaft. Die Rolle der Gesellschaft in der Viersener Stadtentwicklung

nimmt erkennbar zu und sie reprasentiert in der Region Viersen einen der groBten Grundstiicksentwick-
ler und -vermittler.

C.2. Chancen

Die Chancen der unternehmerischen Tatigkeit der Gesellschaft liegen in ihrer zielgerichteten und wach-
senden Entwicklung von Wohnbau- und Gewerbelandflachen sowie einer konsequenten Weiterentwick-
lung der Redevelopment-Projekte. Hierbei ist die Lage der Stadt Viersen von entscheldender Bedeutung,
da Nachbarstadte wie Ménchengladbach oder Diisseldor! die wachsende Nachfrage nach Baugrundsti-
cken nicht ausreichend bedienen kénnen und die Stadt Viersen hiervon in besonderer Weise profitiert.
Das setzt voraus, dass weiterhin attraktive Baugebiete geschatfen werden, die eine breite Masse von

Birgern oder Neubirgern ansprechen, und die enge Zusammenarbeil aller beteiligten Behdrden, Institu-
tionen und Unternehmen gelingt,

Der Gesellschaft gelingt es jetzt und zukinfig, sowohl im Wohnbereich als auch im gewerblichen Seg-
ment, eine umfangreiche Produktpalette anzubieten. Damit kann im Wohnbereich zum Beispiel die junge
Familie als auch die ,Generation plus* bedient werden. Die GrundstiicksgroBen bewegen sich nach Be-
darf von 300 bis 1.000 gm mit einer Preisspanne von ca. 200,00 bis 250,00 Euro. In der Gewerbesparte
sind Grundstiicksangebote von 500 bis 100.000 gm verfiigbar. Die Preise je gm variieren von ca. 64,00

bis 95,00 Euro. Entscheidend ist die Lage, ob zum Beispiel Business-Park Ransberg oder klassisches
Gewerbegebiet wie Mackenstein.

Hierbei stellt die enge Zusammenarbeit zwischen der Wirtschaftsférderung der Stadt Viersen und dem
dort angegliederten Immobilienmanagement eine wertvolle Erganzung dar. Nachfragen bei der Wirt-
schaftsférderung nach Eigentumsldsungen kénnen direkt von der Gesellschaft bedient werden. Im Hin-
blick auf gewerbliche Mietldsungen kann diese Zusammenarbeit fOr die Gesellschaft perspektivisch im
Zusammenhang mit den Redevelopment-Projekten ebenfalls direkte Synergieeffekie haben.

C.3. Risiken

Die Gesellschaft hat sich in den vergangenen Jahren insbesondere durch giinstige Grundstiicksankaufe
und eine leistungsstarke Verkaufstatigkeit erfolgreich entwickelt.

Gegenwartig stehen hinsichtlich der Entwicklungsperspektive sehr komplexe Baugebiete an, die durch
hohere Ankaufspreise und schwierigere Rahmenbedingungen (z.B. Altlastensanierung, Denkmalschutz)
gekennzeichnet sind. In der Konsequenz werden diese Wohnbauprojekte die Wirtschaftlichkeil der Ge-

sellschaft nicht mehr in dem gewohnten MaBe positiv beeinflussen kdnnen. Insofern wird sich die Gesell-
schaft auf ,moderate” Jahresergebnisse einstellen miissen.

Um die zu erwartenden Ergebnisse frihzeitig transparent zu machen, verfigt die Gesellschaft Gber eine
nachhaltige Unternehmensplanung, die einen Blick auf die nachsten finf Geschaftsjahre und dardber
hinaus erlaubl. Auf diese Weise kannen in enger Abstimmung mit dem Gesellschafter, der Stadt Viersen,

zielgerichtete Planungen und frithe Einschatzungen zur Ergebnisentwicklung der Gesellschaft vorgenom-
men werden.
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Die langfristigen Risiken sieht die Gesellschaft unver@ndert in der landesplanerischen Ausrichtung bei
der Entwicklung von bisherigen Freirdumen, die kiinftig fir Wohnbauland- und Gewerbelandzwecke ge-
nutzt werden konnen. Dabel sind landespolitische Belange und das Gebot der Reduzierung von Flachen-
verbrauchen zu beriicksichtigen. Insofern wird sich die GMG tendenziell mehr mit kleineren und inners-
tadtischen Baugebieten beschaitigen (u.a. Redevelopment-Projekte), die allerdings aufgrund ihrer inhalt-
lichen Komplexitat auch hohere Anforderungen an die Wirtschaftlichkeit stellen.

Ein weiteres Risiko ist die iber die Grenzen von Viersen hinausgehende Verknappung von Ack_er_fléchen
und die damit verbundene Bereitschaft der Alteigentimer zur VerauBerung und moderaten Prmstm_dung.
Diese sind jedach fur weitere Baugebietsplanungen zwingend erforderlich und haben direkte Auswirkun-
gen auf die Anschaffungs- und Herstellungskosten der Projek_te. Dies bedeutet eine besondere
Herausforderung fir die gegenwirtige und zukiinflige Geschaftspolitik.

Cd4. Chancen-Risiken-Abwigung und voraussichtliche Entwicklung

Die Gesellschaft geht nach wie vor sehr behutsam und zielorientiert vor. Neue Projekte werden an de_&m
z2urlickliegenden und aktuellen Nachfrageverhalten ausgerichtet und eine so gewonnene Prognose tragt

dazu bei, laufende Standortentwicklungen erfolgreich und unter betriebswirtschaftlichen Gesichtspunkten
rentabel abschlieBen zu kénnen.

Eine spezielle Betrachtungsweise ist bei der Chancen-Risiken-Abwiagung auf _das Geschafltsfeld
.Redevelopment” anzuwenden. Trotz Ausrichtung auf Rentabilitat der einzelnen Pro|_ekte geht es insbe-
sondere darum, einen wichtigen und notwendigen Beitrag fir die Stadl Viersen zu leisten. Das Schaifen

eines Gleichgewichts zwischen Wirtschaftlichkeit und Notwendigkeit zur Stadientwicklung stellt eine be-
sondere Herausforderung dar.

Unter diesen Gesichtspunkien ist es zwingend erforderlich, die Aufgabenstellung der Gesg“scha!t in ei-
nen gesamtistadtischen Kontext zu stellen und in gemeinsamen ;f\nstrengyngen mit der Stadt
Viersen - als Gesellschafterin — und anderen Tochterunternehmen fiir diese Bedingungen Sorge zu fra-

gen. Hier geht es um ein ganzheitliches Verstandnis, das es in allen Disziplinen der Stadt Viersen umzu-
setzen gilt.

Die Umsatzerwartung fir 2019 betrdgt rund 7.468 T Euro, die Ergebniserwartung rund 484 T Euro.

D. Zusammenfassung

Die positive Entwicklung in der Vermarktung von Wohn- und Gewerbegrundstiicken hat sich heilder Ge-
sellschaft fortgesetzt. Die Gesellschafl ist mit verschiedenen Produkten und differenzierten Projekten in
allen Stadtteilen der Stadt Viersen vertreten. Die Nachfrage der Kunden ist ungebrochen hoch und die
Angebole der Gesellschaft werden sehr gut angenommen. Allerdings muss die Wirlschaftlichkeit der Ge-

sellschaft insbesondere im Zusammenhang mit den Redevelopment-Projekten starker in den Blick ge-
nommen werden.

Far die Zukunft ist die Gesellschalt sowohl strategisch als auch operativ sehr gut aufgestlellt‘ 50@355 Pro-
jekte wie geplant umgesetzl werden konnen. Eine fOnfjahrige Unternehmensplanung liefert hierfir die
entsprechende Basis. Mit den Projekten des Redevelopments Gbernimmt die Gesellschaft
eine zunehmende Verantwortung far die stadtebauliche Entwicklung der Stadt Viersen.

Trotz schwieriger werdender Rahmenbedingungen ist es unverandert das Ziel der Ggsellschaﬂ. in der
finanzwirtschaftlichen Betrachtung auch weiterhin sehr konsequent und zielgerichtet die Ertragslage des

Unternehmens zu starken, die Rickfihrung von Verbindlichkeiten zu betreiben und die Eigenkapital-
quote zu starken.

Viersen, den 06. Mai 2019

Jens Dowel
(Geschaftsfahrer)
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_.._16.12.2019

_Erfolgsplan | Amsatz [ = Ansatz __Ansatz
=218 () 2019 | 2020

_Ertrdge —— . S . —— 1 S AR
Umsatzerlése ) 4897664 | | < 7.467.481| | _10.359.070

|
1. " -
2. Bestandsverdnderungen _ _ R
1.700.000 ; 3.875.000 i 5538915

_____ B BestandserhShungen
Bestandsminderungen T T 2es4sas| | T 3315400 | 7 ' -4.428086
___-Projektkosten inkl. ErschlieBungsauftwand | . -3/665.000 -5.660.000 -6.573.915
‘Sonstige betriebliche Erirage ! 185.000 | | ) 80.000 | | ~30.000
$35.000

3.
4. Verbrauch von ErschlieBungsriickstellungen ~ 1.965.000 ~ 1.685.000 | | _
2,198.116 4,232,081 5.860.984

. Aufwendungen S N

1. Rickstellungen fiir ErschlieBung ' 582637 | ~1.737.300 3.874.682
2. Personalaufwand . | Y 750000) | . 870.000 L ~__800.000
3 A 60.000

Abschrelbquen auf Anlagevermégen ~ 50.000 ! 70.000 L _ . 60.000
AuBerplanmaRige Abschreibungen L - - - WLk I e 0 T |
510.000

Sonstige betriebliche Aufwendungen . 4es.000 420000 |
6. _Instandhaltung Redevelopment - _ o] 100.000 - __100.000
7. Zinsaufwendungen 200.000 200.000 —300.000
8. o L 44z B 350.600 48800

Korperschaft- und Gewerbesteuzer =~ _ 44.243
R 2.094.880 3.747.800 5.793.482

m|sn-+.

"Nl Jahresiiberschuss ) ] 103.236] | ' 484.181] | 67.502
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__16.12.2019

~__Vermégensplan - Ansatz Ansatz Ansatz
i e 2018 || 2018 2020
~ _ € € € |
I Mittelherkunft i o B B S
1. Abschreibungen auf Anlagevermégen S 50000 | | , 70000 [ 60.000
2. Erhohung Verbindlichkeiten/Minderung Guthaben Kreditinstituten 11.338.138 | | '  4.233.119 | 3.093.645
3.  Erhohung Rickstellungen 582,637 1.737.300 - 3.874.682
4. Teilwert-Abschreibungen - — — .0 0
5. Bestandsminderungen ] 2.884.548 ] 3315400 |  4.428.086 |
6. Jahreslberschuss . 103.236 484.181 67.502
T - B 14.958.559 9.840.000 11.523.915

. Mittelverwendung o R | N 3

1. Zugang Sach-Anlagevermégen 0 - 0 0
2.  Sanierungskosten - 240.000( | 100000 | | 100.000
3. Grundstiickskéufe / Sacheinlagen 9.909.000 _3.500.000 4.504.000
" 4. Bestandserhdhung 1.700.000 3.975.000 5.538.915
5. Erhdhung Forderungen u. sonst. Verm.gegensténde 0 0 0
" 6. Erhéhung Kassenbestand B ol ] - 0 R
7. Tilgungsleistung Darlehen 1.144.559 - 580000 | ' 446.000
8 Minderung Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten o I B N
9. Minderung Riickstellungen 1.965.000 - ~ 1.685.000 935.000
10.  Zugang Rechnungsabgrenzung e - 0 0 0
~ 11.  Jahresfehibetrag 0 0 0
14.958.559 9.840.000 11.523.915
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_..16.12.2018

CASHFLOW RECHNUNG ) - | | Ansatz . Ansatz . Ansatz
AR ;. a i L i | 2018 . aof "y T 2020
e e ) . . . € . € _ || €
Jahresuberschuss _ ) ) R ~103.236 - 484.181 67502
+ Abschreibungen/- Zuschreibungen ) o 50.000 ~70.000 T 60.000
+ Erhéhung/- Verminderung der langfristigen Riickstellungen S| 1382363 | 52.300 | 2939682
- Gewinne/+ Verluste aus Anlagenabgangen o ; o s
1. Cashfiow - o -1.229.127 606.481 ~__ 3.067.184
Veranderung Vorrate - | -8724.452 ~ -4.159.600  -5.614.828 |
Zunahme von sonstigen Aktiva ) _ - e i 3 L -
Abnahme von Aktiva - e e - T
ZunahmevonPassiva ¢ | oy 0] e 0
Abnahme von Passiva o — e
2. Cashflow aus laufender Geschiftstatigkeit -9.953.579 -3.553.119 -2.547.645
2 Auszahiungen fur Investitionen in: o R _ o Y N, S

-ImmatenelleVsrmbgensgeganstande ] o 1 '
- Sachanlagen / Investitionen o o | ~ -240.000 __-100.000 .- -100.000

_-Finanzanlagen e s i - -
Tl!gyﬁr}g_mfrn_@;anragen o o o ) i R
Einzahlungen aus dem Verkauf von An!agegegenstanden L o

3. Cashflow aus Investitionstitigkeit L _ B -240.000 -100.000 -100.000
Einzahlungen aus Kapitalerhéhungen und Einlagen der Gesellschafter

/. Auszahlungen an Gesellschafter aus Dividenden / Kapitalherabsetzung o ) B » .
+ Einzahlungen aus Aufnahme von Darlehen B ] B o L : B o ]
"J. Auszahlungen aus Tilgung von Darlehen -1.144.558 -580.000 -446.000
4. Cashflow aus Finanzierungstitigkeit -1.144.559 -580.000 | i -446.000
Summe2.3.und4. o - o 11338138 | 4233119 | -3.093.645
+'Fﬁ\73r\_zrﬁi£t§_lgggﬁ_a_nd am01.01. o 0 0 0
5. Finanzmittelbestand am 31.12. - -11.338.138 -4.233.119 -3.093.645
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Erlauterungen zum Wirtschaftsplan 2020 (Zahlenangaben Vorjahr in Klammern)

A)

Zum Erfolgsplan

Ertrage

y &

Umsatzerlése
Der Umsatz setzt sich zusammen aus:

Burgfeld
Mackenstein-Peschfeld
Mackenstein-Siidwest
Ransberg

Summe

Mackenstein-Nord (nur nachrichtlich Umsatz der WFG)

Bestandsveranderungen

Bestandserhdéhung

Bei den Bestandserhéhungen handelt es sich um aktivierte
Projektkosten und ErschlieBungsaufwendungen in Hohe von

€

dhldh dh dh h

3.450.000,-
5.535.600,-
345.000,-
1.028.470,-
10.358.070,-

320.000,-

3.410.000,-

(7.467.481,-)

(2.095.000,-)
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Bestandserhéhung Redevelopment Projekte

Bei den Bestandserhshungen handelt es sich um aktivierte
Projektkosten in H6he von

Bestandsminderung

Unter Bestandsminderung sind die Grundstiicksabgéange einschlief3lich
ErschlieBungskosten im Geschéftsjahr zu Herstellungskosten zu verstehen.

Diese sind im Einzelnen:

Burgfeld
Mackenstein-Peschfeld
Mackenstein-Studwest
Ransberg

Summe

dh |dh b dh b

€

2,128.915,-

1.472.776,-
2.109.984,-
146.400,-
698.926 -
4.428.086,-

(1.880.000)

(3.315.400,-)
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Projektkosten inklusive ErschlieRungsaufwand

Hierunter fallen laufende Aufwendungen fir die Nutzung, Bevorratung
und Aufbereitung der Grundstiicke im Sinne eines Materialaufwandes
wie zum Beispiel ErschlieBungskosten, Kosten fiir Gutachten,

Grundbesitzabgaben etc.
Hauptbestandteil dieser Position bilden die ErschlieBungskosten.

Im Einzelnen setzen sich die Positionen wie folgt zusammen:

Wohnpark an den Héhen
Burgacker |V.BA

Burgacker V.BA

Greefsallee

Burgquartier Mehrfamilienhaus
Mackenstein-Peschfeld

Burgfeld

Landwehrstrasse / Hoserkirchweg
Kélnische Strasse West / Kronenfeld
Kampweg

Schmiedestralle / Feldstrale
Unvorhergesehenes

Summe

Fir Redevelopment Projekte im Einzelnen:

Domhof

Kaisers-Kino-Areal, Langestrasse
Hauptstrasse

Summe

h dh M M A dad oy 4 D odh

oy dh

180.000,-
250.000,-
425.000,-
100.000,-
100.000,-
1.500.000,-
1.100.000,-
70.000,-
70.000,-
70.000,-
80.000,-
500.000,-
4.445.000,-

326.000,-
1.062.500,-
740.415.-
2.128.915,-

(3.780.000,-)

(1.880.000,-)
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Aufwendungen

1. Ruckstellung fiir ErschlieRungen

Fur die verkauften Grundstiicke werden hinsichtlich der noch nicht
realisierten ErschlieBungskosten Riickstellungen gebildet.

Diese sind im Einzelnen:

Burgfeld £

Mackenstein-Peschfeld =

Mackenstein-Stidwest €

Ransberg €

Summe €
2; Personalaufwand

Der Personalaufwand wurde auf der Grundlage des Stellenplans

in Ansatz gebracht.

Summe €
3. Abschreibungen auf Anlagevermégen (AfA)

Die Abschreibungen resultieren in erster Linie aus der Wertminderung

der Buro- und Geschéftsausstattung (z.B. Mobiliar, Computer)

sowie der Abschreibung flr das Vermietungsobjekt Gewéchshaus

€

Summe

1.190.689,-
2.601.384,-
73.200,-

9.418.-

3.874.682,-

900.000, -

60.000,-

(1.737.300,-)

(870.000,-)

(70.000,-)
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AuBRerplanméBige Abschreibungen

Sonstige betriebliche Aufwendungen

Versicherungen
Finanz-/Lohnbuchhaltung

Monats-/ Quartalsberichte

Aufstellung Jahresabschluss

Rechts-, Beratungs-, Abschlusskosten
Werbung (Wohn- und Gewerbestandorte)
Beiratsentschadigung

Miete

EDV

Allgemeine Grundbesitzabgaben
Sonstiges (Beitrdge, Reisekosten, Fortbildung,
Kinstlersozialkasse und éhnliches)
Summe (gerundet)

Instandhaltung Redevelopment
Laufende Kosten, Vermarktung

Zinsen

Fur die Inanspruchnahme von Fremdkapital fallen Zinsen an

in Héhe von

Kérperschaft- und Gewerbesteuer

Far den geplanten Jahresiiberschuss in Hohe von € 116.300,-

fallen Steuern an in Hoéhe von:

Die Aufteilung zwischen den beiden Steuerarten erfolgt in etwa
zu gleichen Teilen auf die Gewerbesteuer und auf die

Kérperschaftsteuer.

M dhy dh A dh dh A dy dh M

fh h

25.000,-
50.000,-
12.000.-
8.000,-
150.000,-
100.000,-
10.000,-
36.000, -
35.000,-
40.000,-

44.000.-

510.000, -

100.000,-

300.000, -

48.800,-

(©.-)

(420.000,-)

(100.000,-)

(200.000,-)

(350.600,-)
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B)

Zum Vermogensplan

Mittelherkunft

1: Abschreibung auf Anlagevermégen

Siehe Erlauterungen zum Erfolgsplan I1.3.

2. Erhéhung Verbindlichkeiten/Minderung Guthaben Kreditinstitute

Siehe Cashflow-Rechnung, Seite 5.

3. Erhéhung Rickstellungen

Siehe Erlauterungen zum Erfolgsplan I1.1.

4, Teilwert-Abschreibung

5; Bestandsminderungen

Siehe Erlauterungen zum Erfolgsplan, I. Ertrége Position 2.

6. Jahresiberschuss

60.000,- (70.000,-)

3.093.645,-  (4.233.119,-)

3.874.682,- (1.737.300,-)

0,- (0.-)

4.428.086,-  (3.315.400,-)

67.502,- (484.100,-)
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Mittelverwendung

Sanierungskosten €
Gewéchshaus
Redevelopment Projekte

Grundstiickskaufe €

Es handelt sich hierbei um Ankauf von Fremdanliegerflichen und Immobilien.

Siehe Investitionsplan, Seite 17.

Bestandserhéhung €
Siehe Erlduterungen zum Erfolgsplan, |. Ertrdge Position 2.

Tilgungsleistung Darlehen €
Davon ordentliche Tilgung: € 380.000-

Minderung Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten <
Die geplanten Investitionen werden die Kreditmittel binden.

Minderung Riickstellungen €

Siehe Erlauterungen zum Erfolgsplan, |. 4.

100.000,-

4.504.000,-

5.5638.915,-

446.000,-

0,-

935.000,-

(100.000,-)

(3.500.000,-)

(3.975.000,-)

(580.000,-)

(0.-)

(1.685.00,-)
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D)  Investitions- und Einnahmen-Plan

1. Einnahmen / Verkauf Flache / m? €/m? Anzahl | Summe in € Erlduterungen
1.1 Sparte Wohngrundstiicke
1.1.1 Burgleld 15,000 230 30 3.450.000 | 30

Zwischensumme 15.000 3.450.000

1.2 Sparte Gewerbegrundstiicke

1.2.1 | Mackenstein-Nord 5.000 B4 1 320,000 | Umsatz nurin Bilanz der WFG-Kreis-\iersen / Nicht bel dor GMG
1.2.2 | Mackensicin-Ost
1.2,3 | Mackenstein-Sidwest 5,000 69 ] 345.000
1.2.4 | Mackenstein-Peschield 92260 80 2 5.515.800
1.2.5 |Ransberg 10,828 85 3 1.028.470
1.2,8 | Sonsliges
Zwischensumme 108.086 6,909.070

1.3 Sparte Redevelopment / Immobilienprojekte

1.3.1 | Dombof / Bk

1.3.2 | Kaisars-Kino-Aveal, Langesiralia

1.3.3 | Haupisirelia

30.000 | Mateinnahmen

1.3.4 fiir Jung
1.3.5 [ Sonstiges
Zwlschensumma 30.000
Gesamtsumme 123.086 10.389.070
2, Ausgaben Ankauf Summe in €
2.1 ‘Sparte Wohnen
2.1.1 | Landwehrsiralle 50d 44,000 | Ankauf von Privat Inkd, Kaunebenkosten
2.1.2 | Kampweg 800,000 | Ankauf von Privat Ink. Kauinebenkosien
2.1.3 | Hoserki / Landy 350,000 | Anknuf von Privat inkd, Kautne
2.1.4 | Greohaliee 1.180.000 | Ankauf von Privat (260.000 Eurc) und Stadt (820,000 Euro) inkl. Kautebenkosten
215 |B bstral 250.000 | Aniauf von Privat inkd, Keu i
2.1.6 | Gebauds Lango Stralia 48 / Impulsquart 240.000 | Inkd. Kaulnak
IE. .7 | Gobéluds Lange Strafie 38 / Impulsquartier 860.000 | Inki. Kaufnebenknsten
Zwischensumme 3,724,000
2.2 Sparte Gewerbe
2.2.1 | Kokische Strafia Waest / Kronenfeld 280,000 | Ankauf von Privat Inkd. Keulnebenkosten
Sariaeh 280.000
Lrvarh e 500.000
4.504.000

Gesamtsumme
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3. Ausgaben Planverfahren Summe in €
3.1 Sparte Wohnen
3.1.1 | Greefsallee 100.000
3.1.2 |} kirchweg [ Landh 70.000
3.1.3 | Kampweg 70.000
2wk 240.000
3.2 Sparte Gewerbe
3.2.1 Ini: Strafle West / | id 70.000
Zwisch 70,000
Gesamtsumme 310.000
4. Ausgaben ErschlieBung Summe in €
4. Sparte Wohnen
4.1.1 | Burgleld 1,100.000 | Bestralls und Baleuchiung
4:1,2 | Wohnpark an den Hihan 180,000 1. BA {atrad o) und
4,1.3 | Burgacker 4.BA 250,000 | Ausbiel
414 5.BA 425000 1 — Freero
2wisch 1.855,000
4.2 Sparte Gewerbe
4.2.1 B0.000 | Strat enendsusbay
4.2,2 | Mackensleln-Peschfeld 1,500,000 | Baustraiie | Krelsverkehr
2wisch 1.580,000
[N h 500.000
Gesamtsumme 4.035.000
- obilie 3
5 Redeve!opment {Imm nprojekte T -
Investitions-/Instandhaltungskosten
51 Burgquartier Mahrfamilenhaus 100,000 ur durch Versicherung
5.2 Domhol /B instral 126.000 , Kesten der
5.3 Kasers-Kino-Areal, Langestralle 1.062.500 , Kosten der
5.4 Hauplsirale T40.415 Koaten der
55 for J h 50,000 | Geplonts an der
5.6 I dh fiir allo o ) 50,000
2.328.915

Gesamtsumme
T T T e T R T B e |
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6. AfA auf Immobilien-/Redevelopmentprojekte Summe in €
6.1 Domhol / Bk 10.000
[6.2 | Kaisars-Kino-Apal, Langestraio 10,000
6.3 |t 20,000
8.4 G fur 10.000
Gesamtsumme 50.000
7. Zinsaufwand Summe in €
7.4 Znsaubwand 300.000
Gesamtsumme 300.000
8. Gemeinkosten Summe in €
B.1 | Personal 00,000
[8.2 | Ata aul knventar 10.000
8.3 Finanz-Lohnbuchhalung 50000
8.4 Reporting 12.000
8.5 ik 2000
8.6 | Rechts-Beralungs-fAbsch 150.000
B.7 Werbunig 100.000
B, Bel s 10,000
B G besit by 40.000
[8.10 | Meta 36000
|8.11 | eov 35,000
B.12 |\ 25.000
8.13 | Sonsliges 44.000
Gesamtsumme 1.420.000




Entwicklungsgesellschaft
der
Stadt Viersen mbH

Anlagen:

Eigenwirtschaftlicher Teilbereich

e Bilanz zum 31.12.2018

e Gewinn- und Verlustrechnung 2018
e Lagebericht 2018

Treuh&ndischer Teilbereich

e Bilanz zum 31.12.2018

e Gewinn- und Verlustrechnung 2018
o Lagebericht 2018

o Entwurf des Wirtschaftsplanes 2020/2022
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BILANZ zum 31, Dezember 2018

Entwicklungsgesellschaft der Stad! Viersen mbH, 41747 Viersen

AKTIVA PASSIVA
31.12,2018 31,12,2017 3l.12.2018 31.12.2017
Eue Euro Euro Eulo Euio Euio
A. Anlagevermégen A. Elgenkapilal
I. Immalerielie Veimogensgegensitnoe I. Gezelchnelas Kapllal 25.564,59 25.564,59
1. enigeilich envoibane Konzessianen, gewelblicha II. Kopilahlckloge J32.722.68 32.722,68
Schutzechle und dhnliche Rechle und Werle sowle
Lizenzen an solchen Rechlen und Werlen 0.00 1.00 I, Gewinnvorliag 173.350,20 170.979.87
Il. Sachanlogen V. Johresiibaischuss 2.068,05 2.370.33
|. andere Anlogen, Belilabs- und Geschalisaus- 8. Rickstellungen
slaHung 845,00 2,256,00
1. Slevenickstelungen 52,00 52,00
8. Umlaulvermdégen 2. sonslige RUckslellungen 46,540,00 51.4610,00
46,592,00 51.662,00
I. Fordeiungen und sonslige Vermégensgegensiande
C. Verblndliehkelten
1. Foidenungen ous Lielerungen und Lelslungen 0.00 2.612.45
2. Foidetungen gegen Unleinehmen, mil denen ein 1. Verbindiichkeilen ous Lielejungen und Leisiungen 3.158,50 1.494,07
Beleligungsverndiinis besiehl 12.367.454,50 11,994.592,21 2. Veroinalichkellen gegeniber verbundenen Un-
3. sonslige Veimbgensgegensttinde 47.727.20 238.536.64 tainehmen 12,367.454,50 11.994.592,21
12.415.181,.70 12.235.741,30 3. sonstige Verbindfichkellen 19.215,04 17.204,61
12,389.828.04 12.013.290,89
II. Kassenbesiong, Buncesbankguihoben, Gulhaben bei
Kiedilinstituten und Schecks 254.098.86 31.153,99
€. Rechnungsabgrenzungsposien 0.00 27.438,07
12.670,125,56 12.2956.590,36 12.670.125.56 12.294.590,36

s



GEWINN- und VERLUSTRECHNUNG zum 31. Dezember 2018
Entwicklungsgesellschaft der Stadt Viersen mbH, 41747 Viersen

STEUERBERATER

1. Umsaizerdse

2. Gesamilelstung

3. sonstige betiebliche
Ertrigo
o EiGge aus der Aulldsung
von Ruckstellungen

4. Personalaufvand
Q) Léhne und Gehdller
b) soziale Abgaben und
Aufwendungen (Ur
Allersvarsorgung und
fdr Untersiiitzung

- dovon fUr Alletsversaigung
Euwro 544,37 (Euro 496.06)

5. Abschielbungen
al auf immaterele Vermagens-
gegenslance des Anloge-
vermbagens und Scchanlagen

4. sonslige betiebiche
Aufwendungen
al Roumkosten
b} Vericherungen, Belfrage
ungd Abgaolen
¢) Reparalurenund
Instandhaliungen
d) Fahrzsugkosten
2] Weiba- und Reisekosien
f] verschiedens betiebliche
Koslen

1. Zinsen und dhnliche
Autwendungan
- dovon Zinsaufwendungen
aus der Abzinsung von
Rickstellungsn
Euro 330,00 (Ewro 170,00

8. Stevem vom Einkormmen und
vom Errag

9. Ergebnls nach Steuem

10. Jahresiiberschuss

2018
Euo Euwro
102.888.04
5.290.11
16,932,00
4,346.16
20.276;16
1.412,00
3.250,80
27.867,47
3.242,65
400,00
0.00
46.196.43
B3.161.25
330.00
928.69
2.068.05
2.068.05

-1125 -

2017
Euro

118.510.46

118.510,46

0,00

18.752.00

426298
23.014,98

1.428.00

3.250,80
27.931.92
3.012,00
600,00
28,40

55.603.91
90.426,43

189,29

1.081.43

237033

2.370.33

e
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| B (ENNERTZ &
LAGEBERICHT zum 31. Dezember 2018 3 WALBERGER

Entwicklungsgeselischaft der Stadt Viersen mbH, 41747 Viersen

Lagebericht der Entwicklungsgesellschaft der Stadt Viersen mbH
Geschaftsverlauf - Eigenwirtschaftlicher Bereich

Die Entwicklungsgeselischaft der Stadf Viersen mbH Ist selt dem 1, Aprl 1996 als Entwickiungstreuhénder fir dle

Stadt Viersen mit der Durchfihiung der Stédiebaulichen EntwickiungsmaBnahme Bahnhof / Stadiwald In
Viersen beauftragt.

Dle Geschaftstatigkell beschiankt sich auf die Durchiihrung dieser EntwickiungsmaBnahme. Hierlr erhalt die
Gesellschaft ein nach preisrechtlichen Vorschyifien berechnefes, kostendeckendes

Geschaftsbesorgungsentgelt, so dass bestandsgefdhidende witschaftiche Risken bis zum Abschiuss der
EntwicklungsmaBnahme grundsatzlich nicht bestehen.

Der Verglelch der Erfolgsrechnung fir den elgenwirtschaftlichen Tell mit den Vorjahreszahlen zelgt folgendes
Blld:

Anderung ggil.
2014 2017 2018 d. Vorjahr in
TEuro TEuro TEuro  TEuro %

Erstattung der

Personal- und Sachkosten 117.3 115,0 99.9 -15.1 -13,1
Aufschlag flr Wagnis und Gewinn 3,5 3.5 3.0 05 -14,3
Selbstkostenerstattung nach § 9

Entwicklungstragervertrages 120,8 118,55 102,9 -15,6 -13,2
Sonslige betriebliche Eridge 0.0 0.0 5.3 5,3 0.0
Betriebserirage 120,8 118,5 108,2 -10.3 -8,7
Personalaufwand 27.8 23,0 20.3 27 -7
Abschrelbungen 2.2 1.4 1.4 0,0 0.0
Sonstige betriebliche Aufwendungen 86.1 90.4 83,2 -1.2 -8.0
Betriebsaufwand 116,6 114,8 104,9 9.9 -8,6
Betriebsergebnis 4,2 3.7 3,3 04  -108
Finanzertrge 0.2 0.0 0.0 0.0 0.0
Finanzaufwand 0.9 0,2 0.3 0,1 50,0
Finanzergebnls -0,7 -0,2 -0,3 0,1 50,0
Gesamtergebnis vor Ertragssteuemn 3,5 35 3,0 05 -143
Steuern vom Einkornmen und vom Ertrag 1,1 1,1 0.9 -0.2 18,2
Ergebnis nach Steuemn 2,4 2.4 2,1 0,3 -125
Jahresergebnis 2,4 2.4 2,1 0,3 -125
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Entwicklungsgesellschaft der Stadt Viersen mbH, 41747 Viersen

Die BefriebsertrGge sind mif TEUR 108,2 um TEUR 10,3 niedriger s im Vorjahr. Die Selbstkostenerstatiung nach
§ @ des Entwicklungstridigevertrages hat sich zum Vorjahr mit TEUR 3,0 um TEUR 0,5 vermindert.

Die Betiebsaufwendungen des Berichtsiahres betragen TEUR 104,9 und haben sich somif gegeniiber dem
Vorjahr um TEUR -9,9 vermindert.

Der Personalaufwand In Héhe von TEUR 20,3 (Vorahr: TEUR 23.0) betilfft die Aufwendungen fiir die eigenen
Mitarbeiter. Zum 31. Dezember 2018 waien bel der Entwicklungsgesellschaft vier Mitarbelter einschi.

Geschdftsleltung beschatligt. Alle Mitarbeiter waren im Rahmen elnes Tellzeitarbeitsverhdlinisses tatig (Vorjahr:
drei Teilzeifarbeitskréfte).

Die Abschrelbungen des Berchisjahres belaulen sich auf TEUR 1,4 (Vorjahr: TEUR 1,4).

Dle sonstigen bettieblichen Aufwendungen haben sich Im Vergleich zum Vorjahr um TEUR 7.2 auf TEUR 83,2
vermindert (Vorjahr: TEUR 90,4).

Das Beliebsergebnls des Berdchisjahres betrdgt TEUR 3,3 (Vorjahr: TEUR 3.7). Unter Beriicksichtigung des
Finanzergebnisses von TEUR -0,3, der Edragsieuem von TEUR 0,9 ergiot sich ein Jaohrestiberschuss In Hohe von

TEUR 2,1. Nach dem Ergebnisverwendungsvorschlag der Geschaffsiihrung soll das Jahresergebnis auf das
neue Geschdaftsjahr vorgetiagen werden.

Die Selbstkosten haben sich seil 2014 wie folgt entwickelf:

Anderung ggi.

2014 2015 2016 2017 2018 d. Vorjahrin
TEuro TEuro TEuro TEuro TEuro TEuro %

Personalautwand 69,8 28.0 27,8 23,0 20,3 -2.7 -11.7
Abschreibungen 2.6 2,2 2,7 1.4 1.4 0.0 0.0
Sonstig betiebl. Aufwendungen

und sonstige Steuemn 170.8 84,6 86,1 90,4 83,2 -7,2 -8.0
Finanzaufwendungen 0.0 0.0 0.9 0.2 03 0.1 50.0
Sonstige betrlebl. Edrdge -35.,5 9.1 0.0 0.0 -5,3 -5.3 0.0
FinanzertiGge -0,2 -0,2 0.2 0.0 0.0 0.0 0.0
Selbstkosten 207,5 105,5 117,3 1150 99.9 -15,1 -13,1
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Entwicklungsgesellschaft der Stadt Viersen mbH, 41747 Viersen

Lagedarstellung - Eigenwirtschaftlicher Bereich

In der folgenden Ubersicht werden die Bllanzpositionen des eigenwirtschaftiichen Bereichs zum 31. Dezember
2018 den entsprechenden Vorjahreszahlen gegenibergestellt.

Vermogenstruktur

Bllanz zum Bllanz zum Anderung ggu.
31.12.2018 31.12.2017 d. Vorjahr in
TEuro % TEura % TEuro %
AKTIVA
Sachanlagen 0.9 0.3 2.3 0.8 -1.4 -60,9
Fordemungen . 47,7 158 241,1 79.8 -193.4 -80,2
Fldssige Mifte! 254,1 B39 3.2 10.3 2229 714,4
Rechnungsabgrenzungsposten 0.0 00 27.4 21 -27.4  -100,0
Summe Aktiva 302,7 100,0 3o2,0 100,0 0,7 0,2
Kapitalstruktur
Bllanz zum Blianz zum Anderung gg.
31.12.2018 31.12.2017 d. Vorjahr In
TEuro % TEuro % TEuro %
PASSIVA
Elgenkapital 2337 77,2 231,46 16,7 2,1 0.9
Rickstellungen 46,6 15,4 517 17.1 5 1 9.9
Lieferveroindlichkeiten 3,2 11 1.8 0.5 1.7 113.3
Sonstige Verbindlichkeilen 19.2 6.3 17.2 5,7 2.0 1.6
summe Passiva 302,7  100,0 302,0 1000 0.7 0,2

Die berelnigte Bilanzsumme hat sich von TEUR 302,0 um TEUR 0,7 auf TEUR 302.7 ethoht. Die wesentiichen
Grunde werden nachfolgend erldutert,
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Auf der Aktivseite ergaben sich folgende Verdnderungen:

Das Anlagevermagen hat sich um TEUR 1,4 verminder. Die Anlageninvestifionen des Berichisiahies belaufen

sich auf TEUR 0,0 (Voriahr: TEUR 0,0). Die Abschreibungen des Berlchtsiahres belaufen sich auf TEUR 1,4
(Vorjahr: TEUR 1,4).

Das Umlaufveimégen einschiieBlich Rechnungsabigrenzungsposlen hat sich um TEUR 2,1 auf TEUR 301,8

erhént. Die Forderungen und sonstige Vermagensgegenstdnde haben sich Im Verglelch zum Vorjaht um TEUR
193,4 vermindert und belfragen im Berichtsjahr TEUR 47,7 (Vorjahr: TEUR 241.1).

Die fiussigen Mittel haben sich zum Vorjahr um TEUR 222.9 erhoht, Im Berichisjahr belaufen sich diese auf TEUR
254.1 (Vorjahr: TEUR 31,2). Bei den Forderungen und sonstigen Vermagensgegensiainden handett es sich im

Wesentichen um Forderungen gegeniber dem Treugeber von TEUR 45,9 und Steuerforderungen gegen das
Finanzamt von TEUR 1,7.

Zum Ende des Geschdfisjahres 2018 sind keine aktiven Rechnungsabgrenzungsposten vorhanden (Vorjahr:
TEUR 27.4).

Auf der Passivseite ergaben sich folgende Verdnderungen:

Das Elgenkapital hat sich durch den Jahrestiberschuss des Geschdftslahres um TEUR 2.1 auf TEUR 233,7

erhdht. Nach dem Eigebnisverwendungsvorschlag der Geschdftsfihrung soll der Jahrestberschuss 2018 auf
neue Rechnung vorgetragen werden,

Dle Rickslellungen lagen geringliglg mil TEUR 46,6 auf Vorjahresniveau von TEUR 51,7. FUr Abschluss und
Prdfungskosten  wurden TEUR 27,7 RiUckstellungen geblidet, Fir  Aufoewahmungspflichten  von
Geschdftsunterlagen wurden Riickstellungen In Hohe von TEUR 18,9 gebildet.

Dle Verindlichkeiten aus Lieterungen und Lelstungen haben sich um TEUR 1,7 auf TEUR 3.2 (Vorahr: TEUR 1,5)
erhéht, Die sonstigen Verbindlichkeiten haben sich von TEUR 17,2 um TEUR 2,0 auf TEUR 19.2 ethoht,

Prognose-, Risiko- und Chancenbericht

Da sich die Geschafistatigkeit auf die. Durchftihrung der EntwickiungsmaBnahme beschrankt, ist eln zeitliches
Ende der Gesellschaft mit Ende der EntwicklungsmaBnahme voraussichilich im Jahr 2022 absehbar. Die
EntwickiungsmaBnahme finanziert sich Im Wesentiichen aus Verkaufserldsen bzw. aus Mitteln der Stadt Viersen.

Dle Stadf Viersen hat den erteilten Entwickiungsauftrag berelts wesenllich reduziert, der Geschafisbelreb Ist aquf
das Notwendigste begrenzt worden. Die Gesellschaft ehdlt flr hre Tatigkeit ein kostendeckendes

Geschdaftsbesorgungsentgell. so dass bestandsgetthidende widschafiiche Risiken bls zum Abschluss der
EntwicklungsrmaBnahme nicht bestenen.

Bis zu diesem Zeltpunkt sind aus den beschilebenen Rahmenbedingungen Gewinne In gleichbleibender Hohe

zu ewaren. Flir das Geschaftsighr 2019 hat die Geschdaftsfihrung ein Jahresergebnis von TEUR 2.5
prognostiziert,
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Entwicklungsgesellschaft der Stadt Viersen mbH, 41747 Viersen

Nachtragsbericht

Flr den Nachiragsberichl verwelsen wir auf den Anhang (§285 HGB Nr. 33).

Viersen, den 15, August 2019

Entwickiungsgesellschaft der Stadt Viersen mbH

o .!'éalf.ﬁentzen -

{130



Spezielle Anlagen
zum Treuhandvermogen
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STEUERBERATER

BILANZ des lreunandvermdgens zum 3 1. Dezember 2018

AKTIVA PASSIVA
3l12.2018 3122017 2018 J.iz.z2m7
Euro Euo Ewo Euio Euro Euio
A. Umloutvarmégon A dary aus ndolen Fard: und Elgen-
aniellen
I. Vouale
L. Sondeiposien aus verwendalen Faiderniilein 30.587.116,07 30.,547.790,463
1. ftoh-, Hills- und Baldebssiolle 14.245.952.57 14.824.190,27
Il. Sondeiposien ous verwendelen Eiganmillel 13.785.692.01 13.785.692.01
Il Foidetungen und sonslige Vermogensgegensiance
. Ausgleleh IGr guich Zuschusse gedecklel Vellusle 39.503.948.46- 41.500.661,27-
1. Fordeiungen ous Uelesungan und Lexsturgen 1.120.180.00 0.09
2. scnslige Veimégensgegensidnde 7.158,332.37 7.192.654,01 W. 0,00 0.00
0.278.517.37 1.197.654,81
. eiervon 1] oIno! MMIZELILGN wor MER St (om Jans Fum o 78041066 0, Veibindlichkellen
[Futer 4.912,444,86)
1. Veibindichkellen gegendber Kredilinslitulen 10.233.455,58 10.561.551,77
I, Kassenbesland, Bundesbonkguihoben. Guinaben bel Ke- + denan M ginet Aestiaulted] B mu sinom Jor Burg 291.591.04
difinstiuten und Schecks 1.870.161,53 3.147.98 [Fura J32.104,42)
+ elreon mil o frostioun e von Mty cl oinaen Joiu Euo 9.94 1 884,54
B R N N 0.00 83,35 [fuwra 10.279.247.35)
e - ) ’ ) 2. Velbindichkellen ous Lielewungen und Leislungen 40.8368,92 237.880,44
- v M oot Nesioulol Bi ru eirom Jon o £6.838,92
[0 237,880, 44]
3. sonshge Verbindichkelien 9.223.497.37 08.392.814,81
19.525,791,87 19.192,247.02

corven 1 crex McBoulzed D du eamin iy Buo 4.434 032,11
w0 3.480.270.15]

24,394.631.47 22.025.076.39 24,394.631.47 22,025.076.39

.




GEWINN- und VERLUSTRECHNUNG des Treuhandvermdgens fir das Jahr 2018
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. Umnsaizedose

- Verminderung des Bestands
an fertigen und unferigen
Erzeugnissen

. Yerminderung des Beslands
In Arbell befindiicher
Aufirage

Gesamitleistung

sonslige beliebliche

Edrage

q] Ubrige sonsfige betrlebliche
Eridge

6. Materaloufwand

7.

10.

q} Aufwendungen [Ur bezogene
Leistungen

sonslige betriebliche
Aulwendungen
a) verschiedene beliiebliche
Kosten

. Zinsen und ahnliche

Aufwendungen

Ergebnis nach Sleuern

Jahresiberschuss

<1483~

2018
Euro

3.324.700,00
578.237.70

1.996.692,79

749.769,51

3.325,93

640.606,49

847,84
111.641,11
0,00

0.00

%

443,43

17,12

266,31

100,00

0.44,

85,44

o.n

14,89

0,00

0.00

2017
Furo

0.00

1.5697.990.46-

321.178,50

1.276.811,96

3,725,13

794.800,94

817.07

484.919,08

0,00

0.00
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LAGEBERICHT fir das Geschaftsiahr 2018 fir den freuhdnderischen Bereich

Lagebericht flir das Geschdftsjahr 2018 fir den treuhdnderischen Berelch

Geschaftsverauf — Treuhanderischer Bereich

Das Entwicklungsgebiet umfasste eine Gesamifidche von ca. 54,9 ha. Diese Fidche sland abziglich der

FiGehen flr StraBen und Griinanlagen mit ca, 25,3 ha zur Entwicklung an. Ein gro@er Tell der FiGchen ist
verkauft, andere Fidchen sind aktuell noch zu entwickeln.

Der Grundstlcksmarkt im Krels Viersen war Im Wesentlichen auf dem Niveou des Vorjahres. Bei unbebauten
Wohnbaugrundsticken slieg die Anzahl von beurkundeten Kauiverdragen Uber Baugrundstiicken an, die
einen gleichzeitigen Anstieg des Geldumsatzes und des Flachenumsatzes zur Folge hat. *1

Die Entwicklungsgeselschaft bietet Grundstiicke zu Quadialmeterpreisen zwischen 165,00 Euro bls 185,00

Euro an, Dle Grundsticksprelse wurden gutachterich ermittelt. Sle llegen aufgrund des groBen Angebotes
geringllgig unterhalb des Durchschnltts von Viersen,

Wesentliche Vorfalle und Entwicklungen — Treuhdnderischer Berelch

Dle EischlieBung des Bebauungsplan P182B (BP 182 B) wurde ausgeschrieben und in wesentlichen Tellen im
Jahr 2017 und der ersten Jahreshdlfte 2018 urmgesetzt. Parallel wurde Im Berichtsjahr mit dem Verkauf der
im BP 182 B llegenden Grundstiicke begonnen. Da es sich bei den VetkaufsfiGechen im BP 182 B um die

letzten verfligbaren Verkaufsfldchen im Entwicklungsgeblet handelt, ist mit Verkauf der letzten Flachen Im
Entwicklungsgeblet! bis zum Ende des Jahres 2019 zu rechnen.

Prognhose-, Risiko- und Chancenbericht

Die Finanzierung der gesamten Entwicklung erfolglh aus Grundstucksverkdufen, Zuschiissen des Landes NRW
(Bundes- und Landesmifteln) und Milteln der Stadt Viersen. Der anfallende Aufwand untferllegl nichl mehr
der Férderung. Damit muss die MaBnahme Im Wesentlichen aus Verkaufserdsen bzw. Mitteln der Stadt
Viersen finanzlert werden. Privaterwerber, die Innerhalo von drel Monalen den Kaufprels zahlen miissen,
mussen Innethalb von sechs Monalen mit der Realisierung ihres Bauvorhabens beglnnen. Solllen sie dieses
nicht tun, ware der Kaufpreis Im Rahmen der Grundsticksiiicknahme zu erstatien. In der Regel erfolgen
jedoch Kaufprelszahlung und Baubeginn bereits vor Falligkeit des Kaufpreises, weil durch unsere

Vorgehensweise in der Vermarkiung der Kéufer sehr weil in selnen Baulberegungen und der Finanzierung
fortgeschiitten Ist und alsbald realisiert.

Die bisherige Vermarktung zeigl, dass eine Machfrage nach preisglnstigen frelstehenden Hausemn auf
Grundsticken in elner GidoRe von 350 - 500 m? und bel GrundstUcksprelsen bis 65.000,00 EUR besteht.
Einfamilienreihenhduser werden an unserem Standori zurzeit Uberhaup! nichl nachgeliagl.

“1 Quaiie Grundsiucksrmorkizencin 2019 Wt don Kieis Yicisen

-1134 -
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Die Krediffinie betrug fir das Geschdftsighr 2018  TEUR 18.500,00. Eine entsprechende

Zustimmungserkidiung nach § 160 Abs. 4 BauGB wuide von der Stadt Viersen am 14. Dezember 2007
abgegeben.

Viersen, den 15. Augsut 2019

Entwicklungsgesellschaft der Stadt Vieisen mbH

- Rall Lentzen -

-1135 -
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Entwicklungsgesellschaft
der Stadt Viersen mbH

Wirtschaftsplan 2020 bis 2022

Treuhandvermégen

Stadtebauliche EntwicklungsmalRnahme

Bahnhof/Stadtwald
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Wirtschaftsplan

-8ELL -

Ist ISt Verpilichtungs-| Verpflichtungs- |
nach Priifung vor Priifung Ansatz Wirtschaftsplan | erméchtigung | ermédchtigung |

bis 31.12.2018 2019 2020 2021 2022
1.0 Grundstlicksvorbereitung eeeeenol74349084€ 0,00€( .. 0,00€l [ 000€ .| 0,00 €
2.0 Grunderwerb | 12.192.52607€ ... 0.00€| e 0.00€ ... 000€ ... 0,00 €
3.0 Ordnungs- und Baumafnahmen | 38.19264562¢€| ... (R . 255 — AL YL N 0,00 €
4.0 Durchfuhrung L 15.903. 77946 €| ... 000€l e 0,00€f .../ 000€ ... 0,00€
5.0 Abwassersammlungsanlagen e B0O€ o000€ 0,00€ | 000€ 0,00 €
6.0 Entwicklung nicht mehr forderfahig | 1440097107 61 il o lisy LD, RPN 1.295.237,08 €| 28516188 €|  270.054,09 €
82.453.413,06 € 304.414,58 € 1.295.237,08 € 285.161,88 € 270.054,09 €

Die Ansitze sind gegenseitig deckungsfahig
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Finanzierungsmittel

Verwendete Landesmittle
Verwendele Landesmittle
Verwendete Landesmittie

Eigenanteile Stadt Viersen
Eigenanteile Stadt Viersen
Eigenanteile Stadt Viersen
Eigenanteile Stadt Viersen
Eigenanteile Stadt Viersen
Eigenanteile Stadt Viersen

Verkaufserldse
(davon Forderung aus Verkauf)

Darlehensaufnahme langfristig

Liqudiditatsmitte Stadt Viersen

MURL
Stadtebauférderung
GVFG

Murl

Stadtebauférderung

GVFG

Umgestaltung Bahnhof
Eingebrachte stddt. Grundsticke
Minderung auf Grund Verunireuung

Ist
Nach Priifung

Ist
vor Priifung

Ansatz

2018

2018

2020

3
=3
g
=

2022

189.634,01 €
21.512.975,11 €
8.884.506,95 €

66.470,56 €
12.366.475,63 €
1.141681,56 €
281.328,46 €
124.085,43 €
-194.34963 €

27.191.000,78 €

10.228.937 B0 €

660.666,40 €

2.804.650,00 €
(429.530,00 €)

82.453.413,06 €

2.804.650,00 €]

0,00 €

0,00 €
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2018 2019 2020 2021 2022

1.0 Grundstiicksvorbereitung
1.1 Stadtebauliche Rahmenplanung 372,448, 49 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 €
1.2 Ideenwettbewerb 449.753,14 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 €
1.3 Begleituntersuchungen 111.710,80 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 €
1.4 Verkehrsuntersuchungen 4.723,45€ 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 €
1.5 Entwésserungsgutachten 96.701,59 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 €
1.6 Geféhrdungsabschétzung 211.300,31 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 €
1.7 Bauleitplanung extern 14.700,01 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 €
1.8 Bodenwertermittiung 28.424,09 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 €
1.9 sonstige Einzelfall bezogene Untersuchungen 453.728,86 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 €

Gesamtsumme Gruppe 1 1.743.490,84 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 €
2.0 Grunderwerb
2.1 Zwischenfinanz. - Kaufpreise 1.409.104,56 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 €
2.2 Grundstiicke fur die innere Erschliefung 9.354.959,12 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 EI
2.3 Grundstlicke fur die dulere Erschliefung 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 €
2.4 Grundsticke fir Griin- und Spielflachen 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 €
2.5 Grunderwerb Gemeinbedarfseinrichtungen 209.855,32 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 €|
2.6 Grunderwerb allg. Vorratsvermdgen 286.392,20 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 €
2.7 Grunderwerbsnebenkosten 932.214,87 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 €

Gesamtsumme Gruppe 2 12.192.526,07 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 €
3.0 Ordnungs- & BaumaBnahme
3.1 Archéologie 34.240,77 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 €
3.2 Baureifmachung 13.980.638,19 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 €
3.3 Innere Erschliefung 7.224,248,18 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 €
3.4 Aulere Erschliefiung 11.463.647,47 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 E[
3.5 Entwisserung 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 €




400

3.6 Begriinung &ffentl. Fiichen 2.741.184,56 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 €|
3.7 Ausgleichsflachen 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 €
3.8 Spielanlagen 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 €
3.9 Kindergarten / Kindertagesstatte 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 €
3.10 Astrid-Lindgren-Schule 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 €
3.11 Sonstige Schulen 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 €
3.12 Weitere Gemeinbedarfseinrichtungen 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 €
3.13 Sporteinrichtungen 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 €
3.14 Sonstige Wohnfolgeeinrichtungen 330.492,30 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 €
3.15 Bahnhofsumfeld - Verlangerung Personenunterfihrung 1.172.630,19 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 €
3.16 Bahnhofsumfeld - Platzflache Bahnhofsplatz Nord 171.507,28 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 €
3.17 Bahnhofsumfeld - P+R-Parkplatz 171.507,28 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 €
3.18 Bahnhofsumfeld - Bushaltestellen, B+R, Vorplatz Sid 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 €
3.19 Bahnhofsumfeld - sonstige Anlagen, Glei kturierung Gleise 8 u. 9 862.549,40 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 €
Gesamtsumme Gruppe 3 38.152.645,62 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 €
4.0 Durchfiihrung
4.1 Birgerbiro 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 €
4,2 Offentlichkeitsarbeit 384.558,07 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 €|
4.3 Entwicklungstrager 10.602.537,15 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 €
4.4 Unterhaltung Grundbesitz 824.262,34 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 €I
4.5 Vermessungen 861.115,33 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 €|
4.6 sonstige Kosten 3.231.306,57 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 €
Gesamtsumme Gruppe 4 15.903.779,46 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 €
5.0 Abwassersammlungsanlagen *
5.1 HS Krefelder Strafe / Stadtwaldallee 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 €
5.2 HS Krefelder Stralte / Freiheitsstralle 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 €
5.3 Schmutzwasserkanal BP 181 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 €
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5.4 Regenwasserkanal BP 181 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 €
%g_l_nusumme Gruppe 5 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 €
6.0 Enfwicklung Ackerflichen (ohne Férderung)

6.0 Untersuchungen Gutachten u.& 348.510,80 € 3.373,63 € 0,00 € 0,00 € 0,00 €
6.1 Grunderwerb 3.017.846,48 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 €
6.2 Grunderwerbsnebenkosten 320.393,08 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 €
6.3.Baukosten, Erschliefiung, Begriinung u. Beleuchtung 2.522.946,87 € 178.318,46 € 1.046.850,00 € 46.850,00 € 36.850,00 €
6.4. sonstige Kosten der Durchfihrung 8.251.273,84 € 122.722,49 € 248.387,08 € 238.311,88 € 233.204,09 €
Gesamtsumme Gruppe 6 14.460.971,07 € 104.414,58 € 1.295.237,08 € 285.161,88 € 270.054,09 €

* nach Abgang an Stadt ausgebucht
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6.3
6.3
6.3
6.3
6.3
6.4
6.4
6.4
6.4

6.4

6.3
6.4

Ansatzermittlung:

Masten liefern

Masten anschlieBen

Leuchtenkopfe liefern

Endausbau Bp 182 B

Honorar / Baubegleitung

Grundsteuer

Sonstige Gebiihren (Abfall/Abwasser/Kehrgebiihr/Notar)
Sonstige Aufwendungen/Reperaturen im Entw. Geb.
Entwicklungstrager

Darlehn Anuitéat Tilgung

Darlehn Anuitat Zins

Summe Aufwand

Mieteinnahmen

Zusammenstellung:

Baukosten, ErschlieBung; Begriinung etc
Sonstige Kosten der Durchfiihrung

2020 2021 2022
1.750,00 1.750,00 1.750,00
100,00 100,00 100,00
14.000,00 14.000,00 14.000,00
1.010.000,00  10.000,00 0,00
21.000,00 21.000,00 21.000,00
10.000,00 8.000,00 6.000,00
15.000,00 15.000,00 15.000,00
15.000,00 10.000,00 10.000,00
103.000,00 103.000,00 103.000,00
290.112,92 293.188,12 296.295,91
105.387,08 102.311,88 99.204,09
1.587.370,00 580.371,00 568.372,00
4.800,00 4.800,00 4.800,00
1.046.850,00 46.850,00 36.850,00
248.387,08 238.311,88 233.204,09
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Ubersicht iiber die Beitrige an
Vereine und Verbande

- 1145 -



Jahres-  Auf-

Verein bzw. Verband beitrag = teilung

Produkt  Sachkonto 54311000 Mitgliedsbeitrage u. 54311100 Mitgliedsbeitrdge Slidstadt-Projekt =~ EUR EUR

2020 2020
Rat der Gemeinden und Regionen Europas (Beitragsfrei fiir Mitglieder des Deutschen 0
Stidtetages)

010101 Politische Gremien 0
Deutscher Stadtetag | 50.720
Kommunale Gemeinschaftsstelle fiir Verwaltungsvereinfachung (KGSt) 4.020

Summe: 54.740

010102 Entwicklung von Konzepten und Rahmenregelungen 54.740
IDR-Institut der Rechnungspriifer 150

010201 Rechnungsprifung 150
Bund Deutscher Schiedsmédnner und Schiedsfrauen e.V. . 620

010202 Recht 620
Kommunaler Arbeitgeberverband NRW . 4.460

010501 Personalmanagement . 4.460

Verein zur Pflege u. Weiterentwicklung des Arbeits-, Gesundheits- und Umweltschutz-  5.360
Managements e. V. (AGUM-Verein)

010503 Arbeitsschutz, Arbeitssicherheit | . 5.360
Fachverband der Kimmerer in NRW e.V. | 20

010601 Haushaltssteuerung, Betriebswirtschaftliche Steuerung und Finanzcontrolling | 20
Anteilig Fachverband der Kommunalkassenverwalter e.V. und Bund der 190
Vollziehungsbeamten e.V. _ .

010603 Stadtische Kassengeschafte, Liquiditatsplanung, Verwahrung 80
010605 Vollstreckung 110
Matthias-Neelen-Tierheim e.V., Nettetal 59.000
020101 Allgemeine Sicherheit und Ordnung . 59.000

‘Verkehrswacht Viersen e.V. _ 150
020102 Verkehrsangelegenheiten 150
Fachverband der Standesbeamten Nordrhein e.V. 225
VFP - Verein Forum Personenstandspraxis e.V. 15
Summe: 240
020302 Personenstandswesen 240
Vereinigung zur Forderung des Deutschen Brandschutzes e. V. . 2.600
020501 Gefahrenabwehr, -vorbeugung ] 2.600
Kreisfeuerwehrverband Viersen e.V. 2.010
020501 Gefahrenabwehr, -vorbeugung 2.010
Sterbekasse Kreisfeuerwehrverband Viersen e. V. 2.390
020501 Gefahrenabwehr, -vorbeugung 2.390
Deutsches Jugendherbergswerk, LV Rheinland e.V., Diisseldorf | 600
030101 Grundschulen . 360
030102 Hauptschulen 30
030103 Realschulen 60
030104 Gymnasien _ 60
030105 Gesamtschulen 60
030108 Primusschule 30
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Jahres-  Auf-
Verein bzw. Verband ~ beitrag  teilung
Produkt  Sachkonto 54311000 Mitgliedsbeitrage u. 54311100 Mitgliedsbeitrdge Stidstadt-Projekt EUR EUR
2020 2020
Interessengemeinschaft der Stadte mit Theatergastspielen e.V. 730
040101 Theater, Konzerte 730
Kultursekretariat NRW Giitersloh 5.160
040101 Theater, Konzerte 5.160
Kulturraum Niederrhein e. V. 500
040101 Theater, Konzerte - 500
Verein fiir Heimatpflege e.V., Viersen 370
040103 Ortsspezifische Kultureinrichtungen 370
Verband der Bibliotheken NRW 530
040201 Medien und Information, Veranstalt. u. bes. Dienstleistungen _ 530
Deutscher Museumsbund e.V. 120
040202 Museum, Galerie _ 120
Verband Rheinischer Museen e.V. 50
040202 Museum, Galerie . 50
Arbeitsgemeinschaft Bildhauermuseen u. Skulpturensammlungen e. V. 100
040202 Museum, Galerie 100
Gesellschaft fiir Rheinische Geschichtskunde 120
040203 Archiv 120
Forderkreis Gefangenenhilfe Viersen e.V. 110
Verein fiir Sozialplanung VSOP e.V. 75
Rheinischer Blindenfiirsorgeverein 1886 Diiren 25
Lebenshilfe Kreis Viersen e. V. 400
Landsmannschaft der Deutschen aus Rulland e.V. u.a. 30
Summe: 640
050101 Hilfen bei Einkommensdefiziten und Unterstitzungsleistungen 140
050102 Hilfen bei Krankheit, Behinderung, Pflegebedilrftigkeit 460
050103 Aussiedler-, Fliichtlings- und Asylbewerberangelegenheiten, Integration von Migranten | 40
Landesarbeitsgemeinschaft (LAG) Wohnberatung NRW 40
050105 Unterstiitzung von Senioren 40
Deutsches Institut fiir Jugendhilfe u. Familienrecht e.V. 1.085
Deutscher Verein fiir 6ffentliche und private Fiirsorge e.V. 310
Bundesarbeitsgemeinschaft értlich regionaler Trager der Jugendsozialarbeit e.V. 35
Landesarbeitsgemeinschaft Streetwork - Mobile Jugendarbeit NRW e.V. 70
Summe: 1.500
060102 Kindertagespflege u.a. Betreuungsformen 150
060201 Kinder- und Jugendarbeit 60
060202 Offentliche Spielplatze 30
060203 Jugendsozialarbeit 60
060204 Erzieherischer Kinder- und Jugendschutz 90
060205 Allgemeine Familienforderung/stadtteilorientierte Sozialarbeit 30
060301 Hilfe zur Erziehung Plus 705
060302 Forderung der Erziehung in der Familie 45
060303 Mitwirkung in gerichtlichen Verfahren 150
060305 Amtsvormundschaft und Beistandschaft 180
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Jahres-  Auf-

Verein bzw. Verband beitrag teilung
Produkt  Sachkonto 54311000 Mitgliedsbeitrdge u. 54311100 Mitgliedsbeitrage Stidstadt-Projekt EUR EUR
2020 2020
Anteilig Arbeitsgemeinschaft Deutscher Sportamter e.V. 110
080101 Gedeckte Sportstatten 20
080102 Offene Sportstatten 20
080201 Allgemeine Sportférderung 10
080202 Konzeptionelle Entwicklung und Umsetzung von sportorientierten Projekten 60
Deutscher Verband fiir Wohnungswesen, Stiadtebau und Raumordnung e.V. 230
090101 Stadtentwicklungsplanung 230
Stdadtenetz soziale Stadt NRW 4.550
090102 Stadterneuerung (Neztwerk Siidstadt-Projekt) | 2.550
090102 Stadterneuerung (Netzwerk Perspektiven Planung Siichteln PPS) . 2.000
Forderkreis vermessungstech. Museum e.V., Dortmund | 50
Deutscher Verein fiir Vermessungswesen, Hannover 120
Summe: 170
090201 Vermessung _ 170
vhw - Bundesverband fiir Wohnen und Stadtentwicklung e.V. 410
100301 Subjektbezogene Férderung von Wohnraum _ 205
100302 Wohnraumsicherung und -versorgung | _ 205
Arbeitsgemeinschaft fuRganger- u. fahrradfreundlicher Stadte, Gemeinden & Kreise 2.500
in NRW (AGFS)
120102 Verkehrliche Planung . 2.500
Arbeitsgemeinschaft "Naturgemidfie Waldwirtschaft”, Flirstenberg 30
130103 Wald- und Forstwirtschaft | 30
Verein Niederrhein e.V. 100
Gewaichshaus fiir Jungunternehmen e.V. 1.200
Summe:  1.300
150101 Wirtschaftsférderung und Fremdenverkehr 1.300
‘bundesvereinigung city- und stadtmarketing deutschland e.V. (bcsd) 500
150102 Stadtmarketing 500

Beitragszahlungen insgesamt: 152.190 152.190
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Nachweisung
der
Dienstwohnungen
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Nachweisung der Dienstwohnungen

Produkt

Stadtteil Strafie

Wohnungsinhaber

030101

030102

030103

030104

030105

080101

080102

Viersen Klosterstralie 10
Viersen Nauenstralle 58
Viersen Portiunkulaweg 18
Viersen Hardter Str. 138

Viersen Pestalozziweg 5
Suchteln Hindenburgstralle 126

Suchteln Friedenstrale 51
Viersen Konrad-Adenauer-Ring 28

Viersen Dechant-Stroux-Stralke 21
Dilken Brabanter Strafke 146

Dulken Heesstralle 78 - 80
Suchteln Hindenburgstrale 101

Diulken Dammstr. 55

Dulken Brandenburger Str. 3
Dulken Kreuzherrenstr. 45
Dulken Heesstr. 48

Viersen Rektoratstrafte 78
Viersen Bachstr. 201

Viersen Krefelder Str. 185
Stchteln Josef-Steinblichel-Str. 29
Suchteln Mosterzstraie 55

Anmerkung:

HM Gemeinschaftsgrundschule Kérnerschule

HM Gemeinschaftsgrundschule Viersen-Nord

HM kath. Grundschule Remigiusschule

HM kath. Grundschule Zweitorstr. (wieder DIEWO seit 01.12.2017)

HM Gemeinschaftshauptschule Std
HM Gemeinschaftshauptschule Stchteln

HM Johannes-Kepler-Schule, stadt. Realschule
HM Erasmus-von-Rotterdam-Gymnasium

HM Gesamtschule Viersen, Rahser
HM Betreuung der Sporthalle Overbergschule

Hallenwart Sportzentrum Ransberg
Platzwart Sportpark Stichtelner Hohen

voribergehend entwidmet; R&ume werden von der Schule/OGS genutzt
HM Gymnasium Dulken, voriibergehend entwidmet

Entwidmung vom 07.10.2014

Entwidmung vom 11.08.2014

seit 01.07.2013 ungenutzt

entwidmet seit 01.04.2017

Entwidmung vom 01.09.2014

entwidmet seit 01.09.2018

Entwidmung vom 19.10.2017

Die Héhe der Dienstwohnungsvergtitung richtet sich nach den Satzen der Dienstwohnungs-
verordnung vom 03.05.2012 und der Dienstwohnungsvorschriften vom 29.05.2012 in der zurzeit

glltigen Fassung.
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