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Die Versorgung mit ausreichend bezahlbarem Wohnraum for
BUrgerinnen und BUrger ist eine der zentralen Zukunftsfragen in
Nordrhein-Westfalen.

Die Landesregierung verfolgt mit dem mehrjahrigen Wohn-
raumforderungsprogramm (WoFP 2018 - 2022) und einem jahrlich bis 2022 garan-
tierten Finanzrahmen von 1,1 Milliarden Euro das Ziel, mehr Wohnraum in allen
Marktsegmenten zu schaffen. Die Modernisierungsférderung des Landes Nord-
rhein-Westfalen — als Teil der &ffentlichen Wohnraumférderung - ist seit der Neufas-
sung der Férderrichtlinien im Jahr 2018 zu einem Motor fUr pragmatischen Klima-
schutz und Sicherung von bezahlbaren Mieten geworden.

Mit der ,,Modernisierungsforderung 2020“ werden die Konditionen weiter verbessert:

* Im Sinne des Klimapaktes ,,Prima. Klima. Wohnen" werden in den WFB erst-
mals Férderanreize fUr das ,,Baven mit Holz" gesetzt. Fir das Verwenden
okologischer Dammstoffe und/oder das Erreichen Gberdurchschnittlicher
energetischer Standards kdnnen in der RL Mod erhdhte Tilgungsnachl&sse
gewdhrt werden. Dadurch werden Tilgungsnachl&sse von bis zu 30% erreich-
bar.

* Erstmals kann die Neuschaffung von Mietwohnungen durch Dachgeschoss-
ausbau oder die Umnutzung einzelner Gewerbeeinheiten unkompliziert im
Rahmen der Modernisierungsrichtlinie geférdert werden.

*  Wir fGhren eine Experimentierklausel zur Unterstitzung innovativer Baustoffe
und Verfahren, vor allem der seriellen Modernisierung, ein.

*  Gebdude mit bis zu é Vollgeschossen (bislang nur 5 Geschosse) kbnnen nun
ohne weitere Voraussetzungen gefdrdert werden.

* Der vorzeitige MaBnahmenbeginn zur Vermeidung von verfahrensbedingten
Bauverzdogerungen wird erleichtert.

(o
' ,;{/{ ’/{JIJ-J'J.JJJ/).J“L\_._T
Ina Scharrenbach

Ministerin fUr Heimat, Kommunales, Bau und Gleichstellung
des Landes Nordrhein-Westfalen
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FORDERJAHR 2020

Richtlinie zur Forderung der Modernisierung von
Wohnraum in Nordrhein-Westfalen (Modernisie-
rungsrichtlinie - RL Mod)

Runderlass vom 04. Februar 2020 (407-31-02/2020)

Vorbemerkung

Die groBe Mehrzahl der Wohngebdude, in denen die Menschen in Nordrhein-Westfalen in den
kommenden Jahrzehnten leben werden, ist bereits heute gebaut. Inren verédnderten Wohnbe-
durfnissen ist daher nicht allein durch den verstarkten Neubau von Wohnungen und Eigenhei-
men zu entsprechen. Auch die vorhandenen Wohngebdude mUssen modernisiert und aktuel-
len Anforderungen angepasst werden. Im Vordergrund steht dabei, zum Erreichen der Klima-
ziele beizutragen und Energiekosten zu senken. DarUber hinaus gilt es, bauliche Barrieren zu re-
duzieren, die Menschen wirksam vor Einbruch zu schitzen, ihnen die neuen Mdglichkeiten digi-
taler Gebdudetechnik zu erschlieBen und ein attraktives, sicheres Wohnumfeld mit Angeboten
der Nahmobilitét zu schaffen. Zunehmend rUckt auch die bauliche Anpassung von Wohnge-
bduden an die Folgen des Klimawandels in den Fokus.

Nachhaltig erfolgreiches Modernisieren bedeutet, diese wohnungspolitisch sinnvollen Anforde-
rungen mit dem bautechnisch Mdglichen ebenso in Einklang zu bringen wie mit der wohnungs-
wirtschaftlichen Rentabilitét und der sozialen Tragbarkeit der Wohnkosten. Es ist zu gewdhrleis-
ten, dass die Bewohnerinnen und Bewohner der zu modernisierenden Wohngebd&ude von dem
erhdhten Wohnwert profitieren und nicht in Folge der Investition durch den Anstieg der Wohn-
kosten verdrangt werden. Dafir begrindet die Richtlinie RL Mod ein einfaches und bedarfsge-
rechtes Férderangebot mit den folgenden Kernpunkten:

Die Modernisierung einer Wohnung oder eines Eigenheims kann mit einem zinsgunstigen For-
derdarlehen fur die anfallenden Bau- und Baunebenkosten bis zu einer Héhe von 100 000 Euro
finanziert werden. Ein Eigenanteil der Bauherrin oder des Bauherrn ist nicht erforderlich. Auch
die Kosten fUr die gleichzeitige Durchfihrung von InstandsetzungsmaBnahmen sind forderfahig.
Bereits zu Beginn der Darlehenslaufzeit wird ein FUnftel der Darlehensschuld erlassen und fur die
folgenden zehn Jahre fallen keine Zinsen an. Hohere Teilschulderlasse sind mdglich beim Einsatz
oOkologischer Dadmmstoffe oder der Umsetzung energetischer Standards, die Uber die bundes-
gesetzlichen Vorgaben hinausgehen. Die Férderkonditionen gelten landesweit einheitlich.

Grundsatzlich gelten fur alle im Rahmen der RL Mod modernisierten Wohnungen Mietpreis- und
Belegungsbindungen. Selbstnutzende EigentiUmerinnen und EigentUmer von Eigenheimen und
Eigentumswohnungen mussen Einkommensgrenzen einhalten. Damit ermdglicht die Moderni-
sierungsférderung des Landes Nordrhein-Westfalen wirksamen Klimaschutz, zeitgemdaBe Wohn-
qualitat und bezahlbare Wohnkosten zusammenzubringen.
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Rechtsgrundlagen und Forderziele

'Das Land férdert die Modernisierung von Wohnraum in Nordrhein-Westfalen mit Darlehen
aus Mifteln der NRW.BANK nach MaBgabe des Gesetfzes zur Forderung und Nutzung von
Wohnraum fur das Land Nordrhein-Westfalen (WFNG NRW) vom 8. Dezember 2009 (GV.
NRW. S. 772) in der jeweils geltenden Fassung in Verbindung mit dieser Richtlinie.

2Die Forderziele sind,

a) zukunftstdhigen und bezahlbaren Wohnraum im Bestand fUr die Zielgruppen der so-
zialen Wohnraumférderung zu erhalten und zu schaffen,

b) die stadtebauliche Funktion von Wohnquartieren zu stérken und
c) Wohngebdude von besonderem stédtebaulichem Wert zu erhalten.
3Die Forderung unterstUtzt daher bauliche MaBnahmen zur Modernisierung, die
a) den Gebrauchswert von Wohnraum oder Wohngebduden nachhaltig erhdhen,
b) die allgemeinen Wohnverhdltnisse auf Dauer verbessern,
c) Barrieren im bestehenden Wohnraum reduzieren,
d) die Energieeffizienz von Wohngebduden erndhen,
e) den Schutz vor Einbruch verbessern,
f)  bestehenden Wohnraum &ndern oder erweitern und

g) ein attraktiv gestaltetes und sicheres Wohnumfeld schaffen.

Forderfahige MaBnahmen und
Fordervoraussetzungen

n 'Férderfahig sind alle baulichen MaBnahmen der Modernisierung in und an bestehenden
Wohngebd&uden und auf dem zugehdrigen Grundstick (Wohnumfeld).

2Beispiele forderféhiger MaBnahmen sowie die technischen und qualitativen Anforderungen
sind der Anlage 2 (Férderkatalog) zu entnehmen. 3InstandsetzungsmaBnahmen, die durch MaB-
nahmen der Modernisierung verursacht werden, gelten als Modernisierung.
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4Sonstige InstandsetzungsmaBnahmen sind férderfdhig, soweit sie gleichzeitig mit der Moderni-
sierung durchgefihrt werden und nicht den Uberwiegenden Teil der Kosten aller BaumaBnah-
men ausmachen.

m Férdervoraussetzung ist, dass

a) der Wohnraum im Land Nordrhein-Westfalen gelegen ist.

b) der Wohnraum zum Zeitpunkt der Antragstellung seit mehr als funf Jahren bezugsfertig
ist.

c) die Gebdude nicht mehr als sechs Vollgeschosse aufweisen. Fir hbhergeschossige Ge-
bdude und hochverdichtete Wohnanlagen der 1960er und 1970er Jahre sind die Anfor-
derungen der Anlage 3 zu beachten.

d) die Wohnungen eine Wohnfldche von 35 Quadratmetern nicht unterschreiten.

e) der Wohnraum nach DurchfUhrung der geplanten MaBnahmen eine insgesamt zeitge-
mdaBe Wohnqualitat aufweist. Diese soll insbesondere den energetischen Zustand des
Gebdudes und den Zugang zu einem Freisitz umfassen.

f) die Finanzierung der Gesamtkosten gesichert erscheint.

m 'FUr die Forderung von selbst genutztem Wohneigentum gemdaB Nummer 6 ist darUber hinaus
Voraussetzung, dass die Einkommensgrenzen des § 13 Absatz T WENG NRW eingehalten sind.

2MaBgeblich sind hierfUr die dynamisierten Einkommensgrenzen, die im Runderlass ,,Dynamisie-
rung der Einkommensgrenzen gemaB § 13 Abs. 4 des Gesetzes zur Forderung und Nufzung von
Wohnraum fUr das Land Nordrhein-Westfalen (WFNG NRW)* des Ministeriums fUr Heimat, Kom-
munales, Bau und Gleichstellung vom 13. November 2018 (MBI. NRW. 2018 S. 719) festgelegt
sind.

3iInnerhalb der Stadterneuerungsgebiete der Programme ,Soziale Stadt” oder ,Stadtumbau
West" muUssen die Einkommensgrenzen nicht eingehalten werden.
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Art und Hohe der Forderung

Die Forderung erfolgt mit Darlehen bis zu 100 Prozent der anerkannten férderfahigen Bau- und
Baunebenkosten.

Das Darlehen betragt héchstens bis zu 100 000 Euro pro Wohnung oder Eigenheim.

Das insgesamt berechnete Darlehen ist auf zwei Nachkommastellen zu runden. 2Darlehens-
betrdge unter 5 000 Euro pro Wohnung oder Eigenheim werden nicht bewilligt (Bagatell-
grenze).

1ISoweit die Ubrigen Voraussetzungen erfullt sind, kann eine Wohnung oder ein Eigenheim bis
zum Erreichen des Darlehenshdchstbetrags gemdaB Nummer 3.2 mehrfach auf Grundlage die-
ser Richtlinie geférdert werden. 2Bei einer erneuten Férderung sind weitere Zweckbindungen
gemaB Nummer 5 oder Nummer 6 zu vereinbaren.

Auf Antrag wird fUr das Darlehen ein anteiliger Tilgungsnachlass (Teilschulderlass) in Hohe von
20 Prozent des nach PrUfung des Kostennachweises anerkannten Darlehens gewdahrt.

Wird durch die geférderten MaBnahmen ein fUr Bestandsgebdude Uberdurchschnittlicher
energetischer Standard gemdaB Anlage 2 Nummer 1.4 erreicht, wird der auf das Gesamtdarle-
hen gewdhrte Tilgungsnachlass zusatzlich um 5 Prozentpunkte erhdht.

KWA Erfolgt eine geférderte Warmeddmmung ausschlieBlich mit 6kologischen Ddmmstoffen ge-
mas Anlage 2 Nummer 1.5, wird der auf das Gesamtdarlehen gewdhrte Tilgungsnachlass zu-
s@tzlich um 5 Prozentpunkte erhoht.

KX:3 Zur Erprobung innovativer Baustoffe und Verfahren, insbesondere der seriellen Modernisierung,
kann das fUr das Wohnungswesen zustdndige Ministerium im Rahmen von Pilotprojekten ab-
weichende Forderkonditionen festlegen.
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Darlehensbedingungen
und Verwaltungsgebuhren

Die Dauer der Zinsverbiligung betragt auf Antrag der Férderempfdngerin oder des Forder-
empfdangers 20 oder 25 Jahre nach Ferfigstellung der MaBnahmen.

Das Darlehen wird fur die ersten 10 Jahre der Laufzeit zinsfrei gewdhrt. 2Danach betragt der
Zins j&hrlich 0,5 Prozent bis zum Ende der Zinsverbiligungsdauer. 3lm Anschluss wird das Darle-
hen marktUblich verzinst. 4Das Darlehen ist jahrlich mit 2 Prozent — unter Zuwachs der durch die
fortschreitende Tilgung ersparten Zinsen — zu tilgen.

'FUr das Darlehen sind ein einmaliger Verwaltungskostenbeitrag in Hohe von 0,4 Prozent des
bewilligten Darlehens und ein laufender Verwaltungskostenbeitrag in Hohe von jéhrlich 0,5
Prozent des bewilligten Darlehens zu zahlen. 2Nach Tilgung des Darlehens um 50 Prozent wird
der Verwaltungskostenbeitrag vom halben Darlehensbetrag erhoben.

Der Tilgungsnachlass wird abgesetzt, wenn die Bewiligungsbehdrde den Kostennachweis ge-
prUft und das Darlehen endgultig festgesetzt hat. 2Es gilt das Datum des Tilgungsbeginns. 3Die
festgelegten Zins- und Tilgungsleistungen sowie der laufende Verwaltungskostenbeitrag von
0,5 Prozent werden vom reduzierten Darlehen erhoben.

1Zinsen, Tilgungen und Verwaltungskostenbeitrdge sind halbjdhrlich an die NRW.BANK zu ent-
richten. 2Die weiteren Darlehensbedingungen werden in dem zwischen der NRW.BANK und
der Darlehensnehmerin oder dem Darlehensnehmer nach vorgeschriebenem Muster abzu-
schlieBenden Vertrag festgelegt.

Die Bewiligungsbehdrde erhebft fUr ihre Verwaltungstatigkeit eine GebUhr gemans der Allge-
meinen VerwaltungsgebUhrenordnung NRW vom 3. Juli 2001 (GV. NRW. 2001 S. 262) in der je-
weils geltenden Fassung.
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Iweckbindungen bei Mietwohnungen

IFUr die gewdhlte Dauer der Zinsverbilligung ist die Forderempfdngerin oder der Férderemp-
fanger in der Forderzusage zu verpflichten, die folgenden Mieterhdhungsregelungen und
Mietobergrenzen sowie Belegungsbindungen einzuhalten und Informationspflichten zu erful-
len.

2Die vorzeitige und vollstdndige Ruckzahlung der Férderdarlehen verkUrzt die Dauer der Bin-
dungen nicht. 3§ 23 Absdtze 1 und 3 WENG NRW (Zwangsversteigerung) bleiben unberihrt.

TFUr Wohnungen, die vor Erteilung der Férderzusage nicht preisgebunden sind, setzt die Bewilli-
gungsbehdrde in der Férderzusage eine monatliche Miete nach Modernisierung je Quadrat-
meter Wohnfldche fest (Bewilligungsmiete).

2Diese setzt sich hochstens zusammen aus der zuletzt vereinbarten Kaltmiete vor Modernisie-
rung und dem Erhdhungsbetrag nach § 559 des Burgerlichen Gesetzbuchs in der Fassung der
Bekanntmachung vom 2. Januar 2002 (BGBI. | S. 42, 2909; 2003 | S. 738) in der jeweils geltenden
Fassung mit den folgenden Mietobergrenzen pro Quadratmeter Wohnfldche und Monat

e in Gemeinden mit Mietniveau 1 bis 3: 5,80 Euro
e in Gemeinden mit Mietniveau 4: 6,20 Euro und
e in den Stadten Bonn, DUsseldorf, Kéln und MUnster: 6,80 Euro.

3Die Zuordnung der Gemeinden zu den Mietniveaus 1 bis 4 ist ersichtlich in Anlage 3 ,,Zuord-
nung der Gemeinden zu den Kostenkategorien bei der Férderung selbstgenutzten Wohnei-
gentums und zu den Mietniveaus bei der Forderung von Mietwohnungen' des Runderlasses
»"Wohnraumférderungsbestimmungen (WFB)" des Ministeriums fur Heimat, Kommmunales, Bau
und Gleichstellung vom 17. Februar 2020 in der jeweils geltenden Fassung.

4Bei der Festsetzung der Bewilligungsmiete kann die Bewilligungsbehorde die Mietobergrenzen
nach Satz 2 um das Einfache der errechneten Energiekosteneinsparung gemafi Anlage 2
Nummer 1.3 Safz 1 zum Zeitpunkt der Férderzusage, hdchstens aber um 0,80 Euro je Quadrat-
meter Wohnfldche und Monat, Uberschreiten.

SWerden MaBnahmen zur Energieeinsparung, die der Férderzusage zugrunde liegen, nicht um-
gesetzt, so ist die bewiligte Miete entsprechend einer aktualisierten Berechnung der Energie-
kosteneinsparung zu kUrzen.

¢Sofern die Férderempféngerin oder der Férderempfdnger die Anlage zur Warme- oder
Warmwasserbereitung fUr die geférderten Wohnungen nicht als EigentUmerin oder EigentUmer
betreibt, ist die in der Forderzusage festzusetzende hochstzul@ssige Bewilligungsmiete um 0,20
Euro pro Quadratmeter zu reduzieren. 7Dies gilt beispielsweise, wenn ein Contracting-Vertrag
besteht oder abgeschlossen wird.

10
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8Bei einer Warmelieferung in Form der Fernwdrme erfolgt generell kein Abzug.

9Bei der Festsetzung der Bewilligungsmiete sind die soziale Vertraglichkeit der Miete und der
tatsdchliche Wohnwert nach Modernisierung angemessen zu bericksichtigen.

10Mietvertragliche Vereinbarungen zum Ausschluss des Kindigungsrechts nach § 557 a Absatz
3 des Burgerlichen Gesetzbuchs sind unzuldssig.

"Wd&hrend der Dauer der Mietbindung darf die Miete im Rahmen des § 558 des Burgerlichen
Gesetzbuchs (ortsubliche Vergleichsmiete) fUr jedes Jahr nach Fertigstellung der MaBnahmen
um hochstens 1,5 Prozent bezogen auf die Bewilligungsmiete erhdht werden.

2Mieterh6hungen nach weiteren ModernisierungsmaBnahmen im Rahmen des § 559 des BUr-
gerlichen Gesetzbuchs sind wdhrend der Dauer der Mietbindung nur mit Zustimmung der Be-
willigungsbehoérde im Benehmen mit der zustandigen Stelle zuldssig.

3Bei der Zustimmung zur Mieterhdhung sind insbesondere die soziale Vertraglichkeit der Miete
und der tatsdchliche Wohnwert nach Modernisierung angemessen zu bertUcksichtigen.

4Bei einer erneuten Foérderung auf Grundlage dieser Richtlinie setzt die Bewilligungsbehdrde
die Miete gemdaB Nummer 5.1 fUr die Dauer der Zinsverbiligung des neuen Darlehens fest.

'FUr Wohnungen, die bei Erteilung der Férderzusage einer Preisbindung unterliegen im Sinne
des Zweiten Wohnungsbaugesetzes in der Fassung der Bekanntmachung vom 19. August 1994
(BGBI. 1S.2137), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes zur Reform des Wohnungsbaurechts
vom 13. September 2001 (BGBI. | S. 2376) gedndert worden ist, gelten gemaB §§ 1 und 44 Ab-
satz 1 Nummer 3 WENG NRW zur Ermittlung der Miete nach Fertigstellung der MaBnahmen die
Vorschriften zur Berechnung der preisrechtlich zul&ssigen Mieterhbhung gemaB §§ 8 bis 11 des
Wohnungsbindungsgesetzes in der Fassung der Bekanntmachung vom 13. September 2001
(BGBI. 1 $.2404), der Zweiten Berechnungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung
vom 12. Oktober 1990 (BGBI. | S. 2178) und der Neubaumietenverordnung in der Fassung der
Bekanntmachung vom 12. Oktober 1990 (BGBI. | S. 2204) in den jeweils geltenden Fassungen.

2Nach Ende der urspringlichen Preisbindung gilt die zuletzt erreichte Kostenmiete als festge-

sefzte Bewilligungsmiete im Sinne der Nummer 5.1. 3Ab diesem Zeitpunkt gelten die Regelun-
gen zur Mieterhbhung entsprechend der Nummer 5.2.

'Fir die geforderten Wohnungen sind Belegungsbindungen festzulegen.
2Die Fordernehmerin oder der Férdernehmer ist in der Férderzusage zu verpflichten,

a) dernach § 3 Absatz 2 WENG NRW zustdndigen Stelle ein allgemeines Belegungsrecht
fUr begunstigte Haushalte gemdaB § 29 Nummer 6 Satz 1 WENG NRW einzurdumen,

b) nach Erteilung der Forderzusage die geforderte Wohnung bei Neuvermietung wah-
rend der Bindungsdauer nur an Personen mit einem gultigen Wohnberechtigungs-
schein gemaB § 18 WENG NRW zu vermieten.

11
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c) beiEigentumswechsel die Rechtsnachfolgerin oder den Rechtsnachfolger auf den
Ubergang der sich aus der Férderzusage ergebenden Berechtigungen und Verpflich-
tungen hinzuweisen (§ 10 Absatz 8 WENG NRW).

In den Stadterneuerungsgebieten der Programme ,Soziale Stadt* oder ,,Stadtumbau West*
kann die Bewilligungsbehorde als Beitrag zur stddtebaulichen Erneuerung und zur Verbesse-
rung der sozialen Mischung auf die Festlegung von Belegungsbindungen verzichten.

1Bei MaBnahmen in Mietwohnungen sind die Mieterinnen und Mieter im Rahmen der Ankindi-
gungspflichten der Vermieterin oder des Vermieters gemdan § 555c des Burgerlichen Gesetz-
buchs Uber die Inanspruchnahme von Wohnraumfdrdermitteln des Landes sowie Uber die zu-
lassigen Mieterhdhungen und Mietobergrenzen nach Modernisierung zu informieren.

2Bei Neuvermietungen wdhrend des Bindungszeitraums sind auch die neuen Mieterinnen und
Mieter Uber die Inanspruchnahme von Wohnraumfoérdermitteln des Landes sowie Uber die
Mietobergrenzen nach Modernisierung und die zuldssigen Mieterhdhungen gemdaB Forderzu-
sage zu informieren.

12
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Iweckbindungen bei selbst genutztem
Wohneigentum

n Werden MaBnahmen nach Nummer 2.3 geférdert, darf das Férderobjekt gemdaB § 29 Num-
mer 1 Satz 2 WFENG NRW nur von der Antragstellerin oder dem Antragsteller und/oder inren o-
der seinen Angehdrigen zu eigenen Wohnzwecken genutzt werden oder zu deren Nutzung
bestimmt sein.

2Eine Nutzung zu eigenen Wohnzwecken liegt auch vor, wenn weniger als die Halfte der
Wohn- und Nutzfladche des Wohneigentums anderen, insbesondere gewerblichen Zwecken,
dient.

Die Verpflichtung zur Selbstnutzung beginnt bei Fertigstellung der MaBnahmen und gilt bis
zum Ende der in der Férderzusage festgelegten Dauer der Zinsverbilligung. 2Werden die For-
dermittel ohne rechtliche Verpflichtung vorzeitig vollst&ndig zurUckgezahlt, gilt die Zweckbin-
dung nur bis zum Zeitpunkt der Rickzahlung. 3Die Uberlassung des Férderobjekts an Dritte ist
vorab der zustndigen Stelle und der NRW.BANK mitzuteilen.

m FUr eine untergeordnete Wohnung im Einfamilienhaus (Einliegerwohnung) sind keine Zweck-
bindungen zu vereinbaren. Dies gilt auch, wenn die Wohnung vermietet wird.

13
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7 Weitere zu beachtende Vorschriften

Im Ubrigen sind die Bestimmungen und Verfahrensregelungen der Anlagen 1, 2 und 3 zu
beachten.

Inkraftireten, AuBerkraftireten

Dieser Runderlass tritt am 1. Februar 2018 in Kraft und mit Ablauf des 31. Dezember 2022 auBer
Kraft.

Gleichzeitig tritt der Runderlass ,,Richtlinien zur Férderung von investiven MaBnahmen im Be-
stand in Nordrhein-Westfalen (RL Bestandsinvest)" des Ministeriums fUr Bauen und Verkehr vom
26. Januar 2006 (MBI. NRW. S. 156), der zuletzt durch Runderlass vom 19. Januar 2017 (MBI.
NRW. S. 83) gedndert worden ist, auBer Kraft.
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Allgemeine Bestimmungen
ANLAGE 1 und Verfahrensregelungen

Allgemeines

1Ein Rechtsanspruch auf die Gewdhrung der Forderung besteht nicht. 2Die zusténdige Bewilli-
gungsbehorde (§ 3 WFENG NRW) entscheidet nach pflichtgemdBem Ermessen im Rahmen der
verfugbaren Mittel.

INeben der Férderung nach dieser Richtlinie kdnnen weitere wohnungswirtschaftliche Forder-
programme eingesetzt werden. 2Die Summe der Fordermittel darf die Summe der Gesamtkos-
ten fUr die geférderten MaBnahmen beziehungsweise EinzelmaBnahmen nicht Gbersteigen.

Im Falle eines EigentUmerwechsels gehen die Rechte und Pflichten aus der Férderzusage auf
die Rechtsnachfolgerin oder den Rechtsnachfolger Gber (§ 10 Absatz 8 WENG NRW).

Forderempfangerin oder Forderempfanger

Die Férderung kann natUrlichen und juristischen Personen gewdhrt werden, sofern sie die Vo-
raussetzungen des § 9 Absatz 1T WENG NRW erfUllen.

Ein Erbbaurecht ist im Sinne des § 9 Absatz 1 Satz 1 Nummer 1 WENG NRW von angemessener
Dauer, wenn seine Laufzeit mindestens 75 Jahre betrégt. 2Die Bewilligungsbehorde kann eine
kUrzere Laufzeit zulassen, wenn sichergestellt ist, dass die planmdaBige Tilgung der Férdermittel
spatestens 10 Jahre vor Ablauf des Erbbaurechts endet.

1Bei der Modernisierung von Mietwohnungen haben die Bewilligungsbehorden zu den persoén-
lichen Voraussetzungen der Férderempfdngerin oder des Forderempfdangers gemaB § 9 Ab-
satz 1 Satz 1 Nummer 2 und 3 WENG NRW die Enfscheidung der NRW.BANK anzufordern und
diese als ihre Entscheidung zu verwenden.
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2Werden der Bewiligungsbehdrde Umsténde bekannt, die Zweifel an der Leistungsfahigkeit
oder Zuverl@ssigkeit der Férderempfangerin oder des Forderempfdngers begrinden, ist die
NRW.BANK zu informieren.

sSoweit die NRW.BANK die persdnlichen Voraussetzungen nicht oder nur mit weiteren Aufla-
gen oder Bedingungen bestafigt, hat die Bewiligungsbehdrde auch deren Begrindung in
den Bescheid aufzunehmen.

1Bei der Modernisierung selbst genutzten Wohneigentums konnen Leistungsféhigkeit und Zu-
verldssigkeit — soweit keine entgegenstehenden Umstédnde bekannt geworden sind —in der
Regel unterstellt werden, wenn die Gesamtfinanzierung gesichert und die Tragbarkeit der Be-
lastung gewdhrleistet erscheinen.

27ur Profung der Tragbarkeit der Belastung kédnnen die Regelungen nach Nummer 5.7 in Ver-
bindung mit Nummer 1.3 der Anlage 2 (Tragbarkeitsprifung und Lastenberechnung) der
Wohnraumforderungsbestimmungen entsprechend angewendet werden.
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3 Forderantrag und Forderausschluss

Férderantrége sind unter Verwendung des vorgeschriebenen Antragsmusters und BeiflUgung
der darin verlangten Unterlagen bei der Bewiligungsbehdrde einzureichen.

Die Bewiligungsbehdrde nimmt die Férderantrdge in eine Eingangsliste auf und bestatigt den
Eingang innerhalb eines Monats schriftlich. 2Sie weist die Antragstellerin oder den Antragsteller
auf den Forderausschluss bei vorzeitigem Baubeginn und vorzeitigem Vertragsabschluss hin.
3Sind Antréage nicht vollsténdig, setzt sie eine angemessene Frist, damit fehlende Unterlagen
nachgereicht werden kénnen. “Die Entscheidung der NRW.BANK zu den persénlichen Voraus-
setzungen der Antragstellerin oder des Antragstellers ist unverzUglich anzufordern.

1Die voraussichtlichen Kosten aller BaumaBnahmen sind durch Kostenvoranschldge oder in
Form einer qualifizierten Kostenaufstellung anzugeben. 2Die Bewilligungsbehdrde pruft inre
sachliche und rechnerische Richtigkeit und die Angemessenheit.

Die Bewiligungsbehdrde hat das Objekt im Rahmen der Anfragsprufung zu besichtigen, wenn
das beantragte Férderdarlehen mehr als 15 000 Euro betragt.

Es werden keine MaBnahmen geférdert,

die an Wohngebduden mit Missstnden oder Mangeln im Sinne des § 177 Absatz 2
und 3 des Baugesetzbuchs in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November
2017 (BGBI. I S. 3634) in der jeweils geltfenden Fassung vorgenommen werden sollen,
wenn diese nicht durch die Modernisierungs- und InstandsetzungsmaBnahmen zeit-
gleich behoben werden oder

denen planungs- oder baurechtliche Belange entgegenstehen oder

fUr die eine Férderzusage innerhalb der letzten funf Jahre bereits erteilt, dann aber zu-
rickgegeben worden ist oder

mit denen schon begonnen worden ist. Als Beginn der MaBnahmen gilt der Abschluss
eines der Ausfihrung zuzurechnenden Leistungs- oder Liefervertrags.

die an selbst genutzten Eigenheimen und Eigentumswohnungen durchgefUhrt werden
sollen, wenn die am Baugrundstick vor der DurchfUhrung der MaBnahmen dinglich
gesicherten Verbindlichkeiten (Darlehensrestschuld) den Wert des Baugrundsticks ein-
schlieBlich der verwendeten Gebdudeteile Uberschreiten. Dies gilt nicht, wenn das be-
anfragte Férderdarlehen hdéchstens 15 000 Euro betragt oder in unmittelbarem zeitli-
chen Zusammenhang mit dem Erwerb von selbst genutztem Wohneigentum gewdhrt
wird.
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e die an bestehenden Miet- und Genossenschaftswohnungen und zur Vermietung be-
stimmten Eigentumswohnungen durchgefUhrt werden sollen, wenn die am Baugrund-
stUck vor der DurchfUhrung der MaBnahme dinglich gesicherten Verbindlichkeiten
(Darlehensrestschuld) 80 Prozent des Werts des Baugrundstucks einschlieBlich der ver-
wendeten Gebdudeteile Gberschreiten. Dies gilt, wenn das beantragte Férderdarle-
hen mehr als 100 000 Euro betragt. Von dieser Bedingung kann die NRW.BANK im Ein-
vernehmen mit dem fUr das Wohnungswesen zustdndigen Ministerium Ausnahmen zu-
lassen.

Die Bewiligungsbehdrde kann in den Baubeginn vor Erteilung der Forderzusage einwilligen,
wenn ihr ein Bewiligungsrahmen zur VerfGgung steht, aus dem das Bauvorhaben gefdrdert
werden soll, und ihr ein pruffahiger Férderantrag vorliegt.

2lm Bereich der Forderung selbst genutzten Wohnraumes ist darUber hinaus der Nachweis bezie-
hungsweise die Glaubhaftmachung fur die Einhaltung der Einkommensgrenze, die Tragbarkeit
der Belastung und die Sicherung der Gesamtfinanzierung zu fUhren.

3Der schriftliche Bescheid Uber die Einwiligung in den vorzeitigen Baubeginn muss den Hinweis
enthalten, dass die Einwilligung auf eigenes Risiko der Antragstellerin oder des Antragstellers
erfolgt und keinen Rechtsanspruch auf Bewiligung der beantragten Mittel begrindet.

4Nicht als Beginn des Bauvorhabens gelten das Einholen von Angeboten sowie Planungsleis-
tungen bis einschlieBlich Leistungsphase é des § 34 der Verordnung Uber die Honorare fir Ar-
chitekten- und Ingenieurleistungen (HOAI), vorbereitende Untersuchungen, das Herrichten des
Grundstucks sowie MaBnahmen der Gebdudesicherung und der Standortaufbereitung, insbe-
sondere Teilabbruch und die Beseitigung von Stoffen, die die Wohnnutzung beeintrdchtigen.

1Die Forderung ist auch ausgeschlossen, wenn ein Bergschadenverzicht vereinbart worden ist.

2Bei der Bewilligung wird hingenommen, dass ein Bergschadenminderwertverzicht bis zur Hohe
von 10 Prozent des Verkehrswertes vereinbart wird. 3Eine grundbuchliche Sicherung des even-
tuell im Rahmen des Satzes 2 bestehenden Bergschadenminderwertverzichtes ist auch im
Range vor der Hypothek zur Sicherung der bewilligten Darlehen zulé&ssig. 4Uber Ausnahmen
entscheidet die NRW.BANK.

SEine Ausnahmegenehmigung ist zum Beispiel mdglich, wenn auf Grund einer Erkl&rung der
Bezirksregierung Arnsberg mit Bergschdden auf dem Baugrundstick nach derzeitigem Er-
kenntnisstand nicht mehr zu rechnen ist.
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Forderzusage, Benachrichtigungs- und Aus-
kunftspflichten der Bewilligungsbehorde

Die Bewiligungsbehdérde entscheidet Uber den Antrag durch Verwaltungsakt in Form der For-
derzusage nach vorgeschriebenem Muster. 2Es ist unzuldssig, Uber einen Antrag auf Férderung
nur zu einem Teil zu entscheiden oder eine Férderzusage unter dem Vorbehalt des Widerrufs
fUr den Fall von MaBnahmen der NRW.BANK gemdaB § 12 WFNG NRW oder Beanstandungen
durch andere Prifungsorgane zu erteilen. 3Die Férderzusage sowie RUcknahme, Widerruf, An-
derung oder Ergéinzung einer Forderzusage sind mit Rechtsmittelbelehrung zu versehen.

Die Férderzusage muss einen Vorbehalt zugunsten der berechtigten Zielgruppen enthalten
und die Wohnungen, fur die der Vorbehalt gelten soll, prézise nach ihrer Lage im Gebdude
bezeichnen.

Die Bewiligungsbehdrde unterrichtet die NRW.BANK Uber die Férderzusage innerhalb von acht
Tagen, indem sie ihr eine Ausfertigung der Férderzusage und eine Abschrift des Antrags Uber-
sendet.

Vorlageschlusstermin fUr die geprUften Antrége bei der NRW.BANK ist jeweils der 1. Dezember
eines Kalenderjahres.

In den Féllen der Férderung von kreisfreien Stddten und Kreisen oder Unternehmen, an denen
diese Gebietskorperschaften mit mehr als 50 Prozent beteiligt sind, beantragt die Bewilligungs-
behorde gemaB § 10 Absatz 2 WENG NRW die Zustimmung der Aufsichtsbehdrde unter BeifU-
gung des Férderantrags nebst Unterlagen und des Entwurfs der Férderzusage. 2Die Zustim-
mungsentscheidung trifft die Aufsichtsbehorde durch schriftlichen Bescheid.

IRUcknahme, Widerruf, Anderung oder Ergéinzung einer Férderzusage sind der NRW.BANK
durch das Ubersenden einer Ausfertigung mitzuteilen. 2Mit Ausnahme der nach diesen Bestim-
mungen vorgesehenen DarlehenskUrzungen sind RUcknahme und Widerruf ausgeschlossen,
wenn der Darlehensvertrag abgeschlossen und das Darlehen wenigstens teilweise ausgezahlt
worden ist. 3Staftdessen hat die Bewiligungsbehdrde die NRW.BANK Uber den RGcknahme-
oder Widerrufsgrund im Hinblick auf die Prifung darlehensrechtlicher MaBnahmen zu unter-
richten.

Die Forderempfangerin oder der Forderempfdanger ist in der Forderzusage zu verpflichten, auf
Verlangen der Bewilligungsbehdrde oder der zustandigen Stelle Miet- oder Dauerwohnrechts-
vertrage fur das geforderte Objekt vorzulegen.

.
N
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2FUr alle Kosten und Zahlungen muUssen bei der Férderempféngerin oder dem Férderempfén-
ger Belege im Original vorhanden sein. 3Die Belege sind fUnf Jahre nach Feststellung der Be-
zugsfertigkeit zur Einsichtnahme durch die Bewilligungsbehoérde, die NRW.BANK oder den Lan-
desrechnungshof bereitzuhalten und auf Anforderung vorzulegen. 4Es steht im Ermessen dieser
Behdrden, die Vorlage zu verlangen.

sDie Vorlage ist immer dann zu fordern, wenn

e der Verdacht besteht, dass Mittel nicht der Bewilligung entsprechend verwendet wor-
den sind oder

e der Verdacht besteht, dass die Anzeige Uber die Aufstellung der Kosten gemaB Num-
mer 5.2 unrichtige Angaben enthdlt oder

* die Anzeige Uber die Aufstellung der Kosten von den Kostenansdtzen des Anfrags er-
heblich abweicht.

Auf Verlangen gibt die Bewiligungsbehdrde der NRW.BANK AuskUnfte UGber Vorgdnge, die im
Zusammenhang mit der Uberprifung von Bewiligungen nach § 12 WFNG NRW von Bedeu-
tung sein kénnen, und legt die Bewiligungsakten vor.

In die Férderzusage ist folgender Hinweis aufzunehmen:

,Die Férderzusage wird erteilt unter Hinweis auf den Beschluss 2012/21/EU der Kommission
vom 20. Dezember 2011 Uber die Anwendung von Artikel 106 Absatz 2 des Vertrags Uber
die Arbeitsweise der Europdischen Union auf staatliche Beihilfen in Form von Ausgleichs-
leistungen zugunsten bestimmter Unternehmen, die mit der Erbringung von Dienstleistun-
gen von allgemeinem wirtschaftlichem Interesse betraut sind (ABl. L 7 vom 11. Januar
2012, S. 3). Nach den Regeln des sogenannten Aimunia-Pakets ist die Soziale Wohnraum-
forderung in Nordrhein-Westfalen einschlieBlich ihrer Férderprogramme als Teil der Da-
seinsvorsorge beihilferechtlich zul&ssig und von einer vorherigen Nofifizierung bei der
Kommission freigestellt.*
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Durchfuhrung, Kontrolle und Fertigstellung der
MaBnahmen

1BauausfUhrungen, die ohne schriftiche Zustimmung der Bewiligungsbehérde von Regelun-
gen der Foérderzusage oder dieser zugrunde liegenden Planungsunterlagen und Bestimmun-
gen abweichen, sind unzuldssig. 2Sie sind der NRW.BANK von der Bewilligungsbehdrde mit ei-
ner forderrechtlichen Bewertung zwecks Prifung darlehensrechtlicher MaBnahmen zu mel-
den.

Die Forderempfdangerin oder der Forderempfdanger ist in der Forderzusage zu verpflichten, mit
den MaBnahmen unverziglich zu beginnen und sie innerhalb einer Frist von héchstens 24 Mo-
naten fertig zu stellen.

2Spatestens mit Ablauf der Frist sind der Bewilligungsbehdrde die Fertigstellung der MaBnah-
men anzuzeigen und ein Kostennachweis in Form einer summarischen Kostenaufstellung vorzu-
legen.

3Die Bewilligungsbehoérde kann die Frist auf Anfrag verldngern, wenn die Einhaltung aus Um-
sténden nicht méglich ist, die die Férdernehmerin bzw. der Férdernehmer nicht zu vertreten
hat. 4Eine Fristverldngerung ist der NRW.BANK mitzuteilen.

Die Bewiligungsbehérde Uberzeugt sich nach Eingang der Fertigstellungsanzeige vor Ort von
der Fertigstellung. 2Sie pruft, ob die MaBnahmen wie bewilligt durchgefUhrt worden sind und
ob die Gesamtkosten den Kostenangaben entsprechen, die der Férderzusage zugrunde lie-
gen. 3Bei geringeren Gesamtkosten pruft die Bewilligungsbehorde, ob das Forderdarlehen ge-
kUrzt werden muss. 4Eine Erhéhung des bewilligten Darlehens ist ausgeschlossen. SWerden be-
willigte MaBnahmen nicht durchgefihrt, so ist das Darlehen in Hohe der fUr die MaBnahmen
gewdhrten Férderung zu kUrzen und durch einen Anderungsbescheid neu festzusetzen.

Nach Prifung des Kostennachweises kdnnen zur Aufbewahrung der Belege auch Bild- oder
Datentrager verwendet werden. 2Das Aufnahme- und Wiedergabeverfahren muss den
Grundsdatzen ordnungsmaBiger BuchfUhrung oder einer in der &ffentlichen Verwaltung allge-
mein zugelassenen Regelung entsprechen.
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Dingliche Sicherung, Auszahlung,
Darlehensverwaltung

Sicherung, Auszahlung und Verwaltung der bewilligten Darlehen sind Aufgaben der
NRW.BANK (§ 11 Absatz 1T WENG NRW).

1Zur Sicherung der bewilligten Darlehen ist ein abstraktes Schuldversprechen abzugeben, auf-
grund dessen die Eintragung einer Hypothek in das Grundbuch des BaugrundstUcks an der in
der Férderzusage festgelegten Rangstelle zu erfolgen hat.

2Die Hohe des Schuldversprechens und der Hypothek bemisst sich nach der Hohe des bewillig-
ten Darlehens abziUglich der gewdhrten Tilgungsnachldsse. SDie NRW.BANK kann in besonde-
ren Fallen von den fur Sicherung und Auszahlung vorgesehenen Bestimmungen abweichen,
insbesondere zusatzliche Anforderungen stellen. 4FUr das Schuldversprechen und die Hypothe-
kenbestellung ist das vorgeschriebene Muster einer Hypothekenbestellungsurkunde zu ver-
wenden.

1Sofern das Baugrundstick keinen unmittelbaren Zugang zu einem offentlichen Weg besitzt, ist
in die Férderzusage aufzunehmen, dass ein Miteigentumsanteil an der Wegparzelle mitver-
pféndet wird. 2Alternativ ist vor Erteilung der Forderzusage nachzuweisen, dass durch Eintra-
gung einer Grunddienstbarkeit mit Herrschvermerk der Zugang zum Férdergrundstick gewdahr-
leistet ist.

1Sind Gemeinden, Gemeindeverbdnde oder sonstige &ffentlich-rechtliche Kérperschaften
Bauherrinnen oder Bauherren, GrundstUckseigentiUmerinnen oder GrundstickseigentUmer
(Erbbauberechtigte) und Darlehensnehmerinnen oder Darlehensnehmer, soll von einer dingli-
chen Sicherung abgesehen werden. 2Entsprechendes gilt fUr Studierendenwerke als Anstalten
des offentlichen Rechts.

Der Anspruch auf Erbbauzinsen kann vor der Hypothek zur Sicherung der bewilligten Mittel
dinglich gesichert werden, wenn die Erbbauzinsen den Betrag von 4 Prozent des Verkehrswerts
des Baugrundstucks zum Zeitpunkt der Bewilligung nicht Ubersteigen.

2Voraussetzung hierfur ist weiterhin, dass abweichend von § 52 Absatz 1 des Gesetzes Uber die
Iwangsversteigerung und die Zwangsverwaltung in der im Bundesgesetzblatt Teil lll, Gliede-
rungsnummer 310-14, verdffentlichten bereinigten Fassung in der jeweils geltenden Fassung
die Erbbauzinsreallast mit ihrem Hauptanspruch bestehen bleibt, wenn die GrundstUckseigen-
tUmerin oder der GrundstUckseigentUmer aus der Reallast beziehungsweise die Inhaberin oder
der Inhaber eines im Range vorgehenden oder gleichstehenden dinglichen Rechts die
Zwangsversteigerung des Erbbaurechts betreibt und diese Vereinbarung auch im Grundbuch
eingetragen ist.
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SAlternativ ist vor Erteilen der Férderzusage von der Ausgeberin oder dem Ausgeber des Erbo-
baurechts eine Stillhalteerkldrung gegentber der NRW.BANK abzugeben.

4Ein Vorkaufsrecht zugunsten der GrundstUckseigentUmerin oder des GrundstUckeigentUmers
kann ebenfalls im Vorrang vor der Hypothek der NRW.BANK eingetragen werden, wenn die
oder der Berechtigte eine StillhalteerklGrung gegentber der NRW.BANK abgibt.

1Bei der Forderung von selbst genutztem Wohnraum kann von einer dinglichen Sicherstellung
abgesehen werden, wenn die Hohe des Schuldversprechens und der Hypothek 15 000 Euro
nicht Uberschreitet und die Férderempfdangerin oder der Férderempfanger keine weiteren
Darlehensverpflichtungen gegentber der NRW.BANK Ubernommen hat oder Ubernehmen
wird.

2Die Darlehensnehmerin oder der Darlehensnehmer mUssen sich der NRW.BANK gegenuber
verpflichten, das Forderobjekt nicht mit Rechten zu belasten, die der Einfragung einer Hypo-
thek an der in der Férderzusage festgelegten Rangstelle entgegenstehen wirden.

Werden im zeitlichen Zusammenhang mit den geférderten MaBnahmen auch Fremdmittel
aufgenommen, ist vor Auszahlung der Férderdarlehen nachzuweisen, dass die Fremdmittel

* fUr die Glaubigerin oder den Glaubiger wdhrend der vollen Laufzeit unkindbar sind
oder eine Prolongation vereinbart ist, die fruhestens nach Ablauf von zehn Jahren in
Kraft treten darf,

e fUr die Dauer von mindestens zehn Jahren mit einem gleichbleibenden Zinssatz verzinst
werden,

* bei der Forderung von Mietwohnraum mit einer Mindesttiigung von 1 Prozent des Ur-
sprungskapitals zuziglich der durch die fortschreitende Tilgung ersparten Zinsen fur die
Dauer von mindestens zehn Jahren zurGckgefUhrt werden und

* beider Férderung selbst genutzten Wohnraums mit einer Mindesttilgung von 2 Prozent
zurUckgefuhrt werden, sofern der Fremdmittelzins die Hohe von 4 Prozent nicht Uber-
steigt.

2Sollen die Fremdmittel durch Grundschulden gesichert werden, haben die Grundstickseigen-
tUmerin oder der GrundstUckseigentUmer (Erbbauberechtigte) und die Grundschuldgldubige-
rin oder der Grundschuldgldubiger vor Auszahlung der Férderdarlehen gegenUber der
NRW.BANK eine GrundschuldverpflichtungserklGrung abzugeben.

3Die NRW.BANK kann Ausnahmen von den Bedingungen fUr Fremdmittel, insbesondere zur Be-
rGcksichtigung der Lage auf dem Kapitalmarkt, zulassen und den Einsatz von Fremdmitteln von
anderen Voraussetzungen abhd&ngig machen.

Die NRW.BANK zahlt die bewilligten Darlehen aus, sobald ihr die im Auszahlungsverzeichnis
verlangten Nachweise vorliegen.
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2Die Auszahlung erfolgt auf ein von der Férderempfdngerin oder dem Férderempfdanger be-
nanntes Konto.

3Bei der Forderung von selbstgenutztem Wohneigentum erfolgt die Auszahlung

e in einer ersten Rate in Hohe von 50 Prozent bei Beginn der MaBnahme,

e in einer zweiten Rate in H6he von 50 Prozent nach Fertigstellung der MaBnahme und
abschlieBender Prifung des Kostennachweises durch die Bewilligungsbehdrde (siehe
auch Nummer 5.3 Satz 2 der Anlage 1).

4Bei der Forderung von Mietwohnungen erfolgt die Auszahlung

* in einer ersten Rate in Hohe von 30 Prozent bei Beginn der MaBnahme,

* in einer zweiten Rate in Hohe von 70 Prozent nach Fertigstellung der MaBnahme und
abschlieBender Profung des Kostennachweises durch die Bewiligungsbehdrde (siehe
auch Nummer 5.3 Satz 2 Anlage 1).

sSollte sich die Prifung des Kostennachweises aus Grunden, die die Forderempfdngerin oder
der Férderempfdnger nicht zu vertreten hat, verzégern, kann die NRW.BANK unter Einbehalt
von 10 Prozent des Gesamtdarlehens die (Teil-)Auszahlung veranlassen.

sBetragt das insgesamt gewdhrte Darlehen nicht mehr als 15 000 Euro, erfolgt die Auszahlung
des Darlehens

* in einer ersten Rate in Hohe von 50 Prozent bei Beginn der MaBnahme und

* in einer zweiten Rate in Hohe von 50 Prozent nach Fertigstellung und abschlieBender
Profung des Kostennachweises durch die Bewilligungsbehorde (Nummer 5.3 Satz 2 der
Anlage 1).

’Die Fertigstellung der MaBnahmen — auch von TeilmaBnahmen —ist der Bewiligungsbehorde
jeweils durch die Férderempfdngerin oder den Férderempfdnger oder die beauftragte Archi-
tektin oder den beauftragten Architekten nach dem vorgeschriebenen Muster zu bestatigen.
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JA Vordrucke und Vertragsmuster

1ISoweit in diesen Bestimmungen die Verwendung einheitlicher Vordrucke und Vertragsmus-
ter fUr das Bewilligungsverfahren vorgeschrieben ist, werden diese von der NRW.BANK ent-
worfen und vom fur das Wohnungswesen zusténdigen Ministerium genehmigt und durch die
NRW.BANK in geeigneter Weise bekannt gegeben.

2Die vorgeschriebenen Vordrucke und Vertragsmuster durfen ohne Zustimmung des fUr das
Wohnungswesen zust@ndigen Ministeriums nicht abgedndert werden.

Hinweisschild

1Bei Bauvorhaben, die mit mehr als 500 000 Euro gefdrdert werden, ist durch ein Hinweisschild
(MindestgréBe DIN A3 oder vergleichbare GroBen) an der Baustelle auf die Férderung durch
das Land Nordrhein-Westfalen und den Bund hinzuweisen.

2Das Hinweisschild ist an einer gut sichtbaren Stelle anzubringen. 3Zusétzlich zu den Logos des
fur das Wohnungswesen zustédndigen Ministeriums, des Bundes und der NRW.BANK ist folgen-
der Wortlaut aufzufUhren: ,,Geférdert aus Mitteln des Bundes und des Landes Nordrhein-
Westfalen Gber die NRW.BANK."
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Beispiele forderfahiger MaBnah-
/:\,\\|¥:Xe] 4 men mit technischen Anforderun-
gen (Forderkatalog)

Verbesserung der Energieeffizienz

Die gefdorderten MaBnahmen zur Verbesserung der Energieeffizienz sind durch ein Fachunter-
nehmen des Bauhandwerks durchzufUhren.

1Die MaBnahmen mussen mindestens den Bestimmungen der Energieeinsparverordnung vom
24. Juli 2007 (BGBI. 1S. 1519) in der jeweils geltenden Fassung entsprechen. 2Deren Einhaltung
ist nachzuweisen durch eine Unternehmererkldrung gemaB § 26a der Energieeinsparverord-
nung oder durch Personen, die die Voraussefzungen des § 21 der Energieeinsparverordnung
erfUllen. 3Die Unternehmererkldrung ist in der Form der Anlagen 2 und 3 der Verordnung zur
Umsetzung der Energieeinsparverordnung vom 31. Mai 2002 (GV. NRW. S. 210) in der jeweils
geltenden Fassung abzugeben.

IFUr die Férderung von MaBnahmen, die Mietwohnungen betreffen, sind der Prim&renergiebe-
darf, der Endenergiebedarf und die CO2-Emissionen fUr den Zustand des Gebdudes vor und
nach Modernisierung zu berechnen und der Bewiligungsbehdrde mit der Berechnung der
Energiekosteneinsparung vorzulegen.

2HijerfUr sind die DIN V 18599-1 ,,Energetische Bewertung von Gebd&uden - Berechnung des
Nutz-, End- und Primd&renergiebedarfs fUr Heizung, KUhlung, LUftung, Trinkwarmwasser und Be-
leuchtung - Teil 1: Allgemeine Bilanzierungsverfahren, Begriffe, Zonierung und Bewertung der
Energiefrager”, Ausgabe September 2018, und dabei insbesondere Nummer 5.7 und Anhang
A, anzuwenden.

Die Voraussetzungen fir einen erhohten Tilgungsnachlass gemaB Nummer 3.4 dieser Richtlinie
gelten als erfullt, wenn das gednderte Wohngebd&ude insgesamt den Jahres-Primdarenergiebe-
darf des Referenzgebdudes nach § 3 Absatz 1 der Energieeinsparverordnung nicht Uber-
schreitet und den Hochstwert des spezifischen, auf die wé&rmeUbertragende Umfassungsfld-
che bezogenen Transmissionswarmeverlusts nach Anlage 1 Tabelle 2 der Energieeinsparver-
ordnung um nicht mehr als 15 Prozent Uberschreitet.

2Wird der zuldssige Jahres-Prim@renergiebedarf ermittelt, ist die Zeile 1.0 der Anlage 1 Tabelle 1
der Energieeinsparverordnung nicht anzuwenden.
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m Die Voraussetzungen fUr einen erhohten Tilgungsnachlass gemdB Nummer 3.7 dieser Richtlinie

gelten als erfullt, wenn mindestens die AuBenfassade geddmmt wird und ausschlieBlich
Dammstoffe eingesetzt werden, die mit dem Umwelizeichen Blauer Engel oder nach dem na-
tureplus-Standard zertifiziert sind.

m IFérderfdhige MaBnahmen sind zum Beispiel:

a) die Warmeddmmung der AuBenwdnde. Dabei sollen alle AuBenwdnde geddmmft
werden, die nicht mindestens den Anforderungen der Dritten Warmeschutzverordnung
in der Fassung der Bekanntmachung vom 16.08.1994 (BGBI. | S. 2121) entsprechen.

b) die Warmeddmmung der Kellerdecke und der erdberthrten AuBenfldchen beheizter
Raume, der untersten oder obersten Geschossdecke oder des Daches.

c) der Einbau von Fenstern und FenstertUren, Dachfléchenfenstern und AuBentiren sowie
der Einbau von LUftungsanlagen. Es sollen méglichst alle Fenster und Fenstertiuren,
Dachfladchenfenster und AuBentiren ausgetauscht und mit Dreifachverglasung ersetzt
werden. Entsprechen einzelne Fenster und TUren bereits den Anforderungen der An-
lage 3 der Dritten W&rmeschutzverordnung (Warmedurchgangskoeffizient kF < 1,8
W/mK) kbnnen diese anerkannt werden. Bei der Erneuerung von Wohnungsturen in
AuBenfassaden (Balkon- und Terrassentiren, Wohnungseingangstiren) sind untere An-
schldge oder Schwellen nur bis zu einer Hohe von 2 Zentimetern zuldssig.

Bei der Erneuerung von Fenstern oder FenstertUren im Geschosswohnungsbau muss
der Tauwasserbildung an den Oberfl&dchen von Bauteilen wirksam vorgebeugt wer-
den. Zu diesem Zweck kann eine geeignete LUftungsanlage eingebaut werden. An-
dernfalls ist zu gewdhrleisten, dass der Warmedurchgangskoeffizient der neu einge-
bauten Verglasung (Ug-Wert) um mindestens 0,1 W/m2K hoher liegt als der Warme-
durchgangskoeffizient der AuBenwdnde (Uw-Wert) und/oder der Dachfldchen (UD -
Wert) des Raums, der durch die Verglasung belichtet wird. In der Regel soll dies durch
die gleichzeitige D&mmung der AuBenwdnde und Dachfladchen erfolgen. Dies gilt
analog fur die Erneuerung von Hauseingangstiren. Im Einzelfall darf der Bildung von
Tauwasser durch andere MaBnahmen vorgebeugt werden. Der Bewiligungsbehdrde
ist darzulegen, dass die getroffenen MaBnahmen die Anforderungen mindestens
gleichwertig erfUllen.

d) der erstmalige Einbau oder das Verbessern der Energieeffizienz von Heizungs- und
Warmwasseranlagen auf der Basis von Brennwerttechnologie, Kraft-Warme-Kopplung,
Nah-/Fernwdrme, Biomasse und anderen erneuerbaren Energien sowie von unterstit-
zenden Solarthermie-Anlagen. Diese MaBnahmen mussen die technischen Anforde-
rungen der Anlage |-V des Erneuerbare-Energien-Warmegesetz vom 7. August 2008
(BGBI. 1 S. 1658) in der jeweils geltenden Fassung erflllen. Nicht férderfahig sind Nacht-
stfromspeicherheizungen sowie andere mit Direkistrom betriebene Heizungssysteme,
auBer Warmepumpen, und hydraulisch gesteuerte Durchlauferhitzer.

e) Nachweise oder Energiegutachten, die im Zusammenhang mit den geférderten MaB-
nahmen stehen.
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Abbau von Barrieren

Forderfdhig sind bauliche MaBnahmen, die dazu beitragen, die Barrierefreiheit in und an be-
stehenden Wohngebduden und auf dem zugehorigen GrundstUck herzustellen oder zu ver-

bessern.

Im Vordergrund steht die nachhaltige und bewohnerorientierte Reduzierung von Barrieren im
Sinne der Anlage A 4.2/3 des Runderlasses des Ministeriums fUr Heimat, Kommunales, Bau und
Gleichstellung ,,Verwaltungsvorschrift Technische Baubestimmungen NRW" vom 7. Dezember
2018 (MBI. NRW. S. 775) in der jeweils geltenden Fassung (im Folgenden VV TB NRW genannt).

2Dafur werden auch MaBnahmen und MaBnahmenbUndel gefdrdert, die nur einzelne Ele-
mente der VV TB NRW umsetzen.

3Dabei ist sicherzustellen, dass bei den geférderten MaBnahmen eine weitgehende Reduzie-
rung der Barrieren, Stufen und Schwellen erfolgt und nur von solchen Anforderungen abgewi-
chen wird, deren Einhaltung technisch nicht méglich oder nur mit unverhd&linismdaBig hohen
Aufwand zu erreichen ist.

4Uber die begrindete Zuldssigkeit von Abweichungen entscheidet die Bewilligungsbehérde.

m Forderfadhige MaBnahmen sind zum Beispiel:

a) das Andern der Grundrisse, um barrierearme Wohnfldchen oder die notwendigen Be-
wegungsfldchen zu schaffen.

b) der Einbau von Turen (Innenturen, WohnungseingangstUren, Balkon- und Terrassentu-
ren), um Durchgangsbreiten zu erhdhen oder TUrschwellen abzubauen.

c) das barrierefreie Umgestalten des Bades durch Ausstattungsverbesserungen wie den
Einbau einer bodengleichen Dusche, eines unterfahrbaren Waschtischs oder einer er-
hohten Toilette, und das Verlegen von Schaltern, Steckdosen und Haltegriffen.

Werden MaBnahmen in B&ddern durchgefUhrt, mUssen diese ohne Stufen, Schwellen
oder untere TUranschldge zu erreichen sein. Das Bad muss mit Waschtisch, Toilette und
bodengleichem Duschplatz mit rutschhemmender Oberfldche ausgestattet sein. Ein
Duschplatz gilt auch als bodengleich, wenn er Wasserschutzkanten von bis zu 2 Zenti-
meter Hohe hat. Sofern Toilette und Dusche in gefrennten RGumen untergebracht sind,
mussen beide ohne Stufen, Schwellen oder untere TUranschldge zu erreichen sein.

d) der barrierefreie Umbau eines vorhandenen oder der Anbau eines neuen barriere-
freien Balkons oder einer barrierefreien Terrasse.

e) das Schaffen stufenfrei erreichbarer Abstellflachen.
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f) das NachrUsten mit elektrischen TUrdffnern, der Einbau von Orientierungssystemen fUr
Menschen mit sensorischen Einschrénkungen, das Ausstatten mit auditiven, visuellen
und taktilen Orientierungshilfen.

g) das Uberwinden von Differenzstufen, zum Beispiel zwischen Eingang und Erdgeschoss
sowie innerhalb einer Wohnung, durch Rampen, Aufzug, Treppen- oder Plattformlift o-
der durch das Umgestalten eines Nebeneingangs. Wohnungen im Erdgeschoss sowie
Aufzige sollen von der &ffentlichen Verkehrsfldche stufenlos zu erreichen sein. Soweit
dies nicht gegeben ist, soll die stufenlose Erreichbarkeit spater herstellbar sein, zum Bei-
spiel durch einen Treppen- oder Plattformilift.

h) der Bau eines neuen ErschlieBungssystems, um die Wohnungen barrierefrei zuganglich
zu machen, zum Beispiel durch Aufzugtirme, Laubengdnge, ErschlieBungsstege sowie
durch den Einbau, Anbau oder das Modernisieren eines Aufzugs.

i) der Einbau einer rollstuhlgerechten, unterfahrbaren Einbaukiche.

Anderung und Erweiterung von Wohnraum

Forderfadhige MaBnahmen sind zum Beispiel:
a) das Erweitern von selbstgenutzien Eigenheimen durch Aus- oder Anbau zur Sicher-
stellung der angemessenen Wohnraumversorgung, sofern der Umfang der neu zu
schaffenden Wohnfldche den der bereits vorhandenen Wohnfl&che nicht Ubersteigt,

b) das Zusammenlegen, Neuaufteilen oder Erweitern von Mietwohnungen im Rahmen
ihrer nach dieser Richtlinie geférderten Modernisierung oder

c) das Schaffen einzelner zusatzlicher Mietwohnungen in bestehenden Wohngebdu-
den durch Dachgeschossausbau oder Umnutzung von Gewerberdumen.

Klimaverbesserung und Klimafolgenanpassung

Forderfahige MaBnahmen sind zum Beispiel:

a) die bauliche Sicherung des Gebdudes vor Exiremwettereignissen und vor eindringen-
dem Wasser bei Starkregen oder Hochwasser,

b) die Installation von Verschattungselementen am Gebdude,
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das Anlegen von Dach- und Hausfassadenbegrinung,

MaBnahmen zur dezentralen Versickerung, RUckhaltung oder Nutzung von Regen-
wasser oder

MaBnahmen zur Bodenentsiegelung und das Schaffen von offenen Wasserfldchen
auf dem GrundstUck zur LuftkUhlung.

Verbesserung der Sicherheit
und der Digitalisierung

Forderfahige MaBnahmen sind zum Beispiel:

a)
b)
c)

d)

e)

der Einbau von Sicherheitstechnik zum Schutz gegen Einbruch,
der Einbau oder das NachrUsten von TUren mit TUrspion oder Querriegelschloss,
die Verriegelung von Fenstern oder Fenster- und KellertUren,

das Verbessern der Belichtung am und im Gebd&ude zum Beispiel durch Bewegungs-
melder,

der Einbau von intelligenten Messsystemen (iMsy) sowie digitaler Gebdudetechnik
(Smart Home) zum Beispiel fur optimiertes Bewirtschaften und Steuern des Ressour-
cenverbrauchs, fur Kommunikation und Vernetzung sowie wohnbegleitende Service-
und Assistenzangebote oder

MaBnahmen, die ein Brandschutzgutachten empfiehlt.

Verbesserung des Wohnumfeldes

Forderfahige MaBnahmen sind zum Beispiel:

a)

b)

das Verbessern oder Neugestalten des Wohnumfelds, zum Beispiel Quartiersplatze,
Spielplatze, Bolzpl&tze und Bewegungsfelder fur Mietwohnungen auf dem Baugrund-
stGck und im Wohnquartier,

das Herstellen der Barrierefreiheit auf Wegen, Freiflaéchen und Stellplatzen des Grund-
stUcks und im Wohnquartier,
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c) das Verbessern oder Schaffen von alternativen, barrierefrei erreichbaren Nahmobili-
tatsangeboten fUr die Hausgemeinschaft (Mietwohnungen) auf dem Baugrundstick
und im Wohnquartier, zum Beispiel Carsharing, Ladestationen fir Elekiromobilitat, Ab-
stellanlagen fiir (Lasten-)Fahrrdader, Rollatoren, Kinderwagen,

d) das Neugestalten der Eingangsbereiche von Wohnanlagen, zum Beispiel der Um-
und Anbau oder Einbau von Portierslogen,

e) der Umbau von RGumen oder Wohnungen in Wohngebduden oder Wirtschaftsein-
heiten mit zehn oder mehr Mietwohnungen im Erdgeschoss zu Abstellrdumen oder
Gemeinschaftsrdumen sowie die Neuordnung der MUllbeseitigungsanlagen,

f) das Verbessern der inneren ErschlieBung, zum Beispiel das Durchtrennen langer Er-
schlieBungsflure und das (Neu-)ErschlieBen der geteilten Geschosse durch ein zusatz-
liches Treppenhaus sowie der Umbau von Kellergeschossen, um Angstrdume und
schlecht einsehbare Bereiche zu beseitigen,

g) bauliche MaBnahmen zum Schutz vor Larm oder

h) das Erstellen von Quartierskonzepten, zum Beispiel fUr konzeptionelle Beratungsleis-
fungen, sozialplanerische Voruntersuchungen, Beteiligungen oder Befragungen von
Bewohnerinnen und Bewohnern im Zusammenhang mit nach dieser Richtlinie gefor-
derten MaBnahmen.

J4l sonstige Instandsetzungen

Férderfahige MaBnahmen sind auch Instandsetzungen, die nicht durch die Modernisierung
verursacht werden, soweit sie gemdaB Nummer 2.1 der Modernisierungsrichtlinie im Rahmen
der gefdérderten Modernisierung erfolgen.

Dies kann beispielsweise das Streichen der Treppenhduser oder die Erneuerung der Beleuch-
fung in den Hausfluren sein. Die Kosten dieser sonstigen Instandsetzungen durfen die Kosten
fur die ModernisierungsmaBnahmen und die Kosten der durch die Modernisierung verursach-
ten Instandsetzungen nicht Gbersteigen. Damit ist sicherzustellen, dass keine Mietpreis- und
Belegungsbedingungen fur bestehenden Wohnraum vereinbart werden, der mit der Férde-
rung nicht nachhaltig modernisiert, sondern lediglich instandgesetzt wird.
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Besondere Fordervoraussetzungen
fur hohergeschossige Gebaude

ANLAGE 3 und hochverdichtete Wohnanla-

gen der 1960 und 1970er Jahre

Das Wohnen in héhergeschossigen Gebduden und hochverdichteten Wohnanlagen der
1960er und 1970er Jahre hat in der Vergangenheit wiederholt bauliche und soziale Probleme
bedingt.

MaBnahmen in solchen Bestdnden sind daher nur férderféhig, wenn sie einer nachhaltigen
Modernisierung und einer zukunftsfahigen Umstrukturierung des Wohnstandorts dienen.

Dabei sind insbesondere die folgenden Ziele zu verfolgen:

¢ eine ausgewogene soziale Mischung innerhalb der Bewohnerschaft,

e der Schutz vor Kriminalitdt und die Starkung des Sicherheitsempfindens,

e das Gelingen des nachbarschaftlichen Zusammenlebens sowie

e die stadtebauliche Vertraglichkeit der Bebauung.
Die Férderung von héhergeschossigen Gebduden und hochverdichtete Wohnanlagen der
1960er und 1970er Jahre setzt zudem voraus, dass die beantragten MaBnahmen den woh-
nungspolitischen Zielen der Kommune entsprechen. Die zustdndige Stelle erlGutert den Be-
darf fUr den Erhalt und die Entwicklung des Wohnungsbestands in einer Stellungnahme. Da-
beisind insbesondere die wohnungs- oder stadtentwicklungspolitischen Handlungskonzepte
der Kommune zu berUcksichtigten.
Dem Antrag ist zudem ein Bewirtschaffungskonzept beizufugen, das die Bereitschaft der An-
fragstellerin oder des Antragstellers erkennen I&sst, zur Erreichung der oben genannten Ziele

einen dauerhaft erhdhten Bewirtschaftungsaufwand zu organisieren und zu finanzieren.

Es soll die zukUnftige Weiterentwicklung des Gebdudes beziehungsweise der Wohnanlage
darstellen und unter anderem Aussagen enthalten zu:

a) der Standortbeschaffenheit, insbesondere zur
* Lage im Stadfraum,

« Erreichbarkeit mit dem Offentlichen Personennahverkehr, alternativen Mobilitéts-
angeboten beziehungsweise Uber Radwege,

* Nahversorgungsstruktur im Quartier und
e stadtebaulichen Umgebung.
b) den geplanten baulichen MaBnahmen, insbesondere zu

e der Gestaltung von Hauseingdngen und Treppenhdusern,
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e der Gestaltung des Wohnumfelds und der Grinanlagen auf dem Wohngrund-
stUck hinsichtlich der Vermeidung von Angstrdumen und

e dem Einsatz von Beleuchtung und Sicherheitstechnik,
c) MaBnahmen zur Verbesserung der sozialen Kontrolle, insbesondere zu
e dem Einsatz von Portiers- und verstarkten Hausmeisterdiensten,
e der Prasenz der EigentUmerin oder des EigentUmers oder Dritten am Standort,

e der Beteiligung der Mieterinnen und Mieter,- méglichen Kooperationen mit Sozi-
aleinrichtungen im Quartier und

¢ dem Mullentsorgungskonzept.
d) zur Mietenentwicklung, insbesondere zu

e den durchschnittlichen Kaltmieten vor und nach DurchfGhrung der MaBnahmen
sowie zur orfsublichen Vergleichsmiete,

e den Beftriebskosten vor und nach DurchfUhrung der MaBnahmen, einschlieBlich
Angaben zu angestrebten Energiekostensenkungen und

e der Angemessenheit der Miet- und Betriebskosten vor und nach DurchfGhrung
der MaBnahmen als Kosten fUr Unterkunft und Heizung im Sinne des § 22 Absatz 1
Satz 1 des Zweiten Buchs Sozialgesetzbuch — Grundsicherung fur Arbeitssuchende
—in der Fassung der Bekanntmachung vom 13. Mai 2011 (BGBI. | S. 850, 2094) in
der jeweils geltenden Fassung sowie

e) zur Belegung, insbesondere zu

e der aktuellen Vermietungssituation und der sozialen Mischung innerhallb der Be-
wohnerschaft,

e dem geplanten Belegungskonzept (Wohnungsvergabe), gegebenenfalls in Ab-
stimmung mit der zust&ndigen Stelle.

Uber das Bewirtschaftungskonzept ist zwischen der Antragstellerin oder dem Antragsteller,
der Bewiligungsbehdrde und dem fUr das Wohnungswesen zusténdigen Ministerium Einver-
nehmen herzustellen.

Die Umsetzung des Bewirtschaffungskonzepts ist spdtestens ab Fertigstellung der MaBnah-
men zu beginnen und fUr die Dauer der Zweckbindungen durchzufGhren.
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