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CARTENSTADTHAAN 0

Amt fiir Stadtplanung und Bauaufsicht

Gestaltungssatzung Innenstadt Haan

vom 24.05.2018

Praambel

Aufgrund des § 88 Absatz 1 der Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO
NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Dezember 2016 (GV. NRW. Nr. 45 S.
1161 ff), in Verbindung mit § 7 Absatz 1 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-
Westfalen in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV. NRW Seite 666),
zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15. November 2016 (GV. NRW. S. 966),
hat der Rat der Stadt Haan in seiner Sitzung am 24.04.2018 diese Satzung beschlossen.

Teil A: Gebaude
Der besondere Charakter der Haaner Innenstadt zeichnet sich u. a. durch
gestalterisch zusammenhangende Gebdudeensembles aus, die ganze
Strallenabschnitte pragen. Ortsbild bestimmend ist hierbei vor allem die kleinteilige
Gliederung von Gebauden und Fassaden, was insbesondere auf die schmalen

Parzellenbreiten und die hier zu findenden historischen Baustile (bergischer
Schieferstil, Historismus, Heimat-/Jugendstil) zurtickzuftihren ist.
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In den vergangenen Jahren ist es aufgrund des zunehmenden Entwicklungsdruckes
aus den benachbarten Grolistadten zu einer Reihe von Neubautatigkeiten
gekommen, die die ortstypische Kleinteiligkeit nicht immer beachtet haben. Bei
zunehmender Anzahl von sich nicht integrierenden Neu- und Umbauten besteht
jedoch die Gefahr, dass das historisch-ortstypische Stadtbild Schaden nimmt.
Insbesondere die leichte und kostengiinstige Verfugbarkeit von ortsuntypischen
Materialien und die Neigung zu ortsungebundenen architektonischen Moden bei der
Gebaudegestaltung kénnen das historisch gewachsene Stadtbild erheblich negativ
beeintrachtigen. Der Verlust der gestalterischen Ordnung wiirde damit zwangslaufig
zur Beliebigkeit und letztendlich zum Verlust der Identitat der Haaner Innenstadt
fuhren. Um dies zu vermeiden, werden die nachfolgenden Gestaltungsleitlinien
erlassen.

Die Gestaltungsleitlinien orientieren sich dabei an dem historisch gewachsenen
Stadtbild. Als Orientierung fiir die weitere Entwicklung und bauliche Erganzung
gelten insbesondere die noch bestehenden Gebaude aus der Zeit vor dem zweiten
Weltkrieg. Die groBmalstabliche Bebauung des Neuen Marktes besitzt
demgegeniiber im Stadtbild eine Sonderstellung: Sie ist als Zeitzeugnis der
Nachkriegszeit zu werten und ansonsten flr die kleinstadtisch gewachsene Struktur
der Innenstadt untypisch. Sie kann daher nicht als stadtgestalterischer Bezugspunkt
fur die Gbrige Innenstadt herangezogen werden.

Allgemeines

§ 1 Raumlicher Geltungsbereich

(1) Der Geltungsbereich umfasst die folgenden StraRenziige bzw. Stralenabschnitte:

Alter Kirchplatz, Alte Ley (nur Nr. 2 und 4), Am Kippershauschen (nur Nr. 22 und
26), BahnhofstralRe (Nr. 16-88 und 17-87), Bismarckstrale (Nr. 1-9 und 12-16),
Bleichstral3e, Breidenhofer Strafl’e (Nr. 1-9 und 4-18), Dieker Stralle (Nr. 17 und 19,
Nr. 57-105 und Nr. 60-106), Diekerhofstrae (Nr. 1-11 und 2-12), Duppelstralde (Nr.
1a-15 und 2-10), Ellscheider Stralle (Nr. 1-31 und 8-30), FriedhofstralRe (nur Nr. 4),
Friedrichstrae (Nr. 1-73 und 2-54), Goethestralle (Nr. 1, 3, 9, 11), Grinstralle,
Horst, HorststralRe, Ideck (nur Nr. 30), Jagerstral’e (Nr. 1-17 und 2-16), Jahnstral3e,
Kaiserstralle, Kdlner Strale (Nr. 1-29 und

4-48), KirchstralRe, Kénigstralie (Nr. 2-16 und 19-23), Kéniggratzer Stralle (Nr. 2-12),
Luisenstral3e, MittelstraBe, Moltkestralde (Nr. 1-15 und 2-16), Neuer Markt,
Schillerstralde, Stécken, Talstralle (Nr. 26-50 und 33-47), Thienhausener Stral3e (Nr.
2-10), TurnstraRe (Nr. 2-22 und 3-21), Walder Stral3e (Nr. 1-9 und 2-16),
WilhelmstralRe (Nr. 1-29, 4-10 und 18-30), Windhovel, Zeppelinstrale (Nr. 1-25a und
2-24).

Die Umgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs ist als rote Umrandung in dem
anliegenden Plan dargestellt. Der Plan ist als Anlage Bestandteil dieser Satzung.

(2) Diese Satzung gilt nur fiir Gebaudeteile, die vom 6ffentlichen Verkehrsraum
einsehbar sind.

§ 2 Sachlicher Geltungsbereich

(1) Diese Satzung gilt fir Vorhaben, die nach der Bauordnung fiir das Land
Nordrhein-Westfalen in der jeweils giltigen Fassung genehmigungspflichtig sind.
Hierzu zahlen unter anderem Neubauten, An- oder Umbauten von Geb&uden und
Fassadengestaltungen. Sie gilt auch fir genehmigungsfreie Vorhaben gemafl § 65
Absatz 2 Nummer 2 BauO NW.
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(2) Innerhalb des Denkmalbereichs Il ,,Stadtmitte Haan" gilt zuséatzlich die Satzung
fur den Denkmalbereich Il vom 18.11.1985.

Im Denkmalbereich Il bedarf, unabhangig von baurechtlichen Genehmigungen, der
Erlaubnis der Unteren Denkmalbehérde entsprechend § 9 DSchG NW, wer

a) bauliche Anlagen, auch wenn sie keine Denkmaler sind, beseitigen, verandern,
an einen anderen Ort verbringen oder die bisherige Nutzung &ndern will,

b) bauliche Anlagen errichten will, wenn hierdurch das Erscheinungsbild des
Denkmalbereiches beeintrachtigt wird.

(3) Die Vorschriften dieser Satzung sind nicht anzuwenden, wenn in
Bebauungsplanen innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches abweichende
Festsetzungen uber die Gestaltung baulicher Anlagen getroffen sind.

(4) Fur bestehende bauliche Anlagen (auch Vordacher oder Anbauten), die vor
Inkrafttreten dieser Satzung an Geb&uden genehmigt wurden, gelten die Vorschriften
dieser Satzung erst bei Anderung oder Erneuerung der Anlagen.

(5) Unberiihrt bleiben die Bestimmungen, welche aus Griinden der
Verkehrssicherheit die Anbringung von Vordachern, Markisen und anderen
Vorbauten auf 6ffentlichen Stralen, Wegen und Platzen regeln.

(6) Abweichende Anforderungen aufgrund der Bestimmungen des
Denkmalschutzgesetzes Nordrhein-Westfalen (DSchG NRW) bleiben durch diese
Gestaltungssatzung unberiihrt. Insbesondere wird die denkmalschutzrechtliche
Genehmigung fur MaBnahmen, welche die Tatbestandsmerkmale des § 9 DSchG
NRW erfiillen, durch diese Satzung nicht ersetzt.

§ 3 Grundsitze der Gestaltung

(1) Bauliche Malinahmen aller Art, die auf den 6ffentlichen Raum wirken, also auch
Instandsetzungs- und Unterhaltungsarbeiten, sind in ihrer Gesamtheit so
auszufiihren, dass das Ortsbild nicht beeintrachtigt wird und ein gestalterischer
Bezug zum Erscheinungsbild der Innenstadt erhalten bleibt beziehungsweise wieder
entsteht.

(2) Bei Umbau- und Renovierungsarbeiten sind zwischenzeitliche Veranderungen
dem jeweiligen, historischen Ausgangszustand wieder anzugleichen. In diesem
Sinne sind MaBnahmen an Fassaden so auszufiihren, wie sie den jeweiligen
Bautypen der unterschiedlichen Epochen nach Gliederung und Materialwahl
entsprechen.

(3) Die Satzung gilt vorbehaltlich des Erhaltungszustandes der historischen
Fassaden oder anderen bau- bzw. energietechnischen Anforderungen.

(4) Bei der Neuerrichtung baulicher Anlagen ist zu beachten, dass ein
stadtebaulicher und architektonischer Zusammenhang mit dem umgebenden
Gebaudebestand entsteht, sofern dieser dem maRgeblichen, kleinteiligen
Erscheinungsbild der Innenstadt entspricht. Dies gilt insbesondere hinsichtlich der
Stellung der Gebaude zueinander und zum &ffentlichen Raum, der GréRe, Farbigkeit
und Materialitét der Gebaude, der Fassadengestaltung und der dabei angewandten
malstablichen Gliederung.
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§ 4 AuBenfassaden

(1) Erhalt der historisch verblirgten Fassaden bei Altbauten (z. B.
Gliederung/Profilierung der Fassade, Oberflachenmaterialien, Fachwerkstruktur,
Farbigkeit

Die historischen Fassaden diirfen nicht Giberformt oder tGiberdeckt werden. Wurde das
historische Erscheinungsbild in den letzten Jahrzehnten Gberformt und sind die
Fassade betreffende Sanierungs- oder Umbaumaflnahmen beabsichtigt, so gilt
folgendes:

- Ist die historische Fassade noch vorhanden und lediglich durch neuere Bauteile
Uber-deckt, so ist die Giberdeckte Fassade wieder freizulegen.

- Ist die historische Fassade stellenweise zerstért aber im Wesentlichen noch
vorhanden, so sind die stilbildenden Fassadenelemente zu erganzen.

- Ist die historische Fassade weitestgehend oder ganz zerstort, so soll sie
entweder in ihrem historischen Erscheinungsbild rekonstruiert oder mit modernen
Mitteln in ihren Wesensziigen neu interpretiert werden.

(2) Sichtfachwerk von Altbauten

Im Sanierungsfalle sind die Fassaden handwerksgerecht zu bearbeiten und
hinsichtlich ihrer Oberflachenbeschaffenheit und Farbigkeit am ortstypischen
Erscheinungsbild zu orientieren (mattschwarz bzw. dunkelbraun gestrichenes
Sichtfachwerk, weillich verputzte Gefache), sofern nichts anderes historisch verbiirgt
ist. Die Struktur und das Erscheinungsbild des Sichtfachwerkes darf nicht
beeintrachtigt oder Gberdeckt werden.

(3) Fassadenoberflachen von Neubauten

Fassadenoberflachen von Neubauten sind in hellem Putz auszufuhren (abgetdntes
Weil3, Grau- oder Beigetdne). Untergeordnet kénnen auch andere Materialien
verwendet werden, wie z. B.

Schieferverkleidung,

Natursteinoberflachen (unpoliert bzw. nicht glédnzend),

Holzoberflachen,

gegliederte Glasfassade.

(4) Brandwénde

Die Oberflachengestaltung von Brandwénden, an die in absehbarer Zeit nicht
angebaut werden wird, ist hinsichtlich ihrer Farbe und/oder ihres Materials auf die
Strallenfassade abzustimmen.

(5) Ausschluss besonders stérender Fassadenoberflachen und -elemente

Im Sinne der Stadtbildpflege und der harmonischen Integration in das Stadtbild sind
fur die strallenseitigen Fassaden nicht zulassig:

- die Uberdeckung/Uberformung stilbildender Architekturelemente,
- intensive, rein bunte, grelle oder leuchtende Farben,

- polierte, glanzende, reflektierende oder spiegelnde Fassadenoberflachen,
insbesondere glasierte Keramik, engobierte Spaltklinker, polierter Natur- oder
Kunststein (Ausnahme: Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie),
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- Fassadenoberflachen aus Waschbeton-, Kunststoff- oder Faser-Zement-Platten,
- in den StralBenraum hineinragende Balkone,

- Anbringung von Antennen- und Satellitenanlagen,

- Be- und Entliftungsanlagen (wie z. B. Ventilatoren von Entliiftungs- und
Klimaanlagen), die gegeniiber der Fassade hervortreten.

§ 5 Fenster und Tiiren
(1) Erhalt der historisch verbiirgten Fenster- und Tiranordnung bei Altbauten

Bei Altbauten sind Fenster und Turen in ihrer historisch verbiirgten Anordnung und
Dimensionierung zu erhalten bzw. wiederherzustellen — es sei denn, die
Erfordernisse der heutigen Geb&dudenutzung sprechen nachweislich dagegen.

(2) Neubau in Massivbauweise mit flichenméRig untergeordnetem Offnungsanteil

Handelt es sich bei dem Neubau um ein Geb&ude in Massivbauweise, so muss im
Sinne einer konstruktionstypischen Gestaltung der Offnungsanteil einer Fassade
(Fenster, Turen etc.) in jedem Geschoss geringer sein, als der geschlossene
Fassadenanteil. Offnungen einer Lochfassade miissen horizontal einen Abstand von
mindestens einer halben Fensterbreite zueinander sowie zu den Auflenecken des
Gebaudes einhalten. Bei Neubauten mit Lochfassaden ist die Anordnung der Fenster
und Turen Uber alle Geschosse hinweg aufeinander abzustimmen (z. B.
durchgehende Fensterachsen/Fensteraufenkanten).

(3) Flachenanteil von Glas bei Turen und Toren

StralBenseitige Hauseingangstiren (aufter Geschéaftseingange) oder Tore dirfen
bezogen auf ihre jeweilige Flache einen Glasanteil im Tlrblatt/Tor von maximal 25 %
aufweisen (z. B. als Oberlicht).

Haustur-Uberdachungen direkt anliegend am StraBenraum sind zuriickhaltend und
transparent auszufiihren (z. B. transluzente Verglasung).

(4) Ausschluss besonders stérender Fenster-/Tlrgestaltungen

Im Sinne der Stadtbildpflege und der harmonischen Integration in das Stadtbild sind
bei den strallenseitigen Fassaden nicht zulassig:

vollig geschlossene Fassaden im Erdgeschoss (abweisende Wirkung),
- gegeniber der Fassade vorstehende Rollladenkasten,
- glanzende Stufen/Treppen vor Eingangstiiren (z. B. polierter Naturstein),

- vollflachig transluzente bzw. undurchsichtige Fensterverglasungen bzw.
Verglasungen aus Buntglas, Butzenscheiben o. &.,

- Sprossenimitate (aufgeklebt oder im Luftzwischenraum der Verglasung).

§ 6 Schaufenster und geschiftlich genutzte Erdgeschosszone
(1) Anordnung von Schaufenstern

Schaufenster sind ausschlief3lich im Erdgeschoss anzuordnen, wobei sie sich in das
Gesamtbild der Fassade ein- bzw. unterzuordnen haben. In der Regel bedeutet das:



Amtsblatt der Stadt Haan Nr. 12 /2018 Seite 7

- Orientierung an der Fassadengliederung bzw. der FensterauRenkanten der
dariiber liegenden Obergeschosse,

- klare Ablesbarkeit der tragenden Wand-/Fassadenkonstruktionselemente,

- bei Massivbauten Wandbreiten zwischen Offnungen von mindestens 24 cm und
zwischen Offnungen und Gebaudeabschnittsenden von mindestens 36 cm.

Bei Altbauten ist die historisch verbirgte Fas§adenstruktur, soweit noch vorhanden,
zu erhal-ten. Deutliche VergréRerungen der Offnungen sind zu vermeiden.

(2) Einflgung der Erdgeschosszone in das Gesamtbild der Fassade

Fassadenmaterialien und Farben der stralenseitigen Erdgeschosszone sind auf die
Gestaltung der Obergeschosse abzustimmen. Die gestalterische Einheit des
Baukdérpers und damit der Erhalt des gestalterischen Bezuges zwischen
Erdgeschoss und Obergeschossen ist zu gewahrleisten, auch wenn die Geschosse
jeweils unterschiedlich genutzt werden.

(3) Markisen und andere vorstehende oder ausstellbare Sonnenschutzanlagen

Markisen und andere vorstehende oder ausstellbare Sonnenschutzanlagen sind nur
in Verbindung mit Schaufenstern zuldssig. Hierbei gilt:

- Je Schaufenster eine Markise in der jeweiligen Fensterbreite,
- je Geb&aude nur eine Markisenart,
- keine feststehenden (dominant wirkenden) Korbmarkisen.

(4) Auskragende Vordacher

Auskragende Vordacher sind transparent und visuell zurlickhaltend zu gestalten.
Dies gilt insbesondere flir nachtraglich angebrachte Vordacher an Altbauten. Hierbei
ist zu beachten:

- geringe Materialstérke, schmale Frontansicht,

- minimierte Ausladung maximal 1,0 m,

- transparente Ausfiihrung (z. B. mattiertes Glas),

- Gewahrleistung der lichten Héhe von mindestens 2,50 m im Gehwegbereich.

(5) Ausschluss besonders stérender Erdgeschossfassaden

Bei den stral’enseitigen Erdgeschossfassaden sind im Sinne der Stadtbildpflege und
der harmonischen Integration in das Stadtbild nicht zulassig:

- kubisch, massiv und dominant wirkende Vordacher, Kastenverkleidungen und
sonstige Applikationen an Vordéachern,

- farbintensive, rein bunte oder grelle Farben bzw. polierte oder gldnzende
Oberflachen,

- markant in den Strallenraum hineinragende Vordacher oder
Sonnenschutzanlagen,

- undurchsichtig abgedeckte Schaufenster,

- die Aneinanderreihung von Garagentoren im Erdgeschoss (abweisende
Wirkung).
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§ 7 Dacher und Dachaufbauten
(1) Erhalt der historisch verbiirgten Dachformen/-neigungen

Bei Altbauten sind Dachform und Dachneigung des Hauptdaches in dem historisch
verbirgten Erscheinungsbild zu erhalten bzw. wiederherzustellen.

(2) Bevorzugte Verwendung von Sattelddchern

Bei Neubauten sind ortstypische Dachformen (hier: Satteldacher) zu verwenden. Im
Mindesten ist bei traufstdndigen Gebauden die stralenseitige Dachflache mit
deutlicher Neigung auszufiihren. Sofern in der ndheren Umgebung bestimmte
Dachformen und Dachneigungen pragend sind, so haben Neubauten sich hieran zu
orientieren. Flach geneigte Dacher bzw. Flachdacher kénnen nur im begriindeten
Ausnahmefall verwendet

werden (z. B. Gebaude mit einer besonderen Stellung im Stadtkérper, mit
offentlichkeits-wirksamer Sondernutzung, an besonderer, stadtebaulich wirksamer
Stelle, wie z. B. ein

héheres Eckgebaude, Gebaude als Endpunkt einer Sichtachse) oder wenn das
stadtebauliche Umfeld durch Flachdachbauten gepréagt ist.

(3) Orientierung an den benachbarten Gebdudeh&hen

Bei aneinander gebauten bzw. nahe beieinander stehenden Gebauden haben sich
Neubauten, die nicht frei stehen, an den Trauf- und Firsthéhen angrenzender bzw.
benachbarter Altbauten zu orientieren — es sei denn, es handelt sich um ein
ortsuntypisches oder ein vergleichsweise niedriges Gebaude. Geneigte Dachflachen
sind flachen Dachern vorzuziehen.

(4) Dacheindeckung

Die Dachflachen eines Gebaudes sind in Material, Form und Farbe einheitlich
einzudecken. Da in der Haaner Innenstadt dunkelgraue/anthrazitfarbene
Dachpfannen ortstypisch sind, sind diese bei geneigten Dachern zu verwenden.
Alternativ sind Eindeckungen mit Schieferplatten oder fiir untergeordnete Bauteile
(wie z. B. Dachgauben) im Einzelfall graues/anthrazitfarbenes Material (z. B.
verzinktes Blech etc.) zulassig. Dacheindeckungen aus Ziegel oder roten/rotbraunen
Dachsteinen sind fur die Innenstadt atypisch und daher ausgeschlossen.

(5) Zwerchhé&user und Zwerchgiebel

Zwerchhéauser und Zwerchgiebel haben sich dem Hauptbaukérper bzw. der
Hauptdachflache, tber der sie errichtet werden sollen, unterzuordnen. In ihrer
Summe dirfen sie 50% der Gebaudebreite nicht Gberschreiten.

(6) Dachgauben
Dachgauben sind zuruckhaltend in das Hauptdach zu integrieren, indem sie

- mdglichst gering zu dimensionieren sind, mit angemessenen, regelmaBigen
Abstanden untereinander sowie zu den Dachrandern (Abstédnde gemafl BauO
NW mindestens 1,25 m) und mit Abstand zur Firstlinie von mindestens 0,50 m,

- inder Summe ein Drittel der Dachbreite (Firstlange) nicht tiberschreiten durfen,

- hinsichtlich ihrer Anordnung auf die Fassadengliederung des Gebaudes (z. B.
Fenster-achsen) abgestimmt sein missen,

- als Giebel- oder Schleppgauben (alternativ als Flachdach-/Walmgauben)
ausgefihrt werden,
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- hinsichtlich ihrer Oberflachengestaltung (Farbigkeit/Materialitat) auf das
Hauptdach und/oder die Hauptfassade abgestimmt sein missen. Alternativ ist
eine Ausfuhrung in grauem Metall méglich.

(7) Dachflachenfenster

StralRenseitige Dachflachenfenster sind zurtickhaltend in das Hauptdach zu
integrieren und in angemessenen, regelmaRigen Abstanden anzuordnen. Sie diirfen

- eine Flachengrofe von 2 m? je Dachflachenfenster nicht Uiberschreiten,
- in der Summe ein Drittel der Dachbreite (Firstlange) nicht tiberschreiten.

(8) Ausschluss besonders stérender bzw. visuell dominanter Dachgestaltung

Bei den strallenseitigen Dachflachen sind im Sinne der Stadtbildpflege und der
harmonischen Integration in das Stadtbild nicht zulassig:

- blaue, grine u. &. ortsuntypische Farben,

- lasierte, engobierte, glanzende oder stark reflektierende Dachoberflachen
(Ausnahme: Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie),

- zweireihig Ubereinander angeordnete Dachaufbauten,
- stralRenseitige Dacheinschnitte (z. B. Dachloggien).

Schlussvorschriften

§ 8 Abweichungen — Ausnahmegenehmigungen

(1) Von den Vorschriften dieser Satzung kann in begriindeten Fallen gemaR § 86
Absatz 5 BauO NRW in Verbindung mit § 73 BauO NRW eine Abweichung erteilt
werden.

(2) Bei baulichen Ma3nahmen, denen Vorschriften dieser Satzung entgegenstehen,
kann der Gestaltungsbeirat der Stadt Haan vor einer Entscheidung tiber eventuelle
Abweichungen im Sinne der Ziele dieser Satzung beraten und diesbezglich
Empfehlungen aussprechen.

§ 9 Ordnungswidrigkeiten

(1) Ordnungswidrig im Sinne des § 84 Absatz 1 Nummer 20 BauO NRW handelt, wer
vorsatzlich oder fahrlassig entgegen der Festsetzungen der §§ 2 bis 7 dieser
Satzung MaRnahmen durchfiihrt beziehungsweise unterlésst.

(2) Diese Ordnungswidrigkeiten konnen gemaf § 84 Absatz 3 BauO NRW mit einer
GeldbuRe bis zu 50.000,- Euro geahndet werden.

§ 10 Inkrafttreten
Die Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Anlage
Geltungsbereich
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GARTENSTADTHAAN °

Amt fur Stadtplanung und Bauaufsicht

Gestaltungssatzung Innenstadt Haan

vom 24.05.2018

1

Teil B: Werbeanlagen sowie
erganzende Auflagen im Rahmen
der Sondernutzungserlaubnis

Der besondere Charakter der Haaner Innenstadt zeichnet sich u. a. durch
gestalterisch zusammenhangende Gebdudeensembles aus, die ganze
StraRenabschnitte pragen. Ortsbild bestimmend ist hierbei vor allem die kleinteilige
Gliederung von Gebauden und Fassaden, was insbesondere auf die schmalen
Parzellenbreiten und die hier zu findenden historischen Baustile (bergischer
Schieferstil, Historismus, Heimat-/Jugendstil) zurlickzufiihren ist.

Der Verlust der gestalterischen Ordnung wiirde damit zwangslaufig zur Beliebigkeit
und letztendlich zum Verlust der Identitat der Haaner Innenstadt fihren. Um dies zu
vermeiden, wird die nachfolgende Gestaltungssatzung erlassen.
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Als Orientierung fur die Gestaltung von Werbeanlagen und die Gestaltung von
Nutzungen des 6éffentlichen Raumes gelten insbesondere die noch bestehenden
historischen Geb&ude aus der Zeit vor dem zweiten Weltkrieg. Die gromalstabliche
Bebauung des Neuen Marktes besitzt demgegeniber im Stadtbild eine
Sonderstellung: Sie ist als Zeitzeugnis der Nachkriegszeit zu werten und ansonsten
fur die kleinstadtisch gewachsene Struktur der Innenstadt untypisch. Sie kann daher
nicht als stadtgestalterischer Bezugspunkt fiir die tbrige Innenstadt herangezogen
werden.

Allgemeines

§ 1 Rdumlicher Geltungsbereich
Der Geltungsbereich umfasst die folgenden Stral3enziige bzw. Strallenabschnitte:

AlsenstralRe (Nr. 1 und 2), Alter Kirchplatz, Alte Ley (nur Nr. 2 und 4), Am Ideck (nur
Nr. 30), Am Kippershauschen (nur Nr. 22 und 26), Bahnhofstrae (Nr. 16-88 und 17-
87), Bismarckstrafde (Nr. 1-9 und 10-16), Bleichstralle, Breidenhofer Strafde (Nr. 1-9
und 4-18), Dieker Strafe (Nr. 17 und 19, Nr. 57-105 und Nr. 60-106),
Diekerhofstral’e (Nr. 1-11 und 2-12), Diippelstralde (Nr. 1a-15 und 2-10), Ellscheider
StraRe (Nr. 1-31 und 8-30), Friedhofstral’e (nur Nr. 4), Friedrichstrale (Nr. 1-73 und
2-54), Goethestralde (Nr. 1, 3, 9, 11), GrunstralRe, Horst, HorststralRe, Jagerstralie
(Nr. 1-17 und 2-18), JahnstralRe, Kaiserstralle, KarlstralRe (nur Nr. 37), Kdlner Stralte
(Nr. 1-29 und 6-48), KirchstralRe, Konigstralie (Nr. 2-16 und 19-23), Kéniggratzer
Stralde (Nr. 2-12), LuisenstralRe, Martin-Luther-StraRe (Nr. 2-26 und 7-25),
Mittelstral3e, Moltkestrale (Nr. 1-15 und 2-16), Neuer Markt, Robert-Stolz-Weg (Nr.
3-9a und 6), SchillerstralRe, Stocken (Nr. 1-7, 9, 12, 19-21), TalstraRe (Nr. 26-50 und
33-47), Thienhausener Stralle (Nr. 2-10), Turnstral3e (Nr. 2-22 und 3-21), Walder
Stralde (Nr. 1-9 und 2-16), Wilhelmstral3e (Nr. 1-29, 4-10 und 18-30), Windhdvel,
Zeppelinstrale (Nr. 1-25a und 2-24).

Die Umgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs ist als rote Umrandung in dem
anliegenden Plan dargestellt. Der Plan ist Bestandteil dieser Satzung.

§ 2 Sachlicher Geltungsbereich

(1) Diese Satzung gilt fir Werbeanlagen, die nach der Bauordnung fiir das Land
Nordrhein-Westfalen in der jeweils giltigen Fassung genehmigungspflichtig sind und
fur privatgewerbliche Nutzungen des 6ffentlichen Raums im Rahmen von
Sondernutzungserlaubnissen.

(2) Innerhalb des Denkmalbereichs Il ,Stadtmitte Haan® gilt zuséatzlich die Satzung fur
den Denkmalbereich Il vom 18.11.1985.

Demnach bedarf im Denkmalbereich Il, unabhangig von baurechtlichen
Genehmigungen, der Erlaubnis der Unteren Denkmalbehdérde entsprechend § 9
DSchG NW, wer
a) bauliche Anlagen, auch wenn sie keine Denkmaler sind, beseitigen, verandern,
an einen anderen Ort verbringen oder die bisherige Nutzung andern will,
b) bauliche Anlagen errichten will, wenn hierdurch das Erscheinungsbild des
Denkmalbereiches beeintrachtigt wird.

(3) Der § 6 Abs. 4 und die §§ 9 bis 11 gelten in Verbindung
e mit der Sondernutzungssatzung der Stadt Haan vom 20.05.1988 und
e mit der Plakatierungssatzung der Stadt Haan vom 04.05.2010.
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(4) Die Vorschriften dieser Satzung sind nicht anzuwenden, wenn in
Bebauungsplanen innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches abweichende
Festsetzungen uber die Gestaltung von Werbeanlagen getroffen sind.

(5) Fur legal bestehende Werbeanlagen, die vor Inkrafttreten dieser Satzung an
Gebauden genehmigt wurden, gelten die Vorschriften dieser Satzung erst bei
Anderung oder Erneuerung der Anlagen.

(6) Unberihrt bleiben die Regelungen, welche die Anbringung von Werbeanlagen auf
offentlichen Straften, Wegen und Platzen aus Griinden der Verkehrssicherheit
regeln.

(7) Abweichende Anforderungen aufgrund der Bestimmungen des
Denkmalschutzgesetzes Nordrhein-Westfalen (DSchG NRW) bleiben durch diese
Gestaltungssatzung unberihrt. Insbesondere wird die denkmalschutzrechtliche
Genehmigung fur MalRnahmen, welche die Tatbestandsmerkmale des § 9 DSchG
NRW erfullen, durch diese Satzung nicht ersetzt.

- Werbeanlagen -

§ 3 Grundsatze der Gestaltung

(1) Werbeanlagen aller Art, die auf den 6ffentlichen Raum wirken, sind in ihrer
Gesamtheit so auszufiihren, dass das Stral3enbild nicht beeintrachtigt wird und ein
gestalterischer Bezug zum Erscheinungsbild der Innenstadt erhalten bleibt
beziehungsweise wieder entsteht.

(2) Werbeanlagen (inkl. Unterkonstruktion) missen sich in das Bild der Innenstadt
und die nahere Umgebung einfligen. Sie haben sich nach Umfang, Anordnung,
Werkstoff, Farbe und Gestaltung dem Bauwerk anzupassen und dirfen gliedernde
bzw. stilbildende Fassadenelemente in ihrer Wirkung nicht beeintrachtigen. Eine
durch Fensterachsen, Gesimse oder Fachwerkstruktur gepragte Fassadengliederung
darf nicht iberformt werden.

(3) Werbeanlagen sind grundsatzlich nur an dem Gebaude zulassig, in dem sich der
Betrieb befindet (Statte der Leistung). Eine Ausnahme bilden Betriebsstandorte in
einer Passage bzw. in einem Hinterhof. Hier kbnnen Werbeanlagen auch aulerhalb
des eigentlichen Betriebsgebaudes im Eingangsbereich der Passage bzw. am
Vorderhaus in gestalterischer Abstimmung mit den Werbeanlagen anderer Betriebe
angeordnet werden.

(4) Je Betrieb durfen maximal zwei mit dem Gebaude baulich verbundene
Werbeanlagen, davon hdchstens eine vertikale Werbeanlage oder Ausleger,
angeordnet werden.

(5) Mehrere Werbeanlagen eines Betriebes an einem Geb&ude sind hinsichtlich Art,
Grole, Gestaltung (Material- und Farbwahl), Anbringung und Beleuchtung
aufeinander abzustimmen. Werbeanlagen verschiedener Betriebe in einem Gebaude
sind ebenfalls hinsichtlich Art und GréRe einander anzupassen.

(6) Mit der Werbeanlage darf hauptsachlich nur auf den Namen und die Art des
Betriebes (Eigenwerbung) hingewiesen werden. Produktwerbungen sind nur in
deutlich untergeordneter Gré3e und Art zuldssig.

(7) Nach Geschéftsaufgabe sind alle Werbeanlagen einschlieRlich der
Unterkonstruktion vom Betriebsinhaber/Eigentiimer zurlickzubauen und der
Ursprungszustand der Fassade ist wiederherzustellen.
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§ 4 Horizontale Werbeanlagen (Flachwerbeanlagen und Werbeschriften)

(1) Art und Ort der Anbringung an der Geb&udefassade

Horizontale Werbeanlagen sind parallel zur straRenseitigen Gebaudefassade und
unterhalb der Fenster des 1. Obergeschosses anzuordnen. Bei Fassaden mit
Vordachern bzw. Kragplatten ist die Werbeanlage oberhalb des Vordaches bzw. der
Kragplatte anzuordnen.

Die schrage Anordnung von Werbeanlagen bzw. Schriftzligen ist nicht zulassig. Die
Anordnung der horizontalen Werbeanlage muss auf die Gliederung der Fassade
abgestimmt sein und darf die gliedernden und stilbildenden Fassadenelemente (z. B.
Gesimse, Pilaster, Lisenen, Erker) nicht ilberdecken bzw. in ihrer Wirkung
beeintrachtigen.

(2) Art und GréRe der horizontalen Werbeanlage

Zulassig sind nur baukérperlich getrennte Einzelbuchstaben oder
zusammenhangende Schriftziige in Schreibschrift sowie Firmenlogos (keine Flach-
oder Leuchtkasten mit Schriftzug o. a. als Werbeuntergrund). Die GroRe der
Einzelbuchstaben, Schriftzige und Logos darf eine Héhe von 75 cm und eine Tiefe
von 15 cm nicht Gberschreiten.

(3) Lange der horizontalen Werbeanlage
Die Gesamtlange von horizontalen Werbeanlagen darf zwei Drittel der jeweiligen
Fassaden- (Abschnitts-) breite, maximal jedoch 6,0 m nicht tiberschreiten.

(4) Abstande der horizontalen Werbeanlage

Horizontale Werbeanlagen missen einen Abstand von mindestens 50 cm zu
Gebaudeaullienkanten (bzw. bei aneinander gebauten Gebauden zu seitlichen
Grundstticksgrenzen) und benachbarten Werbeanlagen einhalten. Uber die
Gebaudeaullenkanten hinausgreifende oder Glber mehrere Gebaudefassaden
verlaufende Werbeanlagen sind unzulassig.

§ 5 Ausleger und vertikale Werbeanlagen

(1) Anordnung an der Gebaudefassade

Ausleger und vertikale Werbeanlagen sind senkrecht zur straRenseitigen
Gebaudefassade anzubringen. Die schrage Anordnung von Werbeanlagen bzw.
Schriftziigen ist nicht zuldssig. Je Betrieb kann entweder ein Ausleger oder eine
vertikale Werbeanlage an einem Gebaude angeordnet werden.

(2) Abstimmung auf die Fassadengliederung

Die Anordnung der Werbeanlage muss auf die Gliederung der Fassade abgestimmt
sein und darf die gliedernden und stilbildenden Fassadenelemente (z. B. Gesimse,
Stutzen, Pfeiler, Pilaster, Lisenen, Erker) nicht tberdecken bzw. in ihrer Wirkung
beeintrachtigen.

Bei Fassaden mit Vordédchern bzw. Kragplatten ist die Werbeanlage oberhalb des
Vordaches bzw. der Kragplatte anzuordnen. Ausleger sind dabei unterhalb der
Fenster des 1. Obergeschosses anzuordnen. Vertikale Werbeanlagen dirfen die
Trauflinie des Gebaudes nicht Giberschreiten.

(3) Anordnung von vertikalen Werbeanlagen

Vertikale Werbeanlagen sind aufgrund ihrer starken Fernwirkung ausschlieRlich an
Gebaudefassaden entlang des HauptstraRenzuges (Kaiserstralle/Bahnhofstralie)
sowie an Gebauden mit mehrgeschossiger, gewerblicher Hauptnutzung (z. B.
Kaufhaus, Hotel) zulassig. Hierbei kann je Gebaude maximal eine vertikale
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Werbeanlage angeordnet werden, diese kann jedoch aus mehreren, hinsichtlich der
Werbebotschaft zusammenhangenden Bauteilen bestehen.

(4) Art und GréRe eines Auslegers
Die GroRe des Auslegers (ohne Unterkonstruktion) darf folgende MaRe nicht
Uberschreiten:

- Hoéhe: 100cm;
- Breite: 80 cm;
- Starke: 15 cm.

(5) Abstande von Auslegern bzw. vertikalen Werbeanlagen

Bei der Anordnung eines Auslegers bzw. einer vertikalen Werbeanlage ist darauf zu
achten, dass fir die anderen Nutzungen in den Obergeschossen keine
Sichtbeeintrachtigung oder Stérungen durch direktes Licht entstehen. Es gelten
folgende Abstande von Auslegern bzw. vertikalen Werbeanlagen:

- zu benachbarten Werbeanlagen: min. 300 cm;

- zur Gebaudefassade: min. 10 cm, max. 40 cm;
- zu Gebaudeecken und Grundstiicksgrenzen: min. 50 cm;

- zu Kragplatten, Vordéchern, horizontalen Werbeanlagen: min. 50 cm.

§ 6 Besonders stadtbildstérende Arten und Anordnungen von Werbeanlagen

(1) Arten von Werbeanlagen
Im Sinne der Stadtbildpflege und der harmonischen Integration in das Stadtbild sind
unzulassig:

- Werbeanlagen in Form von Wiirfeln, Pyramiden, Prismen und &hnlichen
geometrischen oder figurlichen Kérpern (wie z. B. einer tiberdimensionierten
Brille fur ein Optikergeschaft);

- grelle Farbténe, Leucht-, Reflex- und Signalfarben; hierzu zahlen die in der
Anlage 2 aufgefuhrten sowie die hiermit in ihrer Wirkung vergleichbaren Farben
und Farbtdne (Ausnahme: registrierte Firmen- bzw. Markenzeichen);

- leuchtintensive Anstrahlung oder Beleuchtung der Werbeanlagen bzw. der
Schaufenster;

- Verwendung von »kaltem« Licht (Farbtemperatur nicht mehr als 3.000 Kelvin);

- Werbeanlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht (z. B. Gegen-,
Wechsellicht-,

Leitlichtanlagen, Laufbander, Bild- und Filmprojektionen);

- deutlich sichtbare Anordnung von technischem Zubehér der Werbeanlage wie
Kabel-fuhrungen, Montageleisten usw.;

- bewegliche, groformatige Werbeanlagen, wie z. B. Fahnen, Spannbénder,
Transparente sowie

- Wechselwerbeanlagen.

(2) Anordnung von Werbeanlagen

Im Sinne der Stadtbildpflege und der harmonischen Integration in das Stadtbild
unzulédssig ist die Anordnung von Werbeanlagen an:

- gebaudegliedernden, stilbildenden Architektur- und Fassadenelementen (z. B.
Gesimse, Stutzen, Pfeiler, Pilaster, Lisenen, Erker, Balkone, Loggien);

- Turen und Toren, Fensterladen, Rollladen und Jalousien;
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- Markisen (mit Ausnahme eines Firmenlogos je Markise);

- Dach- und Giebelflachen oberhalb der Trauflinie bzw. oberhalb des
Attikaabschlusses;

- Einfriedungen, in Vorgarten und Vorhofen;

- Masten, Pfeiler, Saulen, Arkadenstiitzen, Lampen u. &.;

- Baumen und Strauchern.

(3) Ereistehende, ortsfeste Werbeanlagen auf privaten Grundstiicksfléchen

Freistehende, ortsfeste Werbeanlagen (z. B. Werbepylone) auf privaten
Grundstuicksflachen sind nicht zulassig.

(4) »wildes Plakatieren«

Zettel- und Bogenanschléage auBerhalb der hierfiir zugelassenen Werbetréger sind
unzulassig. Als zugelassener Werbetrager gelten LitfaRsédulen oder sonst
genehmigte Informationseinrichtungen wie Schaukasten, Hinweis- und Werbetafeln,
Séaulen und Vitrinen.

(5) Werbung an Giebelfassaden und Brandwénden

Werbung an Giebelfassaden und Brandwanden in Form von Bemalungen,
GroRwerbetafeln, GroRwerbepostern u. &. sind nicht zulassig (Ausnahme: historisch
tberlieferte Werbung an Brandwanden).

§ 7 Sonstige Werbeanlagen, Hinweisschilder, Schaukidsten und
Abweichungsgestattungen

(1) Eensterwerbung

Fensterwerbung in Form von Abdeckungen, Beklebungen oder Plakatierungen ist auf
maximal 10 % der Glasflache zulassig (Ausnahme: auf 4 Wochen pro Jahr
beschrankte Sonderwerbungen wie z. B. Rabattaktionen). Fensterwerbung oberhalb
des Erdgeschosses ist grundséatzlich unzulassig.

(2) Anordnung und Gestaltung von Hinweisschildern und Schaukésten
Hinweisschilder (wie z. B. Firmenschilder) und Schaukésten (wie z. B. Speisekarten)
sind wie folgt anzuordnen bzw. zu gestalten:

- Anordnung am Betriebsstandort (Statte der Leistung), fiir Betriebsstandorte in
Passagen oder im Hinterhof gilt § 3 Absatz 3 dieser Satzung;

- Integration in und Abstimmung auf die Fassadengliederung (nur auf
geschlossenen )
Fassadenbereichen, keine Uberformung gliedernder Fassadenelemente);

- ein Hinweisschild je Betrieb mit einer Grée von maximal 0,3 gm;
- bis zu zwei Schaukésten je Betrieb mit einer GréRe von je maximal 0,3 gm;

- gestalterische Zusammenfassung in Gruppen bei mehreren Betrieben je
Gebaude / bei Passagen;

- nur Eigenwerbung, keine Produktwerbung (Ausnahme: Getrankewerbung bei
Gastronomiebetrieben, dann aber deutlich untergeordnet).

(3) Anlassbedingte, zeitlich begrenzte Ausnahmen

- Das befristete, flachige Anbringen von Bauschildern und Hinweisen auf
ausfiihrende Baufirmen an Bauzaunen und Baugeriisten sowie das Anbringen
von Werbeanlagen anlésslich zeitlich begrenzter Veranstaltungen an der Statte
der Leistung ist ausnahmsweise zulassig. Dies gilt ebenso fir zeitlich begrenzte
kirchliche, kulturelle, politische, sportliche u. &. Veranstaltungen.
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- Vorubergehend angebrachte Feiertags- bzw. Festtagsdekorationen (z. B.
Weihnachts-/Osterzeit, Kirmes, Haaner Sommer) sind von dieser Satzung
ausgenommen.

(4) Keine Werbeanlagen im Sinne dieser Satzung sind:
- Plaketten oder dhnliche, kleinformatige Hinweise auf Eigentiimer, Stifter oder
Kinstler an Banken, Brunnen, Plastiken oder dergleichen,

- Hinweisschilder von maximal 0,25 gm auf Name, Beruf, Offnungs- und
Sprechzeiten an Einfriedungen und Hauswanden.

§ 8 Warenautomaten
Warenautomaten sind nicht zulassig.

- ergénzende Auflagen im Rahmen von Sondernutzungserlaubnissen -

§ 9 Warenauslagen

(1) Anordnung der Warenauslagen
Warenauslagen dirfen nur unmittelbar vor der Gebaudefassade des zugehérigen
Geschaftes (Statte der Leistung) angeordnet werden.

(2) Breite und Tiefe der Warenauslagen

Warenauslagen sollen in Summe die Halfte der Gesamt-Schaufensterbreite des
Geschaftes nicht Gberschreiten. Sie diurfen bis zu einem Viertel der Gehwegbreite,
maximal aber 1,50 m in den &ffentlichen Raum ragen.

(3) Zeitliche Beschrankung
Warenauslagen durfen nur wéhrend der Geschéftszeiten im 6ffentlichen Raum
angeordnet werden.

(4) Verzicht auf Produktwerbung und grelle Signalfarben
Bei den Tischen und Standern der Warenauslagen ist auf Produktwerbung und grelle
Signalfarben zu verzichten.

(5) Gestaltungsempfehlung
Empfohlen wird die Verwendung von hochwertigen oder kreativ gestalteten
Prasentationstischen (z. B. aus Holz).

§ 10 Mobile Werbetrager

(1) Anordnung
Je Betrieb ist maximal ein Klappstéander (»Kundenstopper«) im Vorbereich des

Betriebes zulassig.

(2) Zeitliche Beschrénkung
Mobile Werbetrager dirfen nur temporar und nicht dauerhaft im &ffentlichen Raum
angeordnet werden (nur wahrend der Geschéftszeiten).

(3) Mobile Werbefahnen oder vergréRerte Produktimitate

Mobile Werbefahnen oder vergrélRerte Produktimitate (wie z. B. Gberdimensionierte
Eishérnchen, Handys), die vergleichsweise dominant im Strallenraum wirken, sind
unzuldssig.
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(4) Farbgebung von mobilen Werbetragern
Grelle, signalhafte Farben, die vergleichsweise dominant bzw. ablenkend im
Strallenraum wirken, sind zu vermeiden.

(5) Gestaltungsempfehlung
Empfohlen wird die gestalterische Bezugnahme der mobilen Werbetrager auf die
Werbeanlagen des Erdgeschosses.

§ 11 Flachen der AuBengastronomie

(1) Breite und Tiefe

Die Flache fur AuRengastronomie darf in ihrer Breite die Fassadenbreite des
Gastronomie-betriebs nicht Giberschreiten. Sie darf bis zu einem Viertel des
Verkehrsflachen-Querschnitts in den éffentlichen Raum ragen. Es mussen
mindestens 5 m des Querschnitts frei bleiben.

(2) Abtrennungen

Raumwirksame oder massive Abtrennungen vom &éffentlichen Raum, die dem
offentlich-kommunikativen Charakter entgegenstehen (»private Inseln« durch
Sichtschutzwénde, Zaune o. a.) sind unzuldssig. Fir eine »gefihlte«
Raumbegrenzung sind z. B. Sonnenschirme, bei Bedarf erganzt durch wenige
Pflanzkibel o. &. (z. B. Terrakotta-Pflanzkibel) ausreichend.

(3) Ausfuhrung der Méblierung

Bei der Mdéblierung sind Materialien, die visuell hochwertig wirken (z. B. Holz, Metall,
hochwertiger Kunststoff) zu verwenden. »Massiv wirkende« Méblierungen (z. B.
Sofalandschaften) sind unzuléssig.

(4) Farbgebung der Méblierung

Die Méblierung ist in einer zurtickhaltenden Farbgebung (in Natur- und Pastellfarben)
vorzunehmen; »grelle«, ablenkende, Aufmerksamkeit auf sich ziehende Farben oder
stark reflektierende Oberflachen sind unzulassig.

(5) Gestaltung der Méblierung

Méoblierung und Sonnenschirme sind aufeinander abgestimmt und dezent zu
gestalten. Die Aufmerksamkeit der Kunden soll durch die Qualitat, nicht durch
visuelle Aufdringlichkeit erreicht werden.

(6) Produktwerbung

Fernwirksame und dominante Produktwerbung (z. B. an Raumteilern oder
Mdblierung) ist unzulassig. Produktwerbung darf nur deutlich untergeordnet und
zurlickhaltend in Erscheinung treten.

(7) Befestigung der Méblierung
Fest montierte M&blierung bzw. Sonnenschirme sind unzulassig. Der temporére
Charakter der Aulziengastronomie ist zu beachten.

Schlussvorschriften

§ 12 Abweichungen — Ausnhahmegenehmigungen

Von den Vorschriften dieser Satzung kann in begriindeten Fallen gemaf § 86 Absatz
5 BauO NRW in Verbindung mit § 73 BauO NRW eine Abweichung erteilt werden.
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§ 13 Ordnungswidrigkeiten

(1) Ordnungswidrig im Sinne des § 84 Absatz 1 Nummer 20 BauO NRW handelt, wer
vorséatzlich oder fahrlassig entgegen der Festsetzungen der §§ 2 bis 10 dieser
Satzung MalRnahmen durchfiihrt beziehungsweise unterlasst.

(2) Diese Ordnungswidrigkeiten kdnnen gemal § 84 Absatz 3 BauO NRW mit einer
Geldbule bis zu 50.000,- Euro geahndet werden.

§ 14 Inkrafttreten
Die Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Anlage
Geltungsbereich
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Bekanntmachungsanordnung:

Die vorstehende Satzung wird hiermit 6ffentlich bekannt gemacht.

Es wird darauf hingewiesen, dass eine Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften
der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) beim Zustandekommen
dieser Satzung nach Ablauf eines Jahres seit dieser Bekanntmachung nicht mehr geltend
gemacht werden kann, es sei denn

a) eine vorgeschriebene Genehmigung fehlt oder ein vorgeschriebenes
Anzeigeverfahren wurde nicht durchgefiihrt,

b) diese Satzung ist nicht ordnungsgemaR éffentlich bekannt gemacht worden,
c) die Birgermeisterin hat den Satzungsbeschluss vorher beanstandet oder

d) der Form- oder Verfahrensmangel ist gegentiber der Gemeinde vorher geriigt und dabei
die verletzte Rechtsvorschrift und die Tatsache bezeichnet worden, die den Mangel! ergibt.

Haan, den 24.05.2018

Die Blurgermeisterin

\?&* dcu Le Qb

. Bettina Warnecke
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CARTENSTADTHAAN

Amt fir Stadtplanung und Bauaufsicht

Erhaltungssatzung Haan — Innenstadt

vom 24.05.2018

Praambel

Aufgrund des § 172 Absatz 1 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), in Verbindung mit § 7 Absatz 1
der Gemeindeordnung firr das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV. NRW Seite 666), zuletzt geédndert durch Artikel 15
des Gesetzes vom 23. Januar 2018 (GV. NRW. S. 90), hat der Rat der Stadt Haan in seiner
Sitzung am 24. April 2018 die folgende Satzung der Stadt Haan uber die Erhaltung baulicher
Anlagen (Erhaltungssatzung) fur den Bereich Haan-Innenstadt beschlossen:

Die Erhaltungssatzung gemaR § 172 BauGB ist ein eigensténdiges, der Bewahrung der
stadtebaulichen Gestalt eines Gebietes dienendes Instrument. In inrem Geltungsbereich
werden der Ruckbau, die Errichtung, die Anderung oder die Nutzungsanderung baulicher
Anlagen einer Genehmigungspflicht unterworfen.

In der Haaner Innenstadt tberwiegt — trotz zahlireicher kleinerer und gréRerer Eingriffe der
letzten 70 Jahre in das historisch Uberlieferte Stadtbild — der gewachsene Charakter einer
traditionellen rheinisch-bergischen Stadt. Charakteristisch fur das heutige Bild der Haaner
Innenstadt sind vor allem:
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« schmale Parzellenbreiten mit kleinteiliger Bebauung bzw. kleinteilig gegliederten
Baukérpern,

+ Massivbauweise mit nicht mehr als fiinf Fensterachsen je Gebdude/Fassadenabschnitt,

+ traufstandige StralRenrandbebauung mit Satteldachern und »ruhiger« Dachlandschaft, z.
T. kombiniert mit Zwerchhausern/Zwerchgiebel,

* historische Gebdude mit zwei bis drei Geschossen, neuere Gebaude mit drei bis vier
Geschossen,

» weiler bzw. pastellfarbener Putz und Schieferverkleidung als vorherrschendes
Fassadenmaterial,

* dunkelgraue Dachsteineindeckung der geneigten Décher.

Mit der vorliegenden Erhaltungssatzung soll gewahrleistet werden, dass das
Erscheinungsbild der Haaner Innenstadt als unverwechselbares Abbild ihrer geschichtlichen
Entwicklung bewahrt und in ihrer jetzigen Form flr die Zukunft erhalten wird.

Um die Genehmigungsgrundlagen des § 3 dieser Satzung naher zu definieren, ist dieser
Satzung eine Begriindung beigefugt, in welcher die fur die Haaner Innenstadt typischen
Gestaltmerkmale detailliert beschrieben sind.

§ 1 Ortlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der Erhaltungssatzung Haan-Innenstadt umfasst die folgenden
Strallenziige bzw. Straflenabschnitte:

Alter Kirchplatz, Alte Ley (nur Nr. 2 und 4), Am Kippershauschen (nur Nr. 22 und 26),
BahnhofstraRe (Nr. 16-88 und 17-87), Bismarckstrale (Nr. 1-9 und 12-16), Bleichstrale,
Breidenhofer Stralle (Nr. 1-9 und 4-18), Dieker Strale (Nr. 17 und 19, Nr. 57-105 und Nr. 60-
106), Diekerhofstrae (Nr. 1-11 und 2-12), Duppelstrale (Nr. 1a-15 und 2-10), Ellscheider
Stralze (Nr. 1-31 und 8-30), Friedhofstrae (nur Nr. 4), Friedrichstrale (Nr. 1-73 und 2-54),
GoethestralBe (Nr. 1, 3, 9, 11), GrunstralRe, Horst, Horststrale, Ideck (nur Nr. 30),
Jagerstralle (Nr. 1-17 und 2-16), Jahnstralle, Kaiserstralle, Kélner Stralle (Nr. 1-29 und 4-
48), KirchstralRe, Kénigstrale (Nr. 2-16 und 19-23), Kéniggratzer Stralle (Nr. 2-12),
Luisenstralle, MittelstraRe, Moltkestrale (Nr. 1-15 und 2-16), Neuer Markt, Schillerstralle,
Stécken, Talstrale (Nr. 26-50 und 33-47), Thienhausener Strafte (Nr. 2-10), Turnstrafte (Nr.
2-22 und 3-21), Walder StraRe (Nr. 1-9 und 2-16), Wilhelmstrale (Nr. 1-29, 4-10 und 18-30),
Windhovel, Zeppelinstrale (Nr. 1-25a und 2-24).

Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereichs ergibt sich aus der Planzeichnung als Anlage
zur Satzung. Die Anlage ist Bestandteil der Satzung.

§ 2 Ziel der Satzung

Die Satzung verfolgt als Ziel, die stadtebauliche Eigenart des Gebietes Haan-Innenstadt
aufgrund seiner stadtebaulichen Gestalt zu erhalten (§ 172 Abs. 1 Nr. 1 BauGB). Im
Geltungsbereich dieser Satzung existieren erhaltenswerte bauliche Anlagen und unbebaute
Flachen,

+ die allein oder im Zusammenhang mit anderen baulichen Anlagen und unbebauten
Flachen das Stadtbild des Bereichs Haan-Innenstadt pragen,
» die von stadtebaulicher und von besonderer geschichtlicher Bedeutung sind.

Diesen baulichen Anlagen und unbebauten Flachen gilt der Schutz durch die
Erhaltungssatzung.

§ 3 Genehmigungspflicht

(1) Aufgrund dieser Satzung sind in ihrem Geltungsbereich der Riickbau, die Anderung, oder
die Errichtung baulicher Anlagen genehmigungsbedrftig.

(2) Nicht unter die Genehmigungspflicht fallen der Riickbau, die Anderung oder die
Errichtung von straRenabgewandt gelegenen Nebenanlagen sowie innere Umbauten und



Amtsblatt der Stadt Haan Nr. 12 /2018 Seite 24

sonstige Mal3nahmen, die das raumliche Erscheinungsbild der betreffenden baulichen
Anlage nicht verandern.

(3) Die Genehmigung fir den Riickbau oder die Anderung baulicher Anlagen darf nur
versagt werden, wenn die bauliche Anlage allein oder im Zusammenhang mit anderen
baulichen Anlagen das Stadtbild oder Stadtgestalt pragt oder sonst von stadtebaulicher,
insbesondere geschichtlicher oder kiinstlerischer Bedeutung ist.

Die Genehmigung fir die Errichtung einer baulichen Anlage darf nur versagt werden, wenn
die stadtebauliche Gestalt durch die beabsichtigte bauliche Anlage beeintrachtigt werden
wirde.

§ 4 Genehmigungsverfahren, Ubernahmeanspruch, Erérterungspflicht

(1) Die Genehmigung wird durch die Stadt Haan erteilt. Ist eine baurechtliche Genehmigung
oder an ihrer Stelle eine baurechtliche Zustimmung erforderlich, wird die Genehmigung
durch die Stadt Haan als Baugenehmigungsbehérde erteilt; im Baugenehmigungs- oder
Zustimmungsverfahren wird Uber die in § 172 Abs. 3 BauGB bezeichneten Belange
entschieden (§ 173 Abs. 1 BauGB).

(2) Wird in den Fallen des § 3 Abs. 1 die Genehmigung versagt, kann der Eigentiimer von
der Stadt Haan unter den Voraussetzungen des § 40 Abs. 2 BauGB die Ubernahme des
Grundstiicks verlangen. § 43 Abs. 1, 4 und 5 sowie § 44 Abs. 3 und 4 BauGB sind
entsprechend anzuwenden (§ 173 Abs. 2 BauGB).

(3) Vor der Entscheidung Uiber den Genehmigungsantrag hat die Stadt Haan mit dem
Eigentimer oder sonstigen zur Unterhaltung Verpflichteten die fir die Entscheidung
erheblichen Tatsachen zu erértern (§ 173 Abs. 3 BauGB).

§ 5 Sonstige Bestimmungen, Hinweise

Diese Satzung gilt unbeschadet bestehender und aufzustellender Bebauungsplane, der
Gestaltungssatzung Innenstadt Haan, der Satzung fur den Denkmalbereich Il ,Stadtmitte
Haan" sowie der Genehmigungs- und Anzeigepflichten baulicher Anlagen nach der
Bauordnung fiir das Land NRW.

Fir den Bereich ,Alter Kirchplatz“ (Bodendenkmal ME 018, Kirchenwiistung) gilt fur
Erdarbeiten die Erlaubnispflicht gemafl § 9 DSchG NW.

Fir den Bereich des historischen Ortskerns (Archéologieflache, geplanter Eintrag in die
Bodendenkmalliste, Anlage) ist bei Erdeingriffen eine Anordnung zur Sicherung
bodendenkmalpflegerischer Belange geman § 29 DSchG NW erforderlich.

§ 6 Ordnungswidrigkeiten

(1) Ordnungswidrig im Sinne von § 213 Absatz 1 Nr. 4 des Baugesetzbuches handelt
derjenige, der eine bauliche Anlage entgegen § 3 dieser Erhaltungssatzung ohne
Genehmigung zurtckbaut, verandert oder errichtet. .

(2) Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer GeldbuRe bis zu 25.000 € geahndet werden (§
213 Absatz 2 BauGB).

(3) Verwaltungsbehdorde im Sinne des § 36 des Gesetzes liber Ordnungswidrigkeiten ist die
Burgermeisterin der Stadt Haan.

§ 7 Begriindung

Dieser Satzung ist eine Begrindung beigefugt, in welcher die fur die Haaner Innenstadt
typischen Gestaltmerkmale einschlieBlich ihrer baugeschichtlichen Herleitung detailliert
beschrieben und dokumentiert werden. Auf Grundlage der Gestaltmerkmale werden die
Erhaltungsziele definiert.
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§ 8 Inkrafttreten, AuRerkrafttreten

(1) Diese Satzung tritt mit dem Tage nach der Bekanntmachung in Kraft.
(2) Mit Inkrafttreten dieser Satzung tritt die Erhaltungssatzung vom 24.10.1980, Teilbereich
Haan - Innenstadt auBer Kraft.
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Die Erhaltungssatzung Haan — Innenstadt wird ab sofort im Amt fir Stadtplanung und
Bauaufsicht der Stadt Haan, derzeit Zimmer 107/108, Alleestrale 8, 42781 Haan, wahrend
der Dienststunden zu jedermanns Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt wird auf
Verlangen Auskunft gegeben.

Die vorgenannten Unterlagen werden zudem in das Internet eingestellt. Sie kénnen zeitnah
der Homepage der Stadt Haan www.haan.de unter dem Pfad:

Startseite -> Rathaus-> Planen und Bauen-> rechtskréftige Bauleitplane entnommen werden.

Bekanntmachungsanordnung:
Die vorstehende Satzung wird hiermit offentlich bekannt gemacht.

Es wird darauf hingewiesen, dass eine Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften
der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) beim Zustandekommen
dieser Satzung nach Ablauf eines Jahres seit dieser Bekanntmachung nicht mehr geltend
gemacht werden kann, es sei denn

a) eine vorgeschriebene Genehmigung fehlt oder ein vorgeschriebenes Anzeigeverfahren
wurde nicht durchgefihrt,

b) diese Satzung ist nicht ordnungsgeman &ffentlich bekannt gemacht worden,

c) die Burgermeisterin hat den Satzungsbeschluss vorher beanstandet oder

d) der Form- oder Verfahrensmangel ist gegentiber der Gemeinde vorher geriigt und dabei
die verletzte Rechtsvorschrift und die Tatsache bezeichnet worden, die den Mangel ergibt.

Hinweise:

1./Nach § 215 (2) BauGB wird auf die Voraussetzungen fir die Geltendmachung der
Verletzung von Vorschriften sowie auf die Rechtsfolgen hingewiesen. Unbeachtlich
werden gemal § 215 (1) BauGB:
1. eine nach § 214 (1) Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung der dort

bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften und

2. nach § 214 (3) Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des Abwagungsvorgangs,
wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit dieser Bekanntmachung schriftlich gegentiber
der Stadt Haan unter Darlegung des die Verletzung begriindenden Sachverhalts geltend
gemacht worden sind.

2./ Auf die Vorschriften des § 44 (3) Satz 1 und 2 sowie (4) BauGB wird hingewiesen: Wenn
die in den §§ 39 bis 42 BauGB bezeichneten Vermégensnachteile eingetreten sind, kann
der Entschadigungsberechtigte Entschadigung verlangen. Er kann die Falligkeit des
Anspruchs dadurch herbeifiihren, dass er die Leistung der Entschadigung schriftlich bei
dem Entschéadigungspflichtigen beantragt. Ein Entschadigungsanspruch erlischt, wenn
nicht innerhalb von drei Jahren nach Ablauf des Kalenderjahres, in dem die in § 44 (3)
Satz 1 BauGB bezeichneten Vermogensnachteile eingetreten sind, die Falligkeit des
Anspruchs herbeigefihrt wird.

Haan, den 24.05.2018

Die Burgermeisterin

U el

Dr. Bettina Warnecke



