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Historischer Riickblick Innovative Wohnprojekte
Die Neusser Bauverein AG von 1891 his heute Bezahlbarer Wohnraum fiir die Menschen in Neuss

BAUVEREIN

Soziales Engagement Blick in die Zukunft
Der Mensch im Mittelpunkt Vorstand Frank Lubig im Interview



Liebe Leserinnen

und Leser,

fur die Neusser Bauverein AG ist 2016
ein besonderes Jahr: Denn am 1. Au-
gust 1891 wurden wir als eine der
ersten gemeinnltzigen Wohnungs-
baugesellschaften gegriindet. Der Auf-
trag vor 125 Jahren, in Neuss attrakti-
ven, bezahlbaren Wohnraum fir alle
Schichten der Bevolkerung zu schaf-
fen, ist nach wie vor so aktuell wie
damals. Daher arbeitet das grofite
Wohnungsunternehmen im Rhein-
Kreis Neuss derzeit daran, in den
kommenden funf Jahren weitere
1000 zeitgemalRe Wohnungen mit
glinstigen Mieten zu schaffen. Vor we-
nigen Tagen lobte noch NRW-Woh-
nungsbauminister Michael Groschek
die Umsetzung unseres aktuellen Pro-
jektes in Weckhoven. Dort werden bis
zum Sommer 2018 moderne Wohnun-
gen fur Jung und Alt geschaffen.

Bis 2020 entstehen weitere mo-
derne Quartiere, die sich ganz am
heutigen Bedarf der Menschen orien-
tieren und damit die Lebensqualitat
der Neusser positiv beeinflussen.
Aber auch unseren Bestand von rund
7000 Mietwohnungen passen wir kon-
tinuierlich an die sich verédndernden
Anforderungen an und stellen damit
die Weichen fur die Zukunft: Die
Neusser Bauverein AG ist innovativ
und zuverldssig in der Entwicklung
von zukunftsfahigen Wohnmodellen.

So sorgt sie mit daflr, dass die Stadt
Neuss ein attraktiver und lebenswer-
ter Standort ist und bleibt.

125 Jahre sind eine lange Zeit, in
der sich die Neusser Bauverein AG
auch immer wieder als Partner und
Gestalter der Stadt Neuss hervorgetan
hat. Auch das ist ein Grund fir uns,
das gesamte Jubildumsjahr mit unse-
ren Mietern mit besonderen Attrakti-
onen und Angeboten zu begehen, in
denen die Zahl 125 eine grol3e Rolle
spielt. Zum Beispiel haben wir
125 Kindern einen Tag im Ferien-
camp ,Spald im Gras" geschenkt. 125
Freikarten gab es fur das Shakes-
peare-Festival und damit fur einen
unvergesslichen Abend. 125 Kinder
haben wir ins Open-Air Kino im Sud-
bad eingeladen. Der Neusser Fotograf
Carsten Sander hat 125 Menschen des
Bauvereins portraitiert, die klnftig
dem Foyer im Haus am Pegel ein neu-
es Gesicht geben.

Die schon traditionellen Mieter-
und Nachbarschaftsfeste stehen in
diesem Jahr unter dem Thema ,Nach-
haltigkeit”: FUr viele Quartiere hat sich
der Bauverein im Jubildumsjahr lan-
gerfristige Projekte Uberlegt, die die
Umgebung aufwerten und damit Le-
bensqualitat von Jung und Alt verbes-
sern: Streuobstwiesen, neue Spielge-
rate, ein Bewegungsparcours und
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auch einen neuen Begegnungsgarten
haben wir initiiert.

Damit zeigen wir einmal mehr, dass
wir nicht nur fur die Schaffung und
Erhaltung von modernem, bezahlba-
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Der erste Spatenstich ist getan: Am Kotthauserweg entstand ein Mietergarten.

Der Mensch im Mittelpunkt: Der Treff 20 hat sich zum Nachbarschaftszentrum mit
breitgeféichertem Angebot entwickelt.

Partner fur Stadt und Mensch

Seit 125 Jahren ist es die Kernaufgabe der Neusser Bauverein AG als grolstem Wohnungsunternehmen im Rhein-
Kreis Neuss, die Menschen im Stadtgebiet mit zukunftsfahigem und bezahlbarem Wohnraum zu versorgen - und
sie bietet inzwischen rund 21.000 Mietern aus allen Schichten der Bevélkerung in rund 7000 Wohnungen ein Heim.
,Der Neusser Bauverein und seine Mitarbeiter sorgen dafir, dass sich die Menschen in ihren Wohnungen und in ihren
Quartieren zu Hause fiihlen®, sagt Frank Lubig. Der Vorstandsvorsitzende der Neusser Bauverein AG legt grofsen Wert
darauf, den Mensch auch in diesem Jubildumsjahr wieder in den Mittelpunkt zu stellen und hat gemeinsam mit seinen
Mitarbeitern eine Reihe von Aktionen vorbereitet, denn das Unternehmen ist nicht nur stadtebaulicher, sondern auch
sozialer Partner der Stadt Neuss.

Soziales Engagement
Ob Nachbarschaftsfeste, kostenlose
Sportangebote fur Kinder und Jugend-
liche oder flachendeckende Lebensbe-
ratung und Hilfe im Alltag: Die Neus-
ser Bauverein AG setzt sich fur ihre
Mieter ein und verbessert so die Le-
bensverhaltnisse in ihren Wohnquar-
tieren. Dabei gilt der Einsatz vor allem
Kindern und Jugendlichen, was die
bereits 2008 eingegangene Kooperati-
on mit dem Stadtsportverband ver-
deutlicht. Dadurch kénnen auch Kin-
der und Jugendliche aus sozial schwa-
cheren Familien am Vereinssport
teilnehmen.

LAber wir verlieren auch die altere
Generation nicht aus den Augen, ganz

im Gegenteil”, betont Frank Lubig, Vor-
standsvorsitzender der Neusser Bau-
verein AG. Hilfe beim Einkauf und im
Haushalt oder die Vermittlung von
Pflegeangeboten sind nur zwei Bei-
spiele aus zahlreichen sozialen Zusatz-
angeboten in Kooperation mit Sozial-
partnern und karitativen Organisatio-
nen.

Das Wohnungsunternehmen un-
terstiitzt dartber hinaus gemeinnitzi-
ge Institutionen, die sich fir die Men-
schen in Neuss einsetzen. Auch in
Zukunft wird die soziale Ausrichtung
das unternehmerische Handeln, bei
dem die Bedurfnisse der Menschen
stets im Mittelpunkt stehen, bestim-
men.

Investitionen

Doch auch an anderen Stellen inves-
tiert der Neusser Bauverein: Im Jahr
2015 rund 9,8 Millionen Euro in die
Instandhaltung (18,17 Euro pro Qua-
dratmeter Wohnflache). Das Investi-
tionsvolumen mit rund 38,4 Millionen
Euro im Bereich von Neubau, In-
standhaltung sowie Um- und Ausbau
wurde noch weiter ausgebaut.
600.000 Euro werden aullerdem je-
des Jahr in das soziale Engagement
investiert.

Ausblick 2016

Die Nachfrage nach zeitgemafRRen und
bezahlbaren Mietwohnungsangebo-
ten ist auch in Neuss ungebrochen

hoch. Die Neusser Bauverein AG passt
ihren Wohnungsbestand deshalb kon-
tinuierlich durch geplante Neubauten
und ein umfangreiches Modernisie-
rungsprogramm den heutigen Wohn-
ansprichen an.

Grundlage aller Neubauten und
Modernisierungen sind die sich stetig
andernden Anforderungen an das
Wohnen. Das gilt zum Beispiel fiir ei-
nen attraktiven und architektonisch
ansprechenden Angebots-Mix aus
grofRen und kleinen Wohnungen fur
Jung und Alt, Familien, Alleinlebende,
Paare sowie barrierefreien Wohnun-
gen und neuen Wohnformen fir Men-
schen mit Handicap und Serviceleis-
tungen. [ |



Nur eines der vielen Vorzeigeprojekte der
Neusser Bauverein AG: das Kultur- und
Dienstleistungszentrum um das Rheinische
Landestheater.
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Eine dsthetische Verbindung von Industriearchitektur und modernem Wohnen: Im alten Wasserwerk an der WeingartenstrafSe ist eine Wohnanlage entstanden.

Von der Idee zum Erfolgsmodell

Der Neusser Bauverein steht seit 125 Jahren fiir preislich faire und attraktive Wohnungen in Neuss.

euss ist eine der altesten Stadte
N Deutschlands. Aber erst Ende des
19. Jahrhunderts verzeichnete die
Quirinus-Stadt mit der zunehmenden
Industrialisierung eine regelrechte Be-
volkerungsexplosion: Innerhalb von
30 Jahren stieg die Einwohnerzahl von
10.000 auf 20.000 Menschen. Nach
dem Bau der Eisenbahn und des
Neusser Hafens wurden Fabriken ge-
baut, woraufhin viele Arbeitskrafte aus
dem Umland in die prosperierende
Stadt strémten - und Wohnraum
knapp wurde. Zu dieser Zeit war sozi-
aler Wohnungsbau allerdings noch
keine Aufgabe der Kommunen - und
so kamen findige Neusser Kaufleute
und Unternehmer auf die Idee, das
Problem selbst in die Hand zu neh-
men.

Die Griindung des

Neusser Bauvereins

Schon die Griindervéter des Neusser
Bauvereins setzten sich in ihrer Sat-
zung zum Ziel, ,das Wohl der arbeiten-
den Klassen in wirtschaftlicher, sittli-
cher und religiéser Richtung zu for-
dern”. Die Grindung der Neusser
Bauverein AG im Jahr 1891 als eine der
ersten gemeinnutzigen Wohnungsbau-
gesellschaften in der damaligen Rhein-
provinz wurde angeregt durch den
damaligen Landrat, Dr. jur. Clemens
von Schorlemer, der spatere Oberpra-
sident der Rheinprovinz sowie Preuf3i-
sche Landwirtschaftsminister. Vorsit-
zender des ersten Aufsichtsrates wur-
de Muhlenbesitzer Franz Hofstadt. Die
Kaufleute Julius Thomas und Wilhelm
Heinemann bildeten den Vorstand der

Aktiengesellschaft, deren Ziel die ,Be-
schaffung billiger und gesunder Woh-
nungen” war. Und so spiegelt sich in
der Geschichte des Neusser Bauver-
eins die Zeitgeschichte wider: Gesell-
schaftspolitische und wirtschaftliche
Stromungen aber auch der Zeitgeist
hatten direkten Einfluss auf die Ent-
wicklung des Bauvereins.

Ein Stiick Wohn-

und Wirtschaftsgeschichte

Die neue Wohnungsbaugesellschaft
startet mit einem Grundkapital von
64.000 Goldmark - zu dieser Zeit kos-
tete ein Morgen Land zwischen 2000
und 6000 Goldmark. Zunéchst entstan-
den am damaligen Stadtrand einfache
Hauser mit Zwei- und Drei-Zimmer-
Wohnungen. Am Berghduschensweg

39-43 sind diese dltesten Immobilien
der Neusser Bauverein AG bis heute
erhalten, wenngleich sie naturlich in-
zwischen stark modernisiert wurden.
Damit sich die Gesellschaft entwickeln
konnte, stellte der Stadtrat dem Bau-
verein 1899 einen Kredit von umge-
rechnet 100.000 Euro zur Verfugung.
Damit ergab sich fur die Stadt eine
Aktienmehrheit von 88 Prozent, die in
der Folgezeit weiter ausgebaut wurde.
Bis zur Jahrhundertwende war der
Neusser Bauverein das einzige Woh-
nungsunternehmen in der Stadt, das
sich die Schaffung von preiswertem
und gutem Wohnraum zur Aufgabe
gemacht hatte. Erst danach erfolgte die
Griindung einer Reihe von Wohnungs-
genossenschaften, die sich ebenso fiir
die Wohnungsversorgung unterer und



Die ersten Mehrfamilienhduser am Berghduschensweg wurden stark modernisiert und energetisch saniert.

mittlerer Einkommensgruppen enga-
gierten. 1914 gehdrten zum Bestand
der Neusser Bauverein AG bereits
257 Wohnungen und Eigenheime, die
das Stadt- und Siedlungsbild nachhaltig
beeinflusst haben. Dazu zahite auch
die Wohnbebauung an der Heerdter
StraBe, die mit ihrer fur die damalige
Zeit gehobenen Fassadengestaltung
und den dekorativen Backsteingiebeln
zu den stadtbildpragenden Wohnanla-
gen im Randbereich des Neusser Ha-
fens gehorte. Die Stadt war bis dahin
auf inzwischen 40.000 Einwohner ge-
wachsen, allerdings auch durch Einge-
meindungen umliegender Gebiete wie
Buschhausen, Vogelsang, Neusser-
Furth und Weissenberg. Dadurch, dass
die Stadt Uber ihren einstigen Stadt-
kern erheblich hinausgewachsen war,
gab es genug freie Flachen fur die
Neuentwicklung von Gewerbe und In-
dustrie sowie den Wohnungsbau.

Tiefe Einschnitte und
groBe Herausforderungen
Doch der Ausbruch des Ersten Welt-

kriegs hinterliel3 tiefe Spuren in der

Stadt: Armut und Wohnungsnot be-
stimmten die Lebensverhaltnisse. Vie-
len Familien fehlte der Ernahrer, der
Bauverein erlie den Angehérigen der
kampfenden Soldaten 25 Prozent der
Mietsumme und musste dadurch
selbst grol3e finanzielle Verluste ver-
kraften. Die Geldentwertung der
1920er Jahre stellte die Menschen vor
massive Probleme, und auch der Bau-
verein verlor sein Vermdégen. Trotz-
dem errichtete er zwischen 1928 und
1930 Wohnungen in den nérdlichen
Stadtgebieten. Diese waren erstmals
mit einem eigenen Bad ausgestattet
- ein Luxus zur damaligen Zeit.

1933, nach der Machtlibernahme
der Nationalsozialisten, musste der
Bauverein eigene Projekte erst einmal
zurlickstellen und an der ,Gartenvor-
stadt Reuschenberg” mitwirken. Nach
dem Krieg waren weite Teile der Stadt
zerstort - auch jede dritte Wohnung
war beschadigt. Von den mehr als
1000 Wohnungen, die der Neusser
Bauverein vor dem Kriegsausbruch
errichtet hatte, waren nur noch 430
bewohnbar. Gleichzeitig stieg die Ein-

wohnerzahl der Stadt rapide - 55.000
Menschen wollten 1945 in der Qui-
rinus-Stadt leben, 20 Jahre spéater
schon doppelt so viele. Neuss war eine
Zeit lang die am schnellsten wachsen-
de GroBstadt in der Bundesrepublik.
Wohnraum wurde dringend bendtigt
- und der Neusser Bauverein stellte
sich der Herausforderung.

In den 1960er Jahren errichtet der
Bauverein, der ein immer starkerer
Partner der Stadt wurde, rund 4000
neue Wohnungen, zunachst tberwie-
gend in der Innenstadt, spater ent-
standen im Zuge der Stadtentwick-
lung Wohnblécke in Gnadental und
Weckhoven, Vogelsang und Weissen-
berg. Etwa ein Viertel der Neusser
Bevolkerung lebte 1966 in Wohnun-
gen des Neusser Bauvereins.

Wegweisende Architektur

Aber nicht nur die Menge, auch die
Architektur der Wohnungen des Neus-
ser Bauvereins haben das Stadtbild
von Neuss gepragt. Wahrend in den
1950er und den frihen 1960er Jahren
vor allem die drei- bis viergeschossige

Bauweise in aufgelockerten und
durchgrinten Wohnsiedlungen vor-
herrschte, orientierte sich die Bauwei-
se ab Mitte der 1960er Jahre an ame-
rikanischen Vorbildern: GroRe Wirt-
schaftseinheiten und hochgeschossige
Wohngebaude ersetzten die Uber-
schaubare Nachbarschaft - schufen
dabei aber gleichzeitig auch viele Woh-
nungen auf wenig Raum. In dieser Zeit
entstanden auch die Wohnsiedlungen
in Erfttal, Gnadental und Weckhoven.
Als die Stadt Neuss 1980 mit fast
150.000 Einwohnern ihren bis dato
héchsten Bevolkerungsstand erreich-
te, hatte der Neusser Bauverein fast
1200 Eigenheime errichtet und mehr
als 6000 Wohnungen in seinem Be-
stand.

Stadtebauliche Akzente

Anstatt neue Wohngebiete am Stadt-
rand hochzuziehen, konzentrierte
sich die Stadtplanung in der folgen-
den Zeit darauf, bestehende Bauli-
cken in der Innenstadt zu schlieRen.
Der Neusser Bauverein setzte als

enger Partner der Stadt Projekte um,
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Hell, freundlich und zentral: Die Wohnanlage ,Am Alten Weiher” mit Eigentumswohnungen und 6ffentlich geforderten Mietwohnungen liegt direkt am Stadt- und Rosengarten.

die vor allem auch der Stadtbild- und
Denkmalpflege dienten. Damit setzte
er MaBstabe: Mit der Umwandlung
des historischen Wasserwerks an der
WeingartstraBe in hochwertige
Wohnarchitektur schuf er einen
Glanzpunkt in der Neusser Innen-
stadt. Auch um die Jahrtausendwen-
de setzte er stadtebauliche Akzente:
Nachdem das Horten-Kaufhaus 1999
geschlossen wurde, vollzog der Neus-
ser Bauverein die Umwandlung des
riesigen Warenhauses in ein Kultur-
und Dienstleistungszentrum. Neben
der Hauptverwaltung des Rhein-Krei-
ses Neuss sind dort heute das Rhei-
nische Landestheater, ein Programm-
kino und Einzelhandelsunternehmen
untergebracht.

Einige Jahre spater realisierte der
Neusser Bauverein den spektakuldren
Umbau des ehemaligen Speicherge-
baudes am ,Haus am Pegel”. Heute ist
dort der Verwaltungssitz der Neusser
Bauverein AG, der seither mit seiner
pragnanten Silhouette und der roten
Farbgebung der Fassade nicht nur das
Tor zur Innenstadt aufwertet, sondern

auch die stadtebauliche Entwicklung
der ,Waterfront” entlang der Hafen-
mole | einleitet.

Fortschritt in den Stadtteilen

Gleichzeitig sorgte der Neusser Bau-
verein in den Stadtteilen selbst fur
Fortschritt und trieb auch dort die
Stadtentwicklung voran - zum Beispiel
bei den erfolgreichen Stadtteilerneue-
rungsprozessen in Erfttal und Weck-
hoven. Der hochverdichtete Geschoss-
wohnungsbau der 1970er Jahre wurde
dort ersetzt durch attraktive Mehrfa-
milienhduser in aufgelockerter Bau-
weise mit begriinten Innenhéfen, Ein-
familienhdusern und Wohngemein-
schaften fur dltere Bewohner. Auf
diese Weise wurde die Wohnkultur
verbessert und die soziale Struktur
der Stadtteile positiv verandert. Auch
das mehrfach ausgezeichnete Wohn-
quartier Sudliche Furth an der Win-
genderstralBe und die Weiterentwick-
lung des Marienkirchplatzviertels ste-
hen beispielhaft fiir das stadtebauliche
Engagement des Neusser Bauvereins.
Ebenfalls wurden die alteren Wohnun-

gen am Berghduschensweg in den
vergangenen finf Jahren stark moder-
nisiert und energetisch saniert. Heute
erstrahlen die ehemaligen ,Raupen-
hauser” in frischem Glanz mit neuen
Wohnungszuschnitten, zeitgemaBem
Wohnkomfort und ansprechender Ar-
chitektur.

Praktische Hilfen fiir die Mieter

Zudem ist das Sozialmanagement ein
wichtiger Bestandteil der Arbeit des
Neusser Bauvereins. Denn auch das
harmonische Zusammenleben der
Menschen liegt dem Neusser Bauver-
ein am Herzen. Mieter- und Quartiers-
feste sowie Mietertreffs starken das
nachbarschaftliche Miteinander und
férdern den Dialog und das Gemein-
schaftsgefthl. Praktische Hilfe leistet
der Bauverein mit seinem 24-Stunden-
Notdienst, Serviceangeboten wie der
wodchentlichen Hotline zur Energiebe-
ratung und Gastewohnungen. Seit ei-
nigen Jahren schon stellt sich der
Neusser Bauverein auBerdem den
neuen Herausforderungen einer im-
mer dlter werdenden Gesellschaft: Die

Frage, wie Menschen auch im hohen
Alter noch selbstbestimmt leben kon-
nen, hat den Bauverein dazu bewegt,
Wohnmodelle zu entwickeln, die die
groBtmogliche Selbststandigkeit mit
individuell benétigter Hilfestellung ver-
binden.

Projekte fiir die Menschen

Heute leben in rund 7000 Wohnein-
heiten und 859 Hausern rund 21.000
Mieter bei der Neusser Bauverein AG.
Und es werden immer mehr: Das der-
zeit im Bau groBte Projekt ist das
Mehrgenerationen-Quartier an der
Hulchrather StraBe in Weckhoven.
Denn die Neusser Bauverein AG hat
die Zukunft stets fest im Blick, auch
wenn sie auf eine 125 Jahre wahrende
Geschichte zuriickschauen kann. Die
Anspriiche an das Wohnen haben sich
in dieser Zeit massiv verandert, aber
die Anspriche, die die Neusser Bau-
verein AG an sich selbst stellt, haben
sich nicht verandert: Projekte fir die
Menschen zu entwickeln und umzu-
setzen, mit denen das Wohnen und
das Leben verbessert werden. [l



Im Neusser Dichterviertel ist der Mietertreff an der WeberstrafSe ein Ort fiir Austausch, Freizeit, und gegenseitige Hilfe geworden.

Gelebte Gemeinschaft

Miteinander statt anonymes Stadtleben: Menschen, die Tiir an Tiir wohnen, lernen sich kennen und leisten bei Bedarf
gegenseitig wertvolle Unterstiitzung. Um dieses Miteinander zu fordern, hat die Neusser Bauverein AG gemeinsam mit
verschiedenen Sozialpartnern Nachbarschaftstreffs geschaffen - als Anlaufstelle vor Ort mit einem vielseitigen Angebot.

er Treff 20 an der Wingenderstra-
DBe ist nicht nur der grof3te, son-
dern auch der dlteste Nachbarschafts-
treff, der vor rund acht Jahren in Ko-
operation mit dem Diakonischen
Werk Neuss e.V. ins Leben gerufen
wurde und fur viele Mieter auf der
Sudlichen Furth inzwischen zum
Lzweiten Wohnzimmer” geworden ist.
Menschen jeden Alters und jeder Na-
tionalitdat kommen hier zusammen,
um zum Beispiel zweimal in der Wo-
che in Gesellschaft mittags zu essen.
Die Gerichte werden von einer ehren-
amtlichen Kéchin frisch und zum
Selbstkostenpreis angeboten. Weitere
gut 35 ehrenamtliche Helfer haben

dartber hinaus ein vielfaltiges Frei-
zeitangebot entwickelt. Neben Hand-
arbeitskursen und Hausaufgabenbe-
treuung gibt es das Klatsch-Café fur
Senioren und den Kids-Club fur Kin-
der von sechs bis zwdlf Jahren sowie
ein internationales Frauenfrihstuick
mit Kindern bis drei Jahre. AuBerdem
steht den Bewohnern des Quartiers
eine kostenlose Rechtsberatung zur
Verflgung.

Ein weiterer Anlaufpunkt und Ort
der Gemeinschaft ist auch der jingste
Mietertreff an der WeberstraRe, des-
sen ehrenamtlichen Helfer sich immer
Uber regen Besuch freuen. Ende 2014
hat die Neusser Bauverein AG den

Treffpunkt fir ihre rund 700 Mieter im
Dichterviertel - ebenfalls mit der Un-
terstltzung des Diakonischen Werks
Neuss - eréffnet.

Auch das MARIBU an der Marien-
burger StraRBe 27a ist ein Raum firs
Miteinander im Quartier. Es wurde
2011 mit dem Caritasverband Neuss
e.V. eréffnet und von den Mietern so
gut angenommen, dass sich die Neus-
ser Bauverein AG bereits zwei Jahre
spater dazu entschieden hat, das MA-
RIBU umfangreich umzubauen und zu
vergroflern. Seitdem ist es barriere-
frei, hat eine unterfahrbare Kliche und
einen zweiten Gruppenraum, der
noch mehr Platz fir die gemeinsame

Freizeitgestaltung bietet: Die Mieter
treffen sich zum gemeinsamen Friih-
stlck, kochen oder essen zu Mittag,
sie planen Grillabende, es gibt Malkur-
se, eine Krabbel- und die Tanzgruppe
MARIBU-Line-Dancer. Mindestens ein-
mal im Jahr machen die Mieter einen
gemeinsamen Ausflug.

Ebenso steht im Café Dialog an der
TheresienstraBe das Miteinander im
Mittelpunkt. Der Nachbarschaftstreff in
Weckhoven hat sich etabliert. Hier bie-
tet die Neusser Bauverein AG den Mie-
tern in Zusammenarbeit mit dem Sozi-
aldienst Katholischer Manner e.V. einen
Ort flr Begegnung sowie aktive Lebens-
hilfe durch einen Sozialpadagogen. [ |



Die Neusser Bauverein AG kann dank kompetenter Sozialpartner auch mobil mit dem Beratungsbus Hilfe und Anlaufstellen in Neuss bieten.

Offnungszeiten

TREFF 20 Wingenderstraf3e
Mo-Do 9-17 Uhr

Fr 9-14 Uhr

MIETERTREFF Weberstrafle
Mo+Do  14-17 Uhr
Di 9.30-11.30 Uhr

MARIBU Marienburger StrafSe

Mo+Fr 9-13 Uhr
Di+Do 9-16 Uhr

CAFE DIALOG TheresienstrafSe

Mo+Mi 14.30-19 Uhr
Do 9.30-14 Uhr

Das Café Dialog in Weckhoven ist ein Ort der Begegnung und zur Lebenshilfe.
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Zusammen Kaffee trinken und sich austauschen - die sozialen und karitativen Partner der Neusser Bauverein AG bieten den passenden Rahmen.

Soziales Engagement fiir die Menschen in der Stadt

Die Neusser Bauverein AG sieht ihre Geschaftstatigkeit untrennbar mit ihrem Selbstverstandnis als Sozialpartner der
Stadt Neuss verbunden. ,Wir geben mit unseren knapp 7000 Wohnungen rund 21.000 Neussern ein gutes, sicheres
Zuhause und schaffen Strukturen, in denen sich die Menschen wohlfiihlen®, sagt Frank Lubig, Vorstandsvorsitzender

der Neusser Bauverein AG.

um sozialen Engagement, in das
Zjéhrlich rund 600.000 Euro inves-
tiert werden, gehdéren unter anderem
die Serviceangebote in den Wohn-
quartieren, kostenlose Sportangebote
far Kinder und Wohnberatungen fir
Senioren. Um die Gemeinschaft in den
Quartieren zu starken, baut die Neus-
ser Bauverein AG ihre Mietertreffs
kontinuierlich aus und organisiert
zahlreiche Mieterfeste, die hervorra-
gend angenommen werden. Darlber
hinaus férdert das Wohnunterneh-
men soziale Projekte in Neuss und
unterstitzt die Stadt beim Ausbau
ihrer sozialen Einrichtungen.

Beratung
Die Mieterbiros der Neusser Bauver-
ein AG sind Anlaufstellen fur alle Fra-

gen rund ums Thema Wohnen, darU-
ber hinaus finden die Mieter dort
umfangreiche Beratungsangebote
der Sozialpartner. Im Mieterbiro Ot-
to-Wels-StraBe gibt es etwa Hilfe
beim Schriftwechsel mit Behdrden
oder beim Ausfillen von Antragsfor-
mularen. Auch Beratungen zu zwi-
schenmenschlichen Themen werden
hier angeboten. Besonders positiv ist
auch die Resonanz auf das mobile
Beratungsangebot: Fur alle, die nicht
in die Mieterblros kommen kdnnen,
gibt es in Kooperation mit dem Dia-
konischen Werk Neuss e.V. den kos-
tenlosen Beratungsbus, der regelma-
Big durch die Quartiere tourt und Rat
und Hilfe direkt vor die Haustur
bringt. Informationsveranstaltungen,
die sich thematisch an den Beduirfnis-

sen der Mieter orientieren, runden
das Angebot ab.

Veranstaltungen

Die Neusser Bauverein AG legt groBen
Wert darauf, dass sich die Mieter wohl-
fuhlen. Deshalb bietet sie ihnen zahl-
reiche Méglichkeiten, um miteinander
in Kontakt zu kommen - und zu blei-
ben. ,Jedes Jahr laden wir alle Mieter
zu vielfaltigen Veranstaltungen ein.
Denn miteinander Zeit zu verbringen,
ist ein wichtiger Schritt, einander zu
verstehen”, betont Frank Lubig. Dass
diese Veranstaltungen sehr gut an-
kommen, belegen die stets gut be-
suchten Mieterfeste. Zu den Héhe-
punkten im Veranstaltungskalender
zdhlen auch die Karnevalsfrihstiicke
mit dem Neusser Prinzenpaar oder die

traditionelle Schifffahrt fur Mieter-Jubi-
lare. Seit 2007 ladt die Neusser Bau-
verein AG besonders treue Mieter zu
einer Fahrt auf dem Rhein ein. Darl-
ber hinaus gibt es regelmafig Abend-
veranstaltungen und Kindernachmitta-
ge im Theater am Schlachthof.

Innovative Wohnangebote

Weil das Zuhause der schénste Ort ist
und das ein Leben lang bleiben soll,
entwickelt die Neusser Bauverein AG
Wohnangebote fur Senioren und Men-
schen mit Handicap, die das selbstbe-
stimmte Miteinander in den Vorder-
grund stellen und tragféhige Antwor-
ten auf den demographischen Wandel
geben. Moglich wird dies vorallem
durch die Kooperationen mit den So-
zialpartnern und guten Ideen, etwa der



,Danke” sagen die Kinder des Familienzentrums an der Heerdter StrafSe, einer von vielen Sozialimmobilien der Neusser Bauverein AG.

.Rollator-Garagen”, in die die Gehhilfe
nach dem Spaziergang oder Einkauf
vor dem Haus geparkt werden kann.

Der Nachwuchs

Um auch den Jlngsten schon ein positi-
ves Geflihl von Gemeinschaft und Mitei-
nander zu vermitteln, férdert die Neusser
Bauverein AG gerne und umfangreich
verschiedene Aktivitdten im Kinder- und
Jugendbereich: Das Unternehmen hat
beispielsweise den Abenteuerspielplatz
in Erfttal unterstitzt. Statt Weihnachtsge-
schenke an die Kunden, Partner und
Geschéftsfreunde zu versenden, bringt
der Neusser Bauverein lieber ein soziales
Projekt voran. Ferienfreizeitlager, Sport
und Weihnachtsauffiihrungen sorgen fiir
Kurzweil und Spal3.

Sozialimmobilien

Nicht nur Wohnimmobilien spielen eine
Rolle bei der Neusser Bauverein AG.
Auch Sozialimmobilien werden errichtet,
um die Stadt beim Ausbau der Kinder-
tagesbetreuung und der Seniorenein-
richtungen ebenso wie bei der Aufnah-
me von Asylbewerbern zu unterstitzen.
Bereits die achte Sozialimmobilie, der
Kindergarten Palmstrauch, wird ab Sep-
tember in Weckhoven errichtet. [l

Das Mieterbtiro in Weckhoven ist feste Anlaufstelle fiir die Mieter im Quartier.






Das Wohnprojekt an der Euskirchener StrafSe in Erfttal hat das Erscheinungsbild des Stadltteils mitgeprdgt.
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Bezahlbarer Wohnraum fiir die Menschen in Neuss

Der Mensch steht im Mittelpunkt des Handelns der Neusser Bauverein AG - und das seit nunmehr 125 Jahren.
Fortwahrender Antrieb ist es, innovativen und bezahlbaren Wohnraum zu entwickeln und so die bestmdglichen
Rahmenbedingungen fiir zufriedene Mieter zu schaffen.

m zukunftsfahigen Wohnraum in
U attraktiven, generationengerech-
ten Quartieren zu schaffen, investiert
die Neusser Bauverein AG nicht nur in
Neubauten - sie renoviert, moderni-
siert und saniert ihren Bestand konti-
nuierlich. Allein im Jahr 2015 hat sie
fast zehn Millionen Euro in die
Instandhaltung ihrer insgesamt
6788 Wohneinheiten investiert. Dar-
aus resultiert neben einer gesell-
schaftlichen auch eine stadtebauliche
Verantwortung, die die Neusser Bau-
verein AG seit Jahrzehnten in Zusam-
menarbeit mit der Stadt Neuss erfullt.

Erfolgreich sanieren,

umfangreich modernisieren

Durch Sanierung und Modernisierung
erhalten die Wohnquartiere immer
wieder Neubauqualitat. Am Alten Wei-
her in der Innenstadt hat die Neusser
Bauverein AG beispielsweise die ener-
getische Sanierung der Fassaden so
umgesetzt, dass die neugestaltete
Hausfront eine Einheit mit den an-
grenzenden Neubauten darstellt. Ins-
besondere fir die dlteren Mieter hat
die Sanierung den Vorteil, dass die
finanzielle Belastung der ,zweiten Mie-
te" Uberschaubar bleibt.

Ein weiteres Beispiel einer erfolgrei-
chen Sanierung: Fur die Neugestaltung
des Hauses an der AugustinusstraBe ist
die Neusser Bauverein AG im vergange-
nen Jahr bereits zum dritten Mal mit dem
Deutschen Fassadenpreis ausgezeichnet
worden. Prdmiert wurden zudem die Mo-
dernisierung des Wohnquartiers Am Kott-
hauserweg und die Neugestaltung der
Kindertagesstatte an der Tulpenstral3e.

Selbstbestimmtes Leben

im Miteinander

Viele Menschen setzen sich friihzeitig
mit der Frage auseinander, wie sie im

Alter selbstbestimmt leben kénnen,
ohne auf Versorgungssicherheit oder
soziale Kontakte zu verzichten. Eine
Antwort auf diese Frage ist das ganz-
heitliche Konzept des Mehrgenera-
tionen-Wohnens, wie es unter ande-
rem im mehrfach ausgezeichneten
Projekt ,Sudliche Furth” praktiziert
wird. Die 2008 fertiggestellten Woh-
nungen besitzen Modellcharakter:
Insgesamt stehen 255 barrierefreie
Wohnungen, 25 geférderte, stationare
Pflegewohnplatze und zwei Senioren-
WGs zur Verflgung. Die unterschied-
lichen Wohn- und Betreuungsangebo-



Die sogenannten Raupenhduser am Berghduschensweg sind in den vergangenen Jahren saniert worden.

te auf diesem autofreien Areal sind
aulerlich kaum zu unterscheiden.

Hier leben pflegebedirftige Mieter
in Gemeinschaftswohnungen und ge-
nieBen die Vorteile einer funktionie-
renden Sozialstruktur. Zum Wohn-
quartier gehort zudem der , Treff 20"
Mit diesem Modell verfolgt die Neus-
ser Bauverein AG den Anspruch, Men-
schen aller Generationen und unter-
schiedlicher Kulturen an einem Ort
zusammenzubringen, damit sie sich
austauschen und gemeinsam die Frei-
zeit gestalten konnen. Fur dieses in-
novative Wohnprojekt wurde die
Neusser Bauverein AG 2010 mit dem
Deutschen Bauherrenpreis ausge-
zeichnet.

Ein weiteres Beispiel fur eine ge-
lungene StadtentwicklungsmalRnahme
ist an der Euskirchener StraBe im
Stadtteil Erfttal umgesetzt worden.
Dort hat die Neusser Bauverein AG
moderne und attraktive Mehrfamilien-
hauser mit griinen Innen- und Spielbe-
reichen sowie Einfamilienhduser und
Wohngemeinschaften fur adltere Men-
schen errichtet. Dieses 6ffentlich ge-
férderte Wohnprojekt wurde 2012 mit
dem Deutschen Bauherrenpreis in der
Kategorie Neubau ,Hohe Qualitat -
tragbare Kosten” pramiert - aus meh-
reren Grinden: Die Neusser Bauverein

AG hat damit nicht nur ein innovatives
Angebot geschaffen, sie hat zudem
das gesamte Erscheinungsbild und die
soziale Struktur eines Stadtteils mal3-
geblich beeinflusst. Nicht ohne Grund
nimmt dieses Projekt flir andere Stad-
te eine Vorbildfunktion ein.

Revitalisierung im Herzen der
Neusser Innenstadt

Die Revitalisierung eines traditionsrei-
chen Stadtquartiers ist rund um den
Marienkirchplatz im Herzen der Neus-
ser Innenstadt gelungen. Hier hat die
Neusser Bauverein AG unter anderem
119 barrierefreie Wohnungen errich-
tet. Auf dem Areal des denkmalge-
schitzten Rheinland-Gebaudes sind
auch Gruppenwohnungen fur behin-
derte Menschen und eine Begeg-
nungsstatte entstanden. Das vielseiti-
ge Quartier auf historischem Gebiet ist
eine gelungene Verbindung aus Alt
und Neu, in der sich mehr als 300 Be-
wohner wohlfiihlen - nicht nur auf-
grund der optimalen Infrastruktur mit
Bahnhof, Geschaften und gastronomi-
schen Einrichtungen.

Agenda 1000/2020 -

fiir die Zukunft gewappnet

Die Nachfrage nach bezahlbarem
Wohnraum in Neuss wird weiter stei-

gen. Um dieser Entwicklung best-
moglich zu begegnen, hat die Neus-
ser Bauverein AG die Agenda
1000/2020 ins Leben gerufen, die das
ambitionierte Ziel verfolgt, kontinu-
ierlich in den Ausbau des Wohnange-
botes zu investieren. In den kom-
menden Jahren werden fur rund
500 Millionen Euro mindestens
1000 neue bezahlbare Wohnungen in
Neuss errichtet.

Bei der Realisierung des Pro-
gramms legt die Neusser Bauverien AG
grolRen Wert darauf, dass unterschied-
liche Wohn- und Betreuungsangebote
sowie soziale Dienstleistungen mit Hil-

fe von Sozialpartnern wie der Caritas,
Diakonie, Sozialdienst Katholischer
Frauen und Sozialdienst Katholischer
Méanner fir die Mieter in den neuen
Wohnquartieren bereitgestellt werden.
Das 125-jahrige Jubildum nimmt
die Neusser Bauverein AG zum Anlass,
auf eine bewegte und erfolgreiche Ge-
schichte zurtickzublicken. Gleichzeitig
richtet sie selbstbewusst den Blick in
die Zukunft: Sie ist sich ihres Auftrags
bewusst, auch weiterhin ein verlassli-
cher Partner der Stadt Neuss zu sein
und ihren Bewohnern hochwertigen,
modernen und bezahlbaren Wohn-
raum zur Verflgung zu stellen. [ |

Erfolgreiches Geschaftsjahr 2015 - die Kennzahlen

Bestand: 6788 Wohnungen (55 Prozent sind 6ffentlich geférdert,
45 Prozent freifinanziert), 859 Hauser, rund 21.000 Mieter
Wohn- und Nutzflache: rund 541.200 Quadratmeter

600.000 Euro werden jahrlich in das soziale Engagement investiert.

0,6 Prozent (39 Wohnungen) Leerstand

Durchschnittliche Mietdauer: elf Jahre

Fluktuationsrate: 7,9 Prozent

Investitionsvolumen von rund 38,4 Millionen Euro im Bereich von

Neubau, Instandhaltung sowie Um- und Ausbau noch weiter ausgebauts

Die Neusser Bauverein AG investierte rund 9,8 Millionen Euro

(18,17 Euro pro Quadratmeter) in die Instandhaltung.

Durchschnittliche Monatsmiete: 5,22 Euro pro Quadratmeter




Fiir die Neugestaltung des Hauses an der AugustinusstrafSe ist die Neusser Bauverein AG 2015 bereits zum dritten Mal mit dem
deutschen Fassadenpreis ausgezeichnet worden.
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NRW-Wohnungsbauminister Michael Groschek (M.) besuchte die Umsetzung des Landeswettbewerbs Weckhoven. Dort entsteht auf einer Flciche von rund 24.000 Quadratmetern
ein neues Quartier mit 198 Mietwohnungen und 22 Einfamilienhdusern.

i

Bauprojekte am Puls der Zeit

e < e

1000 bezahlbare Wohnungen in fiinf Jahren - das will der Neusser Bauverein schaffen. Um dieses Ziel zu erreichen,
sind beeindruckende Bauprojekte in der Umsetzung oder Planung. Ob Einzelpersonen, Paare, kinderreiche Familien
oder gehandicapte Senioren: Fiir jeden Anspruch ist etwas dabei.

ezahlbarer Wohnraum ist knapp
B— und das in vielen Stadten. In
Neuss allerdings ist eine Losung in
Sicht, denn dort macht sich der Neus-
ser Bauverein daran, langfristig auf
diesen steigenden Bedarf zu reagie-
ren. Die sogenannte Agenda
1000/2020 beinhaltet das ehrgeizige
Ziel, in funf Jahren - bis 2020 - min-
destens 1000 zusatzliche bezahlbare
Wohnungen auf Neusser Stadtgebiet
zu errichten. Dafur investiert das groR-
te Wohnungsunternehmen im Rhein-
Kreis Neuss in den kommenden Jah-
ren rund 500 Millionen Euro.

Das ,,Alexius-Projekt” ist ein sehr
wichtiger Baustein zur Umsetzung des
Programms 1000/2020. Auf dem etwa
130.000 Quadratmeter groBen
Grundstick an der Nordkanalallee,
das der Neusser Bauverein der Or-
densgemeinschaft der Alexianer-Bru-
der abgekauft hat, sind in den nachs-
ten Jahren rund 500 Wohneinheiten
geplant. Mit dem Ansinnen, hier einen
neuen Stadtteil entstehen zu lassen,
handelt es sich um das gréBte Bau-
projektin der 125-jdhrigen Geschichte
des Bauvereins. Hier sollen bezahlba-
re Miet- aber auch Eigentumswoh-

nungen, Reihenhduser und Doppel-
haushélften mit hohem stadtebauli-
chen Anspruch gebaut werden. Auch
private Bauherren sollen die Méglich-
keit erhalten, dort auf eigenen Grund-
stticken ihr Traumhaus zu errichten.
Darliber hinaus soll es Angebote fir
Menschen mit Demenz oder Handi-
cap, Betreutes Wohnen, Gruppen-
wohnungen und zwei Kindertages-
statten geben - damit Menschen je-
den Alters und mit unterschiedlichen
Ansprichen auf dem ehemaligen
Alexianer-Geldnde ein Zuhause finden
kénnen.

Wo einst Sauerkraut verarbeitet
wurde, soll demnéchst ebenfalls be-
zahlbarer Wohnraum flir Neuss ent-
stehen. Der Neusser Bauverein hat
von der Leuchtenberg GmbH das
Grundsttick der Sauerkrautfabrik an
der AugustinusstraBe erworben. Fast
einen Hektar ist das Gelande groB. Es
bietet damit viel Platz flr die Plane des
groflten Wohnungsunternehmens im
Rhein-Kreis Neuss. Angedacht ist ein
Wohnungsmix mit insgesamt 150 be-
zahlbaren Wohnungen. Fir die Umset-
zung dieses Projekts wurde ein Archi-
tektur-Wettbewerb ins Leben gerufen.



Das ,Alexius-Projekt” ist das grofSte Bauprojekt in der 125-jdhrigen Geschichte des Neusser Bauvereins. In den kommenden Jahren entsteht dort ein neuer Staditeil mit rund 500 Wohneinheiten.

Anfang September tagt die Jury des
Neusser Bauvereins dann zur Begut-
achtung. Der Sieger-entwurf dient
dann als Basis fur den Bebauungsplan,
das Verfahren dazu soll im Herbst die-
ses Jahres angeschoben werden. Ein
Bauprojekt, das schon mitten in der
Umsetzung steckt, ist das an der
Hiilchrather StraBe in Weckhoven.
Auf einem rund 24.000 Quadratmeter
grofl3en Areal entstehen in zwei Bauab-
schnitten 198 Mietwohnungen und 22
Einfamilienhduser fur junge Familien.
Die Mietwohnungen werden &ffentlich
gefordert, freifinanziert und barriere-
frei errichtet. Darunter sollen auch drei
ebenfalls barrierefreie Gruppenwoh-
nungen fur 24 altere oder gehandicap-
te Menschen sein. Mitten in dem neu-
en Wohnquartier wird zudem ein
Nachbarschaftszen-trum entstehen, in
dem zusatzliche soziale Dienstleistun-
gen im Angebot sein sollen.
Ebenfalls im Neusser Stadtteil
Weckhoven werden zwei neue, mo-
derne Gebaude mit 42 offentlich fi-

nanzierten Mietwohnungen errichtet.
Geplant sind auf dem Grundstick des
Neusser Bauvereins an der Willi-Graf-
StraBe Zwei-, Drei- und Vier-Zimmer-
Wohnungen, die Uber zwei Etagen
reichen werden. Der Baubeginn ist
noch in diesem Jahr vorgesehen, die
Fertigstellung fur 2018 geplant. Ergan-
zend zum Neubauprojekt werden die
Wohngebdude an der Willi-Graf-Allee
1-9, an der Hulchrather StralRe 110-
112 und an der Edith-Stein-StralRe 32-
38 modernisiert.

Ein weiterer wichtiger Schritt zu
mehr bezahlbarem Wohnraum in
Neuss ist das generationstbergreifen-
de Wohnquartier fur Norf. Auf dem
etwa 26.000 Quadratmeter groBen
Grundstlick an der Nievenheimer
StraBe sollen insgesamt 218 neue
Wohneinheiten entstehen. GroRer Vor-
teil des Quartiers: Es liegt in kurzer
Entfernung zum zentralen Versor-
gungsbereich und der vorhandenen
sozialen Infrastruktur. Genauer aufge-
schlisselt sehen die Pldne wie folgt

aus: Entlang der Nievenheimer Stral3e
sollen acht Mehrfamilienhduser entste-
hen, in denen 98 bezahlbare, barriere-
freie Mietwohnungen angeboten wer-
den. Dazu kommen noch 24 attraktive
Eigentumswohnungen und 16 moder-
ne Stadthduser fur junge Familien. Au-
Rerdem soll am Standort ein Senioren-
zentrum mit stationdrer Pflege und
betreutem Wohnen gebaut werden.
Das diakonische Werk wird in dem
neuen Wohnquartier umfangreiche
Service-Leistungen anbieten. Die Fer-
tigstellung fur das Vorhaben in Norf ist
fur 2019 geplant.

31 bezahlbare und barrierefreie
Mietwohnungen entstehen dem-
nachst auch an der WolberostraRBe in
der Neusser Furth. Davon 29 6ffent-
lich geférderte Wohnungen und zwei
frei finanzierte Wohneinheiten fur Ein-
bis Zwei-Personen-Haushalte. Der
Neusser Bauverein rechnet mit dem
Baubeginn Anfang 2017.

An ganz unterschiedliche Men-
schen richten sich die 19 bezahlbaren

Wohnungen, die Ende 2016 auf einem
2200 Quadratmeter groRRen Grund-
stick an der SteinhausstraBe / am
Gottfried-Schmitz-Weg und damit
ebenfalls auf der Neusser Furth ent-
stehen. Die sechs preiswerten, 6ffent-
lich geférderten Miet-Einfamilienhdu-
ser sind flur kinderreiche Neusser
Familien gedacht. In den 13 altenge-
rechten, offentlich geférderten Miet-
wohnungen sollen Menschen mit
leichter dementieller Erkrankung eine
Bleibe finden. Diesen Bewohnern wird
durch Unterstitzungsleistungen der
St.-Augustinus-Seniorenhilfe - die in
unmittelbarer Nahe das Demenzkom-
petenz-Zentrum betreiben - ein selbst-
bestimmtes Wohnen ermdglicht. Hier-
bei handelt es sich um ein Pilotprojekt.

Der Neusser Bauverein betritt mit
seiner Agenda 1000/2020 ubrigens
kein Neuland, sondern bringt eine
Menge Erfahrung mit: In den vergan-
genen zehn Jahren hat das Unterneh-
men bereits mehr als 1000 neue be-
zahlbare Wohnungen fir Neuss ge-

baut. [ |



Ein neues Wohnquartier steckt an der Hulchrather Strafse in Weckhoven bereits in der Umsetzung. Hier werden 198 Mietwohnungen und 22 Einfamilienhduser geschaffen.

»Wir haben in den kommenden Jahren viel vor*

Frank Lubig ist seit zehn Jahren Vorstandsvorsitzender der Neusser Bauverein AG. Im Interview spricht er iber die
Aufgaben des Neusser Bauvereins, die Rolle in der Stadt Neuss und gibt einen Ausblick auf die Projekte in der Zukunft.

Herr Lubig, 125 Jahre Neusser Bauver-
ein AG ist doch ein Grund zu feiern.
Gibt es keinen Festakt?

125 Jahre sind eine lange Zeit, in
der die Neusser Bauverein AG sich ge-
maR ihrer Satzung stets fur soziale
Wohnungspolitik eingesetzt hat. Als der
Bauverein vor 125 Jahren gegriindet
wurde, war es zunachst die Hauptauf-
gabe, den Neu-Neussern, die aufgrund
der Industrialisierung in die Stadt ge-

zogen sind, glnstigen Wohnraum zu
bieten. Auch heute noch schafft er
bezahlbaren Wohnraum auf einem
sehr hohen Standard fur die Menschen
in Neuss und hat damit stets die Stadt
mitgestaltet und weiterentwickelt. Wir
stellen bei unseren Bemuhungen im-
mer den Menschen in den Mittelpunkt.
Daher haben wir uns bewusst gegen
einen zentralen Festakt entschieden.
Wir haben uns in unserem Jubildaums-

jahr dazu entschlossen, dort zu feiern,
wo unsere Kunden sind, und haben sie
zu Mieter- und Nachbarschaftsfesten
eingeladen. Als ,Geschenk” sozusagen
hatten wir auch etwas im Gepack, nam-
lich viele schéne Projekte, die unsere
Quartiere dauerhaft aufwerten.

Kénnen Sie ein paar Beispiele nennen?
Wir erganzen vorhandene Spiel-
platze mit neuen Geraten. Es werden

Streuobstwiesen angelegt. Dann soll
es einen Bewegungsparcours geben.
Und ein Projekt ist mir besonders ans
Herz gewachsen: Unser neue Mieter-
Begegnungsgarten. Das ist ein Pilot-
projekt, mit dem wir neue Wege ge-
hen. Am Kotthauserweg hatten wir
bereits Blumenwiesen angelegt, die
die Aufenthaltsqualitat im Quartier
erhdhen. Durch das gemeinsame
Gartnern fordern wir zusatzlich das



Frank Lubig, Vorstandsvorsitzender der Neusser Bauverein AG, und sein Kollege Dirk Reimann blicken positiv in die Zukunft.

Miteinander, die Gemeinschaft und
den Austausch untereinander. Das
Projekt kommt auch bei den Mietern
gut an. Das freut uns sehr.

Dem Neusser Bauverein ist das Mitei-
nander sehr wichtig. Wie wird das
unterstiitzt?

Unser groRes Paket an Serviceleis-
tungen umfasst unter anderem die
UnterstUtzung der Mieter im sozialen
Bereich. Ein Beratungsbus fahrt durch
die Quartiere und bietet mit den So-
zialarbeitern direkte Hilfe. Unsere Mie-
ter- und Nachbarschaftstreffs sind
auch Anlaufstellen. Dort bringen sich
unsere Mieter zudem durch vielfalti-
ges ehrenamtliches Engagement ein.
Auch das starkt das Mit- und das Ver-
standnis fureinander. Mit unterschied-
lichen Aktionen unterstltzen wir zu-
satzlich den nachbarschaftlichen Zu-
sammenhalt und den Austausch. Fur

private Wohnungsunternehmen rech-
net sich ein solches Engagement nicht.
Aber als Sozialpartner der Stadt inves-
tieren wir eben nicht nur in Steine,
sondern haben auch eine andere Ver-
antwortung fUr unsere Mieter, die wir
gerne wahrnehmen. So schaffen wir
stabile Lebensverhaltnisse nicht nur in
unseren Quartieren, sondern auch in
der Stadt Neuss.

Wodurch hebt sich der Bauverein ge-
geniiber privaten Wohnungsunter-
nehmen ab?

Wir realisieren Projekte, die fur
private Wohnungsunternehmen nicht
interessant sind, weil sie kurzfristig
keine Rendite versprechen. Denn wir
schauen nicht nur darauf, dass sich
die Projekte rechnen, sondern auch,
ob sie sozial einen Sinn ergeben. Hin-
zu kommt, dass der Wohnraum, den

wir anbieten, vergleichsweise glnstig

ist: Ganz egal, ob bei 6ffentlich gefor-
derten oder freifinanzierten Wohnun-
gen. Die Durchschnittsmiete liegt bei
5,22 Euro und damit deutlich unter
dem Neusser Mietspiegel. Wir moder-
nisieren kontinuierlich unseren Woh-
nungsbestand, um den heutigen,
aber eben auch den zukinftigen An-
spruchen unserer Mieter gerecht zu
werden. So sind jetzt schon rund
20 Prozent unserer Wohnungen ohne
Barrieren ausgestattet.

Wie steht der Bauverein aktuell da?

Die Neusser Bauverein AG ist sehr
gut aufgestellt. Wir haben 2015 wie-
derum ein sehr gutes Ergebnis erwirt-
schaftet und der Stadt Neuss als un-
seren Hauptgesellschafter eine Divi-
dende in Hohe von sechs Prozent
auszahlen und rund sieben Prozent an
die Kleinaktiondre ausschitten kén-
nen. Unsere hervorragenden woh-

nungswirtschaftlichen Kennzahlen mit
niedrigen Leerstdnden und einer ge-
ringen Fluktuationsrate bestatigen
unsere Philosophie: Wir handeln sozi-
al und wirtschaftlich erfolgreich.

Was ist fiir die Zukunft geplant?

Wir haben in den kommenden
Jahren sehr viel vor: Wir wollen min-
destens 1000 attraktive und vor allem
bezahlbare Wohnungen fir die Neus-
ser errichten. Darunter ist auch unser
groBtes Projekt in der Firmenge-
schichte: Hinter dem ehemaligen
Alexianer-Krankenhaus wird ein neu-
er Stadtteil entstehen. Insgesamt in-
vestieren wir in den kommenden funf
Jahren rund 500 Millionen Euro. Zu-
dem werden wir weiterhin unseren
Bestand modernisieren und auch die
Sozialarbeit in unseren Quartieren mit

unseren Sozialpartnern weiter aus-

bauen. [ |



FAMILIENWELTEN
125 JAHRE WOHNRAUM FUR NEUSS

Seit 125 Jahren ist die Neusser Bauverein AG Ihr zuverlassiger Partner fur
bezahlbares Wohnen fiir die ganze Familie. Und wir haben noch viel vor:
Bis 2020 werden wir mehr als 1.000 weitere Wohnungen realisieren.
Mehr tber uns und unser Jubilaum auf www.neusserbauverein.de
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