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EDITORIAL 1

LIEBE LESER >> auf den verschiedensten Ebenen wird gerade wieder deutlich, was eine
engagierte Wohnungswirtschaft fiir Stddte und ihre Biirger bedeutet. Dabei zeigt sich:
Die ehemals gemeinniitzigen Unternehmen sind immer dann am besten, wenn sie den
eigenen Uberzeugungen folgen. Alles, was dann noch fehlt, ist sinnvolle Unterstiitzung

aus der Politik.

Die Wohnungswirtschaft ist immer dann

am

un kommt, trotz aller guten Ar-

gumente, die gegen sie sprichen,

die Mietpreisbremse also in Nord-
rhein-Westfalen und Rheinland-Pfalz. Wel-
che Effekte sie hatte, welchen Nutzen sie fiir
die ganz normalen Mieter und Wohnungs-
suchenden mit sich brachte und ob eine
Verldngerung sinnvoll ist, wird man in fiinf
Jahren sicher ganz ausfiihrlich besprechen.
Ich glaube, dass die Mietpreisbremse dann,
bei sachlicher Betrachtung ihrer Wirkung,
nicht weiter fortgefiihrt werden wird.

Bis dahin aber ist es erst einmal genug mit
mehr und mehr Ordnungsrecht. Insbe-
sondere bei der kommenden Novelle der
Landesbauordnung darf das Korsett aus
Auflagen und Vorschriften nicht noch enger
geschniirt werden. Denn was die ehemals ge-
meinniitzige Wohnungswirtschaft kann, das
zeigt sie schliefSlich stets dort am besten, wo
sie aus sozialem Verantwortungsfiihl und mit
Gestaltungswillen aktiv ist - und nicht dort,
wo oft allzu kurzfristig denkende Akteure
meinen, Wohnungspolitik mit Zwang und
Druck machen zu kénnen.

Erst im vergangenen VerbandsMagazin hat
unser Prisidiumsmitglied Werner Dacol
darauf hingewiesen, wie viel die VAW-Mit-
gliedsunternehmen in den Kommunen zur
Unterbringung von Fliichtlingen und Asyl-
suchenden beitragen, wie sie aus einem
Gefiihl sozialer Verantwortung heraus als

wenn man ihr

Partner der Stddte agieren und damit einer
in der Branche tief verwurzelten Tradition
folgen. Das NRW-Bauministerium handelt
verniinftig mit der jiingst beschlossenen
Einfiihrung eines speziellen Wohnraumfor-
derprogramms fiir Fliichtlinge: Es setzt dar-
auf, die Unternehmen in ihren Bemiihungen
zu unterstiitzen und nutzt die entstehende
Dynamik, um dabei gleich auch noch etwas
fiir die Entstehung ,normaler’ 6ffentlich ge-
forderter Wohnungen zu tun.

Auch andernorts betdtigen sich Wohnungs-
unternehmen als Innovationstreiber. NRW-
Bauminister Michael Groschek konnte sich
erst vor Kurzem davon iiberzeugen, wie
der Bauverein zu Liinen eine sogenannte
,Problemimmobilie” - das ehemalige Hertie-
Haus in Liinen - zu einem Vorzeigeobjekt
in der Innenstadt macht. Andere Stddte in
unserem Land, in denen bald die ehemaligen
Karstadt-Immobilien leer stehen konnten,
werden fiir solche Vorbilder dankbar sein.
Gegebenenfalls werden sie stddtische oder
andere Wohnungsunternehmen suchen, mit
denen sich vergleichbare Losungen umset-
zen lassen. Dann kommt es darauf an, dass
unverhéltnisméafliige Stellplatzregelungen
und andere kommunale Vorgaben diese
Projekte nicht unnotig erschweren oder gar
abwiirgen.

Auch die Energiewende bietet gute Beispiele
dafiir, dass man gemeinsam mehr erreicht:

lasst

Den Wohnungsunternehmen und -Genos-
senschaften immer schwerere Vorschriften
fiir immer mehr Ddmmung und Energie-
effizienz aufzuerlegen, schadet der Sache.
Das zeigt die in 2014 abgesunkene Zahl der
Baugenehmigungen in Nordrhein-Westfa-
len. Hoffen lésst, dass die Koalitionsspitzen
auf Bundesebene nun wohl eine Einigung
erzielt haben: Fiir mehr Energieeffizienz
sollen Fordermittel fiir Verbraucher und
Kommunen bis 2020 um bis zu 1,2 Milli-
arden Euro pro Jahr aufgestockt werden,
der Anteil umweltfreundlicher Anlagen mit
Kraft-Warme-Kopplung soll erh6ht werden.
Konnen wir vielleicht doch noch damit rech-
nen, dass die Wohnungsgenossenschaften
und -unternehmen bald die nétigen Spiel-
rdume erhalten, um giinstigen Mieterstrom
weiterzugeben? Das wire die richtige Art
von Unterstiitzung und ein guter Schritt
hin zur Erreichung der fiir 2020 gesetzten
Klimaziele.

Schone Sommertage wiinscht Thnen

Thr
Alexander Rychter

Verbandsdirektor/Vorstand
des VAW Rheinland Westfalen
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SCHWERPUNKT - WOHIN MIT ALL DER ENERGIE? STROM- UND WARMESPEICHER

Wege zur Energiespeicherung
in der Immobilienwirtschaft

Mit dem geplanten Umbau des Energiesystems in Deutschland auf die dezentrale und regenerative
Energieversorgung entsteht fiir die Immobilienbranche eine neue Situation. Die Struktur unserer
Energieversorgung wird sich in den néchsten Jahren grundlegend @ndern, um die Ziele der Ener-
giewende, ndmlich eine Senkung der CO,-Emissionen um 80 bis 85 Prozent und eine Deckung der
Stromversorgung zu 80 Prozent aus regenerativen Energien bis 2050, zu erreichen.

Letztendlich l4uft es auf eine Dekarboni-
sierung der Energieversorgung hinaus, das
heif$t, auf den Ausstieg aus der Verbrennung
fossiler Energietrdger, die in zunehmen-
dem Mafle durch Strom aus regenerativen
Energien ersetzt werden sollen. Wind und
Sonne unterliegen tages- und jahreszeitli-
chen Schwankungen. Wir sind es gewohnt,
dass elektrische Energie in dem fiir uns not-
wendigen MafSe jederzeit ausreichend zur
Verfiigung steht.

Da das Netz keine Energie speichern kann,
muss die Erzeugung und der Verbrauch in
jedem Augenblick iibereinstimmen, regiona-
le Unterschiede in Erzeugung und Verbrauch
gleichen die Energie-Ubertragungsnetze aus,
die grofie Mengen an elektrischer Energie

transportieren. Auf der Netzebene ist der
Verbrauch verhéltnisméf3ig gut vorherzu-
sagen, regelbare Kraftwerke gleichen die
Schwankungen im Angebot und der Nach-
frage aus. Solange der Anteil regenerativer
Energie im Netz noch gering ist, stellt dies
die Akteure nicht vor allzu grofie Herausfor-
derungen.

Neuausrichtung des
Stromsystems in Deutschland

Mittlerweile hat der Anteil der erneuerba-
ren Energie eine Gréflenordnung erreicht,
die eine Neuausrichtung des Stromsystems
notwendig macht. Die unten stehende Ab-
bildung zeigt den Verlauf von Energieerzeu-
gung und -verbrauch fiir Dezember 2014, Ab-
bildung 2 fiir den Zeitraum 14. Juni bis 3. Juli
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Stromerzeugung und Stromverbrauch in Deutschland fiir Dezember 2014

2015. Deutlich zu erkennen ist in Abbildung
1 der starke Anteil der Windenergie wéahrend
des Tage andauernden Sturms in der Wo-
che vor Weihnachten letztes Jahr sowie der
geringe Anteil der Photovoltaik (PV). In den
letzten beiden Juni-Wochen dieses Jahres
kam hingegen der grofite Anteil aus der PV,
der Anteil der Windenergie war an einigen
Tagen vernachldssigbar. Deutlich sichtbar
sind die starken zeitlichen Schwankungen
des Angebotes an regenerativer Energie.
Die Anforderungen an das Energiemanage-
ment nehmen deutlich zu, wenn der Ausbau
der Erneuerbaren wie geplant umgesetzt
wird. Soeben hat das Wirtschaftsministerium
ein WeifSbuch veroffentlicht, welches die
Grundziige des Strommarktes 2.0 beschreibt.
Es geht im Kern darum, die erneuerbaren
Energien in groflem Umfang wirtschaftlich
und technisch sinnvoll in das Energiesystem
einzubinden. Die Diskussion dariiber, ob
wir fiir elektrische Energie einen Kapazitits-
markt oder einen Strommarkt bekommen, ist
zugunsten des Strommarktes entschieden.
Es wird zukiinftig nicht die Bereitstellung
von Kraftwerksleistung (abgesehen von ei-
ner geplanten Ubergangszeit) honoriert, wir
bekommen einen Strommarkt, bei dem un-
terschiedliche Tarifmodelle Anreize schaffen
sollen, um die Produktion und Nachfrage
der verschiedenen Akteure zu synchroni-
sieren. Als Folge davon wird der Strompreis
in Zukunft stdrker und héaufiger schwanken
als bisher. Dies hat auch Auswirkungen auf
die Preisgestaltung von elektrischer Energie.
In Spitzenzeiten werden die Borsenpreise
fiir elektrische Energie an der Stromborse
mehrere hundert Euro pro Megawattstunde
betragen (aktuell liegt der Basispreis bei
30 bis 40 Euro pro Megawattstunde). Diese
Preisdifferenz erlaubt die Entwicklung und
Refinanzierung von neuen Energiemanage-

>>

7-8/2015 « VerbandsMagazin des VAW Rheinland Westfalen



6 SCHWERPUNKT

ment-Losungen. Aktuell miissen mindestens
ein Megawatt Leistung zur Verfiigung stehen,
um am Regelenergiemarkt teilzunehmen. Es
istdavon auszugehen, dass diese Schwelle in
Zukunft weiter abgesenkt wird. Die Einfiih-
rung zeitvariabler Tarife auch fiir Endkunden
ist damit vermutlich nur eine Frage der Zeit.
Dazu passt auch, dass im Strommarkt 2.0 der
Ausbau von Smart Metern forciert werden
soll. Wir miissen in Folge davon ausgehen,
dass Energieerzeugung und Energiever-
brauch zukiinftig wesentlich flexibler als
heute ablaufen. Basis dafiir sind einerseits
intelligente Verteilnetze (,Smart Grids“) und
dezentrale Energiespeicher, denen dann
eine wichtige Rolle bei der Stabilisierung des
Stromnetzes zukommt.

Herausforderungen fiir die
Wohnungsunternehmen

Was bedeuten die skizzierten Entwicklungen
fiir die Wohnungswirtschaft? Die Sekto-
ren Strom und Wérme sind zukiinftig eng
gekoppelt zu betrachten. Aktuell gibt es
zum Beispiel in Mietwohnungen eine vol-
lige Trennung von Strom (wird vom Mieter
beim Energieversorgungsunternehmen be-
zogen) und Wirme (wird in der Regel beim
Vermieter bezogen). Wenn diese Bereiche
zusammen betrachtet werden (etwa iiber lo-
kale Stromproduktion, Mieterstrommodelle
sowie lokale Energiespeicherung), ergeben
sich interessante Optionen, um die Energie-
kosten im Griff zu behalten. Es ist zu erwar-
ten, dass der Standard-Strompreis in den
néchsten Jahren weiter steigt und niedrige
Energiebezugskosten fiir Abnehmer nur zu
erzielen sind, wenn diese sich netzdienlich
verhalten, das heifSt, wenn sie in der Lage
sind, auf die Anforderungen des Verteilnet-
zes dergestalt zu reagieren, dass sich Hohe
und Zeitpunkt des Energiebezugs als Re-
aktion auf externe Anforderungen zeitlich
verschieben lassen. In fritheren Jahren traten
die hoéchsten Energieverbrauche und damit
die hdochsten Tarife in den Mittagsstunden
auf. Durch die Einspeisung von Strom aus
Photovoltaik-Anlagen verschiebt sich die
Lastspitze zukiinftig in die Abendstunden.

Die Produktionskosten fiir Solarstrom in gré-
eren Anlagen liegen aktuell im Bereich von
etwa zehn bis zwolf Cent pro Kilowattstunde,
zukiinftig wird erwartet, dass die Kosten auf
sechs Cent pro Kilowattstunde sinken, wie es
heute bereits in den USA diskutiert wird. Da-
mit riickt der Preis fiir diesen mit Photovol-
taik erzeugten Strom in die Groéfienordnung
der Brennstoffkosten, die etwa Gas aufweist.
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Energieerzeugung in Deutschland fiir den Zeitraum vom 14. Juni bis 3. Juli 2015

Dies macht es zukiinftig wieder attraktiv,
elektrische Energie stédrker fiir die Gebau-
deheizung und Warmwasserbereitung zu
verwenden, wenngleich in der Regel nicht
die Direktheizung, sondern Warmepumpen-
systeme zum Einsatz kommen werden.

Es bleibt aber immer noch das Problem der
starken Schwankungen des Angebotes, mit
dem die Nachfrage synchronisiert werden
muss, um niedrige Energiekosten zu erzie-
len. An einer lokalen Energiespeicherungim
Gebdude entweder als elektrischer oder ther-
mischer Energie fiihrt dann kein Weg vorbei.
So erscheint eine Verschiebung des Bezugs
von elektrischer Energie auch fiir Wohnge-
bédude machbar. Dann konnten intelligent
gekoppelte Immobilien in Zukunft am Markt
fiir Regelenergie teilnehmen und die lokalen
Energiespeicher dann Energie aufnehmen,
wenn diese kostengiinstig zur Verfiigung
steht. In einem ersten Modellprojekt wurden
3.500 Héauser zusammengeschaltet und als
Regelenergie vermarktet.

Wege der Energiespeicherung

in Wohngebauden

Aktuell stehen fiir die Speicherung von
elektrischer Energie in Wohngeb4duden nur
die Optionen ,Power-to-Heat“ oder Batte-
riespeichersysteme zur Verfiigung. Beim
Power-to-Heat-Konzept wird dem Netz in
Uberschusszeiten zu giinstigen Tarifen Ener-
gie entnommen und in einem grofien Spei-

chertank zu Wiarme umgewandelt. Dieses
Konzept wurde von der RWE vor circa drei
Jahren fiir kleinere Wohngeb&ude in Verbin-
dung mit einem Blockheizkraftwerk (BHKW)
pilotiert und die Machbarkeit nachgewie-
sen. In groflerem MafSstab wird dies unter
anderem von den Stadtwerken Flensburg
und Lemgo mit Einbindung des Speichers
in das Fernwiarmenetz durchgefiihrt. Der
Speicherkessel ist in der Lage, eine Regel-
leistung von fiinf Megawatt zur Verfiigung zu
stellen, die Stadtwerke Lemgo nehmen damit
am Markt fiir die Minutenreserve und am
Sekundir-Regelenergiemarkt teil. Die Stadt-
werke Augsburg setzen aktuell ein dhnliches
Konzept um und rechnen mit einem Refinan-
zierungszeitraum von vier bis fiinf Jahren.
Sinken die Schwellwerte fiir die Teilnahme
am Regelenergiemarkt wie angekiindigt ab,
lassen sich Gebdude zusammenschalten
und dann werden solche Konzepte auch fiir
Wohngebaude interessant.

Mit Batteriespeichersystemen ldsst sich elek-
trische Energie speichern und direkt wieder
abrufen. Heute sind Systeme mit Akkumula-
toren aus Blei und Lithium (in diversen Va-
rianten) gebrduchlich. Sie werden bewertet
nach der Anzahl der méglichen Ladezyklen
sowie dem Volumen und dem Systempreis
pro speicherbare Kilowattstunde. Batterie-
speicher sind heute noch verhéltnismafig
teuer, sie liegen zwischen 1.800 Euro pro
Kilowattstunde (Bleiakku) bis hin zu 2.400
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Euro pro Kilowattstunde (Lithium-Ionen-Ak-
kumulator (Li-Ion-Akku)). Das erforderliche
Volumen zum Beispiel fiir einen 50 Kilowatt-
stunden grofien Akkumulator liegt bei einem
Bleiakku zwischen 0,75 bis einen Kubikmeter
bei einer maximalen Ladezyklenanzahl von
1.000 bis 2.000. Hinzu kommen noch die
Schaltschrénke fiir die Regelungs- und Um-
richtertechnik. Li-Ion-Akkus bendétigen nur
ein Fiinftel des Volumens von Bleiakkumu-
latoren. Allerdings muss bei der Aufstellung
von Li-Ion-Akkus ein erhéhter Brandschutz
sichergestellt werden. Aktuell lassen sich bei
den vorhandenen Tarifstrukturen Batterie-
speichersysteme in Wohngebauden nicht
wirtschaftlich darstellen. Allerdings ist mit
einem Preisverfall sowohl bei den Zellen-
preisen als auch bei den Umrichtern und der
Regelelektronik zu rechnen.

Trotzdem wird es noch einige Zeit dauern,
bis die Grenzen der Wirtschaftlichkeit bei
den heutigen Tarifen erreicht werden. Mit
einem aktiven Management der Ladevorgin-
ge, zum Beispiel mit einem verzdgerten oder
prognosebasierten Laden/Entladen, sowie
der Vermeidung von Lastspitzen ldsst sich ein
netzdienliches Verhalten erreichen. Dann las-
sen sich auch schwankende Tarife ausnutzen
(wenn sie denn vorhanden sind) und so Elek-
trospeichersysteme schneller wirtschaftlich
darstellen. In jedem Fall wird es notwendig
sein, viele Anlagen zusammenzuschalten,um
so am Regelmarkt teilnehmen zu kénnen.

Praxisheispiel Claudius-Hofe, Bochum

In den Claudius-Hoéfen in Bochum hat man
ein Mieterstrom-Konzept umgesetzt. Das

Quartier verfiigt iiber 40 Mietwohnungen,
15 Stadth&auser, 18 Hotelzimmer und zehn
Gewerbeeinheiten.

Im Rahmen eines Forschungsprojektes, wel-
ches von der EBZ Business School koordi-
niert wird, soll der lokale Verbrauch von
solar erzeugter Warme und Strom optimiert
werden. Die solar erzeugte Warme (Anla-
ge mit 400 Quadratmetern) wird hierzu in
zweimal 10.000-Liter-Tanks gespeichert, fiir
die Speicherung deslokal erzeugten Stromes
steht ein 64 Kilowattstunden grofSer Lithium-
Titanat-Speicher zur Verfiigung.

Der Reststrom- und Warmebedarf wird von
einer lokal gegriindeten Energiegesellschaft
von den Stadtwerken eingekauft und den
Mietern zur Verfiigung gestellt. Es ist bereits
heute sichtbar, dass an sonnigen Tagen die
Mittagsspitze komplett entfillt, das Maxi-
mum der bezogenen Energie sich an sol-
chen Tagen in die Abendstunden verlagert.
Auch haben erste Modellrechnungen mit
den verfiigbaren Verbrauchsinformationen
gezeigt, dass die Grofle der PV-Anlage auf
die Verbrauchsprofile abgestimmt werden
muss, um eine wirtschaftliche Auslegung zu
erhalten.

Dariiber hinaus ist fiir die Optimierung des
Eigenverbrauchs ein Energiemanagement-
System auf der Basis von Smart-Home-
Technologien installiert (Demand-Side
Management). Die Mieter bekommen auf
ihrem Tablet angezeigt, ob und wie viel solar
erzeugter Strom zur Verfiigung steht. Die
Hausgerite (Waschmaschine, Trockner et

64-Kilowattstunden-Stromspeicher fiir das Quartier Claudius-Hdfe

cetera) lassen sich automatisiert zeitverzo-
gert einschalten, um den Eigenverbrauch der
regenerativ erzeugten Energie zu erh6hen.
Der Stromverbrauch der einzelnen Gerite
wird ausgewertet und visualisiert. Uber ei-
nen Tarifgenerator wird der Verbrauch der
eigenerzeugten Energie belohnt. Ziel ist es,
zuuntersuchen, inwieweit Mieter bereit sind,
das Management von Hausgerédten einem
System zu iibergeben, um den lokalen Ei-
genstromverbrauch zu erhéhen. Das Projekt
lauft bis 2017.

Ausblick

Der Strommarkt 2.0 mit der Férderung der
dezentralen Energieerzeugung und den An-
reizen fiir die Einbindung von netzdienlichen
Energieversorgungen bietet fiir die Betrei-
ber von Immobilien interessante Optionen,
um zukiinftig die lokalen Energiekosten
zu optimieren. Wiahrend die Speicherung
von Wérme in bestimmten Konstellationen
heute bereits wirtschaftlich sein kann, sind
Batteriesysteme ohne Forderung fiir eine
wirtschaftliche Energiespeicherung noch
zu teuer.

Dies kann sich in Zukunft &ndern. Weitere
Optionen sind das Demand-Side Manage-
ment, hierzu sind zeitvariable Tarife notig,
um ausreichende Anreize und Refinanzie-
rungsmoglichkeiten zu schaffen. Wie auch
immer, ein weiterer Ausbau der Erneuerba-
ren wird ohne Energiespeicherungen an
seine Grenzen stofien. Die Immobilienbran-
che kann sich hier als Partner anbieten, mit
einer Win-win-Situation fiir Gebdudeeigen-
tlimer und Mieter.

ﬂ AUTORENHINWEIS >> zu

Prof. Dr.-Ing. Viktor Grinewitschus

Prof. Dr.-Ing. Viktor Grinewitschus leitet das
2013 mit Unterstiitzung der Techem GmbH
gegriindete Institut fiir Energiefragen der
Immobilienwirtschaft an der EBZ Business
School. Im Fokus der Forschungsarbeiten
steht, wie durch den Einsatz der Informa-
tions- und Gebaudetechnik die Energieef-
fizienz von Gebauden gesteigert werden
kann. Dies betrifft die Dezentralisierung

der Energieversorgung, die Umsetzung von
Mieterstrom-Modellen im Quartier, die Erho-
hung der Effizienz der Anlagentechnik und
der Einsatz der Smart-Home-Technologie in
Wohngebauden.
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MIT EIS GEHEIZT

VIVAWEST setzt in KoIn-Porz auf Eisspeicher

n Koéln-Porz hat VIVAWEST direkt am

Rhein eine Anlage mit 112 barrierear-

men Mietwohnungen und einem au-
lergewOhnlich innovativen Energiekonzept
realisiert. Sie zeichnet sich insbesondere
durch ihren integrierten Ansatz aus. Die
Wirmeversorgung im Quartier erfolgt iiber
die Kombination eines Solar-Eisspeichers
mit einer Warmepumpenanlage, ergdnzt
durch kontrolliertes Heizen und Kiihlen
sowie einer Wohnraumliiftung inklusive
Warmeriickgewinnung. Umgesetzt wurde
hiermit eine zukunftsweisende Strategie,
die einen wesentlichen Beitrag zur CO,-Ver-
meidung und Ressourcenschonung leistet.
Bereits wihrend der Bauphase wurde das
Quartier 2011 von der EnergieRegion.NRW
als Klimaschutzsiedlung zertifiziert.

Wenn Wasser gefriert,
wird nutzbare Energie frei

Diplom-Ingenieur Ulrich Farwick, Techni-
sches Management von VIVAWEST, erldu-
tert: ,Das Energiekonzept beruht ausschlief3-
lich auf regenerativen Quellen. Wichtigster
Bestandteil ist ein Solar-Eisspeicher, der ne-
ben Sonnenenergie auch Erdwédrme und Luft
sowie Wasser und Eis nutzt.“ Der Speicher
wird mit vier Sole/Wasser-Warmepumpen
sowie Solar-Absorbern auf den Flachda-
chern der Gebdude kombiniert. ,Diese sind
optimal auf das System abgestimmt und
nehmen selbst bei Bewdlkung und diffuser
Strahlung noch Wérme auf, sofern die Au-

Energiequellen

Abluftanlage mit
Warmerlickgewinnung

Flachdach-
Absorber

Winter:
AuBentemperatur < 5 °C
Heizung + Warmwasser

ooooooooo

Quellen: PBS & Partner

ooooooooo
Y I— A0 0 oo
" e rooopDoo
Waérmetauscher P
Kiihlung
——  Warmequelle
Kaltequelle <+—— Warmepumpe Eisspeicher

) *I

3entemperatur hoher ist als die Temperatur
des Eisspeichers“, so Farwick. ,Die so ge-
wonnene Energie wird dann dem Eisspei-
cher zugefiihrt und eingelagert. Damit haben
die Absorber im Jahresmittel einen h6heren
Energieertrag als klassische Solarkollekto-
ren.“ Bei dem Eisspeicher handelt es sichum
einen 1.200 Kubikmeter grofien, im Erdreich
verbauten Behilter aus wasserdichtem Be-
ton zur Nutzung von sensibler und latenter
Wirme, also Energie, die beispielsweise beim
Phaseniibergang von Wasser zu Eis entsteht.
In ihm wird in der warmen Jahreszeit iiber-
schiissige Sonnenenergie in grofSen Wasser-
mengen auf niedrigem Temperaturniveau
gespeichert. Mitihren iiber das Jahr konstan-
ten acht bis zehn Grad schiitzt die Erdwidrme

Warmepumpenanlage mit Solar-Eisspeicher: Daten und Fakten

Beheizte Geschossflachen:

Wohnungen: 7.560 m2

Versorgung fiir die Bereiche:
Heizung, Liftung, Kiihlung

Leistung Heizen:

Heizbedarf: 26,1 kW/m?
Heizlast: 19,0 W/m?
Jahreszahl Wéarmepumpe: 5,6
CO,-Wert: 7,5 kg/m2a

Wohnungsliiftung:
kontrollierte Be- und Entliiftung
mit Warmeriickgewinnung

Solar-Eisspeicher:
Lange: 19 m, Breite: 14 m,
Héhe: 4,5 m

Volumen:
Warmetauscher:

1.197 m3
9.000 m
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I sensible Warme Eisspeicher (0°C—25°C)
latente Warme Eisspeicher
(0°C Wasser—0°C Eis)
Warmezufuhr Erdreich

W Waérmezufuhr Absorber

2.805 kWh, 5%

8.910 kWh, 15%

5.317 kWh, 9%

43.033 kWh, 71%

den Speicher ohne aufwendige Isolierung
vor dem Auskiihlen und ermdglicht so das
Aufbewahren der Energie iiber ldngere Zeit.
Wenn die Heizperiode beginnt, entziehen
Wiérmepumpen dem Speicher Energie, um
damit die Wohnungen zu beheizen und das
Brauchwasser zu erwidrmen. Dabei gefriert
das Wasser im Speicher kontrolliert. Durch
die Anderung des Aggregatzustandes werden
grofie Mengen an nutzbarer Kristallisati-
onsenergie, auch Latentwdrme genannt,
freigesetzt und dem System zugefiihrt. Im
Laufe des folgenden Sommers wird das Eis
durch kostenlos verfiighare Umweltwirme,
Solarenergie oder durch Warmeriickgewin-
nung aus dem Gebdude wieder aufgetaut
und kann zur Kiihlung verwendet werden.

Vorteile fiir Mieter und Umwelt

Das innovative Energiekonzept hat mehrere
Vorteile: Umweltschonende, oberflichen-
nahe Erdwédrme kann in Ergdnzung der so-
laren Energie auch an Standorten genutzt
werden, an denen aufgrund der geologi-
schen Verhiltnisse tiefere Bohrungen nicht
moglich oder aus wasserschutzrechtlichen
Griinden nicht erlaubt sind. Auch die Mieter
konnen sich freuen: VIVAWEST bietet die
Wohnungen in der Klimaschutzsiedlung mit
sogenannten Teilinklusivmieten an, das
heifst: Die Nebenkosten fiir die Warmever-
sorgung sind bereits in der Miete enthalten
und damit gut kalkulierbar. Hohe Heizkos-
ten-Nachzahlungen aufgrund steigender
Preise fiir Gas oder Ol gehoéren also der
Vergangenheit an. Inge Kemper/AW ¥
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POWER-TO-GAS

Pilotanlage in Pirmasens wandelt Energie in Gas um

Unter den derzeit diskutierten Moglich-
keiten, nicht genutzte Energie zu spei-
chern, wird die Power-to-Gas-Variante in
der Wohnungswirtschaft sicher noch von
den wenigsten besprochen. Kein Wunder,
handelt es sich doch um ein Konzept mit
Potenzial, aber eben doch um eine noch im
Experimentalstadium befindliche Techno-
logie. Dennoch: Die ,bakteriogene Metha-
nisierung von Biogas-CO0,“ kénnte einst
auch der Wohnungswirtschaft spannende
Spielrdiume eréffnen.

Die Power-to-Gas-Technologie kombiniert
die Uberschiisse von Windkraft- und Solar-
anlagen mit der CO,-Produktion von Biogas-
anlagen. Elektrische Energie kann dadurch
in speicherbare Energie in Form von Methan
umgewandelt werden. Dieses wird anschlie-
f8end mit Hilfe des in Deutschland gut ausge-
bauten Erdgasnetzes langfristig gespeichert
und bedarfsgerecht eingesetzt.

Erstjiingst hat die rheinland-pfalzische Wirt-
schaftsministerin Eveline Lemke eine im
Energiepark Pirmasens-Winzeln errichtete
Power-to-Gas-Pilotanlage eingeweiht. Die
Anlage ist Teil einer Bioraffinerie, die ins-
gesamt der Forschung und Entwicklung
dient, und erfordert Investitionen von rund
3,1 Millionen Euro, die zur Hilfte vom Priif-
und Forschungsinstitut Pirmasens (PFI)
finanziert werden. Die verbleibende Finan-
zierung in Héhe von rund 1,55 Millionen
Euro erfolgt aus Férdermitteln, je zur Hélfte
aus dem Europiischen Fonds fiir Regionale
Entwicklung (EFRE) und aus Landesmitteln.
Zudem forderte das Land die ErschliefSung
des Energieparks durch die Stadt Pirmasens
mit einer Million Euro. ,Wir sind {iberzeugt,
dass das Geld gut angelegt ist“, sagte Lemke.
»,Kaum irgendwo sonst ist Know-how derart
gut aufgestellt und vernetzt wie beim PFI:
Entwicklung und Innovation arbeiten hier
Hand in Hand!“

Die Pilotanlage besteht aus Hochleistungs-
reaktoren zur Biosynthese von Methan aus
CO, und Wasserstoff. In Abgrenzung zu
laufenden Vorhaben, welche eine technische
Methansynthese durchfiihren, erfolgt die
Synthese hier mittels spezieller methanbil-
dender Mikroorganismen. Als CO,-Quelle
fiir die Methanogenese dient der CO,-Anteil

des von der Forschungsbiogasanlage des PFI
produzierten Biogases. Der Wasserstoff wird
aus Stromiiberschiissen aus der Wind- und
Sonnenenergie durch Elektrolyse gewonnen
und dem Biogas beigemischt.

Die geplanten Forschungsaktivitdten an der
nun realisierten Pilotanlage im Energiepark
Pirmasens sollen dazu beitragen, dass die
Investitionskosten solcher Speichertech-
nologien langfristig gesenkt werden, indem
beispielsweise die Durchsatzleistung durch
den Einsatz spezieller Mikroorganismen wei-
ter gesteigert und die Anlagentechnik durch
sinnvolle Modifikationen optimiert wird. Ab
2017 sollen dann an giinstigen Standorten
in Rheinland-Pfalz weitere Demonstrations-
anlagen errichtet werden. Spezielle warme-
liebende Methanbakterien wandeln in den
Festbettreaktoren Kohlendioxid und Was-
serstoff zu Methan (Biogas) und Wasser um,
die Methankonzentration steigt dabei stetig
bis auf iiber 95 Volumenprozent an. Das so
gewonnene Biomethan kann anschliefSend
iiber eine Biogaseinspeiseanlage ins Gasnetz
eingespeist werden. Das entstandene Wasser
wird zusammen mit der gebildeten Biomasse
wieder in die Biogasanlage zuriickgefiihrt.

Die sinnvollste Nutzung der im Erdgasnetz
gespeicherten Energie in Gebduden wére der
Einsatz in kleinen Blockheizkraftwerken
wihrend der Heizperiode. Dadurch konnten
gleichzeitig Strom und Warme bereitgestellt
und damit ein hoher Wirkungsgrad erzielt

Stromnetz

Windkraft —_
Wasser
Csomeremge ] — |

Biomasse Elektrolyse

Wasserstoff

werden. In der Endausbaustufe wird die Pi-
lotanlage jahrlich circa sechs Millionen
Normkubikmeter Biomethan ins Netz ein-
speisen. Damit konnte in gut geddmmten
Gebduden eine Wohnfldche von 10.000 Qua-

w9y

dratmeter beheizt werden.

Gasnetz

Einspeiseanlage mit
Konditionierung

Biomethan

Sauerstoff 1 Nm?

{

Bakterienbiomasse

—_—
Warme r—‘ V_‘
Biogasanlage > >
T l

Wasser

Quelle: PFI

Verfahrensschema der biotechnologischen Methanisierung und Energiespeicherung
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PROJEKT KELSTERBACH

Intelligente Speicherlosungen
fiir eine dezentrale Energieversorgung

Hintergrund

Ein steigender Anteil der volatilen Erneu-
erbaren Energien (EE) bei der Erzeugung
sowie eine zunehmende Dezentralisierung
in der Stromversorgung fithren zu grofien
Herausforderungen im Energiesystem. Nicht
nur der Ausbau der EE, sondern auch die An-
passung der dezentralen Erzeugung und des
Verbrauchs sind notwendig, um die Energie-
wende gelingen zu lassen. Da der steigende
Anteil fluktuierender EE an der Stromer-
zeugung die konstante Verfiigbarkeit von
Strom stark beeintréchtigt, bedarf es einer
technologischen Losung zur Gewédhrleistung
unserer Versorgungssicherheit. An dieser
Stelle verhelfen intelligente Speichersysteme
dem Endverbraucher zu einem flexiblen Ver-
brauch von gesicherter Erzeugung.

Durch den Einsatz zukunftsweisender
Losungen wie die Kombination von So-
laranlagen und Blockheizkraftwerken mit
intelligenten Speicheranlagen kann eine
nachhaltige, verldssliche und dezentrale
Energieversorgung sichergestellt und Kosten
an anderer Stelle eingespart werden. So wird
beispielsweise die Notwendigkeit des Aus-
baus der Netzinfrastruktur stark minimiert
und Netznutzungsgebiihren eingespart. Des

Areal Stadt Kelsterbach

Weiteren kénnen die CO,-Emissionen sig-
nifikant reduziert und griiner Strom best-
moglich genutzt werden und Kostenvorteile
kénnen an die Bewohner weitergegeben
werden. Die Energiespeicher bilden hierbei
das Schliisselelement.

Das Projekt in Kelsterbach im Detail

e Entstehung: Im Mérz 2014 errichtete
Bosch in einer neuen Wohnsiedlung in
Kelsterbach, nahe Frankfurt am Main,
einen Batteriespeicher (130 Kilowatt-
stunden). Kunde ist der Energieversor-
ger Siiwag Erneuerbare Energien GmbH.
Installiert wurde der Speicher fiir eine
moderne Wohnanalage mit circa 180
Reihenhdusern. Die Wohnanlage in
Kelsterbach verfiigt iiber eigene Erzeu-
gungskapazitidten. So produzieren ein
Blockheizkraftwerk (BHKW) und eine
Photovoltaik(PV)-Anlage Strom direkt
vor Ort. Durch die Kombination mit dem
Speicher kdnnen die Bewohner giins-
tig und flexibel auf ihren eigenprodu-
zierten Strom zugreifen. Eine moglichst
selbststdndige Versorgung kann somit
gewdhrleistet werden. Die Verbraucher
innerhalb der Wohnanlage sind direkt
an die Energieerzeugung gekoppelt. Die

Deutsche Reihenhaus

Technik- WEG 1
zentrale

o5

WEG 2

> Warmeversorgung
PV-
Anlage Energiezentrale

Heiz- [] l
kessel

o5

/| I

offentliches Stromnetz Stromversorgung Reihenhduser

Erganzung
Stromspeicher

Quelle: Robert Bosch GmbH

Schematische Darstellung des durch Stromspeicher erginzten Systems
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Von aufSen wenig spektakuldr: Stromspeicher

Bewohner konnen wesentlich giinstigere
Stromtarife als iiblich erhalten, da in die-
ser Konstruktion die Belastung mit Abga-
ben (zum Beispiel Netzentgelte) niedriger
ist. Zudem reduziert oder vermeidet der
Energiespeicher den Netzausbau, indem
der Strom dort verbraucht werden kann,
wo er erzeugt wird.

e Planung: Im Sommer 2013 begannen

die Verhandlungen und Planungen tiiber
den Umfang des Projekts. Angefangen bei
einer groben Beschreibung des Vorha-
bens, ndmlich eine Kombination aus Sied-
lung, BHKW, PV und Speicher zu schaffen,
folgten in den darauffolgenden Monaten
genauere Spezifizierungen. So wurden
beispielsweise, basierend auf einem Ver-
gleich mitbestehenden Anlagen, Last- und
Erzeugungsprofile fiir das Stiwag-Projekt
erstellt, welche Aufschluss iiber Grofie
und Leistung des Systems gaben. Um best-
moglichen Kundennutzen, in diesem Fall
die Maximierung der Eigenversorgung,
zu erreichen, richtete sich Bosch bei der
Auslegung des Systems nach den Simula-
tionen des firmeneigenen Planungs-Tools.

Auf Wunsch des Kunden wurden zusitz-
liche Betriebsarten wie der Automatik-
Modus, bei welchem der Speicher seinen
Betrieb selbststdndig optimiert, und der
Fahrplan-Modus, bei welchem der Kunde
den Fahrplan des Speichers 72 Stunden
im Voraus programmieren kann, einge-
plant und die Kommunikationsschnitt-
stelle hierfiir definiert. Im Herbst dessel-
ben Jahres wurde in die Angebotsphase
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iibergegangen. Nach circa drei Monaten
mit weiteren Verhandlungen stand der
endgiiltige Vertrag und der Bau der Anlage
konnte beginnen.

o Entwicklung: Sowohl das deutsche als
auch das amerikanische Bosch-Team
arbeiteten an der Entwicklung der Soft-
ware, welche nicht nur den Batteriespei-
cher, sondern auch dessen Integration
und Kommunikation im Arealnetz der
Wohnsiedlung steuern sollte. Besonders
wichtig hierbei war die Anpassung des
Batteriespeicher-Fahrplans an die Erzeu-
gung aus dem BHKW und der PV-Anlage
und den Verbrauch durch die Bewohner.

o Installation: Etwa fiinf Monate lang, bis in
den April 2014, wurden dann alle Kompo-
nenten der Batteriespeicherlosung instal-
liertund in anschliefSenden Testverfahren
hinsichtlich géngiger Sicherheits- und
Leistungsstandards getestet. Nach erfolg-
reichem Bestehen aller Tests und der
endgiiltigen Fertigstellung der Wohn-
anlage wurde das Green-Community-
Projekt Kelsterbach im Mai 2014 feierlich
in Betrieb genommen.

Technik

Bei dem schliisselfertigen Speicher wurden
Lithium-Ionen-Zellen verwendet. Diese wie-
senin einem ausgiebigen elektrotechnischen
und mechanischen Testverfahren eine hohe
Zyklenfestigkeit und beste Sicherheitseigen-
schaften auf. Mehr als 4.500 Zyklen stehen
zur Verfiigung. Der Speicher besteht aus
einem Zusammenschluss von sieben Ka-
binettschrinken, welche zusammen etwa
sieben Meter breit, 60 Zentimeter tief und
1,80 Meter hoch sind. Er findet in einem Be-
triebsraum auf dem Geldnde Platz.

Der Speicher hat eine Leistung von 50 Kilo-
watt und kann innerhalb von zwei Stunden
ge- oder entladen werden. Er verfiigt damit
iiber eine Gesamtkapazitidt von circa 130
Kilowattstunden. Sein Wechselrichter er-
mdoglicht sowohl das Einspeisen von Strom
ins Kundennetz als auch das Laden aus dem
Kundennetz. Die Steuerung des Batteriesys-
tems und die Erfahrung von Bosch beim rich-
tigen Laden und Entladen von Batterien stei-
gern die Lebensdauer der Batterie auf mehr
als zehn Jahre. Durch stetiges Monitoring
und eine intelligente Steuerung schafft es
das Speichersystem auf eine Gesamteffizienz
von bis zu 85 Prozent. Dies gelingt vor allem
durch die Auslegung der Bosch-Software,
die reale Lastfliisse, Wetterdaten und Be-
triebsfithrung des Speichers so kombiniert,
dass mdglichst wenig Strom aus dem Netz
gezogen werden muss.

Verschiedene Vorkehrungen gewihrleisten
absolute Sicherheit wéhrend des Speicher-
betriebs. So wurden ein Ubertemperatur-,
Brand- und Ober-/Unterspannungsschutz
sowie Verriegelungsschleifen und ein Alarm-
system in der Losung verbaut.

Herausforderungen

Ein recht kurzes Zeitfenster zum Bau und
Installation der kundenspezifischen Anlage
erforderte ein sehr genaues und effizientes
Vorgehen und eine enge Abstimmung sowie
Zusammenarbeit aller Beteiligten. Die gute
Teamarbeit zwischen den Parteien war der
Schliissel fiir den Projekterfolg, sodass die
Herausforderungen bewiltigt und ein einzig-
artiges Speicherprojekt geschaffen werden
konnte. Dieses dient heute und auch zukiinf-
tig nicht allein den Bewohnern und dem
Energieversorger in Kelsterbach, sondern
wird auch von Bosch fiir Entwicklungsarbei-

Bosch setzt auf Lithium-Ionen-Zellen.

ten und zur Systemoptimierung genutzt. Mit
diesem Projekt zeigen lokale Energieversor-
gungskonzepte, dass der Umbau des Ener-
giesystems mdglich gemacht werden kann.
Neue Energieversorgungskonzepte vor Ort
erfordern das Engagement aller Beteiligten,
die Unterstiitzung durch Regulierungsbe-
horden und Politik, wirtschaftliche Betriebs-
strategien und Offenheit und Technologie-
begeisterung bei der Umsetzung. Speicher
konnen bereits heute ein Teil der Losung
sein, um Netzausbau zu reduzieren, Erneu-
erbare Energien zu integrieren, neue Erlos-
strome zu genieren und Energiewendebe-
geisterung in die Tat umzusetzen. 9

ﬂ GASTBEITRAG >>

von Claudia Lorenz

Robert Bosch GmbH
Energy Storage Solutions
www.bosch.com

Das Projekt Kelsterbach aus der Vogelperspektive

Kombination aus BHKW und Photovoltaik
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12 AKTUELLES

AMBULANT VERSUS STATIONAR

Selbststandiges Wohnen bis ins hohe Alter -

eine volkswirtschaftliche Analyse

er demografische Wandel erfordert
D die Entwicklung neuer Wohn- und

Versorgungsformen. Ein Ansatz ist:
ambulant vor stationdr - damit entwickelt
sich die Wohnung zum Gesundheitsstand-
ort. Der Verband Séchsischer Wohnungsge-
nossenschaften (VSWG) hat in Kooperation
mit dem Gesundheitsékonomischen Zen-
trum (GOZ) der Techni-

Ein Auszug der Ergebnisse

Als kostenintensivste Faktoren stellen sich
die Betreuung von Personen mit einge-
schrénkter Alltagskompetenz und die Be-
riicksichtigung der Kosten fiir Leistungen der
hiduslichen Krankenpflege nach Sozialge-
setzbuch Fiinftes Buch (SGB V) dar. Bleiben
die HKP-Ausgaben (Aufwendungen fiir Leis-

Eine verdnderte Strategie im Politikfeld
,Stddtebau der Zukunft - generations-
tibergreifende Wohnraumstrukturen sei
gefordert, um diesen Herausforderungen
begegnen zu kénnen. Die Schaffung von
mehr barrierefreiem/-armem, bezahlbarem
Wohnraum mit integrierten Versorgungs-
settings fiir eine wachsende Zahl von élteren

Menschen mit unterschied-

schen Universitit Dres-
den und der ATB Arbeit,
Technik und Bildung ge-
meinniitzige GmbH im
Rahmen einer Studie im
Auftrag des Sachsischen
Staatsministeriums des

” Nur mit Ehrlichkeit im Umgang, dezentralen
Lésungen im landlichen Raum sowie der ganzheit-
lichen Betrachtung von Quartieren kénnen die
Weichen fiir die nachsten Jahre gestellt werden.”

Dr. Axel Viehweger, Vorstand des VSWG

lichen Wohnwiinschen wird
nicht durch einzelne Maf3-
nahmen zu bewerkstelligen
sein. Weder mit einzelnen For-
dermafinahmen noch mit der
Erprobung einzelner Modell-
mafinahmen wird man diese

Innern die unterschied-
lichen ambulanten und stationdren Wohn-
und Versorgungsformen volkswirtschaftlich
analysiert.

Mit der Alterung der Gesellschaft steigt
zwangsldufig der Anteil der hilfs- und pfle-
gebediirftigen Personen, die eine bedarfsge-
rechte Versorgung bendtigen. Mit Hinblick
auf die drohende Versorgungsliicke gilt es,
Alternativen zur stationédren Pflege zu ent-
wickeln, sodass ein selbststdndiges Wohnen
mit ambulanter Pflege in groflerem Umfang
moglich wird. Informationsdefizite beste-
hen jedoch insbesondere im Wissen um die
Kosten fiir die Wohnungsanpassung sowie
transparente Kostenvergleiche zwischen
einer ambulanten und einer stationédren
Betreuung. Hinzu kommen notwendige
Betrachtungen zu moglichen Kosten bei So-
zial- und Pflegekassen sowie 6ffentlichen
und privaten Haushalten, die im Zusam-
menhang mit dem Mangel an alters- und
bedarfsgerechten Wohnungen entstehen
beziehungsweise entstehen werden. Hier
miissen Wissensliicken geschlossen werden,
um mégliche Handlungsoptionen erkennen
und objektiv bewerten zu kénnen.

Die Grundfragen der Studie lauten daher:
Was ist der Bedarf? Was ist das Angebot?
Wie regelt sich die Finanzierung? Was be-
deutet das fiir die zu erwartende konkrete
Nachfrage?
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tungen der héuslichen Krankenpflege) un-
beriicksichtigt, da der Schwerpunkt auf den
Leistungen des SGB XI liegt und die HKP-
Leistungen in der Regel nur zeitlich begrenzt
auftreten, sei eine stationdre Unterbringung
nur in den Féllen um 14 beziehungsweise
25 Euro monatlich kostengiinstiger, in de-
nen die betreffenden Personen Pflegestufe
Zwei mit eingeschriankter Alltagskompetenz
haben und in einem Ein-Personen-Haus-
halt leben, unabhéngig vom Anspruch auf
Grundsicherung. , Alle anderen Pflegestufen
und Haushaltsformen zeigen eine vorteilhaf-
tere hausliche Versorgung®, so Prof. Dr. Ale-
xander Karmann, Seniorprofessor des Ge-
sundheitstkonomischen Zentrums. Hierbei
wurde bereits mit einem durchschnittlichen
Mietpreis von sieben Euro pro Quadratmeter
kalkuliert, um barrierearme Wohnungen mit
technischen Assistenzsystemen auszustat-
ten. Bei entsprechend niedrigeren Mieten
ergebe sich eine noch vorteilhaftere hausli-
che Versorgungssituation.

Die Schaffung barrierearmen Wohnraums
und der Einsatz technischer Assistenzsyste-
me innerhalb der Quartierskonzepte ermég-
lichten eine Optimierung der professionellen
Pflege durch die regionalen ambulanten
Anbieter von Pflegeleistungen, die Unter-
stiitzung der Pflegebediirftigen innerhalb
des Quartiers und eine bessere Nutzung der
Infrastruktur.

zukiinftigen Anforderungen
bewiltigen kdnnen. Auch kann diese Aufga-
be nicht allein von der Wohnungswirtschaft
umgesetzt werden. ,Um diese komplexe
Problematik zu 16sen, ist eine stirkere Ver-
netzung der einzelnen Ressorts nétig, um
ressortiibergreifend Kompromisse zu finden,
die nicht zwingend zusitzliches Geld erfor-
dern, sondern lediglich ein Wollen. Nur mit
Ehrlichkeit im Umgang, dezentralen Losun-
gen im ldndlichen Raum sowie der ganzheit-
lichen Betrachtung von Quartieren kdnnen
die Weichen fiir die nédchsten Jahre gestellt
werden®, so Dr. Axel Viehweger, Vorstand
des VSWG. Lw

B Die Studie steht auf der Internetseite
www.vswg-alterleben.de zum kostenlosen
Download zur Verfiigung.
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13. KOORDINIERTE BEVOLKERUNGSVORAUSBERECHNUNG

Neue Bevolkerungsvorausherechnung fiir Deutschland bis 2060

Ein Bevodlkerungsriickgang ist in
Deutschland auflange Sicht unvermeid-
bar. Denn die Zahl der Gestorbenen wird
die Zahl der Geborenen immer stérker
iibersteigen. Diese Liicke kann nicht
auf Dauer durch den positiven Saldo
aus Zuziigen nach und Fortziigen aus
Deutschland geschlossen werden.

»,Die Bevolkerungszahl von 80,8
Millionen Menschen im Jahr 2013
wird je nach Ausmaf$ der ange-
nommenen Nettozuwanderung
voraussichtlich noch fiinf bis sie-
ben Jahre steigen und anschlie-
flend abnehmen*, sagte Roderich
Egeler, Prasident des Statistischen
Bundesamtes (Destatis), im Rah-
men der Pressekonferenz zur 13.
koordinierten Bevolkerungsvo-
rausberechnung. ,Unter den
Stand von 2013 sinkt sie frithes-
tens 2023. Im Jahr 2060 wird die
Einwohnerzahl 67,6 Millionen bei
schwécherer Zuwanderung und
73,1 Millionen bei starkerer Zu-
wanderung betragen.“

Langfristige Bevolkerungsvoraus-
berechnungen sind allerdings kei-
ne Prognosen. Sie liefern ,, Wenn-
Dann-Aussagen” und zeigen, wie
sich die Bevilkerung und deren
Struktur unter bestimmten An-
nahmen verdndern wiirden. Den
hier dargestellten Ergebnissen
liegen zwei von insgesamt acht
Varianten der 13. koordinierten
Bevdlkerungsvorausberechnung
zugrunde. Diese Varianten be-
schreiben die Entwicklung bis
2060 unter den Annahmen einer durch-
schnittlichen jahrlichen Geburtenrate von
1,4 Kindern je Frau bei einem steigenden
durchschnittlichen Alter der Frau bei der
Geburt des Kindes, eines Anstiegs der
Lebenserwartung um sieben (Ménner)
beziehungsweise sechs Jahre (Frauen)
und unter zwei unterschiedlichen Wan-
derungsannahmen. Die erste Wande-
rungsannahme geht von einem Abfla-
chen der anfangs sehr hohen jéhrlichen

1000 750 500 250 0 O
Tausend Personen

Nettozuwanderung von 500.000 auf 100.000
Personen innerhalb von sechs Jahren bis
zum Jahr 2021 aus. Anschliefiend bleibt der
Wanderungssaldo bei 100.000 Personen pro
Jahr. Im zweiten Szenario wird angenom-
men, dass der jahrliche Wanderungssaldo
bis zum Jahr 2021 auf 200.000 Personen
sinken und sich dann auf diesem Niveau
verfestigen wird. In allen Unterlagen zur

am 31.12.2013 und am 31.12.2060
Variante 1: Kontinuitdt bei schwicherer Zuwanderung
Bl Variante 2: Kontinuitst bei stirkerer Zuwandening
Alter in Jahren

100
Frauen

Manner

150 500 FSO 1000
Tausend Personen

2015 -15- 0381

Deutschland wird auf lange Sicht schrumpfen, zeigt die
Vorausberechnung des Statistischen Bundesamtes.

Pressekonferenz sowie im Internet-Angebot
von Destatis werden diese Varianten als
,Kontinuitit bei schwicherer Zuwanderung”
(Variante 1) und , Kontinuitét bei stiarkerer
Zuwanderung” (Variante 2) bezeichnet.

Besonders stark wird die Bevolkerung im er-
werbsfiahigen Alter schrumpfen. Die Anzahl
der 20- bis 64-Jdhrigen (2013: 49 Millionen)
wird ab 2020 deutlich zuriickgehen und 2060
je nach Stdrke der Nettozuwanderung etwa

34 beziehungsweise 38 Millionen betragen
(minus 30 beziehungsweise minus 23 Pro-
zent). Der Anteil der 20- bis 64-Jdhrigen
an der Gesamtbevolkerung wird von 61
Prozent im Jahr 2013 auf etwa 51 Prozent
beziehungsweise 52 Prozent im Jahr 2060
sinken. Wird das Erwerbsalter mit 67 statt
mit 65 Jahren abgegrenzt, so werden es
2060 noch etwa 36 bis 40 Millionen sein.

Ebenso zuriickgehen wird die jiingere
Bevolkerung im Alter unter 20 Jahren
von gegenwdrtig 15 Millionen auf elf
beziehungsweise zwolf Millionen im
Jahr 2060 (minus 26 beziehungsweise
minus 18 Prozent). Ihr Anteil an der
Gesamtbevolkerung wird dabei von 18
auf 16 Prozent zuriickgehen.

Dagegen wird die Anzahl der Men-
schen im Alter ab 65 Jahren weiter
steigen. Besonders stark wird diese
Altersgruppe in den nichsten 20 Jah-
ren wachsen, wenn die geburtenstar-
ken Jahrgédnge sukzessive in dieses
Alter aufriicken. Im Jahr 2060 wird die
Anzahl der ab 65-Jdhrigen 22 bis 23
Millionen betragen. Wéhrend derzeit
jede fiinfte Person dieser Altersgruppe
angehort (2013: 21 Prozent) wird es
2060 jeder Dritte sein (2060: 32 bezie-
hungsweise 33 Prozent).

Die demografische Alterung schlédgt
sich besonders deutlich in den Zah-
len der Hochbetagten nieder. Im Jahr
2013 lebten 4,4 Millionen 80-Jidhrige
und Altere in Deutschland. Thre An-
zahl wird 2060 mit insgesamt neun
Millionen etwa doppelt so hoch sein
wie heute. Der Anteil der Hochaltrigen
an der Gesamtbevdlkerung betrug 2013
rund 5 Prozent, bis 2060 wird er auf zwolf
beziehungsweise 13 Prozent steigen. Vier
von zehn Menschen im Alter ab 65 Jahren
werden dann 80 Jahre und &lter sein. rw

B Aus der 13. koordinierten Bevol-
kerungsvorausberechnung des
Statistisches Bundesamtes. Weitere
Informationen auf: www.destatis.de
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RAUMORDNUNGSPROGNOSE 2035

Neue Vorausschau beriicksichtigt Zensus-Ergebnisse von 2011

Die neue Raumordnungsprognose 2035
des Bundesinstituts fiir Bau-, Stadt- und
Raumforschung (BBSR) ist die achte Ver-
sion seit der deutschen Einigung und um-
fasst den Prognosezeitraum 2012 bis 2035.
Die Besonderheit: Die aktuelle Voraus-
schau beriicksichtigt den Zensus 2011.

Der im Zensus gezdhlte Bevolkerungsbe-
stand erbrachte eine um circa 1,5 Millionen
kleinere Bevolkerungszahl als jene, die als
Fortschreibung aus der letzten Volkszahlung
errechnet worden war. Dieser Fortschrei-
bungsfehler ist regional und in den Alters-
klassen der Bevolkerung unterschiedlich
stark ausgeprégt. Fiir die Raumordnungspro-
gnose 2035 ergaben sich daraus zwei Konse-
quenzen: Erstens wurden die Startwerte der
neuen Prognose um den Fortschreibungs-

GENOSSENSCHAFTSPREIS WOHNEN

fehler bereinigt. Zweitens wurden die zu-
grunde liegenden Annahmen neu gefasst. In
bewahrter Form bezieht auch diese Progno-
se weitere Bereiche ein, die fiir die Analyse
demografischer Verdnderungen wichtig
sind: Entwicklungen der privaten Haushalte
und der Erwerbspersonen. Zusammenfas-
send heifdt es: Die Anzahl der Haushalte
steigt bis 2035 nur in geringem Umfang. Der
Haushaltsverkleinerungsprozess kann in ei-
nigen Regionen die Bevolkerungsentwick-
lung nichtldnger kompensieren. So dient die
Raumordnungsprognose 2035 unter ande-
rem der Frithwarnung, weil sie deutlich
macht, wo der demografiebedingte Hand-
lungsbedarf schon jetzt besonders grof$ ist.
Die Forschung zur Stidtebaufdrderung
blickt auf Kommunen in Schrumpfungsregi-
onen und sucht nach Strategien, diese zu

starken. Gerade kleinere Stddte und Gemein-
den als Wohnorte attraktiv zu halten, bleibt
eine wichtige Aufgabe. Die demografischen
Veranderungen prigen auch die regionalen
Wohnungsmarkte: Das Nebeneinander von
Regionen mit stark unterschiedlichen Ent-
wicklungen und einer Vielzahl von Markt-
konstellationen wird sich in den néchsten
Jahren noch verstirken. Zu diesem Schluss
kommt die Wohnungsmarktprognose des
BBSR. Sie stiitzt

sich auf die Bevol-

kerungs- und Haus- EI

haltszahlen dieser Bundesinstitut

Forschungsarbeit fiir Bau-, Stadt- und
X Raumiorschung

und ist parallel zur e

Raumordnungs- e —

prognose 2035 er- %&,.

schienen. rs 9 w

Wohnbau eG Detmold ausgezeichnet fiir pfiffig angewandte Technik

uf dem Wohnzukunftstag des
A GdW Bundesverband deutscher

Wohnungs- und Immobilienun-
ternehmen in Berlin (ein ausfiihrlicher
Bericht folgt im VerbandsMagazin 9/15)
hat der Bundesverband den zweiten Ge-
nossenschaftspreis Wohnen verliehen.
»Die preisgekronten Genossenschaften
zeigen auf beeindruckende Art, wie techni-
sche Innovationen das Wohnen fiir junge,
insbesondere aber auch fiir dltere Men-
schen erleichtern, noch lebenswerter und
sicherer machen konnen®, erklarte GAW-
Préasident Axel Gedaschko.

Der GAW und das Bundesbauministerium
haben den Wettbewerb ,, Genossenschafts-
preis Wohnen" erstmals im Jahr 2008 aus-
gelobt. Unter der Schirmherrschaft von
Bundesbauministerin Dr. Barbara Hen-
dricks sind nun beim Genossenschaftspreis
2015 zum dritten Mal vorbildliche Projekte
unter dem Wettbewerbsmotto , Technik
pfiffig angewandt - ein Gewinn fiir die
Mitglieder” pramiert worden. Insgesamt
wurden drei Projekte mit einem Preis und
weitere zwei mit einer Anerkennung ausge-
zeichnet. Gewinner sind der Erbbauverein
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Moabit aus Berlin sowie die Westsédchsische
Wohn- und Baugenossenschaft eG Zwickau.

Auch ein VdW-Mitglied darf sich iiber einen
der begehrten Preise freuen: Die Wohnbau
Detmold eG wurde fiir ihr Projekt ,webWoh-
nen“ ausgezeichnet. Seit November 2012 er-
halten alle Mitglieder beim Bezug einer Woh-
nung kostenlos einen Tablet-PC (inklusive
Basisinternetflatrate). In fiinf bis sechs Jahren
sollen alle Haushalte der Genossenschaft mit
einem Tablet ausgestattet sein. Das Herz-
stiick des Projekts ist eine neu entwickelte
App, die ein Nachbarschafts- und Servicepor-
tal umfasst. Wahrend das Nachbarschafts-
portal das Kennenlernen der Mitglieder iiber
den gesamten Bestand der Genossenschaft
hinweg beférdern soll und Hilfe zur Selbst-
hilfe bietet, wird {iber das Serviceportal die
Kommunikation zwischen den Mitgliedern
und der Genossenschaft, unter anderem
durch Bereitstellung wichtiger Unterlagen,
verbessert. So wird das generationeniiber-
greifende Zusammenleben gestédrkt und es
konnen vor allem éltere Mitglieder {iber die
App auf ausgewidhlte Warenanbieter und
Dienstleister zugreifen. Die Genossenschaft
profitiert von einer Steigerung der Prozessef-

fizienz, unter anderem durch schnellere
und zielgerichtete Informationen der Mit-
glieder. Das Serviceportal soll mittelfristig
die wichtigste Sdule der Kommunikation
werden. , Viele Genossenschaften sind
Vorreiter und Innovationstreiber, da die
Forderung ihrer Mitglieder ein ureigener
Teil ihres Selbstverstdndnisses ist. Fiir die
Verbindung von Tradition und Moderne
steht die Wohnbau eG Detmold durch
das Projekt ,webWohnen’ in besonderer
Weise“, so VdW-Verbandsdirektor Ale-
xander Rychter. ,Ich gratuliere Uwe Petrat
und seiner Genossenschaft deswegen sehr
herzlich.“ MD

Alexander Rychter, Florian Pronold

(Staatssekretdr im Bundesbauministe-
rium), Uwe Petrat, die das Projekt web-
Wohnen betreuende Linda Petrat und
Axel Gedaschko (v.1.)

Foto: GAW



DIVERSITY

Vielfalt als Potenzial
fiir die Immobilienwirtschaft

Diversity-Workshop im EBZ: Viel Potenzial fiir die Zukunft der Branche

ie EBZ Business School war im April
D 2015 Gastgeber des ersten Diversi-
ty-Workshops zum Thema ,, Vielfalt
im Personal - der Geschlechteraspekt und

mehr“ im Kontext des Diversity-Audits ,, Viel-
falt gestalten®.

Teilnehmer waren zwolf Unternehmens-
vertreter der Wohnungs- und Immobili-
enwirtschaft, die Bildungsreferenten von
GdW Bundesverband deutscher Wohnungs-
und Immobilienunternehmen und VdW
Rheinland Westfalen sowie das bereichs-
tbergreifende Projektteam bestehend aus
Mitarbeitern der EBZ Berufsschule, EBZ
Business School und der EBZ Akademie.
Die EBZ Business School ist mit vier anderen
Hochschulen durch den Stifterverband fiir
die Deutsche Wissenschaft in das laufende
Auditierungsverfahren aufgenommen wor-
den und wird fiir den Zeitraum von zwei
Jahren gefordert.

Wihrend in vielen deutschen Konzernen
das Thema Diversity schon grofigeschrieben
wird, hat es in der Wohnungs- und Immobi-
lienwirtschaft bisher eher wenig Beachtung
gefunden. Doch Diversitét bietet viel Poten-
zial fiir die Zukunft der Branche.

Im Vordergrund des Treffens standen Poten-
ziale und Hemmnisse der Verankerung von
Diversity-Management in der Praxis. Es wur-

den die Zielsetzungen und bisherigen Akti-
vitdten im Rahmen des Audits présentiert.
Dabei mochte die Hochschule zwischen
den Studierenden und den Unternehmen
vermitteln und als Multiplikator fungieren.

Ein Schwerpunkt des gesamten Projektes
liegt auf dem Umgang mit zukiinftigen Anfor-
derungen an das Personal der Unternehmen,
um die zunehmende Vielfalt in der Mieter-
schaft qualifiziert managen zu kénnen. Im
Rahmen von zwei Best-Practice-Beispielen
der Deutschen Annington und der GEWOBA
Bremen wurden bestehende Ansétze aus der
Branche aufgezeigt. Im Anschluss wurde
ein Word Café zu verschiedenen Themen
durchgefiihrt, das zum Austausch zwischen
den Unternehmensvertretern genutzt wurde.

Bei den Teilnehmern bestand grofies Inte-
resse, das Thema zukiinftig in weiteren
Workshops zu vertiefen. Der néchste Work-
shop ist fiir den Herbst 2015 geplant, an dem
sich auch der VAW wieder aktiv beteiligen
wird. ’

ﬂ GASTBEITRAG >>

von Kathrin Budel

Studienberatung Fernstudium,
EBZ Business School
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WOHNGELDERHOHUNG

Bundestag will zwei-
jahrliche Uberpriifung
des Wohngeldes

er Deutsche Bundestaghatden
D Gesetzentwurf der Bundes-

regierung zur Erhohung des
Wohngeldes beschlossen. Am 1. Januar
2016 soll er nun in Kraft treten. Dazu
erkldren die baupolitische Sprecherin
der CDU/CSU-Fraktion im Deutschen
Bundestag Marie-Luise Dott sowie die
zustdndige Berichterstatterin Yvonne
Magwas: ,Mit dem heutigen Beschluss
zur Wohngelderh6hung setzen wir ein
weiteres Vorhaben des Koalitionsver-
trages um. Das Leistungsniveau des
Wohngeldes wird deutlich angehoben.“

Einkommensschwache Haushalte sollen
bei den Wohnkosten schnell, wirkungs-
voll und treffsicher entlastet werden.
Insbesondere Biirger mit niedrigen Ein-
kommen oder Renten sowie kurzfristig
Arbeitslose profitieren von der Reform.
Mit der Erh6hung werden etwa 870.000
Haushalte wieder Wohngeld beziehen
konnen oder kiinftig einen hoheren
Wohngeldanspruch haben. Eine aus
Sicht der Wohnungswirtschaft besonders
wichtige Neuerung: Das Wohngeld wird
nun alle zwei Jahre tiberpriift. Damit soll
sichergestellt werden, dass das jetzige
Leistungsniveau nicht durch die allge-
meine Einkommens- und Preissteige-
rung geschmadlert wird. ,Wir halten dies
fiir einen sehr verniinftigen Schritt, der
vielen Menschen helfen wird“, so VdAW-
Verbandsdirektor Alexander Rychter.
Gleichzeitig benennt die Koalition die
Baustellen der Zukunft im Wohngeldbe-
reich. Das zyklische Herauswachsen aus
dem Wohngeld und das stete Wechseln
zwischen Sozialgesetzbuch-Leistungen
und Wohngeldbezug soll kiinftig deutlich
eingeddmmt werden. Die Bundesregie-
rung wird gebeten, fiir die Begrenzung
dieses unerwiinschten Drehtiireffekts
wirksame Mechanismen zu entwickeln.
Zusétzlich soll der Ausbau der bestehen-
den strukturellen Anreizwirkungen im
Wohngeldsystem fiir Einkommensstei-
gerungen gepriift werden. Wohngeld-
empfingern soll mehr Netto von einem
héheren Brutto ermdoglicht werden. aw

7-8/2015 « VerbandsMagazin des VAW Rheinland Westfalen
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Der offentliche Bauherr

PRIVATISIERUNG IST NICHT DAS ALLHEILMITTEL >> Projekte wie Flughafen Berlin, Hauptbahnhof Stuttgart,
Elbphilharmonie Hamburg oder Staatsarchiv Duisburg scheinen die These zu bestétigen, dass der
offentliche Bauherr unfihig ist, Bauprojekte in beschlossenem Kostenrahmen termingerecht durch-
zufiihren. In den 6ffentlichen Blick geraten die Projekte, bei denen sich Risiken realisieren.

Das gesamte Areal des Flughafens Berlin Brandenburg auf einen Blick

Jedes Bauwerk, das nichtkostengerecht oder
termingerecht erstellt wird, hat seine eigene
Geschichte. Es gibt Bauherren, die nicht wis-
sen, was sie wollen. Es gibt Planer, die nicht
fachgerecht planen, es gibt Bauunterneh-
men, die Méangel produzieren und Termine
nicht einhalten, es gibt Projekte, bei denen es
nicht gelingt, die Beteiligten zu einem Team
zu formen. Jedes Bauwerk, das errichtet
wird, birgt Risiken. In den 6ffentlichen Blick
geraten die Bauwerke, bei denen sich Risiken
realisieren. Das ist zwar eine Minderzahl der
Bauprojekte, aber es sind vor allem spekta-
kuldre und kostentrachtige Grofiprojekte.
Ubrigens sind entgegen einer verbreiteten
offentlichen Meinung die Zahlen fiir Kosten-
und Terminiiberschreitungen im Geb&ude-
bereich im Verhiéltnis zu anderen Sektoren
wie Informationstechnologie oder Energie
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nicht signifikant hoher, sondern niedriger,
wie jiingst eine Studie der Hertie School of
Governance festgestellt hat.

Bei Grof3projekten passieren Fehler - die
sind im Nachhinein nicht nachvollziehbar
bis peinlich, kostentriachtig und eigentlich
vermeidbar, sie kommen aber vor. Insofern
hat das Bundesbauministerium zu Recht
eine ,,Reformkommission Bau von Grofs-
projekten“ beauftragt, mogliche Ursachen
fiir Kosten- und Terminiiberschreitungen
bei der Realisierung von Grof3projekten zu
untersuchen. Im Folgenden seien davon
unabhéngig einige strukturelle Probleme
benannt.

Die europdische Stadt ist gepragt durch die
Mixtur von sakralen, staatlichen und profa-

nen Gebduden und 6ffentlichen Rdumen.
Wiirde der 6ffentliche Bauherr in den Innen-
stddten so bauen wie Unternehmen in den
Ausfallstrafen unserer Stadte, wire es um
die europdische Stadt geschehen. Der Staat
muss daher mit einem hohen Gestaltungsan-
spruch bauen und er muss sich 6ffentlichen
Debatten stellen. Er ist deswegen immer in
Gefahr, sich zu Kosten und Terminen zu
duflern - zu einem Zeitpunkt, zu dem er es
baufachlich nicht tun sollte. Wiirde er sich
nicht oder zu spit dufern, wiirde das Bau-
projekt ihm politisch nicht zugerechnet, 6f-
fentlich zerredet und in Gefahr geraten, nicht
realisiert zu werden. Der politische Prozess
und der baufachliche Planungsprozess kon-
fligieren. Politik neigt dazu, die Kosten zu
niedrig anzusetzen - im Wissen, dass die
Nennung héherer Kosten das Projekt zum
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Scheitern bringen kann und im Wissen, dass
die Offentlichkeit jedwede Kosten immer als
zu hoch ansieht. Leider abwesend ist eine
Debatte dariiber, ob ,Demokratie als Bau-
herr” eine Bauweise erfordert, die mit Recht
als republikanisch bezeichnet werden kann
und die ihren Preis hat.

Der Begriff , 6ffentlicher Bauherr” ist eine
Abstraktion, hinter der verborgen bleibt, dass
vom Bauprojekt durch das Bauressort grofse
Gestaltungskraft, vom nutzenden Ressort
hohe Funktionalitit und Flichenreserven,
vom Finanzressort der Einsatz von mog-
lichst geringen finanziellen Mitteln erwartet
werden. Die wechselseitigen Erwartungen
widersprechen sich. Alle Beteiligten ziehen
an einem, aber nicht am gleichen Strang,
daher ist eine exakte und abgestimmte Be-
darfsplanung schwierig. Fast unmoglich ist
es, Bedarfe der Zukunft zu thematisieren
und in der Planung umzusetzen. Stichworter
sind: Digitalisierung der Arbeitswelt, Ver-
wissenschaftlichung der Arbeitswelt. Solche
Themen haben Auswirkungen auf Qualitét
und Quantitét von Fldchen, sie werden je-
doch nicht mitgedacht und nicht geplant. Es
gibt eine Tendenz, verwaltungsinterne Kon-
sense zu Lasten zukiinftiger Entwicklungen
und also des Steuerzahlers zu erzielen.

Das Vergabeverfahren soll gewéhrleisten,
dass der fachkundige, leistungsféhige, zu-
verldssige und gesetzestreue Bieter mit dem

Elbphilharmonie Hamburg

gilinstigsten Angebot den Zuschlag erhalt
und Wettbewerb, Transparenz und Diskri-
minierungsfreiheit garantiert sind. Da die
Einhaltung der Bestimmungen des Verga-
beverfahrens in rechtlichen Verfahren tiber-
priift werden kann, droht durch die Verrecht-
lichung des Verfahrens, dass der billigste
Anbieter den Zuschlag erhilt. Denn der Zu-
schlag an den billigsten Anbieter vermeidet
kontroverse 6ffentliche Debatten oder bedarf
intern weniger oder keiner Rechtfertigung.
Damit sind Nachtrdge vorprogrammiert.
Aufgrund des Vergaberechts und des Ver-
gabeverfahrens kann der Bauprozess zum
Erliegen kommen oder iiberlagert werden
durch juristische Auseinandersetzungen, die
die Kosten in die Hohe treiben und Zeitplane
ins Wanken bringen. Das, was der private
Bauherr kann - zu drohen, von kiinftigen
Auftragen abzusehen - kann der 6ffentliche
Bauherr nicht. Insgesamt berticksichtigt das
Vergaberecht die Interessen des 6ffentlichen
Bauherrn unzureichend.

Es gab Zeiten, da schien die Lésung aller
Probleme in der Privatisierung zu liegen.
,Privat vor Staat“ lautete ein bekanntes
Motto. Solche Botschaften glaubt heute nie-
mand mehr. Im Ubrigen haben Bauverwal-
tungen und deren Nachfolgeorganisationen
nie einen Baubetrieb unterhalten. Insofern
sind schon immer circa 80 Prozent der Kos-
ten ,privat” gewesen. Auch eine konventi-
onelle Bauverwaltung bedient sich heute
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von Dr. Uwe Giinther

Ehem. Abteilungsleiter
im Bauministerium
NRW, ehem. Geschafts-
fiihrer Bau- und Liegen-
schaftsbetrieb NRW,
Umweltstaatssekretar
a.D. (Hessen)

iiberdies diverser Helfer und plant nur noch
teilweise selbst. Formen von Privatisierung
sind PPP-Projekte und Sale-and-lease-back-
Verfahren. Diese Beschaffungsarten verla-
gern die Risiken aus dem Eigentum und der
Bewirtschaftung auf Private, die ihrerseits
aus dem Geschift Profit erwarten. Rechtlich
zuldssig sind sie, wenn sie wirtschaftlich
sind. Ob sie wirtschaftlich sind, hdngt von
interessengeleiteten Annahmen iiber die
Zukunft ab. Im Ubrigen: Die Risiken gerade
von einzigartigen Bauwerken wiirden von
Privaten eingepreist und wéren mithin Be-
standteil des Mietpreises.

Insbesondere in den letzten Jahren sind die
Bauverwaltungen der Lander verschiedent-
lich neu organisiert worden. Eine Variante
ist die ,Organisationsprivatisierung”. Deren
Zweck ist die auf unterschiedliche Ministe-
rien verteilten Zustdndigkeiten zusammen-
zufithren und die Geb&dude lebenszyklisch
zu betrachten. ,Organisationsprivatisierung”
macht den 6ffentlichen jedoch nicht zum
privaten Bauherrn. Die Schwierigkeiten des
offentlichen Bauherrn bleiben deswegen
gleich.

Fazit: ,Notleidende“ Grofiprojekte des 6f-
fentlichen Bauherrn spiegeln ein besonde-
res Dilemma wider: Die Erwartungen der
Offentlichkeit an die Politik sind wider-
spriichlich und die Politik verhélt sich wider-
spriichlich. Zudem schafft der rechtliche
Rahmen ein starres Korsett, das wenig hilft,
auftretende Probleme zu beseitigen. Letzt-
lich gilt eine erniichternde Wahrheit: In der
Demokratie passieren Pannen. Der absolu-
tistische oder der diktatorische Bauherr
kennt keine Pannen, sondern nur Schuldige
mit bitteren Folgen fiir den Schuldigen. Der
demokratische Staat muss wahrscheinlich
mit Pannen leben und der Erkenntnis, dass
nichtjede Panne ein Skandal ist. Er hért aber
auf demokratischer Staat zu sein, wenn er
nicht bestdndig versucht, aus Pannen zu
lernen. ’
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MIETPREISBREMSE IN NORDRHEIN-WESTFALEN UND RHEINLAND-PFALZ

22 plus drei Stadte von Einfithrung betroffen

lische Landesregierung die Mietpreis-

bremse mit Wirkung zum 1. Juli 2015
eingefiihrt - das hatte das Kabinett am 23.
Juni 2015 beschlossen. In Rheinland-Pfalz
wird die Mietpreisbremse in Mainz, Trier
und Landau eingefiihrt.

I n 22 Stidten hat die nordrhein-westfa-

Nach der Verordnung darf in den betroffe-
nen Stiddten bei der Wiedervermietung von
Bestandswohnungen die zuldssige Miete
hochstens auf das Niveau der ortsiiblichen
Vergleichsmiete zuziiglich zehn Prozent an-
gehoben werden. Bauminister Michael Gro-
schek sagte nach dem Kabinettsbeschluss:
,Nachdem das Kabinett den Entwurf meines
Hauses gebilligt hat, wird die Mietpreisbrem-
sein NRW zum 1. Juli 2015 in Kraft treten. Die
Mieter in NRW haben nunmehr zusammen
mit der bereits geltenden Kappungsgren-
zenverordnung fiir bestehende Mietvertrége
und der neuen Mietpreisbremse fiir Wieder-
vermietungen eine deutliche Verbesserung
ihrer Rechte. Wir wollen so verhindern,
dass weniger einkommensstarke Mieter aus
Stéddten wie Koln oder Diisseldorf verdrangt
werden und wir Quartiere nur fiir Besserver-
dienende bekommen.“

Die Wohnungsunternehmen und -genos-
senschaften halten das Instrument fiir wenig
sinnvoll. VdW-Verbandsdirektor Alexander
Rychter sagte: ,Statt einer Mietpreisbremse
brauchen wir eine 6ffentliche Diskussion
iiber Bau- und Energiekosten und die weitere
Intensivierung des Wohnungsneubaus.“

Mit sachlicher Kritik zweifelt die Wohnungs-
wirtschaft den Nutzen der Mietpreisbrem-
se bereits seit Lingerem an: So sind die
Kaltmieten der Wohnungsunternehmen
und -genossenschaften im vergangenen

Jahrzehnt unterhalb der Inflationsrate ge-
stiegen, die Energiekosten dafiir um etwa
110 Prozent.

Sein Verband bestreite nicht, dass es auch
in Nordrhein-Westfalen angespannte Woh-
nungsmirkte gebe, betont Rychter. ,Deren
Zahl beschréankt sich jedoch auf wenige
Universitédtsstidte und eine Handvoll wei-
tere Gemeinden entlang der Rheinschiene.“
Letztlich helfen kdnne nur eine weitere An-
regung des Wohnungsbaus in den Stédd-
ten. , Erschwinglicher Wohnraum muss neu
entstehen, damit diejenigen Quartiere in
unserem Land, in denen die Wohnungsprei-
se tatsdchlich anziehen, entlastet werden.
Nordrhein-Westfalen hat hier durch eine
deutschlandweit vorbildliche Wohnraum-
forderung bereits viel getan: In dieser Legis-
laturperiode stellt das Land Férderdarlehen
in Hohe von 3,2 Milliarden Euro fiir den so-
zialen Wohnungsbau zur Verfiigung.“ Wenn
es nun endlich gelinge, auch den weiteren
Anstieg der Baukosten, beispielsweise durch
immer neue Vorschriften fiir noch mehr
Energieeffizienz zu stoppen, dann sei man
auf einem guten Weg.

Positiv sieht es die Wohnungswirtschaft
zumindest, dass die Einfithrung der Miet-
preisbremse lediglich in 22 Stédten erfolgt
ist - also weit weniger als die 59 Gemeinden,
in denen 2014 die Kappungsgrenzenver-
ordnung eingefiihrt wurde. ,Damals wurde
ein fehlerhafter Kriterienkatalog angelegt”,
so Rychter. ,Die Einfithrung der Kappungs-
grenze in Gemeinden wie Kamp-Lintfort,
Bottrop oder Rheine halten wir noch immer
fiir unsinnig, denn dort gab und gibt es keine
flichendeckend angespannten Wohnungs-
markte. Es ist gut, dass die Landesregierung
diesmal mit mehr Augenmaf vorgeht.“

Mietpreisbremsen-Gebiet Kéln
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Dariiber hinaus stellt der VdW-Verbands-
direktor klar: ,Fiir die 22 Stddte und Ge-
meinden, die nun also von der Mietpreis-
bremse betroffen sind, haben wir eine klare
Erwartung: Es ist nur folgerichtig, wenn diese
Kommunen anlésslich der Beratungen fiir
die soziale Wohnraumférderung 2016 in die
héchste Stufe des Bedarfsniveaus aufgenom-
men werden.“

Auch die Arbeitsgemeinschaft rheinland-
pfélzischer Wohnungsunternehmen kann
nicht erkennen oder nachvollziehen, dass
MafSnahmen zur Begrenzung der Mietent-
wicklung zu einer Entschirfung des Woh-
nungsmangels in den begehrten Stadtvier-
teln dieser Stddte fiihren werden. Michael
Siegel, der stellvertretende Vorsitzende der
Arbeitsgemeinschaft, stellt fest: ,Mit einem
Gesetz zu einer Mietpreisbremse stellt sich
die Problematik der Gebietsfestlegung deut-
lich scharfer als bei der Kappungsgrenzen-
regelung. Bei der Mietpreisbremse handelt
es sich um ein Gesetz mit einem rechtlich
noch deutlich weitergehenden Eingriffin die
Eigentumsrechte.”

Schlief’lich bestiinde in den betroffenen
Stddten auch eine besondere Kostenbelas-
tung. In diesem Zusammenhang wiederholt
Thomas Will, Vorsitzender der Arbeitsge-
meinschaft, die Anregung, die Ankniipfung
der Regelungen fiir den sozialen Mietwoh-
nungsbau an den Mietenstufen zu tiberden-
ken beziehungsweise wiederum an die Ent-
wicklungen des Marktes und insbesondere
an die Entwicklung der Gestehungskosten
von Wohnbauten anzupassen.

Betroffen von der Mietpreisbremse sind in
NRW folgende Stddte und Kommunen:

¢ Regierungsbezirk Diisseldorf:
Diisseldorf, Erkrath, Kleve, Langenfeld
(Rheinland), Meerbusch, Monheim am
Rhein, Neuss, Ratingen

¢ Regierungsbezirk Koln:
Aachen, Bonn, Briihl, Frechen, Hiirth,
Koln, Leverkusen, Siegburg, St. Augustin,
Troisdorf

e Regierungsbezirk Miinster:
Minster, Bocholt

e Regierungsbezirk Detmold:
Bielefeld, Paderborn AW
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UMBAU DES RUHRGEBIETS

Flussesiedlung als positives Beispiel
fiir Quartiersumbau

Hier treffen Werra, Eder, Sorpe und Enne-
pe direkt aufeinander: Die Fliissesiedlung
in Bochum-Grumme hat ihren Namen
nicht von ungefihr. Schrittweise haben
die VBW Bauen und Wohnen GmbH und
die Deutsche Annington gemeinsam mit
weiteren Partnern die Siedlung mit ihren
Bestéinden aus den 1950er-Jahren revita-
lisiert und so zu einem positiven Beispiel
fiir den Wandel im Ruhrgebiet und eine er-
folgreiche Quartiersentwicklung gemacht.

Damit steht die Fliissesiedlung auch exem-
plarisch fiir den Umbau des Ruhrgebiets
an sich und wirft ein Schlaglicht auf das
notwendige Zusammenspiel von Akteuren
und Bemiihungen, das erst die erfolgrei-
che Revitalisierung von Quartieren ermog-
licht. Die Friedrich-Ebert-Stiftung hatte zum
Rundgang durch die Siedlung unter anderem
deshalb eingeladen, weil dort nicht allein
der Quartiersumbau selbst, sondern auch
die Schaffung neuer sozialer Netzwerke und
einer neuen Infrastruktur Teil des Gesamt-
konzepts waren.

Geleitet wurde die Fiihrung, der sich unter
anderem NRW-Bauminister Michael Gro-
schek und Mitglied des Landtages Thomas
Eiskirch anschlossen, von Dr. Dieter Krae-
mer, ehemals Geschiftsfithrer der VBW
Bauen und Wohnen, der das Quartier, seine
Geschichte und den Projektverlauf detailliert
und unterhaltsam darstellen konnte. Torsten
Bolting, Geschiftsfiihrer des Forschungsins-

.|

Gemeinsamer Rundgang durch die Fliissesiedlung

tituts InWIS, gab im Rahmen eines Kurzvor-
trags einen Uberblick {iber den Immobili-
enmarkt des Ruhrgebiets. Im Rahmen einer
Podiumsdiskussion sprach er im Anschluss
mit verschiedenen weiteren Beteiligten {iber
die Notwendigkeit, dass verschiedene Ak-
teure in zu stabilisierenden Quartieren an
einem Strang ziehen: Professorin Dr. Chris-
tiane Falge (Hochschule fiir Gesundheit,
Bochum), Arnd Fittkau (Geschiftsfithrer

Erfolgreiche Revitalisierung durch neue Netzwerke

Ruhrgebiet Deutsche Annington Immo-
bilienservice GmbH), Michael Groschek,
Professor Dr. Rolf Heinze (Ruhr-Universitat
Bochum), Silke Neufeld (Leben im Stadtteil
e.V., Stadtteilladen Grumme) und Norbert
Riffel (Geschiftsfiihrer der VBW Bauen und
Wohnen GmbH) zeigten sich {iberzeugt vom
Sinn kiinftiger Kooperationen und konzer-
tierter Aktionen. AW'Y
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WOHNUNGSAUFSICHTSGESETZ

Leitfaden fiir Kommunen in NRW veroffentlicht

I I achdem das Wohn- und Bau-

ministerium Erfahrungswerte

im Umgang der Kommunen mit
dem neuen Gesetz gesammelt und meh-
rere Arbeitsgesprache mit den betrof-
fenen Behorden gefiihrt hat, ist fiir die
Stiadte und Gemeinden nun ein Leitfaden
zum Wohnungsaufsichtsgesetz auf der
Ministeriums-Homepage veréffentlicht
worden (www.mbwsv.nrw.de). Er soll den
Kommunen helfen, das Gesetz rechtssi-
cher anzuwenden.

NRW-Bauminister Michael Groschek sagt
dazu: ,Schon jetzt zeigt sich, dass das

NRW-BAUMINISTERIUM

Wohnungsaufsichtsgesetz ein Erfolgsmo-
dell ist: Mehrere Stddte haben das Woh-
nungsaufsichtsgesetz bereits angewandst,
beispielsweise hat die Stadt Duisburg zwei
verwahrloste Problemimmobilien mithilfe
des Wohnungsaufsichtsgesetzes fiir unbe-
wohnbar erklédrt. Der Leitfaden wird den
Kommunen in Zukunft zusitzliche Rechts-
sicherheit geben, sodass die Wohnungsauf-
sicht zum Wohle der Bewohner sowie zum
Erhalt der Quartiere wirkungsvoll eingesetzt
werden kann.“

Der Leitfaden umfasst schwerpunktmafig
folgende Themenbereiche:

o Erlduterungen zu den Vorschriften des
Wohnungsaufsichtsgesetzes

 Erkldrungen und Auslegungshilfen fiir
unbestimmte Rechtsbegriffe

 Allgemeine Verfahrenshinweise

 Vorlagen zur Gestaltung und Formu-
lierung von Anordnungen

« Hinweise zu der Unterstiitzung bei
Wohnraumbeschaffung und zu der
Satzungsregelung AW

B Derzeit ist ein Druck der Leitfaden in
Arbeit. Voraussichtlich Ende Juli sollten
samtliche rund 400 Kommunen in NRW
ein Exemplar zugesandt bekommen.

Neues Wohnraumforderprogramm fiir Fliichtlinge vorgestelit

Die Wohnungswirtschaft im Westen be-
griif$t die Ankiindigung des Landes Nord-
rhein-Westfalen, mit einem speziellen
Wohnraumférderprogramm die Schaffung
zusitzlichen Wohnraums fiir Fliichtlinge
anzustofien. VdW-Verbandsdirektor Ale-
xander Rychter sagt: ,Das NRW-Baumi-
nisterium hat eine wichtige Férdermafs-
nahme ausgearbeitet. Wir gehen davon
aus, dass sie von vielen Wohnungsgenos-
senschaften und -unternehmen genutzt
werden wird.“

Uber das Programm sollen nachhaltig nutz-
bare Wohnungen geférdert werden, die an-
schlieflend als normale Sozialwohnungen
genutzt werden konnen. Die Férderung be-
zieht sich dem Land zufolge auf den Neubau
von Wohnungen sowie - besonders wichtig -
auf Umbauten im Bestand, etwa wenn Ge-
werbeimmobilien oder Biirogebdude zu
Wohnraum umfunktioniert werden.

Angesichts der Vorstellung des Programms
unterstrich VdW-Verbandsdirektor Rychter,
dass die Wohnungsunternehmen ihre sozi-
ale Verantwortung bereits in vielen Stddten
wahrnehmen und sich bei der Unterbrin-
gung von Fliichtlingen engagieren: Wie eine
Umfrage des GAW Bundesverband deutscher
Wohnungs- und Immobilienunternehmen
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Kiindigte das neue Forderprogramm auf dem VdW-Forum Wohnungswirtschaft im Mai an:

Michael Groschek (r.) mit Alexander Rychter.

und seiner Regionalverbénde ergeben hat,
setzen rund zwei Drittel der befragten Woh-
nungsunternehmen bereits Wohnungen fiir
die Unterbringung von Fliichtlingen ein. 92
Prozent geben an, dass sie das aus sozialer
Verantwortung heraus tun. ,Diese soziale
Verantwortungliegt in der Tradition der ehe-
mals gemeinniitzigen Wohnungsunterneh-
men und -genossenschaften®, sagt Rychter
nun fiir die Wohnungswirtschaft im Westen.
»,Unsere Mitgliedsunternehmen haben stets
betont, dass sie mehr tun wiirden, wenn die
entsprechenden Rahmenbedingungen es
ihnen ermdglichen wiirden. Das neue Pro-

gramm ist eine solche sinnvolle Erginzung
der Rahmenbedingungen.”

Der Wohnungswirtschaft werden iiber das
kommende Forderprogramm Darlehen mit
attraktiven Konditionen einschliefdlich Til-
gungsnachlédssen gewdhrt. Zur Abdeckung
der Mehrkosten, die aus einer moglichen
erhohten Fluktuationsrate resultieren, kann
ein Zuschlag zur Bewilligungsmiete zugelas-
senwerden. Auch Moblierungszuschlédge und
weitere Nebenleistungen, etwa fiir die Finan-
zierung von Sicherheitsdiensten oder sozialer
Betreuung kénnen abgestimmt werden. Aw
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ZEHNTE BIELEFELDER STADTENTWICKLUNGSTAGE

Gegensatzliche Interessen, Wiinsche, Ziele -
Wem gehort die Stadt?

Die Leitfrage ,Wem gehort die Stadt?“
klingt einfach genug, wurde anlédsslich
der Zehnten Bielefelder Stadtentwick-
lungstage am 20. und 21. Mai 2015 jedoch
ausgesprochen abwechslungsreich und
kontrovers diskutiert. Gentrifizierung und
Verdringungseffekte kamen ebenso auf
den Tisch wie der Wandel in die entgegen-
gesetzte Richtung.

Uber , Integrierte Stadtentwicklungsplanung
- das Amalgam zwischen Politik, Wirtschaft,
Biirgerschaft und Verwaltung?“ - sprach et-
wa Hilmar von Lojewski, Beigeordneter des
Deutschen Stddtetages und Leiter des Dezer-
nats Stadtentwicklung, Bauen, Wohnen und
Verkehr. Prof. Dr. Detlef Sack, Professor der
Politikwissenschaft, Fakultét fiir Soziologie,
Universitét Bielefeld, stellte die Frage nach
der Funktionsfdhigkeit von direkter Demo-
kratie in der Stadtentwicklung.

Wie der Charakter einer Stadt auch iiber
erhebliche Verdnderungsprozesse hinweg
bewahrt bleiben kann, stellte Martin Aarts,
Leiter der Stadtentwicklung Rotterdam, im
Rahmen seines Vortrags ,Die DNA der Stadt
im Fokus der Stadtentwicklung“ dar. Prof. Dr.

.., 7
eV fesi erfwww, mester-forografie.de

Martina Low von der Technischen Univer-
sitdt Berlin und dem Institut fiir Soziologie,
Planung- und Architektursoziologie referier-
te iber Verteilungskonflikte in Stadten, und
zuletzt wagte Trend- und Zukunftsforscher
Matthias Horx den ganz groflen Wurf im
Rahmen seines Vortrags ,Die Neue Stadt -
Utopien, Konzepte, Innovationen fiir die
Urbanistik von morgen®.

Zahlreiche Workshops vervollstdndigten das
Programm am zweiten Veranstaltungstag

und gaben den Teilnehmern die Moglichkeit,
nach eigener Interessenlage entsprechende
Schwerpunkte zu setzen. Fiir den Austausch
von Akteuren aus Wohnungswirtschaft und
Kommunen sowie fiir die Diskussion iiber
aktuelle und kommende Themen der Stadt-
entwicklung waren so auch die Zehnten
Bielefelder Stadtentwicklungstage wieder
eine hervorragende Plattform. AW f
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Wohnungswirtschaft ist aktiver Partner

SELBSTBESTIMMTES WOHNEN IM ALTER

»In einer Gesellschaft, die vielféltiger, bunter
und dlter wird, brauchen wir auch neue Ant-
worten fiir das Wohnen. Als Demografiemi-
nisterin ist mir das Thema besonders wichtig,
denn neue Wohnformen iiberzeugen durch
die Verbindung von barrierefreiem Wohn-
raum mit Nachbarschaftskonzepten und
der Moglichkeit, bei Bedarf Unterstiitzungs-
angebote dazuwéhlen zu kénnen. Fiir die
rheinland-pfilzische Wohnungswirtschaft
ergeben sich hier gute Ansédtze, um Mietern
einen Verbleib in der eigenen Wohnung bis
ins hohe Alter zu ermdglichen. Das ist in
unser aller Interesse. Ich freue mich deshalb
sehr, dass die rheinland-pfélzischen Woh-
nungsunternehmen sich des Themas ,Neue
Wohnformen*‘ engagiert annehmen und
es schon viele gute Beispiele im Land gibt.
Diesen engen Dialog mit der Wohnungswirt-
schaft mochte ich fortsetzen, um gemeinsam
vielfaltige Wege fiir neue Wohnformen zu be-
reiten“, so Ministerin Bitzing-Lichtenthéler.

Auch die Arbeitsgemeinschaft rheinland-
pfilzischer Wohnungsunternehmen will
mit Ministerin Batzing-Lichtenthéler einen
engen Kontakt suchen, um insbesondere
zum demografischen Wandel im Land ei-
nen regelméafiigen Meinungs- und Informa-
tionsaustausch zu pflegen. Das sicherten
ARGE-Vorsitzender Thomas Will

Sabine Bitzing-Lichtenthéler, rheinland-pfélzische
Demografieministerin, begriifSte bei einem Treffen die Arbeitsgemeinschaft rheinland-pfalzischer
Wohnungsunternehmen als wertvollen Partner bei der Bewiltigung des demografischen Wandels.
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Thomas Will, Ministerin Bitzing-Lichtenthdler, VAW-Referentin Roswitha Sinz (v.1.)

sorgungssicherheit“ nach dem Bielefelder
Modell und das gemeinschaftliche Wohnen
in Wohngruppen. Die aktuell laufende No-
vellierung des rheinland-pfélzischen Lan-
desgesetzes iiber Wohnformen und Teilhabe
beriicksichtigt diese verschiedenen Wohn-

Auch wiirdigte die Ministerin die erklérte
Partnerschaft der Arbeitsgemeinschaft rhein-
land-pfélzischer Wohnungsunternehmen
im Rahmen der gemeinsamen Erklarung zur
Demografiestrategie des Landes ,Zusam-
menland Rheinland-Pfalz - Gut fiir Genera-

tionen“. Zur weiteren Belebung

und Roswitha Sinz sowie die beiden
VdW-Direktoren Alexander Rychter
und Dr. Rudolf Ridinger beim ersten
Arbeitsgesprach mit der neuen So-
zial- und Demografieministerin zu.

Der demografische Wandel und die
regionale Spreizung der Wohnungs-
marktentwicklung im Land mit viel-

,, In einer Gesellschaft, die vielfiltiger,
bunter und alter wird, brauchen wir
auch neue Antworten fiir das Wohnen.”

Sabine Bétzing-Lichtenthéler,

rheinland-pfélzische Demografieministerin

der Partnerschaft und Fortset-
zung der guten Zusammenar-
beit mit dem Demografie- und
Sozialministerium verabrede-
ten die Gesprachsteilnehmer,
gemeinsam praxisbezogene
Veranstaltungen und Projekt-
besuche durchzufiihren. Mi-
nisterin Bétzing-Lichtenthiler

faltigen Folgen fiir die Infrastruktur

und das soziale Gefiige waren die Hauptthe-
men bei dem Gedankenaustausch. Da die
rheinland-pfélzischen Wohnungsunterneh-
men eher in den stddtischen und zentralen
Bereichen angesiedelt sind, standen im Zen-
trum der Aufmerksamkeit Losungsansédtze
fiir ein sicheres und gutes Wohnen im Alter,
wie das Verbundprojekt ,Wohnen mit Ver-
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formen und formuliert dazu spezifische
Anforderungen. Die VdW-Vertreter zeigten
sich erfreut iiber die Mitteilung von Ministe-
rin Batzing-Lichtenthéler, dass einige Anre-
gungen aus der Stellungnahme der beiden
wohnungswirtschaftlichen Verbénde fiir das
weitere Gesetzgebungsverfahren aufgegrif-
fen worden seien.

rief auch die Wohnungswirt-
schaft dazu auf, sich an der zweiten De-
mografiewoche Rheinland-Pfalz vom 2. bis
9. November 2015 aktiv zu beteiligen. RS

B Weitere Informationen zur Demografie-
woche sowie die Moglichkeit, eine eigene
Veranstaltung online anzumelden, gibt es
unter: www.demografiewoche.rlp.de
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BAUFORUM RHEINLAND-PFALZ

Gesellschafterversammlung und Informationsaustausch auf der
Landesgartenschau Landau 2015

m 11. Juni 2015 tagten die Gesell-
A schafter des Bauforums Rheinland-
Pfalz im Gebdude NULL41 auf der
Landesgartenschau Landau 2015. Rainer
Richarts, Vorsitzender des Bauforums Rhein-

land-Pfalz begriifite die Teilnehmer und
fithrte durch die Tagesordnung.

Eroffnet wurde die Versammlung mit einem
allgemeinen Informationsaustausch. Disku-
tiert wurden die allgemeine Entwicklung am
Bau und die insbesondere Herausforderung
an den Wohnungsbau, die sich aus den
hohen Zuwanderungsprognosen von Asyl-
suchenden ergibt. Im Anschluss informierte
Geschiftsfithrer Herbert Sommer {iber den
Ergdnzungsauftrag des Ministeriums der
Finanzen zum Empirica-Wohnungsmarkt-
Gutachten von 2014. Dieser wurde Ende
Mirz beauftragt, um eine fachlich fundierte,
aktuelle Datengrundlage zur Vorbereitung
einer Verordnung zur sogenannten Miet-
preisbremse zu erhalten.

Ein weiterer Tagesordnungspunkt war die
Vorstellung der ersten Uberlegungen zum
geplanten Bauforum-Projekt ,Kostenop-
timierung beim rollstuhlgerechten Woh-
nungsbau“. Das Projekt soll durch fundierte
Untersuchungen zu den Mehrkosten fiir
rollstuhlgerechte Wohnungen zur Versachli-

chung des Themas beitragen. Bereits Anfang
April tagte unter dem Vorsitz von Sommer
eine Arbeitsgruppe des Bauforums, um das
Projekt zu konzipieren: Uberlegt wurde, im
Rahmen eines Wettbewerbs die Optimierung
von rollstuhlgerechten Grundrissen untersu-
chen zu lassen.

Im Anschluss stellte Diplom-Ingenieur Se-
bastian Johann, wissenschaftlicher Mitarbei-
ter am Lehrstuhl Immobilienokonomie der
Technischen Hochschule Kaiserslautern, die
Zwischenergebnisse seiner Dissertation vor.
Ziel der Dissertation ist es, Handlungsemp-
fehlungen fiir Revitalisierungsmafinahmen
bei Mehrfamilienhdusern aus den 1970er-
Jahren zu finden.

Nach der Sitzung fand unter Fiithrung von
Matthias Schmauder, Geschéiftsfithrer der
Landesgartenschau Landau GmbH, und
Bianca Klein, Referentin im Ministerium
der Finanzen Rheinland-Pfalz, ein Rund-
gang iiber die Landesgartenschau statt,
bei dem die stidtebaulichen Ziele erlautert
wurden. ’

ﬂ GASTBEITRAG >>

von Dipl.-Des. (FH) Bettina Egner

Bauforum Rheinland-Pfalz
www bauforum.rlp.de

Fotos: LGS 2015
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VERANSTALTUNG IM ZENTRUM BAUKULTUR

Was macht das Bauen teuer? -
Vorstellung der Wohnungsbau-Studie 2015

ie Gestehungskosten wie die Bau-
D kosten beim Geschosswohnungs-

bau steigen stetig und damit auch
die Preise, zu denen Wohnungen vermietet
oder verkauft werden konnen. Wird Bauen zu
teuer, was macht Bauen iiberhaupt teuer und
was sind die Grundlagen fiir kostengiinstiges
Bauen? Am Beispiel der Wohnungsbau-Stu-
die 2015 und einem Best-Practice-Beispiel
ging diesen und anderen Fragen eine Ver-
anstaltung am 23. Juni 2015 im Briickenturm
Mainz nach, zu der die VHV Versicherung

AG und das Zentrum Baukultur eingeladen
hatten. Nach der Begriiffung durch Gerold
Reker, Prasident Architektenkammer Rhein-
land-Pfalz, stellte Michael Halstenberg, Lei-
ter VHV Verbands- und Kooperationsma-
nagement Bau, die Wohnungsbau-Studie
2015 , Kostentreiber fiir den Wohnungsbau“
vor. Anhand des Neubauprojekts ,Alte Po-
lizei“ - Wohnen mit Nachbarn in Ingelheim,
demonstrierten die Architektin Vera Kulla
von Kulla Architekten aus Ingelheim am
Rhein und Franz Gobel, Geschiftsfithrer der

Wohnungsbaugesellschaft Ingelheim am
Rhein GmbH, am konkreten Beispiel die Zu-
sammenhénge zwischen Gesamtbaukosten,
Normen, Vorschriften und beispielsweise
Auflagen des Bauamtes und der Kommune.

In der anschlieflenden, von Roswitha Sinz
vom VdW Rheinland Westfalen moderierten
Gesprachsrunde erorterten Reker, Hals-
tenberg, Kulla sowie Gobel die Vorausset-
zungen und Perspektiven fiir bezahlbares
Wohnen. RS’

Roswitha Sinz, VAW Rheinland Westfalen (Moderatorin), RA Michael Halstenberg, Architektin Vera Kulla, Kammerprdsident Gerold Reker,
Franz Gobel ,Geschdiftsfiihrer der Wohnungsbaugesellschaft Ingelheim (v.1.)

Auch in Rheinland-Pfalz besteht erhebliches Interesse an der Identifizierung von kostentreibenden Faktoren im Wohnungsbau.
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ARBEITSKREIS MULTIMEDIA

Festlegung der Arbeitsschwerpunkte fiir den neu gebildeten Arbeitskreis

m 1. Juni 2015 fiihrte der neu gebil-
A dete Arbeitskreis Multimedia sei-

ne erste konstituierende Sitzung
in Diisseldorf durch. Ziel der Sitzung war,
die fiir die Wohnungswirtschaft relevanten
Themencluster des Bereiches Multimedia
zu definieren sowie das Arbeitsprogramm
und die Arbeitsweise festzulegen. Zum Vor-
sitzenden wurde Klaus Graniki, DOGEWO0O21
Dortmunder Gesellschaft fiir Wohnen, und
zum stellvertretenden Vorsitzenden Jochen
Mauel, GAG Immobilien, K6ln, gewéhlt.

Der neu gegriindete Arbeitskreis Multimedia
bietet eine Plattform zum Erfahrungsaus-
tausch der Akteure. In der ersten konstitu-
ierenden Sitzung am 1. Juni 2015 legten die
Teilnehmer ihre Arbeitsschwerpunkte fest.
Auf der Agenda stehen unter anderem The-
men wie die Bewertung von Infrastrukturen

und die Identifikation der Anforderungs-
kriterien an eine moderne Gebdudeverka-
belung. Wichtig ist den Teilnehmern, stets
die Sicht aus der Praxis zu fokussieren: Was
tun, wenn Versorgungsvertrige auslaufen?
Welche Geschéftsmodelle sind fiir mein Un-
ternehmen zielfiithrend? Was sind aktuelle
Markt- und Nachfrageentwicklungen?

Bei Schnittstellen zu anderen Arbeitskreisen
wird angeregt, einen gemeinsamen Aus-
tausch zu organisieren. Dies betrifft bei-
spielsweise die Themen wie Smart Metering
(Austausch mit Arbeitskreis Technik) oder
moderne Kommunikationstechnologien
,Soziale Netzwerke” zum Arbeitskreis Mar-
keting.

Dariiber hinaus begriifSen es die Teilnehmer,
iiber Fachveranstaltungen und Messen in-

ARBEITSKREIS BERUFLICHE BILDUNG UND PERSONALENTWICKLUNG

formiert zu werden und gegebenenfalls eine
gemeinsame Teilnahme zu organisieren.

Ziel des Arbeitskreises ist es, die Interessen-
vertretung des Verbandes zu unterstiitzen.
Dariiber hinaus werden die Erkenntnisse
und Ergebnisse an die Mitgliedsunterneh-
men des Verbandes in Form von Hilfestel-
lungen, Leitfdden et cetera transportiert.

Derzeit sind neun Vertreter aus Mitglieds-
unternehmen im Arbeitskreis vertreten.
Interessenten sind herzlich willkommen
und konnen sich gerne an die VdW-Koordi-
natorin des Arbeitskreises, Lisa Wilczek,
oder an den Vorsitzenden, Herrn Graniki,
wenden. Die kommende Herbstsitzung fin-
det am 5. November 2015 zu Gast bei der
DOGEWO21 Dortmunder Gesellschaft fiir
Wohnen statt. LW ’

Gebiindelte Kraft fiir Personalentwicklung und Fachkraftesicherung

Am 1. Juni 2015 trafen sich die durch
den VdW-Verbandsrat in den neuen
Arbeitskreis bestellten Vorstinde und
Personalverantwortlichen aus den Mit-
gliedsunternehmen des VAW Rhein-
land Westfalen zur konstituierenden
Sitzung des neuen VdW-Arbeitskreises
Berufliche Bildung und Personalent-
wicklung im Verbandshaus des VAW in
Diisseldorf.

In der ersten Sitzung wurden zunéchst die
Themen fiir die Wahlperiode abgesteckt.
Der Arbeitskreis wird sich vor allem mit den
folgenden drei Bereichen befassen: Ausbil-
dungsberuf und Azubikampagne, Akademi-
sierungstrend sowie Strategisches Personal-
management. Dabei wird der Arbeitskreis
in engem Austausch mit den Bildungsgre-
mien des GAW Bundesverband deutscher
Wohnungs- und Immobilienunternehmen

ARBEITSKREIS FUR ENERGIE, UMWELT, BAUTECHNIK UND NORMUNG

An Bewahrtem festhalten und sich weiterentwickeln

Mit dem deutlichen Ziel, direkt an die
erfolgreiche Arbeit des ehemaligen Aus-
schusses fiir Technik und Energieeffizi-
enz (ATE) ankniipfen zu wollen, fand am
16. Juni 2015 im Verbandshaus des VAW
Rheinland Westfalen in Diisseldorf die
erste konstituierende Sitzung des neuen
Arbeitskreises fiir Energie, Umwelt, Bau-
technik und Normung statt.
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Der Arbeitskreisvorsitzende Rainer Heu-
brock, Wohnungsbaugenossenschaft Lii-
nen eG, Liinen, und der stellvertretende Ar-
beitskreisvorsitzende Michael Flachmann,
VIVAWEST Wohnen GmbH, Gelsenkirchen,
erklarten sich freundlicherweise fiir ein
weiteres Engagement auch im Arbeitskreis
bereit und werden zukiinftig durch Dr.
Jasmin Janflen, Deutsche Annington Im-

stehen. Die Mitglieder wiahlten in dieser
ersten Sitzung aus ihrer Mitte als Vorsit-
zenden Manfred Lork sowie als Stellvertre-
terin Tanja Hahn. In der néchsten Sitzung
am 3. November 2015 werden die Arbeits-
kreismitglieder sich eine Arbeitsgrundlage
geben und sich schwerpunktmafiig mit
der Kampagne fiir den Ausbildungsberuf
des GAW und seiner Regionalverbidnde
befassen. NI

mobilienservice GmbH, Bochum, als zweite
stellvertretende Arbeitskreisvorsitzende
verstarkt.

Die Ergédnzung des Fithrungsteams tragt un-
ter anderem auch der stark gestiegenen Mit-
gliederanzahl Rechnung. Insgesamt konnte
der Teilnehmerkreis durch die vorangegan-
gene Neuausrichtung der Ausschiisse von



den bisherigen 14 Mitgliedern auf nunmehr
25 Mitglieder erweitert werden.

Bei der ersten konstituierenden Sitzung
stand neben dem gegenseitigen Kennenler-
nen auch die Frage nach einer zukiinftigen
Ausrichtung des Arbeitskreises, der Themen-
findung und der Arbeitsweise des Arbeits-
kreises im Allgemeinen im Fokus.
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Als Ergebnis der ersten konstituierenden
Sitzung wurde beschlossen an Bewdhrtem
festzuhalten und kontinuierlich weiterzuent-
wickeln. Darunter fallen beispielsweise die
Kooperation mit den Arbeitskreisen unserer
Partnerverbdnde vom vdw Niedersachsen
Bremen und VdW siidwest. Als weiteres Ziel
formuliert der Arbeitskreis fiir sich eine wei-
terfithrende Impulsgebung fiir den Gedan-

ARBEITSKREIS WOHNUNGSEIGENTUMSVERWALTUNG

Neue Form, gescharfter Fokus

Am 16. Juni 2015 fiihrte der Arbeitskreis
Wohnungseigentumsverwaltung, der bis
2014 thematisch mit dem Arbeitskreis
Bautriger zusammengefasst war, seine
erste konstituierende Sitzung in Diissel-
dorf durch. Ziel der Sitzung war es, die
Erwartungen der Teilnehmer herauszu-
arbeiten und das Arbeitsprogramm fest-
zulegen. Zur Vorsitzenden wurde Petra
Eggert-Hofel, Vorstandsvorsitzende der
Bau- und Siedlungsgenossenschaft fiir
den Kreis Herford eG, und zum stellver-
tretenden Vorsitzenden Henning Pohl,
Vorstandsvorsitzender der Voerder Bau-
genossenschaft Ennepetal-Voerder eG
gewihlt.

ARBEITSKREIS BAUTRAGERWESEN

In der ersten konstituierenden Sitzung des
Arbeitskreises Wohnungseigentumsverwal-
tung am 16. Juni 2015 stellten sich zunédchst
alle Teilnehmer vor, ehe gemeinsam die
Arbeitsschwerpunkte festgelegt wurden.
Der Arbeitskreis wird sich in Zukunft mit
allgemeinen rechtlichen Themen rund um
die Verwaltung von Wohnungseigentum
(WEG) befassen. Dazu zidhlen auch die Haf-
tungsfragen und Informationspflichten des
Verwalters. Im Fokus des Arbeitskreises steht
der Austausch der Mitglieder zum Beispiel zu
Strategien beim Ausbau der WEG-Verwal-
tung und den Verfahrensweisen hinsichtlich
der technischen Umsetzung von Vorhaben.
Es geht zudem um die rechtssichere Be-
schlussfassung in der WEG, um Fragen zur

Zukiunftige Ausrichtung

m die beiden Teilbereiche des ehe-

maligen Ausschusses ,, Wohneigen-

tum und Bautragergeschift” jeweils
gezielt zu verstdrken und somit beiden wich-
tigen Themenfeldern der Wohnungswirt-
schaft noch besser gerechtzu werden, erfolg-
te die Aufteilung in zwei neue Arbeitskreise.
Fiir den Arbeitskreis Bautrdgerwesen fand
am 18. Juni 2015 im Verbandshaus des VdW
Rheinland Westfalen in Diisseldorf die erste
konstituierende Sitzung statt.

Der neue Arbeitskreis Bautrdgerwesen-
konnte mit zehn Mitgliedern aus Nord-
rhein-Westfalen und Rheinland-Pfalz he-
terogen besetzt werden. Mit herzlichem
Dank fiir seine tatkraftige Gestaltung wurde
Torsten Biisching, VBW BAUEN UND WOH-

NEN GmbH, Bochum, in seiner Funktion als
ehemaliger Vorsitzender des Ausschusses
»Wohneigentum und Bautrdgergeschéaft”
verabschiedet. Erfreulicherweise wird er
auch zukiinftig im Arbeitskreis Bautrdger-
wesen als Mitglied weiterhin mitwirken.

Bernd Wortmeyer, GEBAG Duisburger
Baugesellschaft mbH, Duisburg, wurde
als neuer Vorsitzender des Arbeitskreises
einstimmig gewihlt. Als stellvertretende
Arbeitskreisvorsitzende konnte Stefanie
Moser, GAG Immobilien AG, Kéln, gewon-
nen werden.

Neben dem personlichen Kennenlernen
standen primaér die zukiinftige Ausrichtung,
die Erarbeitung von Themenvorschldgen

kenaustausch mit Hinblick auf eine tatkrafti-
ge Unterstiitzung der Interessenvertretung
des Verbandes bei den aktuellen und drén-
genden Fragen zum Thema Bauen. iKY

Abrechnung von Sonderleistungen und
die Identifikation von Férdermitteln fiir
Wohnungseigentumsgemeinschaften. In
diesem Kontext werden auch neue Ver-
pflichtungen diskutiert und Vertragswerke
uberarbeitet. Ziel des Arbeitskreises ist es,
die Erkenntnisse und Ergebnisse an die
Mitgliedsunternehmen des Verbandes in
Form von Hilfestellungen, Leitfdden et
cetera zu ibermitteln.

Derzeit sind neun Vertreter aus Mitglieds-
unternehmen im Arbeitskreis vertreten.
Die kommende Herbstsitzung am 3. No-
vember 2015 wird bei der Vorsitzenden
Petra Eggert-Hofel im Kreis Herford statt-
finden. MD

und die Schwerpunktsetzung der Zusam-
menarbeit im Vordergrund der ersten kon-
stituierenden Sitzung. Gerade im Bautréager-
geschift biindeln sich alle rechtlichen,
wirtschaftlichen und technischen Heraus-
forderungen an das Bauen von heute. Fx 9

e

' »
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ARBEITSKREIS RECHT

Intensive Diskussionen zu Schonheitsreparaturen und
Rauchwarnmeldern im Rahmen der konstituierenden Sitzung

Am 2. Juni 2015 hielt der Arbeitskreis
Recht seine konstituierende Sitzung in
den Ridumlichkeiten des VAW in Diis-
seldorf ab. Nach der BegriifSfung durch
Linda Mazzone und Sebastian Tacken-
berg, Rechtsreferenten des VAW, stellten
sich die insgesamt 14 vom Verbandsrat
bestellten Mitglieder vor. Im Anschluss
erfolgte die Wahl des Vorsitzenden und
des Stellvertreters.

Zum Vorsitzenden wurde Thomas Hébel,
Jurist bei der SWB-Service- Wohnungsver-
mietungs- und -baugesellschaft mbH in
Miihlheim, gewihlt. Birgit Welter, Juristin

beider Gemeindliche Siedlungs-Gesellschaft
Neuwied mbh, wurde zur stellvertretenden
Vorsitzenden gewédhlt. Nach der Wahl wur-
den erste inhaltliche Punkte besprochen.
Besonders intensiv diskutiert wurde, wie mit
der hochstrichterlichen Rechtsprechung zur
Wirksamkeit der Schonheitsreparaturen-
klauseln in der Praxis (unter anderem bei
der Gestaltung von Wohnungsmietvertragen
und der Ubergabe von Wohnungen) umzu-
gehen ist.

Ein anderer Schwerpunkt war die Verpflich-
tung zur Anbringung von Rauchwarnmel-
dern nach der Landesbauordnung. Hier

wurden insbesondere der jeweilige Stand
und die Umsetzung der Ausriistung von
Bestandsobjekten sowie die Behandlung
der laufenden Wartung erortert. ST

B Weitere Informationen zu den vorge-
nannten Themen sind in dieser Ausgabe
des Verbandsmagazins auf Seite 47 und
45 zu finden. Als Termin fiir das nachste
Treffen des Arbeitskreises Recht einigte
man sich auf den 4. November 2015.
Dieses soll in den Raumlichkeiten der
SWB-Service- Wohnungsvermietungs-
und -baugesellschaft mbH in Miihlheim
stattfinden.

Einheitliche Logos fiir VdW-Arbeitsgemeinschaften

as neue Corporate Design der
D Wohnungswirtschaft etabliert sich

zunehmend. Die Verbédnde treten
nunmehr als ,Die Wohnungswirtschaft”
auf und ergédnzen ihre jeweilige regionale
Bezeichnung, um so ihre Zusammengeho-
rigkeit zu verdeutlichen. So behélt der VAW
Rheinland Westfalen zwar weiterhin seinen
Namen, tritt aber in der Offentlichkeit als
die ,Die Wohnungswirtschaft im Westen“
auf. Dies spiegelt sich auch in einem neuen
Logo wider, das ebenfalls diese Bezeichnung
tragt und sowohl vom GdW als auch von den
beteiligten Regionalverbénden in gleicher
Form verwendet wird. Um mit dieser einheit-
lichen Kommunikation jedoch nicht bei den
Regionalverbénden zu enden, sondern auch
die Wohnungswirtschaftin den Regionen vor
Ort mitzunehmen, bietet der VAW Rheinland

Der Bundesverband

Die Wohnungswirtschaft

Die Wohnungswirtschaft
tschland
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Die Regionalverbédnde

Westfalen eine Variante des Logos auch fiir
seine regionalen Arbeitsgemeinschaften an.

Mirja Dorny, Marketingreferentin des Ver-
bandes, hat die Ideen hierzu bereits beim
letzten Treffpunkt der regionalen Arbeits-
gemeinschaften vorgestellt und ist dabei auf
grofles Interesse gestofien. Viele Arbeits-
gemeinschaften haben mittlerweile eine
Logovariante fiir ihre Region als Entwurf
erhalten und priifen diese derzeit. Ange-
lehnt an das Logo des Verbandes tragen
diese Logos statt ,VAdW*“ fiir Verband der
Wohnungswirtschaft ein ,,AdW* fiir Arbeits-
gemeinschaft der Wohnungswirtschaft im
Logo. Der senkrechtgestellte Schriftzug ,,Die
Wohnungswirtschaft“ wird um den regio-
nalen Bezug ergédnzt. Bereits umgesetzt hat
die Anpassung jiingst unter anderem die -

Die Wah nl.lngs.wirhl; harft
Die Wohnungswirtschaft

jetzt unter dem kompakteren Namen fir-
mierende - Arbeitsgemeinschaft Bochumer
Wohnungsunternehmen. ,, Grundsétzlich ist
es natiirlich wiitnschenswert, wenn bei so
vielen Arbeitsgemeinschaften wie mdéglich
die Zugehorigkeit zur ,Familie Wohnungs-
wirtschaft zu erkennen ist“, erklart Dorny,
betont aber gleichzeitig, dass es sich nur um
einen Vorschlag handele und fiir die Arbeits-
gemeinschaften keinerlei Zwang bestiinde,
die Logovariante zu verwenden. MD

B Die Logos stellt der Verband seinen regi-
onalen Arbeitsgemeinschaften selbstver-
standlich kostenfrei zur Verfiigung. Fiir
weitere Informationen steht Mirja Dorny
gerne zur Verfiigung.

Tel.: 0211 16998-41
E-Mail: m.dorny@vdw-rw.de

Die regionalen Arbeitsgemeinschaften

Die Wohnungswirtschafft:
einheitliches Design auf
allen Ebenen. Anm.: Die
Logos der Arbeitsgemein-
schaften sind bisher nur
Entwiirfe.
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JAHRESPRESSEKONFERENZ

GdW zieht positive Jahresbilanz
bei gedampften Zukunftsaussichten

Die Wohnungswirtschaft

G de

G de L=

GAdW-Prdsident Axel Gedaschko (M.): ,Von Bund, Lindern und Kommunen verursachte Kostensteigerungen”

ine wohnungspolitische Strategie,
E iiber die nicht linger geredet, son-

dern die auch ziigig umgesetzt wird -
das hat der GdW Bundesverband deutscher
Wohnungs- und Immobilienunternehmen
anlésslich seiner Jahrespressekonferenz
gefordert. ,Die vom GdW vertretene Woh-
nungs- und Immobilienwirtschaft zieht eine
positive Bilanz des Jahres 2014, blickt aber
etwas verhaltener in die Zukunft“, erklarte
GdW-Prisident Axel Gedaschko.

Die Energieverbrauche der GdAW-Unterneh-
men sinken, die Betriebskosten steigen nur
unterdurchschnittlich, die Investitionen
dagegen wesentlich stérker als im Branchen-
durchschnitt. ,Wir sind der Taktgeber fiir
die Entwicklung zeitgemé&flen Wohnens in
Deutschland - und das mit Unternehmen,
die soziale Verantwortung fiir sehr viel mehr
tibernehmen als nur fiir ihre Hauser. Und:
Wir sind die Mietpreisbremse fiir viele Miet-
mirkte“, sagte der GAW-Chef. Gleichzeitig
warnte Gedaschko davor, die extremen Un-
terschiede der Wohnungsmaérkte aus den
Augen zu verlieren.

Parallel miissen die Rahmenbedingungen
fiir den bezahlbaren Wohnungsneubau in

den Hotspots des Landes dringend verbes-
sert werden. Der GAW-Chef fordert statt
populistischer Mafinahmen dringend eine
konkrete und umfassende Wohnungsbau-
Strategie, bei der die Unternehmen weiter-
hin sozial verantwortlich und nachhaltig -
aber als Voraussetzung dafiir auch wirt-
schaftlich - agieren kénnen und nicht durch
Regulierungen gegédngelt werden. ,Es ist
paradox, dass einerseits Bauen und Wohnen
bezahlbar bleiben sollen, aber andererseits
héufig von Bund, Ldndern oder Kommunen
selbst verursachte Kostensteigerungen ge-
nau das verhindern®, erkldrte Gedaschko.
Dieses Dilemma miisse dringend gelost
werden.

Das Geschiftsklima in der Wohnungswirt-
schaft ist im letzten Jahr um 2,1 Punkte
gestiegen. Im direkten Vergleich mit der Ein-
schitzung der aktuellen Geschiéftslage liegen
die Geschiftserwartungen der Wohnungs-
unternehmen allerdings auf einem deutlich
niedrigeren Niveau. Hier klafft immer noch
eine Liicke, denn die Unternehmer befiirch-
ten weitere Regulierungen, wie beispielswei-
se die aktuelle Diskussion um eine zeitliche
Befristung der Mieterh6hungsmaéglichkeit
nach Modernisierung.

Die im GdW und seinen Regionalverbanden
organisierten Wohnungsunternehmen sowie
-genossenschaften haben im Jahr 2014 rund
10,9 Milliarden Euro in die Bewirtschaftung
und den Neubau von Wohnungen investiert.
Das sind 5,9 Prozent mehr als im Vorjahr.
Der Aufschwung bei den Investitionen halt
damit weiter an, verlangsamt sich jedoch
gegeniiber dem Vorjahr erneut. Fiir dieses
Jahr prognostiziert der GAW einen weiteren
deutlichen Anstieg der Gesamtinvestitio-
nen um rund 13,8 Prozent. Diese positiven
Erwartungen seien allerdings eng an die
politischen Entwicklungen und deren Aus-
wirkungen auf die Wirtschaftlichkeit von
Mafinahmen gebunden. Burk

B Weitere Themen der Jahrespressekonfe-
renz waren etwa die Unterbringung von
Fliichtlingen, die abnehmende Zahl von
Sozialwohnungen, die steigenden Grund-
steuern und Grunderwerbsteuern sowie
die steigenden Energiekosten und vieles
mehr. Die Pressemappe zum Download
finden Interessierte unter: web.gdw.de/
pressecenter/pressemeldungen
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Weitreichende Einigkeit in der Sicht auf
Herausforderungen und Losungsansatze

PARLAMENTARISCHER ABEND DES VDW RHEINLAND WESTFALEN

Kennzeichnend fiir den jiingsten

Parlamentarischen Abend des VAW Rheinland Westfalen war die diesmal besonders konstruktive
Gesprachsatmosphére zwischen Wohnungswirtschaft und Politik. Ist man bei der fachlichen
Analyse vieler Herausforderungen doch oft nah beieinander, so galt das beim jiingsten Treffen

doch im Besonderen.

Fotos: VAW Rheinland Westfalen

Konstruktive Gesprdchsatmosphdire, inhaltlich weitgehende Einigkeit kennzeichneten den Parlamentarischen Abend im Diisseldorfer Ehrenhof.

Als neuer Veranstaltungsort hatte sich der
Ehrenhofin Diisseldorfbereits 2014 etabliert:
Zentral und in schéner Umgebung gelegen
bietet das expressionistische Gebdudeen-
semble aus den 1920er-Jahren eine gute Ku-
lisse fiir die Dialogplattform, die der Verband
nun am 10. Juni 2015 bereits zum 15. Mal
ausgerichtet hat. Uber einhundert Géste hat-
ten sich fiir die Veranstaltung angemeldet.

Wer wissen wollte, welche Themen die Woh-
nungswirtschaft umtreiben, wurde in Ale-
xander Rychters Begriiffung der Géste ins
Bild gesetzt. So sprach der VdW-Verbands-
direktor etwa tiber die steigenden Bau- und
Modernisierungskosten und verwies auf die
jlingst verdffentlichte Untersuchung ,Kos-
tentreiber im Wohnungsbau*: ,Die grofien
Steigerungen, die die Baupreise zwischen
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2000 und 2014 erfahren haben, sind darin
empirisch belegt. Die Kosten je Wohnungs-
einheit haben sich seit 2000 um 40 Prozent
erhoht. Unter diesen, mafigeblich durch
die immer weiteren Verschiarfungen der
Vorschriften zur Energieeffizienz entstande-
nen Bedingungen ist Wohnungsbau zu den
Preisen des vergangenen Jahrzehnts einfach
nicht mehr méglich.“

Dabei hob Rychter ausdriicklich hervor, wie
sehr sich die Wohnungswirtschaft ihrer sozi-
alen Verantwortung bewusst sei. Auch in Be-
zug auf die Unterbringung von Fliichtlingen
seien die Unternehmen viel zu leisten bereit,
kooperierten in den Kommunen vielerorts
mit den Stadtherren und wollten, unter den
passenden strukturellen Rahmenbedingun-
gen, kiinftig auch noch mehr tun.

»Auf diese Rahmenbedingungen kommt es
fiir unsere Branche immer wieder an, weil
sie die Spielrdume der VdW-Mitgliedsun-
ternehmen mafigeblich bestimmen®, so
Rychter. ,Daher hoffen wir tibrigens mit
Blick auf die Vorbereitungen zur Novelle
der Landesbauordnung in NRW auf positive
Signale. Hier darf es nicht zu gut gemeinten,
aber wenig praxisgerechten Verschéarfungen
kommen, die die Baukosten weiter in die
Hohe treiben.”

Im Anschluss an den Gastgeber Rychter trat
NRW-Bauminister Michael Groschek ans
Rednerpult. Vieles von dem, was er dann be-
merkte, zeigte sichtbare Ubereinstimmung
mit den Verbandspositionen. ,Dem Ziel
der Energieeffizienz diirfen wir nicht alles
andere unterordnen und damit die Bezahl-



barkeit des Wohnens insgesamt gefahrden®,
sagte der Minister vor den versammelten
Vorstdnden und Geschiftsfiihrern von Woh-
nungsgenossenschaften und -unternehmen,
vor Vertretern der Landespolitik und Kom-
munen sowie der mit der Wohnungswirt-
schaft verbundenen Industrie. ,,Ein weiterer
Anstieg der Baukosten muss verhindert wer-
den.“ Dafiir erhielt Groschek anhaltenden
Applaus. Weiterhin unterstrich Nordrhein-
Westfalens Bauminister: ,, Wir wollen mit der
Energieeffizienz weiterkommen, aber wir
wissen auch, dass sie im Wohnungsbau auf
verschiedenen Wegen erreicht werden kann,
und dass eine Losung nicht schablonenartig

(I
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tiberall funktioniert.“ Im Dialog mit der Woh-
nungswirtschaft habe Nordrhein-Westfalen
immerhin eine soziale Wohnraumférde-
rung auf die Beine gestellt, die in Deutsch-
land ihresgleichen suche. Nun werde man
mit einem Sonderprogramm der sozialen
Wohnraumforderung eine neue Moglichkeit
schaffen, Wohnraum fiir Asylsuchende zu
errichten - der dann im Anschluss als regulé-
rer 6ffentlich geforderter Wohnraum weiter
genutzt werden konne.

Rychters Verweis auf die Novelle der Lan-
desbauordnung nahm Groschek ebenfalls
auf. Hier sagte er: ,Die Argumente des VAW

Rheinland Westfalen sind im Ministerium
angekommen. Wir erkennen den Sinn in
vielen Anmerkungen und Hinweisen. Nun
geht es um die Abstimmung mit den weiteren
beteiligten Ministerien und innerhalb der
Landesregierung.“

Einen weiteren Parlamentarischen Abend
des VAW Rheinland Westfalen wird es am
2. November 2015 in der Landesvertretung
des Landes NRW in Berlin geben. Er wird
veranstaltet, um ausgezeichnete Projekte der
Mitgliedsunternehmen aus dem Bundespro-
gramm Stadtumbau West einer breiteren
Offentlichkeit bekannt zu machen. AW ’

>>
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PROFESSIONELLE MARKENBILDUNG

Wohnungsverein Herne kostet sein Jubilaumsjahr so richtig aus

er Wohnungsverein Herne feiert
D in diesem Jahr sein 110-jdhriges

Bestehen (siehe VerbandsMagazin
6/15). Diesen Anlass nutzt man in Herne nun
fiir professionelle Markenbildung und die
Generierung von viel zusétzlicher Aufmerk-
samkeit in der Stadt: Anstatt lediglich eine
zentrale Jubildumsfeier zu veranstalten, 1adt
seitJanuar und geschickt {iber das ganze Jahr
verteilt ein buntes Veranstaltungsprogramm
die Mitglieder ein, ihre Baugenossenschaft
hochleben zu lassen.

Auf eine pomp0sse Fete wurde bewusst ver-
zichtet, lediglich ein Jubiliumsempfang mit
Talkrunde zum , Biindnis fiir Wohnen“ im
Parkrestaurant erdffnete die festliche Ver-
anstaltungsreihe. Dabei iiberbrachten nicht
nur NRW-Bauminister Michael Groschek
und Oberbiirgermeister Horst Schiereck,
sondern auch Alexander Rychter, Verbands-
direktor des VAW Rheinland Westfalen, dem
munteren Jubilar die besten Gliickwiinsche.

Von der Cocktailnacht

im Januar bis zum Tanz in den Mai

Nach dem offiziellen Teil ging die Genos-
senschaft schnell zum Feiern iiber. Die
kommenden zwdlf Monate stehen ganz im
Zeichen des Jubildums: Im Januar 2015 ging
eslos mit einer Cocktailnachtim ,NILS“ und
leckeren Zombies und Caipirinhas.

An Weiberfastnacht hief8 es Helau und Alaaf.
Das Sanger-Ehepaar Erika und Karl-Heinz
Cremer sorgten ebenso wie der Bauchredner
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Hightech und Magie: Zauberer Christoph
Wilke im Einsatz
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Herner Vorstinde Heinz Letat und Karl-Heinz Abraham, Bauminister Michael Groschek, Her-

ner Oberbiirgermeister Horst Schiereck, Herner Vorstand Klaus Hartmann (v.1.)

Egbert ,Ette“ Brede im Mehrgenerationen-
haus der Genossenschaft an der Strafie des
Bohrhammers 3 fiir RiesenspafS.

Zaubern mit dem World Wide Web

Die Mitgliederversammlung im April war
zauberhaft. Der Berliner Kiinstler Christoph
Wilke brachte den Gésten das World Wide
Web auf ganz besondere Art ndher. Der
Digitalzauberer sorgte fiir viele erstaunte
Gesichter, zum Beispiel als er auf das Tablet
pustete und die Haare der Nachrichtenspre-
cherin durcheinanderwehte.

Die néchste grofie Party folgte mit dem Tanz
in den Mai in der Akademie Mont-Cenis. In
Sodingen wurden jeweils zwei Balkonblu-
men von der Genossenschaft an die Mitglie-
der verschenkt. Die Gewinner des schénsten
Balkons werden im Juli gekiirt. ,Die Interes-
sen unserer Mitglieder sind vielféltig. Des-
halb haben wir fiir jede Zielgruppe im Jubi-
laumsjahr nette, kleine Programmangebote
entwickelt, damit wirklich jedes Mitglied
Gelegenheit zum Mitfeiern hat“, sagt Sonja
Ogaza, Prokuristin beim Wohnungsverein.

Endspurt bis zum Abschluss des Jahres

Im Sommer verlegt der Wohnungsverein die
Festivitdten nach draufien. An der Neustra-
e findet im Juni das Hoffest statt und im
Juli ladt der Wohnungsverein in die ZOOM
Erlebniswelt nach Gelsenkirchen ein. Ver-
giinstigte Eintrittskarten gibt es fiir die Mit-
glieder, so lange der Vorrat reicht, in der
Geschiftsstelle. Vom Sommerloch istim Au-

gust nichts zu spiiren: Auf Plakaten wirbt der
Wohnungsverein mit seinen Mitgliedern im
gesamten Herner Stadtgebiet. Die Mitglieder
fahren zu einer Kultur- und Shoppingtour
nach Koln und die ,Helden des Alltags”
werden pramiert. Bei den Helden des All-
tags handelt es sich um Nachbarn, die sich
auf besondere Weise in ihrer Nachbarschaft
engagiert haben.

Im September stellt die Genossenschaft die
Fitness der Bewohner auf die Probe: Beim
1. Herner Treppenlauf an der Strafie des
Bohrhammers 3 geht’s sportlich hinauf und
hinab, natiirlich fiir einen guten Zweck. Mit
Wiirstchen und Getrénken tanken die Laufer
hinterher neue Kraft.

Dem triiben Novemberwetter stellt der Woh-
nungsverein einen entspannten Wellnesstag
entgegen. Mitglieder, deren Kinder schon
fliigge geworden sind, diirfen vergiinstigt ei-
nen erholsamen Tag in der Wellness-Land-
schaft des Lagos verbringen. Zu guter Letzt
beschliefdt die Genossenschaft das Jahr mit
einer Weihnachtsfeier im , et cetera” und ei-
nem Kindertheaterstiick fiir die Kleinen. ’

ﬂ GASTBEITRAG >>

von Sonja Ogaza

Prokuristin, Wohnungsverein Herne eG
www.wohnungsverein-herne.de
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GEMEINNUTZIGE WOHNUNGSGENOSSENSCHAFT EG NEUSS

Wohnsicherheit begeistert Mitglieder und Biirger

Dieser Tag der offenen Tiir hat alle Erwar-
tungen iibertroffen: Als die Gemeinniitzige
Wohnungsgenossenschaft eG in Neuss
(GWG) die Mitglieder und alle Biirger der
Stadt zum Informationstag am 18. April
2015 lud, erwarteten die Genossen zwar ein
ordentliches Interesse - aber doch nicht
einen solchen Andrang. Ulrich Brombach,
Vorstandsvorsitzender der Neusser, sagt:
»Wir hitten nicht gedacht, dass man uns
so die Tiiren einrennt. Das Haus war voll
und das Interesse riesengrof.“

Lokales Biindnis und Zusammenarbeit im

Rahmen der Kampagne , Riegel vor!”

Gelungen ist das durch die Themenwahl: Das
Thema Wohnsicherheit hatte sich die GWG
bereits friih zurechtgelegt und zum Leitmotiv
gemacht. ,Natiirlich wollen Menschen sicher
leben“, so Brombach. ,Deswegen haben wir
beim Tag der offenen Tiir {iber die verschie-
densten Aspekte informiert. Dafiir hatten wir
uns auch starke Partner geholt.“ So hat Brom-
bach etwa bereits vor einiger Zeit eine Koope-
ration mit Stadt und Polizei zugunsten von
mehr Kriminalprévention eingeleitet - mit der
Folge, dass die Neusser Polizei selbst vor Ort
war und iiber Einbruchsschutz und Sicherheit
in dunklen Ecken informierte. Doch nicht nur
um den Schutz vor Langfingern und Ubelti-
tern ging es: ,Wer sicher wohnt, der ist nicht

ERFOLG DES PROGRAMMS ,,SOZIALE STADT"

Barbara Hendricks in Espelkamp

iir das, was ehemals gemeinniitzi-
F ge Wohnungsunternehmen und

-genossenschaften mit Unterstiit-
zung des Programms ,Soziale Stadt“ auf
die Beine stellen konnen, gibt es unter
anderem in Espelkamp ein anschauliches
Beispiel. Dort informierte sich am 26.
Juni 2015 Bundesbauministerin Barbara
Hendricks iiber das, was die Aufbauge-
meinschaft Espelkamp und die Stadt in
den vergangenen Jahren gemeinsam er-
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reicht haben. Hendricks war auf Anregung
des Bundestagsabgeordneten Achim Post
gekommen.

Von Biirgermeister Heinrich Vieker und
Hans-Jorg Schmidt, Geschéftsfiihrer der
Aufbaugemeinschaft Espelkamp GmbH,
begleitet, informierte sich die Ministerin
zuerstim Rahmen eines Quartiersrundgangs
iiber die Hintergriinde sowie die erfolgten
Mafinahmen.

Hendricks bot sich der Blick auf eine park-
dhnlich gestaltete Landschaft zwischen
Wohnpark Mittwald II und dem gerade fer-
tiggestellten Lichtpark. Danach ging es wei-
ter zum ,Burano“-Viertel: Bei ihm handelt
es sich um eines der dltesten Quartiere der
Stadt. Neu gestaltet wurde es jiingst nach
dem Vorbild der Fischerinsel vor den Toren

nur vor Verbrechern geschiitzt, sondern muss
sich auch allgemein in den eigenen vier Wan-
de behiitet fithlen“, betont Thomas Schwarz,
bei der GWG zustindig fiir Presse- und Offent-
lichkeitsarbeit. ,Da geht es um die Verhiitung
von Vereinsamung oder Unféllen in der Woh-
nung, und falls es doch einmal zum Schlimms-
ten kommt auch um schnelle Hilfe.“ So waren
nicht nur die Polizei, sondern auch Feuer-
wehr, Caritas und Deutsches Rotes Kreuz so-
wie eine Reihe von Partnern aus dem Hand-
werk zu Gast beim Tag der offenen Tiir. Alle
Besucher konnten Fragen stellen, mit den
Experten diskutieren und sich davon tiberzeu-
gen, dass bei der GWG Neuss das Thema Si-
cherheit grofigeschrieben wird. Schwarz/aw 9

Venedigs. ,Hier ist es in beispielloser Wei-
se gelungen, ein Viertel, das abzurutschen
drohte, wieder aufzurichten®, sagte Hen-
dricks im Gesprédch mit Pressevertretern.
»,Die Lebensqualitdt der Menschen hat
sich deutlich verbessert.“

VdW-Verbandsdirektor Alexander Rychter
wies anldsslich des Besuchs ebenfalls noch
einmal daraufhin, welch herausgehobene
Stellung Espelkamp hat: ,Das hier Erreich-
te wird im Rahmen einer Sonderausstel-
lung zum Programm ,Stadtumbau West'
am 2. November 2015 auch im Rahmen
einer Ausstellung in der NRW-Landesver-

tretung in Berlin sein.” AW

Fotos: Hartmut Stickan, SPD
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SPAR- UND BAUVEREIN EG DORTMUND

Schiiler-Projektarbeit zur Quartiers-
entwicklung in Westerfilde
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Clevere Konzepte fiir Dortmund Westerfilde: Der LK Geologie des Schiller-Gymnasiums

prdsentierte Ideen, die sich sehen lassen konnten.

Am 15. Juni 2015 fand in den Rdumen der
Spar- und Bauverein eG in Dortmund die
Prisentation eines Schulprojektes des
Leistungskurses Erdkunde der 11. Klasse
des Reinoldus- und Schiller-Gymnasiums
in Dortmund statt.

Die 19 Oberstufenschiiler hatten die Auf-
gabe, innerhalb von nur zwei Wochen
ein MCB-Konzept (Midngel-Chancen-Bil-
dungskonzept/SWOT-Analyse) sowie einen
Rahmenplan (Entwurf der Entwicklung/
Zukunftsvision) fiir den Dortmunder Pro-
blemstadtteil Westerfilde zu erstellen. Der
Spar- und Bauverein priift derzeit, dort Be-
stinde aufzukaufen und zu modernisieren.

Die im Rahmen von Begehungen des Quar-
tiers sowie durch Befragungen der Bewohner
ausgearbeiteten Ergebnisse sollten mittels
einer Power-Point-Prdsentation vor dem
Vorstand des Spar- und Bauvereins, einer

Vertreterin der Stadt Dortmund, die das
Projekt eng begleitet hatte, der Dezernentin
fiir Schule, Jugend und Familie der Stadt
Dortmund sowie dem Verbandsdirektor
und der Bildungsreferentin des VAW Rhein-
land Westfalen vorgestellt werden. Die Jury
bewertete im Anschluss die Présentationen
der drei Projektgruppen. Die jeweilige Note
floss dann als Teil der Gesamtbewertung mit
in die Zeugnisnote ein.

Die Schiiler iiberraschten mit viel fachlichem
Wissen und innovativen Ideen: Von Einfdllen
zur Miillentsorgung bis hin zu Mafinahmen
der Freizeitgestaltung im anliegenden Rah-
mer Wald reichten die Ausarbeitungen.

Mit Endbenotungen von ,sehr gut plus” fiir
den ersten Platz und ,,gut plus” fiir zwei zwei-
te Plédtze konnten die Schiiler das Schuljahr
mit einem grofien Erfolgserlebnis kurz vor
den Ferien abschliefien. NI ’
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Voller Energie

Lnergie-
kosten:
kein
Thema
fir &

Heizol - Erdgas - Strom - Schmierstoffe - Kraftstoffe - Flissiggas - Solar - Pellets « Heiztechnik

Als Energiepartner setzen wir
unsere Stérken fiir Sie ein:

* Glnstige Energiepreise durch
individuelle Versorgungsmodelle.

¢ Top-Betreuung durch persénliche
Ansprechpartner vor Ort.

* Einfacher Wechsel. Wir Gbernehmen
alle Formalitaten.

* Nur ein Rahmenvertrag fur all
Ihre Objekte.

DEUTSCHES INSTITUT [l DEUTSCHES INSTITUT
FUR SERVICE-QUALITAT [l FUR SERVICE-QUALITAT
GmbH & Co. KG GmbH & Co. KG

SEHR GUT SEHR GUT

Gasanbieter Stromanbieter
berregional aberregional

TEST Feb. 2015
28 Anbicter
sehr gut, 13x gut

Vertrauen Sie uns -

www.montana-energie.de

Wechseln Sie jetzt! > 089/64165 214 oder
geschaeftskunden@montana-energie.de


http://www.montana-energie.de
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Kreatives Hertie-Nachnutzungsmodell
lockt Bauminister Groschek nach Liinen

BAUVEREIN ZU LUNEN EG >> Die angekiindigte SchliefSung von fiinf Karstadt-Kaufhdusern in Nordrhein-
Westfalen bereitet Sorgen. Wie kann verhindert werden, dass die in Innenstadtlage befindlichen
Immobilien Leerstand oder Verwahrlosung anheimfallen? In Liinen setzt die dortige Wohnungsge-
nossenschaft - der Bauverein zu Liinen - bereits ein Projekt um, das beispielhaft auch fiir die kreative
Nachnutzung der Karstadt-Immobilien werden kénnte.

Nach jahrelangem Leerstand hat der Bauverein das ehemalige
Hertie-Gebdude im Herbst 2013 gekauft. Zukiinftig wird das Geb4dude
Wohnungen und Gewerbe beherbergen. Die gute Bausubstanz wird
auch weiterhin genutzt. Die oberen Etagen des Gebdudes wurden
abgetragen. In der Mitte wurde der Baukoérper aufgeschnitten, um
einen Lichthof mit privatem Griin zu erhalten. Insgesamt weist das
Projekt ein Investitionsvolumen von 14 Millionen Euro auf.

NRW-Bauminister Michael Groschek hat den Bauverein zu Liinen
am 27. Juni 2015 in Begleitung des Verbandsdirektors Alexander
Rychter besucht. Die Vorstandsmitglieder Friedhelm Deuter und
Andreas Zaremba erlduterten das Projekt, Herangehensweise, He-
rausforderungen und Ideen. ,Es ist uns eine ganz besondere Ehre,
den Landesbauminister Michael Groschek und den Verbandsdirektor
Alexander Rychter in Liinen begriifien zu diirfen. Insbesondere freue
ichmich iiber das Interesse an der Umgestaltung der innerstiadtischen
Immobilie“, sagte Zaremba.

Damit sich der Minister selbst einen Eindruck vom Fortschritt machen
konnte, folgte auf die Begriiflung im Verwaltungsgebdude des Bau-
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Sieht ein potenzielles Vorbild auch fiir andere Stéidte: NRW-Baumi-
nister Michael Groschek (3.v.1.).

vereins natiirlich auch die Begehung der ehemaligen Hertie-Immo-
bilie. Vor Ort zeigten sich Minister und Verbandsdirektor beeindruckt
von dem Verwandlungsprozess der Immobilie. Deuter stellte im
Anschluss fest: ,Die positive Bestdtigung, die wir in diesem Termin
bekommen haben, macht uns sehr stolz und bestétigt uns, dass wir
auf dem richtigen Weg sind.“

aw'y

Immobilien von der Gréfse und dem Zuschnitt ehemaliger Kaufhduser sind schwierig umzunutzen - Liinen macht vor, wie es gehen kann.
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DOGEWO21

Quartier 2.0 - Nachbarschaft -
Technik - Innovation?
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Z u einer ganztdgigen Fachtagung
mit dem Titel ,,Quartier 2.0 - Nach-
barschaft - Technik - Innovation?“
hatten DOGEWO21 und das Diakonische
Werk Dortmund und Liinen gGmbH am
Dienstag, dem 12. Mai 2015, in das Depot
an der Immermannstrafie eingeladen. Im
Mittelpunkt der Veranstaltung standen die
Ergebnisse und Erfahrungen, die fiir die
Nachbarschaftsagentur Lottringhausen vor-
liegen. Sie ist eine von insgesamt fiinf Nach-
barschaftsagenturen, die DOGEWO21 und
das Diakonische Werk Dortmund und Liinen
gGmbH gemeinsam in den Bestinden von
DOGEWO21 eingerichtet haben, und wird
mit EU-Mitteln und Mitteln des Ministeri-
ums fiir Gesundheit, Emanzipation, Pflege
und Alter NRW gefordert. Heute ist sie ein
etablierter und beliebter Anlauf- und Treff-
punkt fiir die Mieter von DOGEWO21 und
andere Bewohner dieses Stadtteils.

Rund 100 Géste aus Kommunalverwaltung
und -politik, Wohnungswirtschaft, Wohl-
fahrtsverbanden und sozialen Trégern sowie
Bewohner Lottringhausens waren der Einla-
dung gefolgt.

Wie kann Nachbarschaft aktiviert werden?
Welche Angebote nehmen die Bewohner
Lottringhausens in der Einrichtung wahr
und wie engagieren sie sich selbst? Welche
technischen Hilfsmittel fiir eine dlter wer-

dende Bevolkerung gibt es? Werden diese
Hilfsmitte akzeptiert, kritisch bewertet oder
(noch) abgelehnt?

Dazu berichteten die Mitarbeiter der Nach-
barschaftsagentur iiber ihre Arbeit und ihre
Erfahrungen. Aber auch Nutzer der Nachbar-
schaftsagentur und Mitglieder des Akteurs-
beirats kamen mit ihren Erfahrungen und
ihrer Sicht der Dinge ausfiihrlich zu Wort.

Zum umfangreichen Programm gehorten
auch wissenschaftliche Vortrdge etwa zum
demografischen Wandel, zum Stand der
Forschung zur Quartiersentwicklung und zur
Fragestellung, wie die Arbeit der Nachbar-
schaftsagentur vor dem Hintergrund des de-
mografischen Wandels und des wachsenden
Angebots an technischen Assistenzsystem zu
bewerten ist.

Zum Abschluss diskutierten Vertreter von
DOGEWO21 und dem Diakonischen Werk
mit Sozialdezernentin Birgit Zoerner, Dr. Da-
niela Grobe (MGEPA) und Experten aus den
Fachgebieten Gerontologie und Technikwis-
senschaften iiber Fragen zu Nachbarschaft,
Technik und Innovation.

Die Diskussion moderierte die Fernsehjour-
nalistin Brigitte Biischer, die auch die Ge-
samtmoderation der Fachtagung {ibernom-
men hatte. Stoer

WOHNUNGSGENOSSENSCHAFT
DUSSELDORF-OST EG

lkanos-Award fiir nach-
haltiges Unternehmertum

Uber den Ikanos-Award fiir effizientes
und nachhaltiges Unternehmertum
kann sich die Wohnungsgenossen-
schaft Diisseldorf-Ost freuen und sich,
so das Lob des Stifters Deloitte, als ,,das
effizienteste deutsche Wohnungswirt-
schaftsunternehmen” bezeichnen.

,Die Bewerber um den Ikanos-Award
konnen sich mit der zugrunde liegenden
Benchmark-Analyse mit anderen Woh-
nungsunternehmen vergleichen und
individuelle Handlungsfelder identifi-
zieren”, erklart Michael Miiller, Partner
und Leiter Real Estate bei Deloitte. ,Zu-
dem ermdglicht der Report das Aufde-
cken von Verbesserungspotenzial und
dessen Umsetzung in Prozesse.“ Die
WOGEDO iiberzeugte durch die Bench-
mark-Ergebnisse in den Themenfeldern
,Service und Vermietungsinnovatio-
nen“ sowie ,Marketing und Mieterbe-
treuung”. Des Weiteren ist das Unter-
nehmen bei der laufenden Objektpflege
exzellent aufgestellt. ,Die WOGEDO soll
zu ihrem 100. Geburtstag im Jahr 2019
der Wohnungsanbieter mit dem besten
Preis-Leistungs-Verhdltnis in Diissel-
dorfsein. Um das zu schaffen, haben wir
einen Strategieprozess angestofien, der
den Erfolg der Genossenschaft sichern
soll. Der Ikanos-Award ist fiir uns ein
Signal, dass wir auf dem richtigen Weg
sind - und ein Ansporn, den eingeschla-
genen Kurs engagiert fortzusetzen®,
erklart WOGEDO-Vorstand Andreas

Vondran. Mil/AW

Michael Miiller (Partner/Leiter Real
Estate bei Deloitte), Andreas Vondran
(Vorstand WOGEDO), Martin Thier-
mann (Partner Inbound and Mid Mar-
ket bei Deloitte) (v. 1.)
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VM: Herr Klein, die Pléne fiir

lhre Siedlung in Lichtenbroich

sind umfangreich und fuBBen auf

einer Verbindung verschiedener

MaBnahmen. Was genau soll

geschehen?
Niels Klein: In unserer Liegenschaft in
Lichtenbroich planen wir in den niachsten
15 Jahren umfangreiche Mafinahmen.
Der Norden des Quartiers soll umfassend
saniert und modernisiert werden - von
den Heizungssystemen iiber die Elektrik
bis zur Fassadenddmmung und zahlrei-
chen anderen Mafinahmen. Im Siiden von
Lichtenbroich bauen wir neu. Dort sollen
52 Ein-, Zwei- und Mehrfamilienhduser
enstehen, aber auch eine Seniorenanlage
mit circa 80 Wohneinheiten - natiirlich
allesamt barrierefrei. Ganz wichtig war fiir
uns, bei allem, was wir tun, den schonen
griilnen Charakter der Siedlung beizube-
halten.

VM: Welche Ziele verfolgen Sie mit

diesem GroBprojekt?
Niels Klein: An erster Stelle ist es uns
wichtig, unseren Mitgliedern bedarfsge-
rechten und zeitgemifien Wohnraum zu
bezahlbaren Mieten zur Verfiigung zu
stellen. Deshalb sanieren und moderni-
sieren wir einen Teil Lichtenbroichs im
grofden Stil. Wir wollen so die Wohnquali-
tat verbessern, aber die Hiuser auch ener-
getisch optimieren. Es ist kein Geheimnis,
dass die Energiepreise die Kostentreiber
der Zukunft sein werden. Ganz unabhén-

IM GESPRACH >> mit Niels Klein, Geschiftsleitung DiiBS

»Die Kommunikation war fast
die groB3te Herausforderung”

Schon vor zwei Jahren hat die Diisseldorfer Bau- und Spargenossenschaft eG (DiiBS)
begonnen, iiber die Zukunft ihrer grofiten Liegenschaft in Diisseldorf-Lichtenbroich
nachzudenken. Es ging um 212 Ein- und Zweifamilienhiuser sowie einige Mehrfamili-
enhduser mit insgesamt 361 Wohneinheiten, die vorwiegend in den 50er-Jahren erbaut
wurden und merklich in die Jahre gekommen waren. Die Entscheidung, wie es mit und
in Lichtenbroich weitergehen sollte, bereitete sie grundlegend vor. Nicht nur, dass sie
verschiedene Machbarkeitsstudien in Auftrag gab. Auch die Kommunikation mit den
Mitgliedern, den Medien und der Politik plante sie generalstabsmiiflig. Wir haben mit
dem Geschiiftsleiter Niels Klein iiber die besonderen Herausforderungen dieses grofien

Projekts gesprochen.

gig davon miissen wir selbstverstédndlich
auch die DiiBS als Genossenschaft im Blick
behalten und unsere eigene Zukunftssi-
cherung. Die Erkenntnisse aus unseren
Machbarkeitsstudien haben gezeigt, dass
wir mehr tun miissen, als ,nur” zu sanieren
und zu modernisieren, auch wenn das ganz
sicher schon eine Menge ist. Damit kdnnen
wir jedoch den Bedarf an zukiinftiges Woh-
nen, den die Menschen in Diisseldorf und
sicherlich tiberall haben, nicht ausreichend
bedienen.

VM: Was ist das fiir ein Bedarf,

von dem Sie sprechen?
Niels Klein: Das sind Themen, die uns alle
beschiftigen: Barrierearmer oder -freier

Wohnraum fiir die stetig steigende Zahl an

alteren Menschen, flexiblere Modelle fiir
generationeniibergreifendes Wohnen, un-
terschiedliche Wohnungsgrofien fiir Singles,
Familien oder Ehepaare. Das alles wollten
wir in Lichtenbroich realisieren. Unsere
Mitglieder sollen die Moglichkeit haben, in
ihrem Quartier in jeder Lebensphase zu woh-
nen. Denn Lichtenbroich ist eine gewachse-
ne Siedlung, der sich unsere Mitglieder sehr
verbunden fiihlen und ungern wegziehen
- besonders im Alter.

VM: Sie haben im November
2014 die Entscheidung getroffen.
Wie haben Sie Ihre Mitglieder
informiert?
Niels Klein: Die Kommunikation mit unse-
ren Mitgliedern, aber auch mit den Medien
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war neben anderen nicht einfachen Aufga-
ben fast eine der grofiten Herausforderun-
gen bei diesem Projekt. Das wird haufig viel
zu sehr unterschétzt. Denn natiirlich wuss-
ten wir, dass nicht alle Mitglieder sich tiber
diese Entscheidung freuen wiirden, auch
wenn sie insgesamt die einzig sinnvolle war.
Man muss auch sehen, dass Lichtenbroich
eine recht grofie Liegenschaft ist, auf die
ebenfalls die Medien ein Auge geworfen
und uns beobachtet haben. Wir haben die
Entscheidungsverkiindung darum general-
stabsmaf’ig mit einem sehr straffen Zeitplan
vorbereitet. Das Wichtigste war uns, dass
die Mitglieder es nicht aus der Zeitung
erfahren.

VM: Und wie haben Sie das
gemacht?

Niels Klein: Im Prinzip hatten wir mit Be-
schlussfassung am 1. November 2014 schon
vieles vorbereitet und waren prépariert.
Und da wir auf jeden Fall vermeiden woll-
ten, dass etwas an die Offentlichkeit dringt,
bevor wir das wollten, mussten wir schnell
sein. Nur eine Woche spiter haben wir un-
sere Vertreter eingeladen und ihnen unsere
Pléne vorgestellt. Parallel dazu wurden in
Lichtenbroich Informationsbroschiiren an
alle Mitglieder verteilt - spéter auch an alle
anderen DiiBS-Mitglieder. Denn auch das
war uns wichtig: Dass die Vertreter zu Hau-
se mit ihren Angehorigen und Freunden
sprechen kénnen und sich auf gar keinen
Fall eine Geriichtekiiche entwickelt. Jeder
sollte den gleichen Informationsstand be-
sitzen. Zwei Tage spéter gab es eine Pres-
sekonferenz, bei der den Journalisten das
Projekt prasentiert wurde. Und kurz darauf
war die Bezirksvertretung bei uns zu Gast.
Das war eine intensive Zeit. Aber es hat
sich gelohnt.

VM: Inwiefern gelohnt?

Niels Klein: Wir haben das erreicht, was
wir erreichen wollten: Dass die genossen-
schaftlichen Vertreter als Ansprechpartner
im Quartier es vor den Mitgliedern wissen,
dass alle Mitglieder es vor den Medien wis-
sen, dass die Bezirksvertretung von Beginn
an involviert ist. Wir alle wissen doch, wie
wichtig es ist, auch die Politik frithzeitig ins
Boot zu holen. Das haben wir getan - {ibri-
gens bis zum Oberbiirgermeister, bei dem
wir zu Gast waren.

[P ————
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VM: Das klingt nach einer durch-

dachten Strategie. Wie war die

Resonanz insgesamt?
Niels Klein: Ganz unterschiedlich, aber von
der Tendenz her sehr positiv. Es gab eine
breite Zustimmung bei den Vertretern, von
den Mitgliedern haben wir eigentlich recht
wenig Feedback bekommen. Auch wenn wir
extra fiir sie eine Sprechstunde eingerichtet
haben, um personliche Fragen, die ja ganz
normal sind, zu beantworten. Die Resonanz
aus diesen Reihen war von ,endlich passiert
etwas”, ,ich mochte gleich einen Platz im
Seniorenheim“ bis zu harten Widerstdnden.
Die Presse hat gut berichtet. Wir waren mit
unserem Projekt sehr prominent in allen fiir
unsere Genossenschaft wichtigen Medien
prasent. Die politischen Vertreter befiir-
worten unser Projekt in grofien Teilen, auch
wenn sie die einen oder anderen Bedenken
duflern. Unsere Strategie ist aufgegangen,
schnell, offen und transparent zu kommuni-
zieren und nicht lange zu warten.

VM: Hatten Sie denn auch mit

Widerstanden zu kampfen?
Niels Klein: Ganz bestimmt! In Lichten-
broich hat sich schon vor unserer Ent-
scheidungsfindung eine Biirgerinitiative
formiert, die zwar zahlenmaéflig sehr klein,
aber recht aktiv war und selbst an die Me-
dien herangetreten ist. Dariiber haben wir

A\
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uns nicht gefreut, damit mussten wir
einfach umgehen. Im gleichen Stil: fair,
offen, transparent. Wir sind ganz konse-
quent auf unserem Kurs geblieben und
haben uns nicht irritieren lassen. Das
ist, glaube ich, das Wichtigste in einer
solchen Situation. Und wir haben auf die
Vorstofle der Biirgerinitiative reagiert,
wenn uns das angebracht erschien. Aber
auch nur dann.

VM: Und wo stehen Sie heute,
knapp ein halbes Jahr spater?
Niels Klein: Wir sind ein grofSes Stiick
weiter, selbst wenn das immer noch die
ersten Schritte sind. Das Projekt wird
uns die ndchsten Jahre intensiv beschif-
tigen. Was uns ganz wichtig ist: die Mit-
glieder in Lichtenbroich, aber auch die
Medien und die Politik fortlaufend zu
informieren. Dafiir geben wir alle sechs
bis acht Wochen einen Newsletter, die
Lichtenbroich-News, heraus und haben
regelméflig eine Quartiersmanagerin
mit eigener Sprechstunde vor Ort, aber
natiirlich auch in den anderen Liegen-
schaften. Das kostet zwar Zeit und Geld,
ist jedoch enorm wichtig. Und ich bin
iiberzeugt, dass es sich auszahlt: in einer
grofieren Unterstiitzung und Akzeptanz.

Denn das erleichtert vieles.
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AUSSTAND IN DER
PHILHARMONIE ESSEN

Kiinftig wieder
Tatigkeit in der Lehre

ie Wohnungsgenossenschaft
D Essen-Nord eG verabschiedete

am 12.Juni 2015 in der Philhar-
monie Essen ihren langjdhrigen Vor-
standsvorsitzenden Professor Dr. habil.
Dr. h.c. mult. Franz Peter Lang. Géste
aus Wirtschaft, Wissenschaft, Hand-
werk und Banken horten die GrufSwor-
te des Verbandsdirektors, die Lauda-
tio des Aufsichtsratsvorsitzenden und
die Abschiedsworte des scheidenden
Vorstandsvorsitzenden und feierten
gemeinsam mit fritheren und aktiven
Mitgliedern der Genossenschaftsorgane
sowie den Mitarbeitern mit Kurzweil,
Speis und Trank. Franz Peter Lang hat
bereits seine T4-
tigkeitan der TU
Braunschweig
wieder aufge-
nommen und

[N ¥ i

125
widmet sich im P [
Rahmen des Bil- s
dungsCentrum
der Wirtschaft
der Entwicklung
dualer Studien-
gange. AW

VERABSCHIEDUNG VON JURGEN TEKHAUS

Silberne Ehrennadel fiir eine
unverkennbare Handschrift

Jiirgen Tekhaus ist mit der Ehrennadel
in Silber des VAW Rheinland Westfalen
ausgezeichnet worden. Dessen Vorsit-
zender Alexander Rychter wiirdigte da-
mit die Verdienste des 67-Jdhrigen um
die Gemeinniitzige Wohnungsbaugenos-
senschaft, der er 50 Arbeitsjahre lang ein
klares Profil gegeben hat. Dazu passt ein
wieder einmal aufierordentlich erfolgrei-
ches Geschiiftsjahr 2014 der Genossen-
schaft und der GWG Wohnungsbau- und
Verwaltungsgesellschaft Schwerte mbH.
Die Mitgliederversammlung segnete den
Jahresabschlussbericht, den Lagebericht
und den Bericht des Aufsichtsrates ab.

Rychter bescheinigte der GWG eine Vorrei-
terrolle, gerade vor dem Hintergrund so gro-
er Herausforderungen wie Energiewende
und demografischer Wandel. Tekhaus habe
die Herausforderungen angenommen, habe
Maf3stdbe gesetzt hinsichtlich 6kologischer
Qualitdten und sozialen Engagements. ,Sie
haben die GWG zu diesem modernen Un-
ternehmen gemacht”, sagte Rychter unter
dem Beifall von fast 150 Mitgliedern, die zur
Jahresversammlung in die Rohrmeisterei
gekommen waren. Margret Wilkes, Vorsit-
zende des Aufsichtsrates, attestierte dem
Jubilar ,Weitblick fiir die Bauplanungen”

ABSCHIED VON DR. THOMAS UPPENKAMP

Neue Wohnformen fiir Altere als Herzensthema

Nach fast 30-jdhriger Téatigkeit hat die
Siedlungs- und Baugenossenschaft Me-
schede eG Dr. Thomas Uppenkamp in
den Ruhestand verabschiedet.

Der Stadtrathatte ihn am 2. April 1987 zum
Stadtdirektor gewédhlt. Wenige Monate
spater - am 13. Juli 1989 - wurde er von
der Vertreterversammlung der SBG Me-
schede in den Aufsichtsrat gewdhlt, dessen
Vorsitz er vom 1. November 1999 bis zur
Niederlegung seines Amtes in der jiingsten
Vertreterversammlung insgesamt 28 Jahre
innehatte. Der neue Aufsichtsratsvorsit-
zende Uli Hess wiirdigte das Erreichte:
,Eine gut funktionierende Genossenschaft
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ist aber auch nur mdéglich in einem guten
Zusammenspiel zwischen Vorstand, Auf-
sichtsrat und Vertreterversammlung. Und
das war und ist hier bei der Siedlungs- und
Baugenossenschaft der Fall und das nicht
zuletzt dank der handelnden Personen.“
Vorstandsmitglied Josef Lumme ergénzte:
,Wenn es heute heifdt: ,SBG ... besser woh-
nen!’, dann haben Sie grofien Anteil daran.“

VdW-Verbandsdirektor Alexander Rychter
hob hervor, dass Dr. Uppenkamp die Forde-
rung neuer Wohnformen gerade fiir éltere
Menschen besonders am Herzen gelegen
habe, ,,und hier sicherlich ganz besonders
Ihr neues Wohnprojekt Rinschen Park.“ Er

der GWG. Uberall in Schwerte sei seine
Handschrift zu erkennen. Wilkes erinnerte
daran, dass das Wohnquartier Am Zim-
mermanns Wéldchen Ende der 90er-Jahre
mit dem Deutschen Bauherrenpreis aus-
gezeichnet worden sei. Und sie hatte eine
Zahl parat, die das Wirken von Tekhaus
nicht besser beschreiben kann: 1.603,67.
Um so viele Prozentpunkte steigerte sich die
Bilanzsumme von 1965 bis jetzt. Betrug sie
vor 50 Jahren noch umgerechnet 6,1 Milli-
onen Euro, belief sie sich in 2014 auf 101,1
Millionen Euro. Und weil die GWG weiter
von seinem Wissen und seiner Erfahrung
profitieren soll, hatte ihn der Aufsichtsrat
schon vor der Versammlung bis 2020 als
nebenamtliches Vorstandsmitglied bestellt.

Tekhaus freute sich sehr tiber die Ehrung.
»S0 viele gute Worte hért man nicht jeden
Tag, ich kénnte mich daran gew6hnen®,
schmunzelte er und unterstrich die Treue
von Mitarbeitern als eine Grundlage fiir den
Unternehmenserfolg. Er hob die fruchtbare
Zusammenarbeit mit dem heute hauptamt-
lich bestellten Vorstand Ralf Grobe hervor
und betonte, dass sich ,in einer innovativen
Genossenschaft Tradition und Fortschritt
nicht ausschliefien”. Rous ’

verlieh Dr. Uppenkamp die Silberne Eh-
rennadel des VAW Rheinland Westfalen.
AW
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Dr. Thomas Uppenkamp und
Alexander Rychter (v.1.)



TERMINE

Termine 2015

Gremien / Ausschiisse / Arbeitskreise / Arbeitsgemeinschaften

Arbeitskreis Stadt- und Quartiersentwicklung

Arbeitskreis Wohnen fiir ein langes Leben
Vollversammlung der ARGE RP
Parlamentarischer Abend der ARGE RP
Présidium

Verbandsrat

Spartensitzungen
Mitgliederversammlung

Beirat Aus-, Fort- und Weiterbildung
Beirat

Finanzausschuss

Verbandsrat und Delegierte
Konferenz der Verbénde

Ausschuss Steuern und Bilanzierung

Dienstag, 25. August 2015, 13.00 Uhr
Dienstag, 15. September 2015
Donnerstag, 17. September 2015
Donnerstag, 17. September 2015
Montag, 21. September 2015
Donnerstag, 22. Oktober 2015, 10.00 Uhr
Montag, 21. September 2015
Donnerstag, 22. Oktober 2015, 14.00 Uhr
Dienstag, 22. September 2015

Mittwoch, 23. September 2015
Mittwoch, 21. Oktober 2015

Donnerstag, 22. Oktober 2015, 11.00 Uhr
Donnerstag, 22. Oktober 2015, 12.00 Uhr
Donnerstag, 22. Oktober 2015, 16.00 Uhr
Mittwoch, 28. Oktober 2015, 10.30 Uhr
Donnerstag, 29. Oktober 2015, 14.00 Uhr

Moers
N.N.
Mainz
Mainz
Diisseldorf
Diisseldorf
Diisseldorf
Diisseldorf
Essen
Essen
Bochum
Diisseldorf
Diisseldorf
Diisseldorf
Berlin
Trier

Allgemeine Termine

Warm-up
Ausbildungsmesse STUZUBI

Aktuelles Steuerrecht

Tagung der Eisenbahner Wohnungsgenossenschaften

Aktuelles Genossenschaftsrecht
Verbandstag

EXPO REAL

Aktuelles Mietrecht
Europdischer Tisch

Samstag, 8. August 2015

Samstag, 29. August 2015

Samstag, 5. September 2015

Donnerstag, 10. September 2015
Dienstag/Mittwoch, 15./16. September 2015
Donnerstag, 17. September 2015, 10.00 Uhr
Montag - Mittwoch, 21.-23. September 2015
Montag - Mittwoch, 5. - 7. Oktober 2015
Dienstag, 20. Oktober 2015, 10.00 Uhr
Donnerstag/Freitag, 29./30 Oktober 2015

Bochum
Diisseldorf

Ko6ln

Frankfurt am Main
Berlin

Bonn

Essen

Miinchen

Bonn

DEUTSCHLANDS BESTE MIETERZEITUNG

Wohnungswirtschaft lobt bundesweiten Wetthewerb aus

er Spitzenverband der Woh-
D nungswirtschaft GAW hat an-

lasslich seines WohnZukunfts-
Tages 2015 in Berlin den Wettbewerb um
Deutschlands beste Mieterzeitung ausge-
lobt. Wohnungsunternehmen, die Mitglied
im GdW und seinen Regionalverbdanden
sind, kénnen sich bis zum 14. August 2015
um den Preis des besten Kundenmagazins
bewerben. Auf die Sieger warten drei at-
traktive Preise sowie ein Sonderpreis fiir
die beste crossmediale Vermarktung.

Die besten Mieterzeitungen werden von
einer hochkaritig besetzten Jury ausge-
wertet und ausgewdhlt und beim Tag der

Wohnungswirtschaft 2015 ausgezeichnet.
Die Jury-Mitglieder werden in Kiirze be-
kannt gegeben.

y,Kundeninformation und -bindung sind
gerade im digitalen Zeitalter bedeuten-
der denn je. Die Mieterzeitung ist in der
Wohnungswirtschaft seit jeher einer der
wichtigsten Kommunikationskanéle zwi-
schen Unternehmen und Mietern. Viele
Wohnungsunternehmen haben iiber die
Jahre moderne, sehr ansprechende Kunden-
zeitschriften entwickelt, die wir mit diesem
Wettbewerb zum ersten Mal besonders wiir-
digen mochten®, erklirte GdW-Président
Axel Gedaschko.

Briissel (BE)

Wohnungsunternehmen, die sich an dem
Wettbewerb beteiligen mochten, fiillen
einfach den Antwortbogen aus und legen
dem ausgedruckten Formular jeweils fiinf
Exemplare ihrer letzten beiden Mieterzei-
tungs-Ausgaben bei, die vor dem 1. Juli 2015
erschienen sind - und ab in die Post damit
an: GAW Bundesverband deutscher Woh-
nungs- und Immobilienunternehmene.V.,
Stichwort ,,Wettbewerb Mieterzeitungen®,
Postfach 330755, 14177 Berlin Burk/AW

B Alle Informationen zum Wettbhewerb
und den Einreichungsbhogen gibt es
online unter: web.gdw.de/service/
wettbewerbe
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42 STEUERN

EINKOMMENSTEUER

§ 6 b EStG-Riicklage — VerstoB gegen Niederlassungsfreiheit?

ach dem Urteil des Européischen
| \ | Gerichtshofs (EuGH) vom 16.
April 2015 verstdfit § 6b Einkom-
mensteuergesetz (EStG), nach dem die
Stundung der Steuerschuld fiir Gewin-
ne nur unter der Voraussetzung gewéhrt
wird, dass diese Gewinne in den Erwerb
von Ersatzwirtschaftsgiitern reinvestiert
werden, die zum Anlagevermogen einer
in Deutschland gelegenen Betriebsstitte
des Steuerpflichtigen gehoren, gegen die
Niederlassungsfreiheit.

Mit ihrer Klage beantragt die Européische
Kommission festzustellen, dass die Bundes-
republik Deutschland gegen das Abkommen
iiber den Europédischen Wirtschaftsraum
vom 2. Mai 1992 verstofSen hat, indem sie
Vorschriften erlassen und beibehalten hat,
nach denen die Steuer auf den Gewinn, der
bei der entgeltlichen Verdufierung bestimm-
ter Anlagegiiter (Grundbesitz des Anlagever-
mogens) realisiert wurde, durch ,Ubertra-
gung" dieses Gewinns auf neu angeschaffte
oder hergestellte Anlagegiiter (,Ersatzwirt-
schaftsgiiter”) bis zu deren Verdufierung

UMSATZSTEUERUMKEHR GEMASS § 13b UStG

Vorlaufiger Rechtsschutz fiir Handwerksunternehmen

§ 13b Umsatzsteuergesetz (UStG) regelt
die Umkehr der umsatzsteuerlichen Ab-
fithrungsverpflichtung, wenn ein Bau-
leistungsempfinger selbst Bauleistungen
(mehr als 10 Prozent seiner Umsiitze) er-
bringt. Einzelne Wohnungsunternehmen
mit Bautrigergeschiften waren in der
Vergangenheit betroffen. Aufgrund einer
abweichenden Entscheidung des Bun-
desfinanzhofs (BFH) vom 22. August 2013
fordern Wohnungsunternehmen Umsatz-
steuer von der Finanzverwaltung zuriick.
Die Finanzverwaltung versucht, von den
Leistenden Umsatzsteuer nachzufordern.

Als erstes Gericht hat sich das Finanzge-
richt Berlin-Brandenburg mit Beschluss
vom 3. Juni 2015 im Rahmen eines AdV-
Verfahrens (Aussetzung der Vollziehung)
zur Riickabwicklung von Bautrédgerfillen
geduflert. Gegenstand des Verfahrens waren
Bauleistungen, die der Antragsteller (Hand-
werksunternehmen) im Jahr 2009 an Bau-
tréger ausgefiihrt hat. Die Bautréger hatten
zundchst entsprechend der damaligen Ver-
waltungsauffassung die Umsatzsteuer nach
§ 13b Abs. 1 Satz 1 Nr. 4 Abs. 2 Satz 2 UStG
erkldrt. Nachdem der BFH mit Urteil vom
22. August 2013 entschieden hatte, dass
§ 13b UStG in derartigen Fillen nicht an-
wendbar sei, forderten die Bautriger die zu
Unrecht geschuldete Steuer vom Finanzamt
zuriick. Das Finanzamt setzte daraufhin die
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Steuer gegen den Antragsteller fest. Dieser
weigerte sich, berichtigte Rechnungen an die
Bautrdger auszustellen.

Das Finanzgericht hat entschieden, dass
dem Antragsteller Vertrauensschutz nach
§ 176 Abs. 2 Abgabenordnung (AO) zu ge-
wéhren sei. Gegen § 27 Abs. 19 Satz 2 UStG,
der den Vertrauensschutz riickwirkend aus-
schlief3t, bestehen ernstliche verfassungs-
rechtliche Zweifel. Es spreche viel dafiir,
dass eine verfassungsrechtlich unzulédssige
echte Riickwirkung und zugleich ein Verstof3
gegen den unionsrechtlichen Grundsatz der
Rechtssicherheit vorliegen. Aufierdem drohe
dem Antragsteller ein erheblicher Schaden,
da er die Umsatzsteuer fiir 2009 aufgrund
zivilrechtlicher Verjdhrung nicht an die Bau-
trager nachbelasten kénne. Eine weitere
Klarung behélt sich das Finanzgericht in
der Hauptsacheentscheidung vor. Die Be-
schwerde zum BFH hat das Finanzgericht
Berlin Brandenburg nicht zugelassen.

Bauleistende, die sich auf Vertrauensschutz
nach § 176 Abs. 2 AO berufen wollen, er-
halten durch diese Entscheidung Riicken-
wind. Unter Hinweis auf diesen Beschluss
konnen sie Aussetzung der Vollziehung be-
antragen. Zu beachten ist jedoch, dass bei
gewdhrter AdV und negativer Entscheidung
in der Hauptsache zusétzlich AdV-Zinsen
anfallen. JG

gestundet wird, soweit die letztgenannten
Giiter zum Anlagevermogen einer inldndi-
schen Betriebsstétte des Steuerpflichtigen
gehoren, wahrend eine solche Stundung
nicht moglich ist, wenn die Giiter zum
Anlagevermdgen einer Betriebsstétte des
Steuerpflichtigen gehoren, die sich in ei-
nem anderen Mitgliedstaat der Europa-
ischen Union oder einem anderen Ver-
tragsstaat des Abkommens befindet. Es ist
abzuwarten, wie der deutsche Gesetzgeber
auf das EuGH-Urteil reagiert. JG

B Beim Finanzgericht Koln ist eine Klage
eines Handwerkers zu der vorgenannten
Problematik unter dem Aktenzeichen 9 K
1484/15 anhangig. Nahere Auskiinfte zu
dem Verfahren erteilt Jiirgen Gnewuch:
Tel.: 0211 16998-28
E-Mail: j.gnewuch@vdw-rw.de

Handwerksunternehmen ist zu
empfehlen, Rechtsbehelf gegen die an
sie ergangenen Bescheide iiber Umsatz-
steuernachforderungen einzulegen

und sich auf den Vertrauensschutz des

§ 176 Abs. 2 AO zu berufen. Hierbei
kann auf das anhédngige Verfahren beim
Finanzgericht KdlIn und die Entscheidung
des Finanzgerichts Berlin-Brandenburg
verwiesen und das Ruhen des Verfahrens
beantragt werden.
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UMSATZSTEUER

ie Vermietung einer Immobilie
D und die Lieferung von Wasser,

Elektrizitdt und Wéarme sowie die
Abfallentsorgung, die diese Vermietung
begleiten, sind grundsitzlich als mehrere
unterschiedliche und unabhéingige Leis-
tungen anzusehen. Etwas anderes gilt nur,
sofern gewisse Bestandteile des Umsatzes,
einschlief’lich derer, die die wirtschaftli-
che Grundlage des Vertragsabschlusses
bilden, so eng miteinander verbunden
sind, dass sie objektiv eine einzige un-
trennbare wirtschaftliche Leistung bilden,
deren Aufspaltung wirklichkeitsfremd
wire. Der Européische Gerichtshof (Eu-
GH) fithrt mit Urteil vom 16. April 2015 (Rs
C-42/14) Abgrenzungskriterien auf.

Hintergrund: Das polnische Vorabent-
scheidungsersuchen betraf die Frage,
in welchem Personenverhéltnis Versor-
gungsleistungen erbracht werden, die mit
der Vermietung von Gebduden in Zusam-
menhang stehen, und ob gegebenenfalls
unselbststindige Nebenleistungen zur
Vermietungsleistung vorliegen.

Sachverhalt: Konkret ging es um die
Frage, ob die Versorgung von Mietern
mit Energie, Wiarme und Wasser sowie
Abfallentsorgungsleistungen Leistungen
des Vermieters an den diese Leistungen
unmittelbar nutzenden Mieter sind, wenn
diese Leistungen von hierauf spezialisier-
ten Dritten an die entsprechende Rium-
lichkeit erbracht werden und der Vermie-
ter Partei der entsprechenden Vertrége ist

EuGH-Urteil zur umsatzsteuerlichen Behandlung von Mietnebenkosten

und lediglich die hierfiir anfallenden Kosten
aufden diese Leistungen faktisch nutzenden
Mieter abwilzt. Fur den Fall, dass es sich um
Leistungen des Vermieters an den Mieter
handelt, wollte das vorlegende Gericht weiter
wissen, ob es sich um unselbstédndige Neben-
leistungen zur Gebdudevermietung handelt,
oder ob getrennt zu beurteilende Leistungen
vorliegen.

Ausfithrungen des EuGH: Art. 14 Abs. 1, Art.
15 Abs. 1 und Art. 24 Abs. 1 der Mehrwert-
steuersystemrichtlinie (MwStSystRL) sind
dahin auszulegen, dass die im Rahmen der
Vermietung einer Immobilie von Dritten er-
brachten Lieferungen von Elektrizitdt, War-
me und Wasser sowie die Abfallentsorgung
zugunsten der Mieter, die diese Gegenstdnde
und Dienstleistungen unmittelbar nutzen,
als vom Vermieter erbracht anzusehen sind,
wenn dieser die Vertrédge fiir die Lieferung
dieser Leistungen abgeschlossen hat und
lediglich deren Kosten an die Mieter wei-
tergibt.

Grundsiétzlich sind mehrere unterschiedli-
che und unabhéngige Leistungen anzuneh-
men, es sei denn, dass gewisse Bestandteile
des Umsatzes so eng miteinander verbunden
sind, dass sie objektiv eine einzige untrenn-
bare wirtschaftliche Leistung bilden. Es ob-
liegt dem nationalen Gericht, die notwen-
digen Bewertungen unter Beriicksichtigung
der Gesamtumstédnde vorzunehmen.

Anmerkung: Verfiigt der Mieter {iber die
Moglichkeit, in Bezug auf die Versorgungs-

leistungen die Lieferanten und/oder die
Nutzungsmodalitdten auszuwdhlen, kon-
nen die Leistungen grundsétzlich als von
der Vermietung getrennt angesehen wer-
den.

Dies gilt auch dann, wenn der Mieter diese
Wahl oder diese Moglichkeit aus Griinden
der Einfachheit nicht ausiibt, sondern die
Leistung von dem durch den Vermieter
beauftragten Betreiber auf der Grundlage
eines zwischen diesen beiden geschlosse-
nen Vertrags erhalt.

Es stellt sich die Frage, ob weiterhin War-
me- und Stromlieferungen des Woh-
nungsunternehmens als Nebenleistung
zur Vermietung umsatzsteuerfrei behan-
delt werden kénnen.

Der Arbeitskreis ,Steuern und Bilanzie-
rung“ des VAW Rheinland Westfalen hat
sichin seiner Sitzung am 11. Juni 2015 mit
dem EuGH-Urteil und den Auswirkungen
auf das nationale Recht befasst. Der GAW
Bundesverband deutscher Wohnungs-
und Immobilienunternehmen wird zur
rechtlichen Beurteilung von an Mieter ab-
zurechnende Betriebskosten ein Rechts-
gutachten einholen.

Es bleibt abzuwarten, wie die deutsche
Finanzverwaltung auf das EuGH-Urteil
reagiert, das heifSt, ob die bisherigen dies-
beziiglichen Regelungen im Umsatzsteu-
er-Anwendungserlass geédndert werden.

JG

BERICHT AUS DEN ARBEITSKREISEN

Sitzung des Arbeitskreises ,, Steuern und Bilanzierung”

Die konstituierende Sitzung des Arbeits-
kreises ,,Steuern und Bilanzierung“ fand
am 11. Juni 2015 bei VIVAWEST Wohnen
GmbH in Gelsenkirchen statt. Der Ver-
bandsrat des VAW Rheinland Westfalen
hatte die Umbenennung des bisherigen
Ausschusses in einen Arbeitskreis und
die Benennung der Arbeitskreismitglie-
der beschlossen. In der Sitzung stellten

sich die Mitglieder des Arbeitskreises
kurz vor.

Die Mitglieder wihlten einstimmig Frank
Esser, Vorstandsvorsitzender Miillheimer
Wohnungsbau eG, zum Vorsitzenden und
Diplom-Betriebswirt Thomas Siegert, Vor-
standsvorsitzender Wohnstéitte Krefeld
Wohnungs-Aktiengesellschaft, zum stell-

am 11. Juni 2015

vertretenden Vorsitzenden. Die Sitzungs-
teilnehmer legten die Arbeitsweise des
Arbeitskreises fest (zu steuerlichen und
bilanziellen Fragen der Wohnungsunter-
nehmen Hinweise an den Verband, Unter-
stlitzung der Verbandsarbeit, Hinweise zur
Information der Mitgliedunternehmen und
Weiteres).

>>
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Weitere Tagesordnungspunkte der Sitzung
waren der Kirchensteuerabzug 2015, bi-
lanzielle und steuerliche Fragen bei der
Unterbringung von Fliichtlingen, das Bilanz-
richtlinie-Umsetzungsgesetz, die Gesetzes-
dnderung in § 82 Abs. 3 Sozialgesetzbuch
Elftes Buch (SGB XI) betreffend die Finanzie-
rung von Pflegeeinrichtungen und die unter-
schiedlichen Zinssdtze bei der Berechnung
von Pensionsverpflichtungen.

Im Biirgerentlastungsgesetz ist beziiglich
der Information von Dividendenempfin-
ger iliber die Moglichkeit der Erteilung ei-
nes Sperrvermerks beim automatisierten
Kirchensteuerabzug eine Vereinfachung
vorgesehen (nur noch einmalig, zum Bei-
spiel bei Eintritt in die Genossenschaft). Der
Arbeitskreis begriifit eine solche Vereinfa-
chungsregelung. Zur weiteren Abmilderung
des erheblichen Verwaltungsaufwandes der
Wohnungsgenossenschaften und einzelner
Kapitalgesellschaften wire allerdings eine
Pauschalierungsmdglichkeit bei dem Kir-
chensteuerabzug wichtig. Der GdAW Bundes-
verband deutscher Wohnungs- und Immo-
bilienunternehmen hat zusammen mit den
Kirchen dem Bundesfinanzministerium ent-
sprechende Vorschldge unterbreitet, denen
die Finanzverwaltung offen gegentiber steht.
Eine nordrhein-westfélische Genossenschaft

hat erklidrt, ein Klageverfahren gegen den
automatisierten Kirchensteuerabzug fithren
zu wollen.

Die Arbeitskreismitglieder diskutierten bi-
lanzielle und steuerliche Fragen bei der Un-
terbringung von Fliichtlingen und Asylanten.

Im Dezember 2014 ist eine Gesetzesénde-
rung in § 82 Abs. 3 SGB XI betreffend der
Finanzierung von Pflegeeinrichtungen in
Kraft getreten. Danach diirfen den Tragern
von Pflegeeinrichtungen zwar keine Defizite
bei den Aufwendungen im Sinne von § 82
Abs. 3 SGB XI entstehen, gleichwohl aber
auch keine Uberschiisse erzielt werden. Im
Rahmen einer Verordnung zum Alten- und
Pflegegesetz (APG NRW) werden zukiinf-
tig Angemessenheitsgrenzen fiir Miet- und
Pachtzahlungen von Pflegeeinrichtungen
festgelegt. Es sind insbesondere Obergren-
zen fiir Abschreibungen/Nutzungsdauern,
Hohe der anzusetzenden Verzinsung der
Investitionskosten sowie bei den Instand-
haltungspauschalen bei der Ermittlung des
zuldssigen Pachtzinses festgelegt worden.
Fiir Objekte mit bis zum 1. Januar 2014 an-
erkannten Mieten besteht bis zum 31. De-
zember 2019 ein Vertrauensschutz. Aus-
wirkungen kénnen sich auch fiir betroffene
Wohnungsunternehmen ergeben, die diese

FATCA-Selbstauskunft

Zuletzt wurden Wohnungsunterneh-
men von Kreditinstituten aufgefordert,
Selbstauskunft zu ihrem FATCA-Status
abzugeben.

Deutschland und die USA haben sich
darauf verstdndigt, durch gegenseitigen
Informationsaustausch iiber Finanzkon-
ten eine effektive Besteuerung sicherzu-
stellen: Das Abkommen zur Umsetzung
des Foreign Account Tax Compliance
Act (FATCA) regelt den Datenaustausch
steuerrelevanter Informationen zwischen
beiden Liandern. Das Abkommen soll
die Steuerehrlichkeit bei internationa-
len Sachverhalten fordern. Es dient vor-
nehmlich dazu, Konten von US-Biirgern
im Ausland aufzuspiiren. Dazu gehéren
auch Konten von Unternehmen, an denen
US-Personen unmittelbar oder mittelbar
beherrschend beteiligt sind. Nach dem
Abkommen sind deutsche Kreditinsti-
tute verpflichtet, solche Konten mit US-
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Bezug zu melden. Da die Kreditinstitute
bei Firmenkunden nicht wissen, ob ein
US-Bezug besteht, werden diese Kunden
angeschrieben und zu einer Selbstauskunft
aufgefordert. Wohnungsgenossenschaften
mit Spareinrichtungen sind bereits vom
GdW gesondert informiert worden, da sie
besonderen Verpflichtungen unterliegen.

Héufig wird danach gefragt, ob ihr Unter-
nehmen ein Finanzinstitut ist. Dies ist bei
Wohnungsunternehmen - abgesehen von
Genossenschaften mit Spareinrichtung -
nicht der Fall. Deshalb ist , kein Finanzins-
titut“ anzukreuzen. Weiter wird gefragt, ob
das Wohnungsunternehmen ein aktives oder
passives Unternehmen im Sinne von FATCA
ist. Als passiv gilt es, wenn im vergange-
nen Kalenderjahr zumindest 50 Prozent der
Bruttoeinkiinfte aus passiven Einkiinften wie
Mieten, Lizenzen, Zinsen, Dividenden oder
aus der VerdufSerung von Wirtschaftsgiitern
stammen. Damit sind Wohnungsunterneh-

Einrichtungen an entsprechende Trager
verpachtethaben. Die Arbeitskreismitglieder
vereinbaren, die Thematik in der nichsten
Arbeitskreissitzung mit Berechnungen wei-
tergehend zu behandeln, das Thema auch
im Arbeitskreis ,Wohnen im Alter“ anzu-
sprechen und Kontakt mit dem Verband der
Pflegeunternehmen aufzunehmen.

Bei der handelsrechtlichen Berechnung von
Pensionsverpflichtungen sind sinkende Zin-
sen zu bertiicksichtigen, wéhrend steuerlich
gemdfd § 6a StGB weiterhin 6 Prozent zu
verwenden ist. Unternehmen mit Pensions-
verpflichtungen stellen fest, dass handels-
rechtlich die Riickstellungen ansteigen und
die Riickstellungen in Handels- und Steuer-
bilanz weiter auseinanderfallen. Im Extrem-
fall kann es sein, dass handelsrechtlich das
Unternehmen einen Verlust ausweist, wih-
rend sich steuerlich positive Bemessungs-
grundlagen zeigen. Die Arbeitskreismitglie-
der diskutierten Handlungsiiberlegungen
(zum Beispiel Ubertragung von Pensionsver-
pflichtungen auf eine gesonderte Gesell-
schaft). Allerdings ist seit 2003 § 4f Einkom-
mensteuergesetz (EStG) zu beachten,
wonach der Aufwand aus einer Ubertragung
einer Verpflichtung iiber 15 Jahre zu vertei-
len ist. JG ’

men regelmaif’ig passive Unternehmen im
Sinne von FATCA, wihrend die Tochterun-
ternehmen von Wohnungsunternehmen
aus der Dienstleistungsbranche in der
Regel als aktive Unternehmen einzustufen
sind.

Passive Unternehmen (auch passive NFFE
genannt) miissen auch angeben, ob sie
beherrschende Eigentiimer haben, die eine
US-Person im Sinne von FATCA sind. Dies
wird bei Wohnungsunternehmen regelma-
Rignichtder Fall sein. Aktive Unternehmen
im Sinne von FATCA miissen nur ankreu-
zen, dass sie ein aktives Unternehmen sind.
Angaben zur Beteiligung von US-Personen
sind nicht zu machen. JG

B Fiir Fragen steht Ihnen die Steuerab-
teilung des VAW Rheinland Westfalen
gerne zur Verfiigung: Jiirgen Gnewuch
Tel.: 0211 16998-28
j-gnewuch@vdw-rw.de
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BUNDESGERICHTSHOF

Duldungspflicht des Mieters beim Einbau von Rauchwarnmeldern

Der Bundesgerichtshof (BGH) hat ent-
schieden, dass der Mieter den Einbau
von Rauchwarnmeldern durch den Ver-
mieter auch dann zu dulden hat, wenn er
die Wohnung zuvor schon selbst mit von
ihm ausgewiihlten Rauchwarnmeldern
ausgestattet hat (Az.: VIIIZR 216/14 und
VIII ZR 290/14).

Der BGH hat sich mit zwei Urteilen des
Landgerichts Halle beschiftigt, in denen
es um die Frage geht, ob der Mieter den
Einbau von Rauchwarnmeldern durch den
Vermieter auch dann zu dulden hat, wenn
er die Wohnung zuvor schon selbst mit von
ihm ausgewdhlten Rauchwarnmeldern
ausgestattet hat.

Entscheidung

In beiden Fillen hatte die Vermieterin -
in einem Fall eine Wohnungsbaugesell-
schaft, im anderen Fall eine Wohnungs-
baugenossenschaft - beschlossen, den
eigenen Wohnungsbestand einheitlich
mit Rauchwarnmeldern auszustatten
und warten zu lassen. In beiden Fillen
hatten die beklagten Mieter den Einbau
mit Hinweis darauf abgelehnt, dass sie

bereits eigene Rauchwarnmelder ange-
bracht hétten.

Der BGH hat entschieden, dass die von den
Vermietern beabsichtigten Mafinahmen
bauliche Verdnderungen sind, die zu einer
nachhaltigen Erh6hung des Gebrauchswerts
und einer dauerhaften Verbesserung der
allgemeinen Wohnverhéltnisse im Sinne von
§ 555b Nr. 4 und 5 Biirgerliches Gesetzbuch
(BGB) fiihren und deshalb von den Mietern
zu dulden sind. Dadurch, dass der Einbau
und die spédtere Wartung der Rauchwarn-
melder fiir das gesamte Gebdude ,in einer
Hand" sind, wird ein hohes Maf an Sicher-
heit gewédhrleistet, das zu einer nachhaltigen
Verbesserung auch im Vergleich zu einem
Zustand fiithrt, der bereits durch den Einbau
der vom Mieter selbst ausgewéhlten Rauch-
warnmelder erreicht ist.

Dariiber hinaus ergibt sich die Duldungs-
pflicht der Mieter auch daraus, dass der
Einbau von Rauchwarnmeldern durch eine
gesetzliche Verpflichtung (§ 47 Abs. 4 Bau-
ordnung des Landes Sachsen-Anhalt (BauO
LSA)) dem Vermieter auferlegt ist und somit
aufgrund von Umstédnden durchzufithren

ist, die von ihnen nicht zu vertreten sind
(§555b Nr. 6 BGB).

Anmerkungen

Ob diese Entscheidung auch die notwen-
dige Rechtsklarheit fiir Vermieter und
Mieter in Nordrhein-Westfalen schafft, ist
noch fraglich. Insofern wird es entschei-
dend auf die bisher noch nicht veroffent-
lichten Entscheidungsgriinde des BGH
ankommen. Gerade in Nordrhein-West-
falen liegen der Einbau und die Pflicht zur
Sicherstellung der Betriebsbereitschaft
von Rauchwarnmeldern nicht ,in einer
Hand“. Nach der landesbauordnungs-
rechtlichen Regelung obliegt origindr dem
Mieter die Wartung. Allerdings sollte das
zweite Entscheidungsargument des BGH
auch fiir Nordrhein-Westfalen entschei-
dend sein. Bereits die landesrechtliche
Pflicht des Vermieters zum Einbau von
Rauchwarnmeldern 16st, laut BGH, eine
Duldungspflicht des Mieters aus. Es bleibt
abzuwarten, wie die Amts- und Land-
gerichte in Nordrhein-Westfalen diesen
Entscheidungsgrund des BGH bei Dul-
dungsstreitigkeiten bewerten. LM

Anzeige

Mietrecht fiir die Praxis — EBZ Fernlehrgang

Mitarbeiter in der Mietverwaltung von Wohnungsunternehmen stehen im permanenten Spannungsfeld zwischen
Vermieter und Mieter. Doch in der Praxis fuhrt Halbwissen gerade im Mietrecht zu Komplikationen.

Die Fortbildung bereitet die Teilnehmer auf die rechtssichere Arbeit im Vermietungsbereich vor und legt einen
besonderen Fokus auf die Mieterkommunikation.

Die Vorteile des Fernlehrgangs Mietrecht fiir die Praxis (EBZ)
e Sie werden mit einem duBerst modernen didaktischen Lehrgangskonzept auf die Tatigkeit in der Mietverwaltung

vorbereitet

e Webbasierte Schulungen und Selbstlernprogramme fuhren Sie durch den Vermietungsprozess
¢ In den Prasenzunterrichtsphasen werden Sie Gber grundlegende und aktuelle Mietrechtsprechungen informiert
und Uben Kommunikationstechniken zur Bewaltigung mietrechtlicher Konfliktsituationen ein

¢ Lehrgangsbegleitend werden Sie von Experten Uber neueste mietrechtliche Entwicklungen informiert

lhre Ansprechpartnerin:

Isabel Auer | E-Mail: i.auer@e-b-z.de | Tel.: 0234 9447-509 | Angebotsnummer: FE106

www.e-b-z.de

4
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EBZ .
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AuBerordentliche Kiindigung eines Wohnraummietverhaltnisses
wegen Verbraucherinsolvenz des Mieters

ZAHLUNGSRUCKSTANDE

Der Bundesgerichtshof (BGH) hat sich am 17. Juni 2015 (Az. VIII ZR 19/14)

zum einen mit der Frage beschiftigt, ob der Vermieter in der Verbraucherinsolvenz des Mieters eine
aufierordentliche Kiindigung wegen Zahlungsverzugs nach der , Freigabe“ des Mietverhdltnisses
seitens des Insolvenzverwalters (§ 109 Abs. 1 Satz 2 Insolvenzordnung (InsO)) auf Mietriickstinde
stiitzen kann, die bereits vor der Insolvenzantragstellung entstanden sind. Zum anderen hat sich der
Bundesgerichtshof dazu gedufiert, in welchem Umfang ein Mieter neben der berechtigten Mietmin-
derung zusitzlich Teile der Miete gemaf3 § 320 Abs. 1 Biirgerliches Gesetzbuch (BGB) zuriickhalten

darf, solange der Vermieter Mdngel der Mietwohnung nicht beseitigt.

Sachverhalt

Der Mieter bewohnt die Wohnung seit dem
Jahr 1988. Die monatliche Gesamtmiete be-
trégt 530,90 Euro. Auf seinen Antrag wurde
am 17. Juni 2010 das Verbraucherinsolvenz-
verfahren iiber sein Vermdgen eroffnet.
Die Treuhédnderin erkldarte am 1. Juli 2010
die ,Freigabe“ des Mietverhéltnisses nach
§ 109 Abs. 1 Satz 2 InsO. Der Mieter zahlte
in den Monaten Mirz 2009 bis Oktober 2012
keine oder nur einen Teil der Miete. Die
Vermieterin kiindigte das Mietverhéltnis im
Oktober 2012 unter Berufung auf seit Méarz
2009 aufgelaufene Mietriickstdnde in Hohe
von insgesamt 14.806,36 Euro fristlos nach
§ 543 Abs. 2 Nr. 3b) BGB.

Entscheidung

Der BGH entschied, dass die Kiindigungs-
sperre des § 112 Nr. 1 InsO mit Wirksamwer-
den der Enthaftungserkldrung nach § 109
Abs. 1 Satz 2 InsO entféllt und eine aufier-
ordentliche Kiindigung auch auf Mietriick-
stdnde gestiitzt werden kann, die vor der Er-
offnung des Insolvenzverfahrens aufgelaufen
sind. Die Enthaftungserkldrung bewirkt, dass
das Mietverhaéltnis nicht mehr massebefan-
gen ist, sondern in die Verfiigungsbefugnis
der Vertragsparteien zuriickfillt, sodass eine
Kiindigung grundsitzlich moglich ist.

Sinn und Zweck der in § 112 Nr. 1 InsO gere-
gelten Kiindigungssperre stehen dem nicht
entgegen, denn die Norm dient dem Schutz
der Insolvenzmasse und einer mdéglichen
Fortfiihrung des Schuldnerunternehmens
und gerade nicht dem personlichen Schutz
des bei Insolvenzantragsstellung im Zah-
lungsverzug befindlichen Mieters/Schuld-
ners vor dem Verlust der Wohnung. Auch
§ 109 Abs. 1 Satz 2 InsO soll lediglich verhin-
dern, dass der Mieter ein Verbraucherinsol-
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venzverfahren nur um den Preis des Verlusts
der Wohnung durch die Kiindigung seitens
des Treuhénders einleiten kann. Das Gleiche
giltauch wihrend des Restschuldbefreiungs-
verfahrens (§§ 286 ff. InsO).

Das Landgericht hatte dem Mieter - neben
der Minderung der Bruttomiete in Hohe
von 20 Prozent - monatlich ein Zuriick-
behaltungsrecht in Hohe des vierfachen
Minderungsbetrages, mithin in Hohe von
80 Prozent zugestanden und daher einen
Zahlungsverzug insgesamt verneint. Damit
hat es das tatrichterliche Beurteilungser-
messen durch die schematische Bemessung
und zeitlich unbegrenzte Zubilligung des
Zuriickbehaltungsrechts tiberschritten. Es
hat die Besonderheiten des auf dauernden
Leistungsaustausch gerichteten Wohnraum-
mietverhiltnisses aufSer Acht gelassen und
istdariiber hinaus weder dem Zweck des Zu-
riickbehaltungsrechts noch dem Grundsatz
der Verhiltnisméfligkeit gerecht geworden.
Das Leistungsverweigerungsrecht des § 320
BGB dient im Rahmen eines Mietverhéltnis-

sesdazu, aufden Vermieter - voriibergehend -

Druck auszuiiben, damit dieser - allerdings
der Natur der Sache nach nur fiir die Zukunft -
wieder eine mangelfreie Wohnung bereit-
stellt. Fiir die Zeit vor der Midngelbeseitigung
wird das Aquivalenzverhéltnis zwischen der
(mangelhaften) Wohnung und der Miete
durch die Minderung gewahrt.

Unter Bertiicksichtigung dessen ist es ver-
fehlt, das Leistungsverweigerungsrecht des
Wohnraummieters aus § 320 BGB ohne
zeitliche Begrenzung auf einen mehrfachen
Betrag der monatlichen Minderung oder der
Mangelbeseitigungskosten zu bemessen.
Vielmehr kann es redlicherweise nur so lan-
ge ausgeiibt werden, als es noch seinen
Zweck erfiillt, den Vermieter durch den da-
durch ausgeiibten Druck zur Mangelbeseiti-
gung anzuhalten. Auch muss der insgesamt
einbehaltene Betrag in einer angemessenen
Relation zu der Bedeutung des Mangels ste-
hen. Der Mieter ist hierdurch nicht rechtlos
gestellt, denn unbeschadet des Minderungs-
rechts kann er auf Mangelbeseitigung klagen
oder in geeigneten Fillen den Mangel selbst
beseitigen. 378 |
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BESTELLERPRINZIP NACH MIETPREISBREMSE

Abmahnung wegen Formulierung in
Immobilienanzeigen mit , provisionsfrei”

Seit Geltung der sogenannten Mietpreis-
bremse und des Bestellerprinzips ab
1. Juni 2015 werden vereinzelt Mitglieds-
unternehmen und -genossenschaften
abgemahnt und die Abgabe einer Un-
terlassungserklirung gefordert, wenn in
Immobilienanzeigen die Formulierung
»provisionsfrei“ verwendet wird.

Es ist fraglich, ob der Provisionshinweis,
dass keine Maklergebiihren bei der Ver-
mietung anfallen, seit dem 1. Juni 2015
noch moglich ist. Denn hierin kann seit
Geltung des Bestellerprinzips eine un-
zuldssige Werbung mit einer Selbstver-
stdndlichkeit gesehen werden. Bei der
Wohnungsvermietung besteht daher die

Gefahr, dass die Einschrédnkungen des Ge-
setzes gegen den unlauteren Wettbewerb
(UWG) greifen.

Sofern derartige Abmahnungen eingehen,
sollten diese daher anwaltlich gepriift wer-
den. Es empfiehlt sich in diesen Féllen unter
Umstédnden die Abgabe einer modifizierten
Unterlassungserkldrung, da vor allem die
meist zugleich geltend gemachten Abmahn-
kosten anzuzweifeln sind.

In jedem Fall raten wir dazu, die Wohnungs-
immobilienanzeigen kiinftig umzugestalten
und den Provisionshinweis nicht mehr auf-
zunehmen. LM

SCHONHEITSREPARATURKLAUSEL

GdW-Mustermietvertrage werden geandert

Anlisslich der Urteile des Bundesge-
richtshofs (BGH) vom 18. Mérz 2015 zu
Schénheitsreparaturklauseln werden
die Mustermietvertrige des GdAW Bun-
desverband deutscher Wohnungs- und
Immobilienunternehmen geiéindert.

§ 4 Abs. 1 des GdW-Mustermietver-
trages lautet zukiinftig wie folgt:

»Ist die Wohnung am Beginn des Miet-
verhéltnisses renoviert iibergeben wor-
den, so sind die Schénheitsreparaturen
vom Mieter auszufiihren, soweit sie durch
seine Abnutzung bedingt sind. Dies gilt
auch, wenn dem Mieter am Beginn des
Mietverhiltnisses eine unrenovierte oder
renovierungsbediirftige Wohnung iiber-
lassen worden ist, der Mieter hierfiir vom
Vermieter aber einen angemessenen Aus-
gleich erhalten hat.”

Die Absidtze 2 und 6 des § 4 des GAW-
Mustermietvertrages werden gestrichen.

Anmerkung

Die Frage, ob der Vermieter bei Ubergabe
einer unrenovierten Wohnung verpflichtet
ist, Schonheitsreparaturen durchzufiihren
beziehungsweise ob er fiir sich die Durch-
fiihrung von Schonheitsreparaturen aus-

schliefSen kann, ist derzeit noch nicht
abschliefiend gekldrt und wird in einem
Gremium des GAW beraten. Erst danach
konnen hierzu Musterformulierungen
vorgeschlagen werden. LM
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INTELLIGENT VERSCHWENDEN

Neue Wege im Umgang mit Energie

ie ist das eigentlich in Zukunft

mit der Energie? Kommt es zu

einer Krise? Werden wir wieder
am Lagerfeuer sitzen, um es warm zu haben
- oder bei kiihlen 17 Grad im Wohnzimmer?
Bricht das offentliche Leben bei Stromausfall
zusammen? Werden wir uns in Zukunft aus-
reichend Energie fiir ein behagliches Zuhau-
se und fiir Mobilitit leisten kdnnen? Nichts
scheint gegenwirtig gewisser als eine umfas-
sende Ungewissheit. Aus dem Wirrwarr von
Losungsansitzen und Widerspriichlichkei-
ten gilt es, intelligente Konzepte in die Praxis
zu liberfiihren.

Der Markt ist geprégt von vielen unterschied-
lichen Gebdudekonzepten und Ideen: vom
Passivhaus iiber Null- und Niedrigener-
giehduser bis hin zu Sonnen-, Solaraktiv-,
Effizienz- oder gar Plusenergie- und Ener-
gieliberschusshéduser. Bauherren, Investoren
und Eigentiimer glauben zu wissen, was sie
haben wollen - aber sie wissen héufig nicht,
was sie haben kénnten.

Die Konzepte fiir energieautarke Gebdude
bauen auf den kostenfreien und krisensi-
cheren ,Rohstoff Sonne“ und zeigen Wege
hin zu Gebduden mit intelligenter und hoher
Eigenversorgung mit Strom, Wiarme und
Mobilitdat aus der Sonne. Energiespeicher
ermdglichen es, eigenproduzierte Warme
und Strom antizyklisch, das heifst auch dann,
wenn die Sonne gerade nicht scheint, zu nut-
zen. Energieautarkie ist keine Utopie mehr.

Vom Konsumenten zum Produzenten

Unser Gebdudekonzept spiegelt den Wandel
unserer Zeit wider: War ein Gebdude gestern
noch ausschliefilich Energieverbraucher,
mit der Konsequenz, dass es Warme und
Strom von auflerhalb benétigte, so deckt es
heute seinen Energiebedarf selbst. Es erzeugt
Energie, beispielsweise aus Sonnenlicht,

ﬂ GASTBEITRAG >> von

Prof. Dipl.-Ing. Timo Leukefeld

Energieexperte, Keynote Speaker und
Energiebotschafter der Bundesregierung
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Erstes bezahlbares energieautarkes Eigenheim Europas als unbewohntes Musterhaus in Lehrte/
Hannover von der HELMA Eigenheimbau AG, Baujahr 2011. Es versorgt sich selbst durch
Solarthermie und Photovoltaik und etwas Biomasse mit Wéirme, Strom und Mobilitéit. Das
Haus kann ganzjéiihrig ohne Stromanschluss auskommen. Primdrenergiebedarf: 7 kWh/m?a.

speichert sie und erwirtschaftet bisweilen
sogar Uberschiisse.

Basierend auf dem Bau- und Heizkonzept des
Sonnenhaus-Instituts, deckt das energieau-
tarke Haus seinen Jahresheizwdrmebedarf
iiber eine solarthermische Anlage. Solar-
thermie, die direkte Nutzung von Sonnen-
wirme, ist die mit Abstand nattirlichste und
nachhaltigste Form der Warmeerzeugung.
Die von Kollektoren gewonnene Warme halt
ein Langzeitwidrmespeicher iiber Wochen
oder Monate vor, also vom Spatsommer bis
in die Heizperiode. Sind Kollektorfldche und
Grofie des Warmespeichers klug aufeinander
abgestimmt, erreicht ein Gebdude, je nach
Standort, eine solare Deckungsrate von bis
zu 95 Prozent. Den zusitzlichen Bedarf deckt
ein Kaminofen mit dem heimischen Rohstoff
Holz. Holz ist gespeicherte Sonnenenergie
und verbrennt CO,-neutral.

Nachdem wir den Warmebedarf in unseren
Gebduden auf diese Weise decken und damit
keinen Strom zum Heizen (zum Beispiel iiber
eine Warmepumpe) aufwenden, bleibt der
Strombedarf iiber das Jahr hin annéhernd
gleich. Dies sowie die generelle Senkung
des Stromverbrauchs sind essenzielle Vo-
raussetzungen fiir die Eigenstromversorgung
iiber Photovoltaik. Um den selbst gewonnen

Strom flexibler einsetzen zu kénnen, wird
dieser in einem entsprechend dimensio-
nierten Energiespeicher (Akku) bis zu einer
Woche zwischengelagert. Erst dieser Akku
ermoglicht es dem Haus, vollstdndig ohne
Stromnetzbezug auszukommen. Selbst bei
Stromausfall konnen sdamtliche Kompo-
nenten der Anlage iiber den Akku versorgt
werden. Ein Elektromobil kann aufgrund
dessen auch noch am Abend, das heif$t dann,
wenn die Sonne gerade nicht scheint, mit
eigenproduziertem Strom geladen werden.

Keine Robinson-Lésung,
sondern ,,Vernetzung” - aber anders!

In einem zweiten Schritt geht unser Konzept
selbst {iber den Autarkiegedanken hinaus:
Wir gehen wieder ans Netz - aber anders!
Samtliche Speicher dieser Gebédude, seien es
die Elektrospeicher von Haus und Auto, sei
es der Langzeitwarmespeicher, kdnnen den
regionalen Energieversorgern zur Lagerung
von Energieiliberschiissen zur Verfiigung
gestellt werden.

Die Vorteile liegen auf der Hand: Antizyk-
lisch auftretende Energieaufkommen und
-verbrauche haben derzeit die Folge, dass sie
den Versorgungsunternehmen , doppelte”
Kosten verursachen. Produzieren fluktuie-
rende alternative Stromerzeuger, wie zum



TECHNIK UND MULTIMEDIA 49

Beispiel Windkraftanlagen, zu viel Strom,
bleibt den Versorgungsunternehmen meist
nur, diese abzuschalten. Dennoch muss in
diesen Fillen die Einspeisevergiitung gezahlt
werden, obwohl sie keinen Strom fiir ihre
Kunden haben. Das bedeutet fiir die Versor-
ger ,doppelte“ Kosten ohne jeden Nutzen.
Kann die Energie dezentral in die Speicher
dieser Gebdude als Strom oder auch Warme
eingelagert werden, profitieren zum einen
die Versorger und zum anderen kdnnen die
Hausbewohner diese Energie fiir sich nutzen.

Solche Héuser machen demnach nicht nur
ihre Bewohner weitestgehend unabhéngig,
sie leisten dariiber hinaus einen Beitrag zur
Stabilisierung der Stromnetze und sind auf
diese Weise der Allgemeinheit von Nutzen.
Ein fiir beide Seiten profitables System.

Befreites GenieBBen

Die Bewohner kdnnen ,intelligent-ver-
schwenderisch” leben und arbeiten: Die
Héuser bieten behagliche, komfortable
Temperaturen, das Licht kann man auch
mal brennen lassen und viele (elektrische)
Autokilometer fahren - all das ohne schlech-
tes Gewissen und ohne jede Belastung fiir
Geldbeutel oder Umwelt. Selbst bei einem
Stromausfall bleiben die Lichter an und das
Haus warm, die Liiftungsanlagen arbeiten
weiter, Kommunikationsfahigkeit und Mo-
bilitdt bleiben erhalten.

Stabile, bezahlbare Energieversorgung ist
letztlich fiir unsere Sicherheit relevant. Ist
Energie nicht verfligbar oder zu teuer, zeigt
sich die Abhéngigkeit der Menschen und

Baujahr 2007: Mehrfamilienhaus in der Schweiz von Jenni Energie-
technik mit acht Wohneinheiten und einem Primdrenergiebedarfvon
4 kWh/m?a. Es beheizt sich mittels Solarthermie und Langzeitwcir-
mespeicherung ganzjdhrig zu 100 Prozent nur mit der Sonne. Auf
eine Heizkostenabrechnung wird verzichtet. Es gibt Wartelisten fiir

die Vermietung.

schrénkt ihre Handlungsspielrdume ein.
Das Modell der Einnahmen verliert als Un-
terhaltssicherung und Altersvorsorge immer
mehr an Bedeutung. Sparen die Menschen
hingegen Kosten fiir Miete, Heizung, Strom
und Mobilitdt kénnen sie sich langfristig ein
komfortables Leben sichern.

Der weltweite Energiebedarf steigt, parallel
dazu die Energiepreise. Mit der in Deutsch-
land euphorisch eingelduteten ,, Energiewen-
de“ wurden einseitig bestimmte Bereiche
gefordert. Der Fokus lag auf dem kleinsten
Energieverbrauchsbereich: dem Strom. Bes-
ser wire es, von einer ,Stromwende” zu
sprechen. Ohnehin ist sie an einem toten
Punkt angelangt. Eine echte ,Energiewende”
muss im Gesamtkomplex von Warme, Strom
und Mobilitdt gedacht und mit der Rohstoff-/
Ressourcenwende verkniipft werden. Das
wiirde in besonderer Weise den Eintrittin ein
Zeitalter des Verstehens von Gesamtkomple-
xitat widerspiegeln.

Die Entwicklung in Deutschland beschrankt
sich zum einen auf den Stromaspekt, zum an-
deren erschopft sich das Thema Energiewen-
de bislang meist in Effizienziiberlegungen:
Wir verbessern den Wirkungsgrad in dem,
was wir tun, hdufig mit der Folge, dass etwas
Falsches mit hoher Effizienz noch falscher ge-
macht wird. Die Konsequenz sind steigende
Kosten fiir die Verbraucher. Allein 2012 sind
in Deutschland etwa 320.000 Haushalte von
der Stromversorgung abgeklemmt worden,
weil sie ihre Rechnung nicht bezahlten. Die
durchschnittliche Wohnraumtemperatur ist
aus Sparsamkeit kontinuierlich gesunken.

Wir benoétigen ein Gesamtenergiekonzept,
das die Themen Wirme, Strom, Mobilitit,
Speicherung und Rohstoffressourcen ins-
gesamt beriicksichtigt und aufeinander ab-
stimmt. Schrittweise erreichen wir so eine
intelligente Eigenversorgung aus Energie-
quellen, die jedem zugénglich sind - bis hin
zur Autarkie. Aus dieser Unabhéngigkeit
erwéchst Handlungsfahigkeit fiir die Bewoh-
ner einzelner Gebdude, fiir ganze Siedlungs-
quartiere, Stddte, Kommunen und Regionen.

Dazu ist ein grundsitzliches energetisches
Umdenken notwendig. Unter der Pramisse
der Nachhaltigkeit gilt es, zuerst iiber Effek-
tivitdt und anschliefiend {iber Effizienz nach-
zudenken. Ist das, was wir tun, das Richtige?
Was wollen wir daraus ableiten? Wie errei-
chen wir das Ziel? AnschliefSend kénnen wir
das als richtig und effektiv Erkannte effizient
verfolgen. Die Losungsformel fiir eine zu-
kiinftige, sichere und bezahlbare Energiever-
sorgung konnte lauten: erst Effektivitét, dann
Effizienz plus erneuerbare Energie gepaart
mit gesundem Menschenverstand.

Hieraus ergibt sich eine neue Herangehens-
weise an Energie: Weg vom Verbrauch endli-
cher Ressourcen hin zu einer Kultur des Ge-
brauchens. Das schlechte Gewissen, das
immer mehr einzusparen versucht, wird von
intelligenter Nutzung und befreitem Genie-
en abgelost. Unsere Konzepte sind eine in-
telligente Verbindung von Kultur (das, was
der Mensch aus den Ressourcen macht) und
Natur (die geschiitzt bleibt) auf einem Stand
der Technik und Erkenntnis, die uns Men-
schen im 21. Jahrhundert entspricht. ’

schreiben auch
liber die saisonale
Illusion”, so Leu-
kefeld Gber das im
September 2014
erschienene Buch
~Modern heizen
mit Solarther-

mie — Sicherheit
im Wandel der
Energiewende”.
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-—JJ BUCHTIPP >> Modern heizen mit Solarthermie -
Sicherheit im Wandel der Energiewende

. Wir pladieren darin fiir einen Wandel statt einer Wende und zeigen
an unzahligen Beispielen, was man heute schon machen kann. Und sei
es, wie man den Geschirrspiiler an das warme Wasser anschlieBt. Wir

Modern heizen

7-8/2015 « VerbandsMagazin des VAW Rheinland Westfalen



50 TECHNIK UND MULTIMEDIA

Breitband und Multimedia -
Trends und Herausforderungen

NACHBERICHT ANGA COM

Die diesjahrige Kongressmesse fiir Breitband, Kabel und Satellit

»LANGA COM“ fand vom 9. bis 11. Juni 2015 in Koln statt. 450 Aussteller und 17.000 Teilnehmer
aus 74 Landern diskutierten tiber Trends und Herausforderungen rund um die Themen Breitband

und Multimedia.

Begleitend zur Fachmesse wurde ein Kon-
gressprogramm mit insgesamt 24 Veranstal-
tungspanels geboten. Kooperationspartner
des Kongressteils waren das Medienforum
NRW und zwolf fithrende Verbdnde der
Breitband- und Medienbranche. Das Kon-
gressprogramm begann mit einer gemeinsa-
men Eréffnung von ANGA COM und Medi-
enforum NRW mit Gastrednerin Hannelore
Kraft, Ministerprédsidentin des Landes Nord-
rhein-Westfalen.

Zu den Hohepunkten des Strategiepro-
gramms zdhlte ein Panel zur Entwicklung des
Wettbewerbs zwischen Video on Demand
und Pay TV. Mit dem Stichwort Netzneu-
tralitdt, das dieses Jahr ganz oben auf der
politischen Agenda steht, beschéftigten sich
gleich zwei Strategiepanels. Netzneutralitét
bezeichnet die diskriminierungsfreie Daten-
tibermittlung und der diskriminierungsfreie
Zugang zu Inhalten und Anwendungen,
um eine willkiirliche Verschlechterung von
Diensten und eine ungerechtfertigte Be-
hinderung oder Verlangsamung des Da-
tenverkehrs in den Netzen zu verhindern
(vergleiche dazu die Definition in § 41a
Telekommunikationsgesetz). Unter dem
Titel ,Medienrecht und Netzneutralitiat in
Deutschland und den USA“ wurde auch
die internationale Rechtsentwicklung ana-
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Eroffnungsrede von Hannelore Kraft
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Multimedia-Inhalte bewegen die Menschen - und lockten 17.000 Teilnehmer.

lysiert. Dariiber hinaus waren die Themen
neue Marktstrukturen und Kartellrecht in
digitalen Mérkten, Finanzierung der neuen
Medienangebote und Férderung des Breit-
bandausbaus.

Das Medienforum NRW gestaltete zudem
am ersten Kongresstag ein hochkaritiges
Panel zur zwischen Bund und Landern ak-
tuell diskutierten neuen Medienordnung
fiir Deutschland. Es zeigte sich, dass hohe
Erwartungen an die Bund-Lénder-Kommis-
sion zur Medienkonvergenz gestellt werden.
Es miissen ziigig konkrete Ergebnisse erar-
beitet werden, damit die neue digitale Me-
dienwelt sich mit ihren Geschéftsmodellen
daraufeinstellen kann. Die Verbraucherseite
pléadiert fiir den Erhalt und Ausbau der Me-
dienvielfalt, um weiterhin sachliche und in-
formative Informationen zu empfangen. Die
Gespriche und Diskussionen iiber die neue
Medienordnung fiir Deutschland laufen -
die Vorstellungen der an den Gesprichen
beteiligten Bundeslénder fithrten noch nicht
zum Konsens.

Am dritten Veranstaltungstag fand unter an-
derem ein Themenfokus Connected Home
statt, der erneut gemeinsam mitdem BITKOM

Bundesverband Informationswirtschaft, Te-
lekommunikation und neue Medien e.V.
veranstaltet wurde. Zu den Panel-Themen
zéhlten die vernetzte Gerétesteuerung, Ener-
giemanagement und Mehrwertdienste auf
Breitbandnetzen. Laut einer Marktprogno-
se des Priifungs- und Beratungsunterneh-
mens Deloitte im Auftrag der Fokusgruppe
Connected Home des IT-Gipfels stehe der
Smart-Home-Markt in Deutschland kurz vor
dem Durchbruch. Bis zum Jahr 2020 werden
voraussichtlich in einer Million Haushalte
intelligente und vernetzte Sensoren und Ge-
réte eingesetzt. Damit wiirde sich die Anzahl
der Smart Homes innerhalb von fiinf Jahren
mehr als verdreifachen. Entscheidend fiir das
rasante Wachstum sei der Prognose zufolge
unter anderem ein konsequenter Ausbau der
Breitbandnetze in Deutschland. Wenn die
Politik die Chancen von Smart Homes erken-
neund entsprechende MafSnahmen ergreife,
konnte die Ein-Millionen-Marke sogar be-
reits 2018 erreicht und bis 2020 bereits rund
1,5 Millionen Haushalte mit Smart-Home-
Losungen ausgestattet sein, so die zentralen
Ergebnisse der Studie. Lw

B Die ANGA COM 2016 wird vom 7. bis
9. Juni 2016 erneut in Koln stattfinden.
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GUDRUN ESCHER / MAGDALENA LEYSER-DROSTE / WALTER OLLENIK / CHRISTA REICHER / YASEMIN UTKU (HRSG.)

Kulissenzauber - Stadtquartiere zukunftsfahig gestalten

as Leitbild der ,Europdischen
D Stadt” bestimmt die derzeitige Dis-

kussion um die Zukunftsfihigkeit
der Stadt und ihrer Quartiere. Die darin
implizierte kleinteilige, nutzungsgemischte
und nachhaltige Stadt ist vielfach durch die
Bemiihungen der Stadterneuerung - un-
ter Beriicksichtigung der stddtebaulichen
Denkmalpflege - neu entstanden oder wur-
de stabilisiert. Gleichwohl @ndern sich die
Rahmenbedingungen, unter denen Stadt-
entwicklung stattfindet, nicht nur in rdum-
licher, sondern auch in gesellschaftlicher
und 6konomischer Hinsicht. Dazu kommen
die Herausforderungen des Klimawandels,
der Ressourceneffizienz und der nachhalti-
gen Gestaltung, die Verdridngungsprozesse
durch umfangreiche Sanierungen in Gang
setzen. Diese stehen vielfach einer Erhaltung
und behutsamen Erneuerung der Bestin-
de sowie sozialen und gesellschaftlichen
Belangen entgegen. Das Spannungsfeld in
historisch gepriagten Quartieren reicht von
zunehmenden Leerstdnden einerseits bis zu
unbezahlbaren Mieten andererseits.

Wenn also - so die These - das Modell der
»Europdischen Stadt“ die gréfiten Potenzi-
ale fiir die zukunftsfahige Stadt hat, stellen
sich vielfdltige Fragen, wie dieses Potenzial
im Hinblick auf den historischen Bestand
und mit dem Anspruch an Gestaltqualitit
aktiviert werden kann, ohne zum Kulissen-
zauber degradiert zu werden. Die Expertisen
zum Anpassungs- und Handlungsbedarf
liegen vor.

Auf entscheidende Fragen fehlen jedoch
iiberzeugende Antworten: In welcher Form
kénnen die theoretischen Erkenntnisse in
konkrete Gestaltungskonzepte iiberfiihrt
werden? Wie ldsst sich das Potenzial des
historischen Bestandes in die Zukunfts-
strategien einbauen? Welche besonderen
Chancen und Herausforderungen stellen
sich in diesem Kontext fiir die stddtebauliche
Denkmalpflege?

Autoren dieses Bandes: Martin Bredenbeck,
Karl-Heinz Cox, Magdalena Leyser-Droste,
Gudrun Escher, Klaus Joachim Grigoleit,

RAINER DANIELZYK / SEBASTIAN LENTZ / CLAUS-C. WIEGANDT (HRSG.)

Suchst du noch oder wohnst du schon?
Wohnen in polyzentrischen Stadtregionen

Welche Rolle spielt der gesellschaftli-
che Wandel fiir die Wahl eines Wohn-
standortes? Wie beeinflussen riumliche
Strukturen diese Entscheidungspro-
zesse?

Diese beiden Fragen waren Ausgangs-
punkt fiir das Projekt ,Wohnstandortent-
scheidungen in polyzentrischen Stadt-
regionen”, das von 2010 bis 2012 von
der Deutschen Forschungsgemeinschaft
(DFQG) gefordert wurde. Die Beitrage in
diesem Sammelband présentieren ver-
schiedene Ergebnisse, die auf einer grofien
Haushaltsbefragung in den drei Unter-
suchungsregionen Kéln/Bonn, Ostliches
Ruhrgebiet und Leipzig/Halle basieren.
Zudem werden zahlreiche vertiefende In-
terviews mit Haushalten ausgewertet, de-

ren Arbeitswelt den Kriterien einer zeitlichen
und rdumlichen Entgrenzung entspricht.

Pisirae Darewleyh. Sebauvan Lorts D C. Wgard (4]

Suchst du noch oder
wohnst du schon?
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B Gudrun Escher, Magdalena Leyser-Droste,
Walter Ollenik, Christa Reicher, Yasemin
Utku (Hrsg.), Kulissenzauber. Stadtquar-
tiere zukunftsfahig gestalten. Beitrage zur
stadtebaulichen Denkmalpflege, Band 5,
16.01.2015, 128 Seiten, mit zahlreichen
farbigen Abbildungen, Broschur, ISBN
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B Rainer Danielzyk (Wissenschaftlicher
Direktor des ILS — Institut fiir Landes-
und Stadtentwicklungsforschung
gGmbH, Dortmund (bis 28.02.2013)
und Professor am Institut fiir Umwelt-
planung der Leibniz Universitat
Hannover), Sebastian Lentz (Direktor
des Leibniz-Instituts fiir Linderkunde
und Professor fiir Regionale Geogra-
phie an der Universitét Leipzig),
Claus-C. Wiegandt (Professor am
Geographischen Institut der Universitét
Bonn), Suchst du noch oder wohnst du
schon?, Reihe: Schriften des Arbeits-
kreises Stadtzukiinfte der Deutschen
Gesellschaft fiir Geographie, Bd. 12,
2014, LIT Verlag, Miinster, 200 Seiten,
ISBN 978-3-643-12540-8, 34,90 Euro
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52 SEMINARE

SEPTEMBER 2015

01.09.2015 Bochum Die Teamassistenz - Organisationstalent und Fundament N.N.
der Abteilung

02.09.2015 Bochum Technisches Wissen kompakt - N.N.
Zusatzkompetenz ,Bautechnik” fiir Kaufleute

03.09.2015 Tremsbiittel Sprechen vor Gruppen - mit und ohne PowerPoint Michael Rossié

08.09.2015 Bochum Mein Mieter ist verstorben! Was passiert jetzt mit N.N.
meiner Wohnung?

08.09.2015 Bochum Die Bilanz - Grundlagen der Jahresabschlussanalyse N.N.

08.09.2015 Bochum Agiles Projektmanagement N.N.

10.09.2015 Bochum Wertermittlung von Immobilien - N.N.
Marktpreiseinschétzung fiir Makler

10.09.2015 Bochum Wohnungsabnahme und -iibergabe - N.N.
Rechtssicherheit auch bei bosen Uberraschungen

11.09.2015- Bochum Word fiir Auszubildende N.N.

12.09.2015

15.09.2015 Bochum Haftungs- und Strafbarkeitsrisiken ausschliefien - N.N.

Die Unabhingigkeit des Aufsichtsrates und Grundsétze
ordnungsgeméfier Aufsichtsratstatigkeit

15.09.2015- Bochum Grundlagenwissen fiir die WEG-Verwaltung von A-Z N.N.
16.09.2015
17.09.2015 Bochum Zielgruppenorientierte strategische Quartiersentwicklung N.N.
18.09.2015- Bochum Word fiir Auszubildende N.N.
19.09.2015
21.09.2015 Hannover Drei Sdulen iiberzeugender Prasentation Marcus Schmidt
23.09.2015 Hannover Alter, Krankheit und Betreuung - Die demografischen Heraus- Mario Viehweger
forderungen der Wohnungswirtschaft aus rechtlicher Sicht
24.09.2015 Hannover Den Empfang sicher im Griff: Professionelle Kommunikation N.N.
am Tresen - ein Praxisworkshop
25.09.2015- Bochum Word fiir Auszubildende N.N.
26.09.2015
28.09.2015 Bochum Mieterh6hungen! Wann und wie? N.N.
28.09.2015- Hannover Einstieg in die Wohnungseigentumsverwaltung Heike David
29.09.2015 fiir Mitarbeiter von Wohnungsunternehmen
29.09.2015 Bochum Schimmel- und Feuchteschéden - N.N.
Ursachen, Vorbeugung, Beseitigung
29.09.2015- Bochum Immobilienbewertung kompakt N.N.
30.09.2015
29.09.2015 Hannover Schimmelbildung - erfolgreiche Kommunikation mit dem Prof. Dr. Matthias Neu
Mieter - Argumentationshilfen und Formulierungsbeispiele
30.09.2015- Bochum Genossenschaft lernen - fiir Auszubildende, Nachwuchskrifte N. N.
02.10.2015 und Quereinsteiger in Wohnungsgenossenschaften
30.09.2015 Hannover Mein Mieter macht, was er will! Rechtssichere Mafinahmen u. a. Detlef Wendt
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bei Larm, Verwahrlosung, Mietriickstanden

Fiir Fragen zu Veranstaltungen stehen zur Verfiigung:

o Nadine Ibing 9 Bettina Mannel 9 Karsten Diirkop 0 Andreas Daferner
Telefon 0211 16998-21 Telefon 0234 9447-510 Telefon 0511 1265-126 Telefon 040 52011-218
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