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EDITORIAL 1

LIEBE LESER >> Manchmal verdndert die Perspektive doch alles - und was derzeit in man-
chen Medien als ,Boom*“ vermeldet wird, das erscheint vielen von uns wohl doch noch eher

wie ein laues Liiftchen.
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Ist das wirklich ein

as Jahr 2013 - und insbesondere

die Zeit vor der Bundestagswahl

- wurde beherrscht von Diskus-
sionen iiber einen Mangel an bezahlba-
rem Wohnraum in den Grofsstddten sowie
iiber die niedrige Neubautitigkeit. Wer im
Augenblick die Medien verfolgt, der kénn-
te meinen, derartige Sorgen seien Schnee
von gestern: ,Wohnungsbau in Nordrhein-
Westfalen erlebt neuen Boom*, schrieb etwa
»Die Welt“ am 16. April auf ihren Immobi-
lienseiten und verkiindete, dass 2013 rund
25.000 Wohnungen in Mehrfamilienhdusern
entstanden seien. Schon im Mirz hatte der
»Spiegel“, basierend auf Zahlen des Statisti-
schen Bundesamtes, vermeldet, dass in ganz
Deutschland im Jahr 2013 satte 118.000 neue
Wohneinheiten in Mehrfamilienhdusern
geschaffen wurden. Der ,Immobilienboom*
in Deutschland halte an, so die Journalisten.
So erfreulich solche Meldungen auf den
ersten Blick erscheinen, so gefihrlich sind
sie andererseits - denn hier wird ein falscher
Eindruck erweckt.

Die erfahrenen Praktiker aus Wohnungsun-
ternehmen wissen: Alle, die einen echten
,Neubauboom® in Deutschland erleben
wollen, miissten sich schon eine Zeitma-
schine beschaffen und damit die Reise in
vergangene Jahrzehnte antreten. Was heute
als ,Boom"“ bezeichnet wird, reicht noch
bei Weitem nicht aus, um den fehlenden
Neubau der vergangenen Jahre auch nur
ansatzweise zu kompensieren.

Ohnehin sind derartige Zahlenspiele gar
nicht relevant fiir all jene Menschen, die in

den wenigen Boomregionen nach Wohn-
raum suchen, wo die durchschnittlichen
Mieten vorerst hoch, die Zahl der 6ffentlich
geforderten Immobilien riickldufig und die
freien Wohnungen Mangelware bleiben wer-
den. Sie helfen auch nicht den Regionen, die
schon heute oder mittelfristig in Zukunft mit
Schrumpfungsprozessen zurechtkommen
miissen, und in denen unsere Mitgliedsun-
ternehmen génzlich andere Probleme zu
l6sen haben.

Neubau in Deutschland ist heute zu teu-
er. Eine Ursache hierfiir ist sicherlich die
neue Stufe der Energieeinsparverordnung.
Doch auch der Sachverhalt, dass Bauherren
die anspruchsvollen Schwellenwerte zur
Energieeinsparung noch immer nicht tech-
nologieoffen, flexibel und mit einer guten
Synergie verschiedener Losungen anstreben
diirfen, tragt viel dazu bei. Hat die Politik das
begriffen? In mehr als einem Bundesland
wird aktuell eine weitere Anhebung der
Grunderwerbsteuer diskutiert, und schlief3-
lich wird nun iiber eine neue Landesbauord-
nung in Nordrhein-Westfalen gesprochen,
in der das Thema der Barrierefreiheit eine
zentrale Rolle spielen wird. Keinesfalls darf
es dabei zu einer Verscharfung der baulichen
Vorschriften kommen, die seniorengerech-
te Umbauten weiter verteuert und damit
hemmt.

Wenn aus dem lauen Liiftchen, das man
heute schon als ,Boom“ zu bezeichnen ge-
willt ist, ein echter Neubauboom werden
soll, dann ist also noch einiges an Arbeit und
Umdenken notwendig.

Die wohnungswirtschaftlichen Verbénde ar-
beiten mit viel Ausdauer daran, den Partnern
in der Politik aufzuzeigen, welche Faktoren
mehr Neubau fiir breite Schichten der Be-
volkerung erlauben und wie viel mehr unsere
Mitgliedsunternehmen mit der richtigen
Riickendeckung erreichen konnten. Dass
keine Zeit mehr zu verlieren ist, unterstreicht
auch der Schwerpunkt ,Wohnen im Alter*,
den wir Thnen im aktuellen VerbandsMa-
gazin prasentieren: Auch der seniorenge-
rechte, barrierearme oder barrierefreie Bau
und Umbau von Wohnungen wird ja von
den Wohnungsunternehmen im grofien Stil
erwartet. Der Forderverzicht der Grofien
Koalition steht jedoch im Widerspruch zu
dem, was im Koalitionsvertrag richtiger-
weise angekiindigt worden war: ein neues
Programm ,Altersgerecht Umbauen® mit
Investitionszuschiissen, dass das bestehende
KfW-Darlehensprogramm erginzen sollte.

Schon heute tun die Wohnungsunterneh-
men viel, um ihre Bestinde demografiefest
fiir die Anforderungen der Zukunft aufzu-
stellen - und konnten doch so viel mehr
erreichen, wenn wichtige, bessere Rahmen-
bedingungen existieren wiirden.

Thr
Alexander Rychter

Verbandsdirektor/Vorstand
des VAW Rheinland Westfalen
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Wiirdevoll, komfortabel und

bezahlbar leben -

Sie hat sich gleichsam angeschlichen und wurde lange gar nicht recht beachtet, ist heute zwar end-
lich in aller Munde, wird in ihren Auswirkungen jedoch noch immer von vielen unterschétzt: Die
demografische Entwicklung sieht neben der Energiewende oft ,alt“ aus, wenn es darum geht, im
offentlichen Bewusstsein Aufmerksambkeit zu erhalten.

® 9 ber die Verdnderungen, die ein
l ' steigendes Durchschnittsalter der
Gesellschaft mit sich bringt, wird
zwar zunehmend gesprochen - doch letzten
Endes, davon gehen viele Menschen wohl
immer noch aus, werden sich die kommen-
den Herausforderungen schon 16sen lassen.
Wie sich die Lebens- und Arbeitswelt ver-
dndern wird, falls im Jahr 2050 tatsachlich
doppeltso viele 60-Jdhrige wie Neugeborene
zur Bevilkerung gehoren, das vermogen sich
die wenigsten bereits vorzustellen. Behalten
die Statistiker Recht und treten keine vollig
unvorhergesehenen Sondereffekte ein, dann
wird sich auch die Zahl der tiber 80-Jéhrigen
von vier auf zehn Millionen im Jahr 2050
nahezu verdreifachen. Die Bevolkerung im
Erwerbsalter sinkt je nach dem Ausmaf
der Zuwanderung bis 2050 um 22 oder 29
Prozent.

Fiir die Wohnungsunternehmen ist die de-
mografische Entwicklung, neben der Ener-
giewende, eine massive Herausforderung,
denn wihrend Offentlichkeit und Politik
von ihnen grofie Investitionen in den al-
tersgerechten Umbau ihrer Wohnungen
erwarten, miissen die Vermieter sehr genau

abwigen, wenn sie nicht heute Fehlinves-
titionen tédtigen wollen, die morgen ihre
wirtschaftliche Zukunft nachdriicklich in
Frage stellen. Dr. Rudolf Ridinger, Verbands-
direktor des VAW siidwest, sagt dazu: ,,Nicht
alle unsere Mitgliedsunternehmen haben
ihre Bestdnde in Boomregionen. Nehmen
die Schrumpfungsprozesse erst Fahrt auf,
dann werden nur einige wenige Stddte noch
Einwohner hinzugewinnen, wohingegen
andere Kommunen Einwohnerverluste wer-
den kompensieren miissen. Wohnungsun-
ternehmen sind daher darauf angewiesen,
sehr genau und hinuntergebrochen bis auf
die Quartiersebene abzuwégen, wo sie in
welchem Maf3e investieren und wie sie ihre
Wohnungsportfolios weiterentwickeln wol-
len. Demografiegerechten Umbau kann man
angesichts der hohen Kosten nicht mit der
GiefSkanne betreiben.“

Ridinger erhélt Zustimmung von Alexander
Rychter, Verbandsdirektor des VdW Rhein-
land Westfalen: ,Der altersgerechte Umbau
von Wohnungen ist eine drdngende Aufgabe
fiir unsere Mitgliedsunternehmen, auch
die Offentlichkeit baut hier massiv Druck
auf. Die meisten Menschen wollen eben zu

Hause alt werden, und das ist verstandlich.
Dann muss aber auch die Politik die ent-
sprechende Unterstiitzung zur Verfiigung
stellen, damit sich die VdW-Mitgliedsun-
ternehmen der Herausforderung stellen
konnen, ohne dabei Schaden zu nehmen.“
VdW Rheinland Westfalen und VdW stidwest
verweisen darauf, dass die Forderung gene-
rationengerechter Umbauten bisher nicht,
wie urspriinglich im Koalitionsvertrag der
Grofien Koalition angekiindigt, wiederbelebt
worden sei. Es hatte das bestehende KfW-
Darlehensprogramm um einen wichtigen
Baustein ergidnzen sollen.

Damit ihre Mieter gerade im Alter weiter in
Wiirde und Komfortleben kénnen, erproben
Wohnungsunternehmen heute verschie-
denste Losungsansétze, setzen neue techni-
sche Losungen ein und sind bemiiht, barrie-
rearmes beziehungsweise barrierefreies
Wohnen in den eigenen vier Wanden fiir so
viele Mieter wie mdglich bezahlbar zu ma-
chen. Mit unserem Thema des Monats wid-
men wir uns dieser spannenden, vielschich-
tigen Aufgabe. 9
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HEIMGESETZE UND RECHTLICHE ZUSAMMENHANGE

Betreuungskonzepte: Wann miissen ordnungsrechtliche
Anforderungen des Heimrechts beachtet werden?

ie Abgrenzung zwischen Wohn-
D formen, die nicht unter das Heim-

recht fallen, und solchen, bei denen
heimrechtliche Vorgaben zu beachten sind,
ist oftmals fliefSend und fillt in der Praxis
daher hdufig schwer. Nicht zuletzt, weil in
den Bundesldndern jeweils andere Gesetze
gelten und das Heimgesetz des Bundes nur
da anwendbar ist, wo es an einer landes-
rechtlichen Regelung fehlt.

Im Rahmen der Entscheidung tiber die F6-
deralismusreform hat der Bundestagim Jahr
2006 entschieden, dass die ordnungsrechtli-
chen Vorschriften des Heimrechts zukiinftig
in den Kompetenzbereich der Lander fallen,
wiahrend der Bund weiterhin fiir die Ge-
setzgebung der zivilrechtlichen Regelungen
zustdndig bleibt. Die Lander Nordrhein-
Westfalen, Rheinland-Pfalz sowie Hessen
und Saarland haben von der Erméachtigung
Gebrauch gemacht, sodass fiir den Bereich
des Ordnungsrechts allein die landesrecht-
lichen Regelungen mafigeblich sind. Fiir
die zivilrechtliche Vertragsgestaltung ist seit
dem 1. Oktober 2010 das Wohn- und Betreu-
ungsgesetz (WBVG) des Bundes einschlégig,
welches mafSgebliche Regelungen des Heim-
gesetzes (HeimG) ablgste.

In der Praxis erweisen sich primaér die ldn-
derbezogenen Vorschriften des Heimrechts
von grofier Relevanz, da diese besondere
Anforderungen an personelle und bauliche
Voraussetzungen der Wohnversorgungskon-
zepte stellen sowie Anzeige-, Uberpriifungs-
und Informationspflichten den Betreibern
auferlegen.

Landesgesetze im Vergleich

Gemeinsame Zielrichtung der unterschied-
lichen Landesregelungen ist die Starkung
der Selbstbestimmung und Teilhabe von
dlteren, pflegebediirftigen und behinderten
Menschen durch Weiterentwicklung der
Qualitét der Einrichtungen, Abbau von Biiro-
kratie und Zusammenarbeit aller beteiligten
Institutionen. Dabei treffen die Landesge-
setze jeweils uneinheitliche Definitionen
ihrer Anwendungsbereiche. Je nach Wortlaut
bleibtim konkreten Einzelfall ein nicht uner-
heblicher Beurteilungsspielraum.

5/2014 « VerbandsMagazin

Anwendungsbereich fiir
Nordrhein-Westfalen

Das Wohn- und Teilhabegesetz (WTG) gilt
fiir Einrichtungen, die verbunden verpflich-
tend Betreuung zur Verfiigung stellen oder
vorhalten und die in ihrem Bestand vom
Wechsel der Bewohner unabhéngig sind (§ 2
Abs. 1 WTG). Das Gesetz gilt nicht, wenn nur
allgemeine und soziale Betreuungsleistungen
in geringfiigigem Umfang angeboten werden
(25 Prozent der vereinbarten Nettokaltmiete).

Das Gesetz gilt auch,

a) wenn verschiedene, rechtlich miteinander
verbundene Personen (natiirliche oder ju-
ristische) Wohnraum zur Verfiigung stel-
len und Betreuungsleistungen erbracht/
vorgehalten werden (§ 2 Abs. 2WTG) oder

b) wenn vom Anbieter rechtlich unabhin-
gig Betreuungsleistungen zur Verfiigung
gestellt/vorgehalten werden, aber die
tatsdchliche Wahlbarkeit des Anbieters
eingeschrinkt ist (§ 2 Abs. 3 WTG). Eine
Einschridnkung wird vermutet, wenn der
Anbieter mindestens drei Viertel der Be-
wohner in einem Gebdude betreut. Das
gilt nicht, wenn die Betreuung auf nicht
mehr als zwolf Bewohner in einem Ge-
bédude ausgerichtet ist und die Bewohner
bei der Wahl des Anbieters von Dritten
unterstiitzt werden.

Y
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Schwierigkeiten bei der zutreffenden Zuord-
nung des konkreten Betreuungskonzeptes
bietet die Tatbestandsvoraussetzung der
Verbundenheit zum einen zwischen den
Anbietern und zum anderen zwischen den
Betreuungsleistungen. Eine strukturelle Ab-
héngigkeit der Bewohner wird regelméflig
vorliegen, wenn eine umfassende rechtliche
Bindung an einen Betreuungsanbieter be-
steht. Das Schutzbediirfnis der Bewohner
kann bei Identitdt von Wohnraum- und
Betreuungsanbieter aber auch bei Fehlen
einer rechtlichen Abnahmeverpflichtung
fortbestehen. Der Anwendungsbereich des
WTG ist daher auch bei einer lediglich fak-
tischen - also rein tatsdchlichen - Bindung
der Bewohner an umfassende Betreuungs-
leistungen eroffnet (§ 2 Abs. 1 WTG). Eine
tatsdchliche Bindung ist denkbar, wenn der
Betreuungsanbieter die umfassende Ver-
sorgung der Einrichtung iibernommen hat
und durch diese dominierende Stellung die
Selbstorganisation der Bewohner erheblich
eingeschrénkt ist.

Hiervon zu unterscheiden ist der Fall, bei
dem die Anbieter von Wohnraum und
Betreuung auseinanderfallen (§ 2 Abs. 2
WTG). Dann muss neben der rechtlichen
Verpflichtung zwischen den Anbietern das
zuvor aufgezeigte Merkmal der tatsdchlichen
Bindung der Bewohner an die Betreuungs-
leistung hinzutreten. Das Schutzbediirfnis
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der Bewohner ist in diesen Konstellationen
also ,schwicher”. Ist hingegen bereits die
grundsitzliche Wahlbarkeit der Anbieter
ausgeschlossen, ist der Anwendungsbereich
ohne weitere Voraussetzungen eréffnet (§ 2
Abs. 3WTG).

Anwendungsbereich fiir Rheinland-Pfalz

Das Landesgesetz iiber Wohnformen und
Teilhabe (LWTG) gilt fiir Einrichtungen mit
umfassendem Leistungsangebot (§ 4 LWTG)
und Einrichtungen mit besonderen konzep-
tionellen Ausrichtungen (§ 5 LWTG). Das
Gesetz gilt auch bei getrennten Vertrégen,
wenn die Wahlfreiheit der Bewohner einge-
schrénkt ist.

Das Gesetz gilt nicht fiir ,Service-Wohnen*“.
Fiir selbstorganisierte Wohngemeinschaf-
ten gilt das Gesetz nur, wenn die Anforde-
rungen nach § 6 LWTG nicht eingehalten
werden.

Das LWTG bestimmt die Rahmenbedin-
gungen hinsichtlich Selbstbestimmung
und Wahlfreiheit der Wohngemeinschaft
in seinem Wortlaut eindeutiger. Der An-
wendungsbereich ist nicht eréffnet, wenn
fiir die Bewohner nur die Verpflichtung zur
Inanspruchnahme allgemeiner Unterstiit-
zungsleistungen von einem bestimmten
Anbieter besteht und dariiber hinaus alle
weiter gehenden Unterstiitzungsleistungen
frei wihlbar sind.

Eigenstdndig betreute Wohngruppen sind
Einrichtungen mit besonders konzeptio-
neller Ausrichtung, wenn Pflege- und an-
dere Unterstiitzungsleistungen zwar von
unterschiedlichen Anbietern in Anspruch
genommen werden kénnen, der Vermieter

oder Anbieter der Leistung aber die Ge-
samtversorgung organisiert. Damit wird
insbesondere der rein faktischen Bindung
der Bewohner Rechnung getragen.

Fiir Wohngemeinschaften trifft das LWTG in
§ 6 klare Voraussetzungen zur Einhaltung der
Selbstorientierung. Wohngemeinschaften
miissen unter anderem die Lebensfithrung
selbstbestimmt gemeinschaftlich gestalten,
in der Wahl ihrer Leistungen frei sein und
nicht mehr als acht Plitze haben.

Anwendungsbereich im Saarland

Das Landesheimgesetz Saarland (LHeimGS)
gilt fiir Einrichtungen des betreuten Woh-
nens, Wohngemeinschaften, Wohngruppen
und andere gemeinschaftliche Wohnformen.
Diese Einrichtungen werden nicht allein
deswegen erfasst, weil sich die Bewohner
zu ihrer Griindung Dritter bedient haben,
ihr Zusammenleben aber selbststédndig und
eigenverantwortlich regeln.

Der Anwendungsbereich des LHeimGS stellt
als Abgrenzungskriterium mafigeblich auf
die Bestimmung der Selbststdndigkeit und
Eigenverantwortlichkeit ab. Dariiber hinaus
gelten fiir Einrichtungen, die die Bewohner
nur dazu verpflichten, allgemeine Betreu-
ungsleistungen vom Tridger oder von be-
stimmten Anbietern anzunehmen und das
hierfiir zu zahlende Entgelt nicht héher ist
als die Grundmiete, lediglich sehr einge-
schréankte Anforderungen des Heimrechts.

Selbstbestimmt sind Wohnformen, wenn
die Bewohner die Regeln iiber das Zusam-
menleben sowie die Alltagsgestaltung und
Tagesstruktur selbst festlegen, das Hausrecht
uneingeschrénkt bei ihnen liegt und die
Mitarbeiter des Pflegedienstes nicht faktisch
iiber die Rolle des ,,Hausherren verfiigen.

Anwendungsbereich fiir Hessen

Das ,Hessisches Gesetz iiber Betreuungs-
und Pflegeleistungen” (HGBP) gilt nicht fiir
betreute Wohnformen.

Das Landesgesetz trifft in seiner Regelung
eine konkrete Beschreibung des Ausnahme-
tatbestandes. Ist dieser nicht erfiillt, fallen
die Einrichtungskonzepte unter den Anwen-
dungsbereich. Nicht erfasst sind betreute
Wohnformen, wenn der Vermieter gegen-
iiber dem Anbieter der Betreuungseinrich-
tungen nur dazu verpflichtet ist, allgemeine
Unterstiitzungsleistungen vorzuhalten und
dariiber hinausgehende Pflegeleistungen

von den Bewohnern eigenstindig und frei
gewdhlt werden kénnen. Eine faktische Bin-
dung der Bewohner wird somit tatbestand-
lich ausgeklammert.

Fazit

Allen landesrechtlichen Regelungen ist ein
zentraler Aspekt gemein: Die Vermeidung
rechtlicher und faktischer Bindungen der
Bewohner an ein umfassendes Pflege- und
Betreuungsangebot. Fallen Vermieter und
Anbieter der Leistungen auseinander, ist
das Schutzbediirfnis der Bewohner zwar
geringer, die Gefahr der faktischen Bindung
an ein weitreichendes Betreuungsangebot
aber gegeben, wenn in den Kooperations-
vertrdgen zwischen beiden nicht nur die
allgemeinen Unterstiitzungsleistungen ver-
einbart sind. Soll der Anwendungsbereich
des Heimrechts also nicht erfiillt werden, ist
darauf zu achten, dass lediglich unterstiit-
zende Betreuungsleistungen wie Notruf- und
Hausmeisterdienste verpflichtend sowie die
Vermittlung von Dienst- oder Pflegeleistun-
gen angeboten werden.

ﬂ ZUR INFORMATION

Das nordrhein-westfalische WTG stellt die
Frage der strukturellen Abhangigkeit der
Bewohner in den Mittelpunkt des Gesetzes
und macht den Geltungsbereich des Geset-
zes von der Erfiillung dieses Tatbestandes
abhangig. Dies fiihrte und fiihrt in Nordrhein-
Westfalen zu erheblichen Problemen in

der Praxis, zumal die Bandbreite der lokal
zustandigen Heimaufsichten zu unterschiedli-
chen Auslegungen fiihren. Diese Unsicherhei-
ten und Nicht-Planbarkeit fiihrte wiederum
zu einer starken Investitionszurickhaltung,
auch vonseiten der Wohnungswirtschaft.

Mit einer Novellierung des WTG will die
nordrhein-westfalische Landesregierung die
Anwendungsprobleme in der Praxis l6sen.
Vergleichbar den anderen Landerregelungen
werden im kiinftigen Gesetz nunmehr die
verschiedenen Wohnformen definiert und
mit unterschiedlichen, abgestuften Anfor-
derungen versehen. Noch vor der Sommer-
pause 2014 soll es eine erste Anhdrung zum
Gesetzentwurf geben. Die wohnungswirt-
schaftlichen Verbande werden diesen Prozess
aufmerksam begleiten und dabei der Stimme
ihrer Mitgliedsunternehmen nach Kraften
Gehdr verschaffen.

5/2014 « VerbandsMagazin
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BAUHILFE PIRMASENS GMBH

Senioren-WG mit vielen Herausforderungen

iemand verliert gern seine Un-
| \ | abhidngigkeit, und so moéchte der
tiberwiegende Teil der Bevolkerung
im Alter lieber die eigene Wohnung nutzen,
anstatt sich einem Seniorenheim anzuver-
trauen. Doch nicht immer ist das Verbleiben
in den eigenen vier Wanden - allen Betreu-
ungsangeboten und technischen Moglich-
keiten zum Trotz - auf Dauer mdglich. Die
Baubhilfe Pirmasens GmbH erprobt mit einer
im Februar 2014 gegriindeten Senioren-WG
den Kompromiss zwischen Gemeinschaft
und Eigenstdndigkeit, der mehr und mehr
Menschen interessiert.

~Anspruchsvolle Umsetzung eines
komplexen Projekts”

Entstanden ist die ,WG Wohnleben 88
schliefSlich in einem 1973 errichteten Mehr-
familienhaus am Berliner Ring in Pirmasens.
44 Wohnungen gab es hier vor dem grof3
angelegten Umbau ab dem Jahr 2010, 36
Wohnungen sind es heute noch. Zur ,WG
Wohnleben 88“ gehoren insgesamt sieben
dieser Wohneinheiten - davon fiinf Ein-
raum- und zwei Zweiraum-Apartments, die
durchgingig mit barrierefreiem Bad ausge-

stattet sind. Teil der Wohngemeinschaft sind
iiber die eigentlichen Wohnrdume hinaus
auch Wohnkiiche und Wohnzimmer, ein
grofier Wohnflur, ein gemeinsames Bad so-
wie Abstellraum und grofie Aufienterrasse.
Auch die Bewohnerzimmer verfiigen jeweils
iiber eine eigene Loggia.

Ralph Stegner, Geschiftsfiihrer der Bauhilfe
Pirmasens GmbH, erldutert: ,Wir haben
eine ambulante, selbstorganisierte Wohn-
gemeinschaft ins Leben gerufen, weil wir
eine Alternative zur Heimunterbringung
anbieten wollten. Uber den erfolgreichen
Verlauf freue ich mich besonders deswegen,
weil die Umsetzung anspruchsvoll gewesen
ist und uns einiges abgefordert hat. Wir
wussten von dhnlichen Projekten, dass man
eine grofie Portion Engagement und Durch-
haltevermogen benétigt, denn es ist kein
Projekt von der Stange, es ist ein Projekt fiir
und mit Menschen.” Dieses Projekt erganzt
bisher umgesetzte Wohnprojekte bei der
kommunalen Wohnungsbaugesellschaft.
Mehr als 250 Menschen leben bereits in ver-
schiedenen Projekten der Bauhilfe, sei es in
aktiven und engagierten Hausgemeinschaf-

Das 1973 erbaute Objekt erfuhr eine umfangreiche Modernisierung.
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ten, generationeniibergreifend gemeinsam
in einem Wohnquartier oder als Grof$familie
durch eigenes Engagement in einem Einfa-
milienhaus.

Stegner betont so auch den grofien Wert
starker Partner bei der Verwirklichung des
Projektes: Unterstiitzt wurde der Griindungs-
prozess einerseits von der Landeszentrale fiir
Gesundheitsférderung in Rheinland-Pfalz,
Servicestelle fiir kommunale Pflegestruktur-
planung und Sozialraumférderung. Zudem
hat die Bauhilfe Pirmasens eine Projektinitia-
tive gemeinsam mit dem AWO Stadtkreisver-
band begriindet. ,Durch die ist viel wertvolles
Fachwissen ins Projekt geflossen, das allein in
unserem Wohnungsunternehmen so nicht
vorhanden gewesen wire.“

Leben in privater, sozialgestiitzter
Atmosphare

Die AWO erarbeitete eine Konzeption fiir
die selbstorganisierte Wohngemeinschaft
fiir dltere Menschen mit Hilfebedarf (letzte
Fassung 12/2013). Die Konzeption sieht bis
zu acht Menschen mit sozialen, hauswirt-
schaftlichen und pflegerischen Hilfebedar-
fenvor, die gemeinschaftlich in einer grofien
Wohnung leben. Das Ziel ist es, ein Leben
in privater, sozialgestiitzter Atmosphire zu
ermoglichen. Die Bewohner griinden eine
Auftragsgemeinschaft und entscheiden ge-
meinsam iiber die Alltagsgestaltung, die Be-
auftragung von Diensten und die Aufnahme
von neuen Bewohnern.

Die AWO ist es auch, die im Auftrag der
Bewohnerschaft die Alltagsorganisation
tibernimmt. Sie deckt hauswirtschaftliche
Bedarfe und gewéhrleistet die alltdgliche
Begleitung. Die individuellen Pflegebedarfe
der Bewohner werden durch ambulante
Pflegedienste gedeckt. ,Eine 24-Stunden-
Betreuung ist jedoch nicht vorgesehen®,
stellt Stegner klar. ,Hier miissen wir uns ganz
klar an die vorgeschriebenen rechtlichen Ab-
grenzungen halten.“ Damit ergibt sich eine
selbstorganisierte WG nach § 6 des Landes-
gesetzes iiber Wohnformen und Teilhabe des
Landes Rheinland-Pfalz. Ein Probewohnen
ist moglich, doch tiber die dauerhafte Auf-
nahme neuer Bewohner in die Wohngruppe
wird stets einvernehmlich mit den bereits
vorhandenen Bewohnern entschieden, wie
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Ministerbesuch in Pirmasens - Dr. Carsten Kiihl wiirdigt das innovative Projekt.

Stegner unterstreicht. ,Anders geht es gerade
in einem so von der Gemeinschaft gepréagten
Umfeld janicht.“ WG-Mietvertrége schliefien
die Bewohner direkt mit der Bauhilfe Prima-
sens ab, die im Rahmen des Mietvertrages
die Vermieterpflichten tibernimmt.

Offnung des Projekts hin zum Quartier

Ein Angebot fiir Bessergestellte, wie man
auf den ersten Blick vielleicht annehmen
kénnte, ist die ,WG Wohnleben 88“ nicht:
Die Bewohner zahlen aus ihren Einkiinften
Miete, Service-Vertragsleistungen und ge-

Kein Luxuswohnen, sondern eine bezahlbare

Alternative zum Heimleben ist die neue WG.

gebenenfalls Pflegeleistungen. Sofern die
Einkiinfte nicht ausreichen, iibernimmt der
Sozialhilfetrdger im Rahmen der gesetzli-
chen Moglichkeiten die restlichen Leistun-
gen und Bedarfe. Finanziert wurde die Maf3-
nahme neben den eingesetzten Eigenmitteln
des Wohnungsunternehmens durch einen
Kredit der KfW fiir altersgerechtes Wohnen
sowie einem ISB-Forderdarlehen des Landes
Rheinland-Pfalz fiir Wohngruppen.

Erst seit einem Quartal ist die Wohngemein-
schaft nun beieinander, doch fiir Stegner ist

Ambulante, selbstorganisierte
Wohngemeinschaft

das Projekt bereits ein Erfolg. ,Ein grofier
Vorteil, ja ein Alleinstellungsmerkmal, sind
die Offnung des Projekts zum Quartier hin
sowie die Integration der Hausgemeinschaft
und Nachbarschaft: Die Bewohner nehmen
bereits an den gemeinsamen Nachbarschaft-
streffen teil. Und damit erweist sich die
Wohngemeinschaft bereits jetzt in der An-
fangsphase als Bereicherung fiir das Stadt-
viertel Kirchberg*, so der Geschéftsfiihrer der
Baubhilfe. ’

ﬂ BAULICHE MASSNAHMEN

Die Planung und Bauleitung des Umbaus am
Berliner Ring 88 in Pirmasens verantwortete
Architekt Christoph Arnold von arnold + partner |
architekten. Die Gesamtflache der MaBnahme im
Erdgeschoss betragt 405 Quadratmeter, davon
369 Quadratmeter WG-Wohnflache. Die Fer-
tigstellung erfolgte Anfang November 2013 mit
der Inbetriecbnahme der Brandmeldeanlage. Die
Baukosten belaufen sich auf ca. 464.000 Euro.
Aufgrund zusatzlicher Arbeiten an den Innen-
wanden, die komplett neu aufgebaut wurden,
durch die Erneuerung verschiedener Estrichfla-

chen sowie aufgrund der Brandschutzanforde-
rungen mussten erhebliche Substanzarbeiten
durchgefiihrt werden, die zu einer Kostenerhd-
hung fiihrten. Zusatzlich wurden samtliche Fens-
ter und Fenstertliren im Erdgeschoss erneuert.
Die Bauhilfe Pirmasens erwartet, dass gerade
die letztgenannte MaBnahme auch zu einer
nachhaltigen Energieeinsparung fiihren wird.
Letztendlich mussten mehrere Heizungs-, Was-
ser- und Abwasserleitungen sowie die komplette
Elektroinstallation aus Altersgriinden ersetzt
werden.

5/2014 « VerbandsMagazin
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GEMEINNUTZIGE WOHNUNGSBAUGESELLSCHAFT BAD KREUZNACH MBH

Der Weg zur inklusiven Stadtgemeinschaft

emeinsam mit der Rheinhessen-

Fachklinik errichtet die Gemein-

niitzige Wohnungsbaugesell-
schaft Bad Kreuznach mbH (Gewobau)
eine Einrichtung, in der psychisch behin-
derten und erkrankten Menschen eine
betreute Wohnmaoglichkeit geboten wird,
die sie gleichzeitig in ihr familidres Umfeld
zuriickbringt. Mit diesem Angebot wird ei-
ne Liicke in der Versorgung der Menschen
im Landkreis Bad Kreuznach geschlossen,
gleichzeitig soll die Einrichtung die Akzep-
tanz in der Bevolkerung erhdhen.

»Das eigentliche Kerngeschift der Gewo-
bau ist von jeher, preiswerten Wohnraum
zur Verfligung zu stellen, damit sich még-
lichst alle - egal mit welcher Einkommens-
struktur - Wohnraum leisten kénnen.
Diese soziale Verantwortung haben wir
in der Kooperation mit der Rheinhessen-
Fachklinik erweitert”, erklart Karl-Heinz
Seeger, Geschiftsfiihrer der Gewobau.

Ziel des Projektes ist es, dass Menschen
mit Beeintrdchtigungen nicht mehr in
,Sonderwelten“ leben miissen. Durch die
UN-Behindertenrechtskonvention und
die daraus abgeleitete Sozialcharta fiir
Rheinland-Pfalz wollen die politisch Ver-
antwortlichen erreichen, dass die Integra-
tion von Menschen mit Beeintrédchtigung
in den ,normalen Lebensalltag“ gelingt
und vorangetrieben wird. ,,Auch wenn

t SUDOST
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in der offentlichen Berichterstattung und
Diskussion héufig die Inklusion in Zusam-
menhang mit den Schulen gebracht wird, ist
das Thema sehr viel vielschichtiger”, findet
Seeger. Vielmehr miisse es Angebote auch
fiir Erwachsene mit psychischen Beeintréach-
tungen geben, um ihre Lebensumstinde
zu verbessern. , Natiirlich gibt es bei einem
solchen Vorhaben auch immer Angste, die
letztlich aus fehlendem Kontakt zu psychisch
erkrankten Menschen resultieren. Um diese
Angste zu nehmen, haben wir schon sehr
frith alle Akteure vor Ort eingebunden und
informieren sie regelmafig.“

In der Schubertstrafie in Bad Kreuznach
entstehen daher innerhalb der néchsten
zwei Jahre mit einem Gesamtvolumen von
knapp drei Millionen Euro die Geb&dude fiir
das Intensivbetreute Wohnen (IBW). Unter
der Trégerschaft des Landeskrankenhauses
bietet die Rheinhessen-Fachklinik Alzey mit
dem IBW in Bad Kreuznach ein Angebot mit
24 Platzen fiir erwachsene psychisch kranke
beziehungsweise psychisch behinderte Men-
schen. Die 24 Wohnplédtze des IBW sind auf
fiinf barrierefreie Wohneinheiten aufgeteilt
und wichtiger Baustein des gemeindepsy-
chiatrischen Angebotes in Bad Kreuznach.

In den Wohnbereichen sieht die rdumliche
Gestaltung eine Trennung von privatem
Wohnraum und Gemeinschaftsraumen vor,
welche dem Normalisierungsprinzip ver-

pflichtet ist. Die Lage des IBW im Quar-
tier bietet zukiinftig auch der Offentlich-
keit die Moglichkeit, Raumlichkeiten fiir
Biirgerprojekte/-gruppen zur Begegnung
zu nutzen.

Der Geschiftsfiithrer der Gewobau findet
den Stadtteil ,Musikerviertel“ ideal fiir das
Projekt. ,Das Programm ,Soziale Stadt‘ hat
hier in den vergangenen achtJahren vieles
zum Positiven bewegen kénnen. Die So-
zialstruktur ist ausgewogen, es gibt einen
aktiven Stadtteilverein und engagierte
und stadtteilbezogene Kirchengemein-
den, kulturelle Angebote, Sportangebote,
Arzte, Apotheken, Geschifte und Gast-
stiatten sowie stabile Netzwerke, die den
Informationsfluss sicherstellen und den
Zugang zu allen Angeboten des Gemein-
wesens transparent machen.“ In direkter
Nachbarschaftlassen sich sicher Ankniipf-
punkte fiir gewinnbringende Projekte
gemeinsam mit dem Kleingartenverein,
der Grundschule, der Kindertagesstitte,
den Vereinen in der Sporthalle oder mit
WohnArt finden. Seeger: ,Hier finden die
Bewohner die passende ,Normalitit‘ vor,
die sie bendtigen, um schnell wieder in
ein selbststdndiges Leben zuriickzufinden.
Dazu beizutragen ist uns Pflicht und Freu-
de gleichermafien.“
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SPAR- UND BAUVEREIN EG DORTMUND

Neubau zwischen Griinderzeithausern
ermoglicht Verbleib im Quartier

ie Entwicklung gewachsener Stadt-
D teile verlangt eine ganzheitliche

Strategie. Gute Losungen miissen
wirtschaftlich wie sozial und energetisch
iiberzeugen und zugleich den spezifischen
Bedarf verschiedener Altersgruppen und
Lebensphasen beriicksichtigen. Am Beispiel
des Althoffblocks in Dortmund wird diese
vielschichtige Praxis deutlich.

Urspriinglich ab 1914 als Mustersiedlung fiir
Arbeiter und kleine Angestellte errichtet, ist
der heutige Althoffblock eine beliebte Wohn-
adresse in der siidwestlichen Dortmunder
Innenstadt. Das Quartier umschlief$t mehre-
re grofirdumige Innenhdéfe mit Griinflichen
und Spielpldtzen - wesentliche Merkmale
einer Planung, die von Anfang an auf hohe
Lebensqualitdt und ein lebendiges nachbar-
schaftliches Miteinander zielte.

Ein Rundgang durch den bei Studenten
und Familien wie auch Senioren belieb-
ten Althoffblock macht offensichtlich, dass
die Genossenschaft bei Modernisierungen
stets Wert darauflegt, die charakteristischen
Merkmale der historischen Bausubstanz zu
erhalten. Stadtteilprdgende Gestaltungsele-
mente werden sensibel neu interpretiert,
sodass die unverwechselbaren Griinder-
zeithduser einzigartige ,Visitenkarten“ des
Quartiers bleiben.

Nicht nachriistbare Aufziige oder nur be-
dingt verdnderbare Grundrisse im Woh-
nungsbestand sind jedoch Beispiele fiir Res-
triktionen, die letztlich zum Umzug zwingen
kéonnen. Um den Verbleib im vertrauten
Umfeld selbst bei Verdnderung der Lebens-
situation sicherzustellen und einen stabilen
Generationenmix zu garantieren, realisierte
die Genossenschaft inmitten des Quartiers
ein ambitioniertes Neubauprojekt, das als
Antwort auf den demografischen Wandel zu
verstehen ist und seniorengerechten Wohn-
raum schafft.

Bis Frithjahr 2014 entstanden auf dem circa
11.000 Quadratmeter grof3en Baugeldnde
(Kuithanstrafie 38 und 40/42, 46 und Von-

Gemeinschaftliche Aktivititen werden angeboten und organisiert.

der-Recke-Strafie 35) 125 nahezu vollstin-
dig barrierefreie Wohneinheiten und eine
Tiefgarage mit 133 Stellplédtzen. Das bedarfs-
orientierte Konzept schlief3t neben der Haus-
technik auch soziale Aspekte ein: Integrierte
Gemeinschaftsraume, ein Seniorentreff, ein
Servicebiiro und eine Kindertagesstitte for-
dern die Begegnung und gewihrleisten die
Verfiigbarkeit von Hilfeleistungen.

»Die Bevolkerung wird weniger, élter, bunter.
Lebensmodelle, Anspriiche an Wohnqua-
litdt und Nachbarschaft werden vielfaltiger
und fordern ein stérker ausdifferenziertes
Wohnungsangebot. Mit der kontinuierlichen
Entwicklung neuer Wohnmodelle stellt die
Spar- und Bauverein eG Dortmund sicher,
dass ihre Mitglieder in der Genossenschaft
auch in Zukunft Wohnraum nach Bedarf
und fiir jedes Alter finden®, erldutert der
Vorstandsvorsitzende Franz-Bernd GrofSe-
Wilde.

Die Ausstattung der Gebdude und Woh-
nungen ist durchgehend an den Bediirfnis-
sen der Bewohner ausgerichtet. Zu ihren
besonderen Merkmalen zdhlen unter an-
derem kraftbetdtigte Hauseingangs- und
Brandschutztiiren, Rauchmelder, eine Ge-
gensprechanlage mit Videoiiberwachung,
bodengleiche Duschplédtze sowie hochwer-
tige Bodenbeldge. Dariiber hinaus bietet
der aktuell fertiggestellte Bauabschnitt vier
Wohnungen, die speziell auf die Anforde-

rungen von Rollstuhlfahrern zugeschnitten
sind. Konzipiert nach DIN 18040, verfiigen
sie iber grofiere Badezimmer sowie eine
besondere Tiirbreite; Schwellenlosigkeit ist
ebenso gegeben wie die Hohenanpassung
aller Bedienungselemente.

Bewohner- und bedarfsorientiert ist das
Angebot jedoch nicht nur in technischer
Hinsicht. Ein wesentlicher Bestandteil des
Neubauprojekts ist das Servicebiiro: Ange-
siedelt im Gemeinschaftsbereich, stellt es in
enger Kooperation mit dem Diakonischen
Werk begleitende Hilfe- und Dienstleistun-
gen zur Verfiigung, die zu einem moglichst
langen, selbstbestimmten Verbleib in den
»eigenen vier Wanden” beitragen sollen.
Dariiber hinaus werden nach den Wiinschen
der Bewohner gemeinschaftliche Aktivitdten
entwickelt und organisiert. Dass die An-
liegen dlterer Menschen bei Haustechnik,
Infrastruktur und Betreuungskonzept opti-
mal beriicksichtigt wurden, bescheinigt das
Qualitétssiegel ,Betreutes Wohnen NRW*.

Dank einer Pelletheizung mit solarthermi-
scher Unterstiitzung ist das innovative Mo-
dell energetisch ebenfalls richtungsweisend.
Insgesamt 27,8 Millionen Euro flossen in das
Projekt, das Mehr-Generationen-Wohnen
im Althoffblock méglich und die Anzie-
hungskraft des stark nachgefragten Quartiers
noch gréfler macht.

5/2014 « VerbandsMagazin
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GASTBEITRAG >> von Prof. Dr. Viktor Grinewitschus, Professur fiir Energiemanagement in der Imm

I-stay@home - Technik fiir
In der eigenen Wohnung

Prof. Dr. Viktor Grinewitschus

b eine Notruf-Uhr, ein interak-

tives Blutdruckmessgerit oder

eine Plattform fiir Telephysiothe-
rapie - das Projekt ,I-stay@home* evalu-
iert gerade in 180 Wohnungen in Europa
technische Assistenzsysteme, die dlteren
Menschen ein langes selbstbestimmtes
Leben in der eigenen Wohnung ermog-
lichen sollen. Eine spannende Etappe
des von der Européischen Union unter-
stiitzten Projekts. Begleitet wird es von
zwei Hochschulen - darunter die EBZ
Business School aus Bochum - sowie 13
europdischen Unternehmen. Die Ergeb-
nisse werden Auswirkungen aufunser aller
Leben haben.

»Die elektronische Herdiiberwachung
zahlt zu den Produkten, die Anwender fiir
besonders wichtig erachten, so Prof. Dr.
Viktor Grinewitschus, Projektkoordinator
und Inhaber der Techem-Professur fiir
Energiemanagement an der EBZ Busi-
ness School. ,Das Gerit schaltet den Herd
automatisch aus, sobald es nach einiger
Zeit keine Bewegung beziehungsweise
eine Uberhitzung registriert, und bringt
so Sicherheit in den Lebensalltag der dlte-
ren Bewohner”, erldutert Grinewitschus,
der tiber einen grofSen Erfahrungsschatz
in den Themenbereichen ,Intelligentes
Wohnen“ sowie , Vernetzung von Woh-
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nungswirtschaft und Technik” verfiigt. Er
leitete tiber zehn Jahre das Fraunhofer-
inHaus-Zentrum, welches er 1998 mit initi-
ierte, und berdt Anwender beim Einsatz der
intelligenten Haustechnik.

Neben der EBZ Business School und dem
ISEN Ecole d’Ingenieurs als weiterer Hoch-
schule zdhlen zu den teilnehmenden Part-
nern von I-stay@home neun Wohnungsun-
ternehmen aus fiinf europdischen Landern.
Darunter sind die Joseph-Stiftung und die
Rheinwohnungsbau GmbH aus Deutsch-
land. Als technische Partner beteiligten sich
Aareon France SAS, Foundation Smart Ho-
mes, Intent Technologies sowie die SOPHIA
living network GmbH.

Die Zusammenarbeit aller Beteiligten, die
seit 2012 den Dialog der Experten aus Europa
fordert und den Einsatz intelligenter Gerédte
kostengiinstig und effizient ermoglichen
mochte, befindet sich mit der gegenwértige
Projektetappe auf ihrem Hohepunkt. Die
augenblickliche Aufgabe besteht darin, die
Funktionalitdt von 20 ausgewidhlten Pro-
dukten sowie deren Handhabbarkeit im
Praxistest in einer Wohnung zu betrachten.
Dabei werden auch die Organisations- und
Servicekonzepte der teilnehmenden Partner
beriicksichtigt, denn auch diese leisten einen

wichtigen Beitrag, wenn es um die Zufrie-
denheit der Nutzer geht.

»Nach dem aktuell stattfindenden Erpro-
bungszeitraum konnen wir konkret sagen,
welche Technik hilft, eine selbststdndige
Lebensfithrung in der normalen Wohnung
aufrechtzuerhalten, selbst wenn kérperliche
und/oder geistige Einschrankungen auftre-
ten. Esist diese Technik, die helfen wird, den
Umzug in ein Pflegeheim zu vermeiden oder
zumindest zu verzogern“, so Friederike Kiilp-
mann, wissenschaftliche Mitarbeiterin der
EBZ Business School. In Norwegen ist eine
elektronische Herdiiberwachung bereits
Pflicht in allen Mietwohnungen. Zusétzlich
sind die Anschaffungskosten mit rund 250
Euro in der Relation des moglichen Schadens
als relativ gering einzustufen.

~Ambulant vor stationar” —
was bisher geschah

Unter dem Motto ,Ambulant vor stationar”
zielt die Bundesregierung darauf hin, den
demografischen Wandel mit einer bestmog-
lichen Versorgung von élteren Menschen in
der eigenen Wohnung entgegenzuwirken.
Dabei sind modernste technische Losungen
sehr hilfreich. Doch wie stehen die Betroffe-
nen zu altersgerechten Assistenzsystemen?
Um das zu erfahren, war eine Kundenbefra-
gung zu Projektbeginn besonders wichtig.
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obilienwirtschaft, EBZ Business School, Bochum

Ersteliung des
Trainingsplanes

-~

Therapeut im

ein langes Leben o

Dazu befragten die Partner 185 ihrer dlteren
und/oder behinderten Mieter aus Grof3bri-
tannien, Frankreich, Belgien, Deutschland
und den Niederlanden. Die Angst der dlteren
Menschen, in ein Pflegeheim zu miissen,
kam dabei erwartungsgemafd zutage. Wie
kann ich mein Leben mit zunehmender
Einschrankung der Mobilitdt meistern und
wie gangige Haushaltstitigkeiten ausiiben?
Alles weitere Sorgen, mit denen sich die-
se beschiftigen. Der Gedanke an helfende
Technologie ist diesen Bewohnern dabei
nicht fremd, jedoch muss diese bezahlbar,
leicht zu bedienen und verlésslich sein.
Gleichzeitig sehen sie die Bereitstellung von
Assistenztechnologie als ,,Aufgabe“ der Woh-
nungsunternehmen an, so die Ergebnisse
der Befragung.

Losungen miissen her, doch eine Umfrage
bei Wohnungsbau-Unternehmen ergab,
dass viele die technischen Produkte nicht
kennen. Diejenigen, die wissen, welche
Gerdte auf dem Markt sind, stehen diesen
noch skeptisch gegeniiber. Sie befiirchten
schlichtweg, technisch nicht ausgereifte
Losungen einzusetzen. Immerhin 18 Prozent
halten den Einsatz fiir sehr niitzlich und
immerhin 68 Prozent fiir teilweise niitzlich.
Lediglich acht Prozent der Unternehmen
haben entsprechende Mafinahmen bereits
umgesetzt.

Auswertung der
Therapleergebnisse

Eine knifflige Ausgangssituation, denn Mie-
ter bringen einer Technologie, die vom Ver-
mieter angeboten wird, ein gréfieres Vertrau-
en entgegen. Das Projekt I-stay@home war
und ist also auch dringend notwendig, um
Wohnungsunternehmen, Dienstleister und
Technikhersteller an einen Tisch zu bringen
und ihnen die Gedankenwelt der élteren Be-
wohner ndherzubringen. ,,Das Bewusstsein,
das wir Technik und Marktverstdndnis noch
viel starker zusammenbringen miissen, setzt
sich durch. Wohnungsunternehmen und
Technikanbieter brauchen einander, kon-
nen von einem systematischen Austausch in
erheblichem Maf profitieren”, so Grinewit-
schus tiber die Vermittlungstatigkeit.

Wohnungsunternehmen, Technologieun-
ternehmen und Sozialarbeiter arbeiten
eng zusammen

Nach umfassenden Recherchen wurden
zahlreiche technische Assistenzsysteme
aus allen teilnehmenden Liandern, die der
Unterstiitzung dlterer und korperlich ein-
geschriankter Menschen dienen, zusam-
mengetragen. Dabei galt es die Bereiche
Sicherheit, Gesundheit und Energiever-
brauch zu beriicksichtigen. Danach wurden
ausgesuchte Produkte in einem bebilderten
Katalog zusammengefasst. Dieser Katalog
wurde zur Implementierung in das von Aare-
on vorbereitete , Wiki“ bereitgestellt. Auf der

Obertragung derTherapledbungen

2 Durchilhrung der
Therapletbungen

Er

EvoCarfe“

Rilchibertragung der
absolvierten Theraplelbungen

Plattform werden auch die besten Services
der Unternehmen dargestellt.

In Zusammenarbeit mit Sozialarbeitern
aus der Wohnungswirtschaft, Master-
Studenten des Studiengangs ,Real Estate
Management“ der EBZ Business School
sowie Experten des Sozialwerks St. Georg
in Duisburg einigte man sich auf die , Best-
20“ der zuvor eingereichten technischen
Produkte. Sie wurden nach Kriterien wie
Effektivitat, Benutzerfreundlichkeit, Funk-
tionssicherheit, Kosten, Wirtschaftlichkeit
und Installationsaufwand sowie Ethik
auserkoren. Deren Einbau in 180 Muster-
wohnungen findet gerade statt und deren
Evaluierung bringt - neben der elektroni-
schen Herdiiberwachung - sicher weitere
spannende Ergebnisse hervor.

,Bereits heute lassen sich die neuen Tech-
niken in Wohnimmobilien einsetzen,
dabei kommt es auf die Details an. Bei
der konkreten Umsetzung spielen dann
strategische Entscheidungen wie die De-
finition ihrer Wirtschaftlichkeit, Konzep-
tentwicklungen, Dienstleistungskonzepte
sowie Marketing, Vertrieb und Beratung
entscheidende Rollen®, gibt Prof. Dr. Gri-
newitschus einen Ausblick auf das weitere
Geschehen.
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GEMEINSAME ERKLARUNG DER VERBANDE

Vernetztes Wohnen + Mobiles Leben

Auf der Messe CeBIT in Hannover ha-
ben zwolf Branchenverbinde - darunter
auch der GdAW Bundesverband deutscher
Wohnungs- und Immobilienunterneh-
men - eine gemeinsame Erklirung zur
intelligenten Heimvernetzung vorgestellt. o
Die Verbinde verfolgen das Ziel, Deutsch-

land zum Leitmarkt fiir Smart Home zu
machen. Innovative Technologien und
deren Umsetzung in Industrie, Handel und o
Handwerk sollen vorangetrieben werden.

Die Initiative steht unter der Schirmherr-
schaft des Bundesministeriums fiir Wirt-
schaft und Energie (BMWi).

Technische Assistenzsysteme wie Sturzsen-
soren oder Steuerungselemente fiir Herd
und Licht werden zunehmend in die Woh-
nung integriert. Noch aber sind diese Tech-
nologien nicht ausgereift - der Smart Home
Markt in Deutschland befindet sich in der

T (ALL
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Startphase. Das muss sich dndern. Um die-
ses Ziel zu erreichen, werden insbesondere
folgende Punkte von den unterzeichnenden
Verbanden als grundlegend betrachtet:

Anforderungen an das Konzept: Ein
zukiinftiges Smart-Home-Konzept sollte
offen sein und eine Vernetzung nach
akzeptierten Normen aufbauen.
Konformititsbewertung: Fiir die Sicher-
stellung marktgerechter Produkte und
Systeme sollte eine Uberpriifung zumin-
dest in Eigenverantwortung vorgenom-
men werden.

Labeling: Kunden sollten sich beim Kauf
von intelligenten Heimvernetzungs-
produkten informieren kénnen, welche
Funktionalitdten diese aufweisen und ob
sie kompatibel sind.

[

o Kooperationen: Forderung der Thematik
zum Beispiel bei Messen und Veranstal-
tungen.

o Qualifizierung: Die Entwicklung markt-
gerechter Schulungskonzepte soll
unterstiitzt werden und damit die Wei-
terbildung fiir Fachpersonal gefordert
werden.

¢ Forschung und Entwicklung: Neue
Potenziale der intelligenten Heimvernet-
zung sollen erforscht werden.

o Erschlieflung internationaler Mirkte:
Die nationalen Techniken und Konzepte
der intelligenten Heimvernetzung sollen
auch international eingebracht werden.

In der vom BMWi initiierten Erkldrung , Ver-
netztes Wohnen + Mobiles Leben” beschlie-
fen die Verbinde, ihre auf die genannten
Ziele gerichteten Aktivititen abzustimmen
und umzusetzen. 9

1 )
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BITKOM Bundesverband
Informationswirtschaft, Tele-
kommunikation und neue Medien e.V.
Hauptgeschéftsfiihrer

Dr. Bernhard Rohleder

(= BITKOM

A

Andteos  Hubes

ANGA Verband Deutscher
Kabelnetzbetreiber e.V.
Dr. Andrea Huber, Geschaftsfiihrerin

ANGA

/[(/ ﬂ/w/

GdW — Bundesverband
deutscher Wohnungs- und
Immobilienunternehmen e.V.
Axel Gedaschko, Prasident
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VDE Verband der Elektrotechnik
Elektronik Informationstechnik e.V.
Vorstandsvorsitzender

Dr. Hans Heinz Zimmer

VDE

Connected Living eV.
Sahin Albayrak
Vorstandsvorsitzender

4 CONNECTED
. LIVING

HEA — Fachgemeinschaft

fiir effiziente Energieanwendung e.V.
Uwe Schéneberg

1. Vorsitzender

ZVEH Zentralverband der Deutschen
Elektro- und Informationstechnischen
Handwerke

Hauptgeschéftsfiihrer

RA Ingolf Jakobi

ZVEH =

EEBus Initiative e.V.
Peter Kellendonk
1. Vorsitzender
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SmartHome Initiative
Deutschland
Glinther Ohland

1. Vorsitzender
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ZVEI - Zentralverband

Elektrotechnik- und Elektronikindustrie e.V.

Vorsitzender der Geschéftsfiihrung
Dr. Klaus Mittelbach
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e
Fraunhofer-inHaus-Zentrum
Volkmar Keuter
Leiter

INHAUS

Fraunhgfer-inHaus-Zentrum
Intedligerite Raum- und Gebaudesysteme

2
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ZVSHK — Zentralverband
Sanitar Heizung Klima
Manfred Stather
Prasident
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ABSCHLUSSBERICHT DES BUNDESMINISTERIUMS FUR GESUNDHEIT

Unterstiitzung Pflegebediirftiger durch
technische Assistenzsysteme
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fiir Gesundheit untersuchte die VDI/

VDE Innovation + Technik gemein-
sam mit dem Institut fiir Européische
Gesundheits- und Sozialwirtschaft tech-
nische Assistenzsysteme, die die Situation
der héuslichen Versorgung von Pflege-
bediirftigen verbessern, die stationére
Unterbringung hinauszdgern und sich fiir
eine Ubernahme in den Leistungskatalog
der sozialen Pflegeversicherung eignen.

I m Auftrag des Bundesministeriums

Konnen altersgerechte technische Assis-
tenzsysteme einen Teil des Pflegebedarfs
kompensieren? Welche Produkte und Sys-
teme ermoglichen schon heute den lédnge-
ren Verbleib in der eigenen Wohnung? In
der Studie ,Unterstiitzung Pflegebediirf-
tiger durch technische Assistenzsysteme*
wird gepriift, welche Systeme und Produk-
te verfiigbar sind. Es wird untersucht, wel-
chen individuellen und gesellschaftlichen
Nutzen sie entfalten kénnen und in wel-
chem Verhiltnis Kosten und Nutzen zu-
einander stehen. Ziel der Analyse ist es zu
priifen, inwiefern sich einzelne Lésungen
fiir den Leistungsbereich der gesetzlichen
Pflegeversicherung eignen.

Basierend auf umfangreichen Recherchen
und Expertenworkshops sowie einer Un-
tersuchung der Kosten-Nutzen-Aspekte
konnten sechs Assistenzsysteme identifiziert
werden. Diese wurden abschliefSend einer
Abschétzung ihrer produktspezifischen Um-
satzpotenziale fiir die Zielgruppe der Pfle-
gebediirftigen unterzogen. Generell zeige
sich, dass sich die Investition in technische
Assistenzsysteme lohne, weil diese ein ldan-
geres selbststindiges Wohnen ermoglichen
koénnen.

Aus den Erkenntnissen der Studie wurden
abschlieflend politische Handlungsempfeh-
lungen abgeleitet, die im Folgenden auszugs-
weise dargelegt werden:

Wirksamkeitsforschung

Welchen messbaren Nutzen und Einsparpo-
tenziale technische Assistenzsysteme liefern,
wurde bislang noch nicht wissenschaftlich
untersucht. Dies sei einer der Griinde, wa-
rum die Bereitschaft Dritter fehle, sich an
der Finanzierung zu beteiligen. Daher sei
es notwendig, eine sogenannte Wirksam-
keitsforschung fiir einen evidenzbasierten
Nachweis des Nutzens von alltagstauglichen
Assistenzsystemen unter realen Bedingun-
gen zu fordern.

Entwicklung geeigneter
Geschaftsmodelle

Technische Assistenzsysteme konnen viel-
faltige Einspar- beziehungsweise Umsatz-
potenziale fiir die verschiedenen Akteure
bieten. Um eine flichendeckende Finan-
zierung zu realisieren, sollten die Akteure
gemeinschaftlich an den Kosten beteiligt
werden. Die Hohe des Beitrages hangt von
dem Potenzial ab, das es im Rahmen der
Wirksamkeitsforschung zu ermitteln gilt.

Nach Auffassung der Experten sollten fol-
gende Akteure an der Finanzierung beteiligt
werden:

o Wohnungswirtschaft und Genossen-
schaften (altersgerechter Wohnraum)

o Angehorige und Pflegebediirftige
(Eigenverantwortung, Zuzahlungen)

o Kommunen (Daseinsvorsorge)

o Soziale Pflegeversicherung (Hilfsmit-
telverzeichnis beziehungsweise Leis-
tungskatalog, Einzelfallentscheidung)

 Pflegedienstleister und Gesundheits-
versorgung (effiziente Versorgungspro-
zesse)

o Private Versicherer (zum Beispiel
Senkung der Versicherungspriamie bei
Installation einer automatischen Herd-
abschaltung)

o Haushaltsnahe Dienstleister (hauswirt-
schaftliche Versorgung)

o Mobilitdtsanbieter

o Infrastrukturanbieter (Supermarkt,
Getrédnkelieferant)

Aber auch gesetzliche Standards zum
altersgerechten Bauen, Zuschiisse oder
steuerliche Forderung konnten Anreize
schaffen.

B Der Abschlussbericht kann unter
www.vdivde-it.de in der Rubrik Publi-
kationen/Studien kostenlos herunter-
geladen werden.

$ Bundesministerium
°rr | fir Gesundheit

Abschiussbencht zur Studie
Unterstiitzung Pflegebedurftiger durch
technische Assistenzsysteme

€GUS. voI|vDE|IT
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Der Markt fiir Wohn- und

Gewerbeimmobilien in Deutschland

BUNDESINSTITUT FUR BAU-, STADT- UND RAUMFORSCHUNG >> Das Expertenpanel des Bundesinstituts fiir
Bau-, Stadt- und Raumforschung (BBSR) spiegelt seit vielen Jahren Markteinschdtzungen der Immo-
bilienbranche wider. Ein vielfdltiger Kreis von Immobilienmarktexperten aus den Bereichen Woh-
nen, Biiro, Einzelhandel und Logistik wird darin halbjdhrlich zur konjunkturellen Lage befragt und
gibt Beurteilungen der Marktchancen eines Engagements in unterschiedlichen Teilmarkten ab.

Mit detailliertem Zahlenmaterial sowie Ab-
bildungen und Karten hat das BBSR die
Einschitzungen zu Konjunktur, Lagen und
Standorten zusammengetragen und aufbe-
reitet. Uber ihre Erfahrungen des vergange-
nen Halbjahres hinaus wagen die Branchen-
teilnehmer auch einen Blick ins kommende
Halbjahr.

Der aktuellen Befragung nach findet die
Immobilienbranche nach wie vor in vie-
len Bereichen gute Rahmenbedingungen
vor. Mehrheitlich sehen die Experten im
Gewerbeteilmarkt zwar keinen wirklichen
Konjunkturaufschwung, machen aber auch
keine schlechtere Marktlage aus. Fiir den Bii-
romarkt steigt die Stimmungskurve leicht an,
wihrend fiir den Einzelhandel die Einschét-
zungen diesmal nicht ganz so gut ausfallen.
Im Logistikmarkt ist die Stimmung weiterhin
ausgesprochen gut.

Die Einschidtzung der Wohnungsmarktkon-
junktur ist nach den deutlich nach oben
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gehenden Werten der letzten Befragungen
derzeit auf hohem Niveau etwas zuriickhal-
tender. Die meisten Indikatoren der Markt-
einschédtzung bestidtigen eine Hochkon-
junktur am Wohnungsmarkt. Allenfalls das
erwartete leichte Abflachen der Nachfrage
nach Neubauwohnungen deutet auf eine
kiinftige Séttigung hin. Interessante Trends
gibt es auch bei den Immobilienthemen ,,Fi-
nanzierung“ und ,Marktdaten“. Die mehr-
fach geduflerte Sorge iiber Finanzierungs-
liicken fiir gewerbliche Immobilienkredite
weicht einer positiveren Entwicklungsein-
schitzung.

Verbesserungswiirdig erscheint den Immo-
bilienmarktexperten die vorherrschende
Datenlage. An erster Stelle wird das Defizit
bei Miet- und Kaufpreisen gesehen. Einen
hohen Informationsbedarf ohne entspre-
chende Informationsangebote bemingeln
die Experten in rdumlichen Teilmérkten
auflerhalb der grofien Investmentzentren
beziehungsweise aufierhalb der A-Standorte.

B Die Ergebnisse des BBSR-Expertenpanel
Immobilienmarkt Nr.12 (1. Halbjahr 2013
— 2. Halbjahr 2013) sind nachzulesen in
der BBSR-Online-Publikation 01/14 (Hrsg.:
BBSR, Februar 2014).

BESA- vl Pubbacion, Nr. 012014 ——

Diee Markt i Woha- usd Gewesbaimmedilien
in Dewtichiond

Erprasisse des B Lnperiengany! irmobseneuts e 11
1L 200 - L Hj. 3030
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TRAUER UM ULRICH A. BUCHNER

Irich A. Biichner, der Vorstands-

vorsitzende der GEWOBAU

Wohnungsgenossenschaft Es-
sen eG, ist am 6. April 2014 nach kur-
zer, schwerer Krankheit iiberraschend
verstorben. Ulrich A. Biichner wurde 61
Jahre alt. Er hatte durch sein langjdhriges
Engagement und seine Personlichkeit
eine prigende Wirkung auf sein Unter-
nehmen, die Menschen in seinem Umfeld
sowie die Wohnungs- und Immobilien-
wirtschaft in Deutschland.

Biichner war zuletzt Vorsitzender des
Verbandsrats des VAW Rheinland West-
falen sowie des GAW Bundesverband
deutscher Wohnungs- und Immobilien-
unternehmen; zudem war er Vorsitzender
des Arbeitgeberverbandes der Deutschen
Immobilienwirtschaft. In allen drei Gre-
mien hatte er sich langjdhrig engagiert.

Nahezu seine gesamte berufliche Lauf-
bahn hat Ulrich A. Biichner der Woh-
nungs- und Immobilienwirtschaft gewid-
met, der seine Leidenschaft galt: Nach
dem beruflichen Start als Wirtschaftsprii-
fungsassistent bei der Kontinentale WPG
Diisseldorf {ibernahm der studierte Be-
triebswirt in den Jahren 1980 - 1986 eine
Stelle als Priifer beim damaligen Verband
rheinischer Wohnungsunternehmen.
Danach wurde er Mitglied des Vorstan-
des der GEWOBAU Wohnungsgenossen-
schaft Essen eG. Ab 1995 iibernahm er
schliellich den Vorsitz des Vorstandes
der Genossenschaft, deren Geschicke er
nun bis zuletzt geleitet hat.

Ulrich A. Biichners Engagement hat stets
dem Ausgleich zwischen sozialen und
6konomischen Interessen der deutschen
Wohnungswirtschaft gegolten. Seine
Uberzeugung, dass beide Aspekte erfolg-
reich miteinander in Einklang zu bringen
seien, damit Wohnungsunternehmen

Engagiert fiir die 6konomisch und
sozial orientierte Wohnungswirtschaft

nachhaltig erfolgreich im Sinne ihrer Mieter
agieren konnen, prigte seine Arbeit. Die
Entwicklung des VAW Rheinland Westfalen
zum modern organisierten Dienstleister
seiner Mitgliedsunternehmen hat Ulrich A.
Biichner maf3geblich angestofien und stets
nach Kriften unterstiitzt.

Auch die strategische Weiterentwicklung des
Bundesverbandes GAW hat er mafigeblich
mitgetragen. Fiir sein grofles Engagement
erhielt er im Jahr 2004 das Bundesverdienst-
kreuz am Bande fiir Verdienste im woh-
nungspolitischen Bereich. Neben seinen
Amtern im VAW Rheinland Westfalen und im
GdW setzte sich Ulrich A. Biichner unter an-
derem im Vorstandsausschuss Betriebliche
Personalpolitik der deutschen Arbeitgeber-
verbidnde (BDA) ein. In seiner Eigenschaft
als Kuratoriumsmitglied des EBZ - Europdi-
sches Bildungszentrum der Wohnungs- und
Immobilienwirtschaft engagierte er sich
zudem fiir den Nachwuchs der Branche, fiir
gute Aus- und Weiterbildungsmaglichkeiten
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sowie Entwicklungschancen der Berufs-
einsteiger.

Durch seine Arbeit hat Ulrich A. Biich-
ner wesentlich zur nachhaltigen Ver-
besserung der Wohnungsversorgung in
Deutschland beigetragen. Sein Wirken
war von hoher Fachkompetenz, Leiden-
schaft und grofiem unternehmerischen
Weitblick geprégt. Seine Unterstiitzung
fiir Ideen, von denen er iiberzeugt war,
war unverbriichlich. Und seine Freunde
konnten stets auf offene Worte und seinen
ehrlichen Riickhalt zéhlen.

Der Verbandsrat des VdW Rheinland
Westfalen hat in seiner Sitzung am
6. Mai 2014 beschlossen, Ulrich A. Biich-
ner posthum die Ehrennadel in Gold zu
verleihen. Mit Ulrich A. Biichner verliert
die Wohnungswirtschaft einen enga-
gierten Kdmpfer und einen wertvollen
Freund. Unser tief empfundenes Mitge-
fiihl gilt seiner Frau und seinen Kindern.

5/2014 « VerbandsMagazin
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125 JAHRE GENOSSENSCHAFTSGESETZ

Eine Erfolgsstory — am 1. Mai 1889 wurde das
Genossenschaftsgesetz verabschiedet

as Gesetz betreffend die Erwerbs-
D und Wirtschaftsgenossenschaften,

kurz Genossenschaftsgesetz oder
GengG, trat in Deutschland zum 1. Mai 1889
in Kraft. Erst mit dem Genossenschaftsge-
setz wurde die sogenannte ,eingetragene
Genossenschaft mit beschrankter Haftung" -
kurz: eGmbH - eingefiihrt. Vorher hafteten
die Mitglieder einer Genossenschaftim Falle
des Konkurses mit ihrem gesamten Vermo-
gen. Das Genossenschaftsgesetz erlaubte
nunmehr, dass in der Satzung der Genos-
senschaft die Hohe der Haftung der Genos-
senschaftsmitglieder geregelt werden konnte
und damit zugleich Finanzierungskonzepte
im Zusammenhang mit der Sozialversiche-
rungsgesetzgebung (Darlehen aus den Versi-
cherungen fiir den Wohnungsbau) erfolgten.

Das Genossenschaftsgesetz regelte weiterhin
die Priifungspflicht fiir Genossenschaften.
Jetzt bestand die gesetzliche Verpflichtung,
die Geschiftsfiilhrung der Genossenschaft
in regelméfiigen Abstdnden durch einen
unabhéngigen Revisor priifen zu lassen.
Die unabhingige Priifung hatte und hat vor
allem eine Schutzfunktion fiir die Mitglieder.

16. DEUTSCHER MIETGERICHTSTAG

Dariiber hinaus hat die genossenschaftliche
Pflichtpriifung einen beratenden und be-
treuenden Charakter; sie ist mehr als eine
reine Jahresabschlusspriifung (zum Beispiel
Ordnungsmifigkeit der Geschiftsfithrung).

Das 1889 verabschiedete Genossenschafts-
gesetz hat in seiner Geschichte zahlreiche
Novellierungen erfahren. So wurde 1922/26
fiir gr6flere Genossenschaften die Vertre-
terversammlung eingefiihrt und durch die
Genossenschaftsnovelle von 1973 wurde die
Leitungsstruktur von Genossenschaftsunter-
nehmen im Sinn einer modernen Unterneh-
mensfithrung neu geordnet. 2006 wurde das
Genossenschaftsgesetz umfassend novelliert
(GenG i. d. F. der Bekanntmachung vom 16.
Oktober 2006, BGBL. I, Seite 2.230). So wurde
der Forderzweck auch auf kulturelle und
soziale Belange ausgedehnt und die erfor-
derliche Anzahl der Griindungsmitglieder
von sieben auf drei reduziert.

Vor allem die beschriankte Haftung fiihrte zu
einem wahren Griindungsboom. So kénnen
mit Stand 1. Mai 2014 von den 288 Woh-
nungsgenossenschaften im VdW Rheinland

LANG/WEIDMULLER

36. Auflage

Westfalen 125 Genossenschaften (= 44 Pro-
zent) und von den 119 Wohnungsgenossen-
schaften im VdW siidwest 32 Genossenschaf-
ten (= 27 Prozent) auf eine tiber 100-jdhrige
Geschichte zuriickblicken.

Erfahrungsaustausch der Mietrechtsexperten

Am 4. und 5. April 2014 fand der diesjih-
rige Deutsche Mietgerichtstag in Dort-
mund statt. Die zweitéigige Veranstal-
tung ziihlt zu den wichtigsten Foren des
Erfahrungs- und Wissensaustausches
im Mietrecht. Piinktlich zur Verdffentli-
chung des Referentenentwurfs stand in
diesem Jahr auch die Mietpreisbremse
im Fokus der Diskussion.

Einleitend wurden die mdglichen Aus-
wirkungen der Finanzkrise auf den Woh-
nungsbau und den Mietmarkt diskutiert
sowie einzelne Probleme bei der Bestim-
mung der ortsiiblichen Vergleichsmiete
aufgezeigt. Gerade die zuverldssige Be-
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stimmung der Ortsiiblichkeit der Miete wird
mit der Mietpreisbremse erheblich an Be-
deutung gewinnen. Vor allem die Herausfor-
derungen an die inhaltliche Richtigkeit und
den zutreffenden Aufbau der Mietspiegel
wurden aufgezeigt.

In den sich anschlieffenden Arbeitskreisen
wurden praxisrelevante Fragestellungen des
Mietrechts von Vertretern der Anwaltschaft,
Justiz und der Verbandslandschaft erortert.
Themen von der zuldssigen beziehungsweise
moglichen Verweigerung der Tierhaltungim
Mietverhaltnis iiber die Umstellung auf Con-
tracting bis hin zur Darstellung der Vermie-
terpflichten bei Mietstreitigkeiten wurden

in Fachvortriage thematisiert. Zum Beitrag
,Tiere und Rauchen im Mietverhaltnis“
wurde insbesondere die Moglichkeit ei-
nes umfassenden Ausschlusses der Tier-
haltung beziehungsweise des Rauchens
durch Wahl einer speziellen Wohnform
(etwa ,,Rauchfreies oder hundefreies Woh-
nen“) und damit die Herstellung einer
positiven Beschaffenheitsvereinbarung
kontrovers diskutiert.

B Die Fachvortrage konnen samtlich
auf der Homepage des Deutschen
Mietgerichtstages unter
www.mietgerichtstag.de herunter-
geladen werden.
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Landesausgabe Nordrhein-Westfalen

Diskussionsplattform der Wohnungswirtschaft

13. FORUM WOHNUNGSWIRTSCHAFT >> Diskussionsplattform, Arbeitstagung, politische Momentauf-
nahme: Das Forum Wohnungswirtschaft hat sich als jahrliche Veranstaltung des VAW Rheinland
Westfalen langst bewdhrt und findet nun bereits zum 13. Mal statt. VdW-Verbandsdirektor Alex-
ander Rychter ruft die Mitgliedsunternehmen zur regen Teilnahme auf: ,Ich freue mich auf den
Austausch mit unseren Verbandsmitgliedern und das Zeichen von Geschlossenheit und Engage-
ment, dass sie durch ihre Teilnahme am Forum Wohnungswirtschaft senden.”

Programm

DIENSTAG, 24. JUNI 2014

12.00 Uhr Mittagsimbiss in der Fachmesse

13.00 Uhr BegriiBung
Vertreter des Prasidiums des

VAW Rheinland Westfalen, Diisseldorf

Alexander Rychter, Verbandsdirektor des
VAW Rheinland Westfalen, Diisseldorf

13.15 Uhr Wohntrends 2030 — Von der Vision zur Umsetzung
Michael Neitzel, Geschéftsfithrer InWIS GmbH,

Bochum

Parallele Workshops

13.45 Uhr Wohntrends 2030: Im Praxischeck!

(Ws 1)

Erfolgreiche Vermietung und dauerhafte Kundenbindung kén-
nen nur erreicht werden, wenn sich Wohnungsunternehmen
immer mehr auf individuelle und spezielle Wiinsche einzelner
Personen nach guter Ausstattung und zusétzlichen Dienstleis-
tungen einstellen.

Referenten

¢ Dirk Miklikowski: Vorstand der Allbau AG, Essen

o Ulrich Sorgel: Abteilungsleiter Wohnimmobilien der Volks-
wagen Immobilien GmbH, Wolfsburg

¢ David Wilde: Vorstand hwg eG, Hattingen

Moderation: Michael Neitzel
Geschiftsfithrer der InWIS GmbH, Bochum

13.45 Uhr
(WS 2)

Nachhaltigkeit — Unternehmerisches
Handeln in globaler Verantwortung

Das Leitbild der nachhaltigen Entwicklung verlangt, unter-
nehmerisches Handeln gleichrangig 6konomisch, 6kologisch
und sozial verantwortungsvoll auszurichten. Dies stellt fiir die

Fiihrung von Wohnungsunternehmen eine Herausforderung dar.
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Referenten

 Sophia Eltrop: Geschiftsfithrerin der HOWOGE Wohnungs-
baugesellschaft mbH, Berlin

¢ Dr. Dieter Kraemer: Sprecher der Geschiftsfiihrung der VBW
Bauen und Wohnen GmbH, Bochum

¢ Hans Otto Kraus: Technischer Geschiéftsfithrer der GWG
Stadtische Wohnungsgesellschaft Miinchen mbH, Miinchen

Moderation: Prof. Dr. habil. Sigrid Schaefer
Prorektorin Forschung an der EBZ Business School

13.45 Uhr
(WS 3)

Energieerzeugung im Quartier - Rahmen-
bedingungen, Gestaltungsmoglichkeiten und
Chancen fiir Wohnungsunternehmen

Die Energiewende stellt die Inmobilienbranche vor neue He-
rausforderungen, da der Energieverbrauch in zunehmendem
Maf3e durch regenerative Energien gedeckt werden soll. Im
Workshop diskutieren wir wichtige Fragestellungen fiir die Im-
mobilienbranche.

Referenten

¢ Hubertus Dedeck: Vorstandsvorsitzender der Bauverein
Langenfeld eG, Geschiftsfiihrer der B.L. Wohnungsbauge-
sellschaft mbH, Langenfeld

¢ Michael Flachmann: Bereichsleiter, Technisches Manage-
ment der Vivawest Wohnen GmbH, Gelsenkirchen

e Thomas Werner: Geschiftsfiihrer der Techem Energy Servi-
ces GmbH, Eschborn

¢ Prof. Dr. Norbert Raschper: Lehrstuhl fiir technisches Immo-
bilienmanagement an der EBZ Business School, Bochum

Moderation: Prof. Dr. Viktor Grinewitschus, Professur fiir Energie-
fragen der Immobilienwirtschaft, EBZ Business School, Bochum

13.45 Uhr
(Ws 4)

Markenentwicklung in Wohnungsunternehmen

,Einfach nur Wohnungen vermieten“ reicht nicht mehr aus, um
sich langfristig am Markt erfolgreich etablieren zu konnen. Mit
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Moderation: Roswitha Sinz
Koordinatorin des VAW-Ausschusses ,, Wohnraumfrderpolitik“

Bedacht auf Wettbewerb, neuen Kommunikationswegen und
steigenden Anspriichen setzen immer mehr Wohnungsunter-
nehmen darauf, aktive Markenentwicklung zu betreiben.

16.00 Uhr Kaffeepause in der Fachmesse
Referenten
* Hans-Jérg Heims: Leiter Kommunikation und Public Affairs der ~ 16-30 Uhr  Wohnungspolitische Rund.e: Wohm.mgspt.)Iitik nach
Vivawest Wohnen GmbH, Gelsenkirchen der Bundestagswahl -~ Zwischen Witpreisbremse
¢ Uwe Emmerling: Vorstand der eG Wohnen 1902, Cottbus ::ssc:ﬁ;g;i“g: Vzlrk;;ru;s;znu::ts talttigeI: tv?l::k- es
o Gisbert Schwarzhoff: Geschiftsfiihrer der WSG Wohn- und . y
. N lung im Deutschen Bundestag
Siedlungs-GmbH, Diisseldorf . e
. .. o . . ¢ MdB Heidrun Bluhm, Die Linke
Moderation: Mirja Kothe, Referentin fiir Marketing, Koordinato- N N . . . ..
rin des Arbeitskrei PR & Marketing” im VAW ¢ MdB Barbel Hohn, Biindnis 90/Die Griinen
€8 AIDEISITelses , arketing « MdB Michael Grof}, SPD
13.45 Uhr  Bezahlbares Wohnen o bl resE, G0
(WS 5) . .
Moderation: Jiirgen Zurheide, WDR, Koln
Lokale wie landesweite Biindnisse fiir Wohnen bilden sich. Die
Mieten bestimmenden Faktoren und Kosten sind bekannt und 17.15 Uhr Blaue Stunde/Umtrunk in der Fachmesse
entwickeln sich weiter, zumeist nach oben.
18.30 Uhr Abfahrt zur Abendveranstaltung

Referenten

* Bernhard Faller: Geschiftsfiihrer von Questio - ab 19.00 Uhr Abendveranstaltung im Les Halles, Diisseldorf

Forschung+Beratung, Bonn
¢ Bernd Botzenhardt: Vorstand der gewoge AG, Aachen
* Ingo Frombling: Prokurist der GAG Immobilien AG, Koln

BegriiBung durch Michael Groschek, Minister fiir
Bauen, Wohnen, Stadtentwicklung und Verkehr
des Landes Nordrhein-Westfalen

MITTWOCH, 25. JUNI 2014

9.15 Uhr BegriiBungskaffee in der Fachmesse 13.30 Uhr
Die Workshops des Vortags werden noch einmal
ab 9.45 Uhr angeboten!

14.15 Uhr
12.00 Uhr Kaffeepause in der Fachmesse
12.30 Uhr Runderneuerte Energiewende zwischen

14.20 Uhr

Wettbewerb und Regulierung
Prof. Dr. Justus Haucap, Direktor des Diisseldorf
Institute for Competition Economics (DICE)

TREFFEN IM NRW-FORUM KULTUR UND WIRTSCHAFT

14. Parlamentarischer Abend NRW

So werden wir Weltmeister!

Die Physik des FuBballspiels

Prof. Dr. Metin Tolan, Physikprofessor der TU
Dortmund

Zusammenfassung und Ausblick
Alexander Rychter, Verbandsdirektor des
VAW Rheinland Westfalen, Diisseldorf

Ausklang beim gemeinsamen Mittagsimbiss
in der Fachmesse

Der VAW Rheinland Westfalen liddt zu ei-
nem weiteren Parlamentarischen Abend
in Diisseldorf ein: Er wird am 21. Mai 2014
im NRW-Forum Kultur und Wirtschaft
stattfinden.

Traditionell sind die Parlamentarischen
Abende eine gute Gelegenheit fiir die Ver-
treter der Wohnungswirtschaft, mit ihren
Partnern ins Gespriach zu kommen. Als Géste

erwartet werden Teilnehmer aus Politik,
Fachministerien und Verwaltung, den Medi-
en sowie der allgemeinen Fachéffentlichkeit.
,»S0 kann in freundschaftlicher Atmosphére
dariiber gesprochen werden, wo die Zusam-
menarbeit mit der Politik gut funktioniert,
und wo wir uns noch mehr Verstdndnis fiir
die Lage unserer Mitgliedsunternehmen
wiinschen®, sagt VdW-Verbandsdirektor
Alexander Rychter. Alle Mitgliedsunterneh-

men des Verbandes sind herzlich dazu ein-
geladen, Vertreter zum Parlamentarischen
Abend zu entsenden. Das Grufiwort wird
Michael Groschek, Minister fiir Bauen, Woh-
nen, Stadtentwicklung und Verkehr des
Landes Nordrhein-Westfalen sprechen. Der
14. Parlamentarische Abend NRW wird um
19.00 Uhr beginnen, das Ende ist offen. y

5/2014 « VerbandsMagazin



L4 AKTUELLES

Landesausgabe Nordrhein-Westfalen

WOHNEN IM ALTER

Eine wenig beachtete Zielgruppe im
gesellschaftlichen Konzept ,Diversity im Alter”

as Ministerium fiur Gesundheit,
D Emanzipation, Pflege und Alter in

NRW férdert die Koordinierung der
landesweiten SeniorInnenarbeit fiir Lesben
und Schwule. Trager der Landeskoordinati-
on fiir altere Lesben und Schwule in NRW ist
das SOZIALWERK fiir Lesben und Schwule
e.V. Integriert ist die Landeskoordination in
das RUBICON, Zentrum fiir Beratung, Grup-
pen, Vernetzung - lesbisch, schwul, queer
und vielfaltig.

Ausgangssituation

In NRW leben geschétzt mindestens 230.000
Lesben und Schwule, die das 65. Lebensjahr
iberschritten haben (Stand 2011). Generell
wichst, wie in der Mehrheitsgesellschaft
auch, das Bediirfnis, sich moglichst genera-
tioneniibergreifend in Wohnprojekten zu-
sammenzuschlieflen. Die wohnbezogenen
Wiinsche von &lteren Lesben und Schwulen
in NRW sind zum Teil identisch mit den An-
spriichen dlterer Menschen generell:

» Weitestgehende individuelle Selbstbe-
stimmung auch im hohen Alter

» Versorgungssicherheit durch zugehende
Dienste

Homogenitidt (Wohnen ausschlieSlich unter
Lesben und/oder Schwulen) steht dabei kei-
neswegs an erster Stelle. Im Gegenteil: Viele
dltere Lesben und Schwule wiinschen sich
ein Leben in Vielfalt. Homo- oder hetero-
sexuell, jung und alt, wie die Ergebnisse der
Studie , Unterm Regenbogen, Lesben und
Schwule in Miinchen” zeigen.

Wohnprojekte

Es gibt bundesweit bislang zwei teilwei-
se Offentlich geférderte Wohnprojekte mit
lesbisch-schwuler Zielgruppe und dariiber
hinaus private Initiativen:

o Ko6In: www.villa-anders-koeln (Schwul-
Lesbisches Wohnen e. V. K6ln) bei der
GAG Immobilien AG, K6ln

¢ Berlin: www.lebensort-vielfalt.de
(Schwulenberatung Berlin e. V.)

o Miinchen: Die Gruppe , Erika & Mann“
bezweckt, Wohnprojekte im Sinne des
Vielfalt-Gedankens zu realisieren.
www.erikaundmann.de
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Objekt der GAG Immobilien AG: Die , Villa Anders*“ in Koln.

« In Planung: Wohnprojekt der Initiative
Rad und Tat fiir lesbische Frauen mit 60
teilweise geférderten Wohnungen in Ber-
lin-Neukélln (Investor wurde gefunden;
derzeit Mittelakquise)
www.lesbischeinitiativerut.de

Dariiber hinaus existieren bundesweit
eine Reihe privater Wohnprojekte, ins-
besondere in lesbischen Zusammenhén-
gen und gekoppelt an eigene Stiftungen
(www.sappho-stiftung.de/projekte/).

Miteinander ohne Diskriminierung

Ein Leben in Gemeinschaft, ohne Diskri-
minierung, das haben sich die Lesben und
Schwulen gewiinscht, die 2009 in die ,Villa
anders” in Ehrenfeld gezogen sind. Dieses
deutschlandweit einmalige Projekt vereint
die Vorziige des gemeinschaftlichen Mehr-
generationenwohnens mit einem geschiitz-
ten Raum, in dem die sexuelle Orientierung
keinerlei Rolle spielt.

Der Verein Schwul-Lesbisches Wohnen
e.V.startete das Projekt 2003 und suchte und
fand in der GAG einen aufgeschlossenen

Partner. Inzwischen leben in der ,Villa an-
ders“ Singles und Paare, dltere und jiingere
Lesben, Schwule, Transgender und Heteros
gemeinsam in drei Hiusern mit insgesamt 35
Wohneinheiten, bestehend aus Einzimmer-
appartements sowie Zwei- und Dreizimmer-
wohnungen. Einige davon werden 6ffentlich
gefordert, verfiigen iiber einen Aufzug und
sind barrierefrei. Dazu kommen Stellplédtze
in der Tiefgarage. Die Anlage gruppiert sich
um einen gemeinsamen Innenhof.

Wie alle Mehrgenerationenhéuser bieten
funktionierende Nachbarschaften auch in
der, Villa anders” die Sicherheit, im Alter und
bei Krankheit nicht allein zu sein. Herzstiick
der Anlage ist der grofie Gemeinschaftsraum,
der allen offensteht. Hier wird {iber aktuelle
Themen informiert, gemeinschaftliche Vor-
haben werden besprochen und Aktivitdten
organisiert. Natiirlich kommen dort auch
die ganz normalen nachbarschaftlichen
Themen zur Sprache. y
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TOUR ,ZUKUNFTSENERGIEN NRW*

Umweltminister Remmel besucht Dilldorfer Hohe

ie Allbau AG, Essens grofiter Woh-
D nungsanbieter, hat Grund zur

Freude: Als erster Bauherr in Essen
hat das Unternehmen die Auszeichnung
»Klimaschutzsiedlung“ erhalten. Gelungen
ist das mit dem Quartier Dilldorfer Hohe,
Essen-Kupferdreh. Nun hat Nordrhein-
Westfalens Umweltminister Johannes Rem-
mel das Vorzeigeprojekt im Rahmen seiner
Tour ,,ZukunftsEnergien NRW* besucht und
konnte mit den Verantwortlichen nicht nur
iiber den schonen Erfolg sprechen, sondern
auch iiber die besonderen Anforderungen,
die eine Klimaschutzsiedlung schon in der
Entstehungsphase mit sich bringt.

Das Wetter war perfekt fiir einen Besuch auf
der Dilldorfer Hohe, als NRW-Umweltmi-
nister Johannes Remmel von den Allbau-
Prokuristen Helmut Asche und Samuel Serifi
begriifStwurde: Die drei Mehrfamilienhduser
mit 20 Wohneinheiten im Passivhausstan-
dard, weitere fiinf Mehrfamilienhduser mit
31 Wohnungen sowie 17 vermietete Einfa-
milienhduser im KfW-55-Effizienzhausstan-
dard wurden erst Ende 2013 fertiggestellt und
strahlten am sonnigen Friithlingstag entspre-
chend. Zu Recht ist der Allbau stolz auf das
Projekt, das er auf einer Anhohe oberhalb des
Baldeneysees verwirklicht hat: In der Sied-
lung kommt moderne Effizienz-Technologie
zum Einsatz und wird fiir den optimalen Nut-
zen klug miteinander kombiniert. Helmut
Asche erlduterte: ,,Wir nutzen Solarthermie
zur Warmwasserbereitung, Liiftungsanlagen
mit Warmeriickgewinnung, Geothermie zur

Die Kombination verschiedener Technolo-

gien macht den Erfolg des Projekts aus.
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Samuel Serifi, Essens OB Reinhard Pafs, Johannes Remmel, Dr. Frank-Michael Baumann,
Geschdiftsfiihrer der EnergieAgentur.NRW, Alexander Rychter und Helmut Asche (v.L.).

Raumbeheizung und hocheffiziente Damm-
komponenten zur Energieeinsparung. Der
Effekt kann sich sehen lassen: In Verbindung
mit Photovoltaikanlagen liegen die CO,-Em-
missionen von 9 kg/qm/a rund 60 Prozent
unter den Anforderungen der EnEV 2009.

Den Erfolg der ,Dilldorfer Hohe“ nahm Mi-
nister Remmel erfreut zur Kenntnis und stell-
teihren beispielhaften Charakter klar heraus:
»Alle Technologien, die zur CO,-Einsparung
geeignet sind, konnen eingesetzt werden.
Planer und Investoren haben dadurch die
Freiheit, aus einer grofien Bandbreite inno-
vativer Gebdudestandards und Versorgungs-
varianten auszuwihlen”, erklarte er.

Grundsitzlich gibt der Erfolg den Planern
Recht: Die ersten Mieter zogen bereits im
Oktober 2012 in die Gebdude des ersten
Bauabschnittes ein und seit dem Oktober des
vergangenen Jahres werden sukzessive auch
die Gebdude des zweiten Bauabschnittes
bezogen. Das 20-Millionen-Euro-Projekt,
das vom Land mit 150.000 Euro aus dem
Forderprogramm progres.nrw unterstiitzt
wurde, stofst auf eine grofie Nachfrage. Den-
noch betonte Allbau-Prokurist Samuel Serifi
gegeniiber Minister Remmel auch, dass ein
solches Projekt nicht an jedem Standort
und fiir jede Zielgruppe verwirklicht werden
konne. ,Wir miissen hier, um die Dilldorfer
Hohe wirtschaftlich fithren zu konnen, einen
Quadratmeterpreis von 10,50 Euro abrufen,

den sich sicherlich nicht jeder Mieter leisten
konnte. Das hat mit den Kosten der Technik
selbst zu tun, aber auch mit den hoheren
Wartungskosten, die viele der eingesetzten
Technologien erzeugen.“ Zudem habe man
feststellen miissen, dass fiir Wohnungen
im Plusenergiehaus nicht geniigend Inter-
essenten zu finden waren. ,Was die Politik
als wiinschenswert ansieht, wird von den
Kunden noch nicht immer angenommen®,
so Serifi. ,,Vielleicht ist hier noch mehr Auf-
klarungsarbeit notig.“ Die Dilldorfer Hohe
zeige als Leuchtturmprojekt das grundsitz-
lich Machbare, sie konne jedoch nicht als
Vorlage fiir flichendeckenden Wohnungs-
bau dienen.

VdW-Verbandsdirektor Alexander Rychter
gratulierte dem Allbau herzlich zum Erfolg.
»,Im Jahr 2013 haben die 480 Mitgliedsun-
ternehmen unseres Verbandes mehr als
eine Milliarde Euro in die energetische Ge-
bdudesanierung und den energieeffizien-
ten Wohnungsneubau investiert”, sagte er
auf der Dilldorfer Héhe. ,Ich freue mich
aufSerordentlich, dass es der Allbau AG in
diesem Rahmen gelungen ist, hier die erste
Klimaschutzsiedlung in Essen zu realisieren
und damit deutlich zu machen, dass die
Wohnungswirtschaft in NRW ein Schliissel-
partner bei der Umsetzung der energie- und
klimapolitischen Ziele der Landesregierung
ist.“ y

5/2014 « VerbandsMagazin
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AUS DEM LANDTAG

Anhorung zur Kappungsgrenzenverordnung

ie Landesregierung Nordrhein-
D Westfalen hatim Januar 2014 den

Entwurfeiner Kappungsgrenzen-
verordnung verabschiedet. Die Verord-
nung weist insgesamt 59 Gemeinden in
NRW als Gebiete mit Wohnraummangel
aus. Hier sollen zukiinftig Bestandsmieten
innerhalb von drei Jahren nur noch um
maximal 15 Prozent zur ortsiiblichen Ver-
gleichsmiete angehoben werden kénnen.
Zum Verordnungsentwurf nahm der VAW
Rheinland Westfalen im Ausschuss Bauen,
Wohnen und Stadtentwicklung am 8. April
2014 im Landtag Stellung.

Nach der bundesrechtlichen Erméchti-
gungslage darf die Kappungsgrenze in den
Liandern abgesenkt werden, wenn ,die
ausreichende Versorgung der Bevolkerung
mit Mietwohnungen zu angemessenen Be-
dingungen in einer Gemeinde oder einem
Teil der Gemeinde besonders gefahrdet ist*
(...), §558 Abs. 3 BGB. Zur Bestimmung die-
ser Tatbestandsmerkmale hat die Landes-
regierung ein Gutachten bei dem Institut
F+B in Auftrag gegeben.Das Auswertungs-
ergebnis von F+B weist jedoch erhebliche
Angriffspunkte auf. Der Verband hat dies
zum Anlass genommen, das Gutachten
eingehend zu iiberpriifen und ein Gegen-
gutachten beim Institut InWIS beauftragt.

Die Kritik des Verbandes wurde bestitigt. Das
von der Landesregierung zugrunde gelegte
Nutzwertanalysemodell erscheint nicht dazu
geeignet, zutreffende Ergebnisse im Anwen-
dungsbereich der Erméachtigungsgrundlage
zu liefern, wenn Gemeinden wie beispiels-
weise Bottrop und Wesel von der Verordnung
erfasst werden sollen.

Nachdem der Verband zum Verordnungs-
entwurf gegeniiber der Landesregierung
schriftlich Stellung genommen hatte, fand
auf Antrag der FDP-Fraktion die Anhérung
im Landtag statt. Der Verband wurde ne-
ben den kommunalen Spitzenverbénden,
dem BFW, Haus&Grund sowie dem Mieter-
bund und dem Institut InWIS und F+B als
Sachverstdndiger gehort. Der Verband hat
diese Moglichkeit nochmals dazu genutzt,
die Schwachpunkte der gutachterlichen
Auswertung im Ganzen aufzuzeigen. ,Die
angesetzten Parameter, deren Gewichtung
und das hierauf basierende Analysemodell
weisen unzutreffende Gebiete aus. Bei einem
Wohnungsleerstand in Bottrop von iiber vier
Prozent ist es nicht nachvollziehbar, wie
iiberhaupt von einer Mangellage, das heif3t
einer besonderen Gefihrdung, im Sinne der
Verordnungsermichtigung ausgegangen
werden kann“, erklarte der VAW Rheinland
Westfalen.

Die Sachver-
standigen der
Wohnungs-
wirtschaft
sowie die
kommunalen
Spitzenver-
bande schlos-

sen sich die-
ser Kritik an.
Der BFW und
Haus&Grund
stellten dar-

Linda Mazzone, VAW
Rheinland Westfalen

iiber hinaus auch das Bediirfnis einer
Kappungsgrenzenverordnung im Ganzen
in Frage. Dass das Ausgangsgutachten
von F+B umfassend auf neue FiifSe ge-
stellt werden miisse, um eine zuverlissige
Auswertung der Gebiete mit Mangellage
zu erzielen, zeigte des Institut InWIS auf.
Eine Neuberechnung sei hier erforderlich.
Der Verband zeigte sich auf Nachfrage
der Ausschussmitglieder offen fiir einen
weiteren Dialog mit der Landesregierung.
,Die unzutreffend definierten Gebiete
miissen vom Anwendungsbereich ausge-
schlossen werden”, so der VAW Rheinland
Westfalen. Wie die Landesregierung auf
den Ausgang der Anhorung reagiert, bleibt
abzuwarten.

NEWS ZUM NRW-MINISTERIUM FUR BAUEN, WOHNEN, STADTENTWICKLUNG UND VERKEHR

Michael von der Miihlen wird neuer Staatssekretar

Am 20. Mirz 2014 wurde die Nachricht
verbreitet: Ministerprisidentin Hannelo-
re Kraft und Bau- und Verkehrsminister
Michael Groschek werden dem Landeska-
binett vorschlagen, Gelsenkirchens Stadt-
direktor Michael von der Miihlen zum
Staatssekretir im Ministerium fiir Bauen,
Wohnen, Stadtentwicklung und Verkehr
Zu ernennen.

Groschek nennt den gelernten Raumplaner
von der Miihlen einen der ,profiliertesten
Stadtplaner” in NRW. Am 2. Juni dieses
Jahres werde er seinen Dienst in Diisseldorf
antreten, sagte wiederum von der Miih-
len selbst der Westdeutschen Allgemeinen
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Zeitung (WAZ).
In der Landes-
hauptstadt wird
der bisherige
Stadtdirektor
nun auf den
amtierenden
Staatssekretdr
Gunther Adler
folgen, der be-
reits nach Os-
tern neuer Staatssekretdr im Bundesbau-
ministerium von Barbara Hendricks wurde.

Michael von der Miihlen

Michael von der Miihlen, 1954 in Essen ge-
boren, hat Raumplanung an der Universitét

Dortmund studiert. Als Diplomingenieur
arbeitete er in den Stadtplanungsdmtern
Dortmund und Bielefeld, bevor er 1992 nach
Gelsenkirchen wechselte. In Gelsenkirchen
iibernahm von der Miihlen die Dezernats-
bereichsleitung Planen und wurde 1994
zum Beigeordneten/Stadtbaurat gewéhlt.
2002 wurde er zum Stadtdirektor gewihlt
und 2010 in diesem Amt vom Rat der Stadt
Gelsenkirchen einstimmig bestétigt

Der Verband der Wohnungs- und Immo-
bilienwirtschaft gratuliert Michael von der
Miihlen zur bevorstehenden Ernennung
zum Staatssekretdr und freut sich auf eine
gute Zusammenarbeit. y
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39. TREFFPUNKT SOZIALARBEIT IN WOHNUNGSUNTERNEHMEN

Wohnprojekte diskutiert

nter Leitung von VdW-Abteilungs-

' ' leiter Dr. Gerhard Jeschke fand am

2. April 2014 im EBZ - Europdi-

sches Bildungszentrum, Bochum, der 39.

Treffpunkt ,Sozialarbeit in Wohnungsun-

ternehmen” statt. Die Sozialarbeiter aus

Wohnungsunternehmen im VdW Rheinland

Westfalen informierten sich zum Thema
»Wohnprojekte“.

David Wilde, Vorstandsmitglied hwg eG,
Hattingen, stellte das mit dem Verein , Wir
wohnen zusammen“ (kurz: WiWoZu e.V.)
realisierte Projekt in Hattingen vor. In ge-
meinsamer Planung mit den Vereinsmitglie-
dern wurde ein Gebdude mit 14 Wohnungen
errichtet. Zur Selbstverwaltung gehort, dass
die Bewohner Nachmieter selbst aussu-
chen. Anschlieflend stellte Gabi Blaese zwei
Projekte des kommunalen Wohnungsunter-
nehmens der Stadt Miinster, der Wohn- und
Stadtbau Miinster GmbH, vor. Zum einen
das Seniorenwohnprojekt ,Bremer Stadt-
musikanten“: Das Wohnungsunternehmen
erwarb das Grundstiick und den Bau unter
Beriicksichtigung der Wiinsche des Vereins.
Zur Selbstverwaltung gehdort auch hier, dass
die Bewohner Nachmieter selbst aussuchen.
Zum anderen das Wohnprojekt ,Gemeinsa-
mes Wohnen von Alt und Jung in Mecklen-

Il

beck”“: Das Projekt wurde durch die Stiftung
Siverdes als Grundstiickseigentiimerin und
Bauherrin realisiert; die Wohn- und Stadt-
bau erbringt seither die Verwaltung. Uber
den Verein ,Gemeinsames Wohnen von Alt
und Jung in Mecklenbeck” erfolgt beispiels-
weise die Wohnungsvergabe.

Zuletzt stellte Angelika Moller ein Projekt
der Bochumer Wohnstittengenossenschaft
eG, Bochum, vor. Bei dem ,Beginenhof
Bochum*“ handelt es sich um ein Projekt
fiir Frauen, speziell fiir Beginen. Mit den
Beginen wurde ein Kooperationsvertrag
geschlossen, der ihnen vor dem Einzug
eine teilweise Mitsprache bei der Grund-
rissgestaltung der Wohnungen, der Ge-
meinschaftsbereiche und der Gestaltung der
Auflenanlage einrdumte.

B Der 40. Treffpunkt ,Sozialarbeit in
Wohnungsunternehmen” findet am Mitt-
woch, 1. Oktober 2014, in Bochum statt.
Interessenten wenden sich an
Mirja Kothe
Tel: 0211 16998-41
E-Mail: m.kothe@vdw-rw.de oder
Dr. Gerhard Jeschke
Tel: 0211 16998-25
E-Mail: g.jeschke@vdw-rw.de

ARBEITSKREIS COMPLIANCE

Ziel: Ein Praxis-
Leitfaden

Am 8. April 2014 fand bei der GAG Im-
mobilien AG in K6In unter dem Vorsitz
von Isabella Oppenberg, Leiterin Revi-
sion & Compliance, LEG Immobilien
AG, und Manfred Arlt, Leiter Konzern-
revision, GAGFAH Immobilien-Ma-
nagement GmbH, die zweite Sitzung
des Arbeitskreises Compliance statt.

SchwerpunktmafSig befasst sich der Ar-
beitskreis mit den Kernelementen von
Compliance-Management-Systemen
und hat sich das Ziel eines Praxis-Leit-
fadens fiir die Mitgliedsunternehmen
des Verbandes gesetzt. Der Erfahrungs-
austausch innerhalb des Arbeitskreises
zeigt Herausforderungen hinsichtlich
der unterschiedlichen Unternehmens-
strukturen.

Den Fragen, wann miissen und wann
konnen Compliance-Richtlinien umge-
setzt und organisatorische Sicherungs-
mafinahmen eingefiihrt werden, wird
sich der Arbeitskreis zukiinftig stellen.
In diesem Zusammenhang wird ins-
besondere auf die konkreten Umset-
zungsmaoglichkeiten in den jeweiligen
Unternehmen der Wohnungswirtschaft
besonderes Augenmerk gelegt.

Ein Beispiel fiir ein effektives Risikoma-
nagement bot dem Arbeitskreis die GAG
Immobilien AG. Es wurden umfassende
Strukturen zur Vermeidung von Korrup-
tion eingerichtet.

Die GAG verfiigt iiber einen Verhal-
tenskodex, der fiir alle Mitarbeiter des
Unternehmens gilt und auch praktisch
umgesetzt wird. Durch Einrichtung ei-
nes Ombudsmannsystems haben alle
Mitarbeiter die Mdglichkeit, beobach-
tete Verstofie des Kodex anzuzeigen. Die
Anzeigen konnen auch anonym erfolgen
und werden vertraulich behandelt.

5/2014 « VerbandsMagazin
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ARBEITSKREIS ,,WOHNEN FUR EIN LANGES LEBEN"

Altersgerechte Anpassungen im Bestand -

was ist sinnvoll,

Der Arbeitskreis ,,Wohnen fiir ein langes
Leben” fiihrte seine Friihjahrssitzung am
18. Mirz 2014 in der , Residenz am Fest-
spielhaus” in Recklinghausen durch. Zum
zweiten Mal tagte der Arbeitskreis mit den
Mitgliedern des Arbeitskreises ,Wohnen
im Alter“ des BFW Nordrhein-Westfalen.

Einleitend stellte Hermann Thiel, Geschéfts-
fithrer des gastgebenden Unternehmens
Terranus Consulting, den Tagungsort sowie
das Projekt ,Residenz am Festspielhaus” in
Kiirze vor.

Rolf Schettler, Vorsitzender des BFW-Ar-
beitskreises, diskutierte mit den Teilneh-
mern, welche altersgerechte Anpassungen
im Bestand sinnvoll und wirtschaftlich sind
beziehungsweise was von dlteren Menschen
nachgefragt wird. Seine Aussagen unterstiitz-
te er durch die Ergebnisse der TNS Emnid-
Umfrage ,Wie wollen wir im Alter wohnen*.
Schettler betonte, dass die Wohnungswirt-
schaft nur die Hardware stellen kann (bar-
rierefreie Wohnungen und Wohnumfeld).

VERBANDSRAT

Kooperationen mit wohnungsnahen- und
pflegerischen Dienstleistern ermdoglichen
erst ein ,Wohnen fiir ein langes Leben“ im
vertrauten Wohnquartier.

Cornelia Daume, PAREA gGmbH, stellte das
Projekt ,Ich bleib’ hier wohnen“ in Duis-
burg-Neumiihl vor. Umfangreiche Sanie-
rungs- und Modernisierungsmafinahmen
sowie Abriss und Neubau haben das Quartier
aus den 70er-Jahren neu gestaltet. Es ist
moderner Wohnraum entstanden, der ein
bedarfsgerechtes Zuhause fiir jede Lebens-
situation und Alter bietet. Dienstleistungs-
services sowie ein Pflegedienst mit Station
gewihrleisten die Betreuung.

Abschliefiend informierten Dr. Michel, BFW
NRW, iiber den aktuellen Stand des GEPA-
Entwurfes und Roswitha Sinz, Betreuerin
des Arbeitskreises, iiber den Stand der be-
absichtigten Novellierung der Landesbau-
ordnung. y

was ist wirtschaftlich?

Mietpreisbremse stoB3t weiterhin auf Kritik

m 20. Mirz 2014 kam unter Lei-
tung des stellvertretenden Vorsit-
zenden, Werner Dacol, der Ver-

bandsrat des VAW Rheinland Westfalen
zu einer Sitzung in Diisseldorf zusammen.

Im Bericht des Vorstandes ging Verbands-
direktor Alexander Rychter insbesondere
auf den seit dem 18. Médrz 2014 vorliegen-
den Referentenentwurf fiir eine weitere
Mietrechtsnovelle ein. Der Verbandsdi-
rektor betonte dabei, dass die Mietpreis-
bremse im neuen Referentenentwurf der
Bundesregierung im Widerspruch zum
Koalitionsvertrag der Grofsen Koalition
steht - denn der sieht eine Mietpreis-
bremse zunichst lediglich in nachge-
wiesenen angespannten Wohnungs-
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markten vor. Laut dem nun vorgelegten
Referentenentwurf ist aber die blofle Ge-
fahr eines Wohnungsmangels ausreichend.
Weiterhin wurde kritisch angemerkt, dass
-anders als im Koalitionsvertrag vorgesehen
- die Mietpreisbremse im Referentenentwurf
nicht auf fiinf Jahre begrenzt wird.

Alexander Rychter informierte weiterhin
dariiber, dass das Bundeskabinett am 12.
Mairz 2014 den Bundeshaushalt 2014 und
die Eckwerte fiir den Bundeshaushalt 2015
beschlossen hat. Bei der Stddtebauférderung
sieht der Bundeshaushalt fiir beide Jahre -
wie im Koalitionsvertrag vereinbart - jeweils
700 Millionen Euro vor. Die Aufstockung
der Stddtebauférdermittel um 245 Millionen
Euro im Vergleich zum vergangenen Haus-

halt wird vom Verband dabei ausdriick-
lich begriifit. Weitere Themen waren aus
nordrhein-westfélischer Sicht die Kap-
pungsgrenzenverordnung, die geplante
Novellierung der Landesbauordnung, die
beabsichtigte Milieuschutzsatzung und
das in Vorbereitung befindliche Wohnauf-
sichtsgesetz sowie die NRW-Wohnraum-
férderung.

In einer Diskussionsrunde mit Vertretern
der Bundestagsfraktionen hat auch die
Bundesarbeitsgemeinschaft Immobilien-
wirtschaft Deutschland (BID) wirksame
Anreize fiir den Neubau bezahlbarer Miet-
wohnungen gefordert. Ein ausfiihrlicher
Bericht folgt in der kommenden Ausgabe
des Verbandsmagazins.
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30. TREFFPUNKT REGIONALE ARBEITSGEMEINSCHAFTEN

Mehrjahrigkeit der NRW-Wohnraumforderung begri3t

nter Leitung von VdW-Verbands-

l l direktor Alexander Rychter fand
am 26. Mérz 2014 im EBZ - Euro-
pdisches Bildungszentrum, Bochum, der

30. Treffpunkt Regionale Arbeitsgemein-
schaften statt.

Rychter gab zunichst einen Uberblick
iiber aktuelle wohnungs- und immobi-
lienwirtschaftliche Themen. So ging er
unter anderem auf die Aktivitdten des
Biindnisses fiir Wohnen ein. In diesem Zu-
sammenhang wies er auf den Parlamen-
tarischen Abend am 6. Mai 2014 in Berlin
hin, an dem das Biindnis vor dem Hin-
tergrund einer eventuellen Ubertragung
auch auf Bundesebene vorgestellt wird.
NRW-Bauminister Michael Groschek und
Bundesbauministerin Barbara Hendricks
haben ihr Kommen bereits zugesagt.

WINFRIED BERLIN AUSGEZEICHNET

Weiterhin ging Rychter auf die NRW-Wohn-
raumforderung ein. Er hob die Mehrjéah-
rigkeit des Programms fiir den Zeitraum
2014 bis 2017 sowie die Verbesserung der
Forderkonditionen im Mietwohnungsbau
durch die Anhebung von Grundpauschalen
und Bewilligungsmieten hervor.

Mirja Kothe informierte iiber die geplante
Rauchwarnmelderkampagne, die Angebote
an die Wohnungsgenossenschaften zum In-
ternationalen Genossenschaftstag am 5. Juli
2014 und das vom VdW Rheinland Westfalen
unterstiitzte DESWOS Hausbauprojekt in
San Rafael del Norte in Nicaragua.

Dr. Gerhard Jeschke stellte eine erste Hoch-
rechnung der Ergebnisse der Jahresstatistik
2013 fiir Nordrhein-Westfalen vor. So planen
die Unternehmen fiir 2014 Investitionen fiir

50 Jahre ehrenamtlich tatig

Im Rahmen der Feierstunde am 28. Febru-
ar 2014 beging das Vorstandsmitglied der
Gemeinniitzige Wohnungsgenossenschaft
Hombruch-Barop eG, Dortmund, Winfried
Berlin sein 50-jidhriges Ehrenamtsjubilé-
um. Nachdem Berlin bereits im Jahr 2008
mit der Ehrennadel in Silber des VdW
Rheinland Westfalen ausgezeichnet wor-
den war, erhielt er aus den Hiéinden von
VdW-Abteilungsleiter Dr. Gerhard Jeschke
eine Ehrenurkunde des VAW Rheinland
Westfalen.

In seiner Laudatio betonte Jeschke, dass der
Jubilar in den vergangenen fiinfJahrzehnten
alle Héhen und Tiefen am Wohnungsmarkt
hautnah, weil in verantwortlicher Position,
miterlebt habe. ,Von Wohnungsleerstand
und Wohnungsmangel, von der demogra-
fischen Entwicklung bis zur Aufhebung des
Wohnungsgemeinniitzigkeitsgesetzes ist
die wohnungswirtschaftliche Laufbahn von
Winfrid Berlin gepragt®, stellte Jeschke fest.
,Um diese Entwicklungen aufzugreifen, be-
darf es Personlichkeiten mit unternehmeri-
schem Weitblick, die die soziale und die wirt-
schaftliche Komponente des Wohnens stets

im Auge haben. Zu diesen Personlichkeiten
gehort Winfried Berlin. Es ist ihm in hervor-
ragender Weise gelungen, mafigeblich dazu
beizutragen, dass die GWG sicher durch alle
eben geschilderten H6hen und Tiefen am
Wohnungsmarkt gesteuert ist. Er hat einen
grofien Anteil an der positiven Entwicklung
der Genossenschaft und damithater sichum
die GWG in hohem Maf3e verdient gemacht*,
betonte Jeschke.
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Winfried Berlin (1.) und Dr. Gerhard Jeschke.

den Neubau und den Bestand von fast zwei
Milliarden Euro.

Michael Neitzel, Geschiftsfithrer InWIS
GmbH, stellte Ergebnisse der von InWIS
GmbH sowie ANALYSE & KONZEPTE im
Auftrag des GAW Bundesverband deut-
scher Wohnungs- und Immobilienunter-
nehmen und weiterer Landesverbdnde
erstellten Studie ,, Wohntrends 2030 vor.

DEM VDW RHEINLAND
WESTFALEN WURDE MITGETEILT

Aus den Mitglieds-
unternehmen

Die KHW Kommunale Haus und Woh-
nen GmbH, Rheda-Wiedenbriick,
teilt mit, dass der Aufsichtsrat Tobias
Schirmer einstimmig zum neuen Ge-
schéftsfithrer der Gesellschaft bestellt
hat. Schirmer 16st am 1. Juli 2014 den
bisherigen Unternehmensleiter Peter
Wiethoff ab, der dann nach 21 Jahren
Geschiftsfiihrertéatigkeit wegen Errei-
chens der Altersgrenze in den Ruhe-
stand tritt.

Juni 2014

Jubilaen von
Mitgliedsunternehmen

110 Jahre

13. Juni 2014
Wohnungsgenossenschaft eG
Rheinberg, Rheinberg

5/2014 « VerbandsMagazin
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Farbenfrohes Quartier

VORZEIGE-WOHNPROJEKT IN BERLIN-NEUKOLLN >> Wie aus einem vo6llig heruntergekommenen Wohn-
block in einem sozialen Brennpunkt ein farbenfrohes, funktionierendes Quartier werden kann -
davon hat sich Bundesbauministerin Dr. Barbara Hendricks (SPD) in der Harzer Strafle in Berlin-
Neukolln ein Bild gemacht. Bei einem Rundgang durch das Modellprojekt der Aachener Siedlungs-
und Wohnungsgesellschaft fiir aus Ruménien zugewanderte Roma informierte sie sich iiber die

viel beachtete Initiative.

Alsim Sommer 2011 die Aachener Siedlungs-
und Wohnungsgesellschaft die Wohnanlage
kaufte, waren die Zustdnde noch katastro-
phal, denn der ehemalige Besitzer hatte die
acht Altbauten aus der Griinderzeit verkom-
men lassen. In den 137 Wohnungen herrsch-
te ein reger illegaler Handel mit Untermiet-
vertrdgen. Mit bis zu 20 Personen waren die
Wohnungen total {iberfiillt. ,Die Bewohner
haben dort unter menschenunwiirdigen
Umsténden, zuletzt sogar ohne Trinkwasser,
gehaust, da der Vermieter die Wasserrech-
nungen nicht mehr bezahlt hatte”, erklart
Werner Dacol, Geschiftsfiihrer der Aachener
Siedlungs- und Wohnungsgesellschaft, die
Situation zur Zeit des Kaufs der Immobilie.

Zuwanderungswelle im Zuge der
EU-Erweiterung

Heute bietet die Wohnanlage, in der die
verzweifelten Armutsfliichtlinge ihre ersten
schrecklichen Erfahrungen mit dem Leben
im ,reichen” Deutschland machen mussten,
eine echte Chance fiir eine bessere Zukunft:
Die Kiinstlerwerkstatt direkt am Innenhof
ist Herzstlick des Projektes und war die
néchste Station auf dem Rundgang mit Bau-
ministerin Hendricks. Hier gestalten einige
der heute rund 400 Bewohner des Quartiers
gemeinsam mit dem renommierten Recyc-

._\Q

ling-Kiinstler Gerhard Biar Mobelstiicke und
Kunstwerke aus Altplastik. Gerade diejeni-
gen, dieim Jugendlichen- und Erwachsenen-
alter nach Deutschland kommen, haben
aufgrund mangelnder Deutschkenntnisse
oft grofie Schwierigkeiten, eine Arbeit oder
einen Ausbildungsplatz zu finden, und pro-
fitieren von einer betreuten Beschiftigung
direkt im Wohnumfeld.

Eine weitere Station des Rundgangs: Der
Theaterraum im Keller eines Gebdudes wird
auch zum téglichen Gebet genutzt, denn
die allermeisten Bewohner sind Mitglie-
der der christlichen Pfingstgemeinde ihres
ruminischen Heimatdorfs. Auch externe
Kulturschaffende aus dem Bezirk konnen
das Kellertheater mieten. Zusétzlich gibt es
im grundsanierten Wohnblock in der Harzer
Strafle Rdume fiir Kinderbetreuung sowie
Gemeinschaftsrdume, in denen beispiels-
weise Deutschkurse direkt vor Ort angeboten
werden. Die Psychologin Anna-Maria Mon-
taneu, die ebenfalls aus Ruméinien kommt,
ist eigens von der Aachener Siedlungs- und
Wohnungsgesellschaft angestellt und hilft
auch bei der Grundschule um die Ecke aus,
die fiir die Kinder der Roma-Familien ei-
ne Spezialklasse eingerichtet hat. Neben
dem Dolmetschen hilft sie den Bewohnern
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Machte sich vor Ort ein Bild vom Erfolg des Projekts; Bundesbauministerin Barbara Hendricks
(Mitte) bei der Fiihrung durch die Bestdnde in Berlin-Neukdélln.
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in allen Lebenslagen, beispielsweise beim
Bearbeiten der deutschsprachigen Behor-
denpost.

Soziale Mischung in die Hauser bringen

Als die Besuchergruppe um Bauministerin
Hendricks die Wohngebédude anschliefiend
von auflen umrundet, wird ein grofSer Teil
des Sanierungsaufwands sichtbar, der in
diesem Projekt steckt: Tiiren, Fenster und
Heizung wurden komplett ausgetauscht,
eine Warmeddmmung an der Auflenfas-
sade angebracht, die Treppenh&duser und
anschliefSend alle Wohnungen nach und
nach rundum saniert. Nachdem rund 100
Kubikmeter Miill aus der Anlage entfernt
worden waren, wurde der Innenhof begriint
und kiinstlerisch gestaltet. ,,Unser gesam-
tes Investment wurde bisher ohne jegliche
Unterstiitzung von Férdermitteln begleitet.
Weder Stadt, Land noch Bund und auch
nicht die Europdische Union, die jareichlich
Mittel fiir Integration zur Verfiigung hat -
EU-Sozialkommissar Andor war vor einigen
Tagen hier - haben bisher zur Finanzierung
beigetragen“, betont Geschéftsfiihrer Werner
Dacol gegeniiber der Ministerin.

Auch nach der Sanierung wiirden hier wei-
terhin ortsiibliche Mieten zwischen 4,50 und
5,50 Euro pro Quadratmeter verlangt, um
eine Verdridngung zu verhindern. Grund-
sdtzliches Ziel der Aachener ist es aber auch,
dass kein Ghetto entsteht. Daher werden die
frei werdenden Wohnungen vorrangig an
Interessenten anderer Herkunft vermietet,
so Projektleiter Benjamin Marx. ,Wir wollen
eine soziale Mischung in die Héuser brin-
gen und mit unserem Projekt exemplarisch
zeigen, wie Integration funktionieren kann.
Dies ist kein ganz neues Feld fiir uns, denn
auch in der Vergangenheit haben wir in
Ko6ln, Diisseldorfund Trier in grofier Anzahl
Wohnungen fiir Aus- und Ubersiedler aus
dem Osten bereitgestellt, erklart Werner
Dacol. y
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STARTSCHUSS FUR WEITERE PROJEKTE

Kunst aus der Sprithdose ziert Garagenhof des Schalker Bauvereins

er Genossenschaftliche Schalker
D Bauverein hat den Graffiti-Kiinstler

Beni Veltum beauftragt, Flachen
und Fassaden in ihrem Quartier in Bismarck
mit Motiven aus der Region zu verschénern.
Wihrend die Kohlenlore vor der Geschifts-
stelle vor drei Jahren den Anfang bildete,
wurde mittlerweile auch auf eine frisch sa-
nierte Fassade ein fiinf Meter hoher Forder-
turm gespriiht. Das jiingste Projekt ist die
Gestaltung der Riickseite eines Garagenhofs.

Der Graffiti-Kiinstler Beni Veltum durfte
seine Fahigkeiten als Graffiti-Kiinstler auf
einer ganz besonderen Fléache unter Beweis
stellen. Im Auftrag des Genossenschaftlichen
Schalker Bauvereins bespriihte er die 35 Me-
ter lange Riickseite eines Garagenhofs. Dabei
musste der Kiinstler ganz besondere Wiin-
sche hinsichtlich der Gestaltung realisieren.
»Die Motive miissen zur Region passen®, so
Helmut Kraft, Vorstandsmitglied der Genos-
senschaft. Neben der Schalker Arena, dem
alten Rathaus und dem Gelsenkirchener
Stadtwappen zieren auch Wahrzeichen des
Stadtteils die Riickseite des Garagenhofs.

) Fotos: Kothe

Von links: Alexander Scharpenberg, Peter Schmitten, Helmut Kraft (alle Genossenschaftlicher

Schalker Bauverein)

Der Consul-Forderturm, das A42-Schild
fiir die Abfahrt Bismarck und auch das Bii-
rogebdude des Bauvereins mit Kohlenlore
signalisieren: Hier ist Bismarck.

,Nicht nur unsere Kunden, sondern auch
die anderen Bewohner des Stadtteils sind

VORUBERGEHENDE UNTERKUNFT ALS PRAKTISCHE UNTERSTUTZUNG

ZEITWOHNEN bei der Altenaer Baugesellschaft

Fiir alle Interessenten, die aus verschie-
densten Griinden fiir einen lingeren,
zuniichst befristeten Zeitraum in Altena
oder Umgebung wohnen méchten, bietet
die Altenaer Baugesellschaft die perfekte
Lésung: Das ,ZeitWohnen“. Die reno-
vierte und méblierte ,ZeitWohnung*“
steht fiir die voriibergehende Anmietung
von bis zu sechs Monaten zur Verfiigung.

Den ,Mieter auf Zeit“ erwartet eine
40-Quadratmeter grofSe, komplett mob-
lierte und renovierte Wohnung. Die Woh-
nung hat ein separates Schlafzimmer und
verfiigt iiber eine Wohnkiiche mit Ein-
baukiiche inklusive Herd, Kiihlschrank,
Kaffeemaschine sowie ausreichend Ge-
schirr. Ebenfalls zur Ausstattung gehort
ein Fernsehgerédt mit SAT-Receiver - die
Moglichkeit eines Internetanschlusses ist
gegeben. Die Miete betridgt monatlich 346
Euro zuziiglich Gas- und Stromkosten.

Der neue Service ,,ZeitWohnen” richtet sich
in erster Linie an Unternehmen in Altena
und Umgebung, erkldrt Joachim Effertz,
Vorstand der Altenaer Baugesellschaft. Die
»ZeitWohnung“ bietet beispielsweise Arbeit-
nehmern, die einen neuen Arbeitsvertrag
unterschreiben, die Mdéglichkeit wahrend
ihrer Probezeit eine Wohnung voriiberge-
hend anzumieten.

Das ,, ZeitWohnen“ solle aber nicht das Kon-
zept der Gdstewohnung ersetzen, so Joa-
chim Effertz. Die Gastewohnung sei eher fiir
einen kurzfristigen Vermietungszeitraum
von maximal vier Wochen gedacht. Beim
»,ZeitWohnen“ handelt es sich um eine Pro-
dukterweiterung. Die ,ZeitWohnung“ in der
GartenstrafSe 10 in Altena kann fiir mehrere
Wochen bis maximal sechs Monate ange-
mietet werden.

von den Bildern begeistert”, berichtet Peter
ter Schmitten, ebenfalls Vorstandsmitglied
der Genossenschaft. Aus diesem Grunde
plant der Schalker Bauverein auch schon das
néchste Projekt mit dem Graffiti-Kiinstler:
Die Riickseite eines weiteren Garagenhofs
soll gestaltet werden. )
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Die gemiitlich eingerichtete Wohnung der
Altenaer Baugesellschaft lddt zum ,, Zeit-
wohnen” ein.

5/2014 « VerbandsMagazin
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Gremien / Ausschiisse / Arbeitskreise / Arbeitsgemeinschaften

Veranstalter

Mitgliederversammlung Mittwoch, 24.09. Aachen ’ : '
Verbandsrat Mittwoch, 02.07. Dwiisseldorf (] :i
Prisidium Mittwoch, 02.07. Diisseldorf (] : (]
Finanzausschuss Dienstag, 27.05. Diisseldorf y : '
Sparte GENO WL
>> Vollversammlung Dienstag, 24.06. Diisseldorf '
Sparte [PW Iy
>> Vollversammlung Dienstag, 24.06. Diisseldorf 4
Sparte OKU
> > Vollversammlung Dienstag, 24.06. Diisseldorf ,”;
> > Ausschuss Dienstag, 24.06., 9.30 Uhr Diisseldorf
Ausschuss ,,Steuern und Bilanzierung” Mittwoch, 18.06., 14.00 Uhr Gelsenkirchen (] : (]
Ausschuss , Technik und Energieeffizienz“ Mo. -Mi., 16.-18.06. Wiesbaden Y
(i. V. m. vdw Niedersachsen Bremen) !

Arbeitskreis Wohneigentum und

Bautrigergeschift Donnerstag, 12.06., 10.00 Uhr N.N. /
Allgemeine Termine 2014
Fiithrungsforum Social Media in Wohnungs- Dienstag, 13.05., 10.00 Uhr Bochum ")
unternehmen - von der Strategie zur Umsetzung !
(i. V. m. EBZ)
Parlamentarischer Abend NRW Mittwoch, 21.05. Diisseldorf ¥ : (]
Sommerfest EBZ (i. V. m. AGV, BFW) Donnerstag, 10.07. Bochum y : y
Verbandstag VAW Rheinland Westfalen Mo. - Mi,, 22.-24.09. Aachen ' : '
13. Forum Wohnungswirtschaft Di./Mi., 24./25.06. Diisseldorf ' : '
Veranstaltungsreihen 2014
Aktuelles Steuerrecht « 9
109 9% 9N

>> 1. Tagung Donnerstag, 15.05., 10.00 Uhr Bochum [ R

&
Genossenschaftsrecht fiir Aufsichtsriite Dienstag, 20.05., 10.00 Uhr Siegburg y :i ’io”’i

ANREGUNGEN, KRITIK ODER FRAGEN

Setzt Ihr Unternehmen gerade ein beson- Artikel oder einer Umsetzung unzufrieden? Ansprechpartner:
deres Projekt um? Brennt Thnen gerade Aufiern Sie Thre Kritik! Wir gehen sehr gerne
ein Thema unter den Négeln, iiber das auf Ihre Vorschlége ein. Andreas Winkler
Sie einmal umfassend informiert werden E-Mail: a.winkler@vdw-rw.de
wollen? Denn nur, wer sich der Kritik stellt, kann Tel.: 0211 16998-94
stetig besser werden. Und das ist unser Fax: 0211 16998-50
Oder haben Sie andere Anregungen oder  Anspruch. Postadresse:
Fragen an die Redaktion des Verbands- VdW Rheinland Westfalen,
Magazins? Sind Sie vielleicht mit einem Goltsteinstrafie 29, 40211 Diisseldorf
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NEU IM EBZ

Lebendiges Genossenschaftsarchiv

ine gute Literaturrecherche ist un-
E verzichtbare Grundlage jeder wis-

senschaftlichen Ausarbeitung. Im ge-
meinschaftlichen Aufbau einer Digital- und
Préasenzbibliothek fiir den Genossenschafts-
sektor bieten die Projektpartner Verein Woh-
nen in Genossenschaften e. V., EBZ Business
School und VdW Rheinland Westfalen e. V.
nunmehr ein passgenaues Angebot.

Schmokern und studieren

Das Genossenschaftsarchiv bietet weit mehr
als eine Quellenerkundung per Googlesu-
che: Eingebettet in die Bibliothek des EBZ -
Européisches Bildungszentrum in Bochum

ﬂ DER VEREIN WOHNEN

IN GENOSSENSCHAFTEN E.V.

Mit Blick auf UnternehmensgroBe und eigene
Personalkapazitdten ist es in Wohnungsbau-
genossenschaften vielfach nicht maglich, die
+Forschung und Entwicklung” als eigenes
Geschaftssegment zu betreiben. Uber den
im Jahre 2000 von Genossenschaftlern , mit
Herzblut" gegriindeten Verein wird deshalb
das Hauptziel verfolgt, den Unternehmen
mittels wissenschaftlicher Forschungsauf-
trage sowie richtungsweisender Projekt-
studien Handlungsempfehlungen fiir die
praktische Arbeit an die Hand zu geben. Der
Verein arbeitet dabei unabhangig und nah
am Mitgliederinteresse (info@wohnen-in-
genossenschaften.de).

Vor Ort zu schmdkern ist natiirlich auch weiterhin maoglich.

(www.e-b-z.de) besteht sowohl die Moglich-
keit, im Onlinekatalog zu recherchieren, ,vor
Ort“ zu schmékern als auch per Fernleihe
benotigte Literatur anzufordern. Fiir profes-
sionelle Beratung sowie Tipps und Tricks bei
der Titelsuche stehen Dipl.-Bibl. Karin Wils-
ke und ihre Mitarbeiter gern zur Seite. Beim
strukturierten Aufbau des Genossenschafts-
archivs wurde Wilske insbesondere von
ihrem Mitarbeiter Andre Saul unterstiitzt.

Vom Klassiker zum Festmagazin

Das Spektrum an nach Rubriken geglie-
derter Genossenschaftsliteratur reicht vom
Klassiker bis hin zur Jubildumsschrift. Fir
das Studium stehen unter anderem bereit:
Grundlagenwerke, wie zum Beispiel ,Ein-
fithrung in die Genossenschaftslehre” von
Jiirgen Zerche, aktuelle Zeitschriftenauf-
sétze, beispielsweise der , Zeitschrift fiir das
gesamte Genossenschaftswesen“, aber auch
»alte Schitzchen, wie zum Beispiel ,Die Ge-
nossenschaftsbewegung” von Paul Gértner
aus dem Jahr 1947.

In besonderer Weise wird die Bibliothek
auch ihrem Anspruch als Dienstleistungs-
zentrum gerecht, als dort auch Veroffentli-
chungen aus der Praxis (Geschiftsberichte,
Jubildumsschriften etc.) archiviert werden,
die bei der eigenen Gestaltung als Muster
und Orientierung dienen kénnen.

Hand in Hand

Mittels ideeller und finanzieller Unterstiit-
zung aus Verein und Verband, der Bereit-
stellung von Infrastruktur und Mitarbei-

’ Ein Leben ohne Biicher
ist wie eine Kindheit
ohne Marchen, ist
wie eine Jugend ohne
Liebe, ist wie ein Alter
ohne Frieden.”

(Carl Peter Frohling)

terkapazititen durch das EBZ sowie der
Einbeziehung von Unternehmen und Ex-
perten im Rahmen der Literatursuche ist
ein Netzwerk entstanden, durch das die
Abrundung der Angebotspalette mafigeblich
vorangetrieben und die Reflektion an Praxis-
nutzen und wissenschaftlichem Anspruch
gewihrleistet wird. ,Genossenschaften pro-
fitieren von der Biindelung, Strukturierung
und Bandbreite der gesammelten Schrif-
ten”, so der Vereinsvorsitzende Franz-Bernd
Grof3e-Wilde.

Beteiligung erwiinscht

Die Literatursammlung ,lebt“ und soll kon-
tinuierlich am Bedarf der Nutzer gespiegelt
werden: Stébern Sie also gern in der angebo-
tenen Fachliteratur, empfehlen Sie uns eben-
so gern noch nicht vorhandene Literatur-
quellen und stellen Sie uns Ihre eigenen
Unternehmensverdffentlichungen der letz-
ten drei Jahre per Belegexemplar/Datei (mit
Threm Einverstdndnis zur allgemeinen Nut-
zung) zur Verfiigung! Wir wiirden uns darii-
ber sehr freuen. 9

tesenl N

»Lebende” Literatursammlung zu allen Aspekten der Thematik.
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STADTEBAUFORDERUNG

Haushaltsentwurf 2014 des Bundes

Das Bundeskabinett hat am 12. Miirz 2014
den zweiten Regierungsentwurfzum Haus-
halt 2014 beschlossen. Darin ist eine Auf-
stockung des Gesamtprogrammvolumens
der Bundesmittel fiir die Stidtebauforde-
rung von 455 Millionen Euro im Jahr 2013
auf 700 Millionen Euro vorgesehen.

Die Mittel verteilen sich auf die einzelnen
Stddtebauférderprogramme (siehe unten
abgebildete Tabelle).

Neben der Aufstockung der Mittel fiir den
Programmteil Soziale Stadt konnen benach-
teiligte Viertel auch auf Férdermittel fiir

Arbeitsmarktprojekte fiir Jugendliche und
Langzeitarbeitslose bauen. Die nationale
Kofinanzierung des neuen ESF-Bundespro-
gramms ,Soziale Stadt - Bildung, Wirtschaft,
Arbeit im Quartier (BIWAQ)“ ist im Regie-
rungsentwurfin Héhe von rund 64 Millionen
Euro gesichert.

Die weiteren Einzelheiten zu den Stiddte-
bauférderungsprogrammen werden - wie
iiblich - in einer Verwaltungsvereinbarung
zwischen Bund und Léndern néher abge-
stimmt. GdW und die wohnungswirtschaft-
lichen Regionalverbiande begriifSen die Auf-
stockung der Stadtebauférdermittel um 245

Broarammteil HH 2013 Entwurf HH 2014
J (Mio. Euro) (Mio. Euro)

Soziale Stadt

Stadtumbau Ost

Stadtumbau West

Aktive Stadt- und Ortsteilzentren
Stadtebaulicher Denkmalschutz Ost
Stadtebaulicher Denkmalschutz West

Kleinere Stadte und Gemeinden

40 150
84 110
83 110
97 125
64 80
32 45
55 80

DIALOG MIT DER IMMOBILIENWIRTSCHAFT

Hendricks wirbt fiir bezahlbares Bauen und Wohnen

haben sich am 12. Mérz 2014 zum
ersten Mal in der neuen Legislaturperiode
Vertreter aus Politik und Verbanden zum
»Immobilienwirtschaftlichen Dialog“ ge-
troffen. Ziel dieser Gesprachsreihe, die seit
2007 regelmifiig stattfindet, ist es, die hohe
Wohn- und Lebensqualitit in Deutschland
zu sichern.

nter der Leitung von Bundesbau-
ministerin Barbara Hendricks

Die Bundesbauministerin bekréftigte auf
dem Treffen ihre Absicht, mit einem Biind-
nis fiir bezahlbares Bauen und Wohnen
den aktuellen wohnungspolitischen Her-
ausforderungen zu begegnen: , Mit einem
solchen Biindnis biindeln und koordinie-
ren wir die Aktivitdten aller wichtigen Ak-
teure zur Losung der aktuellen Probleme
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in den Ballungsgebieten. Dabei kommt es
auf drei Dinge besonders an: Wir wollen die
Investitionstdtigkeit stidrken, den sozialen
Wohnungsbau wiederbeleben und dies zu-
dem mietrechtlich und sozialpolitisch ausge-
wogen flankieren. Eine wichtige Rolle kommt
dabei auch dem umweltvertréglichen Bauen
zu. Denn wer das Klima schiitzt, schont
auch den Geldbeutel.“ In den nidchsten Wo-
chen werde es darum gehen, gemeinsam die
Handlungsfelder des Biindnisses zu definie-
ren und die Beitrdge der Partner festzulegen.

Dem VAW Rheinland Westfalen ist es ge-
lungen, dieser Aufgabe mit einem parla-
mentarischen Abend am 6. Mai 2014 in der
nordrhein-westfédlischen Landesvertretung
in Berlin grofie Aufmerksamkeit zu geben.
Bundesbauministerin Hendricks konnte

Millionen Euro im Vergleich zum vergange-
nen Haushalt sehr. ,Die Unterstiitzung der
Bundesbauministerin Barbara Hendricks in
diesem Bereich sehen wir sehr positiv und
begriiflen ebenfalls, dass fiir das Programm
Soziale Stadt erstmals wieder 150 Millionen
Euro zur Verfiigung gestellt werden sol-
len,“ so Axel Gedaschko, Prasident des GAW
Bundesverband deutscher Wohnungs- und
Immobilienunternehmen.

»Absolut unverstidndlich ist dagegen, dass
beim so wichtigen altersgerechten Umbau
erneut eine Null steht. Damit wird die Zu-
kunft unserer alter werdenden Gesellschaft
im zentralen Lebensbereich des Wohnens
leichtfertig aufs Spiel gesetzt“, so der GAW-
Chef. Die Grofse Koalition breche hier auch
ein Versprechen aus dem Koalitionsvertrag.
Darin stehe schwarz auf weif3, dass zur For-
derung des generationengerechten Umbaus
ein neues Programm , Altersgerecht Umbau-
en“ aufgelegt, mit Investitionszuschiissen
ausgestattet und damit das bestehende KfW-
Darlehensprogramm ergénzt werde. ,Hier
muss die Bundesregierung unbedingt nach-
bessern und die angekiindigten Mafinahmen
auch wirklich umsetzen*, so Gedaschko. ’

als prominente Gastrednerin gewonnen
werden. Der nordrhein-westfélische Bau-
minister, Michael Groschek, wird die Er-
fahrungen des nordrhein-westfdlischen
Biindnisses fiir Wohnen - generationen-
gerecht, bezahlbar und energieeffizient
- einbringen.

Der Immobilienwirtschaftliche Dialog
wird regelméflig mit allen wichtigen Ver-
bidnden der Wohnungs- und Immobili-
enwirtschaft und dem Deutschen Mieter-
bund gefiihrt. Erstmals sind in der neuen
Legislaturperiode auch die Lander und die
kommunalen Spitzenverbénde in dem Fo-
rum vertreten. Die Lander werden durch
den Vorsitzenden der Bauministerkonfe-
renz vertreten.



NACHWUCHSSICHERUNG UND EUROPAISCHE SOLIDARITAT

Neue Impulse durch junge Nachwuchskrafte aus Europa

Die Azubikampagne des GAW und seiner
Regionalverbinde wird international
und beinhaltet jetzt auch fiir spanische
Nachwuchskrifte die Moglichkeit der
Bewerbung um einen Praktikums- oder
Ausbildungsplatz.

Die Bundesministerien fiir Wirtschaft und
Energie sowie Arbeit und Soziales haben
im Jahr 2011 gemeinsam mit der Bundes-
agentur fiir Arbeit eine Offensive gestartet,
um den Herausforderungen des Fachkréf-
temangels in Deutschland zu begegnen.
Sie riefen die Fachkrifte-Offensive ins
Leben, die neben vielen anderen Projek-
ten auslandischen Nachwuchskriften die
Zuwanderung erleichtert, beispielsweise
durch Anerkennung von Berufsqualifi-
kationen.

Im Rahmen der seit 2009 laufenden Kampa-
gne fiir den Ausbildungsberuf Immobilien-
kauffrau/Immobilienkaufmann unter dem
Slogan ,,Du bist mehr Immobilienprofi als du
denkst“ wird jetzt auch tiber internationale
Grenzen hinaus gedacht. Ab sofort haben
Mitgliedsunternehmen des GAW die Mog-
lichkeit, junge Menschen aus Spanien als
Praktikanten mit der moglichen Perspektive
auf einen Ausbildungsplatz im Anschluss zu
gewinnen. Die Unternehmen haben damit
die Chance, international ausgerichtete und
hoch motivierte junge Menschen als Nach-
wuchs zu gewinnen und leisten gleichzeitig
einen grofien Beitrag zur Bekdmpfung der
Arbeitslosigkeit in Spanien. Dies miissen sie
nicht alleine tun. Das Projekt wird geférdert
durch das Férderprogramm , MobiPro-EU“
der Europdischen Union, das den Jugendli-

NEUES AUS DEM BUNDESUMWELTMINISTERIUM

Staatssekretar Gunther Adler wechselt von
Diisseldorf nach Berlin

urz nach der Neubildung der Bun-
I< desregierungrichteten die Verbande
der Wohnungs- und Immobilien-
wirtschaft den Wunsch an die Ministerin
Barbara Hendricks, doch schnell einen zen-

tralen Ansprechpartner fiir Bauen und Woh-
nen zu benennen.

Mitte Marz 2014 wurde dann bekannt, dass
Bundesumweltministerin Barbara Hen-
dricks einen weiteren, neuen Staatssekretir
an ihre Seite holt. Der bisherige Staatssekre-
tdar im nordrhein-westfilischen Bau- und
Verkehrsministerium, Gunther Adler (SPD),
wechselte als beamteter Staatssekretdr nach
den Osterfeiertagen nach Berlin. Er wird im
Ressort von Hendricks die neu geschaffene
Stelle fiir Bau- und Wohnungspolitik {iber-
nehmen.

Gunther Adler hat in Nordrhein-Westfalen
das zwischen den Verbédnden der Wohnungs-

wirtschaft und dem nordrhein-westfilischen
Bau- und Verkehrsministerium geschlossene
Biindnis fiir Wohnen - generationengerecht,
bezahlbar und energieeffizient - eng beglei-
tet. Diese Erfahrungen kann er nun in Berlin
einbringen.

Adler war schon von 2008 bis 2012 im sei-
nerzeitigen Bundesministerium fiir Verkehr,
Bau und Stadtentwicklung tétig, zunéchst als
Leiter des Referats Politische Planung und
Planungsbeauftragter und spéter als Leiter
des Referats AufSenwirtschaft. Von 1999 bis
2004 war er Referent im personlichen Biiro
des Bundesprédsidenten Dr. Dr. Johannes
Rau und leitete danach (2004 -2008) das
Biiro des SPD-Parteivorstands.

Der VdW gratuliert Gunther Adler zu diesem
Wechsel und freut sich auf eine weiterhin
gute Zusammenarbeit. ’

AKTUELLES 21

chen vorbereitende Deutschsprachkurse
ermoglicht und zugleich eine sozial- und
berufspadagogische Begleitung und Un-
terstlitzung zur Sicherung des Lebens-
unterhalts wiahrend des Praktikums zur
Verfiigung stellt.

Der Beginn des Projektes ist fiir August
2014 vorgesehen. Innerhalb kiirzester Zeit
haben sich bereits mehrere Unternehmen
fiir die neue Ausbildungsinitiative gemel-
det. Der GAW organisiert die Kampagne in
Kooperation mit seinem spanischen Part-
nerverband in der Wohnungswirtschaft.

B Bei Interesse oder Projektbeteiligungen
finden sich nahere Informationen auf
der Internetseite
www.azubi-kampagne.de

Staatssekretir Gunther Adler
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STATISTISCHES BUNDESAMT

Zahl der Baugenehmigungen
kraftig gestiegen

ie das Statistische Bundesamt
mitteilte, lag die Zahl der Bau-
genehmigungen 2013 deutsch-

landweit mit einem Plus von 12,9 Prozent
beziehungsweise 30.900 Wohneinheiten
deutlich hoher als im Vorjahr. Insgesamt
wurde der Bau von rund 270.000 Woh-
nungen genehmigt. Damit setzte sich das
seit 2010 anhaltende Wachstum fort. Vor
allem der Geschosswohnungsbau konnte
stark zulegen.

Von den im Jahr 2013 genehmigten Woh-
nungen waren etwa 235.000 - knapp 90
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Prozent - Neubauwohnungen in Wohn-
gebduden. Das entspricht einem Plus von
knapp 11,5 Prozent gegeniiber 2012. Beson-
ders deutlich fiel der Anstieg von Baugeneh-
migungen fiir Wohnungen in Mehrfamilien-
h&usern aus. Hier wurde 2013 ein Zuwachs
von 22,3 Prozent gegeniiber dem Vorjahr
erreicht. Auch das Segment der Zweifamili-
enhduser konnte spiirbar zulegen. In diesem
Bereich wurden 13,3 Prozent mehr Wohnun-
gen genehmigt als vor Jahresfrist. Die Zahl der
neu genehmigten Einfamilienhduser verblieb
anndhernd auf Vorjahresniveau, hier wurde
ein kleines Plus von 1,1 Prozent erzielt.

Die Zahl der Wohngenehmigungen entwi-
ckelte sich damit das vierte Jahr in Folge
positiv. So wurden 2010 rund 5,5 Prozent
mehr Wohnungen genehmigt als im Vor-
jahr. Im Jahr 2011 betrug die Steigerung
21,7 Prozent und im Jahr 2012 war ein Plus
von 4,8 Prozent zu verzeichnen.

B Detaillierte Daten und lange Zeitreihen
zu den Baugenehmigungen finden sich
auf der Internetseite des Statistischen
Bundesamtes unter www.destatis.de
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KONGRESS , ZUKUNFT LEBENSRAUME" IN FRANKFURT

Lebendige Nachbarschaften starken
selbstbhestimmtes Wohnen im Alter

Wie kénnen Bau- und Wohnungswirt-
schaft, aber auch Krankenkassen, Pfle-
geeinrichtungen und nicht zuletzt die
Politik auf den demografischen Wandel
reagieren? Dariiber diskutierten Exper-
ten Anfang April 2014 auf dem Kongress
pZukunft Lebensrdume* in Frankfurt. Der
interdisziplinire Kongress ist der erste
seiner Art und soll helfen, all jene Akteure
zu vernetzen, die sich mit den Herausfor-
derungen des gesellschaftlichen Wandels
beschiiftigen miissen.

Starkere Unterstiitzung durch die Politik
notwendig

Axel Gedaschko, Priasident des GAW Bundes-
verband deutscher Wohnungs- und Immo-
bilienunternehmen, stellte gleich zu Beginn
klar: ,Wenn die Wohnungswirtschaft im
Zeichen einer immer dlter werdenden Be-
volkerung angepasste ,Lebensrdume’ zur
Verfiigung stellen soll, braucht sie dabei die
Unterstiitzung der Politik.“ Die Einfiihrung
der Mietpreisbremse und der mégliche Ver-
zicht auf das Forderprogramm ,Altersge-
recht Umbauen“ setze jedoch ein falsches
Signal. Wenn Wohnungen energetisch sa-
niert und altengerecht umgebaut werden
sollten, miissten sich entweder die Pflege-
kasse oder die Bundesregierung stérker als
bisher einbringen und die Wohnungswirt-
schaft unterstiitzen. Weiterhin sei wichtig, so
Gedaschko, das ehrenamtliche Engagement

in den Quartieren stirker zu férdern. Jeder
Fuflballverein erhalte mehr Unterstiitzung
seitens Politik und Kommunen, die Starkung
der Quartiere sei aber mindestens genauso
wichtig, um eine Gesellschaft langfristig zu
stabilisieren.

Lebendige Quartiere wirken der Verein-
samung entgegen

Die Bedeutung aktiver Haus- und Quartiers-
gemeinschaften betonte auch Dr. Rudolf
Ridinger, Vorstandsvorsitzender des VAW
siidwest, in seinem Vortrag. ,Der erste und
wichtigste gesundheitsrelevante Punkt im
Bereich des Wohnens ist die Unterstiitzung
lebendiger Nachbarschaften.” In den Mie-
tersprechstunden zeichne sich oft ab, dass
dltere Mieter nicht wegen eines spezifischen
Anliegens auf die Mitarbeiter der Wohnungs-
unternehmen zukommen. , Die wollen sich
einfach mit jemandem unterhalten, weil sie
sonst keinen Anschluss mehr finden. Genau
dort miissen wir ansetzen.” Wie Ridinger
erkldrte, gebe es in der Praxis bereits gute
Beispielprojekte, Altere aktiv in die Quar-
tiersgemeinschaft zu integrieren. Mehr noch:
»Viele Sechzig-, Siebzigjahrige wollen sich
aktiv einbringen und ihren Teil zum Zusam-
menleben beitragen.“ Gut funktionierten
beispielsweise Mischnutzungen mit Kitas
im Erdgeschoss und Seniorenwohnungen im
ersten Stock. Der Austausch tue sowohl den
Alteren als auch den Jiingsten gut.

Podiumsdiskussion mit Axel Gedaschko (2. v. 1.): Jeder FufSballverein erhalte mehr Unterstiitzung
seitens Politik und Kommunen, doch die Stirkung der Quartiere sei mindestens genauso wichtig.

Hindernisse fiir barrierefreies Wohnen

Bei der Umsetzung des barrierefreien Bauens
sowie bei Umbauten innerhalb der Bestdnde
gebe esjedoch, so Ridinger, noch einige Hin-
dernisse zu iiberwinden. ,Die personliche
Betroffenheit wird oft ignoriert. Ich habe
Achtzigjdhrige erlebt, die das Thema Barri-
erefreiheit aufschieben wollen, bis sie nach
eigenem Verstidndnis wirklich alt sind.“ Das
moge sympathisch klingen, verkenne jedoch
die Notwendigkeit, sich frithzeitig mit dem
Thema auseinanderzusetzen. Erst wenn ein
stiarkeres Bewusstsein in der Gesellschaft
geschaffen werde, konnten in der Sache
wirkliche Fortschritte erzielt werden. Auch
die bislang oft mangelnde Bereitschaft, sich
an den entstehenden Mehrkosten fiir alters-
gerechte Umbauten zu beteiligen, konnte auf
diese Art verbessert werden.

Der nachtrégliche Einbau eines Aufzugs etwa
verursache Kosten im sechsstelligen Bereich.
Gleichzeitig stritten sich Hausgemeinschaf-
ten oft dariiber, wer sich alles an den dadurch
entstehenden Kosten zu beteiligen habe. Als
weitere Herausforderung nannte Ridinger
zudem fehlende technische Standards, da
dies zusitzliche Kosten verursache und Zeit
koste. Die Initiative der Kongressveranstalter
begriifite der VdW-Vorstandsvorsitzende.
Der interdisziplindre Kongress férdere den
Austausch iiber Branchengrenzen hinweg
und biete neue Impulse. ’

014

Dr. Rudolf Ridinger betonte die Bedeutung
aktiver Haus- und Quartiergemeinschaften.
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EUROPAPOLITIK

Die Europa-2030-Ziele fir Klima und Energie

ie Europdische Kommission hat
D Ende Januar 2014 ihre Energie-

und Klimaziele bis 2030 vorge-
stellt. Kernziele sind: die Senkung der Treib-
hausgasemissionen um 40 Prozent unter
den Stand von 1990 sowie ein bindendes
EU-weites Ziel fiir den Anteil erneuerba-
rer Energien von 27 Prozent. Die Ziele fiir
Energieeffizienzmafinahmen werden zu-
ndchst noch Gegenstand einer Revision
der Energieeffizienz-Richtlinie im Sommer
2014 sein.

Im September 2014 findet die Weltklima-
konferenz in Lima (Peru) statt und 2015 soll
ein neues internationales Abkommen zum
Klimaschutz verabschiedet werden. Der von
der Kommission vorgestellte EU-Energie-
und Klimarahmen soll die Grundlage fiir die

EUROPAPOLITIK

Positionierung der EU in den internationalen
Klimaverhandlungen bilden.

Das Européische Parlament hat sich Anfang
Februar 2014 zu den Klimazielen der EU
geduflert und fordert ein umfangreicheres
Paket: 40 Prozent weniger Treibhausgas-
emissionen gegeniiber 1990, mindestens
30 Prozent aus erneuerbaren Energien und
eine Steigerung der Energieeffizienz um 40
Prozent. Die Mehrzahl der Europaabgeord-
neten kritisierte insbesondere das Fehlen
eines relevanten Energieeffizienzzieles. Die
Abgeordneten argumentierten, dass ein
konkretes Ziel Planungssicherheit gebe und
helfe, Energiekosten sowie die Abhéngigkeit
von Ol und Gas zu senken. Die Kommis-
sion stellte jedoch klar, dass ein konkretes
Ambitionsniveau fiir Energieeffizienz erst

nach der bevorstehenden Uberpriifung der
Energieeffizienz-Richtlinie im Sommer die-
ses Jahres vorgelegt wird.

Zudem nahmen die Abgeordneten ein Sek-
torziel fur Gebdude auf, das fur die Woh-
nungswirtschaft relevant ist. Das grofte
kosteneffiziente Energieeinsparungspoten-
zial liege im Gebdudebereich, der aktuell bei
40 Prozent des EU-weiten Energiebedarfs
ausmache. Deshalb strebe man an, die Rate
und die Qualitidt der Gebdudesanierung zu
erhohen, sodass die EU bis 2050 80 Prozent
des Energieverbrauchs gegeniiber 2010 ein-
spart. Das Europédische Parlament sei sich
aber bewusst, dass die meisten Hindernisse
nicht technischer, sondern rechtlicher, ad-
ministrativer und finanzieller Art seien. ’

EU-Kommission griindet Arbeitsgruppe zur

Forderung von Genossenschaften

Die Europédische Kommission hat die
Arbeitsgruppe , Fostering cooperati-
ves' potential to generate smart growth”
(Foérderung des Genossenschaftspo-
tentials zur Generierung nachhaltigen
Wachstums) ins Leben gerufen. Ziel ist
es, Genossenschaften in Europa nach-
haltig zu stirken und ihnen den Zugang
zu Mirkten zu erleichtern.

Die Arbeitsgruppe ist hochrangig besetzt.
Auf Einladung von Antonio Tajani, Vize-
préasident der Europdischen Kommission,
nehmen die Priasidenten der genossen-
schaftlichen Dachorganisationen aller
EU-Mitgliedstaaten, der europdischen
Sektorenverbénde sowie der europdischen
Dachorganisation Cooperatives Europe
teil. Der GAW Bundesverband deutscher
Wohnungs- und Immobilienunternehmen
ist iiber seinen Briisseler Buroleiter, Dr.
Ozgiir Oner, als Vizeprisident des Euro-
pdischen Verbindungsausschusses zur
Koordinierung der sozialen Wohnungs-
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wirtschaft, CECODHAS, Mitglied der Ar-
beitsgruppe.

Auftrag der Arbeitsgruppe ist es, Strategi-
en und Politikansatze zu entwickeln, wie
Genossenschaften zu einer Stirkung der
Industrie beitragen kdnnen. Die Gruppe soll
eine Plattform fiir den Austausch und die
Verbreitung guter Genossenschaftsbeispiele
bieten und Handlungsempfehlungen fiir die
europdischen Mitgliedstaaten erarbeiten.

Die Schwerpunktthemen der Arbeit fiir 2014
sind:

o Finanzierung und Zugang zur Finanzie-
rung fiir Genossenschaften,

o Unterstiitzung und Einbindung von
Genossenschaften in Initiativen der
Européischen Union,

o bessere Vermarktung von Genossen-
schaften und Darstellung von guten
Beispielen,

o Ausbildung von Unternehmern und
Unternehmensgriindern: Ziel ist
die Vermittlung von Wissen iiber
Unternehmensgriindung und Genos-
senschaften in Grundschulen, weiter-
fihrenden Schulen, Universitdten und
in der beruflichen Ausbildung,

 Ubersicht iiber nationale Schwierigkei-
ten, Hiirden oder Benachteiligungen,
mit denen Genossenschaften konfron-
tiert werden.

Die Arbeitsgruppe plant, zum Ende der
Amtsperiode der derzeitigen Kommission
am 31. Oktober 2014 ein Strategiepapier
zur Forderung der Genossenschaften als
Unternehmen vorzulegen.

B Nahere Informationen kdnnen auf der
Website von Cooperatives Europe,
www.coopseurope.coop abgerufen
werden.
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Vergutungen fir Aufsichtsratstatigkeit

it Schreiben vom 27. Mirz 2013
hatte das Bundesfinanzministe-
rium die Grenzen der Angemes-

senheit fiir eine umsatzsteuerbefreite Ent-
schddigung fiir eine ehrenamtliche Tatigkeit
(§ 4 Nr. 26 UStG) konkretisiert und unter
anderem eine Nichtbeanstandungsgrenze
von 50 Euro je Tatigkeitsstunde verdffent-
licht. Seither stellt sich immer wieder die
Frage, ob auch Mitglieder des Aufsichtsrates
eines Wohnungsunternehmens die Steuer-
befreiung gemaf$ § 4 Nr. 26 UStG in Anspruch
nehmen kénnen.

Zu dieser Frage hat sich die Oberfinanzdi-
rektion Niedersachsen mit Schreiben vom
24. Februar 2014 wie folgt geduflert:,Nach §
4Nr. 26 UStGist die ehrenamtliche Tétigkeit
von der Umsatzsteuer befreit, wenn sie fiir
juristische Personen des 6ffentlichen Rechts
ausgeiibt wird (§ 4 Nr. 26 Buchst. a UStG)
oder wenn das Entgelt fiir diese Tatigkeit nur
in Auslagenersatz und einer angemessenen
Entschddigung fiir Zeitversdumnis besteht
(§ 4 Nummer 26 Buchst. b UStG).

Da die Wohnungsgenossenschaften keine ju-
ristischen Personen des dffentlichen Rechts
sind, liegen die Voraussetzungen des § 4 Nr.
26 Buchst. a UStG nicht vor.

Um unter § 4 Nr. 26 Buchst. b UStG zu fallen,
ist zunédchst Voraussetzung, dass es sich um
eine ehrenamtliche Tétigkeit handelt. Unter
diesem Begriff ist die Mitwirkung natiirli-
cher Personen bei der Erfiillung 6ffentli-
cher Aufgaben zu verstehen, die aufgrund
behordlicher Bestellung aufierhalb eines
haupt- oder nebenamtlichen Dienstver-
hiltnisses stattfindet und fiir die lediglich
eine Entschéddigung besonderer Art gezahlt
wird (vgl. BFH-Urteil vom 16. Dezember
1987, X R 7/82, BStBI 1988 II, Seite 384).
Hierzu rechnen neben den in einem Gesetz
ausdriicklich als solche genannten Tétig-
keiten auch die, die man im allgemeinen
Sprachgebrauch herkdmmlicher Weise als
ehrenamtlich bezeichnet oder die dem ma-
teriellen Begriffsinhalt der Ehrenamtlichkeit
entsprechen. Nach dem materiellen Begriffs-
inhaltkommtes insbesondere auf das Fehlen
eines eigenniitzigen Erwerbsstrebens, die
fehlende Hauptberuflichkeit und den Einsatz
fiir eine fremdniitzig bestimmte Einrichtung

an (Abschn. 4.26.1. Abs. 1 UStAE). Das kann
bei Tétigkeiten fiir Selbsthilfeeinrichtungen
zutreffen, wie etwa im genossenschaftlichen
Bereich, oder auch im Verbandsbereich.

Da nach Thren Ausfithrungen die Genos-
senschaft jedoch nicht fremdniitzig tétig ist
und wohl auch im Wettbewerb mit anderen
Wohnungsunternehmen steht, kann die
Tétigkeit in deren Aufsichtsrat nicht ehren-
amtlich sein. Die Tétigkeit in den Aufsichts-
organen von Erwerbsunternehmen ist keine
ehrenamtliche Titigkeit (siehe Huschens in
Schwarz/Widmann/Radeisen, Rz. 15 zu § 4
Nr. 26 UStG). Insoweit ist es unbeachtlich,
dass die Zahlungen die im BMF-Schreiben
vom 27. Mérz 2013 genannten Grenzen ein-
halten. Soweit in der Satzung der Wohnungs-
genossenschaft die Tétigkeit im Aufsichtsrat
als ehrenamtlich bezeichnet wird, weise ich
auf das von Ihnen zitierte BFH-Urteil vom
20. August 2009, V R 32/08, hin. Danach ist
die Ehrenamtlichkeit einer Téatigkeit kraft
gesetzlicher Regelung nicht anzunehmen,
wenn es sich bei der Regelung lediglich um
eine Bestimmung handelt, die im Bereich
der Selbstverwaltung als Satzung erlassen
wurde.

Entsprechendes gilt fiir die Tatigkeit der
Aufsichtsratmitglieder einer Wohnungsge-
sellschaft in der Rechtsform einer GmbH
oder AG. Die Aufsichtsrattitigkeit in einer
privatwirtschaftlich titigen AG ist nicht als
Ehrenamt von der Umsatzsteuer befreit
(FG Hamburg Urteil vom 25. Juli 2006 - 3 K
66/06 -).

Daran dndert auch die Tatsache nichts, dass
die Anteilseigner kommunale Gebietskor-
perschaften sind. Denn die ehrenamtlichen
Tatigkeiten fiir juristische Personen des 6f-
fentlichen Rechts fallen nur dann unter § 4
Nr. 26 Buchst. a UStG, wenn sie fiir deren
nichtunternehmerischen Bereich ausgefiihrt
werden. Es miisste sich also um die Aus-
iibung einer ehrenamtlichen Tatigkeit fiir
den o6ffentlich-rechtlichen Bereich handeln.
Wiirde die ehrenamtliche Tatigkeit fiir den
Betrieb gewerblicher Art einer Korperschaft
des oOffentlichen Rechts ausgeiibt werden,
konnte sie auch nur unter den Voraussetzun-
gen des § 4 Nr. 26 Buchst. b UStG steuerfrei
belassen werden (BFH-Urteil vom 4. April
1974, VR 70/73, BStBLIIS. 528), die hier nicht
vorliegen.“ 9
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Pauschalierung der Einkommensteuer bei Sachzuwendungen gemaB § 37 b EStG

ie Pauschalierung der Einkom-
D mensteuer bei Sachzuwendun-
gen gemadf’ § 37 b EStG ist durch
das Jahressteuergesetz 2007 mit dem Ziel
einer Verwaltungsvereinfachung in das

Einkommensteuergesetz eingefiigt wor-
den.

Anwendungsfragen sind durch ein BMF-
Schreiben vom 29. April 2008 geklart wor-
den. Fiir verbleibende Zweifelsfragen im
Zusammenhang mit der Anwendung der

UMSATZSTEUER

Pauschalierung besteht die Mdéglichkeit,
beim Betriebsstédttenfinanzamt eine gebiih-
renfreie Anfrage zu stellen (Anberufungsaus-
kunft nach § 42 e EStG).

Gerne stellen wir weitergehende Informati-
onen durch einen Aufsatz von Walter Nier-
mann ,Die Pauschalierung der Einkom-
mensteuer auf Sachzuwendungen nach §
37 b EStG“, NWB 6/2014, Seite 352 ff., die
Kurzinformation der Oberfinanzdirektion
Rheinland vom 27. November 2013 sowie ein

Merkblatt ,Pauschalierung der Einkom-
mensteuer bei Sachzuwendungen (§ 37 b
EStG)“ zur Verfiigung .

B Nahere Informationen bei
Jiirgen Gnewuch
Tel.: 0211 16998-28
E-Mail: j.gnewuch@vdw-rw.de und
Anke Kirchhof
Tel.: 069 97065-138
E-Mail: anke.kirchhof@vdwsuedwest.de

Wechsel der Steuerschuldnerschaft
nach § 13b UStG bei Bauleistungen

Die Oberfinanzdirektion Nordrhein-West-
falen hatsich zu § 13 b UStG bei Bauleistun-
gen am 24. Februar 2014 gedufert.

Der Bundesfinanzhof (BFH) hat in seinem
Urteil vom 22. August 2013, VR 37/10, unter
anderem entschieden, dass Bautriger - ent-
gegen der bisherigen Verwaltungsauffassung
in Abschn. 13b. 3 Abs. 8 S. 5 - 7 UStAE - bei
der VerdufSerung von bebauten Grundstii-
cken keine Werklieferungen erbringen und
daher fiir bezogene Eingangsleistungen inso-
weit nicht Steuerschuldner nach § 13b Abs. 2
Nr. 4, Abs. 5 S. 2 UStG sind.

Da der bisher nach § 13b UStG geschuldeten
Umsatzsteuer nach § 15 Abs. 2 Nr. 1 UStG
kein Vorsteuerabzug gegeniiberstand, wenn
die Verduflerung der bebauten Grundstiicke
nach § 4 Nr. 9 Buchst. a UStG umsatzsteuer-
frei war, ergibt sich fiir Unternehmer, die sich
als Leistungsempfianger auf die Urteilsgrund-
sédtze berufen, ein Erstattungsanspruch.

Die Grundsétze des BFH-Urteils gelten nach
dem BMF-Schreiben vom 5. Februar 2014 in
allen offenen Fillen.

Antrdgen von Bautrdgern als Leistungs-

empfinger auf Erstattung der bisher nach
§ 13b Abs. 5 Satz 2 i. V. m. Abs. 2 Nr. 4
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UStG gezahlten Umsatzsteuer ist daher zu
entsprechen.

Vor Erstattung der Umsatzsteuer sind jedoch
folgende Aspekte zu priifen:

o Handelt es sich bei den Ausgangsleis-
tungen der Bautréger tatsdchlich nicht
um Werklieferungen i. S. d. § 3 Abs. 4
UStG, sondern um nach § 4 Nr. 9 Buchst.
A UStG umsatzsteuerfreie Lieferungen,
die unter das Grunderwerbsteuergesetz
fallen?

o Greifen keine anderen Tatbestédnde des
§ 13b UStG, zum Beispiel § 13b Abs. 2
Nr. 1 UStG fiir Werklieferungen/sonstige
Leistungen eines im Ausland ansissigen
Subunternehmers?

o Handelt es sich um einen noch offenen
Fall (zum Beispiel Vorbehalt der Nach-
priiffung § 164 AO)?

Auswirkungen beim Leistenden
(Subunternehmer)

Ob fiir Unternehmer, die bisher aufgrund
von § 13b Abs. 5 i. V. m. Nr. 4 UStG gegen-
tiber den Bautrdgern ohne Umsatzsteu-
er abgerechnet haben, fiir zuriickliegende
Zeitrdume der Vertrauensschutz nach § 176
AO greift, wird zurzeit auf Bundesebene
erortert. Der Hinweis des BMF-Schreibens
vom 5. Februar 2014 ,Zu weiteren Fragen der

Anwendung des BFH-Urteils vom 22. August
2013, VR 37/10, BStB1 2014 II S. 128, ergeht
ein gesondertes BMF-Schreiben.” bezieht
sich daher auf die Kldrung der weiteren Vor-
gehensweise hinsichtlich der Unternehmer,
die in der Vergangenheit Bauleistungen ge-
geniiber Bautrdgern erbracht haben.

Eine Inanspruchnahme der leistenden Un-
ternehmer ist daher bis zum Ergehen des
angekiindigten BMF-Schreibens zuriickzu-
stellen.

Anderung des UStAE

Entsprechend der Grundsitze des oben
genannten BFH-Urteils wurde mit BMF-Sch-
reiben vom 5. Februar 2014 zudem der Um-
satzsteueranwendungserlass angepasst. Die
Anderungen sind auf Umsétze anzuwenden,
die ab dem Tag nach der Veroffentlichung
des BMF-Schreibens im Bundessteuerblatt
erbracht werden [Veroffentlichung am 14.
Februar 2014, BStBI 2014 I, Seite 233].

Die Vereinfachungsreglung des A 13b.8
UStAE wurde angepasst. Kiinftig kann somit
die Anwendungdes § 13b Abs. 5i. V. m. Nr. 4
UStG nicht mehr anerkannt werden, wenn
die Voraussetzungen nicht vorgelegen haben,
sich die Vertragspartner iiber die Anwendung
des § 13b UStG aber einig waren. 9
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Gebaudereinigungsleistungen gemaB § 13 b UStG

Der Bundesfinanzhof hat mit Urteil vom
22, August 2013 (Az.: V R 37/10) wesentli-
che Teile der Verwaltungsauffassung zur
Umkehrung der Steuerschuldnerschaft
verworfen. Das BMF-Schreiben vom 5.
Februar 2014 geht auch auf Gebiudereini-
gungsleistungen ein.

Keine Auswirkungen hat das Urteil fiir Woh-
nungsunternehmen, die Reinigungsleistun-
gen fiir zum Beispiel Treppenhduser oder
Auflenanlagen bei einem Subunternehmer
einkaufen oder diese Reinigungsleistungen
durch eigene Mitarbeiter erbringen und die
angefallenen Kosten dann im Rahmen der
Betriebskostenabrechnung mit den Mietern
abrechnen, da das Wohnungsunternehmen
in diesem Fall keine Reinigungsleistungen
an fremde Dritte erbringt, sondern auf dem
eigenen Grundstiick Reinigungsleistungen
erbringen ldsst. Die spatere Umlage der Rei-
nigungsleistungen an Mieter im Rahmen der
Betriebskostenabrechnung ist kein Entgelt
fiir Reinigungsleistungen. Fiir die von selbst-
standigen Subunternehmern bezogenen Rei-
nigungsleistungen kommt es deshalb nicht
zur Umkehrung der Steuerschuldnerschaft.

Reinigungsleistungen werden zum Beispiel
dann erbracht, wenn im Rahmen von Ser-
viceleistungen das Putzen der Wohnung
des Mieters durch direkte Beauftragung
durch den Mieter erfolgt oder wenn die Rei-

GESETZGEBUNG

nigungsleistungen auf eine Tochtergesell-

schaft ausgelagert sind und diese dann die
Reinigungsleistungen mit dem Wohnungs-
unternehmen abrechnet. In diesen Féllen
kann die gednderte Verwaltungsauffassung
Auswirkungen haben, weil

o die Finanzverwaltung nicht mehr daran
festhilt, dass es fiir bezogene Reini-
gungsleistungen zur Umkehrung der
Steuerschuldnerschaft kommt, wenn
im Vorjahr mehr als zehn Prozent des
Weltumsatzes des Unternehmens Reini-
gungsleistungen waren und

o es zur Steuerschuldnerschaftsumkehrung
nur noch kommt, wenn die bezogenen
Reinigungsleistungen selbst wieder fiir
Reinigungsleistungen verwendet werden.

Erbringt das beauftragende Unternehmen in
den oben genannten Féllen selbst Reini-
gungsleistungen und bezieht es hierfiir selbst
Reinigungsleistungen von einem Subunter-
nehmer, ist fiir die bezogenen Reinigungs-
leistungen zwingend die Umkehrung der
Steuerschuldnerschaft anzuwenden. Der
andere Unternehmer hat dann Nettorech-
nungen mit dem Hinweis auf die Umkehrung
der Steuerschuldnerschaft auszustellen und
der Auftraggeber muss die Umsatzsteuer fiir
den anderen Unternehmer anmelden und an
das Finanzamt abfiihren. Das BMF-Schrei-
ben ist auf Umsétze (= Leistungserbringung,
nicht Zahlung oder Rechnungsstellung) an-
zuwenden, die ab dem Tag nach der Verof-
fentlichung des BMF-Schreibens (14. Febru-
ar 2014) im Bundessteuerblatt ausgefiihrt
werden. ’

Neuer VorstoB fiir Steuervereinfachung

Am 20. Mirz 2014 wurde der Referenten-
entwurf eines steuerlichen Anderungs-
gesetzes fiir 2014 verdffentlicht.

Unter Federfithrung der Lander Hessen
und Rheinland-Pfalz hatten die Linder
bereits im vergangenen Jahr ein Mafinah-
menpaket zur Vereinfachung des Steuer-
rechts beschlossen. Mit der Neuwahl des
Bundestages im Herbst war das Vorhaben
mangels Zustimmung der damaligen Bun-

desregierung vorerst gescheitert. Nun wollen
Rheinland-Pfalz und Hessen gemeinsam
mit Bremen und Schleswig-Holstein einen
neuen Vorstof3 versuchen.

Angesichts der schwierigen haushaltspoli-
tischen Lage sind die Vorschldge aufkom-
mensneutral gestaltet. Ziel ist die Steuerver-
einfachung, die nicht zu Mindereinnahmen
fithrt, aber Steuerzahler und Steuerverwal-
tung entlastet.

Die Vorschldge betreffen unter anderem
die Arbeitnehmerbesteuerung.

Des Weiteren hat der Bundesrat am 14.
Mirz 2014 beschlossen, das Steuerver-
einfachungsgesetz 2013 erneut einzu-
bringen (unter anderem Absenkung der
Freigrenze fiir Sachbeziige von 44 Euro
auf 20 Euro).

5/2014 « VerbandsMagazin



28 WIRTSCHAFTSPRUFUNG

IDWRS IFA 1

Abgrenzung von Erhaltungsaufwand und
Herstellungskosten bei Modernisierungen

ie Abgrenzung von Erhaltungs-
D aufwand und Herstellungskosten

bei Modernisierungen ist eine der
wichtigsten Fragen in der wohnungswirt-
schaftlichen Praxis. Sie beschiftigt deshalb
seit Jahrzehnten die Unternehmen, Verban-
de, Berater, Fachinstitute und Gerichte. Der
Immobilienwirtschaftliche Fachausschuss
(IFA) des Instituts der Wirtschaftspriifer
(IdW) hat das Thema in den letzten zwei
Jahren aufgegriffen und vor Kurzem den
neuen Rechnungslegungsstandard als IdW
RS IFA 1 verabschiedet und damit den bis-
herigen Standard WFA 1/1996 abgelst. Vor
dem Hintergrund der in den letzten Jahren
zunehmenden energetischen Sanierun-
gen waren eine Neufassung des bisherigen
Standards und eine Fortschreibung der
Abgrenzungskriterien erforderlich. Dabei
griff das IdW auf die Stellungnahme der
Konferenz der Priifungsdirektoren des GAW
Bundesverband deutscher Wohnungs- und
Immobilienunternehmen, Berlin, vom Mirz
2009 zuriick, die bereits eine Detaillierung
der Aktivierungskriterien erarbeitet hatte.

Aktivierungsvoraussetzungen sind gegeben,
Aufwendungen sind demzufolge als Herstel-
lungskosten zu aktivieren, wenn eine der drei
folgenden Voraussetzungen erfiillt ist:

o Herstellung eines Vermdgensgegen-
standes

o Erweiterung eines Vermogensgegen-
standes oder

o wesentliche Verbesserung eines Ver-
mogensgegenstandes, die tiber dessen
urspriinglichen Zustand hinausgeht.

Das erste Kriterium ist nicht nur bei Neu-
bauten, sondern auch im Falle von wesent-
lichen baulichen Mafinahmen an bestehen-
den Gebduden im Falle von technischem
oder wirtschaftlichem Vollverschleifd er-
fullt.

Das zweite Tatbestandsmerkmal ist gege-
ben, wenn bauliche Mafinahmen zu einer
Substanzmehrung, also insbesondere zur
Vergrofierung der nutzbaren Fldche, Aufsto-
ckung oder Balkonanbau fiihren.
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Auslegungsbediirftig und Schwerpunkt des
neuen Rechnungslegungsstandards ist ins-
besondere die dritte Voraussetzung. Dabei
ist zundchst im ersten Schritt die Feststel-
lung des urspriinglichen Gebdudezustandes
vorzunehmen, im zweiten sind die Anforde-
rungen an eine wesentliche Verbesserung zu
untersuchen. Eine solche ist gegeben, wenn
iiber eine zeitgemaifle substanzerhaltende
Erneuerung hinaus die Gebrauchsmdéglich-
keit des Gebdudes, also das Nutzungspoten-
zial im Ganzen, deutlich erhéht wird. Dies
wiederum kann zutreffen bei Erh6hung der
Nutzungsdauer oder bei Verbesserung der
Gebidudequalitit.

Die Verldngerung der Nutzungsdauer kann
durch umfassende bauliche Mafinahmen
erfolgen und entweder zu einer technischen
oder zu einer wirtschaftlichen Nutzungsdau-
erverldngerung fithren.

Eine Erhohung der Gebdudequalitédt geht
einher mit der Anhebung des baulichen
Standards in mindestens drei zentralen Be-
reichen der Ausstattung; dazu zdhlt neben
Heizung, Sanitér, Elektro und Fenstern in-
zwischen auch die Warmeddmmung. Dieses
letzte Kriterium ist durch den neuen Stan-
dard hinzugetreten.

Weiterhin kann auch der Ersatz von be-
reits vorhandenen durch neue Bestandteile,

die neben der bisherigen Funktion noch
zusitzliche Funktionen erfiillen (Beispiel:
Dreifachverglasung von Fenstern mit zusétz-
licher Warmeddmmung), die Gebrauchs-
moglichkeit des Gebdudes im Ganzen deut-
lich erh6hen.

Ergidnzend wird klar gestellt, dass auch bei
durchgefiihrten Mafinahmen, die in engem
zeitlichen, rdumlichen und sachlichen Zu-
sammenhang stehen und insgesamt eine
einheitliche Baumafinahme bilden, Voraus-
setzungen zur Aktivierung vorliegen kdnnen.
Ein enger zeitlicher Zusammenhang wird
dabei als gegeben angesehen, wenn sich die
Baumafinahmen planméflig iber mehrere
Jahre erstrecken, also nicht nur auffiinfJahre
begrenzt.

Abschliefend muss darauf hingewiesen wer-
den, dass immer auch zu priifen ist, ob nach
einer Aktivierung von Herstellungskosten
ein Buchwert besteht, der voraussichtlich
dauernd iiber dem beizulegenden Wertliegt.
Fiir diesen Fall sind aufierplanméflige Maf3-
nahmen vorzunehmen.

Die Aktivierung von Mafsnahmen sollte im
Vorfeld mit dem zustdndigen Wirtschafts-
priifer abgestimmt werden, um Diskussio-
nenim Rahmen der Jahresabschlusspriifung
zu vermeiden. ’
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Schwarzarbeit muss nicht bezahlt werden

Der Bundesgerichtshof (BGH) hat am
10. April 2014 entschieden, dass ein Un-
ternehmer, der bewusst gegen § 1 Abs. 2
Nr. 2 Schwarzarbeitsbekimpfungsgesetz
(SchwarzArbG) verstofen hat, fiir seine
Werkleistung keinerlei Bezahlung ver-
langen kann.

Sachverhalt

Der Besteller beauftragte den Unterneh-
mer im Jahr 2010 mit der Ausfithrung von
Elektroinstallationsarbeiten. Vereinbart
wurden ein Werklohn von 13.800 Euro
einschliefllich Umsatzsteuer sowie eine
weitere Barzahlung von 5.000 Euro, fiir die
keine Rechnung gestellt werden sollte. Der
Unternehmer hat die Arbeiten ausgefiihrt,
der Besteller hat die vereinbarten Betrige
nur teilweise entrichtet.

Entscheidung

Sowohl der Unternehmer als auch der Be-
steller haben bewusst gegen § 1 Abs. 2 Nr.
2 SchwarzArbG verstofien, indem sie ver-
einbarten, dass fiir die tiber den schriftlich

MIETRECHT

vereinbarten Werklohn hinaus vereinbarte
Barzahlung von 5.000 Euro keine Rechnung
gestellt und keine Umsatzsteuer gezahlt wer-
den sollte. Der gesamte Werkvertrag ist da-
mit wegen Verstofes gegen ein gesetzliches

Verbot nichtig, sodass ein vertraglicher
Werklohnanspruch nicht gegeben ist.

Dem Unternehmer steht auch kein An-
spruch auf Ausgleich der Bereicherung
des Bestellers zu, die darin besteht, dass er
die Werkleistung erhalten hat. Zwar kann
ein Unternehmer, der aufgrund eines
nichtigen Vertrags Leistungen erbracht
hat, von dem Besteller grundsitzlich die
Herausgabe dieser Leistungen, und wenn
dies nicht mdglich ist, Wertersatz verlan-
gen. Dies gilt jedoch gemifd § 817 Satz 2
BGB nicht, wenn der Unternehmer mit
seiner Leistung gegen ein gesetzliches
Verbot verstoflen hat. Das ist hier der
Fall. Entsprechend der Zielsetzung des
SchwarzArbG, die Schwarzarbeit zu ver-
hindern, verst6f3t nicht nur die vertrag-
liche Vereinbarung der Parteien gegen
ein gesetzliches Verbot, sondern auch
die in Ausfithrung dieser Vereinbarung
erfolgende Leistung (Urteil des BGH vom
10. April 2014, Az.: VII ZR 241/13; www.
bundesgerichtshof.de).

Gefalschte Vorvermieterbescheinigung rechtfertigt Kiindigung

er Bundesgerichtshof (BGH) hat
sich am 9. April 2014 in einer Ent-
scheidung mit den Folgen falscher

Angaben des Mieters in einer sogenannten
»Vorvermieterbescheinigung” befasst.

Sachverhalt

Der Kléger ist seit dem 1. April 2007 Mieter
einer Wohnung in Hamburg. Vor Abschluss
des Mietvertrages erhielt der Mieter von der
Verwalterin des Vermieters ein Formular
einer ,Vorvermieterbescheinigung”. Darin
sollte der bisherige Vermieter bestdtigen,
wie lange das Mietverhéltnis gedauert hat
und ob der Mieter die Kaution und die Miete
plinktlich gezahlt hat und seinen sonstigen
Verpflichtungen aus dem Mietvertrag nach-
gekommen ist. Der Mieter gab die Formu-
lare vor Vertragsschluss ausgefiillt zuriick.
Danach hatte er seit 2003 von einem Dritten

eine Wohnung zu einer Miete von 695 Euro
gemietet und seine Pflichten aus dem Miet-
vertrag stets piinktlich erfiillt.

Mit Schreiben vom 16. September 2010 er-
klérte der Vermieter gegeniiber dem Mieter
die fristlose Kiindigung des Mietvertrags,
weil die Vorvermieterbescheinigung ge-
félscht gewesen sei. Weder habe der Mieter
an der angegebenen Adresse gewohnt noch
mit dem genannten Vermieter in dem ge-
nannten Zeitraum iiberhaupt einen Mietver-
trag abgeschlossen.

Entscheidung

Der BGH hat entschieden, dass der Vermie-
ter gegeniiber dem Mieter kiindigen kann. In
der Vorlage einer gefdlschten Vorvermieter-
bescheinigungist eine erhebliche Verletzung
(vor-)vertraglicher Pflichten zu sehen, die die

fristlose Kiindigung des Mietverhéltnisses
rechtfertigen kann (Urteil des BGH vom 9.
April 2014, Az.: VIII ZR 107/13; www.bundes-
gerichtshof.de).

Anmerkung

Die Vorinstanz hatte vorliegend allerdings
das Vorbringen des Mieters, der Vermieter
hétte bereits im Jahr 2007 Kenntnis von der
Félschung erlangt, sodass die im September
2010 ausgesprochene fristlose Kiindigung
wegen Verspatung unwirksam sei, rechtsfeh-
lerhaft {ibergangen. Der Rechtsstreit wurde
deshalb zur weiteren Sachaufkldrung an das
Berufungsgericht zuriickverwiesen. 9
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Kiindigung einer Genossenschaftswohnung wegen Fehlbelegung
unterliegt engen Voraussetzungen

as Landgericht (LG) Heidelberg
D hat mit Urteil vom 25. November

2013 entschieden, dass jedenfalls
dann, wenn die Genossenschaft nicht iiber
Regelungen zur ,richtigen“ Belegung und
Vergabe ihrer Wohnungen verfiigt und nach
diesen verfihrt, eine Kiindigung wegen Fehl-
belegung nach § 573 BGB nicht méglich ist.
Fehlt es an solchen Regelungen, so konne
schon nach dem Wortsinn nicht von ei-
ner Fehlbelegung gesprochen werden. Die
Vergabe der Wohnungen nach bestimmten
Priferenzen, aber ohne klare, allgemein giil-
tige und stets beachtete Vergaberichtlinien,
reiche nicht aus, um bei Abweichung hiervon
eine als Kiindigungsgrund ausreichende
Fehl- oder Unterbelegung anzunehmen.

Sachverhalt

Ein zwischenzeitlich verstorbenes, allein-
stehendes Mitglied war Mieterin eines Sied-
lungshauses bei einer Wohnungsgenos-
senschaft. Ihr Enkel, der kurz vor ihrem
Tod in das Haus eingezogen war, ist mit
einem Anteil Mitglied der Genossenschaft
geworden. Die Mieterin hatte der Genos-
senschaft mitgeteilt, dass ihr Enkel nun bei
ihr eingezogen sei, da sie schwer an Krebs
erkrankt und nicht mehr in der Lage sei,
ihren Haushalt allein zu bewdéltigen. Die
Genossenschaft teilte daraufhin mit, dass der
Enkel nach dem Ableben der Mieterin nicht
mehr in dem Siedlungshaus bleiben kénne.
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Die Genossenschaft widersprach zudem der
»Begriindung eines Haushalts“.

Nachdem die Mieterin verstorben war,
kiindigte die Genossenschaft ordentlich
fristgerecht gemaf} § 573 BGB wegen ihres
»berechtigten Interesses“ daran, dass die
Siedlungshduser auf der Grundlage der ge-
nossenschaftlichen Vergaberichtlinien nur
Familien mit Kindern {iberlassen wiirden.
Der Enkel sei jedoch nicht liiert und es seien
auch keine Kinder vorhanden. Eine Familie
liege also nicht vor. Es bestiinden, so die Ge-
nossenschaft weiter, in erheblichem Umfang
Bewerbungen von Familien mit Kindern, die
nach den Vergabegrundsétzen der Genos-
senschaft Vorrang hétten. Zudem habe der
Enkel nur etwa fiinf Monate mit seiner Grof3-
mutter in der Genossenschaftswohnung
gewohnt. Der Enkel wehrte sich mit dem
Vorbringen, er habe mit seiner Grofimutter
sehr wohl einen gemeinsamen Haushalt
gefiihrt, der auf Dauer angelegt war, und
wolle weiter im Siedlungshaus wohnen, in
absehbarer Zeit mit seiner Freundin. Ein
Kinderwunsch sei vorhanden.

Entscheidung

Das LG Heidelberg gab dem Enkel Recht und
lie3 in seiner Entscheidung den Einwand der
Genossenschaft, dass der Gleichbehand-
lungsgrundsatz verletzt sei und durch das
Mitglied auch gegen die Treuepflicht der
Genossenschaft gegeniiber verstofien wer-

de, nicht zu. Es bekréftigte, dass sich der
Enkel um den Haushalt und um den Garten
gekiimmert, im zweiten Obergeschoss des
Hauses gewohnt, mehrere Abende der Wo-
che mit der Grofimutter verbracht und re-
gelmiflig dort geschlafen habe, von dort zur
Arbeit und zum Sport gefahren sei und dort
auch gelegentlich Besuch empfangen habe.

Daher liege ein Eintritt in ein bestehendes
Mietverhaltnis geméf3 § 563 Abs. 2 Satz3 BGB
vor. Die Vorschrift ist nach der Rechtspre-
chung des BGH auf den ,Dauernutzungs-
vertrag” tiber eine Genossenschaftswohnung
anwendbar. Die gemeinsame Haushalts-
fiihrung erfordere iiber den gemeinsamen
Aufenthalt in der Wohnung hinaus auch die
Mitwirkung, Mitentscheidung und Kosten-
beteiligung. Mit der Erledigung von Einkdu-
fen, der Tétigkeit im Haushaltund im Garten
erbrachte der Enkel einen derartigen Beitrag
zur Haushaltsfithrung. Fiir die Rechtsanwen-
dung des § 563 Abs. 2 BGB fiihrte der BGH
aus, dass das Merkmal ,,auf Dauer angelegt”
nur fiir den Satz 4 in § 563 Abs. 2 BGB gelte,
in Satz 3 der Vorschrift jedoch gerade nicht
erwahnt sei, da der Gesetzgeber bei Ange-
hérigen, Ehepartnern und Lebenspartnern
schon davon ausgehe, dass deren Beziehung
auf Dauer angelegt war.

Die andere Frage, ob auch Unter- oder Fehl-
belegung einer Genossenschaftswohnung
als Kiindigungsgrund nach § 573 Abs. 1 BGB
anzuerkennen ist, sei zwar derzeit noch nicht
entschieden, und werde in der Fachliteratur
kontrovers behandelt. Diese Frage bediir-
fe fiir den vorliegenden Fall jedoch keiner
abschlieflenden Entscheidung. Denn das
Merkmal einer Fehl- oder Unterbelegung sei
vorliegend nicht erfiillt. Von einer Fehlbele-
gung, dieim Widerspruch zur satzungsgema-
en Aufgabe steht, konne ndmlich nur dann
tatbestandsméflig ausgegangen werden,
wenn genossenschaftliche Regelungen zur
yrichtigen“ Belegung bestehen, zu denen die
tatsidchliche Belegung in Widerspruch steht.

Die Genossenschaft habe im vorliegenden
Fall zwar einen Kriterienkatalog, nach wel-
chem sie die Vergabe ausrichte, vorgetragen:
Dauer der Mitgliedschaft, Dringlichkeit der
Versorgung mit Wohnraum, Anzahl der im



Haushalt lebenden Personen im Verhéltnis
zur Groéfle des Mietobjekts, Einkommens-
verhaltnisse im Verhiltnis zur Miethohe,
Forderung von Familien mit Kindern und
Ausgewogenheit beziehungsweise soziale
Durchmischung innerhalb eines Objekts
oder einer Siedlung. Nicht vorgetragen war
jedoch, in welchem Verhiltnis diese Krite-
rien zueinander stehen und dass der Enkel
nach simtlichen dieser Kriterien nachrangig
gegeniiber anderen Bewerbern wére. Vor
allem habe sich ergeben, dass die Vergabe
nicht nach klaren Kriterien, sondern allen-
falls nach Praferenzen erfolge.

Zudem habe die Genossenschaft in zwei
Féllen in der Vergangenheit die Fortsetzung

von Mietverhiltnissen verstorbener Mieter
durch kinderlose Nachfolger akzeptiert,
was offensichtlich im Widerspruch zum
behaupteten Vorrang von Familien mit
Kindern stehe.

Aus diesem Gesamtbild ergebe sich, dass
die Genossenschaft bei der Vergabe ihrer
Wohnungen und Héuser zwar durchaus
nach bestimmten Prédferenzen verfahre.
Klare und vor allem allgemein giiltige sowie
stets beachtete Vergaberichtlinien, anhand
derer beurteilt werden kdnne, ob eine Verga-
be und Belegung ,richtig“ oder ,falsch” ist,
bestiinden dagegen nicht. Die ausschlief3-
lich ,weichen” Vergabepriferenzen ver-
mogen ein berechtigtes Interesse im Sinne
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der Kiindigungsvorschrift des § 573 Abs. 1
BGB jedoch nicht begriinden (Urteil des LG
Heidelberg vom 25. November 2013, Az.: 5
$33/13).

Anmerkung

Die Entscheidung des LG Heidelberg ver-
deutlicht die zunehmende Nachrangigkeit
des Genossenschaftsrechts gegeniiber dem
Wohnraummietrecht. Nur im Falle einer
nachweisbar systematischen Vergabepraxis
mit Dokumentation der Vergabeentschei-
dungen sowie erlduterten und nachvollzieh-
barer Gewichtung fiir die einzelnen Vergabe-
kriterien kdnnte iiberhaupt ein berechtigtes
und mietrechtsfestes Kiindigungsinteresse
angenommen werden.

m VIER-LANDER-BURO, BONN >> Neue Veroffentlichungspflichten fiir kommerzielle Immobilienanzeigen

Aus der Beratungspraxis der Verbande

Wer ab dem 1. Mai 2014 eine kommer-
zielle Immobilienanzeige schaltet, hat
zukiinftig nach der Energieeinsparver-
ordnung (EnEV) 2014 gewisse Ener-
giewerte aus dem Energieausweis mit
zu verdffentlichen. Der Umfang dieser
neuen Verpflichtung und die konkrete,
praktische Ausgestaltung der Anzeigen
werfen derzeit noch bei vielen Mitglieds-
unternehmen Fragen auf.

Ziel der neuen Pflichtangaben ist die Stéir-
kung der Bedeutung des Energieausweises
und das Informationsbediirfnis der Inte-
ressenten. Die zukiinftig einzuhaltenden
Anforderungen sind in § 16a der neuen
EnEV 2014 abgefasst. Bei Missachtung der
Verpflichtung droht gegebenenfalls eine
Ordnungswidrigkeit und ein Buf3geld von
bis zu 15.000 Euro. Der Bufigeldkatalog gilt
jedoch erst ab dem 1. Mai 2015.

Die Verpflichtung gilt nur fiir kommerzi-

elle Anzeigen, was einen gewissen Inter-
pretationsspielraum bietet. Im Grundsatz

vdw

Rheinland
Westfalen

sind insbesondere Anzeigen in Zeitungen,
Internet oder Zeitschriften gemeint. Ent-
scheidend ist das Merkmal einer breiten,
speziell interessierten Offentlichkeit. Aus
diesem Grund fallen Aushénge an einem
schwarzen Brett nicht unter den Anwen-
dungsbereich.

Um den Vorgaben ausreichend gerecht zu
werden, ist zukiinftig Folgendes anzugeben:

o Artdes Energieausweises: Energiebe-
darfsausweis oder Energieverbrauchs-
ausweis im Sinne von § 17 Abs. 1 Satz 1
EnEV

o Wert des Energiebedarfs oder Energie-
verbrauchs fiir das Gebdude

Hinweis: Bei Energieausweisen, die nach
dem 30. September 2007 und vor dem
1. Mai 2014 erstellt wurden, gelten wegen
der Art dieser Energieausweise Anwen-
dungsmafigaben, die in der Ubergangsvor-
schrift nach § 29 Abs. 2 und 3 EnEV nidher
erldutert werden.

) ’
’
vdw

sudwest

)

o Wesentlicher Energietrager fiir Hei-
zung des Gebdudes

o Baujahr

o Energieeffizienzklasse

Die Pflichtangaben nach § 16a EnEV
konnen im Anzeigentext unter den woh-
nungsbezogenen Angaben aufgenommen
werden. Es eignet sich grundsétzlich auch
eine Anlage des aktuellen Energieauswei-
ses als PDF-Dokument, aus welchem sich
Pflichtangaben eindeutig ergeben. Eine
solche Ablichtung wird nach der EnEV
2014 nicht zu fordern sein, erscheint in
der Umsetzung der Pflichtangaben aber
praxisgerecht. Wenn die gesonderte An-
lage des Energieausweises in der Anzeige
bevorzugt wird, sollte zwingend darauf
geachtet werden, dass der entsprechen-
de Link ausreichend kenntlich gemacht
wird und keineswegs uniibersichtlich oder
versteckt in der Anzeige gestaltet wird.
Entscheidend ist, dass der Interessent die
erforderlichen Angaben ohne wesentliche
Zwischenschritte nachvollziehen kann.

’
vdw

Saar

’
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Digitales Deutschland - die Bundesregierung ruft
zum Breitbandausbau auf!

ie Grof3e Koalition hat den Breit-

bandausbau zu einem ihrer Top-

Themen gemacht. Bis 2018 sollen
Stddte sowie Dorfer mit mindestens 50 Me-
gabit versorgt werden, die technische Basis
fiir hochleitungsfahige Netze gelegt sein und
Deutschland zu einem Vorreiter des digita-
len Wandels werden.

Eineleistungsfdhige Breitbandversorgungist
heute unabdingbar, wenn der eigene Stand-
ort fiir nationale und internationale Unter-
nehmen attraktiv bleiben oder werden soll.
Die neue Breitbandtechnik eréffnet in den
unterschiedlichsten Bereichen véllig neue
Optionen. Mit ihr lassen sich Innovationen,
Wirtschaftswachstum und zukunftsfahige
Arbeitsplétze langfristig absichern. Auch die
Qualitit von Information, Konsum, Lernen
und Unterhaltung wird entscheidend ver-
bessert.

Diese Potenziale hat auch die Bundesre-
gierung in Deutschland erkannt und ruft
zum Breitbandausbau auf - es geht schlief3-
lich um die Zukunftsfihigkeit des Landes.
Drei Ressorts hat die Bundesregierung fiir
das Top-Thema definiert. Verkehrsminis-
ter Alexander Dobrindt kiimmert sich um
den Breitbandausbau, Wirtschaftsminister

Deutschland
abgehangt

Haushalte mit
superschnellem
Glasfaseranschluss
Litawen31%  (bis 1 Gigabit/Sekunde)

Schweden 23 %

Norwegen 16 %
Russland 14 %
China 10%
USA10%
Niederlande 5%
Frankreich 3 %
Spanien 2%

Italien 1%

Deutschland <1%

Siidkorea 70 %

Japan50%

Wirtschafts
Quelle: FTTH Council Europe = Woche ™

Quelle: FTTH Council Europe, erschienen in Wirtschafts-
Woche, Ausgabe 08/2014.
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Sigmar Gabriel um
Regulierungsfragen
und Innenminister
Thomas de Maiziere

ubernimmt Themen Schleswig-Holstein

Dorfbewohner ohne Anschluss
Anteile der Haushalte mit schnellem Internet (iiber 50 Megabit pro Sekunde, in Prozent)

O stadt ©Kleinstadt @ Land

@as

wie Datenschutz. Ab
Hamburg

2018 soll jeder Haus-

halt in Deutschland Bremen

schnelles Internet

mit bis zu 50 Me- )
Niedersachsen

8 37 15

S

gabit haben. Das

haben Union und Nordrhein-

Westfalen

®@ad

SPD in den Koaliti-
onsverhandlungen
festgelegt. IT-Exper-

17
Rheinland-Pfalz @ @ (o]

6
Oo Sachsen-Anhalt

Sachsen

ten kritisieren aber,
dass dieses Ziel nicht
ehrgeizig genug sei,
da die Bandbreiten-
bediirfnisse in der

Bevolkerung immer
starker zunehmen
werden. Ursache
hierfiir ist die stei-
gende Nutzung von
breitbandintensiven Multimediadiensten,
sei es der Empfang von Pay-TV, Anwendun-
gen wie Cloud-Applikationen oder auch
Telemedizin tiber das Internet. Viele Dor-
fer auf dem Land konnen aktuell nur von
schnellen Anschliissen trdumen. Gerade
mal 14 Prozent der Haushalte auf dem Land
sind mitschnellem Internet versorgt. Verein-
zelt griinden sich Biirgerinitiativen, die den
Breitbandausbau selbst in die Hand neh-
men. In Nordfriesland investieren 915 Biirger
in ihr eigenes Glasfasernetz. Ihre Einlage
als Gesellschafter betrdgt mindestens 1.000
Euro. 70 Millionen will der Netzbetreiber in
den Glasfaserausbau investieren.

Im internationalen Vergleich wird der Nach-
holbedarf drastisch sichtbar. Wéhrend in
Stidkorea und in Japan jeder zweite Haus-
halt iiber das Glasfasernetz mit bis zu ei-
nem Gigabit pro Sekunde surft, sind es in
Deutschland weniger als ein Prozent. Nach
Angaben der WirtschaftsWoche wiren 60 bis
80 Milliarden Euro notig, um Deutschland
flachendeckend dhnlich zu versorgen.

s @33
aden-vwurttemberg ayern
Baden-Wirttembe @ o] & Oe B
Quelle: TOV Rheintand 1 Woche

Quelle: TUV Rheinland, erschienen in WirtschaftsWoche, Ausgabe 08/2014.

Doch wer soll das bezahlen? Der Preiskampf
der Anbieter um Kunden macht die hohen
Investitionen fiir die Anbieter weniger lukra-
tiv. Hier ist die gesamte Branche und die
Politik gefordert, erkldrt der Bundesver-
kehrsminister. Dobrinth hat die ,Netzalli-
anz” initiiert, die Politik, Wirtschaft und
Wissenschaft zusammenbringen soll. Es soll
erarbeitet werden, wie die Investitionen
durch Anreizsysteme erleichtert werden
konnen. Schon jetzt ist spiirbar, dass die
Lénder einen stérkeren Beitrag leisten miis-
sen. Bayern giltin dieser Debatte als Vorbild,
das 1,5 Milliarden Euro in den Netzausbau
investiert. Die Kommunen bekommen bis zu
90 Prozent erstattet. Zudem werden den
Landkreisen Breitbandberater zur Verfiigung
gestellt, die die Vernetzung planen. Die an-
deren 15 Bundesldnder wiirden zusammen
nur 300 Millionen Euro fiir den Breitband-
ausbau bereithalten, was eine Recherche der
WirtschaftsWoche zeigt. Der Breitbandaus-
bau muss zu einer Gemeinschaftsaufgabe
werden, wenn Deutschland zukunftsnah zu
einem Vorreiter des digitalen Wandels wer-
den soll. ’
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Aussteller von Energieausweisen
und Kontrollsysteme

Neubau

Die Energieeinsparverordnung (EnEV)
geht davon aus, dass die Berechtigung
zur Ausstellung von Energieausweisen fiir
neue Gebdude mit dem Bauprozess und
der entsprechenden Nachweisfithrung
verkniipft ist. Hierfiir treffen die Linder
im Bauordnungsrecht entsprechende Re-
gelungen (im Allgemeinen in Vorschriften
tiber die Bauvorlageberechtigung).

Gebaudebestand

Regelungen iiber die Ausstellungsberech-
tigung bei bestehenden Gebduden sind
dagegen in der EnEV enthalten, zumal
die Ausstellungsanldsse regelmafSig nicht
mit Bauangelegenheiten verkniipft sind.
Die Vorschriften dafiir enthilt § 21 EnEV
2014. § 29 EnEV 2014 enthilt dazu Uber-
gangsvorschriften hinsichtlich von Aus-
stellergruppen, deren Rechte auf fritheren
Regelungen beruhen.

§ 21 unterscheidet hinsichtlich der Gel-
tung der Ausstellungsberechtigung zwi-
schen

o Personen mit Ausstellungsberechti-
gung fiir alle bestehenden Gebéude,

o Personen, deren Ausstellungsberech-
tigung auf bestehende Wohngebédude
beschrankt ist und

o Personen, deren Ausstellungsbe-
rechtigung sich aus der Bauvorla-
geberechtigung nach Landesrecht
fiir energetische Nachweise ableitet
und die demzufolge nur fiir solche
Bestandsgebdude ausstellungberech-
tigt sind, auf die sich ihre Nachweisbe-
rechtigung im Neubaufalle erstreckt.

Die Ausstellungsberechtigung begriindet
sich in den meisten Fallgruppen kumulativ
auf einer Berufsausbildung und einer be-
stimmten Berufserfahrung oder einschla-
gigen Fortbildung, deren Inhalte in Anlage
11 EnEV 2014 beschrieben sind.

ENERGIEAUSWEIS i womngessuce

gemdf den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes

' Dieses Gebiiude

Energieverbrauchskennwert

213,4 kwWhiim=a)
0 50 100 150 200 250 300 350 400 =400
Energieverbrauch fir Warmwasser: ® enthalten O nicht enthalten
0O Das Gebdude wird auch gekihit; der typische Energieverbrauch fiir Kiihlung betrigt bei zeitgemdRen Geraten

etwa & kWh je md Gebaudenutzflache und Jahr und ist im Energieverbrauchskennwert nicht enthalten.

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Energietrdger Zeitraum Brennstoff- Anteil Klima- | Energieverbrauchskennwert in KWh(m®-a)
menge Warmnwasser | faktor [zeitlich bereinigt, imabereini

von bis (k] [kwWh] Heizung | Warmwaster Kenmwert

Erdgas H | 01.01.2004 | 31.12.2004 78.086 | 14.055 1,07 1182 | 244 | 1437

Erdgas H | 01.01.2005| 31.12.2005 85.720 | 15.430 1,06 | 1286 | 268 | 1563

Erdgas H | 01.01.2006 31.12.2006 80775 14.540 1,08 1244 | 253 | 1486

Holz-Pellets | 01.01.2004  31.12.2004 33911 6.104 | 1,07 51,7 | 106 | 624

Weitere Verbrauchsdalen auf gesondertem Elat‘i.

Verbrauchsausweis nach EnEV 2014

Zertifizierung

Fiir die Ausstellungsbefugnis bei Bestands-
gebduden ist keine gesonderte Priifung oder
Zertifizierung (durch eine Beh6rde oder
Dritte) vorgeschrieben. Auch im Zusammen-
hang mit der Registrierung von Ausstellern
im Rahmen des unabhingigen Kontroll-
systems ist keine Priifung der Befdhigung
vorgesehen. Der Aussteller selbst ist dafiir
verantwortlich, dass er nur im Rahmen der
Befdhigungsregelungen Ausweise ausstellt;
Zuwiderhandlungist als Ordnungswidrigkeit
bufSgeldbewehrt. Verschiedene Organisa-
tionen (Kammern, Berufsverbdnde, dena)
bieten im Internet Listen an, auf denen Aus-
steller verzeichnet sind.

Durchschnitt 2134

Unabhangiges Kontrollsystem fiir
Energieausweise

In Umsetzung der europdischen Gesamt-
energieeffizienzrichtlinie wird mit der
EnEV 2014 eine Registrierung und die
stichprobenartige Kontrolle fiir Energie-
ausweise (und Inspektionsberichte fiir
Klimaanlagen) eingefiihrt.

Gemifs § 30 EnEV 2014 nimmt zunéchst
das Deutsche Institut fiir Bautechnik
(DIBt) die Aufgaben des Landesvollzugs
als Registrierstelle und als Kontrollstelle
fiir den automatisierten Teil der Kontrol-
len wahr.

B Auf seiner Internetseite www.dibt.de

stellt das DIBt Informationen zum Regis-
trier- und Kontrollsystem zur Verfiigung.
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Effektive Warmedammung mit Holzschaum

ERNEUERBARE ROHSTOFFE >> Dammstoffe der Zukunft sollen nicht nur effizient, sondern auch klima-
vertrédglich sein. Fraunhofer-Forscher entwickeln Dammmaterial aus Holzschaum, das langfristig
petrochemische Kunststoffe ersetzen kénnte.

limaschutz ist heute Pflicht fiir je-
I< den Bauherren: Erstim vergangenen

Oktober hat die Bundesregierung
die Energieeinsparverordnung fiir Gebdude
nochmals verschirft. Immobilien miissen
kiinftig mit noch weniger Energie auskom-
men als bisher. Um die strengen Anforde-
rungen zu erfiillen, ist eine gute Warmedam-
mung von Wénden und Déchern das A und
O. Sie verhindert, dass grofie Teile der kost-
baren Heizenergie ungenutzt nach draufen
entweichen. Dazu wird die Gebdudefassade
mit wirmeddmmenden Materialien ausge-
kleidet - klassischerweise kommen dabei
Hartplatten oder elastische Schaumstoffe
aufBasis von petrochemischen Kunststoffen
zum Einsatz. Solche Materialien lassen sich
zwar giinstig und einfach produzieren und
besitzen gute Ddmmeigenschaften - beson-
ders umweltfreundlich sind sie allerdings
nicht. Aus diesem Grund sollen Materialien
aus nachwachsenden Naturstoffen erd6lba-
sierte Produkte ldngerfristig ersetzen.

Forscher des Fraunhofer-Instituts fiir Holz-
forschung WKI in Braunschweig verfolgen
einen vielversprechenden Ansatz: Sie haben
ein Verfahren entwickelt, mit dem sich aus
Holzpartikeln Schaumstoff herstellen lasst.
Der Holzschaum ldsst sich genauso einset-
zen wie klassische Kunststoffschiume, ist
dabei aber ein hundertprozentiges Natur-
produkt aus nachwachsenden Rohstoffen.
Um den Schaum herzustellen, wird das Holz
zundchstin feine Partikel zermahlen, bis eine
schleimige Masse entsteht. In diese Suspen-
sion wird dann Gas geleitet, um sie aufzu-
schdumen. Anschlieflend wird der Schaum
ausgehirtet, wobei die holzeigenen Stoffe
den Hirtungsprozess unterstiitzen. Ein al-
ternatives Herstellungsverfahren basiert auf
speziellen chemischen Prozessen. Man kann
sich das dhnlich wie beim Backen vorstellen,
wenn der Teig im Ofen aufgeht und fest wird.
Das Ergebnis ist ein leichter Grundwerkstoff,
der sich entweder zu Hartschaumplatten
oder elastischen Schaumstoffmatten weiter-
verarbeiten ldsst.
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Diese Holzschaumplatte ist ein hundertprozentiges Naturprodukt aus nachwachsenden

Robhstoffen.

Dammeigenschaften wie von klassischen
Kunststoffschaumen

Zwar gibt es heute bereits Ddmmstoffe auf
Holzbasis, etwa Vliese aus Holzfasern oder
Holzwolle. Diese haben den Nachteil, dass
sie fasern und weniger formstabil sind als
Dammmaterialien aus Kunststoff. Oftmals
sinken Ddmmvliese aus Holzfasern im Laufe
der Zeit durch Temperaturschwankungen
und Feuchtigkeit in der Mitte ein. Dadurch
geht ein Teil der Dimmwirkung verloren.
Der am WKI entwickelte Holzschaum konnte
dagegen mit klassischen Kunststoffschédu-
men mithalten: Das Fraunhofer-Institut
hat die Schaumprodukte nach den Nor-
men, die fiir Dammstoffe gelten, analysiert
und in Hinblick auf die wirmeddmmenden,
mechanischen und hygrischen - also die
Feuchtigkeit betreffenden Eigenschaften
vielversprechende Werte erhalten.

Derzeit experimentieren die Braunschweiger
Wissenschaftler mit verschiedenen Holzar-
ten, um herauszufinden, welche Baumarten
sich besonders gut als Grundstoff eignen.
Dariiber hinaus gilt es nun, geeignete Prozes-
se zu identifizieren, mit denen sich solche
Holzschdume auch im grofien Maf3stab in-
dustriell und damit kostengiinstig fertigen
lassen. Dabei sind die Einsatzmdglichkeiten
des innovativen Werkstoffs nicht auf Ddm-
mung begrenzt: Auch Verpackungen lassen
sich auf Basis von Holzschaum herstellen -
diese konnten auf lange Sicht das ebenfalls
erdolbasierte Styropor ersetzen. ’
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GUNTHER RINGLE

Analyse der Relevanz genossenschaftlicher Werte

»Kooperative in der Rechts- und Unter-
nehmensform eG sind hinsichtlich ihrer
Verfassung an das Genossenschaftsge-
setz gebunden. Daraus bezieht deren
Wertesystem seine zeitunabhédngigen
Kernelemente, entwickelt sich aber dar-
iiber hinaus weiter. Anliegen des Beitra-
ges ist, vor dem Hintergrund einer nicht
zu iibersehenden Zunahme der im Ge-
nossenschaftssektor propagierten Werte
zu untersuchen, wann Werte relevant
und adaptionsfihig zu nennen sind.“

bringen. ,Erfolg versprechen insbesondere
solche Werte, die nicht oder nur auf ldngere
Sichtimitierbar sind und Zielkonformitét er-
warten lassen”. Sogenannte ,Systemvertrag-
liche Werte“ wiren aus der Sicht von Ringle
Nachhaltigkeit, Partnerschaft und Vertrauen.

B Giinther Ringle, Analyse der Relevanz
genossenschaftlicher Werte, in: Zeit-
schrift fiir das gesamte Genossenschafts-
wesen (zfgG), Heft 4/2013, Seite 277 ff.
Der Artikel kann bei Nicole Kersting

z1gG

Zeitschrift fur das ges:

Band 63 Heft 472013 SEN D044.2479

abgerufen werden
Tel.: 0211 16998-17
Fax: 0211 16998-50 » LUCUs
E-Mail: n.kersting@vdw-rw.de

Ringle stellt fest, dass, nur solche Werte
im System ,,Genossenschaft“ Platz haben,
die die Genossenschaft auch vorwérts

Stellenanzeige

Wir sind eine gemeinniitzige Wohnungsbaugenossenschaft mit rund 700 Wohnungen in Offenbach und Dietzenbach. Unser Bestand besteht zu
zwei Dritteln aus den Hausern der 50er- und 60er-Jahre. Die Weiterentwicklung unseres Bestandes durch energetische und 6kologische Sanierun-
gen ist neben der Durchfiihrung von Neubauprojekten unsere Hauptaufgabe.

Wir suchen daher zum friihest méglichen Termin ein

Hauptamtliches Vorstandsmitglied (m/w)

fiir den technischen Bereich.

Gemeinsam mit dem hauptamtlichen kaufménnischen geschaftsfiihrenden und einem nebenamtlichen Vorstand umfasst die Position die fachliche und
disziplinarische Fiihrung von acht Mitarbeiter/-innen in der kaufmannischen und technischen Verwaltung sowie derzeit 26 nebenberuflichen Haus-
warten. Weiterhin wird der hauptamtliche kaufmannische geschaftsfiihrende Vorstand im Verhinderungsfall von lhnen vertreten. Aufgrund unserer
BetriebsgroBe sind Sie voll in das Tagesgeschaft eingebunden.

Zu lhren Aufgaben zihlen die

* konzeptionelle Weiterentwicklung der Genossenschaft im technischen Bereich

¢ Planung, Umsetzung und Steuerung samtlicher Instandhaltungs- und Modernisierungsinvestitionen
e technische Gesamtverantwortung: Ausschreibung — Bauleitung — Rechnungskontrolle

¢ Einfiihrung von Einheitspreisabkommen und Erstellung von Leistungsverzeichnissen

* Uberwachung der Verkehrssicherungspflichten

lhr fachliches und personliches Profil

¢ Sie haben einen Hochschul- bzw. Fachhochschulabschluss im technischen Bereich und mehrjahrige Berufserfahrung, vorzugsweise in der
Wohnungswirtschaft

¢ Wirtschaftlichkeit im Sinne der gemeinniitzigen Wohnungswirtschaft ist fiir Sie kein Fremdwort

¢ Sie besitzen Fiihrungserfahrung sowie ein hohes MaB an sozialer Kompetenz und Eigenmotivation

o Sie sind eine dynamische, unternehmerisch denkende Persénlichkeit

o Sie sind vertraut im Umgang mit Werkvertragsrecht (VOB, BGB, HOAI)

¢ Sie haben sehr gute EDV-Kenntnisse (MS-Office, evtl. GES)

Wir bieten Ihnen eine individuell abgestimmte Einarbeitungsphase sowie eine leistungsgerechte Vergiitung. Wenn wir Ihr Interesse geweckt haben,
senden Sie bitte auf dem Postwege Ihre aussagefahigen Bewerbungsunterlagen mit Gehaltsvorstellung bis Ende Juni an die

Oﬁenbacher@

Baugenossenschaft ASC2a% ..t 1016

Offenbacher Baugenossenschaft, Gemeinniitziges Wohnungsunternehmen fir
Offenbach Stadt und -Land eG, Herrn Wolfgang Weigl — Aufsichtsratsvorsitzender —,
Kopernikusstr. 2, 63071 Offenbach
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SEMINARE IM JUNI 2014

Europaisches Bildungszentrum
der Wohnungs-
und Immobilienwirtschaft

vVdw
Rheinland
Westfalen
EBZ
02.06.2014 Hannover
03.06.2014 Hannover
03.06.2014 Liineburg
03.06.2014 Hamburg
04.06.2014  Frankfurt
04.06.2014 Hannover
04.06.2014  Rostock
05.06.2014 Hannover
05.06.2014 Hamburg
10.06.2014 Hannover
11.06.2014 Hannover
12.06.2014 Hannover
12.06.2014 Hamburg
12.06.2014 Hamburg
16.06.2014 Hannover
17.06.2014  Frankfurt a. M.
17.06.2014 Hannover
18.06.2014 Hannover
18.06.2014 Hamburg
23.06.2014 Bochum
24.06.2014 Bochum
24.06.2014  Liibeck
25.06.2014  Frankfurt
25.06.2014 Hannover
26.06.2014 Hannover
30.06.2014 Hannover

@ Nadine Biischer
Telefon 0211 16998-21

® Bettina Mannel
Telefon 0234 9447-510
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BUNDESVERBAND FREIER IMMOBILIEN-
UND WOKNUNGSUNTERNEKMEN E.V.

AIMMO SE==

SUdwestdeutsche Fachakademie

der Immobilienwirtschaft e.V.,

Mitgliederbuchhaltung in der Genossenschaft

Hilfe, mein Mieter ist pleite! Was nun? - Ein Praxisseminar zur
Reform der Verbraucherinsolvenz ab dem 01.07.2014

Managementtraining fiir Frauen in (kiinftigen) Fiihrungspositionen
Seminarreihe Hausmanagement: Elektrotechnik
Grundlagenseminar , Wohnungsnutzung: Was ist (noch) zuldssig?“
Mieterfreundliche Korrespondenz

Wohnungswirtschaftliche Grundlagen fiir Neu- und Quereinsteiger
Professionell Ausbilden in der Fachabteilung

Der richtige Umgang mit Betriebskostenproblemen und
-streitigkeiten in der Praxis

Genossenschaftliches Wohnen im Spannungsfeld zwischen
Miet- und Genossenschaftsrecht

Mietrechtliche Fragen bei Tod des Mieters

Passende Interessenten konflikt- und diskussionsarm am Telefon
selektieren - ein Praxistraining

Wie mache ich bessere Immobilienfotos? Tricks und Techniken fiir
professionelle Innen- und Aufenbilder von Immobilien
Seminarreihe Hausmanagement Brandschutz

Intensive Bildbearbeitung -

Wie hole ich mehr aus meinen Bildern raus?

Grundlagenseminar ,Wohnungsabnahme - mehr als Protokoll

Quartierspezifische Investitionsplanung
Wirtschaftsplan fiir kleine Wohnungsunternehmen und
-genossenschaften

Seminarreihe Hausmanagement Medientechnik
Umgang mit Unzufriedenheit -

Kommunikation mit schwierigen Mietern

Gute Zusammenarbeit {iber Abteilungsgrenzen hinweg:
Schnittstellenoptimierung als Faktor fiir den Unternehmenserfolg

Beschwerdefille im Mietverhaltnis und Umgang mit
Mietminderungsanspriichen

Grundlagenseminar ,Normen: Orientierungshilfen fiir die Praxis“
Stolperstellen in Brief und E-Mail - Wie schreibe ich formal richtig?

Auftragsdatenverarbeitung nach § 11 BDSG und Datenschutz-
priifung beim Dienstleister
Presse- und Medienrecht auf den Punkt gebracht

© Susanne Schreiber
Telefon 069 97065-410

© Andreas Daferner
Telefon 040 52011-218

O Karsten Diirkop
Telefon 0511 1265-126

Harmbur

Kerstin Bonk
Detlef Wendt

Astrid Horvath
N.N.

Stephan Gerwing
Anja Ko6nig
Kerstin Bonk
Stefanie Sohr
Karen Wolbers

Heinrich Kleine Arndt

Mario Viehweger

Natascha Gawlitza-Zorn

Maria Leska

N.N.
Maria Leska

Prof. Dr. iur.

Klaus W. Slapnicar
Norbert Raschper
Kerstin Bonk

N.N.
Robert Montau

Prof. Dr. Michaela
Hellerforth

Rainer Maaf3

N.N.
Dr. Steffen Walter
Holger Koch

RA Joachim Seidel
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In Trauer nehmen wir Abschied von

Ulrich A. Biichner

Trager des Bundesverdienstkreuzes am Bande

Unser amtierendes Vorstandsmitglied ist nach kurzer schwerer Krankheit
am 06. April 2014 im Alter von 61 Jahren verstorben.

Herr Blichner hat 28 Jahre unsere Genossenschaft entscheidend gepragt.
Den Gedanken der Solidaritat, der dem Genossenschaftsprinzip zugrunde liegt, in unserem Unternehmen
zu bewahren, war ihm stets ein wichtiges Anliegen.

In der gesamten Zeit hat er mit seinen menschlichen und fachlichen Gaben
die Entwicklung unserer Genossenschaft geleitet.

Seine Personlichkeit und sein unermiidliches Engagement machten ihn zu einem beliebten und geachteten Vorbild.
Wir verlieren einen besonderen Menschen, einen guten Freund und hoch geschétzten Ratgeber.
Sein Andenken werden wir in ehrender Erinnerung bewahren.
Aufsichtsrat und Vorstand
der
GEWOBAU

WOHNUNGSGENOSSENSCHAFT
ESSEN EG
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Verband der Wohnungs- und Immobilienwirt-
schaft Rheinland Westfalen e.V.

Goltsteinstr. 29, 40211 Diisseldorf
Tel.: 0211 16998-0, Fax: 0211 16998-50
E-Mail: info@vdw-rw.de
www.vdw-rw.de
www.wohnungswirtschaft-aktuell.de

Verband der Siidwestdeutschen
Wohnungswirtschaft e.V.

Franklinstr. 62, 60486 Frankfurt

Tel.: 069 97065-101, Fax: 069 97065-199
E-Mail: info@vdwsuedwest.de
www.vdwsuedwest.de
www.wohnungswirtschaft-aktuell.de

Verband der saarlandischen Wohnungs-
und Immobilienwirtschaft e.V.

Wilhelm-Heinrich-Strafe 11, 66117 Saarbriicken,
Tel.: 0681 8412030-0, Fax: 0681 8412030-111
E-Mail: info@vdw-saar.de

www.vdw-saar.de
www.wohnungswirtschaft-aktuell.de
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