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ERNEUTE BEKANNTMACHUNG
wegen redaktioneller Anderung der Dienststunden

(Veroffentlichung: Amtsblatt Nr. 19 vom 08.05.2014)

- Stadtbezirk Ohligs/Aufderh6he/Merscheid -

Stadtplanung zur Diskussion

Frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung zum Vorentwurf
des Bebauungsplanes O 621 sowie zum Vorentwurf der
Flachennutzungsplananderung Nr. 24/04 beide fur das
Gebiet zwischen der FriedenstraBBe, Hohscheider Straf3e,
Lohdorfer StraBe und der StraBBe An den Eichen

1. Planungsauftrag
Nach Vorberatung der Bezirksvertretung Ohligs/
Aufderhohe/ Merscheid hat der Ausschuss fur
Stadtentwicklung, Umwelt, Klimaschutz und Mobi-
litat (ASUKM) in seiner Sitzung am 07.04.2014 den
Vorentwarfen zur Flachennutzungsplananderung Nr.
24/04 sowie des Bebauungsplanes O 621, beide fur
das Gebiet zwischen der FriedenstraBe, Hohscheider
StraBBe, Lohdorfer StraBe und der StraBe An den Ei-
chen zugestimmt und die Verwaltung beauftragt, die
friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung fir die Bauleit-
planvorentwuirfe gem. § 3 (1) Baugesetzbuch (BauGB)
durchzufthren.

Mittwoch, 14. Mai 2014
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Dieser unmaBstébliche Ausschnitt aus der Deutschen Grundkarte
gehért zur Bekanntmachung der friihzeitigen Offentlichkeitsbetei-
ligung zum Vorentwurf des Bebauungsplanes O 621 sowie zum
Vorentwurf der Fldchennutzungsplananderung Nr. 24/04. Verviel-
faltigt mit Genehmigung des Stadtdienstes Vermessung und Kata-
ster Solingen DGK 5 (17.3/98).

2. Allgemeine Planungsziele
Das Plangebiet liegt circa 2 km sdéstlich des beson-
deren Stadtteilzentrums Ohligs. Es umfasst den Be-
reich 6stlich der FriedenstraBe, nordlich der Hohschei-
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der StraBBe, westlich der Lohdorfer StraBe und sudlich
der StraBe An den Eichen. Der 6stliche Planbereich ist
Uberwiegend durch gewerbliche Nutzungen — insb.
produzierendes Gewerbe und Handwerk gepragt (u.
a. Eisen- und Stahlwaren, Schneidwaren, Dachdecker,
Elektrotechnik, Reinigungstechnik). Im westlichen
Planbereich an der FriedenstraBe befinden sich zwei
groBflachige Einzelhandelsbetriebe. Auf dem dazwi-
schen liegenden Grundstiick sind bauliche Anlagen
der Telekom vorhanden.

Im Planbereich liegen gréBere, zusammenhangende
Flachen, die vorwiegend von Gewerbebetrieben

des produzierenden und handwerklichen Gewerbes
genutzt werden. Diese Flachen weisen auch fur die
Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben eine hohe At-
traktivitat auf — zumal das Plangebiet von drei Haup-
verkehrsstraBen umgeben ist und bereits groBflachige
nicht integrierte Einzelhandelsbetriebe vorhanden
sind. Da aufgrund des vorhandenen Planungsrechts
nach § 34 BauGB die Ansiedlung weiterer (groBfla-
chiger) Einzelhandelsbetriebe nicht auszuschlieBen
ist, besteht hier der Bedarf, ein Gewerbegebiet mit
Nutzungsmoglichkeiten fur produzierendes Gewerbe
sowie Handwerks- und Dienstleistungsbetriebe unter
Ausschluss von Einzelhandel festzusetzen.

Die bestehenden — nicht integrierten — groB3flachigen
Einzelhandelsbetriebe werden durch Festsetzung ent-
sprechender Sondergebiete planungsrechtlich fixiert:
Im weiteren Planverfahren werden die bestehenden
Verkaufsflachen ermittelt und als Obergrenze festge-
setzt:

Der Bereich entlang der Hohscheider StraBe soll ent-
sprechend der vorhandenen Nutzungsmischung aus
Dienstleistung, Gastronomie, kleinflachigem Einzel-
handel und Wohnen als Mischgebiet (MI) festgesetzt
werden. Die Ubrigen Flachen sudlich der StraBe an
den Eichen und 6stlich der Lohdorfer StraBe werden
als Gewerbegebiet (GE) festgesetzt. Einzelhandels-
nutzungen sollen dort als nicht zulassig festgesetzt
werden. Mit dem Ausschluss soll zum einen die
Zielsetzung verfolgt werden, die als Gewerbegebiet
festgesetzten Flachen vor allem produzierenden
Gewerbebetrieben sowie Handwerks- und Dienstlei-
stungsbetrieben vorzubehalten. Einzelhandelsbetriebe
kénnen aufgrund ihres relativ groBen Flachenbedarfs
und ihrer relativ hohen Umsatze zu einer Verdran-
gung der o0.g. Gewerbebetriebe fihren. Auch vor
dem Hintergrund des vom Rat der Stadt festgestellten
begrenzten Flachenvorrates fur die Ansiedlung von
Gewerbebetrieben im Stadtgebiet dient diese Festset-
zung einem gewichtigen o6ffentlichen Interesse, das
vor allem die Belange der mittelstandischen Wirtschaft
und den Wunsch nach Erhaltung und Schaffung von
Arbeitsplatzen in sich vereint.

Zum anderen dient der geplante Einzelhandelsaus-
schluss im Gewerbegebiet zur Starkung der stad-
tischen Versorgungszentren und ihrer Struktur. Er
bezweckt die Belebung vor allem der Stadt- und
Stadtteilzentren sowie den Erhalt der wohnungsnahen
Versorgung der Bevolkerung. Da im Plangebiet bereits

Einzelhandelsbetriebe mit vergleichsweise groBen Ver-
kaufsflachen vorhanden sind, wurde sich jeder weitere
groBflachige Einzelhandelsbetrieb besonders negativ

auf das besondere Stadtteilzentrum Ohligs auswirken.

Entsprechend dem stadtebaulichen Konzept des
Bebauungsplan-Vorentwurfes wird auf der Ebene der
Flachennutzungsplanes die stdliche Sonderbauflache
reduziert und zum Teil als Mischgebiet und zum Teil
als gewerbliche Bauflache dargestellt. Die Flache fur
Versorgungsanlagen soll in eine gewerbliche Baufla-
che gewandelt werden. Entlang der Lohdorfer StraBe
werden straBenseitig zwei Teilbereiche als Mischgebiet
dargestellt.

Das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes O
621 und der parallelen Flachennutzungsplananderung
Nr. 24/04 wird mit zweimaligen Offentlichkeits- und
Tragerbeteiligungen nach den Bestimmungen des
Baugesetzbuches (BauGB) im sog. , Regelverfahren”
mit Umweltbericht und den oben erwdhnten not-
wendigen Begutachtungen durchgefihrt. Nach den
Vorschriften des Baugesetzbuches unterliegt das Ver-
fahren zur Aufstellung und Anderung von Bebauungs-
planen grundsatzlich einer Umweltprifung, in der

die Umweltauswirkungen der vorliegenden Planung
darzustellen sind. Der Umweltbericht ist Bestandteil
der kiinftigen Begrindung, in ihm werden die um-
weltrelevanten Informationen nach den Vorgaben der
§§ 2 und 2a BauGB sowie der Anlage 1 zum BauGB
zusammengefasst.

3. Durchfiihrung der friihzeitigen Offentlichkeits-
beteiligung
Die allgemeinen Ziele und Zwecke des Vorentwurfes
zum Bebauungsplan O 621 und des Vorentwurfs
zur Flachennutzungsplananderung Nr. 24/04
koénnen in der Zeit vom 19.05.2014 bis einschlieBlich

22.05.2014 im Rathaus Solingen-Mitte, Stadtdienst
Planung, Mobilitat und Denkmalpflege, Rathausplatz
1, 2. Obergeschoss, wahrend der Dienststunden
eingesehen und erdrtert werden. Dienststunden sind
Montags, Dienstags und Mittwochs jeweils in der Zeit
von 8.00 bis 13.00 Uhr sowie von 14.00 bis 16.00
Uhr, Donnerstags in der Zeit von 8.00 bis 13.00 Uhr
sowie von 14.00 bis 18.00 Uhr und Freitags in der Zeit
von 8.00 bis 13.00 Uhr.

Zusatzlich sind Terminabsprachen mit der

zustandigen Planerin Frau Jakobs telefonisch unter
0212 290-4231 bzw. per Mail an a.jakobs@solingen.de
maoglich. Schriftliche Stellungnahmen werden bis zum
13.06.2014 an den Stadtdienst Planung, Mobilitat
und Denkmalpflege, Rathaus Solingen — Mitte,

42651 Solingen, Rathausplatz 1, erbeten.

Solingen, 02.05.2014

Der Oberburgermeister
In Vertretung
Hoferichter
Stadtdirektor



