


Wahlbeamte und 
Laufbahngruppen 

Wahlbeamte 

Höherer Dienst 

Gehobener Dienst 

Mittlerer Dienst 

Insgesamt: 

Besoldungs- 
gruppe 

B7 

B4 

B3 

B2 

A 16 

A 15 

A 14 

A 13 

A 13 

A 12 

A 11 

A 10 

A 9  

A 9  

A 8  

A 7  

A 6  

269,s 267 221 

Zahl der 
Stellen 201 3 

1 

I 

2 

0 

1 

4 

16 

8 

7 

18,5 

50 

49 

5 

35 

61 

I I 

0 

der 
Stellen 201 2 

1 

1 

2 

0 

1 

5 

16 

9 

7 

18,5 

50 

44 

4 3  

35 

6 1 

11 

1 

Zahl der 
tatsächlich 
besetzten 
Stellen am 
30.06.2012 

1 

1 

2 

0 

1 

4 

15 

8 

6 

15,5 

46 

39 

2,5 

34 

44 

1 

1 

Erläuterungen 

mit Aufwandsentschädigung in der 

nach der Eingruppierungs- 

verordnung zulässigen Höhe 

1 kw 

1 ku 

I ku 

2,5 ku 

0,5 ku 

2 Poolstellen 

8 Stellen A 9 mD mit Zulagen gem. 
Fußnote 3 BBesG; 1 kw 

10 Poolstellen 



Erläuterungen 

01.04 

01.05 

01.06 

01.07 

01.08 

02.01 

02.02 

02.03 

02.04 

02.05 

03.01 

04.01 

04.02 

05.01 

06.01 

Rechnungsprüfung und Recht 

Presse- und Öffentlichkeitsarbeit 

Personalmanagement 

Finanzmanagement und 
Rechnungswesen 

Organisationsangelegenheiten und IT 

lmmobilienmanagement 

Allgemeine Sicherheit und Ordnung 

Gewerbewesen 

Einwohner-, Personenstands- und 
Ausländewesen 

Statistik und Wahlen 

Gefahrenabwehr, -vorbeugung und 
Rettungsdienst 

Bereitstellung schulischer 
Einrichtungen 

Veranstaltungen 1 Kulturförderung 

Bibliothek, bildende Kunst, Archiv 

Soziale Leistungen 

Förderung von Kindern in 
Tagesbetreuung 

1 

1 

2 

I 

1 

3 

1 

1 

I 

0,s 

1 

1 

1 

1 

1 1  

1 

1 

I 

0,5 

I 

2 

1 

1 3  

2,5 

1 

6,5 

3 1 1  

2,5 

4 

1 3 6 3  

2 

1 

2 3 2  

5 

2 

2 

4,5 

1 

1 

7 1 0 , 5  

0 3  

3 1 2 1 1  

1 

1 

32 

1 

1 

0,s 

1,5 

50 

I 

1 

10 

1 

2 Poolstellen A9 

1 Stelle kw - Zuordnung steht noch nicht fest; 
0,5 A l  I Stelle ku (Al 0) 

1 A9mD kw 

1 A l  I Stellen ku 

8 A9 mD-Stellen m. Zul. gem. Fußnote 3 zu 
A9 mD ; 10 Poolstellen A7 

1 A l  3 Stelle ku 

1 A l  I Stelle ku; 0,5 A 10 Stelle ku 



10.03 Allgemeine Wohnraumförderung 1 1 1 

11.01 Ver- und Entsorgung 1 I 1,5 2 4 

12.01 Öffentliche Verkehrsflächen, ÖPNV 1 

13.01 Natur- und Landschaftspflege 1 

Summe Beamte: 







01.03 

01.04 

01.05 

01.06 

01.07 

01.08 

02.01 

02.02 

02.03 

02.04 

02.05 

03.01 

04.01 

04.02 

05.01 

06.01 

06.03 

Rechnungsprüfung und Recht 

Zentrale Dienste 

Presse- und Öffentlichkeitsarbeit 

Personalmanagement 

Finanzmanagement und 
Rechnungswesen 

Organisationsangelegenheiten und IT 

lmmobilienmanagement 

Allgemeine Sicherheit und Ordnung 

Gewerbewesen 

Einwohner-, Personenstands- und 
Ausländerwesen 

Statistik und Wahlen 

Gefahrenabwehr, -vorbeugung und 
Rettungsdienst 

Bereitstellung schulischer 
Einrichtungen 

Veranstaltungen1 Kulturförderung 

Bibliothek, bildende Kunst, Archiv 

Soziale Leistungen 

Förderung von Kindern in 
Tagesbetreuung 

Hilfen für junge Menschen und 
ihre Familien 

-P--------- 

1 

2 

1 

1 

1 1  

1 

1 

1 

2 2 

1 

1 

1 

1 

0,5 

1 

2 

1 

0,5 

2,5 

4 

3 2 1 1  

0,s 

I 

1 

1 8 1  

0,5 

0,5 

I 

1 

2 

8,5 

1 

1 5  

1 

8 3  

1 2  

1,5 

3,5 

6 

5 

1 

1 

3 

2,5 

2 

3 

2 

1,5 

0,s 

I 

1 

6 

1,5 

12 

19 

I 

6 

6 

4 

1,5 

13 

1 3  

3 

1 3  

1 Stelle 12 ku (1 1) 

1 Stelle 9 ku 

----P 

0,5 Stelle 9 ku 

0,5 Stelle 9 ku; 4 Stellen 5 ku 



Erläuterungen 

10.01 

10.02 

10.03 

11.01 

12.01 

12.02 

Maßnahmen der Bauaufsicht 

Denkmalschutz und Denkmalpflege 

Allgemeine Wohnraumförderung 

Ver- und Entsorgung 

Öffentliche Verkehrsflächen, ÖPNV 

Verkehrsanlagen 

1 

1 

2 

1 

4 

3 1 3  

1 

2 

1 1  

2 

2 

1 

0,5 

1 0,5 

1 

1 Stelle 13 ku 

1 Stelle 8 kw 

1 Stelle I I ku 



Insgesamt: 184,5 180 157,5 













lmmobil~enmanagement 

03.01 

05.01 

08.01 

09.02 

12.01 

13.01 

13.02 

Bereitstellung schulischer 
Einrichtungen 

Soziale Leistungen 

Bereitstellung und Betrieb von 
SportstBtten 

Vermessung und 
Geodatenmanagement 
-P- 

Öffentliche Verkehrsflachen, ÖPNV 

Natur- und Landschaftspflege 

Friedhöfe 

Beurlaubungen 

1 

1 19 14 

9 

4 

2 

3 3 1 2  

9 

I 

9 

1 

6 23 

13,5 

1 

3 

0,5 

17,5 

2 

-------P 

1 Stelle 5 kw 



Bezeichnung 

Anwärterlinnen 
Stadtinspektor-Anwärterlinnen Anwärterbezüge 2 6 
Stadtsekretär-Anwärterlinnen Anwärterbezüge 0 0 
Brandinspektor-Anwärterlinnen Anwärterbezüge 0 1 
Brandmeister-Anwärter Anwärterbezüge 2 8 

Anwärterlinnen: 4 15 

Auszubildende für den Beruf deslder 
Bürokaufmanneslfrau Ausbildungsvergütung 0 2 
Fachangestellten für Medien- U. Informationsdienste Ausbildungsvergütung 1 1 
Kaufmannes/-frau für Bürokommunikation Ausbildungsvergütung 0 1 
Veranstaltungstechnikerslin Ausbildungsvergütung 0 0 
Vermessungstechnikerslin Ausbildungsvergütung I 0 
Verwaltungsfachangestellten Ausbildungsvergütung 0 2 
Forstwirteslin Ausbildungsvergütung 3 3 
Gärtnerslin - Fachrichtung GaLa - Ausbildungsvergütung I 1 
Kfz.-Mechatronikerslin Ausbildungsvergütung I 1 
Kfz.-Service-Mechanikerslin Ausbildungsvergütung 0 I 
Straßenbauerslin Ausbildungsvergütung 1 1 
Tiefbaufacharbeiterdin Ausbildungsvergütung 0 1 
Werkerslin Ausbildungsvergütung I 0 

Auszubildende: 9 14 

Praktikantenlinnen für den Beruf deslder 
Sozialarbeiterslin bzw. Sozialpädagogenlin Praktikantenvergütung 0 0 
Erzieherslin Praktikantenvergütung 12 I I 

Praktikantenlinnen: 12 I I 

Insgesamt: 25 40 

Art der Vergütung 
Vorgesehen für 

201 3 
beschäftigt am 

01.10.2012 
Erläuterungen 



Erläuterungen zum Stellenplan 2013 gem. 5 8 Abs. 2 GemHVO 

Stellenänderungen 

1 FB I Stellen-Nr. I Alt 
1,O = Vollzeit 

Funktion I Neu 1 0,5 = Teilzeit 1 Bemerkungen 
QruPPe 

Sachbearbeiterlin 
Koordinatorlin 
Sachbearbeiterlin 
Sachbearbeiterlin 
Sachbearbeiterlin 
Sachbearbeiterlin 
Sachbearbeiterlin 
Sachbearbeiterlin 
Sachbearbeiterlin 
Sachbearbeiterlin 
Sachbearbeiterlin 
Dienstgruppenleiterlin 
Sachbearbeiterlin 
Sozialarbeiterlin 
Ergänzungskraft 
Ergänzungskraft 
Ergänzungskraft 
Sachbearbeiterlin 
gewerbl. Beschäftigt. 
gewerbl. Beschäftigt. 
gewerbl. Beschäftigt. 

Stellenbewertung 
Stellenbewertung 
Stellenbewertung 
Stellenbewertung 
Stellenbewertung 
Stellenbewertung 
Stellenbewertung 
Stellenbewertung 
Stellenbewertung 
Stellenbewertung 
Umorganisation 
Stellenbewertung 
Umorganisation 
Stellenbewertung 
Umwandlung in Fachkraftstelle 
Umorganisation 
Umorganisation 
Stellenbewertung 
Stellenbewertung 
Umorganisation 
Stellenbewertung 



Erläuterungen zum Stellenplan 2013 gem. 5 8 Abs. 2 GemHVO 

Stellenumwandlungen 

1 FB I Stellen-Nr. I Funktion Alt Neu Bemerkungen 
1,O = Vollzeit 

QruPPe 0,5 = Teilzeit 

Sachbearbeiterlin 
Abteilungsleiterlin 
Koordinatorlin 
Sachbearbeiterlin 
Sachbearbeiterlin 
Sachbearbeiterlin 
Sachbearbeiterlin 
Sachbearbeiterlin 
Sachbearbeiterlin 
Sachbearbeiterlin 

1 ,o 
1 ,o 
1 ,o 
1,O Stellenwertänderung auf- 
0,5 grund V. (voraussichtl.) 
1 ,o Besetzung durch MA mit 
0,s anderem Status 
1 ,o 
0 3  
0,5 



Erläuterungen zum Stellenplan 2013 gem. .) 8 Abs. 2 GemHVO 

Neue und eingesparte Stellen 

Stellen- 
Funktion Bemerkungen 

N r. 

Neue Stellen 

01.05 10 1010.. Sachbearbeiterlin A l  0 1,O Weiterentwicklung PK-Controlling 

01.08 25 250017 Sachbearbeiterlin 12 Energiemanagement U. -controlling; 
Stellenwert vorbehaltl. Bewertung 

02.05 37 372022 Brandoberinspektorlin A l  0 Mehrbedarf Systemadministrator 
Leitsteiie 

06.01 41 414901 Leiterlin S 10 1.0 Neubau KiTa Dülken 
06.01 41 4149.. Fachkraft S 6  6,O Neubau KiTa Dülken 
06.01 41 414908 Ergänzungskraft S 4  0,5 Neubau KiTa Dülken 
06.01 41 414909 Wirtschaftskraft 5 0,5 Neubau KiTa Dülken 
06.03 41 41 10.. Sachbearbeiterlin A l  0 1,O Mehrbedarf Controlling 

&03 41 41 1004 Sachbearbeiterlin 5 0.5 Mehrbedarf d. Ausbau KiTas 
03 
-4 
16.01 70 701 007 Sachbearbeiterlin A l  0 MehrbedarfWirtschaftsförderung 

und Tourismus 

13,5 

hiervon f. Neubau KiTa Dülken 8,O 

Stellen- 
Funktion Nr. Bemerkungen I 

Eingesparte Stellen 

01.08 25 250005 Abteilungsieiterlin A l  5kw 1,O Umsetzung kw-Vermerk 

02.03 30 302043 Sachbearbeiterlin 8 Einsp. d. Zentralisierung 
'O Service-Center 

05.01 40 405008 Sachbearbeiterlin A l  0 1,O Neuorganisation Grundsicherung 

05.01 40 405013 Sachbearbeiterlin 8kw 0,5 Einsparung nach Altersteilzeit 
05.01 40 405017 Sachbearbeiterlin A l  0 1,O Neuorganisation Grundsicherung 
05.01 40 405022 Sachbearbeiterlin A l  0 0,5 Neuorganisation Grundsicherung 
06.01 41 415314 Ergänzungskraft S 4  0.5 Minderbedarf KiTa Am Steinkreis 
06.01 41 415315 Ergänzungskraft S 4  1.0 Minderbedarf KiTa Am Steinkreis 

06.01 41 415316 Ergänzungskraft S 4  1,O Minderbedarf KiTa Am Steinkreis 

09.02 70 703008 Sachbearbeiterlin 12kw 1.0 Umsetzung kw-Vermerk 

12.01 92 921045 gewerbl. Beschäftigtelr 5kw 1,O Umsetzung kw-Vermerk 
13.01 92 922003 Sachbearbeiterlin 8kw 0,5 Umsetzung kw-Vermerk 

10,O 



Erläuterungen zum Stellenplan 2013 gem. 5 8 Abs. 2 GemHVO 

Stellenverlagerungen 

Funktion Bemerkungen 

405025 
41 1001 
41 2029 
41 1002 
versch. 
41 1022 
versch. 
41 1046 
410001 
41 1021 
41 1003 
41 1007 
versch. 
versch. 
versch. 
412001 
41 201 1 
versch. 
versch. 
versch. 
versch. 
41 1031 
versch. 
602006 
600004 
921021 
921 047 
700001 

Sachbearbeiterlin 
Abteilungsleiterlin 
Abteilungsleiterlin 
Koordinatorlin 
Koordinatorlin 
Sachbearbeiterlin 
Sachbearbeiterlin 
Sachbearbeiterlin 
Fachbereichsleiterlin 
Koordinatorlin 
Sachbearbeiterlin 
Sachbearbeiterlin 
Sachbearbeiterlin 
Sachbearbeiterlin 
Sachbearbeiterlin 
Koordinatorlin 
Koordinatorlin 
Sozialarbeiterlin 
Sozialarbeiterlin 
Koordinatorlin 
Sozialarbeiterlin 
Sozialarbeiterlin 
Sozialarbeiterlin 
Sachbearbeiterlin 
Sachbearbeiterlin 
Sachbearbeiterlin 
gewerbl. Beschäftigt. 
Fachbereichsleiterlin 

02.04 
06.01 
06.03 
06.03 
06.03 
06.01 
06.03 
06.01 
06.03 
06.01 
06.01 
06.01 
06.03 
06.01 
06.03 
06.03 
06.03 
06.03 
06.03 
06.03 
06.03 
06.01 
06.03 
12.01 
09.01 
13.01 
12.01 
Beurl. 

A 10; Mehrbedarf Wahlen 
A 13; Korrektur d. Zuordnung 
A 13gD; Korrektur d. Zuordnung 
A 12; Korrektur d. Zuordnung 
A 11; Korrektur d. Zuordnung 
A 10; Korrektur d. Zuordnung 
A 10; Korrektur d. Zuordnung 
A 8; Korrektur d. Zuordnung 
EG 15; Korrektur d. Zuordnung 
EG 11; Korrektur d. Zuordnung 
EG 9; Korrektur d. Zuordnung 
EG 8; Korrektur d. Zuordnung 
EG 8; Korrektur d. Zuordnung 
EG 5; Korrektur d. Zuordnung 
EG 5; Korrektur d. Zuordnung 
EG S17; Korrektur d. Zuordnung 
EG S15; Korrektur d. Zuordnung 
EG S15; Korrektur d. Zuordnung 
EG S14; Korrektur d. Zuordnung 
EG S12; Korrektur d. Zuordnung 
EG S12; Korrektur d. Zuordnung 
EG S I  1; Korrektur d. Zuordnung 
EG S I  1; Korrektur d. Zuordnung 
EG 11; Korrektur d. Zuordnung 
A l  1 ; Umsetzung 
EG 10; Umorganisation 
EG 6; Umsetzung 
A 15; Zuweisung zur GMG 



Erläuterungen zum Stellenplan 2013 gem. § 8 Abs. 2 GemHVO 

Sonst. Änderungen 

( F6 ( Stellen-Nr. I Funktion Alt Bemerkungen 
QruPPe 

Aufhebung d. Sper~ermerks gem. 
01.08 25 25001 5 Sachbearbeiterlin l0 Beschluss d. Rates V. 20.03.2012 
1 1  .O1 80 800002 Schreibkrait 8 8kw 1,O Einsparung vorgesehen 





Übersicht über die Verpflich- 
tungsermächtigungen 





Ü b e r s i c h t  
über die aus Verpflichtungsermächtigungen voraussichtlich fällig werdenden Auszahlungen 

Verpflichtungsermächtigungen 

im Haushaltsplan des Jahres 

1 

201 2 

201 3 

Summe 

voraussichtlich fällige Auszahlungen 

2014 

2 

1.041 

2.320 

3.361 

Nachrichtlich 

in der Finanzplanung vorgesehene 

Kreditaufnahmen 

2015 

3 

0 

920 

920 

2016 

4 

0 

620 

620 

3.1 16 0 0 



Auflistung 

der im Haushaltsjahr 201 3 veranschlagten Verpflichtungsermächtigungen 
und der daraus voraussichtlich fälligen Auszahlungen 

Sachkonto 

7831 0000 

7831 0000 

7831 0000 

7831 0000 

7851 0000 

7831 0000 

7831 0000 

78520000 

78520000 

78520000 

78520000 

Bezeichnung 

Erwerb Maschinen, Geräte, Container 

Fahrzeuge städt. Betriebe 

Erwerb Feuerwehtfahrzeuge Folgejahre 

Digitalfunk 

UmbauIErweiterung FGH Rahser 

Erwerb Fahrzeuge Rettungsdienst Folgejahre 

Digitalfunk 

Umgestaltung Gereonsplatz (Südstadt) 

Umgestaltung Hermann-Hülser-Platz (Südstadt) 

Umgestaltung Bahnhofsvorplatz (Südstadt) 

Umgestaltung ÖPNV-FlächenIBahnhof (Südstadt) 

Produkt 

01.03.02 

01.03.02 

02.05.01 

02.05.01 

02.05.01 

02.05.02 

02.05.02 

12.01.03 

12.01.03 

12.01.03 

12.01.03 

2016 
€ 

320.000 

300.000 

620.000 

2014 
E 

294.000 

450.000 

181 .OOO 

130.000 

225.000 

40.000 

444.650 

223.100 

1 35.000 

1 97.000 

2.31 9.750, 

Ansatz 
201 3 

€ 

30.000 

414.000 

1.140.000 

181 .OOO 

130.000 

225.000 

40.000 

444.650 

223.100 

235.000 

797.000 

3.859.750 

PSP-Element 

7.000030.700 

7.000031.700 

7.000012.700 

7.00021 5.700 

7.000340.700.300 

7.000014.700 

7.000216.700 

7.000306.700.200 

7.000309.700.200 

7.000344.700.200 

7.000345.700.200 

kassenwirksam 
201 5 

€ 

30.000 

120.000 

370.000 

100.000 

300.000 

920.000, 



Übersicht 
über die Zuwendungen 

an die 
Fraktionen 





Zuwendungen an Fraktionen, Gruppen und Ratsmitglieder, die keiner Fraktion oder 
Gruppe angehören 

Teil A: Geldleistungen 

Insgesamt 

Erläuteruna der Zuwendungen an die Fraktionen: 
Die Zuwendungen basieren auf den Richtlinien über die Gewährung von Zuwendungen zu den 
Aufwendungen für die Geschäftsführung der Ratsfraktionen, Gruppen und Einzelmitglieder des 
Rates der Stadt Viersen, die der Rat der Stadt Viersen in seiner Sitzung am 22.12.2009 
verabschiedet hat. 

Ergebnis 
201 1 
Euro 

5 

41 .OOO 

28.400 

10.350 

10.350 

10.350 

4.400 

51 0 

51 0 

105.870 

Nr. Fraktion 

1 

1 CDU 

2 SPD 

3 Bündnis9OlDie Grünen 

4 FürVIE 

5 FDP 

6 DIE LINKE 

7 BSBIFW 

8 NPD 

201 3 
Euro 

2 

41 .OOO 

28.400 

10.350 

10.350 

10.350 

4.400 

51 0 

51 0 

105.870 

Haushaltsansatz 
201 2 
Euro 

3 

41 .OOO 

28.400 

10.350 

10.350 

10.350 

4.400 

51 0 

51 0 

105.870 





Zuwendungen an Fraktionen 
Teil B: Geldwerte Leistungen 

Fraktion: CDU 

Zweckbestimmung 

I 

1. Gestellung von Personal der kommunalen Körperschaft 

für die Fraktionsarbeit 

1 .I für die Sicherung des lnformationsaustauschs, 

organisatorische Arbeiten und sonstige Dienste 

(Geschäftsstellenbetrieb) 

1.2 für Sachgebiete der Fraktionsarbeit (Fraktionsassistenten) 

1.3 für Fahrer von Dienstfahrzeugen 

2. Bereitstellung von Fahrzeugen 

3. Bereitstellung von Räumen 

3.1 für die Fraktionsgeschäftsstelle 

3.2 dauernd oder bedarfsweise für die Durchführung von 

Fraktionssitzungen 

4. Bereitstellung einer Büroausstattung 

4.1 Büromöbel und -maschinen 

4.2 sonstiges Büromaterial 

5. Übernahme laufender oder einmaliger Kosten für 

5.1 bereitgestellte Räume (Heizung, Reinigung, Beleuchtung) 

5.2 Fachliteratur und -zeitschriften 

5.3 Telefon, Telefax, Datenübertragungsleitungen 

5.4 Rechnerzeiten auf zentraler ADV-Anlage 

6. Sonstiges 

Haushaltsjahr 
201 3 
Euro 

2 

6.000 

0 

G e l d w e r t  
Haushaltsjahr 

2012 
Euro 

3 

6.000 

0 

mehr (+) 
weniger (-) 

Euro 
5 

0 

0 



Zuwendungen an Fraktionen 
Teil B: Geldwerte Leistungen 

Fraktion: SPD 

Zweckbestimmung 

1 

1. Gestellung von Personal der kommunalen Körperschaft 

für die Fraktionsarbeit 

1 .I für die Sicherung des lnformationsaustauschs, 

organisatorische Arbeiten und sonstige Dienste 

(Geschäftsstellenbetrieb) 

1.2 für Sachgebiete der Fraktionsarbeit (Fraktionsassistenten) 

1.3 für Fahrer von Dienstfahrzeugen 

2. Bereitstellung von Fahrzeugen 

3. Bereitstellung von Räumen 

3.1 für die Fraktionsgeschäftsctelle 

3.2 dauernd oder bedarfsweise für die Durchführung von 

Fraktionssitzungen 

4. Bereitstellung einer Büroausstattung 

4.1 Büromöbel und -maschinen 

4.2 sonstiges Büromaterial 

5. Übernahme laufender oder einmaliger Kosten für 

5.1 bereitgestellte Räume (Heizung, Reinigung, Beleuchtung) 

5.2 Fachliteratur und -zeitschriften 

5.3 Telefon, Telefax, Datenübertragungsleitungen 

5.4 Rechnerzeiten auf zentraler ADV-Anlage 

6. Sonstiges 

mehr (+) 
weniger (-) 

Euro 
5 

0 

0 

Haushaltsjahr 
201 3 
Euro 

2 

4.800 

0 

G e l d w e r t  
Haushaltsjahr 

201 2 
Euro 

3 

4.800 

0 



Zuwendungen an Fraktionen 
Teil B: Geldwerte Leistungen 

Fraktion: BündnisSO/DIE GRÜNEN 

Zweckbestimmung 

1 

1. Gestellung von Personal der kommunalen Körperschaft 

für die Fraktionsarbeit 

I .I für die Sicherung des lnformationsaustauschs, 

organisatorische Arbeiten und sonstige Dienste 

(Geschäftsstellenbetrieb) 

1.2 für Sachgebiete der Fraktionsarbeit (Fraktionsassistenten) 

1.3 für Fahrer von Dienstfahrzeugen 

2. Bereitstellung von Fahrzeugen 

3. Bereitstellung von Räumen 

3.1 für die FraktionsgeschäftssteIle 

3.2 dauernd oder bedarfsweise für die Durchführung von 

Fraktionssitzungen 

4. Bereitstellung einer Büroausstattung 

4.1 Büromöbel und -maschinen 

4.2 sonstiges Büromaterial 

5. Übernahme laufender oder einmaliger Kosten für 

5.1 bereitgestellte Räume (Heizung, Reinigung, Beleuchtung) 

5.2 Fachliteratur und -zeitschriften 

5.3 Telefon, Telefax, Datenübertragungsleitungen 

5.4 Rechnerzeiten auf zentraler ADV-Anlage 

6. Sonstiges 

mehr (+) 
weniger (-) 

Euro 
5 

0 

0 

Haushaltsjahr 
201 3 
Euro 

2 

0 

0 

G e l d w e r t  
Haushaltsjahr 

201 2 
Euro 

3 

0 

0 



Zuwendungen an Fraktionen 
Teil B: Geldwerte Leistungen 

Fraktion: FürVIE 

Zweckbestimmung 

1 

1. Gestellung von Personal der kommunalen Körperschaft 

für die Fraktionsarbeit 

I .I für die Sicherung des lnformationsaustauschs, 

organisatorische Arbeiten und sonstige Dienste 

(Geschäftsstellenbetrieb) 

1.2 für Sachgebiete der Fraktionsarbeit (Fraktionsassistenten) 

1.3 für Fahrer von Dienstfahrzeugen 

2. Bereitstellung von Fahrzeugen 

3. Bereitstellung von Räumen 

3.1 für die Fraktionsgeschäftsstelle 

3.2 dauernd oder bedarfsweise für die Durchführung von 

Fraktionssitzungen 

4. Bereitstellung einer Büroausstattung 

4.1 Büromöbel und -maschinen 

4.2 sonstiges Büromaterial 

5. Übernahme laufender oder einmaliger Kosten für 

5.1 bereitgestellte Räume (Heizung, Reinigung, Beleuchtung) 

5.2 Fachliteratur und -zeitschriften 

5.3 Telefon, Telefax, Datenübertragungsleitungen 

5.4 Rechnerzeiten auf zentraler ADV-Anlage 

6. Sonstiges 

Haushaltsjahr 
201 3 
Euro 

2 

0 

0 

G e l d w e r t  
Haushaltsjahr 

2012 
Euro 

3 

0 

0 

mehr (+) 
weniger (-) 

Euro 
5 

0 

0 



Zuwendungen an Fraktionen 
Teil B: Geldwerte Leistungen 

Fraktion: FDP 

Zweckbestimmung 

1 

1. Gestellung von Personal der kommunalen Körperschaft 

für die Fraktionsarbeit 

1 .I für die Sicherung des lnformationsaustauschs, 

organisatorische Arbeiten und sonstige Dienste 

(Geschäftsstellenbetrieb) 

1.2 für Sachgebiete der Fraktionsarbeit (Fraktionsassistenten) 

1.3 für Fahrer von Dienstfahrzeugen 

2. Bereitstellung von Fahrzeugen 

3. Bereitstellung von Räumen 

3.1 für die Fraktionsgeschäftsstelle 

3.2 dauernd oder bedarfsweise für die Durchführung von 

Fraktionssitzungen 

4. Bereitstellung einer Büroausstattung 

4.1 Büromöbel und -maschinen 

4.2 sonstiges Büromaterial 

5. Übernahme laufender oder einmaliger Kosten für 

5.1 bereitgestellte Räume (Heizung, Reinigung, Beleuchtung) 

5.2 Fachliteratur und -zeitschriften 

5.3 Telefon, Telefax, Datenübertragungsleitungen 

5.4 Rechnerzeiten auf zentraler ADV-Anlage 

6. Sonstiges 

mehr (+) 
weniger (-) 

Euro 
5 

0 

0 

Haushaltsjahr 
201 3 
Euro 

2 

0 

0 

G e l d w e r t  
Haushaltsjahr 

2012 
Euro 

3 

0 

0 



Zuwendungen an Fraktionen 
Teil B: Geldwerte Leistungen 

Fraktion: DIE LINKE 

Zweckbestimmung 

1 

1. Gestellung von Personal der kommunalen Körperschaft 

für die Fraktionsarbeit 

1 .I für die Sicherung des lnformationsaustauschs, 

organisatorische Arbeiten und sonstige Dienste 

(Geschäftsstellenbetrieb) 

1.2 für Sachgebiete der Fraktionsarbeit (Fraktionsassistenten) 

1.3 für Fahrer von Dienstfahrzeugen 

2. Bereitstellung von Fahrzeugen 

3. Bereitstellung von Räumen 

3.1 für die Fraktionsgeschäftsstelle 

3.2 dauernd oder bedarfsweise für die Durchführung von 

Fraktionssitzungen 

4. Bereitstellung einer Büroausstattung 

4.1 Büromöbel und -maschinen 

4.2 sonstiges Büromaterial 

5. Übernahme laufender oder einmaliger Kosten für 

5.1 bereitgestellte Räume (Heizung, Reinigung, Beleuchtung) 

5.2 Fachliteratur und -zeitschriften 

5.3 Telefon, Telefax, Datenübertragungsleitungen 

5.4 Rechnerzeiten auf zentraler ADV-Anlage 

6. Sonstiges 

mehr (+) 
weniger (-) 

Euro 
5 

0 

0 

Haushaltsjahr 
201 3 
Euro 

2 

0 

0 

G e l d w e r t  
Haushaltsjahr 

201 2 
Euro 

3 

0 

0 



Zuwendungen an Fraktionen 
Teil B: Geldwerte Leistungen 

Fraktionsloses Ratsmitglied BSB/FW 

Zweckbestimmung 

1 

1. Gestellung von Personal der kommunalen Körperschaft 

für die Fraktionsarbeit 

1 .I für die Sicherung des lnformationsaustauschs, 

organisatorische Arbeiten und sonstige Dienste 

(Geschäftsstellen betrieb) 

1.2 für Sachgebiete der Fraktionsarbeit (Fraktionsassistenten) 

1.3 für Fahrer von Dienstfahrzeugen 

2. Bereitstellung von Fahrzeugen 

3. Bereitstellung von Räumen 

3.1 für die Fraktionsgeschäftsstelle 

3.2 dauernd oder bedarfsweise für die Durchführung von 

Fraktionssitzungen 

4. Bereitstellung einer Büroausstattung 

4.1 Büromöbel und -maschinen 

4.2 sonstiges Büromaterial 

5. Übernahme laufender oder einmaliger Kosten für 

5.1 bereitgestellte Räume (Heizung, Reinigung, Beleuchtung) 

5.2 Fachliteratur und -zeitschriften 

5.3 Telefon, Telefax, Datenübertragungsleitungen 

5.4 Rechnerzeiten auf zentraler ADV-Anlage 

6. Sonstiges 

mehr (+) 
weniger (-) 

Euro 
5 

0 

0 

Haushaltsjahr 
201 3 
Eu ro 

2 

0 

0 

G e l d w e r t  
Haushaltsjahr 

201 2 
Eu ro 

3 

0 

0 



Zuwendungen an Fraktionen 
Teil B: Geldwerte Leistungen 

Fraktionsloses Ratsmitglied NPD 

Zweckbestimmung 

I 

1. Gestellung von Personal der kommunalen Körperschaft 

für die Fraktionsarbeit 

1 .I für die Sicherung des Informationsaustauschs, 

organisatorische Arbeiten und sonstige Dienste 

(Geschäftsstellenbetrieb) 

1.2 für Sachgebiete der Fraktionsarbeit (Fraktionsassistenten) 

1.3 für Fahrer von Dienstfahrzeugen 

2. Bereitstellung von Fahrzeugen 

3. Bereitstellung von Räumen 

3.1 für die Fraktionsgeschäftsstelle 

3.2 dauernd oder bedarfsweise für die Durchführung von 

Fraktionssitzungen 

4. Bereitstellung einer Büroausstattung 

4.1 Büromöbel und -maschinen 

4.2 sonstiges Büromaterial 

5. Übernahme laufender oder einmaliger Kosten für 

5.1 bereitgestellte Räume (Heizung, Reinigung, Beleuchtung) 

5.2 Fachliteratur und -zeitschriften 

5.3 Telefon, Telefax, Datenübertragungsleitungen 

5.4 Rechnerzeiten auf zentraler ADV-Anlage 

6. Sonstiges 

mehr (+) 
weniger (-) 

Euro 
5 

0 

0 

Haushaltsjahr 
201 3 
Euro 

2 

0 

0 

G e l d w e r t  
Haushaltsjahr 

201 2 
Euro 

3 

0 

0 



Übersicht über den 
voraussichtlichen Stand der 

Verbindlichkeiten 





Übersicht über den Stand bzw. voraussichtlichen Stand der Verbindlichkeiten 
(einschl. Kassenkredite) 

Art 

1. Anleihen 

2. Verbindlichkeiten aus Krediten 

2.1 von verbundenen Unternehmen 

2.2 von Beteiligungen 

2.3 von Sondervermögen 

2.4 vom öffentlichen Bereich 

2.4.1 vom Bund 

2.4.2 vom Land 

2.4.3 von Gemeinden (GV) 

2.4.4 von Zweckverbänden 

2.4.5 vom sonstigen öffentlichen Bereich 

2.4.6 von sonstigen öffentlichen Sonderrechnungen 

2.5 vom privaten Kreditmarkt 

2.5.1 von Banken und Kreditinstituten * I )  

2.5.2 von übrigen Kreditgebern 

3. Verbindlichkeiten aus Krediten zur Liquiditätssicherung 

3.1 vom öffentlichen Bereich 

3.2 vom privaten Kreditmarkt 

Verbindlichkeiten aus Vorgängen, die Kreditaufnahmen 
4' wirtschaftlich gleichkommen 

5. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 

6. Verbindlichkeiten aus Transferleistungen 

7. Sonstige Verbindlichkeiten 

8. Summe aller Verbindlichkeiten 

Nachrichtlich anzugeben: 

Haftungsverhältnisse aus der Bestellung von 
Sicherheiten: 

z.B. Bürgschaften u.a. 

* I )  davon durch Übernahme des Abwasserbetriebes 

Stand am Ende des 
Vorvorjahres am 

31.12.201 1 

T€ 

79 

104.930 

7.058 

474 

112.541 

51.657 

I 43.377 

Voraussichtlicher 
Stand zu Beginn 

des HJ am 
01.01.201 3 

T€ 

74 

101.287 

0 

384 

101.745 

51.500 

1 41.999 

Voraussichtlicher 
Stand am Ende des 

HJ am 
31.12.2013 

T€ 

70 

102.273 

k.A. 

362 

102.705 

51 500 

1 40.569 1 



Verbindlichkeitenspiegel 

* I) davon durch Übernahme des Abwasserbetriebes 40.568.862 40.568.862 41.998.760 

Gesamtbetrag 
des Vorjahres 

EUR 
5 

2.4 vom öffentlichen Bereich 

2.4.1. vom Bund 

2.4.2 vom Land 

2.4.3 von Gemeinden (GV) 

2.4.4 von Zweckverbänden 

2.4.5 vom sonstigen öffentlichen Bereich 

von sonstigen öffentlichen Sonder- 

2.5 vom privaten Kreditmarkt 

2.5.1 von Banken und Kreditinstituten * I )  

2.5.2 von übrigen Kreditgebern 

3. Verbindlichkeiten aus Krediten 
zur Liquiditätssicherung 

3.1 vom öffentlichen Bereich 

3.2 vom privaten Kreditmarkt 

4. Verbindlichkeiten aus Vorgängen, die Kredit- 

aufnahmen wirtschaftlich gleichkommen 

5. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und 

6. Verbindlichkeiten aus Transferleistungen 

7. Sonstige Verbindlichkeiten 

8. Summe aller Verbindlichkeiten 

Nachrichtlich anzugeben: 

Haftungsverhältnisse aus der Bestellung von 
Sicherheiten: 

z. B. Bürgschaften U. a. 

mit einer Restlaufzeit von 

bis zu 1 bis 5 mehr als 
Jahr Jahre 5 Jahre 

EUR EUR EUR 
2 3 4 

Art der Verbindlichkeiten 

1. Anleihen 

2. Verbindlichkeiten aus Krediten 

für Investitionen 
2.1 von verbundenen Unternehmen 

2.2 von Beteiligungen 

2.3 von Sondervermögen 

Gesamtbetrag 
des Haushalts- 

jahres 

EUR 
1 



Viersener Aktien- 
Baugesellschaft AG 

Bilanz zum 31.12.201 1 
Gewinn- und Verlustrechnung 201 1 
Lagebericht 201 1 
Wirtschaftsplan 2013 liegt noch nicht vor 









Viersener Aktien-Baugesellschaft Aktiengesellschaft, Viersen 

Gewinn und Verlustrechnung fUr die Zeit vom 0l.Januar - 31.Dezember 2011 

Umtrcsrlbse 
a) aus der HausbewiRsdraftung 
C) aus 8elreuungsUügkeit 
d) aus anderen Lieferungen und Lelsiungen 
Verminderung (Vorjahr: Erh8hung) des Bestandes 
an zum Verkauf besiimmten GNndsMcken sowie 
unfwtigen Lelstmgen 
Andere aktivierte Eigenielstmgen 
Sonstige bebiebliche Ertrage 
Auhmdungen fQr bezogene 
Uefanmg~n und LeMungen 
Aufwendungen fOr Hausbewfr$diaihmg 
Rohergebnlr, 
Personalaufwand 
a) Uhne und Geh1lter 
b) soziale ~bgaban und AufwBMhvigen rnr 

AlteMv-ung und for Unterstakung 

davon far AUersmung 
AbschreEkrngen auf immaterielle 
VennPgensgegensilWe des Anlage- 
vemiogens und Sachanlagen 
Sonsüge belriebiicha Auiwndungen 
Erbage aus Ausieihungen des 
Mamniasevemiascwia 
Sonstige Zirn und shnache €rm$e 
Zinsen und Bhnliche Aufwendungen 
Ergebnis der gewöhnlkhen 
WscMftsaUgkelt 

Aul3erordentlidie AutivmdungBn 
huäeronlenitichea Ergebnis 

Steuern vom Einkommen und vom Ertrag 
Sonsiige Steuern 
Jahrwriiberschuss 
G-miMb-ag 
Einsteiiungen in die Bauemeueningsrltckia~e 
Einstellungen in andere, Oewinnmcklagen 

B i l a n z g e w l n n  

V o r j a h r  
EURO 

14.299.838,98 
362.256,31 
38.891,95 

438.561,24 
0,OO 

1.175.481,88 

8.414.401,99 
7.898.428,33 

G e s c h s f t s j a h r  
EURO 

14.803.925,98 
285.972,94 
38.691 '64 

EURO 

15.128.590,54 

-588.558.43 
100.134,67 

1.314.818,82 

7.938.635.25 
8.036.450,35 





Viersener Aktien-Baugesellschaft 
Aktiengesellschaft, 
Viersen 

Lagebericht und Jahresabschluss 
zum 3 1. Dezember 201.1 



Wiersener Aktien-Baugesellschaft Aktiengesellschaft, Viersea 

Lagebericht für das Geschäftsjahr 2011 

Geschäftstätigkeit und Rahmen bedingungen 

Die Schwerpunkte der Geschiübtiitigkeit unserer Gesellschaft lagen irn Jahr 201 1 in der Verwaltung 
des eigenen Wohnungsbestandes, der Verwaltung des Wohneigentums Dritter und der Geschäftsbe 
sorgung tilr den GemeinnUtzigen Bauverein Dülken eG. 
Durch Veräußemng unwirtschaftlicher Besthde, Modernisierung und Neubau wurde das Portfolio der 
Gesellschaft weiter verbessert. Parallel dazu wurden auch die Investitionen in die Instandhaltung des 
Gebaudebestandes ausgeweitet. Außerdem wird die Bestandspflege durch die Gründung einer Dienst- 
leistungs-GmbH mit gonstigeren Kostenstrukturen organisatorisch und wirtschaftlich optimiert. 
Alle Aktivitäten dienen dazu die Markmigkeit der Bestände in dem sehr volatilen regionalen Woh- 
nungsmarkt zu sichern und nachhaltig n, verbessern. Dabei standen die VergrOBemng an barriere- 
annen und barrierefieien Wohnungen fEir Ein- und Zweipersonenhaushalte und die Erhöhung der 
Wirtschaftlichkeit des Wohnraums durch energetische und technische Verbesserungen weiter im Vor- 
dergrund. 
Im Ergebnis konnte damit trotz einer erhöhten Fluktuation in den Besaden eine Vergrößerung des 
Leerstandes vermieden und gleichzeitig e h e  Verbesserung der Sollmieten erreicht werden. 

Gesamtwirtschaftliche Lage und Branchenentwickiung 

Weltwirtschaft und Euro-Raum 
Neben der Naturkatastrophe in Japan und den Revolutionen im arabischen Raum war die noch nicht 
überwundene Staatsschuldenkrise in Eumpa und auch - unter anderen Rahmenbedingungen - in den 
USA der größte Einflwsfaktor auf die weitwirtschaftliche Entwicklung im Jahr 20 1 1. Der weltweite 
VertrauenseinWh setzte im Juli ein, als zeitgleich in den USA um die Ausweitung der Obergrenze 
fiir offentliche Schulden und in der Europäischen Union um ein neues Hilfspaket für Griechenland 
sowie eine Reform des Rettungsfonds gerungen wurde. 
Die Staatsfinanzen im Euroraum sind durch die Finanzkrise massiv in Mitleidenschafi gezogen war- 
den. Etwa die Halfte des Anstiegs der Defizitquote seit 2007 war auf Maßnahmen air StOtzung der 
Konjunktur und Aufwendungen zur Stabilisierung des Finanzsektors zurUckzufihren. Die andere 
Hiilfte reflektiert Einnahmeausf$lle und Ausgabenzuwlichse, die Folge des konjunkturellen Einbruchs 
waren. Es kann nicht davon ausgegangen werden, dass diese Defizite im Zuge eines Aufschwungs 
quasi automatisch wieder verschwinden. 

Deutschland 
Die deutsche Wirtschaft ist im Jahr 201 1 wieder kräftig gewachsen. Im Jahresverlauf 201 1 wurde auch 
das Vorkrisenniveau des preisbereinigten Bruttciinlandsprodukts wieder überschritten. Der wirtschafi- 
liche Aufschwung fand dabei hauptsäohlich in der ersten Jahreshälfte statt. Wachstumsimpulse kamen 
20 1 1 vor allem aus dem Inland. Insbesondere die privaten Konsumausgaben erwiesen sich als Stütze 
der wirtschaftlichen Entwicklung. Daneben war das Jahr 201 1 wiederum geprägt von einer kräftigen 
Investitionsdynamik, während der Außenhandel einen geringeren Anteil arn BIP-Wachstum hatte. 



Für die Prognose bestehen nach wie vor betrgchtliche Risiken. Das größte Risiko wird allgemein in 
einer weiteren Zuspitzung der Schulden- und Vertrauenskrise gesehen, bei der das europäische 
Finanzsystem erneut ins Wanken geriete. Eine Bankenkrise im Euroraum würde angesichts der Ver- 
netzung im Finanzsektor vermutlich auf andere Lander übergreifen und hätte gravierende Konsequen- 
zen für die Wirtschafk in Deutschland. 

Arbeitsmarkt 
Die Zahl der Arbeitslosen betrug im Dezember 201 1: 2.780.000 (= -231.000 gegenüber Dezember 
201 0). 
Für 2012 gehen die Prognosen von einem verlangsamten Anstieg der Zahl der Erwerbstatigen und 
einem ROckgang der Zahl der registrierten Arbeitslosen auf im Jahresdurchschnitt 2,8 Mio. aus. 

Ausrüstungsinvestitionen -23,0% +10,1% +8,2% 

Kapitalmarkt 
Die Zinsentwicklung zwischen Anfang und Ende 201 1 war uneinheitlich. Die von der deutschen Bun- 
desbank veröffentlichten Effektivzinssätze iUr Kredite an nichtfinanzielle Kapitalgesellschaften (Neu- 
geschäft) entwickelten sich wie folgt: 

Bauinvestitionen 
Verbraucherpreise 
Arbeitslosenquote 

lmmobilienmarkt 
Die Erholung der Immobilienaktien konnte gegenüber 2010 nicht fortgesetzt werden. Der DIMAX 
sank bis Jahresende 201 1 um rd. 12,O % gegenüber dem Endstand 2010. Von den im Zeitraum von 
Januar bis November 20 1 1 genehmigten Wohnungen waren 183.744 Neubauwohnungen, das waren 
19,9 % mehr als im Vorjahreszeitraum. 

-I,% 
+0,3 % 
8,l % 

Lau&eit 

Termin 

Volumen 

1 Mio. Ewo 

> I Mio. Euro 

+3,5% 
+1,6 % 
7,7 % 

< 1 Jahr 

+8,3% 
+2,5 % 
7,l % 

2011-01 

O/e 

3,36 

230 

+3,1% 
+1,5 % 
6,9 % 

1-5 Jahte 

2011-01 

% 

4,25 

3,34 

2011-12 

% 

3,92 

2,93 

> 5 Jahre 

+/- 

YoPkte. 

0,56 

0,43 

2011-01 

% 

3,96 

3,95 

2011-12 

% 

4,58 

3,71 

+/- 

YiPkte. 

0,33 

0,37 

2011-12 

% 

3,58 

339 

+I- 

%-Pkte. 

4,38 

-0,36 



Lokaler Wohnungsmarkt 
Der lokale Wohnungsmarkt war von einem wachsenden Wohnungsangebot und einer entsprechend 
weiter wachsenden Wechselbereitschafi der Mieter geprägt. Wirtschaftlicher Druck auf die Privat- 
haushalte, die häufige Veränderung von persönlichen Lebensverhältnissen und eine Sozialstruktur mit 
einem hohen Anteil finanzschwacher Haushalte verstiirkten die Fluktuation im Wohnungsbestand 
zus4tzIich. Mittlere Wohnungsgrößen, besonders im Segment der 3-Zimmer-Wohnungen, blieben 
schwer vermietbar. Dagegen bestand ein Mangel an kleinen, kostengünstigen und barrieremen 
Wohnungen, die von der wachsenden Gruppe meist älterer Ein- und Zweipersonenhaushalte verstarkt 
nachgefragt werden. 

Lage der Gesellschsft 
In diesem schwierigen Umfeld konnte sich die Gesellschaft auch im Jahr 20 1 1 gut behaupten und wei- 
tem strukturelle Verbesserungen in ihrem Bestand erreichen. Das im Jahr 2009 begonnene Modemi- 
sieningsprogamm mit einem Gesamtvolumen von 10 Mio. € konnte im Jahr 201 1 vollständig abge- 
schlossen werden. Außerdem wurden 36 neue barrietefeie Wohneinheiten fertiggestellt. Mit dem Bau 
von 24 neuen Wohneinheiten wurde im GeschäRsjahr begonnen. Der Schwerpunkt der neuen Aktivi- 
täten verlagerte sich aus dem Wohngebiet Rahser in Richtung Innenstadt. Neben den Neubauten und 
Modernisierungen wurden 66 Wohneinheiten umfassend renoviert. Parallel dazu wurde die Verbesse- 
rung des Portfolios durch verstärkte Verkäufe von unwirtschaftlicher Altsubstanz weiter vorangetrie- 
ben. 
Aufgrund der verbesserten Wohnungsqualitäten konnte die hhschnittsmiete von 4,41 42 auf 4,54 € 
im Geschlifbjahr gesteigert werden. Der sehr volatile Wohnungsmarkt in Viersen sowie der sehr hohe 
Anteil an Transfereinkommensbeziehern bei den Mietern erh6hte die Fluktuation im eigenen Bestand 
von 12,9 % im Vorjahr auf 14,s % im Geschafbjahr. 

Die Gesarntinvestitionen erreichten eine H6he von 6.585 T€, davon 3.088 T€ fiir Instandhaltung, 
2.373 T€ für Modernisiemng und 1.124 T€ fllr den Neubau. Die Modernisierungen und der Neubau 
wurden iiberwiegend aus F6rdermitteln finanziert. Durch die getätigten Investitionen wuchs das Sach- 
anlagevermögen der Gesellschaft um 652 T€ auf 84.547 T€. 

Im Rahmen der Geschiiftsbesorgung f i r  den Gemeinnützigen Bauverein Dfilken eG wurde der Neubau 
von 26 barrierefieien Wohneinheiten fortgesetzt. Weiterhin wurden einzelne VerZiußerungen unwirt- 
schaftlicher Gebäude zur Verbesserung des Portfolios getatigt. 

Die Verluste des Bürgerhauses verringerten sich im Jahr 201 1 auf 15 T€ (Vorjahr 25 Te). 

Der Jahresüberschuss beträgt 709 T€ und konnte gegentiber dem Vorjahr (642 T€) um mehr als 10 % 

gesteigert werden. 

Es ist beabsichtigt, aus dem Bilanzgewinn 175 T€ an die Eigentümer auszuschütten sowie 34 T€ auf 
neue Rechnung vorzutragen. 500 T€ sind als ZufUhrung zu den Rücklagen vorgesehen. Damit kann 
trotz der hohen Investitionen in Neubau und Modernisierung eine Steigerung der Eigenkapitalquote 
auf 21 % erreicht werden. 



Darstellung des Geschäftsverlaufs 

Im Berichtszeitraum wurden aus dem Althausbestand 43 Wohnungen, 1 Gewerbeeinheiten und 7 Ga- 
ragen sowie 2 Sonstige Einheiten verkauft, Der wirtschaflliche Ertrag nach Abzug des städtischen 
Anteils belief sich auf insgesamt 933 T€. 

Die Instandhaltungsaufwendungen betrugen im Geschilhjahr 3.088 T€ (Vorjahr: 2.883 T€). 

Filr die Instandhaltung des Hausbesitzes stehen im Geschaftsjahr 2012 Gesamtmittel in Höhe von 
1.950 T€ (Fremdkosten) zur Verfügung. 

Für die Modernisierung wurden im Geschaiftsjahr 2.500 T€ (Vorjahr: 5.516 T€) inveistiert. 

Der Neubau Dechant-Strom-StraBe 16 wurde im GeschMsjahr abgeschlossen. Die Gesamtkosten 
beliefen sich auf 3.299 T@. Die beiden Neubauvorhaben Gladbacher Straße mit Kosten in Höhe von 
249 T€ und Oberrahser Straße 149 mit Kosten in Hohe von 128 T€ wurden im Geschäftsjahr begon- 
nen. 

Bewi&chattung 

Die bewirtschaftete Wohn- und Nutzflache betagt 187.211 m2 (Vorjahr: 189.012 m2). Mit den 
Mietern sind Mietverträge nach einheitlichen Mustern abgeschlossen. 

Beatrind am 01.01.2011 
Zugänge 201s 
AufteiIungen/Kormkturen in 2011 
Abggnge 2011 
Abriss 
Bestand am 31.12.2011 

Grundlage far die Mietpreisbildung sind fllr den öffentlich geförderten Wohnungsbestand die Vor- 
schriften der 11. Berechnungsverordnung, filr den übrigen Bestand die allgemeinen mietpreisrechtli- 
chen Bestimmungen. 

Wohnungen 
2.847 

36 
13 
43 
12 

2.841 

Gewerbe 
40 

1 
0 
1 
1 

39 

Garagen/Stellpliitze 
1.032 

17, 
-. -1 

7 
0 

1.041 



Notwendige Mietanpassungen wurden unter Berücksichtigung der gesetzlichen Vorschriften durchge- 
fuhrt. 

Das tatsächlich erreichte Mietsoll2011 beträgt im Vergleich zum Vorjahr: 

Die Miettückstände inkl. Forderungen aus Instandhaltung betrugen am Bilanzstichtag 69 T€ (Vorjahr: 
62 T€). Hierzu bestehen Wertberichtigungen von 69 T€ (VorJahr. 62 T€). 

Im Geschilftsjahr 20 1 1 wurden Mietforderungen in Höhe von 152 T€ (Vorjahr: 135 T€) abgeschrieben 
bzw. wertberichtigt. 

Zur weiteren Reduzierung der MietrUckstände wird ein inkasso-Bfiro eingesetzt, welches sich vor 
allen Dingen mit den RUckstanden ehemaliger Mieter befasst. 

Aufgrund der unverändert schwierigen Lage auf dem Wohnungsmarkt waren im Jahre 201 1 weiterhin 
Wohnungsleersüinde zu verzeichnen. Ende Dezember 201 1 standen 142 Wohnungen leer (Vorjahr: 
153), Coberwiegend standort- und preisbedingt, aber auch wegen Modernisierung oder Verkauf. 

Die Leerstmdsquote blieb unverbdert auf einem Jahresdurchschnittswert von 5,4 % (Vorjahr: 5,4 %). 
5,2 % dieses Leerstands haben ihre Ursache in Vennietungsschwierigkeiten, der Leerstand bei Ver- 
kaufsobjekten sowie Leerstand wegen Modernisienrng und Sanierung beträgt 0,2 %. 

Der Mietausfall durch Wohnungsleerstand betrug 587 T€ (Vorjahr: 576 T€). Der Ausfall betraf im 
Wesentlichen dwch Vmietungsschwierigkeiten bedingt leer stehende Wohnungen in älteren oder 
lagebenachteiligten GeMuden. 







Die Vemögenslage der Gesellschafl stellt sich wie folgt dar: 

Im Geschäftsjahr 201 1 hat sich das Bilanmolumen gegenüber dem Vorjahr um 1.560 T€ verringert. 
Einfluss auf diese Entwicklung haben insbesondere die Zugange im Bereich Neubau und Modernisie- 
rung sowie die planmNigen Abschreibungen und die Abgänge zum Anlagevennagen. 

Die Bilanz zum 31. Dezember 201 1 entM1t mit 84.633 T€ (Vorjahr: 84.158 T€) langfristig gebunde- 
nes Vermögen, im Wesentlichen Sachanlagevermögen (9 1,9 % der Bilanzsumme). 
Das lanfristige Vermogen war zum Bilanzctichtag weitestgehend mit Eigenkapital und langfristigem 
Fremdkapital finanziert. 

Die Entwicklung einiger wichtiger Daten stellen wir im 6-Jahresvergleich dar: 



Die Finanzlage weist zum 3 1 .  Dezember 201 1 eine negative Stichtagsliquidität von 3.334 TC aus. Der 
stichtagsbezogene Liquiditätsbedarf wird im Folgejahr aus der Neuvalutierung von Darlehen sowie 
aus dem Cashflow aus der [aufenden Geschäftstätigkeit gedeckt. Die GesellschaR kam ihren Zah- 
lungsverpflichtungen stets nach. Die nachfolgende Kapitalflwsrechnung macht Herkunft und Ver- 
wendung der geflossenen Finamittel transparent: 

- 

Laufende GeschIDftstiStigkeit 
JahresUberschuss 
Abschreibungen/ Zuschreibungen auf 
Gegenstände des Anlageverm6gens 
Zunahme der langfristigen Riickstellungen 
Sonstige mahlungsunwirksarne Aufwendungen 
und Ertrage 

Cashflow 
Gewinp aus dem Abgang von Gegenständen 
des Anlageverm8gens 
Zunahme der unfertigen Leistungen und 

2011 1 2010 
T€ 

709 

2.375 
-218 

63 
2.929 

-887 

Te 

642 

2.271 
367 

75 
3.355 

-708 



Zusammensetzung des Finanzmittelfonds 

Flüssige Mittel und Bausparguthaben 

Auch zukünftig wird die Finanzlage der Gesellschafi durch die Modernisierungs- und Instandhaltungs- 
tätigkeit zum einen und durch Ver~ußerungen, Neuerwerb und Neubau von Sachanlagevennögen zum 
anderen nachhaltig beeinflusst. 



ErIru~sCape 

Die nach betriebswirtschafilichen Gesichtspunkten gegliederte Erfolgsrechnung zeigt die nachfolgen- 
den Ergebnisse: 

Die Vermögens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft sind insgesamt geordnet. 



Chancen und Risiken der kilnftigen Entwicklung 

Chancen: 

Die Chancen der Gesellschaft liegen insbesondere in ihren zentral gelegenen Wohnungs- und Grund- 
stUcksbeständen sowie in einer verbesserten Kundenbindung durch fortschreitende, qualitativ hoch- 
wertige Renovierung oder Modernisierung ihrer Bestände. Dabei stehen weiterhin technische und 
energetische Maßnahmen sowie die Vergrößerung des Angebotes an barrierearmen und barrierefieien 
Wohnungen im Vordergrund. Durch abgeschlossene oder laufende Bauleitplanungen werden die in- 
nerstiidtischen Grundstückspotentiale in Kurze mr die bauliche Nutzung bereitstehen, so dass hier mit 
Neubaumaßnahmen auf den aktuellen Wohnungsbedarf eingegangen werden kann. Die Erlöse aus der 
Veräußerung unwirtschaftlicher Bausubstanz kannen diese Aktivitäten stützen und gleichzeitig die 
Eftizienz des Portfolios schrittweise erhiihen. Insbesondere für den Ausbau des Angebotes an barriere- 
freien utrd gut ausgestatteten Ein- und Zweipersonenwohnungen sowie für die Schffing @erer 
Familienwohnungen bzw. Stadthäuser bieten die vorhandenen Grundstilcke ausgezeichnete Möglich- 
keiten. Die Nutzung dieser Potentiale in Verbindung mit einer fortschreitenden Bereinigung unwirt- 
schaftlicher Besüinde durch V e r ä u h g  ermaglicht eine kontinuierliche Verbesserung des Portfolios 
und eine schrittweise Steigerung der MarkttBhigkeit. Die Akzeptanz und Marktfarhigkeit des Woh- 
nungsangebotes k6nnen so deutlich gesteigert und eine verbesserte Auslastung der Besthde in Zu- 
kunft erwartet werden. 
Parailel dazu sind positive Effekte für die Kostenstrukturen der Gesellschafl durch die Oründung der 
VAB Dienstleistungs GmbH und die Modernisiemng der elektronischen Datenverarbeitung zu erwar- 
ten, so dass insgesamt von einer stetigen Verbesserung der Wertschöpfing ausgegangen werden kann. 

Risiken: 

Die wesentlichen Risiken der Gesellschaft liegen in Bezug auf den GeMudebestand in dem noch reta- 
tiv hohen Anteil renovierungsbedilrftiger Bausubstanz, den nicht mehr marktgiingigen Beständen in 
peripheren Lagen und dem Wohnungsüberhang im Bereich der 3-Zimmer-Wohnungen. 
wesentliche Risiken aus dem Wichen Wohnungsmarkt sind das niedrige Mietpreisniveau, das wach- 
sende Überangebot an Wohnraum und die hohe Instabilität eines großen Anteils finanzschwacher 
Haushalte. Daraus ergeben sich einerseits Risiken fiir die Erlössituation und andererseits geringe 
Spiefrtlume Rlr Erlössteigerungen. Diesen Risiken wird mit einem Verkauf unwirtschaftlicher Immobi- 
lien, einer kontinuierlichen Qualitätssteigerung der vorhandenen Wohnungsbesthde, einer konsequen- 
ten Nutzung von Mietsteigerungspotentiden und einem straffen Mahnwesen begegnet. 
Das Unternehmen sieht diese Punkte als die wesentlichen Risiken seiner Geschäftstatigkeit. 
Für die Gessllschafl sind darüber hinaus zurzeit keine weiteren wesentlichen Risiken erkennbar, die 
die Verm6genss Finanz- und Ertragslage negativ beeinflussen könnten. 



Bei der Gesellschafl werden im wesentlichen Darlehen als Finanzinstrumente genutzt, die grundsätz- 
lich einem Zinsänderungsrisiko unterliegen. 

Zur Absicherung der Gesellschaft gegen Zinshderungsrisiken wurde im Geschäftsjahr 2008 ein Fest- 
zinszahlerswap in Verbindung mit einem EURIBOR-Darlehen vereinbart. Bei den demniichst aus der 
Zinsbindung auslaufenden Darlehen ist hinsichtlich der Veränderung des Zinssatzes keine negative 
Entwickiung fiir die Gesellschaft erkennbar. 

ErPänzende Angaben nach .6 289 Abs. 2 Nr. 1 HGB 

Am 14. Dezember 201 1 hat die Gesellschaft als alleiniger Gesellschafter die VAB Dienstleistungs 
GmbH mit einem Stammkapital von 50.000,OO € mit Sitz in Viersen gegründet. Die Eintragung der 
Gesellschaft erfolgte am 6. Januar 2012. Gegenstand des Unternehmens ist die Erbringung von 
Dienstleistungen irn Bereich der Wohnraumversorgung fh den Gesellschafter oder sonstiger kom- 
munalnaher Unternehmen und Einrichtungen. 

Sonstige Vorgänge von besonderer Bedeutung sind nach Schluss des Geschäftsjahres 201 1 nicht ein- 
getreten. 

Berichterstattuna zur Ofht[jchen Zwecksetzung 

Im Berichtsjahr ist die Gesellschaft ihren satzungsmäßigen Aufgaben nachgekommen. Hierzu gehörte 
schwerpunktmaßig die Bereitstellung von Wohnraum fUr breite Schichten der Bevölkerung. 
Dabei wurde sichergestellt, dass BevZ)lkerungsgruppen mit Wohnraum versorgt wurden, die auf dem 
allgemeinen Wohnungsmarkt nur unter erschwerten Bedingungen eine Wohnung finden. 
Die Geschäfb des Unternehmens wurden irn Sinne des Unternehmensleitbildes, der Satzung und des 
Aktiengesetzes geiührt. 

Ein weiterer Schwerpunkt der wohnungswirtschaftlichen Aktivitäten liegt in der nachhaltigen Be- 
standspflege. 



Bezkehu~gen zu verbundenen Unternehmen 

Die Aktien unserer Gesellschafi befinden sich zu 100 % im Besitz der Stadt Viersen. Der Vorstand hat 
deshalb einen Bericht über die Beziehungen zu. verbundenen Unternehmen erstellt und diesen zur Prü- 
fung vorgelegt. 

Der Abhängigkeitsbericht enthalt folgende Schlusserklärung: 

"Wir erklären hiennit, dass bei jedem der in diesem Bericht aufgeffihrten 
Rechtsgeschäfte unsere Gesellschafi eine angemessene Gegenleistung erhalten 
hat. 
Dieser Beurteilung liegen die UmsMn& zugrunde, die irn Zeitpunkt des Ab- 
schlusses der Rechtsgeschäfte bekannt waren.'' 

Schwerpunkt unserer Tätigkeit wird auch in Zukunft der Erhalt und die Verbesserung des eigenen 
Wohnungsbestandes sein. Der Bestand wird laufend mit der Zielsetzung einer verbesserten Wirtschaft- 
lichkeit d m h  Verkäufe, Ankäufe und Neubau geeigneter Objekte'umstnikturiert. 

Die Wirtschafts- und Finanzplanung siebt Rir die Jahre 2012 bis 2016 ausgeglichene Ergebnisse sowie 
die jedeneitige ZahIungsMigkeit vor. Unter der Voraussetzung, dass sich die wirtschaftlichen Rah- 
menbedingungen nicht gravierend ändern, geht die Gesellschaft davon aus, dass die eingeleiteten wirt- 
schriftlichen und organisatorischen Maßnahmen die Lage der Gesellschaft kontinuierlich verbessern 
werden. 

Viersen, den 29. Februar 20 12 

Der Vorstand 
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Das Wirtschaftsjahr 20lf wglr im Wa@ntlkhet~ g & k e n d n e f  dWh die $t@e& Nach- 
frage an W M a u g r u m m  und d9e konstant g~~*Wve EvtIwMlurig Mi dar Vermarktung 
vrrn Gew-lgden. Irn Vecgleioh dsr wi-wahw+W - Mt AmnMwwen jh das 
Wi'ta.fts]& 2010 hineh - und dem Beriohtsjirhr 201 1, konnte der VarlW imndm 
~ 3 n  WohnbBaildldiW tm Wimcheinsj&r 2 O t l  insgesamt ppslUv gestaltet W*. C)as 
Urnsatrvdumen in d a  &pam Bew&be Wnte sWff im Vorjahresvery)letch gehaiten wer- 
@@n. We Umrsatze~oSa in beklen SpW@n ltegan hedl rund 2.92 Mlo €. 

Pumh jzaMreiche und umfartsgt.rsidie Ersehtießi~ry~rnaW~n in Yarjahrm, die eine W- 
seNiotie Grrrrcd'Iwe SOr M VerniaWq m W&h- um! 117i8~8WLSindfiäm Mr diie Jahre 
2010 bis 20.12 dqtsiellen, kniznten die Aufwerrdiingen Mr die FwM~hrun& DurchWhrurrg und 
den Abschluss von Ensd,IIebsrngama&nahm~n in vu&Mmn W h n k u ~  ulid 
gebieten im WittsshfiWjahr 201 f nietitig ~&m,wetslerir. Aftf@n;rnd das enO&eri Fmvbfc- 
lungsständes - Und geplanter M8611&nen In der J&mn a12 und 2049 - ki allena Er- 
s&iDeßungspnqiek€@n iBt Bi@ QeselImaft In den kommanden drei bla fünf Sahnen in der La- 
ge, kontinuierlfch emchkxsmne Wohnbau- und ~ w ~ ~ ~ ~ I Z o k e  m Markt anblsften zu 
kMwn In der Sparte Wohneir solt-ri &roh nisue ErschlieRunngsmaßnahmen weStere Ziel- 
gntppen BrreIdit warden und damit elna Ex$Wzu~rg und bbrmdung des bishedgen Produkt- 
pwitoliwr der Qersellschafd erfolgen. 

KennzeidnieM für dle fWttve E~itwjckiung des i3erkht8jahree wir auch die Entscheidung 
der Oeseibhart, als Oienstleister Br die Entwkklungsgesellsahaft der Stadt Viwm mbH 
Wobnbaugrundstilclcie in der Stadt Viersen ,aus einer Hauld" anzW1eten. 

Das BIlanzvolumen hat sich vgn 18199 Mir, 8 geringfOqlg um 0,lP Mim € auf 20D Mio € ver- 
Elndert. Db Verbindlichkeiten konnten plangem8ß um rund 0,!5 hAio £ zlirikkgeitihrt werden. 
Bei den Fremdkapttaizinsen konnten weitere Verbesserungen erzielt mrden und diese von 
0,63 Mio £ auf 0,57 Mia € reduziert werden. 
Die Iibtigen Aufwendungen konilten allfhlrund der bewusst Wank gestaltetan Unterneh- 
rnensstnikhir niedrig gehrait811 werden, 
&mit hat die Gesellschaft in Anlehnung an das Vcirj&Wergebrrls einen JahresGbenrohuss 
in H8he von 0,294 Mio G erwirtschaftet. 



Die Enfwioklung der Eigenkapitalquote vcrrhuft weiterhin positiv, hat aber aus Sicht der Ge- 
sch~ftsftihrung n& nicht den angestrebten Wert erreicht, Nach 17,5 % (20091 und 19,9 % 
(2010) liegt diese nun bei 21,3 %. Aurgrund der gewählten Finmdetrrngsdsfntktur und mit 
Blick auf die konsequente R[fid<fCIhrurrg von Fredkapital und die positiv wflaufendei E- 
tmgss~atbn der GeselIschaft veirfo~ dle GesdiBfkfdhrung eine Aelgerlchte Erhbhung 
der EigenkapWquote flEr das Unternehmen in den kommenden Witlwhaftsjahren. 
Dazu wu&m irn Rahmen &t Ausgt~attung von Darbhensangelegenheiten bei Meuab- 
schluss respektive Mongation von KrMitvertr&en durch angemersgene llmsch'~chiutqen 
und Erhöhungen der Tilgungsleistungen sowie VerkDtzung dtbr Vertmglaufzeiteri entspre- 
&ende Grundia;gen geschaffen. 

In der Ch9ncen-Risfko-8etmhtung $@I8 eich d/8 rnomwitans und perapektivishe Situation 
der GmellsaMfi mah Auifassmg disir QtmhäftsfOh~~1ng wie folgt W: 
Die Chaficen der unbhmerischm Tiitlgkeit der QesalM& liegen in Ihrer Auswng 
und der danift elnhgfgebmbn P ~ ~ i r ~ a t i q n  von WohnbauW- und GewebelanU- 
flächen. 8ehf b W s t  wurden in den vergmgenen @nf Jahren PefwMv8n In Wien Spar- 
ten anal@ltan wf diese dann irn RWmn Mon vere;chimn ProjeOdenhnrioWungen umge- 
setz$. Die QeselrSchaft ist in der Lage, nach Zielgruppm PreTsseQrnecitm und Nwtsungsar- 
ten ga l la r t r  ein sehr breites Speklrum aunt Merkt lut'b'in zu k h m .  Aktuell in der Pla- 
nung WndltcCrer dandorte erlauben bsispie~swelm G r w M I e t X B n  Mr Wohnbauzwe- 
&e wn bii zu 33000 gm. In elnem Pirelsrkarridor von 1%9,QO bis Ober %#),M1 Eum koiinen 
sowohl ~ e r h ~ u e h a f t e  We awsh .sfqlehausWdie, Paare ohne Kinder isowlcj Familien 
beziehu~sw&rise die Oeneraüon der sogamntsn Junge Abu und Settlioren bedient wer- 
den. Bd dlen W~hnbauIandproj&t@n wlrd W0fl gelegt auf @irre E ~ d c l q ,  die w elnm 
Höchstmaß ap Aufanthaits- und LbmualteTt In der jswaitip Wohnsitu&tion bebeitriigt lind 
nwhhaiüg@ Wohnumf.$ldqualit'at~rr sah& W- BeWitUqj ist weent l iw ijmtamheil 
der MarketirqOMtlegungen in der Geselfschdt upd hn Wettbewerb ein siatkes Abgrm- 
zurrgsmer)unrrl. 
In der Gewci.r$.aspM~ asirrd Q ~ ~ ~ c k s ~ e b o t e  vbn SUD öis Ober 5O.iDOO qm moglioh. Inso- 
fern irst eine Flächerrdifferenz1erucyi in einar gro&n Bmite gegebeir. Die art der baulichen 
Nutzum e M  sich Omr unWsch~edlW Nukuhgsarten. V' MisdtgeiMfjt, liber Oewer- 
begebiiet &is hin .zu Indusbiqebiet sind alle für den Markt ratawnt8n hulichen Nubwngen in 
den t3riuieitplIInen festgesetzt. 

Die Risiken sieht die Gesellsdaft bei der künftigen IauideqlaneiisWn Eirt;wicltking von 
Fteitliumw, dEe Mr Wohnbauland. und @ e m & I a m b  fJe~uM werden a(it'ü&n Dabei 
sind landespolitische Belange und Uas Oebot der Reduzierung von Flbhenverlaauchen zu 
berüdcsichfigen. Insofern werden in Zukunft Bbrpianungen drtch die Stadt VirJfsen wrfi Sei- 
ten de8 Landes wraussiehtllch mit zunehmender Ztir0drtralWng begleitet werden. Hinzu 
kommen sich ve290h~rFende intedmmpunale Wettbewrbssituationen, die darauf abzielen, 
v $ r W  NeruMrger zu gewinnen, die$ vor dem Hiriteqrund des demografischen Wandels 
und innerhafb der kommenden 5 bis 10 Jahre. 

Bei der Chanm-Risiken-&w@ung geht die Gesellschaft sehr bhutsam, aber rlelarientiert 
vor. Dabei werden die Projektdihtemionen an dem mrilckiisgenden und aktueh Nachfra- 
geverhalten ausgerichtet; e h  so gewonnene Progmse ehen wesentlkhen Beitrag 
dazu, laufende und geplante StancMentwickiurrgen auch und gerade uM@r betriebWort- 
schattlidien Gasichtspunhten rentabel und erfalgteicti abwhtießen zu kBnnen. 



Die Gebtete bn Einzdmn: 

Hierbei handelt es 8l;eh um einien BnruaWhrClR M& few gestelhr Enderschb8ung und 
Fser$stellung nabew. albr Hoohbaut:en. BBi d@r Vammnp handelt es sich wn die 
Restabwkkiung von insgesamt ~ ~ 9 7  BmmfrrtOd&n. Mlt auf W aMusfle Madifmge- 
und R ~ u n g s l w e  soll dle VBrmavktung Ms mrn Ende des Wirt$dWf&Mras 2012 
atrgeWiodsen win. 

Drn ZWBW B8u~Wnift  W gekennmk:hnat duroh dle erfal~te EnderachIießung) und Fer- 
trgstellung der qualitativ haclrvir8rtigeh Orünanlafzen, woduruh dem BauabWtnitt sinen 
E m *  rrufwek Ntroh Abzug dgt. im W i M t  2041 vet(tw136rben der 
Grundstbdw s W  mrr noch alne Wrrfrnba~~fl&che $ur YemWkfUg Die Entwkkfung 
des tstrtGsn Jahres wrd die $Wnte Endve-ng Zn ~12deWn auf Bihct F~r9fahwng 
und einen Abgcyiluss der Bauttktlgkqil hr den ictmmenden ein bSb: n ~ e r i  Jahren hin. 

9. IE)augeW ,W Mrn $utg$achr, IlL &auabaiidrnlff, Wtken 

Der etfoigreichie Vsmilrktu~sbegOnn ftlr d i i  insgesamt 89 Wohnbaug~MCtFe in 2008 
hat sich auch in den WirWhafhjahcen äoQg bi8 2il)il whrr dynamisch biQilirserM. Die po- 
sitive 4 a m b n  in desein Gebiet lst nicht nur dtwch die dn;taYa ctat ver8uf3awir 
t3rumJstlicice g- sondern 1~0fa dutch llie Herkunft cler Kaufirn- und @der, 
die P b t  das rqkrnale fiqsgebirst Wich MmsgeM und enthrq des NixfeWns 
sieh Ms In den Wnet Flaum und darf3biet hinäus eWe& Uml damit Mt die bem- 
dtm ~orrlttat und A#r&Ivitat dieses Wotvwtmbttes W. Die t~vainte umiwdb 
deutung hat im Wirtschaftsjahr 2@4 I wehter zummmen* 
Insgesanit stehen In diesem B;auabrPdrn@ nw nocR $43 GimmMbke zur Yütftlfjirng, die 
aufgrurrid des bisherigan N a c h ~ e v e r h ~ ~  der lcauflnteressenten und der weiteren 
geplanten EiWkIdunp im vle*en ursä Hintten Bauabgdhnitt des Baugslbi~ ,,Auf dem 
Burgacker" Im WirWhaXtsjahr 2012 WeitestgeRtmd vermarktet werden kffnnen, W dass iür 
das Wittsdtaftsjahr B12 mit der Vsmarkaufig dm tV, ekr~abshfiitte~ beQonnen wrdm 
kann. 



Dir, planungsiecMliche Oe8.mrsituathn wur* wegen der nicht mehr marMkanformen 
Festsetzungen mit pehlossriner Bauweise f4f die Errichtung von Reihenhi4mrn im 
Laufe des WirtaWbjahre mJ09 und 2010 sptirniert init dem Ziel durch eine offene Bau- 
w e b  die Ew*&ung von Duppei- und freistehenden WnXamiiiernhbmrn zu ermi)glidran. 
Die vefänderte V e m ~ @ s ~ p e r & ~ v 6  Mt im I1113d&aWtn 2011 zum V&rkauf von 
einem GrundsUek für ein fteist&eWs EiMamlienMus ~dI)hrk Ifiqczs$mt bleibt darr 
Stand der IJemarktum Mr die lxrr VerMgung 8teOIe- - mrrnaI& ReihenhausgtuncdstU- 
cke - nach hinter den Enww&mgrsn mriEidc 

6. Baugcrbla , , 0 u t $ ~ q m ' ~  Wchteln 

FOr die Vermarktung der unmtttew an den LandwhnSSah~ w~renzerrden hbchwertl- 
gen Watidqen im EntwiCKIUtqpgeMet .-W' wuti3en in den dahren 2OfB bis 
201 1 v r ~ t s d d m  P ) ~ ~  und bauWallqsreCM1-ha Fr;eg@sMlurrgan unfrcwsucha und 
mit im E l r s b a u u ~ p l ~ a h m  beteii'itan d'hkteuren wie BeR8ird6nn, Anwrrfmern und Wm 
ternahmsrrn ejnie Wiekahl W vr;Hi~prMen gdUhrt mit clsin Ziel, ;das f3dxuungsplrinver- 
fgthren im W i m j a h r  2018 absohlisOan ZU k6nnen. Da du@? dhe Madt Vierwn 
durchnlftihrende V&ahren q r  WsitRillurig, 8grmQng iw;l Elesohlussf&6suryl des Ver- 
k e h l r r a r W d c M u ~ ~  It6~ntcj im M m w h r  eM1 K i  minet brnplexltiit und 
Bedeutung Jär die G ~ ~ d i  nicht abg6schloghititr urerden. im fl&men dieses Veffah- 
wns war auch e b  wr$esahene 'fr8538ntbhwq fOr dns Umgehungsstrab en&ng des 
gspianten SaugeMetm ,,EutscctaaqU t u  Dle-GeseIIsckfi hat äiese Untar- 
suchungen aufrtierksam wiritilgt und die wIt~er~ Et'dwkMwng d;es ~ b i a t t s s s  fur Vstt 
meidung von V&m,arSdunyls~rnnissen m~WW zwrbkgesfellt, & pdbmhabn '8ercr- 
tuwen sind mittlerweiie abgesdrlczcrsen, W dass das Ebbauurtgsplmeifahren im Jahr 
201 1 fottgeMtrrt wtclen konMe, die@ rnl CItMA Z i  ab =I2 ~~rmarktu~$fBhbe O i -  
ek0 muh DujroMlihnrng der notwewm W i e ß n n g s  WI Markt mMetgir tu 
Mnnen. 

Die Gcselischaft hat im Beri i jahr die Vennarldung der irn Stadtpark FWe1id gelegenen 
OrumlstCi~ke als Menstleister Mr die Ec1Wlungsge~II8CRaft der Stadt Viersen ducchge- 
fbihrt. In~gesamt konnten irn f3erbhtsJahr 21 Om-Clcke ffr Wppeltrau-uurrgen und 
freistehemle Einfamllienhiiussr ver&&rt werden, üie Nachfrage- und Resenrierungsaltu- 
ation &ist den Schluss ul, dass in diesem preisaftraktiven Bereich h Jahr 2012 rund 30 
GrundstiSdce angebateri und v m r l d &  werden kUnnen. 



Nach der in 2009 bis in das Jahr ä0.10 hineln andauerntim und dwch die Wirftrchaftsicrise 
wsgd6sten Z w ~ ~ t u n g  bei Investoren, Pr~elnenWcklern und Unternehmern konnten 
irn WiischawaHr 2011 eine Vieilmht yorr NaWagen, die sich in ~uant@t und Qualit 
hvr VieKjW-~leM Wbr verbessert haben, b@arbeitet werden. Die veräuwen Ge- 
werbebndtl-li beziehen si& auf B e ~ ~ n d c , u n f e ~ e n ,  dia Erweiterungen am 
Standort durchg8fdhrt haben oder des# im laute des WitWhafbjahres 2012 ansbeben, 
In mel FMen b&i!et, die BeseltscljaFt bn$iha im cirbn Wirtmhattsjrahr AbisJscaungs- 
w ~ n  von namhaften Untmehmen, eire im Ebmg auf dk I n f t m ~ i a u m t l n ~  fOr 
dlca Viersener &vöIkrtnin$ wie audi unter dem ~~~ d~ &iMung einer \/M- 
ahl  van Wipiätzen trls hatausragend sau qualifir3wm dnd, Ein Prctjekt k ~ n n t ~  kauf- 
mrtrag8wirkrs;arn im Fostwuar 2012 abgeschimsen wer-. 
Mit der E n W i l g  des G ~ ~ e b i e n a s  ,,Ma&mtein4Mm~ kannte die Gesell~ 
sctraft die GiWage lagen f&r ein@ AwswtMUng und b]WundUn(l ihm PWktporifoiii 
da nurunehr' nacb D ~ O ~ r t l n g  i 4 w : d e - n  Ermhiießu~6fsmb~m ab Mitte 
@I 1 iwdJ Klein- ulicl M ~ n s ~ ~  ab 500 qm QwndlstmraBe engeboten m n  
iwwinten. 
FQr die ZuJrurcft sind Ne~an$iedlutigen vati Urrtatnehmen lind damit ei@tsrgahende 
onindsiM5-8we in unter51;4lied1fchsten OraWmrdnungrstr geplarrt. FDr das W& 
schMejaFir 2012 sihd Fi&$mums&e Sn iefm ~ @ ~ w d n u n g  uon O h r  35.00d i q ~ 1  wr- 
g m k n .  

Oie hn Jahr 2010 geftihrten V#handlungen kanntan h.i dnm F@ Enda a11 a&w&los- 
sen rvsrtien. Die Flgßhen g r e m  SM durch rmtriküvere pIanmtiich8 ~bt$mrc 
gen WKI erinen %thBhtm kfprek, der &ich durch die Innesrstädülscb Lage bedingt M 
uon anderen Qev~~rbslahdfl&blrsn der QBSCtll@hEift ab. 

In dissem Gebiet steht ein Q~w~rbgnrndstOck in einer G * C 3 8 ~ u n g  von 8,- qm zur 
VevfOgiing. Die Vemwktungsfag~ gestaltet sich dum die E r s ~ l e P u n g  über die Gerb- 
atraße In\ 0ere.M der 6ahnCiWr)ihrung sawie d i ~  G;Nndctmefe mit nicht vorhandsner 
6ffentlkher ErpchiieiOung fGr elwaig~ R-e O i h i r ~ ~ M w t e  ~h wie vor XIGhrvl~tig. 

Für das mit Abstand gr6Me Gewerbsgebiet in W s e n  wurden die Voraussaurrgen für 
eine Gebiets8~~8Sterung gewhaffeil. 



Bis Mitte 201 1 wurde der Abschnitt .Mackenstein~5Cidwest" In der ErscMießunh) fertig ge- 
steilt. Eine Mslang nicht ~neichbare 1Jslgxupßa m l ( 3 t u m M m  von Wö qm bis 
mgxirnaC 2000 qm kann damit in 2ukunft.bedicrrit W Y I & ~  
Flit den Abschnitt Mad<endein-Nord bnnte. ein Grundstddc und ffir den Abschnitt Ma- 
okd8in-Qst mi GruWtQcke nmacMet werden* Wr eine GloBfltiche werden seit 
mehr als zwei Jahren @rund&iihrhandIungen geführt. Es ist dswn au$zu(aBhen, dass 
diese wie auch t v i i t k ~ ~ ~ i l s  weitere Yerhancltmgan bis wm Beginn des mi€m Quartals 
2012 zu einem erfolgiiechen AbsAtl~ss gsbrac)\t Hc$idewr kBnmn. 
Im snterkommunafen Vergleich hat das ~ e w v e w a e t  ~ e ~ ~ i n  seine Stellung als 
bede-men WlrbcMnSSfaM am Niederrhan miter ausgebaut. 

4. BusineS9park: RanMmrg, Mtken 

Jm QegensaL EU den e W  idedlypktien G m M W r e n  im Hmptgewerbrjgebiet 
Madwmbin IIleIit $kh der Busirxespatk Rkulsberg rrls Ergänzung der 13brigen Gewerbe- 
gebiete im WdQebfet V't88n &. Dia ZfeltMturyy Wr GmllsOhaft e M  8ich lber 
einen hdmertbn, w h l  ~ ~ o n l $ g h  ysraghanten wie atkh dfbmtiektungsortentier- 
ten BUmmndort mit un?etgdm#en Haerwegrnenten. Die Gru&#drs-Waüw 
OmeUsQhaft hat f&r diesen St9n$brt db Rdle des ProJ~@rWWlm iibsmammen, der 
am W@$i ssms In drei IEkniabmhnrtten gegliederten BCiroh~~~ampI~xes In Kmperr~iti~n 
mit weiteren t3eltiitigbiin die VtimaWung lron Hcht ~ u P  reim Grundsu]W?&imn, wm 
dem euch B ~ ~ n  sf~mlten dl. Qaneben werden bereits V~rhmdlungen mit 
Wutzem aus dat Hot@- und Fr r r l rmche g&hh 

Oe vorhandenen Rest'fllichefi werdm intensiv birwafben, ~ & i  die wnhamienen Mach- 
+wen Msher nicht zu elnm erfolgmktm MtwtveftragsthW?fd~m QdDhrt haben. üer w e  
sentiiche Teil der RediWsn wird Mr eine Vwiagerung dw Rettun[~swache vorgehalten. 

Die im Gebiet Fetdstmße wrhmdentrn GewerbefWerI deWn im WesentSichen der Ver- 
sorgung der ortsansawigan Wntemehmsrt, dii den Star#lart STxchiteln fawrisieren bezie- 
hungsweise d M  bereits angesiedelt sind. Die NacMragasitsraiiin hat sich im Vorjahres- 
vergleich sehr dyrtmisch entwickelt In drei FPUh kannten Vierhmdlungan, die bereits im 
Jahr 201 0 aufgenmrtien wurden, positiv asgeschfassen watdeni. 



Oie Geadlsdraft hat %ich auch fm Wirtschmjeihr 201 1 weW8rtsr positiv entwickeit. Dazu haben 
zum Jnen die b n s W e  Umalzenwung in der C3;6w-rte und rum anderen die 
dynamische Wwidduw iii der Wohnbausparte beigstragm 

Die fj;esedischaft ist dur* die Ergänaung eines GewOKbegebim Uml der darin wrgmeb- 
nern Wukturen in $er Obrsifikatim Ihres PTOd~kfpOlffQHu$so aufgestellt, dass sie nunmehr 
ein setlr breites tcgufep. und &--um anqxwhen kann. Dahwl: alnd entc3cheMende 
Grumfhgen nicht nur für ahte wtoigre#'&h% V e m n g  in der Zukunft, smim aueh f& dk 
positiwa EntwicMung des \Mimham VimWn gWdhdf8n WMW, der durGh drrsn 
mach vollzog;enem Strukturwmiei et&rietten biten und tierhFM hnchenrnk gekwnzsi~b 
nei ist. 

Diese StmmgIe soll auch fm der W o f w i W H o h e n  umgewkt werden. Eine Rei. 
he von E r & v i M u n ~ W e n  li4isst ilairte zid#uppemrienUefie UhrWiEierung nah Qr& 
Ben, A u ~ w ~  und PrMtgefüge zu, 

üer $o&e Triand der Yaqahrs hrit sich in ~ ' S p s i 8  Wohnen im mhtsj i ihr  fortgsssitzt. 

llie QesJl&aXt wild liib,er die in der äbwldtmg befbUI&hen wch&Dprojekte Rhaa neue 
Projekte in 2012 und Foigejahtgn etihdekeln und s i .  reifhahm \lermarktuw rtlfilfiren, 
Alldn im Wi&tMlsjatir 20r2 werden zwei neue Wahn&ndwte wWkke1t und mit der 
Verm:a&ing m#6r Rächen bagannen. 
Daduruh wird auM da  Bedeuturrg uR1aatrichen, die das Thema ,WQhnsn und W & m W R  
in der Zukunft" vor dem Winter$rwid des d ~ ~ n  W.tuKksl~ fESt die Stadt Wemn hat. 

Iri dtrr finanlr;Hlirtschaiüir?hsn Bstcztdrtung wird dfe Cleseltwhafi -er sehr konsequent und 
riefgerichtet die ErtraigClvaft des UMemeihmns und die REiWhmng von Verbindlichkeiten 
betreiben. 

Vorglknge von tremderer Bedeutung tiaeh a h l u s s  des Geschäfiajahres SM nicht eingebe 
ten. 







Inhalt Seite 

Erfolgsplan 

Vermögensplan 

Cashflow-Rechnung 

Erläuterungen 

Stellenplan 

Investitions- und Einnahmen-Plan 201 3 







-Z C- C& we pue$saqlall!wzueu!j -9 

- 10- 1.0 we pueisaqlau! wzueu!j + 
.g pun 'si-~ awwns 

gay 6!lels6unla!zueu!j sne ~oljqse3 'P 
uaqayea UOA 6un61!1 sne ua6unlyezsnv '/' 

uayayea UOA awyeujnv sne ua6unlyezu!y + 
6unzgasqe~ayle~di>>( 1 uapuap!A!a sne Jagey3sllasag ue ua6unlqezsn~ -1 

~ageq~sllasag Jap ua6i)i)lu!g pun ua6unyoq.ialel!dey sne ua6unlyezu!y 

~!ay 6!lelsuo!#~sanu1 sne ~oljqse3 -6 
uaput?lsua6a6a6eluv UOA JneyiaA wap sne ua6unlyezu!g 

ua6e~uezuau!j UOA 6un61!1 
ua6eluezueu!j - 

ua6elueq3e~ - 
apu~lsua6a6sua6ow~a~ alla!lalewwl - 

:U! uauo!g!gsaAul In4 ua6unlyezsnv -1 

l!ay6!lelsueqasag lapuajnel sne Mogqse3 -Z 
e~!ssed UOA awyeuqv 
e~!ssed UOA awqeunz 

e~!gyv UOA awqeuqv 
e~!ly\~ ua6puos UOA awyeunz 

agtjuoA 6un~apug~a~ 

- -  
MolJWe3 'L 

ua6u~6qeua6elut/ sni) alsnyaA +Iauu!Mar) - 
PZP'6E 1- 86 C' C CP- LS6.29 1- ua6unllalsy~n~ ua6!ls!~~6ui)l ~ap 6uniapu!w~a~ -/6unyoy~y + 

L6O'L98 C- 

L60mL98' C- 

98V9EL- 
S8Pm9EL- 

000'5- 

OOO'C- 

Z C9'c;Z C'C- 

SLL'6ZP' C- 

69 L'P06 

--- 
9LC'6VC- 

9LS.6PS- 

L089 CO' C- 
L083 10' l- 

0 

CBZ'99P 

E9Z.088- 

P6V9P6' C 
---P- 

O 

0 

98L'VVE' L- 
98L'P.bEX C- 

-P- 

o 

98L'PPC C 

LOS'GLZ 

08Z'S90' C 



Erläuterunaen zum Wirtschafts~ian 201 3 (Zahlenanaaben Voriahr in Klammern) 

A) Erfolgsplan 

1. Erträge 

1. Umsatzerlöse 
Der Umsatz setzt sich zusammen aus: 

Burgacker III.BA 
Burgacker IV.BA 
Butschenweg 
St. Ulrich 
Feldstraße 
Neustraße Gewerbeflächen 
Mackenstein - Nord 
Mackenstein - Ost 
Mackenstein - West 
Ransberg 
Kränkelsweg 
Summe 

2. Bestandsveränderunaen 

2.1. Bestandserhöhunaen 

Bei den Bestandserhöhungen handelt es sich um aktivierte 
Zinsen € 204.794,- 
Projektkosten und Erschließungsaufwendungen in Höhe von € 3.370.150,- 
Summe £ 3.574.944,- (3.284.592,-) 



2.2. Bestandsminderunaen 
Unter Bestandsminderungen sind die Grundstücksabgänge einschließlich 
Erschließungskosten im Geschäftsjahr zu Herstellungskosten 
zu verstehen. 

Diese sind im Einzelnen: 

Neustraße Gewerbeflächen 
Burgacker III.BA 
Burgacker IV.BA 
Butschenweg 
St. Ulrich 
Feldstraße 
Mackenstein - Nord 
Mackenstein - Ost 
Mackenstein - West 
Ransberg 
Kränkelsweg 
Summe 



2.3. Proiektkosten inklusive Erschließunasaufwand 
Hierunter fallen laufende Aufwendungen für die Nutzung, Bevorratung 
und Aufbereitung der Grundstücke im Sinne eines Materialaufwandes 
wie zum Beispiel Erschließungskosten, Kosten für Gutachten, 
Grundbesitzabgaben etc. 
Hauptbestandteil dieser Position bilden die Erschließungskosten. 

lm Einzelnen setzt sich die Position wie folgt zusammen: 

Burgacker III.BA Erschließung 
Burgacker lV.BA. Erschließung 
Butschenweg Erschließung 
St. Ulrich Erschließung 
Baumarkt Viersen Erschließung 
Ransberg Erschließung 
Summe 

3. Sonstiae betriebliche Erträae 
Pachterlöse aus der Verpachtung landwirtschaftlicher Flächen, € 1.400,- 
EGV- Vergütung für die Vermarktung der Wohn- 
baulandflächen im Entwicklungsgebiet € 75.000,- 
Summe € 76.400,- (76.330,-) 

4. Verbrauch von Erschließunasrückstellunaen 
Für im Wirtschaftsjahr realisierte Erschließungsaufwendungen werden 
die in Vorjahren gebildeten Rückstellungen anteilig auf die verkauften 
Flächen aufgelöst. 

Im Einzelnen setzt sich diese Position wie folgt zusammen: 

Burgacker III.BA. 
Summe 



Il. Aufwendungen 

1. Rückstellunaen für Erschließunaen 
Für die verkauften Grundstücke werden hinsichtlich der noch nicht 
realisierten Erschließungskosten Rückstellungen gebildet. 

Die Rückstellungen wurden gebildet für die Projekte: 

Burgacker IV. BA 
Butschenweg 
Summe 

2. Personalaufwand (Ansatz1 
Der Personalaufwand wurde auf der Grundlage des Stellenplans 
(Seite 13) in Ansatz gebracht. 
Dabei entfallen auf die Personalkostenerstattung an die Stadt Viersen, € 195.1 60,- 
einschließlich Umsatzsteuer in Höhe von € 31.1 60,- und 
auf die hauptamtlich Beschäftigten € 127.250,- 
und die geringfügig entlohnten Beschäftigten. € 13.980,- 
Summe € 336.400,- ( 21 5.700,-) 

3. Abschreibunaen auf Anlaaevermöaen € 13.1 00,- (1 2.300,-) 
Die Abschreibungen resultieren in erster Linie aus der Wertminderung 
der Büro- und Geschäftsausstattung (zum Beispiel Mobiliar, Computer). 



4. Sonstiae betriebliche Aufwendunaen 
Die sonstigen betrieblichen Aufwendungen setzen sich wie folgt 
zusammen: 

Versicherungen 
Finanzbuchhaltung 
Monatsberichte 
Quartalsberichte 
Aufstellung Jahresabschluss 
Lohnbuchhaltung 
Rechts-, Beratungs-, Abschlusskosten 
Werbung (Wohn- und Gewerbestandorte) 
Beiratsentschädigung 
Allgemeine Grundbesitzabgaben 
Sonstiges (Miete, Beiträge, Reisekosten, Fortbildung, 
Künstiersozialkasse und ähnliches) 
Summe 

I 5. Zinsen 
Für die Inanspruchnahme von Fremdkapital fallen Zinsen an 
in Höhe von. 
Davon werden € 204.794,- aktiviert (Vorjahr: € 301.092,-) 

III. Jahresüberschuss 



B) Vermögensplan 

I. Mittelherkunft 

1. Abschreibuna auf Anlaaevermöaen 
Siehe Erläuterungen zum Erfolgsplan 11.3. 

6. Erhöhuna Verbindlichkeiten aeaenüber Kreditinstituten 
Siehe Cashflow-Rechnung, Seite 5. 

11. Erhöhuna Rückstellunaen 
Siehe Erläuterungen zum Erfolgsplan 11.1. 

12. Teilwert - AfA 

13. Bestandsminderunaen 
Siehe Erläuterungen zum Erfolgsplan 1.2.2. 

16. Jahresüberschuss 

II. Mittelverwendung 

3. Grundstückskäufe € 871.825,- ( 800.000,-) 
Es handelt sich hierbei um Ankauf von Fremdanliegerflächen 
Siehe Investitionsplan, Seite 14. 

4. Bestandserhöhunq 
Siehe Erläuterungen zum Erfolgsplan 1.2.1. 



7. Tilaunasleistuna Darlehen 
Davon ordentliche Tilgung: £ 1.015.807,- 

8. Minderuna Verbindlichkeiten aeaenüber Kreditinstituten 
Die geplanten Investitionen werden die Kreditmittel binden. 

13. Minderuna Rückstellunnen 
Siehe Erläuterungen zum Erfolgsplan 1.4. 



C) Stellenplan 

Funktionsbezeichnung 

Geringfügig entlohnte Beschäftigung - Dabei handelt es sich um sogenannte „400-Euro-Arbeitsverhältnisse". Die Vergütungen liegen 
zwischen 120,OO und 400,OO Euro. 
Nebenamtlich - Es handelt sich um bei der Stadt Viersen hauptamtlich Beschäftigte. Die Vergütungs- und Besoldungsgruppen für diese 
Beschäftigten im Hauptamt ergeben sich aus der Spalte ,,Bemerkungenu. 
Zugewiesen - Die zugewiesenen Beschäftigten wurden auf der Grundlage einer vertraglichen Vereinbarung gegen Erstattung der bei der 
Stadt Viersen anfallenden Personalkosten der Gesellschaft überlassen. Eine etwaige auf Dauer angelegte kostenfreie Überlassung von 
Personal ist unter EU-Beihilfe-Gesichtspunkten zu bewerten. Die Personalkostenerstattung stellt einen umsatzsteuerpflichtigen Vorgang 
dar. 



D) Investitions- und Einnahmen-Plan 

Nr. 

1. 
1 .l. 
1.1.1. 
1.1 '2. 
1 .I .3. 

Projekte 

EinnahmenIVerkauf 
Sparte Wohnen 
Burgacker 111. BA 
Burgacker IV. BA 
Butschenweg 

2.1. 
2.1 .l. 
2.1.2. 
2.1 '3. 
2.1.4. 

2.2. 
2.2.1. 

FlächeIm2 

1.418 
5.000 

1 1.373 

Sparte Wohnen 
RheinstraßeILichtenberg 
Burgacker IV./V. BA 
Landwehrstraße 
Landwehrstraße 
Zwischensumme 
Sparte Gewerbe 
Süchtelner Straße 
Zwischensumme 
Summe 

Anzahl 

4 
10 
20 

7.980 
3.436 
2.778 
13.888 
28.082 

13.390 
13.390 
41.472 

Summe/€ 

244.605,- 
862.500,- 

2.1 60.870,- 

Bemerkungen 

Restabwicklung 
Vermarktungsbeginn Q2/2013 
Vermarktungsbeginn Q2/2013 

1 
1 
1 
1 
4 

1 
1 
5 

93.525,- 
1 1.825,- 
102.1 25,- 
451.500,- 
658.975,- 

21 2850,- 
212.850,- 
871.825,- 

Zusammenhang mit Flächenerweiterung ,,Firma Claytec" 
Ankauf einer städtischen Fläche 
Ankauf einer privaten Fläche für Ausgleich und Begrünung 
Ankauf der städtischen Flächen 

Flächenerweiterung ,,Firma Claytec" 



Bemerkungen 

Straßenendausbau und Fertigstellung des III. Bauabschnittes 
Kanalbau und Baustraße 
Kanalbau und Baustraße 
Kanalbau, Baustraße und Grünflächen mit Lärmschutzanlage 

Straßenbau, Verkehrsknoten mit Lichtsignalanlage 
Kanalbau und Straßenbau, innere Erschließung 

Nr. 

3. 
3.1. 
3.1 .l. 
3.1.2. 
3.1.3. 
3.1.4. 

3.2. 
3.2.1. 

Projekte 

Ausgaben/Erschließung 
Sparte Wohnen 
Burgacker III. BA 
Burgacker IV. BA 
Butschenweg 
St. Ulrich 
Zwischensumme 
Sparte Gewerbe 
Kölnische Str.,Baumarkt 

Summe/€ 

504.980,- 
1.086.500,- 

932.800,- 
41 1.310,- 

2.935.590,- 

238.000,- 

Flächelm2 

196.560,- 
434.560,- 

3.370.1 50,- 

Anzahl 

3.2.2. Ransberg 
Zwischensumme 
Summe 





EntwickIungsgeseIIschaft 
der 

Stadt Viersen mbH 

Anlanen: 

Eigenwirtschaftlicher Teilbereich 
Bilanz zum 31.12.201 1 
Gewinn- und Verlustrechnung 201 1 
Lagebericht 201 1 

Treuhändischer Teilbereich 
Bilanz zum 31.12.201 1 

0 Gewinn- und Verlustrechnung 201 1 
Lagebericht 201 1 

Wirtschaftsplan 2013 liegt noch nicht vor 





zum 31. Dezember M1 1 

EntWi&~ngSgeselIschaft der Siadt Viirsen mbH, 41 747 Viersen 

A K T I V A  P A S S I V A  

31.12.201 1 31.12.2010 
€um Euro Euro 

1. entgeltfich efworbene Konzessionen, geweWche 
SchutzrecMe und ähnliche Rechte und Werte sowie 
Uzewen a n  solchen RecMen ond Werten 

II. Suchanlagen 

1. andere Ankrgen, Betiir?bs- und Geschottsaus- 
stottung 

B. Umlautvemiögen 

1. Fordewngen und son5iige Vedigenspgemtande 

31.12.2011 31.12.2010 
Euro Euro Euro 

P. K&- 

Ul. Gewinn* 

B. Rückstettungen 
16.726.00 52.971.00 

C 5 
2. 1. St~ckstellungen sonstige MjcksteUungen 

C. Verbindtichkelten 
1. Forderungen gegen verbundene Untmehmen 0.00 1 1.360,91 
2. F~eateiiungsanspröctle gegen Treugekr 14.586.897.39 13.741.959.46 
3. sonstige Vemögefsg?gerutände 

1. Veibhdlichkeiien otis LIehwgen W Leistungen 
183.331,62 1 1 1.958.93 

8.1 59.83 22,361.61 
2. V e r b i n m i  aus Treuhandgeschoffen 14.58b897.39 13.741.9.59.46 

14.770.229,Ol 13,865.279.30 3, sanstige VerbIncilichWen 27.986.76 23.854.93 

il. Kassenbestand, Bmdestmk~uthaben, Guthaben bei 14.623.043.98 13.788.1 76.00 
Kredmnsmuten und Schecks 

C. Rechnungsabgrenzungsposfen 





GEWINN- und VERLUSTRECHNUNG zum 31. Dezember 201 1 

~nfwicklwigsgeseilscha der Stadt Viersen mbH, 41 747 Versen 

1. Umsatzerlöse 

3. sonstige betriebliche 
. Erträge 

a) ordentliche bstriebilche 
Erträge 

aal sonstige ordentilche 
Ertrage 

b] Erträge aus dem Abgang von 
Gegensfänclen des Anlage- 
vermögens und aus Zuschrei- 
bungen zu Gegenständen des 
Anlagevermögens 

C] Ertrdge aus der Auflösung 
von R.ückstellungen 

d) sonstige Erfrage irn 
Rahmen der gewöhnlichen 
Geschäftsmtigkeit 

4. Mderklkufwand 
U) Aufwendungen für bezogene 

Leiskingen 

5, Personabufwand 
a] Löhne und Gehälter 
bj soziale Abgaben und 

Aufwendungen für 
Altersversorgung und 
für Unterstübung 

- davon für Aftersvers01gung 
Euro 4,474~50 (Euro 14.855,13) 

6. Abschreibungen 
a) auf immaterielle Vermögens- 

gegenstände des Anlage- 
vermögens und Sachanlagen 

7. S O W i  befriebliche 
Aufwendungen 

aj ordeniiiche betriebliche 
Aufwendungen 

aal Raumkosten 
ab) Versicherungen, Beiträge 

und Abgaben 

Euro 
201 1 
Euro % 

201 0 
Euro 



GEWINN- und VERLUSTRECHNUNE zum 3 '1. Dezember 201 1 

EntwicWungsgesetlschaft der Stadt Viersen mbH, 41 747 Viersen 

ac) Reparaturen und 
Instandhaitungen 

ad) Fahrzeugkosten 
' ae) Werbe- und Reisekosten 

afl Kosten dar Warenabgabe 
ag] verschiedene betriebI'che 
' Kosten 

, 8. sonstlge Zinsen und ähnliche 
Erträge 

9. Zlnsen und ähnliche 
Aufwendungen 

10. Ergebnis der gewöhnlichen 
Geschaftstattgkeit 

1 1. Steuern vom Einkommen und 
vom Ertrag 

1 2, sonstige Steuern 

Euro 

37.381,99 

201 1 2010 
Euro % Euro 
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ANHANG zum 3 1. Dezember 201 1 

Enhvickiungsgesellschaft der Stadt Viersen mbH, 4'1 747 Viersen 

A. Allgemeine Angaben 

1. Rechflichs Grundlagen der Gesellschaft 

Die Entwicklungsgesellschaft der Stadt Viersen mbH (im Folgenden: Enhvicklungsgesellschaft) wurde mit 
Gesellschaftsvedrag vom 27, Maa 1996 [Urkundenrolle Nr. 45311 996, Notar Dr, Johannes Mackes) errichtet. 
Die Gesellschaft wurde als Entwicklungsträger von der Bezirksreglerung Düsseldorf anerkannt. 

Die Eintragung in das Handelsregister beim Amtgericht Viersen erfolgte am 29. April I996 unter der Nr. HRB 
2687, geändert am 22. Oktober 2004 durch das Amtsgericht Mönchengladbach unter Nr. HRB 7 01 12. 

Das Stammkapital betragt Euro 25.564,59. Zum Bilanzstichtag war das gezeichnete Kapltal voll eingezahtt, 
Geselbchafter ist die Stadt Viersen, 

Zwischen der Eniwickiungsgesellschaff und der Stadt Viersen wurde durch einen Enlwicklungsträgervertrag 
ein fiduziarisches Rechtsverhälhls (VolHreuhand) begründet. 

Die EnfwcWungsgesellschafi ist Treuhänderin der Eniwicklungsmaßnahme Bahnhof/StadtwaM In Viersen 
nach $8 7 58, I 67 BauGB (Baugesetzbuch), 

2. Geschäftsführung und Vertretung 

Geschäftsführer der Gesellschaft war im Geschäftsjahr 201 1 : 

Herr Techn. Beigeordnete der Stadt Viersen Gerd Zenses. Herr Gerd Zen= ist für die Gesellschaft 
alleinvertretungsberech?igt, Der Geschäftsführer wurde vom Selbstkontrahierungmerbot des 8 181 BGB 
befreii. 

Des Welteren wufde Herr Ralf Lentzen am 27. März 1996 zum Prokuiisten bestellt. Die Gesamtprokura von 
Herm Raif Lentzen wurde um 20. Juni 2001 in eine Einzelprokura umgewandelt. Er ist vom 
Selbctkontrahieningsverbot des § 1 8 1 BGB befreit. 

Nach dem Ergebnisverwendungsvorschlag der Geschäftsfuhrung coll der Jahresüberschuss 201 1 In Höhe 
von EUR 5.749,25 auf neue Rechnung vorgetragen werden. 

B. Bilanzierungs- und Bewertungsrnethoden 

Der Jahresabschluss der Entwicklungsgesellschaft wurde auf der Grundlage der 
Rechnungslegungsvorschriften des Handelsgesetzbuches aufgestelk, ergänzend waren die Regelungen 
des GmbHG zu beachten, 

Der Jahresabschluss wurde gem, § 11 des Gesellschaftsvertrages für eine große Kapitalgesellschaft 
aufgestelit. 

Soweit das Wahlrecht besteht, eine Pflichtangabe entweder in der Bilanz bzw, der Gewinn- und 
Verlustrechnung oder im Anhang zu machen, ist das Wahlrecht überwiegend dahingehend ausgeübt 
worden, die Angaben lm Anhang zu machen, 

Soweit Bilanzierungswahlrechte bestehen, wird deren Ausübung nachstehend bei den einzelnen Posten der 
Bilanz erläutert, 

Hauptbericht 



ANHANG zum 31, Dezember 201 1 

EntwicWungsgesellschaft der Stadt Viersen mbH, 41 747 Viersen 

Zu den Methoden der Abschreibung und zu der Ausübung von Bewertungswahlrechten werden 
nachstehend Angaben bei den einzelnen Posten der Bilanz gemacht. 

Die Gewinn- und Verlustrechnung wurde nach dem Gesamtkostenverfahren aufgestelit, 

C. Erläuterungen zur Bilanz der Entwicklungsgesstlschaff 

Für die Erstellung des Jahresabschlusses wurden die nachfolgenden Bllanzierungs- und Bewertungs- 
methoden angewandt, 

Die allgemeinen Bewertungsgrundsätze nach § 252 Abs. 1 HGB wurden bei Erstellung des Jahresab- 
schlusses beachtet. 

Das Anlagevermögen hat sich im Geschäftsjahr 201 1 wie aus dem nachfolgend beigefügten Brutto-Ania- 
genspiegei ersichtlich entwickelt. 

Die immateriellen Verrnögensgegenstände wurden mit den Anschaffungskosten aktiviert und um plan- 
mäßige lineare Abschreibung vermindert, Es handelt sich hierbei um Cofiware (EDV-Programme), 

Das abnutzbare Sachanlagevermögen wurde zu Anschaffungs- bzw. Herstellungskosten abzüglich Ab- 
schreibungen bewertet, das nicht abnutzbare Sachanlagevermögen zu Anschaffungskosten ausgewiesen. 
Die neu angeschafften Sachaniagegüter wurden linear abgeschrieben. 

Die planmäßigen Abschreibungen wurden nach der voraussichtlichen Nutrungsdauer der Vermögens- 
gegenstände linear vorgenommen, 

Die Bewertung der Forderungen und sonstigen Vermögensgegenständen wurden zu ihrem Nennwert 
angesetzt, Erkennbare Risiken sind durch entsprechende Bewertungsabschläge Rechnung getragen, 

Zum Abschlussstichtag bestanden Forderungen gegen Gesellschafter (gern. 8 42 Abs, 3 GmbHG) In Höhe 
von Euro 0,00 (Vorjahr 11.360,91). Es handelte sich irn Vorjahr um eine Forderungen gegen dle Stadt 
Viersen aus der Überzahlung von Personalkosten. 

Bel der Positlon nFrelstetlungsansprÜche gegen Treugeber" handeit es sich um Verbindlichkeiten, die die 
Gesellschaft für den Treugeber eingegangen ist. Der Treugeber ist zum Ausgleich dieser Verbindlichkeiten 
verpflichtet. Der Posten korrespondiert mit der Position Verblndtlchkelten aus Treuhandgeschäftenu auf der 
Passivseite der Bibnz, Es handelt sich ausschließlich um Forderungen gegen den Gesellschafter Stadt 
Viersen - Treuhandbereich. 

In den sonstigen Vermögensgegenständen sind Steuerforderungen in Höhe von TEUR 17,2 enthalten, 
davon sind TEUR 2,6 rechtlich erst nach dem Bilanzsiichtag entstanden. Ebenfalls Ist in den sonstigen 
Vermögensgegenständen eine Forderung gegenüber dem Treuhandverrnögen in Höhe von TEUR 165,7 
enthalten, diese betdfft Im Wesentlichen die Restforderung aus der Trägerkostenabrechnung für das Jahr 
201 1. 
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ANHANG zum 31. Dezember 201 1 

Entwickiungsgesellschuft der Stadt Viersen mbH, 4 1 747 Viersen 

Das Eigenkapital betragt zum Bilanzstichtag TEUR 210,5, Gemäß Ergebnisverwendungsvorschiag der 
Geschäftsführung soll der Jahresüberschuss 201 1 In Höhe von TEUR 5,7 auf neue Rechnung vorgetragen 
werden. 

Die Rückstellungen (TEUR 93,2) betreffen insbesondere Rückstellungen für Jahresabschlussarbeiten, Kosten 
zur Aufklärung der Unfreuehandiungen sowie Kosten für die Aufbewahrungspflicht, 

D[e Rückstellungsbeträge wurden für alle weiteren ungewissen Verbindlichkeiten gebildet, Dabei wurden 
alle erkennbaren Risiken berücksichtigt. Die Bewertung erfolgte zum Erfütlungsbetrag, 

Rückctelfungssplegel 

Art der Rückstellung 
Saldo Inanspruch- Saldo 

31.12.2010 nahme Auflösung Zuführung 31.1 2.201 1 
TEuro TEum TEuro TEuro TEum 

-- 

1 Sonstige ~ücksteiun~en 92'8 48,6 1,7 50.7 932 
davon für Abschluss- und Prüfungskosten 50,O 48,3 1,7 46,O 46,O 
davon für Rechts- und Beraiungskosten 33,7 0,0 0,O 0,O 33,7 
davon für Aufbewahrungspflichten 8,8 0,O 0,O 4,O 12,8 

davon für rückständige Urlaubsansprüche 03 0,3 0,O 0,7 0,7 
Ansprüchen aus der Rückdeckumsvers, -1 7,5 -1 7,5 0,O 0,O 0,O 

Summe 92.8 48.6 1.7 50.7 93.2 

Das Honorar des Abschlussprüfers beträgt für das Geschäftsjahr 201 1 Euio 36,000,OO. 

Die Verbindlichkeiten wurden mit Ihrem Erfüllungsbetrag passiviert. Der Gesamtbetrag der Verbindlichkeiten 
beträgt am 31. Dezember 201 1 TEUR 14.623,O. Darin sind Treuhanciverbindlichkeiten in Höhe von TEUR 
14.586,9 enthaiten. 

Die Restlaufzeiten der Verbindlichkeiten ergeben sich aus dem folgenden Verbindlichkeitenspiegel: 

Art der Verbindlichkeit rum 31.12.2011 davon mit einer Resflauizeit 
Gesamtbetrag kleiner 1 J. 1 bis 5 J. größer 5 J. 

TEuro TEuro TEum TEuro 

aus Lieferungen und Leistungen 82 8,2 0,O 0,O 
aus TreufMndgeschäften 14,586,9 3,245,7 647,l 1 0.694,l 
sonstige Verbindlichkeiten 28.0 28,O 0,O 0,O 

Summe 14.623,1 3.28 1,9 647,l 10.694,1 

Die Gesellschaft Ist Treuhänderin der Eniwlcklungsrnal3nahme Bahnhof/Stadtwald In Viersen nach 
59 1 58,167 BauGB (l3augesetzbuchj. Da das Treuhandvemögen einen sehr großen Umfang hat, wird unter 
der Bilanz ein besonderer Treuhandstatus als Übersicht über alle treuhänderisch gehaltenen 
Vermögencwerte und treuhänderischen Verbindlichkeiten dargestellt. Der Treuhandstatus ist dem 
Jahresabschluss als spezielie Anlage beigefügt. 

- 
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ANHANG zum 3 1 . Dezember 201 1 

Enfwicklungsgeseilschaft der Stadt Viersen mbH, 41 747 Viersen 

D. Personalbestand 

Zum 31. Dezember 201 1 waren bei der Enlwicklungsgesellschaft 6 Mitarbeiter (darunter ein 
Geschäftsführer) beschäftigt, wovon ein Arbeitnehmer im Rahmen eines Vollzeitarbeitsverhäftnlsses tätig 
waren (im Vorjahr 8 Mitarbeiter davon 2 Volkeitkräfte). 

Gruppen 31.03.201 1 30.06.201 1 30,09.2011 31,12,2011 Durchschnitt 

Für dle Mitarbeiter besteht elne Zusatrrersorgung bei der Rheinischen Zusahversorgungskasse Köln [RZVK), 
Die Versorgungszusage regeit sich nach Vefs, W-G. Seit dem 01. Januar 2003 erhebt die Kasse eine 
Umlage von 4,25% der zusatzversorgungspflichtigen flezijge sowie ein zusätzliches Sanferungsgeld von 
derzeit 3,5% des tusatzversorgungspfiichttgen Entgelts. Die Summe der umlagepflichtigen Löhne und 
Gehätter beläuft sich auf EUR 65.228,87. 

Die Mitgileder des Geschäfisführerorgans haben irn Geschäftsjahr 201 1 folgende Gesamttiezüge erhaiten 
(285 Abs. 9a HGB), 

Herr Gerd Zenses hat als Geschäftsführer in dem Zeitraum 01.01 -31 .I 2.201 1 Gehäkr In Höhe von Euro 
6.000,00 erhalten. 

E. Sonstige Angaben 

Vemerkpflichte Haftungsverhä#nisse im Sinne von § 251 HG0 sowie angabepflichte sonstige finanzielle 
Verpfilchiungen nach Ij 285 Nf. 3 HGB bestanden zum Abschlussstlchtag 31, Dezember 201 1 nicht. 

Versen, den 10. Juli 201 2 

Hauptbericht 
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ANHANG zum 3 1 , Dezember 201 1 

Entwicklungsgesellschaft der Stadt Viersen mbH, 41 747 Versen 

Lageberichf der EntwicMungsgeseflschaft der Stadf Viersen mbH 

Geschäftsverlauf - EigenwirtschaftlCcher Bereich 

Die Entwlcklungsgesellschaft der Stadt Viercen mbH Ist seit dem 1. April 1996 als Eniwicklungstreuhänder für die 
Stadt Viersen mit der Durchführung der Städtebaulichen Eniwicklungsmaßnahme Bahnhof / Stadtwald in 
Viersen beauftragt, 

Die Geschäftstätigkeit beschränkt sich auf die Durchführung dieser Entwlcklungsmaßnahme. Hierfür erhätt die 
Gesellschaft ein nach preisrechtlichen Vorschriften berechnetes, kostendeckendes 
Geschäfisbsorgungcentgelt, so dass bestandsgefährdende wirtschaftflche Risiken bis zum Abschluss der 
Entwicklungsmaßnahme grundsätzlich nicht bestehen, 

Der Vergleich d e r  Erfoigsrechnung für den elgenwirtschaftiichen Teil mit den Vorjahreszahlen zeigt folgendes 
Bild: 

Änderung ggü. 
2009 2010 201 1 d. Vorjahr in 
TEuro TEuro TEuro Muro % 

Erstattung der 
Personal- und Suchkosten 770,8 61 3,5 279,4 -334,l -54,s 

Aufschlag für Wagnis und Gewinn 23,l 18,4 8,4 -10,O -54,3 

EnWicWungsträge~ertrages 793,9 631.9 287,8 -344,l -543 

Sonsiige betriebifche Beträge 14,8 35,8 27,8 -8,O -22,3 

Befrlebserträge 828,7 667,7 315,6 -352,l -52,7 
Materialaufwand 185,4 129,7 0,O -J29,7 -100,O 
Personalaufwand 253,4 238,2 88,7 -149,6 -62,8 
Abschreibungen 322 31,O 1 6 1  -1 4,9 -48,l 
Sonstige Steuern 0,s 0,3 0,3 0,0 0,O 
Sonst. betrieblicher Aufwand 323,6 249,2 204;4 -44,8 -18,O 

Betriebsaufwand 795‘4 648,4 3093 -338,9 -52,3 

Betriebsergebnis 33'3 19,3 6,l -13,2 -68,4 

Finanzerträge Olo 0,5 2,2 1,7 340,O 
FInanzaufwand O10 114 0,O -1,4 0,O 

Finanzergebnl o10 -0,9 2,2 3,1 0,O 

Gesamtergebnis V. Ertragssteuern 33,3 18,4 8 3  1 -54'9 

Jahresergebnis 25'8 12,5 5,7 -6,8 -54,4 



ANHANG zum 31 , Dezember 20 1 1 

Entwicklungsgesellschaft der Stadt Viersen mbH, 41 747 Viersen 

Die Bstriebsefirdge sind m[t TEUR 3 1 5,6 um TEUR 352,l niedriger als im Vorjahr. Die Seibstkostenerstattung 
nach $ 9  des En~klung~trdge~~rtrages hat sich zum Vorjahr um -TEUR 344,l verringert. 

Die 8eMebsaufwendungen des Berichtsjahres betragen TEUR 3093 und haben sich somit gegenüber dem 
Vorjahr um TEUR 338,9 vermlndert. Wesentliche Ursache hlerfür ist die fehlende Personalkostenüberlassung der 
Stadt Viersen (TEUR -1 29,7). 

Der Personalaufwand in Höhe von TEUR 88,7 (Vorjahr TEUR 238,2) betrifft die Aufwendungen für die eigenen 
Mttarbeiter. Zum 31, Dezember 201 1 waren bei der EniwicWungsgesellschaft sechs Mitarbeiter elnschf. 
GeschäftsleHung beschäm@, wovon 1 Mitarbeiter im Rahmen eines VollzeltarbeWerhältnisses tätig waren 
(Vorjahr: zwei Voltzelt- und fünf Teilzeitarbeltskräfte), 

Die Abschreibungen des üerlchtsjahres belaufen sich auf TEUR 16,i (Vorjahr: TEUR 31,O). 

Die sonstigen betrieblichen Aufwendungen habn sich Im Vergielch zum Vorjahr um TEUR 44,8 auf TEUR 
204,4 vermindert (Vorjahr TEUR 249,2). im Wesentlichen beruht der Rückgang auf den Einsparungen bei den 
Raumkosten, die tm Brichtsjahr TEUR 9,s betragen (Vorjahr TEUR 52,3) und sich somit um TEUR 42,7 verringert 
haben. 

Das BeMebsergebnls des Berfchtsjahres beträgt TEUR 6,l (Vorfahr: TEUR 19,3). Unter Berücksichtigung des 
Finanzergebnisses von TEUR 2,2 und den Ertragssteuern von TEUR 2,6 ergibt sich ein Jahresüberschuss in Höhe 
von TEUR 5,7, Nach dem Ergebnimerwendungsvorschlag der Geschäftsführung soll das Jahresergebnis auf 
das neue Geschäftsjahr vorgetragen werden. 

Die Selbstkosten haben sich seit 2007 wie folgt eniwickeft: 

Änderung ggü. 
2007 2008 2009 2010 201 1 d. Vorjahr in 
TEuro TEum TEuro TEuro TEuro TEuro % 

Materiaiaufwand 147,5 157,9 185,4 1 29,7 0,0 -129,7 -1O0,O 
Personalaufwand 348,l 259,8 253,4 238,2 88,7 - 1 49,s -62,8 
Abschreibung 30,6 31,4 32,2 31,O 16,1 -1 4,9 -48,l 
Sonst, betr. Aufwendungen 363,3 338,5 323,6 249,2 204,4 -44,8 -1 8,O 
Finanzauiwendungen o10 0,O 0.0 1,4 0,O -1,4 0,O 
Sonst.betr. Erträge -5,2 -1 4,8 -34,8 -35,8 -27,8 8,O -54,3 
Finanzerträge 0,O 0,O 0,O -0,5 -2,2 -1,7 340,O 

Sei bstkosten 884.3 772.9 759.8 613.2 279.2 -334.0 -54.5 
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ANWANG zum 3 1 . Dezember 20 1 I 

Eniwickiungsgesellsohaft der Stadt Viersen mbX, 41 747 Viersen 

Lagedarstellung - Eigenwirtschaftlicher Bereich 

In der folgenden Übersicht werden die Bilanzposittonen des eigenwirtschuftiichen Bereichs zum 31 , Dezember 
201 1 den entsprechenden Vorjahreszahlen geganübergestelit, 

Bilanz zum Biianz zum Änderung ggü. 
31.12.201 1 31.12.2010 d. Vorjahr in 
TEuro % TEuro % TEuro % 

Immaterielles Anlagwermdgen 
Sachanlagen 
Forderungen 
Flüssige MifteVWertpapiere 
Rechnungsabgrenzungsposten 

Summe Akiiva 

Bilanz zum Bilanz zum Änderung ggü. 
31.12.2011 31.12.2010 d. Votjahr in 
TEuro % TEuro ' % TEuro % 

Eigenkapital 
Rückstellungen 
Liefwerbindlichkeiten 
Sonstige Verblndlkhkeiten 

- 

Summe Passiva 339,9 tO0,O 343'8 100,O -3,9 -1,l 

Die bereinigte Bllanzsumme hat sich von TEUR 343,8 um TEUR 3,9 auf TEUR 339,9 verrlngeri, Die wesentlichen 
Gründe werden nachfolgend erläutert. 



ANHANG zum 31, Dezember 201 1 

Entwicklungsgeseilschaff der Stadt Wersen rnbH, 41 747 Vlersen 1 

Auf der Akttvseite ergaben slch folgende Veränderungen: 
! 
I 

Das Anlagevermögen hat slch um TEUR 37,2 vermindert. Die AnlagenInvestitionen des Berichtsjahres belaufen 
sich auf TEUR 1,8 (Vorjahr TEUR 4,7). Dabei handelt es sich bei diesen Positionen um Büroelnrichhrngen. Die 
Abschreibungen des Berichtsjahres beiaufen sich auf TEUR 16,1 (Vorjahr: TEUR 31,0], 

Das Umfaufvermögen einschließlich Rechnungsabgrenzungsposten hat sich um TEUR 33,4 auf TEUR 322,8 
erhöht, Die Fordewngen und sonstige Vermögensgegendstände haben sich im Vergleich zum Vorjahr um 
TEUR 60,O erhöht und betragen im Berichtsjahr TEUR 183,3 (Vorjahr TEUR 1 12,O). 

Die flüssigen Mittel haben sich dagegen zum Vorjahr um TEUR 253 vermindert, lm Berichtsjahr beiaufen sich 
diese auf TEUR 107,7 Wrjahr TEUR 1332). Bei den Forderungen und sonstigen Vermögensgegenständen 
handeit es sich Im Wesentlichen um Forderungen gegenüber dem Treugeber von TEUR 165,6 und 
Steuerforderungen gegen das Finanzamt von TEUR I 7,2. 

Beim aktiven Rechnungsabgrenzungsposten TEUR 31,8 [Vorjahr: TEUR 32,9) handelt es sich um 
Versi~herungsbelfräge~ Mieten und Steuern, die auf das FolgeJahr 201 2 enffallen. 

Auf der Passivselte ergaben sich folgende Veränderungen: 

Das Eigenkapital hd slch durch den Gewinnvortrag sowie den Jahresüberschuss des Geschäftsjahres um TEUR 
5,7 auf TEUR 210,5 erhöht, Nach dem Ergebnisverwendungsvorschlag der Geschäftsführung soll der 
Jahresüberschuss 201 1 auf neue Rechnung vorgetragen werden, 

Die Rückstellungen lagen mR TEUR 93,2 unwesentlich über dem Vorjahresbetrag von TEUR 92,8, Für Abschluss 
und Prüfungskosten wurden TEUR 46,O Rückstellungen gebikjei. Für Aufbewahrungspfiichten von 
Geschäftsunterlagen wurden Rückstellungen in Höhe von TEUR 12,8 gebildet. 

Die Vebjndlichkeiten aus Lieferungen und Lelchingen haben sich um TEUR 14,2 auf TEUR 8,2 (Vorjahr 22,4] 
vermindert, 

Die sonstigen Verbindilchkeiten haben sich von TEUR 23,8 um TEUR 4,2 auf TEUR 28,O erhöht, 

Rlslko- und Prognosebericht 

Da sich die GeschäfMätigkelt auf die Durchfühning der Entwickiungsmaßnahme beschränkt, ist ein zeitliches 
Ende der GmbH mit Ende der Eniwicklungsmassnahme absehbar. Die Bestätigung als Treuhänder der Stadi 
Viersen durch due Eiezlrksreglerung in Düsseldorf Ist auf das Ende des Jahres 2010 befristet. Nach der denen 
geltenden Vorschriften des Baugeseizbuches bedarf eln Entwlcklungstreuhänder allerdings keiner Bestätigung 
mehr, so dass die EnWk1ungsträgerschaf-t über den 31. Dezember 201 0 hinaus fortgeführt wird. 

Das Land NRW als wesentlicher Fördergeber hat die Städtebauförderung für die Enlwicklungsmaßnahme und 
damit auch für die Tätigkeit des Entwicklungstreuhänderc Ende 2010 eingestellt, so dass in den folgenden 
Jahren zwar bis dahln bewilligte Fördermittel noch fließen werden, allerdings der anfallende Aufwand nicht 
mehr der Förderung unterliegt. Damit muss die Maßnahme zukünftig im Wesentllchen aus Verkaufserlösen 
bzw. Mitteln der Stadt Viersen finanziert werden. 

Daher hat die Stadt Vlersen entschieden, den erteilten Entwlcklungsauftrag wesentlich zu reduzieren, so dass in 
201 0 Personal entlassen wurde und die Geschäftstätigkeit ab dem Jahre 201 1 auf das Notwendigste reduziert 
wurde. Um Synergieeffekte zu nutzen, wird eine Fusion der beiden städtischen Tochtergesellschaften, der 
Grundstücksmarketing Gesellschaft der Stadt Viersen mbH und der Enlwlcklungsgesellschaft der Stadt Viersen 
mbH, angestrebt. 
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ANHANG zum 31, Dezember 201 1 

Eniwicklungsgesellschaft der Stadt Viersen mbH, 41 747 Viersen 

Für das Geschäftsjahr 2012 wlrd mit Trägekosten von TEUR 354,O und einem Jahresgewinn von TEUR 5,O 
gerechnet. 

Viersen, den 10. Juli 201 2 

Entwlckiungsgesellschaft der Stadt Viersen mbH 
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BlkANZ des Treuhandvetmögens zum 31. Dezember 201 1 

A K T I V A  P A S S I V A  

1. Roh-, H@%- und BeMebsoQe 

11. Fordennigen und sonst@ Vecmogensgegenstände 

1. FOnk!Nngen aus Llefetungen und LeIßf-gen 
- dmmlteinerResllaufzeitvon~aSeinem 

Jahr Eum 0.00 (Euro 202.1 87,X)) 
2. scnstige Verrntigensgegendände 

- duvm mit einer Restloufzeit von mehr als e!nem 
Jahr Eufo 12550.807.81 [Euo 12.929.647.81] 

111. I(ossenbestand, Bundesbantrguthaben, Guthaben 
bei KrecNnstiien und Schecks 

31.12.201 1 31,12.2010 
Euro Euro Ern 

k Swrderpoaen aus verwendeten F ö ~ i i t e l l n  
und EIgenantei 

I.  Sonderposten aus wendeten Föidennitteln 
22.078.03 8,50 1 8.360.342,86 

if. Sonderposten aus vewan&en F in teüen  

Ul. AusgWhqmten für durch Zuschüsse 
202.1 8750 gedeckte Verluste 

31.12.201 1 31.12.2010 
Euco Euro Euro 

333.892.19 7.644.28 
C. Verblndllchlcelten 

I. V&ndllchke'ien gegenüber KredHiien 11.507.636,M) 
- dwonrnif~~aufzeittiswdnemJIihr 
Em 188.883.19 ( E r n  1.845.498.24) 

2. Verefndllchkeiin aus Ueferungen und Leistungen 1.433.600.79 
- daV~~rnifdnEtIRestlwfieltB~ekiemJ0hr 
Euro 1.433.600.79 IEuro 150.560.831 

davon mit einer Restlouizeil Ms W dnem Johr 
Euro 1.645.660.M) (Euro 1 A32.677.93) 
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GEWINN- und VERLUSTRECHNUNG des Treuhandvermögens für das Jahr 201 1 
J U1 

)i U3 

1. Umsatzerlöse 

2, Erhöhung des Bestands an 
fertigen und unfertigen 
Erzeugnissen 

3. Erhöhung des Bestands 
in Arbeit befindlicher 
Aufträge 

5. sonsiige betriebliche 
Erträge 

a] son6iige Erträge Im 
Rahmen der gewöhnlichen 
Geschäftstätigkeit 

6, Materlaiaufwand 
U) Aufwendungen für bezogene 

Leistungen 

7. sonsiige betriebliche 
Aufwendungen 

aj ordeniilche betriebliche 
Aufwendungen 

aa) verschiedene betriebliche 
Kosten 

8, sonstige Zinsen und ähnliche 
Erträge 

9. Zinsen und ähnliche 
Aufwendungen 

10. Ergebnis der gewöhnlichen 
beschäitstäiigkeif 

201 1 201 0 
Euro YO Euro 

Gewinn- und Veriustrechnung 
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ERLÄUTERUNGEN zur BILANZ des Treuhandvermögens zum 31. Dezember 201 1 3 U I  

I- 
<O 

I. Vorrate 

1. Roh-, Hilfs- und 
Betriebsstoffe 

Grundstücksvorbereltung 
Gmdstückserwerbe 
Ordnungs- und Baumaßnahmen 
Durchführung 
Nlcht förderfähige Maßnahme 

Geschäftsjahr 
2_1i_ 

421.71 4 , s  Euro 
2,950.479,28 Euro 

10.298.388,17 Euro 
3.723,590,65 Euro 
4.683.845,85 Euro 

Vorjahr 
m 

455.965,16 Euro 
3,285.998,71 Euro 
9.120,486,89 Euro 
4.534,438,62 Euro 

963.453.48 Euro 

22,078.018.50 Euro 

il. Forderungen und sonstige 

1 8,360.342,86 Euro 

1. Forderungen aus Lieferungen 
und Leistungen 

- davon mit einer Restiaufxejt 
von mehr als einem Jahr 
Euro 0.00 (Euro 202.187,50) 

Bezeichnung 

Forderungen aus Lieferungen und Leistung 0,00 Euro 

0,QO Euro - 

Vorjahr 
2010 

202.187,50 Euro 

202.1 87,50 Euro 

Erläuterungsbericht 
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ERLÄUTERUNGEN zur BILANZ des Treuhandvermögens zum 31, Dezember 201 1 
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2. sonstige Vermögensgegenstande 

- davon mit einer Restlaufzelt 
von mehr als einem Jahr 
Euro 12.550.807,81 
(Euto 12.929.647,81) 

Bezeichnung 

Sonstige Vermögensgegenstände 

Geschäftsjahr 

12.550.807,81 Euro 

12.550.807,81 Euro 

Land Nwdhein-Wesifaien; noch nicht abgerufene Fördermittel 7.761.363,15 Euro 
Stadt Viersen;  noch nicht abgerufene Elgenanteile 4.789,444,66 E u r o  
Debiische Kred i to r en  0.00 E u r ~  

111. Kassenbestand, Bundesbank- 
guthaben, Guthaben bei 
Kreditinstituten und Schecks 

Bezeichnung 

Sparkasse Viersen, Konto 330233 
Deutsche Bank AG 
Deutsche üank AG 

10.342.47 Euro 
322.296,27 Euro 

1.253,45 Euro 

333.892;19 Euro 5. 

Vorjahr 
290 

'1 4.105.630.42 Euro 

14.105,630,42 Euro ." 

9.074,817,49 Euro 
5,023.848,25 Euro 

6.964.68 EU~Q - 
7.644,28 Euro 

0,00 Euro 
0,00 EUrO- 

7.644,28 Euro 
iP 

Eriäuterungsbericht - 
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ERLÄUTERUNGEN zur BILANZ des Treuhandvermögens zum 31, Dezember 201 1 = 
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A. Sonderposten aus verwendeten 
Fördemittein und 
Eigenanteilen 

I. Sonderposten aus verwendeten 
Fördennifieln 

Bezeichnung 

Verwendete Landesmittel Städtebauförderung 
Verwendete Landesmittel GVFG 
Verwendete Landesmittel Mur1 

II. SondeQosten aus verwendeten 
Eigenanteilen 

Bexekhnung 

Eigenanteile Städebauförderung 
Eigenantdle WFG 
Eigenantdle Murl 
Eigenanteile Umgestaltung Bahnhof 
Eingebrachte Gnmdstücke 
Minderung wegen Veruntreuung 

lll. Auqlelchsposten für durch 
Zuschüsse gedeckte 
Veriuste 

Bezeichnung 

Herstellungskosten der bereits verkauften Grwidctllcke 
Verkaufserlöse 

Geschäftsjahr 
Zar_? 

21 -51 2.975,11 Euro 
3.935.736,51 Euro 

189.634,Ol Euro 

25.638.345,63 Euro 

5,432,875,63 Euro 
1.141,681,56 Euro 

66.470,56 Euro 
28 1.328,46 Euro 
124.085,43 Euro 

-1 94.852,35 Eu~O 

6.851 389.29 Euro 

-42,379,939,20 Euro 
17.519,f 1738 Euro 

-24.860.821,62 Euro 

Vorjahr 
2010 

20.575.360,77 Euro 
3,559,896,51 Euro 

189.634,Ol Euro 

24.324.891,29 Euro 

Vorjahr 
2010 

5.198,472,03 Euro 
1.141,681,56 Euro 

66.470,56 Euro 
281,328,46 Euro 
124,085,43 Euro 

-1 94.852,35 Euro 

6.61 7.185,69 Euro 

Vorjahr 
zu! 

16.535.076148 Euro 

-26.289.697,12 Euro 
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ERLÄUIERUNGEN zur BILANZ des Treuhandvermögens zum 31. Dezember 201 1 1 W 
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B. Rückstellungen 

I .  sonstige Rückstellungen 

Bezeichnung 

Sonstige Rückstellungen 

C. Verbindlichkeiten 

1. Verbindlichkeiten gegenober 
Kreditinstituten 

- davon mit slner Restlautreit 
bis zu elnem Jahr 
Euro 188.883,19 
(EUKI 1.845.498,24] 

Bezeichnung 

Deutsche Bank AG Kont&orcenlverbindI'~~hkeiten 
Darlehen Zlnsabgrenzung 
Deutsche Bank AG OarlehensverbindlIchkeiten 

195,900.00 Euro 

195.900,OO Euro 

0,00 Euro 
22.396,22 Euro 

11.485.240,38 Euro 

1 1.507.636,60 Euro 

Vorjahr 
201 0 

182.800,OO Euro 

182.800,OO Euro 

Vorjahr 
200 

1 '685.1 84,83 Euro 
22.664,63 Euro 

11,622.889,17 Euro 

13,330,738,63 Euro 
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2. Verbindlichkeiten aus 
Lieferungen und Leistungen 

- davon mit einer Restlaufxeit 
bis zu einem Jahr 
Euro 1.433.600,79 
(Euro 150,560,83) 

Bezeichnung 

Verbindlichkeken aus Lieferungen und Lelsiungen 

zu\ VerbindlicMeften aus Fiefemen und Leiskrnwn 

Entwickiungsgesetlschaft der Stadt Versen 
Theo Lücker GmbH & Co,KG 
Deutsche Bahn Netz AG 
Stadt Viersen 
sonstige 

1.433.600,79 Euro 

1 A33.600,79 Euro 

Vorjahr 
2e19 

150,560.83 Euro 

150.560,83 E u r o  

165.654,88 ~uro 
12.735.86 Euro 

1.247,000,00 Euro 
5.842,10 Ewo 
2.367,95 Euro 

1.433.600.79 Euro 

3. sonstige Verbindlichkeiten 

- davon mit einer Restlaufzeit 
bis zu einem Jahr 
Euro 1.645.660,OO 
(Euro 1.432.677,93] 

Bezeichnung 

Noch nicht verwendete Fordermiitel 
Noch nicht verwendete Eigenmitiel 
Sonstige Vetbidlichkeiten 

Geschäftsjahr 
ggJJ. 

7.761.363,15 Euro 
4.789.444,66 Euro 
1,645,660,OO Euro 

14.196-467.81 Euro 

9.074,817,49 Euro 
5.023.848,25 Euro 
260.660,00 Euro 

14.359,325,74 Euro 

Erläuterungsbericht 
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ER~UTERUNGEN zur Gewinn- und Verlustrechnung Treuhandsvermögen für das Jahr 201 1 U) 

Bezeichnung 

Erlöse Grundstücksverkäufe 
Erlöse Erstaiiungen Hausanschlüsse 

2. Erhöhung des Bestands an 
fertigen und unfertigen 
Eneugnlssen 

Bezeichnung 

Bestandsveränderung 

3. Erhiihung des Bestands 
in Atbeit befindlicher 

Bezeichnung 

Erträge aus der Zuführung zum Ausgleichspcxten 
fur durch Zuschusse abgedeckte VeriLEste 

Geschäftsjahr 
2011 

984.041,lO Euro 
9,500,00 Euro 

993.541,10 Euro 

1.982.424,92 Euro 

1.982.424.92 Euro 

Vorjahr 
21114 

1.634,558,70 Euro 
1 1,750,00 Euro 

1.646.308,70 Euro 

Vorjahr 
m 

Geschdftsjahr Vorjahr 
2911 U 

306,375,22 Euro 4,409,925,46 Euro 

306.375,22 Euro 4,409,925,415 Euro 

Die Erträge aus der Zuführung zwn Ausglelchsanspruch für die Abrechnung der Eniwlcklungsmcrßnahme betreffen 
den Teil der Herstellungskosten für bereits verkaufte Gmndstücke, der die Verkaufserlöse übersteigt. 

5. sonsiige betriebliche 
Erträge 

a) sonstige Erträge irn 
Rahmen der gewöhnlichen 
Geschäfistätigkeii 

Bezeichnung 

Mietertrage 
Sonstige Einnahmen 

3,459,24 Euro 
0,00 Euro 

3.459,24 Euro 

Vorjahr 
290 

3.51 4,30 Euro 
31 7,26 Euro 

3.83 1,56 Euro 
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ERLÄUTERUNGEN zur Gewinn- und Verlusfrechnung Treuhandsvermögen für das Jahr 201 1 2 
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6. Materialaufwand 

a) Aufwendungen filr bezogene 
Leistungen 

Geschäftsjahr 
2eLa 

Vorjahr 
2010 Bezeichnung 

GNndstucksvorbereikrng 
Qrundstuckseiwerbe 
Ordnungs-/EaumaOnahmen 
Durchführung 
Nicht förderfählge Baurnaßnahme 

0.00 Euro 
0,00 Euro 

1.492.267,45 Euro 
48.989,44 Euro 

1 ,163.61 3,68 Euro 

34,958,43 Euro 
272.650,91 Euro 

2.234,419,76 Euro 
81 4.51 8,81 Euro 
961,032,88 Euro 

4.31 7.580,79 Euro 2.704.870,57 Euro 

7. sonstige betriebliche 
Aufwendungen 

U) ordentliche betriebliche 
Aufwendungen 

aal verschiedene betriebliche 
Kosten 

Geschäftsjahr 
am. 

Vorjahr 
2010 Bezeichnung 

Nebenkosten des Geldverkehrs 1.623,19 Euro 

1.623,19 furo 
626,48 Euro 

626,48 Euro 

8. sonstige Zinsen und dhnliche 
Ertrdge 

Vorjahr 
2019 Bezeichnung 

Ertrage Verzugszinsen 4679 Euro 

46,79 Euro 

26 1 '66 Euro 

26 1,156 Euro 

9. Zinsen und ähnliche 
Aufwendungen 

Geschäftsjahr Vorjahr 
rn Bezeichnung 

Darlehsnszinsen 
Kontokorrentzinsen 
Aufwand für Verzugstins 

543,152,41 Euro 
36.201,10 Euro 

0,00 Euro 

579.353,51 Euro 

549.848,75 Euro 
77.474,68 Euro 

302,71 Euro 

627,62614 Euro 
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LagebericM für das Eeschafisjahr 201 1 für den treuhänderischen Bereich 

Geschäfisveriauf - Treuhanderischer Bereich 

Das EniwicklungsgeMet umfasst eine Fläche von ca. 54,9 ha. Diese Flache steht abzügfich der Flächen für 
Straßen und Giünanlagen mii ca, 253 ha zur Entwicklung an. Teilflächen sind verkauft, weitere Teiiftächen 
können verkauft werden, andere Flächen sind noch zu entwickeln. 

Der Grundstücksmarid Im Kreis Viersen entwickelte sich stabil bei einer um 5 % größeren Anzahl von 
Grundstücksgeschäften und um 47 % Steigerung beim Flächenumsatz ist ein Zuwachs von 8 % beim 
Geidumsatz zu venelchnen. Die Nachfrage nach Baugrundstücken für den indMduellen Wohnungsbau Ist 
dabei rückläufig, 

Die EntwicWungsgesellschaft bietet Grundstücke zu Quadratmeterprelsen zwischen 125,OO Euro bis 1 60,OO 
Euro an. Die Grundstückspreise wurden gutachterlich ermittelt. Sie liegen aufgrund des großen Angebotes 
geringfügig urderhalb des Durchschnitts von Viersen. 

Wesentliche Vorfälle und EnWicMungen - Treuhänderischer Bereich 

In 201 1 wurden weitere 8.307 m2 der Grundstücke verkauft, dies entspricht einem Verkaufswert von 
1.2164.140 Euro, davon waren bis zum 31. Dezember 201 1 979.774,50 Euro fällig und bezahlt, 

Mit dem Bau der EisenbahnÜberführung wurde lm zweiten Halbjahr 201 1 begonnen, die Fertigstellung ist 
erst für Mitte 201 3 zu rechnen, Ein Baustillstand von mehreren Monaten trat ein, da ein Gutachtenburo der 
DB AG von einer geringeren Grundwassermenge bei der erforderlichen Wasserhaltung ausgegangen war. 
Die Auslegung der Wasserhaltung musste deshalb nachträglich angepasst werden, was Planungs-, 
Ausschreibungs- und Vergabezeit bedingte. Die für den Brückenverschub eingepianten Sperrpausen 
ainschl. Busemtzverkehr sind deshalb nicht mehr einzuhalten, sodass insgesamt von elner 
Bauzeitverzögerung von 12 Monaten auszugehen Ist. 

Die Bebauung an der Flämischen Allee seht sich abschlieRend fort, so dass die straßenbegleitend 
geplante Bebauung kurz vor dem Abschluss steht, Nach Fertigstellung kann der Gehweg auf dleser 
Straßenseite erstmalig hergestellt werden. 

Die iinanzlerung der gesamten Entwicklung erfolgt aus Grundstücksverkäufen und Mitteln der Stadt Vlersen, 
Der anfallende Aufwand unterliegt nicht mehr der Stüdtebauförderung, weil das Land NRW die Förderung 
der Maßnahme zum 31 .I 2.2010 eingestellt hat. 

Risiko- und Prognoseberieht 

Privaterwerber, die Innerhalb von drei Monaten den Kaufpreis zahlen müssen, müssen innerhalb von sechs 
Monaten mit der Realisiening ihres Bauvorhabens beginnen. Coliten Sie dieses nicht tun, wäre der Kaufpreis 
im Rahmen der Grundstücksrücknahme zu erstatten. In der Regel erfolgen jedoch Kaufpreiszahlung und 
Baubeginn bereits vor Fälligkeit des Kaufpreises. Die bisherige. die Planung und Finanzierung begieltende 
Vermarktungsweise der EGV wird aus EiRzienzgründen von der seit 01.01~2011 mit der Vermarktung 
beauftragten GMG nicht fortgesetzt, Damit steigt zum Einen das Risiko, dass Bauvorhaben 
städtebaul1chjarchiteMoniscti wenig gellngen und dass die Baubeginnverpflichtung ergebnislos ablauft, 
sodass der gezahlte Kaufpreis erstattet werden müsste. 

Die laufende Vermarktung zeigt eindeutig, dass eine Nachfrage, nach preisgünstigen freistehenden 
Häusern auf Grundstücken In einer Größe von 350 - 500 m2 und bei Grundstückspreisen bis 55.000,OO EUR 
besteht, Doppelhaushäitfen und Einfamillenreihenhäuser sind um Standort nahezu unverkäuflich. 

Lagebericht 
- 1287 - 
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In den Bebauungsplanbereichen 184, 187, 188 und 189 wurde aufgrund der Marktlage das 
Grundstücksangebot so zugeschniiten, dass der Nachfrage entsprochen werden konnte. Die Grundstücke 
sind in der Vermarktung bzw. bebaut, der größte Teil der Fertigstellung erfolgte in 201 1 . Für 201 2 steht die 
Vermarktung der Grundstücke im Bereich des BP 1 85 an. 

Es wurden weitere Flächen an der Krefelder Strai3e angekauft. Eine sukzessive Flächeneniwlcklung ist im 
gesamten EntwicWungsgebiet beabsichtigt, 

Dle Kreditllnie wird in den Folgejahren weiter ausgeschöpft werden, weil die Fördermlttel für den Bau der 
Verbindungsspange zwischen FreiheRsstraße und Krefelder Straße nicht zeitgerecht fließen werden. Die 
Fördermittel hierzu wurden Im Jahr 201 0 bewilligt. Die Kassenwirksamkeit der Mittel liegt aber zu großen 
Teilen in den Jahren 201 5 ff „ daher wird hier weiterer Vorfinanzierungsaufwand anfallen. 

Die KredHlnie betrug für das Geschäftsjahr 2011 TEUR 18.500,OO Eine entsprechende 
Zustimmungserklärung nach Ej 160 Abs. 4 BauGB wurde von der Stadt Vieffien am 14. Dezember 2007 
abgegeben. 

Irn Jahre 2007 erfolgte eine Prüfung der Bstirksregierung Düsseidorf zur Förderrnltteh~eiwendung durch das 
Staatliche Reehnungsprüfungsamt Düsseldorf, Dabei wurde auch die Fördermitteiverwendung In der 
Eniwicklungsmaßnahme BahnhoffStadiwakf gepnift. Der PNfbericht und unsere Stellungnahme dazu liegen 
der Bezirksreglerung Düssddorf vor, sind aber noch nlcht endgültig bearbeitet. Es besteht das Risiko, dass 
die Beziiksregierung Aufwendungen als nicht fördsrfähig anerkennt und/oder FÖrdermRtel In beträchtlicher 
Größenordnung zurückfordert, Die Auseinandersetzung dazu ist nicht abgeschlossen, nach der letzten 
Mitteilung der Bezlrksregierung ist die Kosten- und Finanzierungsplanung um 6,9 Mio Euro in den 
förderfähigen Kosten der Städtekiauförderung zu mindern. Eine Rückforderung von bereits geflossenen 
Fördermiiteln ist möglich. 

Um diese ermiiteln zu können muss der Verwendungsnachwels der Städte~uförderungsmmeI bls zum 
30,06,2012 erstelit werden, 

Vlersen, den 10, Juli 201 2 

Entwic Wungsgesellschaft der Stadt Vfersen mbft 

P 



Niederrheinwerke 
Umwelt GmbH 

Anlagen: 

Bilanz zum 31.12.201 1 
Gewinn- und Verlustrechnung 201 1 
Lagebericht 201 1 
Wirtschaftsplan 201 3 





Niedenheinwerke Umwelt GmbH 

Bilanz zum 31. Dezember 2011 

Aktiva 
31.12.2011 31.12.2010 

EUR EUR EUR EUR 

I. Forderungen und sonstige VennOgensgegenstände 
1. sonstige VennOgensgegenstände 448,09 66.65 

448,09 66,65 

II. FlOssige Mittel 3.008.41 24.446,50 



Passiva 
31.12.2011 31.12.2010 

EUR EUR EUR EUR 

I. Gezeichnetes Kapital 

I!. Verlushrorlag 

111. Jahresfehlbetrag 

B. Riickatellungen 
1. sonstige ROckstellungen 

C. Verbindllchkelten 
1. Sonstige Verbindlichkeiten 



Niederrfieinwerke Umwelt GmbH 

Gewinn- und Verlustrechnung für die Zeit vom 1. Januar bis 31. Dezember 2011 

M11 11.11. - 3~.12.'MIO 

EUR EUR EUR EUR 

3. aon-e Z!men und llhnlkhe Emgs 

4. Ergab@ dsrgWhnlichnn G~lhWtsläiigk& 





Bericht Ober die Lage der Gesellschaft 201 1 

Rechtliche und wirtschaftliche Rahmenbedingungen, GeschaftsentwickIung 

Die Nledenheinwerke Umwelt GmbH wurde mit Gesellschaftsvertrag vom 08. Oktober 2010 und Eintragung in 
das Handelsregister beim Amtsgericht Mönchengladbach vom 11. November 201 0 unter HRB 141 27 mit einem 
Stammkapital von 25.000,00 6 gegründet. Gesellschafter ist zum 31.12.201 1 die Stadt Viersen mit I00 %. 

We wirtschaiüiche Tätigkeit der Gesellschaft wurde bisher nicht aufgenommen. Die Niederrheinwerke 
Umwlt GmbH (NWU) wurde gegründet, um die Abfallentsorgung in Wersen neu tu organisieren. Hier- 
fiir wird die Stadt Virsen die NWU mittels Dienstieistungskonzessbn beauftragen. Diese wird dann 
e n W r  in Eienlsistung oder aber in Fom einer Unterkonzession an Entsorgungsdiinstieister die 
logistische Abfallentsorgung in Q m n  durchführen. 

Gegenstand des Unternehmens ist die Übernahme kommunaler Entsorgungs- und Straßenreinigungs- 
aufgaben als ErfUllungsgehilfe der Stadt Viemn, Die Gesellschaft kann ihre Tätigkeit auf das Gebiet 
anderer Kommunen ausdehnen, wenn die jeweilige Kommune an der Geselischaft beteiligt ist 

Im Geschifbjahr wurden noch keine Umsabdöse erzieit, da die Gesellschaft Ihre vvirtschaftliche Tä- 
tigkeit erst mit h e r n a h m  der Abfallentsorgung in Viersen in 2012 beginnt. 

Der im Geschäftsjahr enielte Jahresfehlbetrag in Hohe von ca. 20 TC soll auf Vorschlag der Geschäfts- 
führung auf neue Rechnung vorgetragen werden. 

Voraussichtliche Entwicklung 
Wsik0rnana~)emenf 

Im Rahmen des bestehenden Risikomanagementsysfems haben die Niedenheinwerke Umwelt GmbH alle Risi- 
ken systematisch erfasst, analysiert und In einem Risikokatalog dokumentiert. Das Risikoportfolio wird grundsätz- 
lich durch regelmäßige, gegebenenfalls auch einzelfallbezogene ivieidungen ständig aktualisiert. 

Die für die Niedenheinwerke Umwelt GmbH aus heutiger Betrachtung wesentlichen Risikofelder, die die Ge- 
schähntwicklung und die Vermögens- und Ertragslage beeinflussen können, stellen sich wie folgt dar: 

Der ständige Wandel des politischen, rechtlichen und gesellschaftlichen Umfelds kann die Ertragslage der Nie 
derrheinwerke Umwelt GmbH in starkem Maße beeinfkissen. 

Die zuverlässige Unterstlkung der Geschaftspmzesse durch die IT wird sichergestellt, indem Maßnahmen zur 
Erreichung einer hohen Verfügbarkeit ergriffen werden. 

Im Rahmen des etablierien Risikdfiherkennungscystems ergab sich im Geschäftsjahr 201 1 weder aus Einzelri- 
siken noch aus der Gesamtbetrachtung eine Bestandsgefährdung für die Niederrheinwerke Umwelt GmbH. 



Ausblick 

Das Geschdftsjahr 2012 wird mit dem Auswahlverfahren eines passenden Unterkonzessionars für die 
Abfallentsorgung ab 2012 in Viersen gepr<igt sein. Auch die Reaktion der Entsorgungsunternehmen auf 
die neuartige Vergabe einer Dienstleistungskonzession wird mit großer Spannung erwartet. 

Da die üiensiieistungskonzession ein Novum in der Abfallentsorgung darctelit, ist mit rechtlichen Pru- 
fungen einiger Wettbewerber zu rechnen. Zur Zeit befindet sich die NWU in einem Vergabeverfahren, 
angestrebt durch einen Wettbewerber, Die momentane Rechtsprechung sowie Gutachten der Rachts- 
beratung der NWU stimmen die Geschäfkfühning jedoch sehr zuversichtlich, den angestrebten Weg 
bi zur endgültigen Vergabe der Diens11elstungskonzession an einen Unterkonzessionär (Unternehmer) 
durchführen zu können. 

Für das Modell sollen noch weitere Kommunen gewonnen werden, in denen die Entsorgungsverträge in 
den kmmgnden Jahren enden. Die NWU soll hier als gemeinsame Plattform dienen, um den Kommu- 
nen durch Beteiligung an der NWU eine gebündelte Nachfrage nach Enkorgungsdienstleistungen zu 
verschaffen. Hierdurch verspricht sich die GeschaRsfuh~ng einen verbesserten Informationsstand aller 
Kommunen hinsichtlich angebotenen Leistungsumfängen und Preisen der Versorgungsunternehmen. 

Hierzu werden derzeit Gespräche mit bereits interessierten Kommunen geführt und die Konzeption des 
Mlodells eriäutert. 

Für das Geschäftsjahr 2012 wurde noch kein Wirtschaftsplan aufgestellt, da die NWU sich in 2012 mit 
der Findung eines passenden Unterkonzessionars beschäftigen wird, eigenständige Tätigkeiten jedoch 
weder absehbar noch geplant sind. Mittelfristig ist aber davon auszugehen, dass die NWU Leistungen in 
Form von Bshältergestellung, Neuanschaffung und Abrechnung, ggf. sogar 
OsbTihrenbescheiderstellung anbieten wird. 

Vorgänge von besonderer Bedeutung nach Schluss dm GesohQms/ahres 

Darüber hinaus gehende Votgange von besonderer Bedeutung für die Vermögens-, Finanz- und Ertragslage 
nach Schluss des Geschäftsjahres haben sich nicht ergeben. 

Viersen, den 06. Februar 201 2 

NiedWnwerke Umwelt GmbH 

Ceschäitsführer 

Dip!.-Bw. Frank Kindervatter 



GuV 201 3 ff. 

Umsatzerlöse 
Logistik 
Handling-Fee 

201 3 201 4 201 5 201 6 201 7 
EURO EURO EURO EURO EURO 

Behältergestellung 375.000 375.000 375.000 375.000 375.000 
Summe Umsatzerlöse 1.31 7.174 1.378.877 1.378.877 1 -378.877 1.378.877 

Personalaufwand 
Materiaiaufwand 
Abschreibung 

Betriebsergebnis 75.000 54.851 34.61 3 14.285 40.116 

Zinsaufwand 9.740 1 1.450 12.530 12.980 14.650 

- 

Ergebnis der gewöhnlichen Geschäftstätigkeit 65.260 43.401 22.083 1.305 25.466 

Gewerbesteuer 
Körperschaftssteuer inkl. Soli 

Jahresüberschuss 38.797 25.802 13.128 776 15.139 

201 3 201 4 201 5 201 6 201 7 
EURO EURO EURO EURO EURO 

Investitionen 
Behälterübernahme 
Behälternachkauf 120.500 120.500 120.501 120.501 120.502 

Summe Investitionen 305.500 120.500 120.501 120.501 120.502 

Finanzierunq 
Darlehen 
Abschreibung 62.000 77.749 93.499 109.249 78.749 

Summe Finanzierung 305.500 120.500 120.501 120.501 120.502 





Übersicht über die Beiträge an 
Vereine und Verbände 





Jahres- Auf- 
Verein bzw. Verband beitrag teilung 

Produkt Sachkonto 5431 1000 Mitgliedsbeiträge EUR EUR 
2013 2013 

Rat der Gemeinden und Regionen Europas (Beitragsfrei für Mitglieder des 0 
Deutschen Städtetages) 

010101 Politische Gremien 0 
Deutscher Städtetag, Köln-Marienburg 40.670 
Kommunale Gemeinschaftsstelle für Verwaltungsvereinfachung (KGSt), Köln- 3.930 
Marienburg 

Summe: 44.600 
01 01 02 Entwicklung von Konzepten und Rahmenregelungen 44.600 

Arbeitsgemeinschaft der Leiter der Rechnungsprüfungsämter kreisangehöriger 20 
Städte und Gemeinden, Bergisch-Gladbach 
IDR-Institut der Rechnungsprüfer 45 

Summe: 65 
010201 Rechnungsprüfung 65 

Bund Dt. Schiedsmänner e.V., Bochum 390 
010202 Recht 390 

Kommunaler Arbeitgeberverband NW, Wuppertal 4.1 90 
01 0501 Personalmanagement 4.190 

Fachverband der Kämmerer in NW e.V., Brühl 20 
010601 Haushaltssteuerung, Betriebswirtschaftliche Steuerung und Finanzcontrolling 20 

Anteilig Fachverband der Kommunalkassenverwalter e.V., Köln und Bund der 190 
Vollziehungsbeamten 

01 0603 Städtische Kassengeschäfte, Liquiditätsplanung, Verwahrung 80 
01 0605 Vollstreckung 110 

Tierheim e.V., Nettetal 45.000 
020101 Allgemeine Sicherheit und Ordnung 45.000 

Ortsverkehrswacht, Viersen 150 
0201 02 Allgemeine Sicherheit und Ordnung 150 

Fachverband der Standesbeamten 240 
020302 Personenstandswesen 240 

Feuerwehrerholungsheim e.V., Bergneustadt 2.600 
020501 Gefahrenabwehr, -vorbeugung 2.600 

Feuerwehrkreisverband, Viersen 2.010 
020501 Gefahrenabwehr, -vorbeugung 2.010 

Sterbekasse Kreisfeuenrvehrverband 2.390 
020501 Gefahrenabwehr, -vorbeugung 2.390 

Deutsches Jugendherbergswerk, LV Rheinland e.V., DüsseldorF 825 
030101 Grundschulen 420 
0301 02 Hauptschulen 80 
0301 03 Realschulen 60 
030104 Gymnasien 55 
0301 05 Gesamtschulen 150 
0301 06 Förderschulen 60 

Rheinische Direktorenvereinigung 35 
0301 04 Gymnasien 35 



Jahres- Auf- 
Verein bzw. Verband beitrag teilung 

Produkt Sachkonto 5431 1000 Mitgliedsbeiträge EUR EUR 
2013 2013 

Interessengemeinschaft der Städte mit Theatergastspielen e.V. 640 
040101 Theater, Konzerte 640 

Kultursekretariat NRW Gütersloh 4.200 
040101 Theater, Konzerte 4.200 

Rheinischer Verein für Denkmalpflege und Landschaftsschutz, Köln-Deutz 60 
0401 03 Ortsspezifische Kultureinrichtungen 60 

Verein für Heimatpflege e.V., Viersen 460 
0401 03 Ortsspezifische Kultureinrichtungen 460 

Verband der Bibliotheken des Landes NW, Bochum 270 
040201 Medien und Information, Veranstalt. U. bes. Dienstleistungen 270 

Kulturraum Niederrhein e.V., Moers 51 0 
040202 Museum, Galerie 51 0 

Deutscher Museumsbund, Frankfurt 50 
040202 Museum, Galerie 50 

Verband Rheinischer Museen 50 
040202 Museum, Galerie 50 

Kunstverein Düsseldorf 60 
040202 Museum, Galerie 60 

Gesellschaft für rheinische Geschichtskunde 100 
040203 Archiv 100 

Historischer Verein für Geldern und Umgegend e.V. 20 
040203 Archiv 20 

Förderkreis Gefangenenhilfe 100 
Verein für Sozialplaner e.V. u.a. 75 
Rheinischer Blindenfürsorgeverein, Düren u.a. 25 
Lebenshilfe für Menschen mit geistiger Behinderung im Kreis Viersen e. V. u.a. 358 

Landsmannschaft der Deutschen aus Rußland e.V. u.a. 30 
Summe: 588 

050101 Hilfen bei Einkommensdefiziten und Unterstützungsleistungen 140 
050102 Hilfen bei Krankheit, Behinderung, Pflegebedürftigkeit 384 
050103 Aussiedler-, Flüchtlings- und Asylbewerberangelegenheiten, Integration von Migranten 64 

Landesarbeitsgemeinschaft (LAG) Wohnberatung NRW 30 
050105 Unterstützung von Senioren 30 

Deutsches Institut für Jugendhilfe U. Familienrecht, Heidelberg 1.140 
ABA, Fachverband für offene Arbeit mit Kindern e.V., Dortmund 80 
Deutsches Jugendherbergswerk, LV Rheinland e.V., Düsseldorf 40 

Summe: 1.260 
060102 Kindertagespflege u.a. Betreuungsformen 126 
060201 Kinder- und Jugendarbeit 50 
060202 Öffentliche Spielplätze 25 
060203 Jugendsozialarbeit 50 
060204 Erzieherischer Kinder- und Jugendschutz 76 
060205 Allgemeine Familienförderung/stadtteilorientierte Sozialarbeit 25 
060301 Hilfe zur Erziehung Plus 592 
060302 Förderung der Erziehung in der Familie 38 
060303 Mitwirkung in gerichtlichen Verfahren 127 

060305 Amtsvormundschaft und Beistandschaft 151 



Jahres- Auf- 
Verein bzw. Verband beitrag teilung 

Produkt Sachkonto 5431 1000 Mitgliedsbeiträge EUR EUR 

2013 2013 

Anteilig Arbeitsgemeinschaft Deutscher Sportämter e.V. 61 
0801 01 Gedeckte Sportstätten 19 
0801 02 Offene Sportstätten 17 
080201 Allgemeine Sportförderung 15 
080202 Konzeptionelle Entwicklung und Umsetzung von sportorientierten Projekten 10 

Deutscher Verband für Wohnungswesen, Städtebau und Raumplanung e.V. 230 
0901 01 Stadtentwicklungsplanung 230 

Städtenetz soziale Stadt 2.550 
0901 01 Stadtentwicklungsplanung (Südstadt) 2.550 

Förderkreis vermessungstech. Museum e.V., Dortmund 55 
Deutscher Verein für Vermessungswesen, Hannover 95 

Summe: 150 
090201 Vermessung 150 

Deutsches Volksheimstättenwerk e.V., Köln 41 0 
100301 Subjektbezogene Förderung von Wohnraum 205 
100302 Wohnraumsicherung und -Versorgung 205 

Arbeitsgemeinschaft "Naturgemäße Waldwirtschaft", Fürstenberg 20 
130103 Wald- und Forstwirtschaft 20 

Verein Niederrhein e.V. 100 
Gewächshaus für Jungunternehmer e.V. 1.200 

Summe: 1.300 
1501 01 Wirtschaftsförderung und Fremdenverkehr 1.300 

bundesvereinigung city- und stadtmarketing deutschland e.V. (bcsd) 500 
1501 02 Stadtmarketing 500 

Beitragszahlungen insgesamt: 116.224 116.224 





Nachweisung 
der 

Dienstwohnungen 





Nachweisung der Dienstwohnungen 

Produkt Stadtteil Straße Wohnungsinhaber 

0301 01 Viersen 
Viersen 
Viersen 
Viersen 
Dülken 
Süchteln 
Süchteln 

0301 02 Viersen 
Dülken 
Süchteln 

0301 03 Süchteln 

0301 04 Viersen 
Dülken 

0301 05 Viersen 

0301 06 Dülken 
Viersen 

0801 01 Dülken 

080102 Süchteln 
0801 02 Viersen 

Bachstraße 201 
Klosterstraße 10 
Nauenstraße 58 
Portiunkulaweg 18 
Kreuzherrenstraße 45 
Josef-Steinbüchel-Straße 29 
Mosterzstraße 55 

Pestalozziweg 5 
Heesstraße 48 
Hindenburgstraße 126 

Friedenstraße 51 

Konrad-Adenauer-Ring 28 
Brandenburger Str. 3 

Dechant-Stroux-Straße 21 

Brabanter Straße 146 
Rektoratstraße 78 

Heesstraße 78 - 80 

Hindenburgstraße 101 
Krefelder Str. 185 

HM kath. Grundschule Hamm 
HM Gemeinschaftsgrundschule Körnerschule 
HM Gemeinschaftsgrundschule Viersen-Nord 
HM kath. Grundschule Remigiusschule 
HM kath. Grundschule Kreuzherrenstraße 
HM Gemeinschaftsgrundschule Süchteln 
HM kath. Grundschule Martinschule 

HM Gemeinschaftshauptschule Süd 
HM Gemeinschaftshauptschule Ostschule 
HM Gemeinschaftshauptschule Süchteln 

HM Johannes-Kepler-Schule, städt. Realschule 

HM Erasmus-von-Rotterdam-Gymnasium 
HM städt. Gymnasium Dülken 

HM Gesamtschule Viersen, Rahser 

HM Overbergschule, Schule für Lernbehinderte 
HM Diergardtschule, Schule für Lernbehinderte 

Hallenwart Sportzentrum Ransberg 

Platzwart Sportpark Süchtelner Höhen 
Platzwart Stadion Krefelder Straße 

Anmerkung: 
Die Höhe der Dienstwohnungsvergütung richtet sich nach den Sätzen der Dienstwohnungs- 
verordnung vom 03.05.2012 und der Dienstwohnungsvorschriften vom 29.05.2012 in der zurzeit 
gültigen Fassung. 




