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»My home is my castle« — Uber diesen
volkstiimlichen Ausspruch haben wir uns
hinweg entwickelt: Wir erleben, erfahren
und wissen seit langerem, dass fiir unser
Wohlergehen und das »Sich-Zuhause-
Fuhlen« nicht allein die Wohnung, sondern
in besonderer Weise auch das Wohnum-
feld maRgeblich ist. In der naheren Woh-
nungsumgebung begegnen wir anderen
Menschen, versorgen uns mit Dingen des
alltaglichen Bedarfs, erholen und regene-
rieren wir uns und erleben vieles mehr. Der
Nahbereich um unsere Wohnung bildet
die »Heimat vor der Haustir« — und seine
Aufenthalts-, Erlebnis- und Erholungsqua-
litaten bestimmen unsere Wahrnehmung
des Quartiers. Neben allen planerischen
Kategorien ist das Quartier mit Herz und
Verstand Bezugsgrofie des Einzelnen und
der Gemeinschaft.

Im Quartier missen daher die Vorausset-
zungen fur zukunftsfahiges Wohnen und
Leben geschaffen werden. Hier kommt es
darauf an, die vielfaltigen und verschie-
denartigen Anforderungen der Wohnungs-
und Stadtentwicklungspolitik, der energeti-
schen Stadtsanierung, der barrierearmen
Ausgestaltung der Nahmobilitat sowie der
Nahversorgung ebenso zu beriicksichti-
gen, wie den Zugang zu ausreichenden
Angeboten der Gesundheits- und Pflege-
versorgung.

Der Landeswettbewerb  »Nachhaltige
Nachbarschaften — Generationeniiber-
greifende Quartiersentwicklung in Neuss-
Weckhoven«, der von meinem Haus
altbewahrt in Kooperation mit der Archi-
tektenkammer Nordrhein-Westfalen so-
wie diesmal mit der Stadt Neuss und der
Neusser Bauverein AG als Investor durch-
gefuhrt wurde, verknipfte in seiner Auf-
gabenstellung all diese Ziele miteinander.
Planerinnen und Planer standen vor der
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herausfordernden Aufgabe, die genann-
ten Anspriiche an ein Wohnquartier zu
beriicksichtigen. Herausgekommen sind
erstklassige Ergebnisse, die in Kiirze um-
gesetzt werden sollen.

Dafur danke ich allen Partnerinnen und
Partnern. Mein Dank gilt vor allem auch
allen Architektur- und Planungsbiros fir
die eingereichten Wettbewerbsbeitrage.
Sie enthalten ein ganzes Kaleidoskop an
Ideen fur den Standort Neuss Weckhoven,
die in dieser Broschire dokumentiert sind.




Dokumentation Neuss

Der Landeswettbewerb 2012
am Standort Neuss Weckhoven
ist ein Gemeinschaftsprojekt von:

Ministerium fir Bauen, Wohnen,
Stadtentwicklung und Verkehr
des Landes Nordrhein-Westfalen
(MBWSV),

Stadt Neuss,

Neusser Bauverein AG,

Architektenkammer
Nordrhein-Westfalen (AKNW).
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Wettbewerbsaufgabe

Anlass und Ziel

Das Ministerium fir Bauen, Wohnen,
Stadtentwicklung und Verkehr des Landes
Nordrhein-Westfalen lobte gemeinsam mit
dem Neusser Bauverein und der Stadt
Neuss den Landeswettbewerb 2012 zum
nachhaltigen Wohnungsbau aus. Koope-
rationspartnerin im Verfahren ist die Archi-
tektenkammer Nordrhein-Westfalen.

Gegenstand des Wettbewerbes war die
stadtebauliche Neuordnung eines Plan-
gebietes in Neuss Weckhoven im Bereich
der Hiilchrather StraRRe (ca. 40.000 m?) im
Sinne einer Rahmenplanung als Grobkon-
zept sowie die stadtebauliche und hoch-
bauliche Vertiefung eines Teilbereichs (ca.
23.800 m?) durch Abriss der bestehenden
Bebauung und Ersatzneubau von ca. 175
Wohneinheiten.

Im Rahmen dieses architektonisch-stadte-
baulichen Wettbewerbs sollten Ldsungen
zur Schaffung eines demographiefesten
sowie energetisch, stadtebaulich und ar-
chitektonisch vorbildlichen Wohnquartiers
entwickelt werden, dessen Wohnraum zu
bezahlbaren Preisen angeboten werden
kann. Erwartet wurden dabei ganzheitlich
nachhaltige Planungsansatze, die auch
okologische und energetische Qualitaten
aufweisen.

Im Vordergrund dieses Landeswettbewer-
bes stand die Entwicklung zukunftsfahiger
Wohnkonzepte mit nachhaltigen Grund-
rissstrukturen  fir  gemeinschaftliches
Wohnen im Quartier unter vorbildhafter
Beriicksichtigung demographischer und
soziokultureller Aspekte.

Zentrale Aspekte der Wettbewerbsaufga-

be waren

» das Spannungsfeld zwischen famili-
enfreundlichem Wohnen und den mit
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dem demographischen Wandel ver-
bundenen Altersverschiebungen,

» beispielgebende Impulse flur zukunfts-
fahige Wohnformen und Bauweisen,

» die Entwicklung eines lebendigen
Stadtquartiers, das unterschiedliche
Wohnformen zuladsst und eine hohe
Wohnqualitat flr verschiedenste Ziel-
gruppen bietet.

Die Konzeption musste die Vielschichtig-
keit der heutigen Lebensstile widerspie-
geln und insbesondere die Aspekte der
Nachhaltigkeit erfillen.

Dabei wurde der Umsetzung von zu-
kunftsfahigen Wohnformen, wie z.B.
Gemeinschaftswohnformen und genera-
tionenlbergreifendem Wohnen, in eine
zeitgemalle, sozial vertragliche und wirt-
schaftliche Architektur im Sinne einer
ganzheitlichen Betrachtung gleicherma-
Ren besonderer Wert beigemessen, wie
der Integration von MaRnahmen zur Stei-
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Offentliche
Grunflache

gerung der Energieeffizienz. Im Sinne ei-
ner nachhaltigen Bauausfiihrung sollten
dabei bauliche und energetische Aspekte
gleichberechtigt Beachtung finden.

Mit dem Wettbewerb sollten Ldésungen
entwickelt werden, die durch ihre beson-
dere bauliche Qualitat (Stadtebau und
Wohnungsbau) einen Beitrag zum inner-
stadtischen Wohnen leisten und Burgerin-
nen und Burgern die Moglichkeit geben,
auch im Alter und als Familie im Quartier
eine hochwertige Wohnform zu finden.

Stadtebauliche Rahmenkonzeption

Im Rahmen der Stadterneuerung in Neuss
Weckhoven ist eine stadtebauliche Neu-
ordnung des ca. 4 ha groflen Gesamtwett-
bewerbsgebietes zwischen Grevenbroi-
cher StralRe, Hilchrather Strale und der
Strafle Am Palmstrauch geplant. In einer
stadtebaulichen Rahmenkonzeption fiir
den ausgewiesenen Gesamtbereich wa-
ren durch geeignete MaRnahmen und Ein-
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griffe mittel- bis langfristige Zielsetzungen
flir die Verbesserung der Wohn- und Le-
bensverhéltnisse im Quartier aufzuzeigen.

Eine Uberplanung der im Gesamtgebiet
liegenden zentralen o&ffentlichen Griinfla-
che sowie eines sudlich anschlieRenden
Familienzentrums (Haus im Weckhover
Feld) war nicht Teil der Wettbewerbsauf-
gabe. Das Familienzentrum aus dem Jahr
2005 wird unter der Tragerschaft des So-
zialdienstes Katholischer Frauen gefihrt.
Schon heute befindet sich dort ein Quar-
tierstreff, der zukinftig von den Bewoh-
nern des angrenzend neu zu schaffenden
Wohnquartiers mitgenutzt werden soll.

Insbesondere sollte dem Aspekt einer an-
sprechenden und sinnhaften Vernetzung
von Wegefiihrungen innerhalb des gesam-
ten Plangebiets und mit den angrenzen-
den Bereichen sowie der Einbeziehung
der zurzeit nicht anzutastenden Bestande
im Norden (Islamisches Kulturzentrum,
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Backerei, Diakonie-Kindergarten) im Sin-
ne von ldeenfindungen besondere Auf-
merksamkeit geboten werden. Die Auswir-
kungen Uber das Plangebiet hinaus waren
bei der Konzeption zu berlicksichtigen.

Stadtebaulich-hochbauliche Vertiefung
Auf dem ca. 23.800 m? groRen Teilbereich
waren innovative Ansatze fir ein Wohn-
quartier mit gefordertem Geschosswoh-
nungsbau sowie geforderten und freifinan-
zierten Einfamilienhausern zu entwickeln.
Hierzu wird der Abriss der auf dem Grund-
stiicksareal bestehenden Punkthauser
Hilchrather StraRe 31-37 als zwingend
erforderlich erachtet.

Der neu zu schaffende Geschosswoh-
nungsbau soll ca. 134 6ffentlich geférderte
Wohneinheiten umfassen. Dariber hinaus
sind ca. 30 Wohneinheiten als Reihen- und
Doppelhauser, davon 25 als Bautrager-
maRnahme und finf als offentlich gefor-
derte Mieteinfamilienhduser vorgesehen.

8
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Die zukiinftige Geschossigkeit soll zwi-
schen dem angrenzenden Geschosswoh-
nungsbau und den z.T. eher durch Einfa-
milienhduser gepragten angrenzenden
Bereichen vermitteln, jedoch nicht mehr
als vier Vollgeschosse plus ggf. einem
Staffelgeschoss aufweisen.

Ziel des Wettbewerbs war vor allem die
bauliche Umsetzung eines bezahlbaren,
modernen und generationenlbergreifen-
den Wohnkonzeptes unter besonderer Be-
riicksichtigung nachhaltiger Kriterien.

Dabei sollten mdglichst viele unterschiedli-
che Wohnungstypen und Wohnformen zur
Sicherstellung eines generationenuber-
greifenden Wohnens fiir unterschiedlichs-
te Zielgruppen geschaffen werden. Es war
auf eine ausgewogene Durchmischung
von Zielgruppen zu achten, bei der altere
Menschen, GroRfamilien, junge Familien
und Einzelpersonen gleichermalen ange-
sprochen und gemeinschaftlich integriert

werden sollten. Zudem sollten Wohnfor-
men angeboten werden, die ein sozial
gemischtes, Rickzug und Kommunikati-
on gleichermalRen ermdglichendes Quar-
tier entstehen lassen. Im Hinblick auf die
spatere Forderfahigkeit im Zuge der Um-
setzung der MaRnahme sind die Wohn-
raumférderungsbestimmungen (WFB) des
Landes NRW fur die 6ffentlich geférderten
Wohneinheiten zu beachten.

Schwerpunkt war neben der sensiblen
Auseinandersetzung mit dem Ort und der
Gestaltung auch ein Konzept einer gebau-
delibergreifenden und bis in den Aulen-
raum reichenden Barrierefreiheit.



Beurteilungskriterien — Ablauf des Wettbewerbs

Beurteilungskriterien
Baulich-raumliches Konzept:

Leitbild und
Grundidee
Einbindung in die Umgebung
Verteilung der Baumassen, Ortsange-
messenheit und MaRstablichkeit
Gliederung, Orientierbarkeit und Uber-
sichtlichkeit

ErschlieBung und Unterbringung des
ruhenden Verkehrs

Qualitat der ErschlieBung und Aufent-
haltsqualitat der 6ffentlichen Rdume
Berucksichtigung planungsrechtlicher
Bindungen

entwurfsbestimmende

Gestaltungsqualitdt und funktionale

Qualitat:

» Gestaltqualitat von Freianlagen und
Gebaudekorpern

» Nutzbarkeit der o6ffentlichen, gemein-
schaftlichen und privaten Flachen von
Gebauden und Freiflachen (u.a. Ver-
meidung von Angstraumen, Vandalis-
muspravention)

+ kommunikationsférdernde Flachen

» Familienfreundlichkeit

» Barrierefreiheit

+ Larmschutz

» FuBlaufige Verknupfungen

+ Raumbildende Qualitaten

Realisierbarkeit:

* Nachhaltigkeit des Konzeptes

»  Wirtschaftlichkeit in Bau und Betrieb

* Flacheneffizienz

» Baurechtliche Aspekte

» Bauabschnittsbildung

» Berlcksichtigung forderrechtlicher Kri-
terien

« Energiekonzept

Ablauf des Wettbewerbs

Die Teilnehmer erhielten Anfang Septem-
ber 2012 die Auslobungsunterlagen.

Am 20. September 2012 fanden die Preis-
gerichtsvorbesprechung und das Ein-
fihrungskolloquium mit Teilnehmern und
Jurymitgliedern statt, bei denen intensive
Diskussionen der Aufgabenstellung ge-
fihrt wurden. Zudem bot dieser Tag die
Gelegenheit zur gemeinsamen Besichti-
gung des Plangebiets in Neuss Weckho-
ven.

Die Entwurfsvorschlage waren bis zum
6. November 2012 einzureichen.

Bei einem gemeinsamen Termin am
21. Novemer 2012 mit allen Vorprifern
wurden die Arbeiten intensiv geprift. Am
11. Dezember 2012 tagte das unabhangi-
ge Preisgericht zur Beurteilung der Arbei-
ten.



Preisgerichtssitzung

Die unabhangige Jury setzte sich aus den
nachfolgend genannten Personen zusam-
men:

Stimmberechtigte Mitglieder:

» Christoph Hoélters, Beigeordneter der
Stadt Neuss

» Christian Jurgensmann, Landschafts-
architekt, Duisburg

* Frank Lubig, Vorstandsvorsitzender
der Neusser Bauverein AG

e« Hartmut Miksch, Architekt, Prasident
der AKNW (ab 16 Uhr vertreten durch
Reinhard Gerlach)

* MR Kay Noell, MBWSV NRW

» Prof. Johannes Schilling, Architekt,
Kdln

+ Prof. Rolf Egon Westerheide, Architekt
und Stadtplaner, Aachen

Stellvertretende Mitglieder:

+ St.OBR'in Anne Becker, Abteilung
Stadtebau und Verbindliche Bauleitpla-
nung, Amt fur Stadtplanung Neuss
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» Reinhard Gerlach, Architekt, Aachen
(ab 16 Uhr Vertretung fir Hartmut
Miksch)

* MR Rainer Janssen, Architekt, MBWSV
NRW

» Peter Krupinski, Bereichsleiter, Neus-
ser Bauverein AG

» Judith Kusch, Architektin und Stadtpla-
nerin, KoIn

Sachverstindige Berater:

Ortliche Sachverstandige:

» Stadtverordneter Karl Heinz Baum,
Vorsitzender Ausschuss fiir Planung
und Stadtentwicklung der Stadt Neuss

» Stadtverordneter Thomas Kattner,
Stadt Neuss
e Stadtverordneter Peter Ott, Stadt

Neuss

Sachverstandiger zum nachh. Bauen:

+ Matthias Fuchs, Bliro ee concept
GmbH, Darmstadt

Vorpriifung:

Die Vorprifung erfolgte durch das Biro

Post « Welters, Dortmund vertreten durch

» Christine Dern, Dipl.-Ing. FB Architek-
tur

* Madeleine Plumper, Dipl.-Ing. FB
Landschaftsarchitektur / M.Eng. FB

Stadtplanung

¢ Prof. Hartmut Welters, Architekt und
Stadtplaner

unterstutzt durch

¢ Harald Denner, Prokurist, Neusser
Bauverein AG

e Edmund Grewe, Architekt, MBWSV

NRW
« Jan Schusseler, Architekt, AKNW

Den Vorsitz tbernahm Herr Prof. Rolf
Egon Westerheide.



In einem Informationsrundgang wurden
alle 28 eingegangenen Arbeiten wertneu-
tral durch die Vorpriifung vorgestellt.

Es folgte ein erster Wertungsrundgang, in
welchem die folgenden elf Arbeiten ein-
stimmig ausgeschlossen wurden:
7001, 7003, 7005, 7007, 7009, 7013,
7014, 7015, 7018, 7024 und 7026
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Ablauf der Wertungsrundénge

In einem zweiten Wertungsrundgang wur-
den unter Anlegnung eines verscharften
Beurteilungsmafistabes die Arbeiten wei-
ter intensiv diskutiert und folgende elf Ar-
beiten mehrheitlich endglltig ausgeschie-
den:

7002, 7004, 7006, 7010, 7017, 7019,
7020, 7022, 7023, 7025, 7028

Im dritten Wertungsrundgang wurden die
folgenden beiden Arbeiten ausgeschlos-
sen:

7016, 7021

Die verbleibenden vier Arbeiten wurden
nach intensiver Diskussion wie folgt pra-
miert und die Preisgelder abweichend von
der Auslobung umverteilt:

1. Preis — 7012 30.000 Euro
2. Preis — 7011 22.000 Euro
Anerkennung — 7008 11.500 Euro
Anerkennung — 7027 11.500 Euro

AnschlieBend soll ein Verhandlungsver-
fahren nach VOF mit den Preistragern

stattfinden.

1
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Arbeit 7012

slapa oberholz pszczulny | sop architekten GbR (Architektur)
Diisseldorf

Verfasser: Jurek M. Slapa

Mitarbeiter: Sascha Rullkétter, Aline Iwata

Kraft.Raum (Landschaftsarchitektur)
Krefeld
Verfasser: René Rheims

ZWP Ingenieur-AG (TGA-Planung)
Bochum
Verfasser: Oliver Arndt
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Erlauterungstext des Verfassers
(Auszug)

Lebendige und offene Nachbarschaften
sind die Grundlagen einer nachhaltigen
Quartiersentwicklung. Ein gemeinschaft-
liches Zusammenleben setzt dabei die
Teilnahme aller Bewohner voraus. Der
vorliegende Entwurf reagiert bewusst auf
diese Anforderungen mit seiner architekto-
nischen Struktur. Zwei Bebauungsbander
entlang der Grevenbroicher Strale und
dem bestehenden Park definieren einen
griinen Innenhof, der die groRtmdgliche
Flache auf dem Grundstick einnimmt. Mit
seiner hohen Aufenthaltsqualitat wird die-
ser zum eigentlichen Zentrum des neuen
Quartiers. Ein Grinkeil in der Mitte der
neuen Bebauung verbindet dabei den Park
mit der vorhandenen Siedlungsstruktur als
auch mit dem ubergeordneten Griinraum
im Siden des Wettbewerbsareals. Die
neuen Hauser reagieren auch in ihrer H6-
henentwicklung auf die benachbarte Be-
bauung. Die Baukérper staffeln sich von

14
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einer Viergeschossigkeit mit Staffelge-
schoss an der Grevenbroicher Stral3e, bis
zu einer Zweigeschossigkeit mit Staffelge-
schof an der Verbindung der Griinraume
ab. Zusammen definieren diese beiden
Strukturen einen griinen Innenhof, der al-
len Bewohnern des Viertels zur Verfligung
steht. Dieser gemeinschaftlich genutzte
Raum tragt entscheidend zur Identitatsent-
wicklung des neuen Quartiers bei.

Die zentrale Idee des Entwurfes ist es,
einen vielseitigen Freiraum zu schaffen,
der ein hohes Mal an Aufenthaltsqualitat
gewabhrleistet und den Anforderungen und
Bediirfnissen einer Vielzahl von Anwoh-
nern und Besuchern gerecht wird.

Strukturell setzen sich die Mehrfamili-
enhauser aus drei, in ihrer Lange unter-
schiedlichen Modulen zusammen, die eine
maximale Flexibilitat in der Grundrissstruk-
tur erméglichen. Jedes der Module kann
vom Zwei- bis zum Vierspanner organisiert

by

werden. Aus dieser Kombinatorik ergibt
sich eine Vielzahl unterschiedlicher Wohn-
formen und Arten des Zusammenlebens.

Aufgrund der Modularitét sind Anderungen
im Wohnungsmix sowohl in der Planungs-
als auch in der spateren Nutzungsphase
problemlos maoglich. Alle Nass- und Ki-
chenbereiche sind an einer statisch wirksa-
men Wand in Langsrichtung an vertikalen
Strangen organisiert. Da in Querrichtung
keine zusétzlichen tragenden Wéande nétig
sind, sind Veranderungen in den Wohnun-
gen problemlos mdglich. Jede Wohnung
erhalt mindestens einen ihr zugeordneten
Freiraum in Form einer Loggia oder eine
Terrasse in der Erdgeschosszone. Der ru-
hende Verkehr wird in Tiefgaragen unter
den Hausern untergebracht. Die Einfamili-
enhauser sind als Doppel- und Reihenhau-
ser organisiert. Am neuen Quartiersplatz
an der Grevenbroicher Strafle befinden
sich die Gruppenwohnungen in einem win-
kelférmigen Baukorper.
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Beurteilung der Jury

Das Quartier erhalt seine Struktur durch
zwei Bebauungsbander entlang und pa-
rallel zur Hulchrather Strafle. Hierdurch
entsteht ein qualitatvoller Griinbereich, der
fur eine gute Aufenthaltsqualitat sorgt, da
dieser Bereich klare Hauseingange vor-
weist. Mittig in der Neubebauung befindet
sich ein Grlinkeil, der von Siid-West eine
Verbindung zum Park schafft. Die Gebau-
deriegel definieren klar den StralRenraum
und ergeben eine eindeutige Adresse mit
den Gebaudeeingangen. Die Gebaude-
hohe staffelt sich einerseits entlang der
Hilchrather StralRe als auch von der Stra-
Re in Parkrichtung.

Uberwiegend profitieren die Wohneinhei-
ten mit Blickbeziehungen zum Park. Die
Lage der Einfamilienhauser mit ihrer kla-
ren Orientierung zum Park ergibt eine qua-
litatvolle Adresse und gleichzeitig eine so-
ziale Kontrolle der 6ffentlichen Griinflache.
Auf der Ecke zur Grevenbroicher StralRe
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ist in ausreichendem Abstand ein Sonder-
bau vorgesehen, der eine Beziehung zum
Familienzentrum herstellen kann. Gleich-
zeitig erfillt dieser Riegel Schallschutzas-
pekte.

Die ErschlieRBung erfolgt im Wesentlichen
Uber die Hulchrather Strae und die hier
angebundenen Tiefgaragen. Die Tiefga-
ragen sind so ausgelegt, dass auch die
Einfamilienhauser hier teilweise Stellplat-
ze vorfinden kénnen. Die zum Park ori-
entierten Einfamilienhauser erhalten eine
Fahrerschlieung im Ringverkehr. Diese
Dimensionierung und die dargestellten
Parkplatze am Park erscheinen iberhoht.
Auch der restliche ruhende Verkehr der
Einfamilienhauser sollte in der Tiefgarage
untergebracht werden.

Die Fassadenarchitektur Giberzeugt durch
ansprechende, gute Proportionen. Die
Ausbildung von Loggien zur Hulchrather
StralRe Uberzeugt. Die Grundrisse sind

mit teilweise nach Norden orientierten
Wohnungen zu uberpriifen, die Lage der
Treppenhauser an der Siidseite erscheint
unangemessen.

Insgesamt stellt die Arbeit einen hervorra-
genden Beitrag zur Aufgabenstellung dar
und Uberzeugt vor allem durch ihre Klar-
heit. Die Realisierung in Bauabschnitten
erscheint problemlos maglich.
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Erlauterungstext des Verfassers
(Auszug)

Gemeinschaftliches Wohnen verschie-
dener Generationen entspricht dem alt-
hergebrachten Ideal des Zusammenle-
bens in klassischen Dorfgemeinschaften.
Wir méchten durch die Schaffung kleiner
baulicher Einheiten ein selbstverstandli-
ches Nebeneinander der Generationen,
der gesellschaftlichen Schichten und der
Kulturen ermdglichen. Der halbéffentliche
Wohnhof bildet dafir das Zentrum. Die
Aneinanderreihung von Einzelbaukdrpern
entspricht der ortlichen Tradition. Der an-
gestrebte »Dorfcharakter« begriindet sich
aus der Schaffung eines menschlichen
MaRstabs. Uberschaubare GroRen, Er-
kennbarkeit des Einzelgebaudes — durch
Ubergeordnete gleiche Gestaltung der
Gebaude wird ein »Wir-Geflihl« erzeugt.
Die verschiedenen Kombinationen der
Wohnungstypen ermoglichen einen Mix
der Generationen. Als Orte des Treffens,
zuféllig im Treppenhaus oder gezielt in der
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gemeinsamen Mitte, wird das Bilden einer
Gemeinschaft erméglicht. Gleichzeitig hat
der Einzelne »sein Haus«, definiert durch
das Modul.

Das Stadtebauliche Konzept besteht aus
vier Gebaudegruppen, die sich baulich als
Wohninseln in den Park legen. Die klare
formale Anordnung der Baukorper, wind-
muhlenartig um eine Mitte zentriert, sowie
ein komfortabler Abstand zwischen den
Gebaudegruppen erzeugen den Inselcha-
rakter. Der Park wird als Landschaftskon-
tinuum bis zur Hulchrather Strafle emp-
funden. Ein transparenter Flachbau auf
einem von Baumgruppen bestandenen
Platz empfangt den Besucher als Ein-
gang in das Quartier. Der Platz rund um
das Quartierszentrum ist Ort gemeinsamer
Feste, Flohmarkte und der Ort zum Feiern.
Die Gebaudehohe beschrankt sich auf vier
Geschosse.

Ausgehend von der kleinsten Wohnein-
heit haben wir ein »Modul« entwickelt, das
die grundlegenden Anforderungen einer
Wohneinheit umsetzt — das weiterhin in
der Lage ist, durch Hinzufligen zusatzli-
cher Elemente weitergehende Anforderun-
gen durch mehrere Bewohner flexibel zu
erfillen. Zur Erweiterung gibt es das »Zwi-
schenmodul«. Ein zusatzlicher Raum, eine
Terrasse, Abstellraum (Fahrrader, etc.),
oder weitere ErschlieBung ist durch Hin-
zufiigen des Zwischenmoduls realisierbar.

Acht Module auf vier Ebenen um ein Trep-
penhaus bilden einen Gebaudekern als
Basis des Gebaudes. Vier ubereinander
liegende Module zeichnen einen Gebau-
dekorper mit einer GroRe, die liberschau-
bar und erkennbar im menschlichen MaR3-
stab liegt — ein elementarer und praziser
Grundkorper. Das Treppenhaus bildet die
zentrale ErschlieRBung. Die auBeren Erwei-
terungen sind Uber Laubengange erreich-
bar.




Fassade

Mauerwerk Poroton 15 cm

innenseitig verputzt

aussenseitig Mineralfaserddmmung 15 cm
mineralischer Putz, Teilflachen Schiefer
Holz-Alu-Fenster 0,8, gedammter Rahmen
schwellenloser Balkonaustritt

Balkon Stahlkonstruktion mit Glasbristung
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Beurteilung der Jury

Entlang der Hiulchrather StraRe werden
vier Hofcluster angeordnet, deren Zentrum
jeweils durch einen kleinen Platz gebil-
det wird. Zwischen diesen quadratischen
Quartieren entstehen ausreichend dimen-
sionierte Offentlich nutzbare Freibereiche,
welche den qualitatvoll gestalteten Park
an die Hilchrather StraBe anbinden. Hier
stellt sich allerdings die Frage nach der
Nutzungsdifferenzierung, da innerhalb die-
ser Bereiche Stellplatze, Tiefgaragenzu-
fahrten sowie private Garten angeordnet
werden. Die Baucluster »schwimmen« in
einem sorgfaltig gestalteten Park, der sich
grofRziigig bis an die Hulchrather StralRe
durchsteckt. Aus den technischen Vorga-
ben werden nutzbare Situationen mit Auf-
enthaltsqualitét entwickelt, die die gebau-
denahen Freiflachen und Garten sinnvoll
erganzen.

Die Tiefgaragenzufahrten und Stellplatze
erscheinen in der Nutzungssteuerung nicht
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richtig angeordnet. In den Innenhéfen wer-
den die im Park entwickelten Qualitaten
leider vermisst. Die eigentlichen »Wohn-
hoéfe« sind in ihrer Proportion und durch
richtige Zuordnung der Hauseingange als
Kommunikationsbereiche geeignet, bediir-
fen allerdings einer genaueren Ausformu-
lierung der Freiflachenqualitaten. Die in
diesen etwas angehobenen halbprivaten
Bereichen vorgesehenen Carports sollten
an anderer Stelle angeordnet werden.

Die klar ablesbaren einzelnen Quartiere
bestehen aus jeweils vier nachvollziehbar
windmiuhlenfliigelartig angeordneten Bau-
korpern, welche in hervorragender Weise
unterschiedliche = Mischungsverhaltnisse
von Einfamilienhdusern oder Mehrfamili-
enhausern beinhalten und unterschiedli-
che Maglichkeiten von Wohnmodellen bie-
ten. Das flinfte Geschoss bleibt in seiner
Ausweitung zu prifen.

Die ErschlieBung der Mehrfamilienhduser
durch Laubengange ist weder funktional
noch formal Uberzeugend, die bauliche
Struktur Iasst hier aber ohne Weiteres an-
dere Losungen zu. Die raumliche Nahe
des Mehrzweckraums zum Familienzent-
rum wird positiv gesehen.

Trotz eines eher ungtinstigen A/V-Verhalt-
nisses bieten die Baukorper mit einem
angemessenen Offnungsanteil und einer
guten Tageslichtversorgung Vorausset-
zungen fur einen energieeffizienten Be-
trieb, wenn auch das vorgeschlagene
Energiekonzept nur schematisch ausge-
arbeitet ist.

Insgesamt leistet der Entwurf einen reiz-
vollen, realistischen Beitrag zur gestellten
Aufgabe.
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Erlauterungstext des Verfassers
(Auszug)

Es wird eine ausdrucksstarke stadtebau-
liche Form vorgeschlagen, die sich aus
einer kleinteiligen Bebauung zusammen-
setzt: Reihenhduser, Zeilen und Punkt-
hauser bilden einen elegant geschwun-
genen Gartenhof, der in sich vielfaltig
gegliedert ist. Ziel ist die Bildung eines
StralRenraumes an der Hilchrather Stra-
Be durch Reihenhaus-Cluster, die den
Schwung des StraRenverlaufes elegant
nachzeichnen. In Héhe und Auflenma-
Ren sind sie der Malstablichkeit der ge-
genuberliegenden Bebauung angepasst.
Solitare im Park bilden den durchlassigen
Ubergang zwischen der halbéffentlichen
Freiflache des Baugrundstiickes und der
offentlichen Freianlage. Zur Grevenbroi-
cher StralRe ist eine Schallschutzbebau-
ung zum Schutz der Freirdume sowie der
Ubrigen Bebauung als einziges groReres
zusammenhangendes Gebdude vorgese-
hen. Zeile, Punkt und Reihen formulieren
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differenzierte Gartenhéfe. Die  Reihen-
hausgruppen aus zwei oder drei Hausern
im Wechsel bilden eine lockere Kante des
Quartiers zu der alleenartigen Hulchrather
StralRe. Die offene Bebauung zum offent-
lichen Park wird im Wechsel aus Punkt-
hausern und quergestellten kurzen Zeilen
gebildet, die den langen Gartenhof in vier
Uberschaubare, zueinander offene hofarti-
ge Situationen gliedern. Entsprechend hat
jeder dieser Hofe eine eigene Tiefgarage.

Die AuBenanlage mit geschwungenen
Wegen und ebensolchen Spielplatzen
regt junge und alte Menschen zum Toben
oder besinnlichen Verweilen an. Durchlif-
tung, Lichteinfall, Blickbeziehungen sowie
Wegeverbindungen zu den benachbarten
Quartieren, vor allem jedoch zu dem gro-
Ren Park sind die Qualitaten dieser Kon-
zeption der offenen Hofbebauung. Der
alte Baumbestand wurde fast vollstandig
in die Planung integriert und durch etwas
regelmafiger gesetzte Reihen oder Haine

B

Typ Eigenheim

Typ Miathaus'

von Kugelakazien und -ahorn vervollstan-
digt. Der Grinstreifen an der Hulchrather
Stralle wird mit Stadtbirnen erganzt. Die
Garten der Reihenhauser werden zur
Wahrung der Privatsphare mit Hainbu-
chenhecken umschlossen.

Im Norden sind die ErschlieBungs- und
Servicezonen der Gebaude angeordnet,
zur Sud- (bzw. Garten-) Seite die Auf-
enthaltsraume. Daran schlieBen fiir jede
Wohnung Freibereiche an in Form von
Terrassen, Loggien oder Dachterrassen.
Es entstehen grof¥flachig verglaste und
damit Angstraum freie Treppenhauser,
Loggien als gerahmte Freisitze; eine Be-
schrankung auf wenige stehende Fenster-
formate in Anlehnung des Fassadenma-
terials (Klinker, rot rheinisch-bunt) an die
Nachbarschaft charakterisiert die Gebau-
de. In der Summe der eingesetzten Mittel
entstehen jedoch keine Wiederholungen
gleicher Hauser, sondern individuelle Bau-
werke mit Adressbildung.




Beurteilungstext der Jury

Die stadtebauliche Grundidee ist die, zwei
ruhige lineare Lagen unterschiedlicher
Qualitaten thematisch zu besetzen: Das
stadtische, dem Park zugewandte Woh-
nen mit vier Geschossen, das individuelle
Wohnen mit Garten in Sidlage als Woh-
nen an der StraRe. Die Qualitaten sind gut
und hinsichtlich ihrer inneren Zonierung
richtig angelegt, allerdings bleibt die Frage
offen und wird kontrovers diskutiert, ob die
Ausrichtung der niedrigen Reihenhauser
mit ihren privaten Garten in der Lage ist,
der Hulchrather StralRe eine ausreichend
pragnante Stralenkante zu verleihen und
aulerdem deren Bewohnern eine ausrei-
chend ruhige Freiflache zu verschaffen.

Gewdrdigt wird der Versuch des Verfas-
sers, die Vorzone der Reihenhauser mit
Hilfe von Mauern, Carports etc. besonders
zu gestalten. Unklar dagegen bleibt der
Charakter der neuen ErschlieBungsseite
zum Park hin. Hier fehlen differenzierte

Aussagen. Genauso wenig klar scheinen
Charakter und Funktion privater Freiraume
zwischen den Hausern, diese erscheinen
dysfunktional und bedurften einer weiteren
Ausformulierung. Die Bebauung und der
Park sollen sich unter dem Thema »Woh-
nen fur alle« gegenseitig starken. Aller-
dings ergibt sich durch die dem Freiraum
zugewandte viergeschossige Bebauung
eher eine Zasur, es entstehen nicht nutz-
bare Zwischen- und Restraume. Die inne-
re Achse mit den Kinderspielflachen lasst
raumliche Qualitaten vermissen.

Unter Inkaufnahme grofRer finanzieller Auf-
wendungen und langer Zufahrtstrecken
zur Tiefgarage wird auf eine befahrbare
StraRe entlang des Parks verzichtet. Die-
ser Ansatz scheint auch angesichts not-
wendiger Flachen fiir Anliefer- und Notver-
kehr nicht schlissig.

1.4

Der Geschosswohnungsbau zeigt durch-
aus funktionale und erprobte Grundrissty-
pologien, die im Wesentlichen auch gut
besonnt sind, wenn auch formal die vor-
gestellten Loggien nicht vollig tberzeugen.
Die Reihenhauser scheinen trotz »Sonder-
typus« mit Eingang von der Gartenseite
gut vermarktbar.
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Erlauterungstext des Verfassers
(Auszug)

Im Weckhover Park entstehen finf neue
Hofe, die ihr Gesicht zur StralRe zeigen
und sich jeweils zum gemeinsamen Park
offnen. Je zwei Hofe sind wiederum durch
einen gemeinsamen Platz zu einer Adres-
se verbunden. Dieser Platz vermittelt zwi-
schen Park und StraRe. Er integriert die
Pkw-Zufahrt zu den Hofen und die Zufahrt
zum Parkdeck, bietet aber gleichzeitig Auf-
enthalts- und Spielanlasse fir Erwachse-
ne, Schulkinder und Jugendliche. Von ei-
ner adressbildenden Fuge werden jeweils
ein Hof mit Geschosswohnungsbau und
ein Hof mit Reihenhausern erschlossen.
Griinkeile zwischen den Hofen wechseln
mit den Eingangsplatzen und vernetzen
das Quartier und seinen Park mit dem
Landschaftsraum der Gillbachaue.

Die Hofe werden teilweise als wohnliche
Holzdecks mit behiteten Spielmdglich-
keiten fir Kleinkinder entwickelt. Groflte
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Offnungen zur Tiefgarage mit groRen
Baumen thematisieren unkompliziert das
Unten und Oben und bringen so Licht,
Luft und Blickkontakt in die Garage. Die
heckengefassten Garten umgeben die
Hofe. Sie stellen den Kontakt zu den Ge-
meinschaftsflichen und zum Park her und
bieten so eine gewisse soziale Kontrolle.

Ausgehend von der ErschlieBungsfuge
zwischen zwei Hofen, die als adressbil-
dender, kommunikativer Erlebnisraum
fungiert, wird das Ensemble aus Reihen-
hausern auf der einen und Geschoss-
wohnungsbauten auf der anderen Seite
erschlossen. Diese dienen als intimer
Riickzugsbereich, offentlicher Treffpunkt
und ErschlieBungsflache flr die Bewohner.
Die um den Hof gruppierten gemeinschaft-
lichen Geschosswohnungsbauten werden
Uber ein zentral angeordnetes, reprasen-
tatives und groRziigiges Treppenhaus mit
angrenzendem Laubengang erschlossen.
Durch den Laubengang wird mittel- und

langfristig ein hohes Mal} an Flexibilitat ge-
schaffen. Eingeschobene Boxen erhdhen
die Aufenthaltsqualitédt der Laubengange
und laden zum (miteinander) Verweilen
ein. Die Hofe der Reihenhauser schlieRen
einseitig an die ErschlieBungsfuge an. Der
gemeinsame Hof dient als gemeinschaft-
licher Vorbereich und férdert die Kommu-
nikation.

Die Fassade der Geschosswohnungsbau-
ten ist entsprechend der Himmelsrichtung
unterschiedlich ausgepragt. Der Lauben-
gang befindet sich grundsatzlich im Nor-
den und Osten wodurch alle Aufenthalts-
raume der Wohnungen nach Sitiden und
Westen hin orientiert sind. Der Entwurf
sieht eine besondere Form der Loggia vor.
Der Auflenraum wird in die Wohnung inte-
griert und bietet effektiv mehr Wohnraum
trotz Unterschreitung der gefoérderten Fla-
chenvorgabe. Die Fassade kann durch
groBe Schiebeelemente geoffnet werden.



Beurteilungstext der Jury

Die Arbeit gliedert sich in finf U-férmige
Hofe, die mit ihrem Ricken zur Hilch-
rather StralRe stehen. Zum Einen entsteht
eine klare stadtebauliche Raumkante zur
Hulchrather StraRe. Zum Anderen gehort
zum Grundprinzip des Entwurfes eine
Offnung der Wohnhéfe zum bestehenden
Park. Durch die gewahlte Konstellation
verzahnt sich der »Weckhovener Park«
sinnvoll mit den finf Bauclustern und ihren
innenliegenden Terrassen sowie Uber zwei
grune Keile mit der Hulchrather Strafe und
der dahinter liegenden Wohnbebauung.

Die Wohnhofe werden abwechselnd durch
Reihenhauser oder durch Geschosswoh-
nungsbauten als typenreine Blocke gebil-
det. Die keilférmigen Radume zwischen den
Blocken vollziehen diesen Wechsel nach
und sind entweder als ErschlieBungs- oder
Grunflache vorgesehen. Die entstehenden
Hofe dienen den Bewohnerinnen und Be-
wohnern als geschiitzte Aufenthalts- und

Spielflachen. Der ruhende Verkehr wird
in Tiefgaragen unter den Geschosswoh-
nungsbauhdfen oder oberirdisch vor den
Reihenhaushofen  untergebracht. Die
Tiefgaragen sind durch Baumdurchlasse
natirlich belichtet und beliiftet und haben
direkte Zugange zu den Treppenhausern.
Jedoch ist die Enge der im Winkel zuein-
ander stehenden Gebaude nicht akzepta-
bel, da sie zu Belichtungsproblemen in ca.
20 — 30 Wohneinheiten flhrt.

Es ist ein Wohnungsmix aus 1- bis 5-Zim-
mer-Wohnungen vorgesehen, der eine
hohe Durchmischung unterschiedlicher
Familienstrukturen erlaubt. Darlber hi-
naus werden 32 Reihenhduser in zwei
Wohnhéfen angeboten. Die Gebaude
werden Uber Treppenhauser mit Aufziigen
und Laubengangen barrierefrei erschlos-
sen, die an den stid-/6stlichen Fassaden-
seiten liegen.

e

Die Fassadengestaltung kann insgesamt
nicht Uberzeugen, insbesondere gilt das
fur die vollig geschlossenen Giebelwan-
de zum Park. Die fiir einen nachhaltigen,
energetisch optimierten Wohnungsbau er-
forderlichen Vorkehrungen sind erkennbar.

Insgesamt verfangt sich der Entwurf zu
sehr in seiner seriellen Anordnung der pro-
totypischen Baukoérper. Entstehende Kon-
flikte, z.B. mit der Belichtung kénnen nicht
aufgelost werden. Auch der Abschluss
durch den Kopfbau an der Grevenbroicher
StraRe lasst Optimierungspotentiale er-
kennen.
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Hackenbroich Architekten, Berlin




Arbeit 7020

Hackenbroich Architekten (Architektur)

Berlin

Verfasser: Wilfried Hackenbroich

Mitarbeiter: Gemma Rincén del Rio, Maddalena Laddaga
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Jochimsen Architekten BDA, Berlin
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Arbeit 7022

Behles & Jochimsen Gesellschaft von Architekten mbH BDA (Architektur)

Berlin
Verfasser: Armin Behles, Jasper Jochimsen

Mitarbeiter: Matthias Hansch, Sebastian Nordmeyer, Iva Stoycheva,

Laura Casado Albo

Levin Monsigny Landschaftsarchitekten GmbH (Landschaftsarchitektur)

Berlin
Verfasser: Nicolai Levin

Mitarbeiter: Stefanie Ruff, Thomas Abicht, Rob Grotewal
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Arbeit 7023

Planungsgruppe Wohnstadt (Architektur)
Aachen
Verfasser: Ursula Komes

Raumplan Schnuis-Wildschiitz (Stadtplanung)
Aachen

Verfasser: Uli Wildschiitz

Mitarbeiter: Martina Winandi, Sebastian Schitt
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Arbeit 7025

Prof. Schmitz Architekten GmbH (Architektur)

Koln
Verfasser: Peter Schmitz

Mitarbeiter: Jens Mdller, Jan Mayerle







Arbeit 7028

POLYFORM Arkitekter (Architektur, Stadtplanung, Landschaftsarchitektur)

Kopenhagen/DK
Verfasser: Jonas Sangberg

Mitarbeiter: Thomas Kock, Henrik Faurskov, Charlotte Noer, Sara Bruun,

Lina Baciuskaite
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pagelhenn architektinnenarchitekt, Hilden










Arbeit 7003

ksu Architekten Stadtplaner (Architektur)
Dortmund

Verfasser: Kreitschmann, Seidel, Utku
Mitarbeiter: Marc Horstmeier

Davids|Terfriichte + Partner Landschaftsarchitekten (Landschaftsarchitektur)
Essen

Verfasser: Friedhelm Terfriichte
Mitarbeiter: Isabella de Medici, Bianca Hohn
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Arbeit 7005 * 2
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Tim Rieniets Architekt — Anne Sofker-Rieniets Architektin (Architektur) i1 \ ]"'\ - ‘)
Zirich/CH
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Holtz Architekten GrhbH




Arbeit 7007

Holtz Architekten GmbH (Architektur)
Dortmund

Verfasser: Detlev Holtz

Mitarbeiter: Maren Kolbe, Steve Christiani
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Arbeit 7009
KonoA - Biiro fiir Architektur, Stadt- und Raumplanung (Architektur) - -‘,.;' ?‘
Brixen/| 8 e, i
Verfasser: Johannes Thaler f,i"‘-" & x‘:’fh
Mitarbeiter: Markus Hinteregger, Alexander Thoni, Alexander Manzoni, Valentina Oberraus % \1; v.: ’r g
-\ _.' % 51 <
Gabriela Palla (Energiekonzept) k\':'_ a P
Brixen/l
\
— . = Park, Bolzplatz,
- . Garten i i Familienzentrum Schallsch
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Kaiser Schweitzer Architekten (Architektur) | | 'l gl |

Aachen I" L r \'ﬂ -a

Verfasser: Florian Schweitzer l 1 I
Mitarbeiter: Anne Zaun, Yunjie Zhou, Diana Cadar, Manuel Bodde I .;‘ W

69












prevrit Y

~ - \’ﬁ \ o

R A

.

Arbeit 7015

Biiro fiir Stadtebau und Architektur Dr. Holl (Architektur)
Wiirzburg
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Weitere Teilnehmer

Arbeit 7024
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Locke Liihrs Architektinnen (Architektur) |
Dresden 11
Verfasser: Edna Luhrs
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Arbeit 7026

Kohl:Fromme Architekten (Architektur)

Duisburg
Verfasser: Christian Kohl
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Mitarbeiter: Jason Koch, Mario Manuele, Simone Gunkel

KLA kiparlandschaftsarchitekten milano | duisburg (Landschaftsarchitektur)

Duisburg
Verfasser: Dr. Andreas O. Kipar

Mitarbeiter: Kornelia Keil, Susanne Gunther, Martin Buchacker, Marius Westphal

Vika Ingenieure (Energetische Beratung)

Aachen
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Wettbewerb
Landeswettbewerb 2012
Nachhaltige Nachbarschaften — Generationentbergreifende Quartiersentwicklung — Wohnen in Neuss Weckhoven

Auslober

Ministerium fir Bauen, Wohnen, Stadtentwicklung und Verkehr des Landes Nordrhein-Westfalen (MBWSV)
Stadt Neuss

Neusser Bauverein AG

Kooperationspartner
Architektenkammer Nordrhein-Westfalen

Ansprechpersonen

Ministerium fir Bauen, Wohnen, Stadtentwicklung und Verkehr des Landes Nordrhein-Westfalen (MBWSV)
Ministerialrat Kay Noell

Regierungsbaudirektorin Gabriele Mainz

Bearbeitung/Layout/Satz
Norbert Post « Hartmut Welters Architekten & Stadtplaner GmbH, Dortmund

Druck
JVA Druck und Medien, Geldern

Vertrieb
Diese Broschire kann bei den Gemeinnutzigen Werkstatten Neuss GmbH bestellt werden.
Bitte senden Sie lhre Bestellung unter Angabe der Veroéffentlichungsnummer W-422 (per Fax, E-Mail oder Postkarte) an:

Gemeinnitzige Werkstatten Neuss GmbH
Am Henselsgraben 3

41470 Neuss

Telefax: 02131/9234-699

E-Mail: mbwsv@gwn-neuss.de

Herausgeber

Ministerium fir Bauen, Wohnen, Stadtentwicklung und Verkehr des Landes Nordrhein-Westfalen (MBWSV)
Referat fiir Presse- und Offentlichkeitsarbeit

40190 Dusseldorf

www.mbwsv.nrw.de

Diese Druckschrift wird im Rahmen der Offentlichkeitsarbeit der Landesregierung Nordrhein-Westfalen herausgegeben. Sie darf weder von Parteien noch von Wahlwerbern
oder Wahlhelfern wahrend eines Wahlkampfes zum Zwecke der Wahlwerbung verwendet werden. Dies gilt fir Landtags-, Bundestags- und Kommunal- wahlen. Missbrauchlich
ist insbesondere die Verteilung auf Wahlveranstaltungen an Informationsstédnden der Parteien sowie das Einlegen, Aufdrucken oder Aufkleben parteipolitischer Informationen
oder Werbemittel. Untersagt ist gleichfalls die Weitergabe an Dritte zum Zwecke der Wahlwerbung. Unabhangig davon, wann, auf welchem Weg und in welcher Anzahl diese
Schrift dem Empfanger zugegangen ist, darf sie auch ohne zeitlichen Bezug zu einer bevorstehenden Wahl nicht in einer Weise verwendet werden, die als Parteinahme der

Landesregierung zugunsten einzelner politischer Gruppen verstanden werden kdnnte.
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(MBWSV)

Jirgensplatz 1

40219 Dusseldorf

Fon: +49 (0)211 /3843 - 0
Fax: +49 (0)211 / 3843 - 9005

www.mwbsv.nrw.de
broschueren@mbwsv.nrw.de
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